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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION  ARI-DMN-06 EL GORDILLO

SITUACION

BARRIO CIUDAD MN-5 HOIJA GORDILLO AREA DE REPARTO MN-06/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,2261 UA/m?

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Su ordenacién interna, diferida a un Plan Especial, deberd completar la estructura del asentamiento, aportando las dotaciones que deban

gestionarse de forma unitaria en los suelos actualmente vacantes de El Gordillo. Se delimita una UE en los suelos vacantes al noreste del dmbito,

segun lo indicado en los planos de ordenacién, para completar la estructura del asentamiento aportando las dotaciones que no pueden obtenerse
en los suelos actualmente ocupados de El Gordillo. Para el resto del ambito se delimitard un Area de Transferencia de Aprovechamiento, al objeto
de equidistribuir las cargas y beneficios derivados de la ordenacién.

Otras condiciones para su desarrollo:

- Obligacién de redactar Plan Especial para la totalidad del dmbito, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.8 apartado 5, Articulo 5.2.3
apartado b) y Articulo 2.2.4 de las Normas Urbanisticas.

- Para la UE, cuya delimitacién ajustard el PE, en los suelos vacantes al noreste, se fija una edificabilidad maxima de 0,20 m2/m2, a la que
corresponde una superficie total de 9.000 m2 de cesiones de espacios libres y equipamientos. El nGmero méaximo de viviendas serd de 60 y
parcela minima de 400 m2).

- Para el ATA, se fija una edificabilidad méxima de 0,22 m2/m?2 y 420 viviendas en tipologia unifamiliar.

- En todo el émbito del PE se fija una altura méxima de dos plantas y tipologia de vivienda unifamiliar, permitiéndose hasta un 15% de la
edificabilidad para otros usos compatibles. Parte de la reserva de SIPS sociocultural se destinaré a Biblioteca de Barrio (570 m2 de suelo minimo)
que podrd integrarse en un mismo edificio con ofros usos dotacionales. La ordenacién propuesta debe ser considerada como indicativa para el
PE, que podrd justificar en el ATA la exencién parcial de los esténdares minimos del art.° 17 de la LOUA. En todo caso, las cesiones se
procurardn localizar en las parcelas grafiadas en la ficha como viario, espacios libres o equipamientos.

- El Plan Especial deberd respetar las limitaciones de altura en la zona de servidumbre aerondutica que se expresan en el plano de ordenacién
0.9.13 correspondiente al equipo Radar ACC Sevilla.

- Se requerird autorizacién previa de la Direcciéon General de Aviacién Civil para la construccién o modificacién de los elementos en los terrenos
comprendidos en la Zona de Seguridad correspondiente al equipo Centro de Receptores.

ORDENACION ESTRUCTURAL

2
SUPERFICIE TOTAL M2 SUPERF'%E"Q SUELO | 5UELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO 0% CESION Uks APRO%EEZ?AS'ENTO
2 2 °

SUELO APROVECTAMIENTG | ASOCKDOM? | MEDIO UA/M OBJETIVO UAs SUBJETIVO Us e

341.858 341.858 0 0,2261 77.278 69.550 7.728 0
SO GLOBAL COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA | NUMERO MAXIMO NU”(‘/ESENNE‘)'ES'MO APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

GLOBAL mit/m2s MAXIMA mét VIV/Ha VIVIENDAS VIV. PROTEGIDA (UAs) | VIV. PROTEGIDA %
PROTEGIDAS
RESIDENCIAL 02163 73.950 14,05 480 0 0 0,00%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
DISTRIBUCION USOS | EDIFICABILIDAD TOTAL | COEFICIENTE 1 COEFICIENTE | o e CHAMIENTO | SUPERFICIE SUELO | ALTURA MAXIMA N° )
e e PONDERACION | PONDERACION e EFICABLE Me s TIPOLOGIA
Uso URBANIZACION
VIVIENDA LIBRE 73.950 1,10 0,95 77.278 2 UNIFAMILIAR AISLADA
TOTAL 73.950 77.278
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 31.422 9,19% VIARIO [TOTAU) 55.002 16,09%
TRANSPORTESE | Lg superficie de viario es aproximada
ESPACIOS LIBRES SIPS. EDUCATVO DEPORTIVO AT TURAS
17.236 14.186 0 0 0

GESTION PROGRAMACION

SISTEMA DE ACTUACION: A DEFINIR POR EL PE. PRIMER CUATRIENIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN ESPECIAL

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

%O

AREAS DE REFORMA INTERIOR

LOCALIZACION




	MEMORIA JUSTIFICATIVA
	MEMORIA DE INFORMACIÓN
	MEMORIA DE ORDENACIÓN
	MEMORIA DE PARTICIPACIÓN
	PLANOS DE INFORMACIÓN
	PLANOS DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
	PLANOS DE ORDENACIÓN GENERAL
	PLANOS DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA COMPLETA
	NORMAS URBANÍSTICAS
	ÍNDICE
	LIBRO I. NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES
	LIBRO II. NORMAS URBANÍSTICAS PARTICULARES
	ANEXO I. FICHAS DE ÁMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y/O GESTIÓN
	ÍNDICE
	APLICACIÓN E INTERPRETACIÓN DE LAS FICHAS
	SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
	ÁREAS DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
	Distrito Casco Antiguo
	Distrito Bellavista - La Palmera
	Distrito Cerro - Amate
	Distrito Este
	Distrito Macarena
	Distrito Macarena Norte
	ARI-DMN-01 P.I. SAN JERÓNIMO
	ARI-DMN-02 SALMÓN
	ARI-DMN-03 INSTITUTO DE TOXICOLOGÍA
	ARI-DMN-04 ESTACIÓN TRANSFORMADORA
	ARI-DMN-05 ARTEFERRO - CITROEN
	ARI-DMN-06 EL GORDILLO
	ARI-DMN-07 CAMINO DE ROJAS
	ARI-DMN-08 CATALUÑA-SAN JERÓNIMO

	Distrito Nervión
	Distrito Los Remedios
	Distrito Sur
	Distrito San Pablo - Santa Justa
	Distrito Triana

	ÁREAS DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
	ACTUACIONES SIMPLES
	ÁREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
	SECTORES DE SUELO URBANIZABLE ORDENADO
	SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
	SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
	ÁREAS DE GESTIÓN INTEGRADAS

	ANEXO II. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

	ORDENACIÓN DETALLADA DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO
	CATÁLOGO COMPLEMENTARIO DEL CONJUNTO HISTÓRICO
	CATÁLOGO PERIFÉRICO
	CATÁLOGO DE ESPACIOS URBANOS PROTEGIDOS
	CATÁLOGO DE PROTECCIÓN ARQUEOLÓGICA
	ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL



