SUS-DE-09 HACIENDA EL ROSARIO SITUACION LOCALIZACION
BARRIO CIUDAD ~ E-4  HOJA 17-15  AREA DE REPARTO E-03/UZ  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4419 UA/m’ ‘ e

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

<
El objetivo de diversificacién funcional aconseja nuevos desarrollos residenciales para equilibrar la transformacién de usos urbanos sufrida en el j
drea, por lo que la ordenacién asume el uso global residencial con el propésito de completar las tramas existentes al Sur de Torreblanca y diversificar I /
los usos en torno a la via de Palmete. Esta via es la que dota de buena accesibilidad al sector, via de relaciones metropolitanas que a su vez I ﬁ_ /\
establecerd un claro limite morfolégico y funcional con el contiguo término municipal de Alcald de Guadaira. La localizacién de las dotaciones de l 4 \
espacios libres y equipamientos, vinculados a la hacienda existente como testimonio rural del sector, contribuirdn a su puesta en valor. i
Determinaciones vinculantes y otras directrices \\ -

Los pardmetros de ordenacién estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacién detallada, de
acuerdo con el art. 2.2.7. de las NNUU, se permitiran ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su trazado y localizacién,
siempre que se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha.
De las determinaciones gréficas se consideran vinculantes las indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como
ordenacién indicativa. No obstante, en la ordenacién detallada se permitirdn ligeras adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado preciso
y localizacién, manteniendo el modelo de organizacién interna que reflejan el resto de condiciones particulares establecidas. Localizacién
preferente de espacios libres en torno a la Hacienda del Rosario, que deberd ser conservada e incorporada al sistema de equipamientos.
Localizacién preferente de equipamientos locales en la banda paralela al canal del Bajo Guadalquivir, al sur del Poligono de La Chaparrilla.
Se deberé prever reserva de suelo para subestacién eléctrica, superficie minima de 2.000 m2. \
El Proyecto de Urbanizacién deberd incorporar actuaciones previas de limpieza de los terrenos segin exigencia de la Declaracién de Impacto Ambiental. \
Se deberd considerar la afeccién arqueolégica motivada por la existencia del yacimiento "Hacienda del Rosario", como Zona de Reserva
Arqueolégica en Suelo Urbanizable y Andlisis Arqueolégico de Estructuras Emergentes. Se recomienda la localizacién preferente de espacios
libres del sector en coincidencia con las dreas de proteccién arqueolégica.

- Serd de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1y 2 y en el Articulo 4.2.12. apartado 5 de las Normas Urbanisticas.
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ORDENACION ESTRUCTURAL

2
SUPERFICIE TOTALM? | SUPERFICIEMTSUELO [SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | 10 o | (BEEEO8
2 2 o

SUELO APROVEC AMIENTG | ASOCIADO M? | MEDIO UA/M OBJETIVO Us SUBJETIVO UAs ye

460.000 460.000 0 0,4419 203.256 182.930 20.326 0
50 GLOBAL COFF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA | NUMERO maxivo | " NFRO MINMO | aprovecHamIENTO | ApROVECHAMIENTO

GLOBALm?/m’s | MAXIMA m VIV/Ha VIVIENDAS VIV. PROTEGIDA (UAS) | VIV. PROTEGIDA %
PROTEGIDAS

RESIDENCIAL 0,5000 230.000 43,00 1.978 802 60.977 30,00%

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

. COEFICIENTE COEFICIENTE
LDLlJS(IslABTlIJVCOKgN Usos EDIFICABIB\I?AD TOTAL e ION CLSEIXSIZT;%E,)\:E PONDERACION APROVECUIZSAMIENTO OBSERVACIONES.
! Uso URBANIZACION
VIVIENDA LIBRE 126.767 1,00 120.429 1. Sistema General Viario Interior:
VIVIENDA PROTEGIDA 80.233 0,80 60.977 ECZXE);EOOé Eje Dinamizador del Guadaira
SERVICIOS TERCIARIOS 23.000 1,00 21.850
1,00 0,95
2. Sistema General de Espacios Libres Interior o -=I
SGEL-18. Parque Hacienda El Rosario l .lllllllllllll Illllllllllllll
sl
TOTAL 230.000 203.256 [T
CESIONES MIMIMAS DE SUELO (MQ) WAES&&B&%?%&? E ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO 3. Sistema General de Equipamientos
) Hacienda El Rosario
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M?) 8.654 95.243 11.096
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 45 m2suelo/100m2techo
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PRIMER CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
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