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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL EL _PINO
"PERI-TO-1".

1. INTRODUCCION

E1 Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla,
aprobado definitivamente por resolucién del Excmo. 5r.
Consejerc de Obras Pdablicas Y Transportes el 29 de
diciembre de 1987, determinaba la necesidad de redactar un
Plan Especial de Reforma Interior en los terrenos ocupados
por el Poligono Industrial "E1 Pino". EI Plan Especial
redactado por los servicios técnicos de 1la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Sevilla, comenzd su tramitacién
el dia 2 de septiembre de 1987, al ser éprobado
inicialmente por acuerdo del Pleno Municipal. Transcurrida
Su aprobacidén provisional el dia 27 de abril de 1988,
culmina su tramitacién el dia 28 de septiembre de 1988 con

ta aprobacion definitiva del documento.

ET Plan Especial "E1 Pino" estableci®d a través
de sus Ordenanzas Reguladoras las condiciones particulares
de posicién y forma de las edificaciones, v dentro de &stas
sefiald que la ocupacidn bajo rasante sélo se podia realizar
a traveés de una planta sétano Que no superara la ocupacion

en planta de la edificacion sobre rasante.
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'“ ﬁLa aplicacién del Plan General ha hecho patente

_y?a neces1dad de flexibilizar el régimen de ocupacidn bajo
;Frasantefen.el ambito del Poligono Industrial "El Pinoc”, de

ué5}1a presente Modificacidén Puntual prevea la

iéﬁvde1 régimen general que se aplica a las subzonas
usﬁﬁ{é1es I-2 en la Normativa de Ordenanzas del PGOU,

onsiguientemente se elimine la restriccién gque imponen

5:hﬁfciones Particulares de Posicidén y Forma de las
'ac1ones para el sueloc vacante (art1cu1o 4.1.1.}) que
por exténs1on y en virtud del apartade 5) del art1cu1o 4.27

 fse aplica sobre el Suelo Ocupado.

la ccupacidn bajo rasante pasard de 1a Unica
as6tano permitida en l1a actualiidad a las cuatro
_é de sotanc que contemple como méximo 1 articulo

dé las Normas Generales de Edificacién del PGOU.
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2. OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente Modificaciodn Puntual tiene como

un1co eliminar 1la restriccién que peésa sobre e]

Tan Especial E1 Pino "PERI-TO- 1%, la Modificacién

:} establece para 1la ocupacion bajo rasante el mismo

513 en cuanto al namero de plantas permitidas

pra que es regulado por el articulo 5.40 de 1as

Hién en planta de la edificacién sobre rasante.

Este cambio de criterio se aplicara tanto en las

e?as OCupadas como eh las parcelas vacantes.
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JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA ALTERACION.
:ZDEL PLAN ESPECIAL

:;'ET vigente Reglamento de Planeamiento estabiece
{ftu1o V el régimen aplicable a las alteraciones de
caﬁtéﬂ{ﬁq de los Planes de Ordenacidn. E1 artfculo 154

~‘de sefflalar en su apartado segundo que ias

Se entiende por revisién, dice el apartado
"la adopcién de nuevos criterios respecto .de la
:ﬁura general y organica del territorio o de 1la
icacion del suelo, motivados por la eleccidn de un

- territorial distinto o por la aparicién de

cunstancias sobrevenidas de caracter demografico o
nomico, que inciden sustanciaimente sobre 1a ordenacién,

:;é1 agotamiento de }é capacidad del Plan"

En Tos demds supuestos, dice el apartado cuarto,
.aiterac1on de las determinaciones del Plan se
_Cons1derara como modificaciones del mismo, aGn cuando dicha
al 'rac1én Tleve consigo cambios aislados en la
f-]tc1as.ficac10n © calificacién del suelo, o supongan la

‘procedenc1a de revisar la programacion del Plan General"
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 E1l articulo 161 también establece gue

"ﬁMod1F1cac1ones de cualquiera de los elementos de los

Proyectos Programas, Normas Yy Ordenanzas se

~ La presente Modificacion, ail Timitarse a eliminar
restr1cc1én Puntual del Plan Especial "El Pino" a favor
a ‘aplicacién de la Norma General que para e} uso

la subzona 1I2 establece el PGOU ha de

ta Modificacién, por otra parte, no altera el

chamiento medio de ningun sector, ni procura

preVisién de mayores espacios libres, Yy tampoco tiene

zonas verdes o espacios libres previstos por el FPlan,

'1f;a Jos efectos del artfculo 161 y 162 del vigente Reglamento

cd ;P“aneam1ento

: Al no afectar a ninguno de los elementos que
:ihc1déh sobre la gestién del Plan, la Modificacién no
'requ1ere la justificacion de aquellos apartados relativos

al EstudTD Econodmico- Financiero ni a 1a Memoria de Gestian.
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4.  JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICAGION -

La necesidad de alterar el régimen de ocupacién
o) rééénte en el Polfgono Industrial “E1 Pino", se apoya

beicacién de un régimen mds flexible y eguiparabile

No se han encontrado motivos suficientes para

s 1f1car 1a limitacidn impuesta en el Plan Especial, como

Al no ser estas zonas bajo rasante objetoc de

O putb a efectos de superficie edificable, no alteran el

resutta inocua a efectos de gestidén. El1 cambio

» Por To tanto, no perjudica ni a los particulares
1 interés publico general que debe velar por una
cta organizacién y ordenacién de espacioc urbano

v ¥ 81 mejora las alternativas de uso de las

Qd=étfhtas parcelas industriales, considerandose oportuno

_j;y;bengficioso para el conjunto del Polfgono Industrial "E1
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5. .. MODIFICACION PROPUESTA

La Modificacidén propuesta en el presente

qu¢gmento determina el cambio del apartado c) Ocupacidn

bajo rasante del articulo 4.1.2. Condiciones particulares

B Ocupacion bajo rasante: Bajo rasante sélo se podrd construir una

 5 planta sdtano, no superandc la ocupacion en planta de la

.edificacion sobre rasante.
vor: la redaccidn que se expone a continuacion:

: Ocupacion bajo rasante: la ocupacidn bajo rasante no superard la

ocupacion en planta de la edificacidon sobre rasante.

Se entiende gue la Modificacidén se aplica tanto

al'suelo vacante como al suelo ocupado por la edificacian.
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