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MEMORIA
25 MAY. 1995
1,— ANTECEDENTES
Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
El oresente Plan Parcial! se redacta, par encargo de
'z Empresz Municipal de ia Vivianda de Seviila
(EMVISESA)Y, sabre lgs terrenos delimitadas en ¢!  nueva
Plan Genera] de Ordenacian Urbana de Sevilla (P.G.0.U.Y
dentrg del sectar de Ping Mantanao, denaominados cama
Sueia Urbanizable Programada de 20 cuatriaenio

{SUP-PM-5) .

2.—- RELACION CON El PLANEAMIENTO GENERAL

Las direcirices que definen la relacidn del
presente Plan Parcial con el Plan General de Ordenacian
Urbana wvienen expresadas en la ficha de planeamienta de
dicha Plan General vy que se concreltan ent

~Mantenimiento vy asignacidn de usas del anterior
Plan Parcial de Pinao Montans en contacio con la zaona de
edificacian abierta.

-Utilizacion de las espacios libres y zanas de baja
densidad como filtra wverde entre las instalaciones
industriales vy areas residenciales. Estos mismos usos
deberan arganizar la charnela que configure la
transmisiaon entre la urbana y 1a rural en los suelgs mas
al norte. :

~-E1 wviaria interiar del sector mantendra comn ejes
fundamentales la radial norte, praolongacian de la Avda.
de 1la Barzolsa, vy vias transversales que posibiliten las
relaciaones este—geste, Pino Montano—~San Jerdénimao o, en
su impgsibilidad, Pino Montano~Carretera de Brenes.

Cabe sefialar que con posterioridad al P.G.0.U., se

redacta por la Gerencia de Urbanismo el Plan Parf@@tﬁ@b
HIGUERON (SUP-PM-101), donde se recoge la ampliafien.de
la Carretera de Brenes, asi como un nuda de uniBin con
una futura via transversal de Pino Mantano que epfatiza
la relzacitn este—geste, Pino Mantano-San Jerdanimp, coma

seffala el Ultimo. parrafo anterior. DEMARC

3.~ INFORMACION URBANISTICA .

PRI -
FRETEIA NS E

A P - NN |
ALDS £r1CTOS 1 A

3.1.- INFORMACLON FISICA o OF RICLAMENTARIOS
Fif INTO DE PLANSAMENTD

L URBANISTIZO s2mpn ARTS. L

.1 DE A L DEE SUTLO)

FICIAL DE ARQUITECTOS
Uetd OLCIDENTAL

:;f\‘;%

-~

J SET. 1894

b

.82 zona objeto de =2ste planeamiento se 2237 E{
un terreno de usno =-hasta ahorz- aaricola,
atravesado inclusao por un canal de riego del

propietaria —antes de la exprapiacidn— 1a Comunidad de
Regqantes del Bajo Guacalquivir,
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reslizadas hasta ahars hs sido necesaric cimentar
mediante pilotes, de profundidad variable, entr25 MAYe 1995
y veinte meitros. Nao se conace sin embarqgo presencia de
expansividad en las arcillas.

i

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

3.2.~ SUPERFICIE

La superficie del sectar sobre e) que se redacta el
Plan Parcial es de 37’27 Has.

3.3.~ EDIFICACIONES, USQS ¥ CULTIVOS

"E1  terreng se encuentra sin urbanizar. Las
instalaciones de las fincas agricolas se han ido
demoliendo. al praceder a su gcupacidn el Patranatag
Municipal de la Vivienda (hay EMVISESA) .

Existe una edificacian destinada a INSTITUTO DE
FORMACION PROFESIONAL de reciente construccidn, en zaona
definida por un avance de Planeamiento comn dotacional
escolar, ocupando una parcela destinada a este fin.

3.4.— ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Se describe en lgos planos de informacian de la
situacidan actual de la praopiedad de los terrenos, que
pertenecen, en su totalidad, a la Empresa Municipal de
la Vivienda, y que salao en algun caso tiene el praceso
exprapiatorio en tramite.

COLEGID OFitiaL DE ARQUITECTOS
3.5.~ INFRAESTRUCTURA EXISTENTE AU gy, occiman
Ay
3.5.1.- RED DE AGUA e .
135 SET. 194

La atimentacidan de toda el conjunta Hiene su
origen en la arteria de diametran 1.000 mm. exfistente .
al. Sur de los terrenos. ODesde esta arteria ddrivinfdag « o wF
importantes tuberias de diametrg 400 mm 4 A Y03 KTECIRY RECLAMINTIRIO
arranque, y diametro 250 vy 300 mm. en el final POTUMINTO DE PLANZAMIENTO

Tan CORTROL URBANISTICO SLCUN ARTS.

2253 Y 1741 DE tA Liy DEL SUELO)

3.3.2.— RED DE ALCANTARILLADD 3 769/9 4 m 3

El conjuntoa de las terrencs dispane de puntogs de
vertido de capacidad adecuada, una en la Carretera de
Brenes, vy otro, apraximadamente, en el sje del futura
viario situada al Sur. Ambas cglectores resuelven de
forma satisfactaria las necesidades en la zZona.
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3.5.3.- RED ELECTRICA BE A.T. Y CENTRG OF

TRANSFORMACION _ 25 MAY. 1995
Actualmente exisie una linea aérea d%lgea;eqar;gedg@ Pencia
sobrae  la Car atera de Brenes que ng perianece a a3 pp.
infraestructura de la ciudad, sinoc gque sirve & La
Rincanada. Salamenie disponemos de una llegads en
media a un cenira de transfarmacion en el Colegio de
Farmacian Profesional existenie en nuesiras terrenas v
la posibilidad de ejecucidn de una subestacian en 1a
interseccian de Ya Carretera de Brenses vy 1a Reonds
Super—narties

3.5.4.- RED DE TELEFONIA

Disponemos de dos camaras subterraneas (BR)Y a3 1la
que acometen seis tubos de diametro 110 desde donde
derivaremaos la instalacidn nueva,

N

3.35.5.~ RED DE GAS

Atravesandao laos terrenas abjeto del presente Plan
Parcial nas encontramos can el gaseoductao
Huelva—-Sevilla que haremas caincidir con la wvia
transversal mas al norte que enlaza con San Jerdnima.

4.- OBIETIVOS

E1 Plan intenta seguir fidedignamente laos asbjetiveos
que el P.G.0O.U. define para el sectar, asi como
instrumentalizar los medios necesarios para caonsequirlg.

En lineas generales, - el  Plan establece los
sigquientes criterios: L . .

a) Insercian de 1a nueva red wviaria e

existente y de 1la definida en el Plan [PENEPEFCM Df ARG ECTOS
SUP~-PM-2 definitivamente apraobado, manteni #3%*W%s o, OCCIDENTAL
ejes langitudinales previstos y proporciongndo Ta¥ Sy

L) i /=.' RS
permeabilidad necesaria entre P na%x ,é
Montano-Carretera de  Brenes con  tr safx;%s o
perpendiculares enfatizadas par la previsjpon—del N

Plan Parcial EL  HIGUERON (SUP—-PM-101)} en gl; SET 1904
transversal mas al norte, que penetra [ep San

Jerdnimao como via de conexidn integradora deveﬁgas ;‘,_ .
dos zonas. §1 1hf414ﬁaf#’im§
ALTS T }:EC“. NT»‘\'C.OS
b) Consolidacian de una estructura urbana:qu&n FANLAENTD

~lejos de reinventar soluciones que redefznan Fre LW TN Ay,
sector, intenta consolidar en éste nmn¢e¢idam;“7m‘vtw

urbane homogenea c¢on la sola supres%s 7& d] ~
tipolagia demasiadg rigida en su confi 59 gl}f" 1
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Carretera de Brenes v Ronda Super—-naorte v las zanas
recidenciales., intencsificando estas espac10251hmAYS1gg5
en ol vértice de unidn de dichas wvias.

Sevilla.

§,- ZOMIFICACION El Secretario de la Gereg-clzji.a

Se esiructura tree grandes divisiones: Residenciatl,
t.ibre publico y Bataciaonal.

ta znona ltibre de uso pubiico rades tode el sectar
como  filirg verde de srgieccian de. las é&reas
residenciales vy dotacignales. Fsins Gltimnos se  han
pracurads tanto relacionar el usg dacente con el

deportive o libre, como fraccianar. las destinadas a
s.1.P.8. para facilitar su implantaciagn en el dable
aspects de tamafo y situacién, todo ella dentro de un
terreno muy presicnado par lo ?uerte de 1a estructura
implantads v provectada.

S.1.- USO RESIDENCIAL

La tipaoiogia elegida de manzanas © supermanzanas
destinadas a viviendas con espacios interiores de uso vy
dominia privado o semi-privada nos acerca a dos premisas
fundamentales en 1a canfiguracidgn de la estructura
yrbana:

Par un lada, la continuidad del trazado viarias
mediante manzanas o supermanzanas, tanto se trate de la
zona este o de la neste de 13 gran via laongitudinal
centratl. Par otro, la creacifin de unos espacios libres
de escala mas pequefia que permiten en ungs - cases 13
vivienda de simple crujia {manzanas A) v en atros la
triple crujia con patio de luces interior que da gorigen
a wviviendas a3 wvia publica exterior o 2zgna libre .
semi~-privada interior (manzanas B), aprovecha®d@iesriclass arquiricto
edificaciones de cuatro plantas. vya por f?&“bﬁﬂgaﬁa!(xaomn¢
diferenciadora en s$i, vya por su planta baja apartlcada,%
una interrelacian de los espacios libres privados. \ 7.

Las edificaciones de siete plantas en Has bardes

de la gran via central e con fachada a grandes equcat$~mg4

libres permiten obtener el deseado aprgvechamiento

el P.G.O.U. asigna a ecste terreno en cnmpdraclﬁn ccn ]

girgs seciores en la misma zona, a la wvéz Que . nNos .. ._

caonfigura una fachada a escala del eje longltudinalss ahiavomvcs

que se enfrenta o bien al filtro verde paor el toquers ERawsuming

une a 1a Carretera de Brenes. (AN CONTIGL URIANITICO SITUN ARTS,
PTRGY WS BE LA LY DI SULLOY

S.2.= VIAS Y APARCAMIENTOS ' 3769/9401

La implantacian del viaria principal se ha
pravectada de acuerdo con los aobjetivos del P.G.0O.U.,
can las realidades fisicas alli establecidas vy con 1lgs

condicionantes que el . Plan Parcial ElL HIGUERON
(SUP-PM=-101) establece.
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Norte=-Sur v oar gtro S establiecen dos wvias
perpendiculares que permeabilizan el sectar en ] A § 1995
con la Carretera de Brenes vy San Jerdnimao, una g§ ﬂweﬁm
motivada por el desdablamiento de la transversal mas a]
sur 3 causa de! gasegductic cue bajo ella dSeidlarre, v
atra par el nudo de comunicacidn con San @é*QE@ﬁ%m”é9§m“”a
2lantaa el refarido Plan Parcial EL HISUERGCN.

1114
{ir

La gran wvia laongitudinagl lejos de configurar un
prablematica nuds en su confluencia caon la Raonda
Super—-norte <se finaliza en la via transversal de unian
de Sqr Jerdnimg mediante un edificio singular aque
sirviera de hito a referencia a dicha avenida. Estis
vitima oudiara coniener en sy extrems gesie un nuds  de
cunexign can la ronda Super—-norte para asi camunicar
tada la zana con dicha randa.

Par otro 1lado se c¢rea un viarig secundarioc a3 una
escala inferior que permita el registrg local y facil
accesa tanto a las manzanas residenciales coma a las
zonas de equipamientas. Se wutitiza el gistema de
trazado en "T" para que estas wvias no lleguen a
competir caon las principales en su rapide recorrido
Narte-Sur. Un sistema jerarquizada que asume una
finalidad especifica ¥ favarece un carrecto
entendimiento de los espacias publicos.

Respecta a Jlas aparcamientas se canfia esta
necesidad a las plantas bajo rasante de las manzanas
residenciales para absarber todo el parque
autamavilistico propiedad de residentes vy propietarias
de locales vy establecimientas piblicos. Con  respecta
al estacionamiento eventual se consigna una reserva de

plazas en superficie, en lgs baordes de 13¢ manzanas -
A o en las aperturas de las supermanzanas.

Se detalla en el Anexo n@ 1 la superficie de suels
destinada a estas useos dotacisnales en comparaci
1as reservas que establece o] P.G.0.U.

ches *ffuz DEARQU TECTOS
ANDALUCIA  why  0CCIDENTAL

Igualmente, en las aordenanzas particulares, parégdg;f
cada usa concreto se definen algunos parametdos ques
ayuden en su materializaciaén 3 la correcta defimbeian

 evaresmnma o A

del conjuntao. . ———
15 SET w94

ot

o

*.‘C?\J.' RICLAMENTARIOS
o Yo BE PLANEAMINTD

R3ANETIOO RIouN ARTS.
L EREITLR o

5.3.1.~— ESPACIOS LIBRES

Se distinguen dos tipos de espacios Tibres,
un lada el borde de la Carretera de Brenes comg  AiLLinc
verde entre ésta vy la edificacidn g§
decembaca en wuna gran zaona verde en el gf:ﬁ gk rte
para cantinuar en una franja de pratecczén qué--bondes
la- Ronda Super—norte. Paor otiro lado los espaciaos
centrales de las supermanzanas permiten <cualificarlos

mediante wunaos cerramientas diafangs enfrentadas a 1o
larga de las wvias secundarias que atraviesan estas
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5.3.2.~ EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS 25 MAY. 1995

Pleno en sesion celebrada el dia

o lado,

iy s Savilla,
Se reservan dos parcalas de distiniosplaBAlfssPEE3rencia

idepartiiva aque pueda albergar una gran diversidad de
vidades, tanisn 2l zire libre como cubieria, v, paor

sor un lado ‘a implantscian de una 3ran zona pp.

otra zona mas incrustada en el entramado

ano gque admite unas actividades a menor escala.

3.3.3.~ EQUIPAMIEMNTOS DOCENTES

Se disponen las reservas de suela precisas v

diversas en su tamafio para alojar las distintas unidades
escglares que se demanden, teniendo en cuenta que en la
zona en  que se engloba este Plan Parcial existe va
cansglidado un Centro de Formacian Profesiaonal.

Este equipamiento se situa perfectamente repartido
para asegurar que ng surgan incaongruencias entre las
necesidades y ios planes de etapas que s& prevesn.

50304v"’ E@UIPA”IENTG SoIonSo

Bado

el caréacter de dichos equipamientas vy 1la

demanda que de lgs mismgs se hace desde distintos

estamentos
menuda de

pero sin perder una funcidn en algunos casos d¢ c1erme !
de 1las manzanas B" y en oatros de delimitacign de bordesa‘,

de manzana.

5.3.5.- EQUIPAMIENTO TERCIARIO 15 SET. 1994

se ha intentado dotarla de una eSGIHAcOMAES L 1 o) e
la hasta ahora cantemplado en otras A&ﬁ&ﬂ&%ﬂ**w e

-
ROt CCC%UENT&L
b -’\«

“lv-.

Se ubica en parcela prapia denominada EQU%?&QIEN 0. o

TERCIARIO.

6.~ INFRAESTRUCTURA

e e

Ll L Tty _.bl “NrNT}'\" C:

noe

“0 DE PLANEAMIENTD
HIRGL URBANITICO SISUN ARTS,
Z28.3 Y 1730 DE LA LEY DR SUELCh

£
6.1.— RED DE AGUA o

75 A

o

o /
a7 ‘*!-

Partiendo de las arterias de diametro 250 y 300

mm . que

tenemos en las vias longitudinales mas a2l

Este, 1levamos la conduccién de agua a lo larga de
¢stas, repartiendo transversalmente a las manzanas.

Camo

previsidn a la demanda de las necesidades del

sector seria conveniente sacar de 1a arteria de
diametra 1000 existente en la Ronda SE-30, un ramal de!
misma diameiro que discurra por la Carretera de Brenes
para cerrar en anillo tado el sector y poder tener 1la

paosibilidad

de conectar en algunas puntos con ella para
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6.2.— RED DE ALCANTARILLADO 2_5 MAY. 1995

Sevilla.

Disponemos de una cabecera de un ovui%gkggmﬂqgﬁhggmg%?
la Carreterade Brenes, asi como dos colectares de 1720 a
ig largo del eje longitudinal principal vy atro tambien
de 120 en calle Esirella Sirig.

Mos serwviremos de los colectores del eje principal
para <c¢anectar nuesira red mas al Oeste, asi coma del
avoide de 2710 para la gque discurre mas al Este, siende
necessrig ampliarlo hasia recorrer por la Carretera de

Brenes todo el sector hasta 1a interseccian con 1a Ronda
Super-naorte.

6.3.~"RED DE ELECTRICIDAD

&Y. na poder contar con 1a red de Alta Tensian
aérea por ser la que da servicio & otros municipios,
hemgs de disponer sola de la acometida al centro de
transfaormacidn existente en el Colegic de Formacidn
Profesional vy <c¢on 1a posible subestacidn a 13 que
preveemgs .conectar.

Asi desde aquel centrao de transfarmacién v con 2 AL
de 140 alimentamos 10 nuevas centros de transformacién
previsibles que, mediante un nuda final, dejaremos
preparado para la conexidn con 1a nueva subestacian.

6.4.~ RED DE TELEFONIA

Desde las camaras existentes (BR)Y derivaremos can
lags mismos tubaos 6L de 110 por las calles principales -
para, a su wvez, mediante arquetas normalizadas de la
Caompafiia Telefdnica, derivar con 4C de 110 3 través de
las wvias transversales para acometer a cada._parcela
provyectada. o COLEGIO GRICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA  bsty OCCIDENTAL

DEMARCAC RN

15 SET. 1994

o m——rs

;. o .
I S B S

DF PLANEAMIENTD
VEANISTICO SICUN ARTS.
30DE LA LEY DEL SUELOY

37é§/'4n1%
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7.- ANEXQ A LA MEMORIA. SUPERFICIES, EDIFlcapiiifholW - 1999
RESERVA PARA DOTACIONES

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

P.D.

La superficie total del sector incluida en e
presente Plan es de 37’27 Hsa.

Sabre el misma se fijian en 2] P.G.
condicinnes de  desarrgilo del area aue es
3

pcen iz
siguiente edificabilidad v reservas para do

G.4. UNss
abl
cignes:

1
a
EDIFICABILIDAD (M2. CONSTRUIDOS)

VIV.COLECTIVA usas TOTAL
TERCIARIOS

Max.edifiicabilyi
dad permitida. 300.000 m2. 10.000 m2.  310.000 m2.

Min.permitida. - —_— —_—

N3 maxima de viviendas: 2.450

Reservas minimas para dotaciones publicas.

ESPACIQS

LIBRES ESCOLAR DEPORTIVO S.I.P.S. TOTAL
M2, suelqg -
totales. 35.000 42.000 21.000 19,000 137.000

7.2.- RESERVAS PROPUESTAS Y SU COMPARACION CON FL

P.G.O.U. COLEGIO CFICIAL 3F ARCHITICTOS
4 ANDALUCHA ph' 252 oc:ot ITAL
L é,fx %

M2. SUELO PLAN PARCIAL ~  P.G.0.U. NG
ESPACIOS LIBRES 55.873 55,000 DEy .
EQUIPAMIENTO DE- 15 SET. we4
PORTIVO . 21.106 21.000 [T o

%f L Fe R
EQUIPAMIENTO 0O- ALOJ osnif” e
| . SRS LCLARENTAZICS
CENTE a‘z * 02? 4'2 . OOO DOCUMENTO DE PEANEAMENYS
(SIN CONTAOQL URBANISTICO $i5UM ATTE
EQUIPAMIENTO SIPS 19.053 ~ 19.000 2203 Y 1750 BE LA LY DRL SURLG)

TOTAL wevvvneenvvness 138.059 137.000 B769/94M% 7]
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TOrLIN
[l

MAX.NO.VIV 2.630

2.650 25 MAY. 1995
RESIDENCIAL 2,,.68a 300. OOO“
Sevilla.
ecretario de la Gerencia
COnERCIAL __19:000 0%
TOTAL i e ernereresrs 309.684 210.000

Se prevén dos tipos de aparcamientos:

Baig rasante:

Nestinado a 1as viviendas vy a lacales
camerciales a

razan de una plaza por vivienda vy

una
plaza cada 100 m2. de comercial, lo que daria:

2.650 viv. 2 1 = 2.650 unidades

16.750 m2./100 = 168 unidades

TOTAL ¥ 8 e 2.818 UNI—DADES

Sabre rasante: Destinado a cubrir las necesidades

de afluencia eventual, asi coma para los .
equipamientos. Para esta funciédn se prevén 978 unidades
que se colocan en bateria a 1o largo de las calles.

Por tanta, en total

se prayectan 3.796 unidades de
aparcamientas. =

distintaos

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

7.4.-SUPERFICIES TOTALES DE SUELO

36.960

-

COLEGIO OFICIAL DE ARCUITICTOS
ANDALUCIA '“..’.‘.‘I’.‘}l‘_ OCCIDENTAL

s.. “\\}’5

DEMARCY

15 SET. 1884

3{ 5 . )
Bl n e ¥

A LOS EFECTRS RICLANINTAR

DOCUMENTO Df PLANIAMERTD

(SIN CONTROL URBANICTICO SITUN ARTS,
2333 ¥ 1781 DE LA LY it suQo)

p—

G

12, 043!?1513i71;7§1Tﬁ1“‘ﬂ—_‘

RESIDENCIAL
(Se cnntabilizan"sﬁperficies netas).
Manzanas Al, &2, A3, A4,
A7, A8, A9, AlQ,
A13’ A}.q-'oootobt 30696 X 10 =
Manzanas A’3, A’S6, A'11.. 4.032 x 3 =
Nanzana A“izococ‘voobooo.'toc--.---
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Supermanzana 51 S3.....11.040 % 2 = defimiti ente por el Ayuntamiento
Y . “ T Plénd’ éh ‘sesion celebrada el dia

Supermanzana B’ 2. v iseiercasaerss. = 1341
%% MAY. 1995

.

/2 Supermanzanas B"4,

B"S v B"6 ..veer.. 3.820 x 3 = 564060
El Secretario de la Gerencia
‘_Snacoc..-cccooocctoooco'oovovoo = .QOO P.D.

TOTAL SUELO R::I.DENCIAL I S AR A R B R N I _.1050900

TERCIARIO

Manzana "Equipamiento comercial’™ cacessvreons 8.30C m2

DOTACIONAL
L}:br‘e__...-...-.......-......-..o.....255-873
DepDPtiVOoo».--o..o'......-.......-.-‘-21.106
aocentet.tQ!!Gtv...‘!l.'t..ibtt’."'=a2'02?

= 19.053

S-IQPOS..0&.900-.oo'ooq-aooovoo‘ctoo-o‘

e 4 i S o

TOTAL SUEL—O DOTACIDNAL o'ovoooovooooooocao.;to 1380059

L R R R A AR 120.482

SUP‘:RFECIE TOTAL Oolono-toovovcb'olo!tcOnoojoto 372-?50

. e sty ot S e e e st s e et
e T i e e e e e - e T T o o e S s . e e e S WA S s ——

VIARIO P I I I S R N U RN B N L B

Sevilla, julio de 1.9%94
LOS ARQUITECTOS,

COLIGIO QFICIAL DE ARQUITECTOS |
ANDALUCIA  tetd  OCCIDENTAL

i

Wb T
Fdo.:Ignacio ¢ Jh Quintana Fdo. :Rafatﬁiﬂ‘au“?f‘& G igss

Y ]

L

i o e e
v ( A OLOS ETICTOS RECLA MINTARIC S
{ DOCUMENTO DE PLANEMSENID
b (55 CONYROL URBANISTICD S1TU ARTS.
2513 Y 13A4 BE TA LTY DI SENI0)

3769/94N1

Fdo.: Antonio Xyps /Quintalp

-




DILIGENCIA: para hacer constar qLJeL[L

este documento ha sido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-PM-& DE PING RONTaNeD. sesion celebrada el dia

SEVILLA

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

2.-0ORDENANZAS

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA Wizt OCCIDENTAL

93” A ‘Q
L3
DEMARSE ™ Y
{5 SET. 1984

A OS5 EFECTOS REGLAMINTALNOS
DOCUMINIO B PLANTAMINITD
r

1O SICUH ARTS,

4

-
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ORDENANIIZAS .
S=ommmmzoomsmmms=ss Sevilla.
- El Secretario de la Gerencia
P.D.
Las presantes Ordenanzas se esiructuran en

capitulas v articulado dentrs de cada uno siends éstos
carrelativos, v can el siguiaente indice!

CAPITULO I.- DELIMITACION
CAPITULO II.- ZONIFICACION, PARCELACION Y URBANIZACION
CAPITULO Ili.* ORDENANZAS EDIFICIOS RESIDENCIALES

CAPITULO _ IV.- ORDENANZAS ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO ¥
: Usg PUBLICO -

CAPITULO V.- ORDENANZAS EQUIPAMIENTOS DEPCRTIVOS
CAPITULG VI.— ORDENANZAS EQUIPAMIENTOS DOCENTES
CAPITULO WV1I.~ ORDENANZAS EQUIPAMIENTCOS DE S.I.P.S.
CAPITULO VIII.— ORDENANZAS E@UIPANIENTOS COMERCIALES
CAPITULO IX.— FICHAS DE CADA PARCELA |

COLEGIO ORCIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA _wmhn  OCCIDENTAL

TR
[ JO TS
o £ 4
ws S5 Al
. '
N -

A LOS LTICTIOS oL AIaTARICS
GOCUMENTD DE FLANLAMIING
(SIN CORTROL URIANBTICO SIZUN ANTS.
2333 Y 172 DE LA LT DL SULLS)

3769/94017
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CAPITULD 1.~ OFL IMITACION definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia
Art, 10.- 25 MAY. 1995

£l Plan Parcial comprende lgs terrenss
delimitados en el ©.G5.0.U. drinaSeviltia
dennominado  PINDO MOMTAMG MCRTE B SderBtaridd1a Gerencia
calificadas coamo suelio urbanizabla programads P.D.
de 20 cuatrienio seqgdn tas fichas de
planesmiento en su paginza 144,

Su delimitacian fisicaz wviene dada pnr 1la
interseccion de la Carretera de Brenes y la
Super—randa Norte, vy el lTimite del™ Plan
Parcial SUP-PM-2 ¥ su syperficie e de
372.750 m2 (37,27 Ha)

CAPITULO II.- ZONIFICACION, PARCELACION Y URBANIZACION

Al"to 3g-“';
La totalidad del suelo comprendido en el
presente Plan Parcial se clasifica segun se
expane en la dacumentacidan grafica en las
sigquientes zonast

Espacios 1ibres de dominioc y uso publica.
- Parcelas para equipamientg docente.

-~ Parcelas para equipamienta deportivo.

— Parcelas residenciales.

- Parcelas para equipamienta comercial.
Vias pablicas y aparcamienta.

}

lLas parcelas vienen definidas por lgs wiarias
de circulacian rodada gque las circundan siendn
indivisibles y objeto de un proyecto dnicao
cada una de ellas, exceptuanda las destinadas -
a equipamients que puedan ser abjeto de ung o
varios praovectas previa aprabacidn muni
del caonjunto de la misma.

. |
“COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA " ¥ OCCIDENTAL

Los proyectos de urbanizacian se ajustanan en <7
sy delimitacian a las zonas de actdacddnec: A
previstas en el presente documenig. T

: 15 SET. 1984

A‘P t - 69 . s m s e i it
Los praovectas de urbanizacion pregtafghj « 75 ¢ .., %
N s A N . S iy 3,: e 3.
especial atencién a la definician d& ﬁgzg‘gifﬁfmjiwg
espacios libres de dominic y wuso pabh i@ FECTOS RECLAMINTARIOS

FRRSESIEE 4

felimitaran las . reservas de e B e Seom St
A RRash L URBANDTIO SICUN ARTS

carrespandientes b estableceran 1&@{; e N A o

caracteristicas de las  edifi&udfdyred/ -t

auyxiliares que pudieran situarse en  dichas
Zanas.
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LLas proveactos de urbanizacian se podran
redactar vy ejecutar conjuntamente c025 MAY. 1995
pravectaos de edificacidn residencial de 1la
zgna de Que se gcupan. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
Art, R0.~- P.D.
La redaccidn v direccion de las provectos de
urbanizacian to reglizsran fos técnicos
superiares c¢apacitadons para ello, que se

responsabilizaran del cumplimiento de las
objetivas del Plan.

CAPITULO 1I1.- ORDENANZAS PARA ENIFICIOS RESIDENCIALES

Consideracinnes Generales

Estas ordenanzas intentan mantener un equilibria
entre la ‘rigidez necesaria para salvaguardar las
criterias del Plan vy la flexibilidad de 1a aque debe
estar daotada para alentar soluciones diversas en cada
una de los provectos.

Af‘to 99;"‘ :
Tado 1o no mencionado en dichas gordenanzas se
regira par el Plan General de Ordenacién
Urbana de Sevilla (P.G.0.U.).

Art. 1080,
Afecta el presente capituln a taodas 1sas
parcelas calificadas en al plang de

zanificacidan como “Residencial’.

2
)

f \%

Lo

COLLGIO OFCIAL DE ARQUITECTT o5 |
Art, 110, ' ANDALUCIA e OCCDENTAL §
Se fijan una serie de paramentos dimendignalesd
que seran de obligadso cumplimienta. En
minimgs deberd gptarse por una di C -
cancreta que vinculard al conjunto Formbggmpg QET, W04
daaa’W§g§ manzznasmabwerfa$W“enFrenlad x?
sbstante, “esto podra obviarse media la ,
presentacidn de un estudio de detalle cp J H TE e e
alternativa a 1z ardenacian de los e&PaCi0Gum v
libres, aunque seguird siendoc oblig @@ contimL URsANIETICO SITUR AT
Art. 120,- LW
Lta superficie edificable vy el numerg
de wviviendas serd el fijado en cada ficha v
maximo de viviendas para cada fase, el fijado
en el Plan de Etapas. Podréan prapanerse
siempre que la suma total nao supere el maximo
fijadoa para la supermanzana, se presente . un

ﬁd
aquellios que se expresan mediante maxi
para las dos manrZanas;,~qU& " Broponi nLoyﬁéﬁGschW'
alineacign a vial de la edificacidn de Bondeywus:betalitbdsood
en el Anexo de superficies, y el noamera
alteracignes al nimero de viviendas por fase
anteprayvecto del canjunto con anterioridad =
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lgs propietarios de lgs lotes afectadas, si
2

que fuera el caso. 25 MAY. 1995
Art. 138.-

e icacidn de una supergﬁﬁgé Ao 4S8 Gerencia
j 27 oar es, 1os parametros eiegidos en P.D.
una de " tas = medias ~ supermanzanad “seran’
VThcu’an es para 1a que se enfrents a ella.

Caida. .supermanzana ~ faormara por 1o  tanta una-—
unidad que 58 regira par 1as mismos
parametras.

Loy e
fy =ty
o

Art. l4g0.-
' Se esiablecen diversos tipags de parcelas
residencialtes tal vy como se refleja a
cantinuacign:

MANZANAS A

SUPERMANZANAS B

'EDIFICACION ABIERTA SINGULAR C

Se adjuntan fichas de cada tipo de edificacidn

resumienda las - condicianes particulares de
cada una de ellas.

Condicianes particulares Manzanas A

Estas manzanas respaonden a una tipaoliogia que
estructura el tejido urbano desarrallado recientemente
en la zona.

Rasicamente se trata de viviendas desarrglladas en
simple crujia articuladas alrededor de un gran patic
central de relaciagn y recren desde dande preferentgmente

i i ™ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
se realizardn lgs accesas a dichas viviendas. POMUCI ¥ pehtindingg

-

.
Se ha intentads en las condiciones particulargs que f Qx;;
ahgra se describen flexibilizarlas con el fin di dar . QZ?‘
mayor juego a los pravecios a realizar sin eqﬁggmmp .

morfolsgicamente su estructura inicial.
15 SET. M4

. %‘i&&?ﬁ%@wiﬂw
Art, 158.- A LOS TFECTOS RECLAMINTARIOS
Se realizaran par los lados mayores deSNE“TQfﬁgyfiw A
manzanas Yy a no menos distancia de una \é B y7s1 D LA LIY DI SURLE)
dimensiadn de la crujia del lado menor : 4 '
manzana. i :

Accesas

plr\to 16!_3.0""

E1 numerno de accesgs serda coma  maximo  de
cuatra v su situacidn sera preferentemente la
grafiada en los planos. No obstante, se podra
.cambiar su ubicacién y reducir el nimero de
ellogs permitiéndase de esta farma solucignes



Art,

Art.,
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de piantas

£1  namera
cuatro.

et

199 [

Sabre 13
edificarse
a1l 20% de

Art.

l.a parte

planta cu
maxima de
calle sin
plantas.

200, —

Art.

Y

La soleria
altura ma
la calle
rasante d
tanto en
retranquean

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

de piantas obligatorias serd ei &

cuarta planta padra, en su c¢casa,
en atico una superficie ng superior
la de 1a planta tieo.

superiar del forjado que cubra la
arta podra situarse a una altura
14’10 m. sobre la rasante de la
que ella dé arigen a mas numerg de

de planta baja podra situarse 3 una
wima de 1’20 m. sabre la rasante de
y ésta sera asimismo limite para la
e Jas zanas libres de edificacidn

patios interiares cama en 1gs
s de las alineaciacnes.

Alineacignes y rasantes. Salientes y vuelos

21g0"'

Art.

Las aline
seran las
de manten
excepclan
praovectars

En laos p
permitira
plantas,

alineacidn
esquinas d
al ‘ancho
mismas.

'ZZQ-—

Fuera de
tipo de
balcones,
valados de

- En plant

decorativos o rejas voladas con 4n mbd o 1 RE WAy DR SuEta)

25 ¢cm.

acianes exteriores e interiares
marcadas en el plano n0 8 y habran
arse en tada su altura, c¢on
de lags vuelas  que pudieran
e,
untos de accesa a las manzanas se
una reduccidn  en el  namero de
asi como un retranqueBiGio @TCIAL SUARQUITECTOS
, prohibiéndose expresak@ﬁ&éﬂeqﬁtascxuwwat
e las manzanas en una lgngitud &gmh
de CPUJia del lado mgnor dex laSr

pErs

1§ SE]. ?994

las a]1neac1unes marcadag para ca
manzana sSe permitiran vuelos de . 7
carnisas, terrazas e indlusd cuerpas e
ntra de las siguientes limblacdepestaominc

) BOCUMENTD DE PLANTAMIINGD
a baja sdla se consentindh BEICL BHAREYO sicun a2,




Art.

Patios vy espacigs libres

DILIGENCIA: para hacer constar ng
_ . ) este documento ha sido aprobado
- &n el resto de las planias el vdstihRivamawteMBor el Ayuntamiento
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25 MAY. 1995

El Secretario de la Gerencia

Sevilla.

P.D.

En gl interior de los patios de manzsna se
permitira la calocacian de escaleras a
galerias de uso comun.,

Qﬂ-g [

Art.

‘25@0—

Los espacice libres interiores de manzsna se
trataran debidamente en taoda su  superficie
permiiiéndose tania ajardinamienta coma
soladas.

Art.,

Las dimensiaones de estos patios de manzana
seran 1os comprendidos entre las alineacianes
interiares marcadas en el plano n@ 8.

26@0"

art.

Se admitira patioc de luces con las dimensiones
que establece el P.G.Q.U. en su articulada
carrespandiente.

Aparcamientas

2798.~

Art.

Se dispondrs en sotano o semisatang plazas de
aparcamientas en razdgn a una por vivienda v
una por cada 100 m?2. de locales.

Ademas se preven aparcamientos en superficie
en lgs lados mavores de cada manzana.

2890-

Art.

29@.-

El accesg de vehicuios a las plantas de sﬁtano
g semisatana se reaiizaréd par cualqu1aP"

las zonas de accesg y siempre par el éﬁ%g’mﬂf~DfN‘thVB
mayor de las manzanas a una distancia al 'hen R, OCCIDENTAL

LR

igual a la crujia de 10700 m. del lado menar . \ﬁ

g

- - . DEMARCAC!”
El sdtana podra ocupar la tatalidad He—lga— —

manzana, sin  invadir wvias publigas i SET. 1984
aceradas.,

e

ViSALO

ALOS rhﬁ‘mb R:GLAMEN‘Mr.;OS

?"‘A?\!\\';(’.'Q Sf\:’u\' :\RTQ
\wﬂhi (:“

s
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Pleno en sesion celebrada el dia

la superficie maxims edificable sobre rasante

Sevilla.

, . El Secretarjo de la Gerenma
Manzanas A: 9.040,- m2. incluids 2! posibpe.

Manzanas A': 9.492,- m2. incluido el posible

A": 8.S88,- mZ. incluido e! pogible

l.a planta de s6tano se podra destinar 3
garaje, aparcamiento, almacenaje, comercial,

Usos
Art. 300,
sera: »
atico.
aticao.
Manzanas
atico.
Al‘t- 31{3""‘
etc,, excepto vivienda.
Artv 32Q.—

El numerg maximo de viviendas ser3
Manzanas A : 80 viviendas
Manzanas A*: 84 viviendas

Manzanas A": 76 viviendas.

Art- 3390* .
Se podrad destinar a uso comercial la planta
baja sala en las lados menares ds las.
manzanas sin sobrepasar la edificabilidad
maxima permitida.
Art. 340.~ COLLGIC OFITIAL DE ARGUITICTOS
Estas manzanas seran de simple [omajta OCCIDENTAL
hasta 10’50 m.
Candiciones particulares Manzanas B . DEmarc ‘ A
15 SET. 194
Esta nueva zona de Pinao Mantanc desanr ada - al B —
lado apuesto del eje: langitudinal que 1o atravngsa esta . . 3
aun sin consolidar par o que admitef,sglpcigngs T T
. . 4 . s i LULAMINTARIC
distintas tanto tipsldgica como formalmedte .4 Q§mn?§m¢wu\ob&
adecue mas a las necesidades actuales vy resu@LMa,u%&umnﬂqmg
altura el aumento de indice de edificabil1iadh3bueceemrmaw¢m
comparacian con los otrgs planes asigna el _ .
sus fichas de planeamienta. 3769/94“1T

Se

central
desarrolliadas en siete vy cuairo plantas con una

tipolagia
estas
particada
peatonal.,

articulan estas manzanas sobre un espacia libre
atravesado Ppor una via de pequeiia densidad v

de dable crujia can patio de luces central vy

Uttimas de mengr altuyra saobre planta baja

creando una transparencia continua a nivel



Art.

Unidades de actusacidn

35g."’

DILIGENCIA: para hacer constar é_%_‘
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Art.

Art.

3690-

-en

Sevilla. , .
P élssaarets.e&@e B BérbNda
imo unidades de actuscipb.

campletas cuvgs limites vendran definidos par
Ta calle que 13 cruza, quedando asi divididsa
en dog manzanas semicerradas idénticas.

Cada manzana grafiada en el
de unz o dos como max

Accegos

Se
de

desarrollaran por el interior a exterior
las manzanas pera con un caracter unitaria
cada una de ellas, vy & través de partales
que sirvan a un namergo determinada de
viviendas, admitiéndase galerias de
distribucian, hacia el espacic libre interior.

Alturas v numerao de plantas

37QA"“‘

Art.

E1 numera de p1éntas permitidas sera de siete
(PB+4) en la edificacién longitudinal de barde

de 1a manzana vy de cuatra (PB+3) en las
edificacianes transversales.

La
an
m.

altura maxima de cornisa sera de 23108 m.

an las de cuatrao.

389'0"

Art.

Las alturas de planta baja y de pisg cumpliran
fas minimos establecidos  "en . - las normas
urbanisticas del P.G.0.U., respetando siempre
la altura de cornisa sefialada.

39g .

Sabre ia altura

las edificaciones de siete plantas y 1410

edificacian
un &tico retranqueado  de - 1ng§'1
exterior’ e interior al mengs 3’00 m. é§
una superficie ng mayor del 20% He la %an

inferior que podra destinarsel pausgdRcicU4sn
vinculada a 1a vivienda ipmediatamente
inferiar. Estos 4aticos deberan

entre ellos v can las caBi;ileieq

estableciy 8:% ,EEM.WTK”
e cua lan §% %'é et
d tro p tas sejpr mm% OCCIDINTAL

ca&dﬁﬁﬂf&égg4

escaleras a través de elementos
canfigurar al. caba del tiemp
acupacian de dicho atico,
de harmigén caladas en una praopgrcian A
del 50%, pérgolas metalicals,) e lement ps
decarativos,...etc. .

Z—'M’a

Permit1%5%6%5“¢6§§&“\~~v5
\45*\‘ %%‘-v{'ﬁ“ch\ﬁ(\za

SECUN ARTS,
[Rigethile)]

3769/94n.1
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Sobre la edificacidn de siete lantas solao
podran aparecer laos castilletes de Q§ ?Wﬁﬁ691995
ascencsores gque deberan agrupar 1as
dependencias auxiliares del eadificia.
Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Alineacinnes v rasantes. Salientes v wvuelns

Art, 410.-
Las alineacianes exteriares seran las
marcadas en et plano n@ & v habrén de
mantenerse en tada su aliura con excepciadn de
igs wvuelas aue pudieran proyeciarse ¥y las
dticos a que 52 refieren Jlans articulos
anteriores.

Laos interiores se situaran hasta una distancia
nunca superior a 2500 m. teniéndaose 4que
canservar en fada la supermanzana.

aArt. 420.-—

' Sera obligatoriac construir el  encuentro de
las edificaciones de cuatrc plantas a 1o
largo de la via langitudinal que divide la
supermanzana, retranqueandose 3’00 m. para
alojar aparcamientos en suyperficie. Este
ancuentrog gque sera permeable en algunos
puntos, podra tener una altura maxima de 4°00
me y minima de 3’00 m. y se configuraran
hamogeneamente en toda esta via, al menaos en
cada SUpermanzana, . cansignando asi el
cerramiento de las das manzanas que  Ccompanen
cada unidad de supermanzana. ‘ .

Art. 430.- .
La edificacidn de cuatro plantas se adasara a
la de siete plantas <quedando perfectamente
tratada el testero descubiertol BB ST WhTH chms
coma una fachada mas tanto ERpAaG8RPOSLCIOBnNaL
farmal como en materiales. | Se adeptdran
sgluciones de unidn mediantije nuc‘eoe Jde
camunicacian vertical abiertas.

Sers tambien de aplicacian parg los ‘$Q$i£%ﬁ§
Jaterales de todas 1as-edi?icacinnesi J

Art. 440.- - : %L
No se permitiran patios abierftos a q§0had§%$yw~
ni -a testeras  quedando las qd%“”&&?”§§§@§ AR
. , . R OGUMENTO. DE PLAMEAMEINTD
justificadas 1la estuviesen, CeLlE 3 e inaﬂs
misma tipa de material que lag| Faghadaazak ASsunol
que abran, pudiéndase aradarsely Tuldandd 14

composician resuitante.

Sgbre la rasante de la calle podra elevarse el
farjado de planta baja 1720 m. que sera
acansejable adoptar cuando se provecten
viviendas en dicha planta.
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Sa permitirg . Pl ﬂ_en Sesion celebrada el dia

~As o E ~ Tab iAo PI"IO :
tirs taner distiniia cota ceé farjado en
las plantas bajas que cambinen vivi

el interiar de las manzanas ¢ g¢ﬁﬁ@§§?ﬁi95

camerciales al exterior, favareciendo asi y en
tado casc el desarrollo de rapgas. de accesa a

satanag. El Secretario de la Gerencia
P.D.

Art.

lla c¢ota de forjado de plants primera serd
uniforme e igual en toda la longitud de cada
actuacidn wunitaria (media manzana) pudiendo
escalonarse solao el forjado de pianta bajs si
acsi se requirierza, adoptando distintas alturas
libres en dicha planta. En estos c¢ssas  se
fiexibilizarad la alturas de cornisa sin  aue
2llao d& lugar a8 nuevas plantas o entrepiantas.

489 .

Art.

Se permitiran wvuelos de balcones, cornisas,
terrazas o cuerpos volados, cumpliendu 1las
{imitaciones establecidsas en las normas
urbanisticas del P.G.0.U. Se permitiran vuelos
cantinuos para salucion de galerias.

Espacips libres v patins de luces

499,

Art,

£1 espaciao interigr de cada una de las dos
unidades que contiene cada supermanzana,
tendra la consideracian de patiac de manzana.

BOQ.-

Art.

Las dimensiones del patic de manzana vendran
definidas por 1a eleccidan dimensional que se
haga en 1a edificacian de barde..  En
cualquier casa, las dimensignes minimas
interiores seran de 46 m. x 27'S0 m. en las
manzanas B y B"; 64 m. x 27750 m.  en las B’
refiriéndaose a la mitad en que quedan
divididas las supermanzanas en su c¢aso, e
incluyendo en ellas el elemento 'de cierrs

entre las edificacignes de cuat

NDALUCIA ™
Slgo“" A ¢ 7

Art,

g5 Fr

. . < =N\ W
LLas posibles cuerpos salientes este ﬁggmeyde
manzana se regularan de 1a migma formad-"que
para las alineaciones de fachadd. prMaRCACIC -

520, = 16 SET. N84

Art.

El tratamienta genérico del patd anzana

N ' ' . .} b i & 3
sera ajardinado, sglads o cnmblnacﬁgﬁg Bnbipg ¢
tratamientos. A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

jeReiy PLANTARMIENTD
Al URSANITINO SISUN ARTS,

HOCUMINT

5390_

($1 Lok

Los patios de luces que se prodpizeant &y thidje s SURY

TRETLAG Rt ARQUITECTOS
o CCCIDENTAL

edificaciones tendran las medid&§ que definen
las normas urbanisticas del P.G

4p0/9 /017
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Loe paramenigs a estos paPlese en ssedidin celebrada el dia
consideracign de fachadas y seran tiratados

camo talas. 25 MAY. 1995
Ai"t- 559.""

El piana inferior o suelo de egﬁggeg 05 S80Na,

accesible desde las oerta.ps Qementﬁg

camunes.

Aparcamientas

Ari. S58.-
Se dispondrd en sotang o semisdtano plazas de
aparcamientos en razdn a8 ung por wvivienda v
ung por cada 100,—- m2. de locales.
Se prevén ademas aparcamientos en superficie
en el lado abiertoc de las manzanas y en el
retranqueg donde se ejecuta el cierre de las
mismas segln el art. 42.

Art. 570,-

E1 acceso de vehiculas a las plantas de sdtano
a semisdtann 52 reglizara par las
edificaciones de cuatro plantas y dentro de
tas alineaciones exteriaor e interior, no
pudiends ocupar el espacio libre de manzanag.

Arto 589»"’
El sdtanoc podra ocupar la tatalidad de la
media manzana en que queda ividida. . .13
sypermanzana sin acupar vias BOLIGHE 814 6 ARQUITECTOS

piblicaos. ANDALUGA w?wz\n,-?occmemg
2,3
Usos y edificabilidad DEMARCAT! * ©7 €T
15 3ET. 1994
P‘lf‘t - 599 ™ . .
La superficie maxima edificable snbre;n@sante j
y 1 numerg maximgo de viviendas sera:v agjf N
3:‘& : 5 i.r.)-'lh?‘\u‘\‘{!o,)
Manzana B : 34.210 n2. y 320 ”ﬁdégv“qvﬂ
§ {"\' MISTICO SISUN ARTS.
T e 14 LEY BEL SUELO)
Manzana B?’: 37.590 m2. ¥ 3%&7 sxgly’rga& ". 1%
Manzana B'": 17.803 m2. y 160 wviviendas
art. 6090—

En 1las plantas bajas de las edificaciaones de
siete plantas g8 podréan ubicar Jocales
camerciales an la crujia exterior.
Igualmente se permitira el uso residencial en
la crujia interior. Este dato es indicative
pudiéndose acupar toda ia crujia con
viviendas o lecales. No abstante no se padrid
suyperar en su totalidad los parametros de
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Las plantas bajas de ias edificaciones de
cuatro plantas seran exentas v 525°|WA¥5W@95
aparecer 10s naclens de comunicacian vertical

partales.
14 Sevilla.
, El Secretario de la Gerencia

Ar\?. - 029 e P_D_
Cuandn 13 edificacidn de una supermanzana sa
ejecute por fases, los parameiros elegidos en
una de jas medias supermanzanas Seran

vinculantes para la que se enfrenia a ella.
Cada supermanzans formara, par lo tantg, uns
unidad Que se reagird par los misnmos
parametrnos.

Candiciones particulares edificacidan sinaular C

Esta zona se cansidera como elementa de cierre de
'a gran avenida longitudinal de Pino Mantano. Camg
tal, se dejara lo mas abierto posible en cuanta a la
solucian farmal que se proyecte vy candicionado a 1ta
narms- general del P.G.0.U., desarrallandase una
edificacian abierta (torres exentas o pltataforma,
edificio singular ...etcl.

Altura v numerg de elantas

Art- 63g0"°

La. maxima permitida sera de PB+8 y una altura

de 30°C0 m. No sera obligatorli@ ohl@Carl or AQUITECTOS
ella ni en unidades métiricas, nlaﬁﬁmoamepﬁﬂdaxuomnu
plantas, pero si conservarda el caractg?;\

cierre de la avenida principal. :

Alineaciones v rasante

Art. 440.-

.

Bentre de las alineaciones estabiecldas‘enrgnﬂlw“(:
dacumentacian grafica se pbﬁ%a““ Ci?“ Cl

. 43 wanvo
libremente. : o NISTICO SICUN ARTS,

£ LA LEY DEL SUELD)

Aparcamienios

Art., 65Q-"
Se dispondra en planta bajo rasanie a razan
de un aparcamiente por vivienda y 100,- m2.
de Jocales u otro uso parmenorizada.




DILIGENCIA: para hacer constar tae}
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
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Art. 660 - 25 MAY. 1995
Su us o alobal sarsa el residencial v
admitisdndgse cualauier nirg uSavilpormenerizade
~ecidancial! o tarciario, en cEPeeyetpdede lgSergnaa
oiantas. P.D.

1 pagmerda maximo de viviendas serd de 66 viwv.

La edificabilidad maxima sera de 12.795 m2.

CAPITULO IV.- ORDENANZAS PARA LOS ESPACIOS LIBRES DE
DOMINIO Y USO PUBLICO (ZONAS VERDES)

Art., 670.-

Afectan las presentes Ordenanzas a todas 1las
parcelas marcadas como 'zona verde'" en el
plang de zanificacidn.

Art. &80,—

Conjuntamente «con la urbanizacion de cada una
de lgs poliganos de actuaciodn se realizaran
ohras de pavimentacion, ajardinadao, etc., que
las provectos de urbanizaciagn prevean para
estas zonas. Las situadas junto a la Carreters
de. Brenes y Ronda Super-norte deben definirse
adecuadamente en sus baordes. Las zonas wverdes
incluidas entre la residencia deben dispaner
el arbolado ardenadamente, comoc una pieza mas
del praoyecta general en que estdn inscritas.

Las zonas verdes anejas a la Carretera de
Brenes vy Ronda Super—norte deben, sobre tado,
incarparar 13 mavar cantidad pasible de
arbalado como defensa y filtro verde. -

Art- 69g0“"

El wvaolumen maximg edificable sabre estas

parcelas sera de 0’1 m3/m2. Yr-sSu-——dosiing

debera estar directamente relac13ﬁ%&w)@§ﬁ’U%ﬁQw“UOS

usg de estas zaonas (limpieza, mERPa %ﬁaoamxmmt
/N ¥

esparcimiento, kisscos, etc.).

Q.'»Q
DEMARCADY \

15 SET. 1994

WD

Sty o
O L,;f‘:"‘?.’xra.» .‘..nfj

HOLOS EFECTOS RE CM‘\“ER\?}*\ ‘.OS
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CAPITULO V.- OROENANZAS PARA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Sevilla
El Secretario de la Gerencia
Art. 700.- P.D.

Afaectan 1as precsenies ordenanzas a todss las
parcelse grafiadas como tales en el plana de
zanificacian,

Scbre la zona depnriiva podran realizarse
cuanios edificios <{(polidepartivas, piscinsas
cubisrias, gimnasios,  esiadics, etc.Y 0
instalaciones al aire libre se desee, siempre
y cuandg no se privatice el usa por ningtdn

club o sociedad privada.

CAPITULG VI.~ ORDENANZAS PARA EQUIPAMIENTQO DOCENTE

Art. 729.-
Afecta las presentes ordenanzas a todas las
parcelas grafiadas caomo tales en el plang de
zonificacidan.

Af‘t . ?SQO"’
En el disefic de 1los centros docentes se
prestara atencidgn a las «caracteristicas
urbanas de la zona; en este sentido el
respeio a las alineacignes establecidas habra
de <ser preacupacidan esencial. Asi pues,
éstas deberan conssglidarse an toda su
dimensidgn, siendo deseable que, la mavar
parte pasible del edificio, se coloque en las
alineaciagnes v, en el restao, se garantice 1la
existencia de un cerramienta de suficiente
entidad. c

Art. 749, .
E1l ndmera maxims de  plantas L EPLECIO BTGAL DE ARQUITECTOS
regulandose las parametras de altural #@PApFangge, OCCDETAL
y de cornisa paor el P.G.0.U. &?§3\%

-F

>

Y
R

h

Art, 750,-

Segn las necesidades y superficiel-dé cada —
parcela se destinaran las unidades npecesdrgagiT. 104
para las diferentes tipas de jensefanza )
(E‘GOBO, BUUOP-, o-cet-Cc)r .' Y

B L o et
AOLOS ERECTES RICIAMINGA L C.

(SN CONTRDL URIAMISTICO SECUN ARTS
2703 Y 1750 BE LA LEY DEb SUELOh

8769/94N11|
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manzanas residenciales de la siguiente formd i oo orom e e

25 MAY. 1995
CAPITULQ YIil.~ ORDENANZAS PARA LAS ZONAS  DE
EQUIPAMIENTOS 0OF SERVICIOS DE INTERES PUBL ICSeS8RCIAL
(8§.1.P.8.1 El Secretario de la Gerencia
R — P.D.
Apt » ?69 -
Afectz las bpresantes agrdenanzas a todas las
parcelas grafiadas como tales en el plano de
zonifigacion.
Hpt. 770.-
ta superficie méxima edificable sobre estias
parcelas sera de 3,- m2/m2. parcela neta.
Serda libre 13 altura maxima v el ndmerg de
pTantas can el fin de provocar una mavor
varisdad de solucignes.
CAPITULO MIII.- ORDENANZAS PARA  FQUIPAMIENTOS
COMERCIALES
Art. 799 .
Se refiere el presente capitulo a todos
aquellos wusas terciarios comag son: Talleres
artesanales Vi pequefias industrias,
mantenimiento del autaomavil, espectaculos v
salas de reuniones, locales, agrupacidn vy
arandes superficies comerciales, oficinas vy
aparcamientaos.
Ar‘t » 809 » )
Este equipamients comercial se  situa
principalmente en las plantas bajas de las

QUITECTC
‘ ANDA rhoh CrEN
Manzanas At En plantas bajas de los ]acggpLUOAérgf‘{h“D&”
mennres ocupanda tada la erujia. k3
Manzanas B: En las plantas bajas de Jagrmare ' DE SEVILLA
edificaciaones de siete plantas oacupanda [la - -
primera c¢crujia hacia la fachada exteriar, 1§ SET. 1994
excepta en las  zonas de unién con {tz— —
edificacian de cuatrg plantas que paodrat/ . | gjf&é?
gcupar toda el ancha de crujia con bpa. DN
edificabilidad maxima en planta baja !de "7 FCLAMENTARIO:
1.400°00 m2. en la B, 1.500700 m2. en 13| Bl caun i am o
y 1.400700 m2. en la BY. % ‘73‘*-7‘- v :f~;f*.§¢\i;-*:‘¢{3-zz SUSI:;:S
JOSFANY e e

Manzanas C: Principalmente en la planta baja
de dicha edificacian pudiéndgse considerar

gtras soluciones dentra de la singularidad de
dicho edificio.
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Se destinag lg parcela 3 u;f}25 MAY__’I\QEQS
tercisrio ¢on ung super+icie neis 3.35300 mZ
v yna edificabiiidad de :.§C“ m;;mg nasia
ramenner 10.000 m27. evilia.
- 3% i H J = El Secretario de la Gerencia
P.D.
At RPG ., —
£ naumera de olanias zeri de dpg. raquiads |
altura sequn 2.G.G.U.
Ari- 839"
Ce  goitarid 3 =eis parcala de aparcamianta balso
~zcanie abiigarariz al mencs para  3zaiisracer
la demanda de lg aiii construido.

Apto 8&gt“

Ciertos usaos terciarios comg el de oficinas vy
aquellas servicios relacionados can écte
padra situarse en gtras plantas del edificig,
pretarentemente en plania orimera =n las
manzanas B ¥ C. siempre ¥ cuandag se
cantemplen comunicacidn independienie @ la de
viviendas. l.a superficie destinada a estos
uscs se padran permutar con el residencial.

Art. 880,
Toedas 1las condiciaones relativas a este wusgo
saerdan las especificadas en el P.G.0.U.
Sev\11a, julio de 1.994
. OS ARQUITECTOS,
{ { L,
";—-—_-______—/
1% L - - )
Fdo.:Ignacian A Quintana Fda.:Rafael Ag@ﬁﬁhzﬂéazor1a

|
i

I’

.uu..—._-

COLECID OFICIAL DE ARQ QUITECTOS §
ANDALUCIA Pm'-’- CCC-&.\T:\L

\

__Jff?rﬁ A
R\ uéﬁ{,/// 15 SET. 1094
Fdo.: Antonio AY Q ana A— ]

B AR

A LGS IRECDS RECLAMENTARIOS
N DE FLANTANMIENTY

U LREANIETICD S16UN ARTS,
RAY I RELALY 333} SULLD}

3769/94H847

ot
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
PLAhI ParRCIAL D-EL_ SECTOR SUP-PM=6 DE PINC MONTANCG.
SEVILLA _ .
3.~ PLAN DE ETAPAS Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ ST

TCOLEGID oricial Dt ARQUITECTOS ,
ANDALUCIA gﬁ;’ilf_f!_;‘g_ CCCIDENTAL

DEMAR,

SRS LAY DL suniy)
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1.— PLAN DE ETAPAS '
Sevilla.
1.1.~ AREAS DE ACTUACION El Secretario de la Gerencia
1.2.- ETAPAS PREVISTAS P.D.

1.3.—- CUADRO DE SUPERFICIES POR ETAPAS Y UNIDADES
0E ACTUACION
1-‘10"" FASES

2.~ APROVECHAMIENTOS ¥ CESIONES
2.1.- DATOS PREVIOS
2,2.-~ CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
2.3.~ CESIONES A REALIZAR

3.~ ESTUBIO ECONOMICO

3.1.~ ACTUALIZACION DE PRECIOS
3.2.~ COSTOS

¢ 3.2.1.~ VALOR DEL SUELQ
© 3.2.2.~ COSTOS DE URBANIZACION
3.2.3.~ HONORARIGS, LICENCIAS Y TASAS
3.3.— RESUMEN DE COSTES

3-3- 1 o COSTES
3.3.,2.— REPERCUSION

COLEGIO OFicIAL og ARQUITECTOS E
AND 1 3 - .
DALUCIA Ep}iriﬁi& OCCIDENTAL

. e LN

15 SET 1094

e

.
Lo
Yoo,

3y
A IOy remoeman . L .
A iy R ICEALLIN

DOCTuENTS

L130 o yprvrg s PN
{S3N CONTRDL VAN

>
. AN5.
TAIVAIG LT A Ly Bl grimey

769/94047 ]

£
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7 Sevilla. :
_ "7"'1 <:>O(‘> El Secreta'lrio de la Geregcl;_i\a . &v
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ANDALUCIA e OCCIDENTAL

e

Lt & ‘*;5
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CUADRO DE SUPERFICIES POR MANZANAS

25 MAY. 1995
Seyitta:
MANZANAS SUP. SUELO wax  © pecretas la ﬁﬁf?g_‘g?]
NETA Ne VIV,

A1 3.696 80 9.040

A 2 3.696 80 3.040

A 3 3.696 80 9.040

A 4 3.696 80 9.040

A 5 4.032 84 9.492
A6 4.032 84 9.492
A7 3.696 80 9.040
A8 3.696 80 9.040
A9 3.696 80 9.040

A 10 3.696 80 9.040

A' 11 4.032 84 3.492

AT 12 3.703 76 8.588

A 13 3.696 80 9.040

A 14 3.696 80 9.040

B 1 11.040 320 34.210

Bt 2 13.110 336 37.590

B 3 11,040 320 34.210

B'' 4 5.520 160 17.805

B'' 5 5.520 160 17.808

B'' 6 5.520 160 17.805

¢ 1.400 66:- 12.795

TOTAL RES. 102.389 2.650 299.684 (1)
EQUI. COMER. 8.300 — 10.000

TOTAL | :
LUCRATIVO 110.689 5.650 \Déﬁgglq:;g:;zm“wcnx
e CCIDENTAL
55 /i ‘\ },

(1) ESTA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ES COMPATIBLE DEMaRes -

CON USO TERCIARIO.

3

4-,
b

18 35T 1994
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[D ] zonas oe accesodnoWivtu die

RER zona EDICARLE (RESIDENCIAL) :
;H “m‘”ﬂ ZONA EDIRCABEEC'AR ®'% CiZadK
; 1

SUCEPTIBLE A USO TERCARIO CUANDO
a FACHADA ES A AVENIDAS PRINCIPALES.

L

T =
]

:l g v ] ZCNA DESTINADA A APARCAMIENTO EN
=1 - —— SUPERFICE (52 APARCAMIENTOS EN MANZANA
23 Ky k- rrrd A, 5O EN MANZANA A'Y 43 EN MANZANA A"
o i v R T COMC MINIMO )
- 8 1=
A ool e ~~| ESPACIO LIBRE PRIVADO
L e (AKX b=
- I R (2] '
[z / KT [
soof ki [ o\ PO T de ———  ACERADO
! \
= HEAY g
t / - \ - ———  AUNEACION DE. LA EDIFICACION
- ; \ -] i
8 / \ & EDIF. MAX A — 3,040 M2 y 80 WIV.
< - v S/RASANTE A’ ~ 9492 M2 y 84 VIV.
§ A" — BSBBMZy 78 WIV.
=\ J X 2,50 m. CALLES SECUNDARIAS
8.00 m. AVDA. PRINCIPAL.
I 200 lsl
y 88.00 m MANZANA A
§6.00 m MANZANA A’
7 68.00. m.. MANZANA A
76.00 m. MANZANA. A’
a=¢>8<10m UNFORME EN TODA
b <16 >12 SU LONGITUD
PEPCITres S S e S S e e e — / .
—-17/;24 ____________ //// CARA_SUP. FORJADD
bt " COL&%"QJQF{CML Pz AnqunrecTob
/\m;\iUCi, vy CConmN
SUNREEE , ey LLLOINTAL
VPR | FAY
CARA SUP. FORIADO —2 . : ‘ PATIO SO vl
L SOTANG MAX. OCUPAGION Dre .
Iso0 jx| o | b ] ¢ 1%} %00 | o R |
1§ 3FT w4
. ';v’ = )
= COTA DE PATIO. PODRA ESTABLECERSE AT |
COMC MINIMG A LA COTA DE ACERADO TR LALTON RICLANINTARICS
. Y COMQ MAXIMG A COTA DE FORJADO i DY MANIAINTG
DE PLANTA BAJA .~ EWRTAGE URBANITICO 81000 ARTS,
S T DE ALY D sy
/ POSIBILIDAD DE ATICO ‘ ) e
Wy L. 3760/9 4N 4

+ RETRANQUEO 2 3 m.
» QCUPACION 202 PLANTA INMEDIATA INFERIOR
« SE ADMITEN USOS VINCULADOS A LAS VIVIENDAS
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COTA QUE DEBE SER IGUAL
$< O EN TODA LA EDIFICAGION

X 2.50 m. CALLES SECUNDARIAS
5.00 m. AVDA. PRINCIPAL

¥ lss.ao m MANZANA B y B”
11400 m MANZANA 8"

7 VARIABLE DEPENDIENDO DE TOTAL
CRUJA QUE DEBERA MANTENERSE
EN TODA LA SUPERMANZANA.

CRUA 1 céun 'z cau._h 3

RAGEL BT

%cﬁi}%me o ha sido a

itGAIMGAGION dr PLANTAS
o RSB
EXENTA

estatio ViRt phRAB0

FACHADAS QUE DAN A AVDA

_____ CERRAMIENTO OBLIGATORIO
(MURQ HORADADO, PERGOLA....)

ACERADO

ALINEACICN DE LA EDIFICACICN

ZONA DE APARCAMIENTOS EN
SUPERFICIE (36 EN MANZANA
B, ; 52 EN MANZANA B'Y 18
EN MANZANA B COMO MINIMO)

= LA UNION ENTRE 4 y 7 PLANTAS SE PODRA FORMALIZAR
MEDIANTE NUCLEOQ DE ACCESO VERTICAL ABIERTO

» El. SOTANO PODRA QCUPAR TODA LA PARCELA SIN INVADIR
LA VIA PUBLICA

EDIF. MAX
§/RASANTE

SUPERMANZANA B 34.210 MZ Y 320 V.

SUPERMANZANA B* 37.590 M2 Y 336.VIV.

MANZANA B" 17.805 M2 Y 160 VIV,

= NO SE CONTABILIZA LA SUP. DE PATIOS DEI

LA CRUJA INTERMEDIA.

» CUANDO LAS SUPERMANZANAS SE EJECUTEN EN 2 FASES, ESTAS HAN DE SER IGUALES Y SIMETRICAS POR
EL EJE DE LA VIA QUE LAS CRUZA, POR LO QUE LOS DATOS DE EDIFICABILIDAD Y N. DE VIV, SE'DIVIDIRA POR 2

POSIBILIDAD OE NUCLEGC DE' COMUNICACION

VERTICAL, ABIERTQ

CARA SUP. FORJADD

e
!
l.
2

e s rorwno U777 7000000

1410 m. (PB.+3)

270 m EN VIVIENDA
-1

2330 m. (PRA46)

3r’que
robado
fndénto
ElebrideA el dia

m. EN COMERCIAL.

£1.20

i

1

i

: CCLIHIO ORICIAL DE ARDINTCCTS

" ANDALUCIA v OCzENT i

i p.z- .

T ’*\\gj; i
CARA SUP. FORJADO . TERCIARIA < )"

L) i , 7 )
SOTANG MAX. OCUPACION h’FMARC« TIRLA

+ COTA DE PATIO PODRA ESTABLECERSE

COMO MINIMO A LA COTA DE ACERADO
Y COMO MAXIMO A COTA DE FORJADO:

DE PLANTA BAJA .-

FOSIBILIDAD DE ATICO

)

TERCIARIA

» RETRANQUEO 2 3 m.

+ OCUPACION 20% PLANTA INMEDIATA INFERIOR

» SE ADMITEN USOS VINCULADOS A LAS VIVIENDAS 9
by

FOSIBLE USC TERCIARIO PRIMERA CRUJIA

15 SET. 1984

J;‘%\ M’ &\j

:S RECLAMINTARIPS
INTO

769

'94n1“f




DILIGENCIA: para hacer constar que
MANANA c este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento}
3 Pleno en sesion celebrada el dia _
25 MAY. 1995 =
& %
Sevilla.
ElI S odelaG
| - 40.6

73.8

el
2050 % 0% %%
SRSEEERK
AN 6% % %% Yo% %%
KRRREEREKN]
LRI
:’:’3"‘:‘:"' SO
SSELKKLLY [..

é""”é@"‘ | e el
S5

—-——— POSIBLE SOLUCION TORRES DE 9 PLANTAS.

(RT3

FIR.3 Y ATED DE LA LIY DIL SURLO}
3763/ N
K 8 N1~

: ALTURA MAXIMA : PB + 8 (3000 m )
ALTURA MINIMA : UBRE

ALTURA MINIMA LIBRE P. BAJA : 3.60 m,

USC GLOBAL RESIDENCIAL Y CUALQUIER OTRC USO
PORMENGRIZAOC RESIDENCIAL Y TERCIARIO

N. MAXIMO DE VIV. 64
EDIFICABILIDAD MAXIMA = 12,795 M2,




21

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
1.4.— FASES Pleno en sesion celebrada el dia

25 MAY. 1995
sibilita la divisian v ejecucidn par fases de
on de cada una de las adreas dRgctuacian, de

3
e farma: El Secretario de la Gerencia
P.D.

Manzanas A.-— Se permitirdg ejecutar fases de
manzanas unitarias perg nunca éstas podran
subdividirse,.

Manzanas B v 87 ,- Se wpermitirig ejecutar
supermanzanas B unitariamente & incluso dividir en
dos simetricamente cads una de elias,

prohibiéndose expresamente més division que la
antes expresada.

Manzanas B".— Se permitiran ejecutarias una a
una v sin posibilidad de mas divisidn, - ‘

Zana C.—- Sera objeto de un pravects 4Gnico ?
aunque su ejecucidn pueda fasearse.

Tada propuesta mas alla de estas divisiones sers
objeto de un antepraoyecto del conjunta con anterioridad
a la ejecucian de cualquiera de Tas fases de una unidad
de actuacidgn y exista acuerdo. fehaciente sobre el mismo
de todos las progpietarios afectados.

COLLGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA  eue  QCCIDENTAL

Calll

DEMARCACIC -~ 7 = i

\?‘j i ém ’

AN o
A LOS {7ECTOS RIGLAMENTARC
DOTUMINTO DE PLANEAMIZNGD
:sz~ wmc. UREANIETICO SiCEn AL L D
DELIYEY praguials e

L]




DILIGENCIA: para hacer constar quL’[O
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

2.~ APROVECHAMIENTOS Y CESIONES

25 MAY. 1995
2.1.—~ DATOS PREVIOS Sevilla.
. El Secretario de la Gerencia
SUP. SECTOR: 372.750 a2 (37,27 Ha) P.D.

FIG. PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
SIST. ACTUACION: EXPROPIACION
INICIATIVA: PUBLICA (EMVISESA)

300.000 REST.
COLECT.

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA: 310.000 M2

COLEGIO QFICIAL B ARGINTEICTOS

10.00(

Ng MAX. VIV.: 2.650

SUP. MEDIA VIV.: 113,21 M2 pERATT T T
15 SET. 19%4
2.2.—- CALCULO DE APROVECHAMIENTQS %j:
Eoawr 7N e e
* PARAMETRQS DADOS POR EL P.G.0.U. A LOS LFICTOS BECLAMINTARICS

DOCUMENTS D8 PLANEMMIINGG

INDICE APROVECHAMIENTO MEDIO 20 CUATRIENIQ | (S CONTAOL URIANITICO SiCUH AR,

228.3 Y 172.) DE EA LEY DEL SURLO)

I.a.m. = 0,3886661

COEFICIENTES OE HOMOGENEIZACION _ 8 ' 5 gz! : : ”' ' .

Cu RES. COLECT. = 0,75
COEF., USO {(cud
Cu TERCIARIO = ]
COEF. SECTOR (Cs) Cs PM-6 =1 "
%+ APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR (Ats)
EDIF. EQUIVALENTE
RES. COLECTIVA 300.000 X 0,75 = 225,000 M2
TERCIARIO C1ge000 X1 = 10.000 M2
TOTALO > 5 » 0 l= 235'000 nz '

Ats = EDIF. EQ. X Cs = 235.000 m2 x 1 =
Ats = 235.000 MZ

X INDICE APROVECHAMIENTO ~ MEDRIO DEL  SECTOR
(I.3.0.5.)

lams = Ats 235.000 0,630449362
Sup. Sector 372.750



*+ EXCESQ APROVECHAMIENTO DEL SECTOR (E.aof:)MAY. 1995

DILIGENCIA: para hacer constar queH-[
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

E.3.s. = (Ia.m.s. - Ia.m. pgou)

il

E.a.s. 0,241783262 »x 372,720 m2

* EQUIVALENCIAS DEL EXCESO APROV.

EDIF. RES. EQ. E.a.s.
EQIF. TOTAL Eg. 0,75
EDIF. TERCIARIA £Q. F.a.s,
EQIF., TOTAL EQ. 0,75

2.3.—~ CESIONES A REALIZAR

POR EXCESO OF APROVECHAMIENTO 118.

x SUP SECTOR

Sevilla.
:El&(ecretado %egla Gerencia

FAS N L PD

115.053 m2

3.833 a2
118.888 m2

888 M2

‘% CALCULO APROVECHAMIENTO URBANIST

1C0 A.o.u,

AopoU- = EDlFt Max - EXCESG &PRGV-
AoPoUo = 310!000 m2 - 1180888 m2 =
CESION 15% A.p.u. = 28.667 m2

EQ.
191.112 m2

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO APROPIABLE = 162,445 M2

(310.000 - (118.888

+ 28.667)

COLECIO OACIAL BF ARQUITECTOS
ANDALUCIA QM@- “ OCCIDENTAL

A LGS EFECTOS RECLAMENTARIOS
GCUSLENTO T PLANZAMIENTD

(N CONTY

UREAMITICO SISUN ARTS.
3T IFRTODE LA LYY DELSULLO)

76979403 |

{3




DILIGENCIA: para hacer constar qu"étz-
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

25 MAY. 1995
3.~ ESTUDRIO ECONOMICO
Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
3.1.- ACTUALIZACION FD.

Los wvalores aqui resefiados se refieren al  afo
1.984, por Jlo que deberan incrementarse en el
procentaje necesario para Ta ejecucidn en afias
SUCRSIVaS.

3.2.~ COSTES

Se desglaosa ent wvalor del suela, coste _de 1a
urbanizaciédn y haonorarios profesionales y de gestidn.

3.2.1.—- UALOR DEL SUELQ

'El coste estimads actualmente por EMVISESA coms
precic medio de la expropiacian del suelo en pesetas de
1.993 es de mil trescientas cuarenta pesetas por metro
cuadrados (1.000 Ptas/m2. Brutad

3.2.2.— COSTES DE _URBANIZACION

l.os costes de  wurbanizacian se deducen de la
siguiente estimacidén

— Precio medio del metrao cuadrado de calzada, con .
parte praporcional de todos los servicios incluidos;

inclusoc espaciogs libres ajardinadaos vy cerramientos
P e e 3,000 pts/m2_

3.2.3.— HONORARIOS, LICENCIA ¥ GESTION

Laos costes par hgnararigs - profesignales -de
redaccidn de planeamients y proyectos de urbanizacidn
se estiman en un cincao par ciento (5% dskog@gtﬁoggx,ﬂ@$
urbanizacian. : ANDALUCIA Wﬂﬁ

. . o i?,;

Los costes paor licencia de obra y tasas un‘%& 0 %)
del coste de la urbanizacidn. Se afiade yn cerso Halénta
y siete par cientao (0,97%) de varigs. pumdn‘fencs tatal
éstos un diez por cients (10%)> del| cos ‘" T
urbanizacidn. 5 T $94

ECTOS |
OCCIDENTAL

N
A LGS rr::*4> RECLAMENTALL




3.3.— RESUMEN DE COSTES

3.3.1.- COSTES

COS.SUELD:1.000 PTS/M2BRUTO X

C0S.URB.:
5/3.006G

5,000 |
SO0 PTS/M2Y¥37,27 HA=

TOTAL URBANIZACION

COSTE TOTAL

Si tenemas en cuentsa el

del las distintas cesiaones,

CESIONES = 118.888 + 28.867 =

tamo Edif. max. es 0,83 m2t/m2

Suelio a urbanizar de cesiones =

177.777 %x 5.500 = 977.773.500
Jescontandoglo del

2.050.125.,000 - 977.773.500 =

3:3.2.— REPERCUSION

Repercusion paor m2t = PRECIO SUFLO

M2 APROPIABLE

372.750.000 1.072.361.500

162.4453 162.445 ,
COLEGID ORTIM DI ARDUTECTOS
ANDALUCIA CLOOIDENTAL
Sevilla, jutiG 1.994

Fdo:lgnacio Ay

Fdo: Antenio

37,27 HA. 372.730.000 PTS

caste de la
obtendriamos:

147.535 =

i

% LOS ARBUITEQTOS,
| :

3

%

N 5

uintana Fdo:RafaeVKﬁguilar Céaﬁﬁl%faésar

o Quintana

DILIGENCIA: para hacer constar qugtg
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

25 MAY. 1995

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

TSANZA37,27 HA=1.863.750.000
186.375.000

2.030.125.000 PTS

2.422.875.000 PTS

urbanizsacian

147.555 M2T :

177.777
0,83

precio de urbanizacién taetal:

1.072.351.500 PTAS

PRECIO URBANI.
M2T APROPIABLE

8.8%96 PTS/M2

22 SEViLLA

e 3

15 3ET. 194

et ettt s 5 e

VISADO |
LA I A N :
CLAMENTARIOS |-

\




El Secretario de la Gerencia

DILIGENCIA: para hacer constar quLf(Lf
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

25 MAY. 1995

P.D.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SuUP-PM-6 DE PINC MONTANO.

SEVILLA

4.- PL ANGOS

COLEGIC DFICIAL GF ARQUITECTOS
ANDALUCIA g‘-*"""‘"\-_’;‘ OCCIOENTAL




PLANCS 8% INFORMACION

1.— SITUACION EN LA CIUBAD

DILIGENCIA: para hacer constar qu(ig
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

25 MAY. 1995

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

2.—- LOCALIZACION Y DELIMITACION EN EL P.G.0.U.

[¥9]

.-~ TEPCGRAFLICO

P

.—CATASTRAL
S.— EDIFICACION Y USOS EXISTENTES
6.~ INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

PLANDS DE QRDENACION

7.~ ZONIFICACION

8.~ ORDENACION GENERAL. RED VIARI1A,
Y COTAS

¢.— ORDENACION PLANTA BAlA
10.-ETAPAS ¥ UNIDADES DE ACTUACION
11.,-INFRAESTRUCTURA PROPUESTA

ALINEACIONES

COLEGIO OFICIAL DF ARQUITECTOS
ANDALUCIA a_‘\‘:‘:‘:.‘-&’ OCCIDENTALE

DEMARCACION [ emrens g

15 SET. 1994

et ia ]

%aj § g ;wm b L/

A LGS LFECTOS RECLAMENTARICS

BOTUMINTD D FLANLAAENTD

(SIN CONYROL URSAMISTICO SECUN ARTS,
I3V OHPE OF LA LEY DR SUDLOY

376979401
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LOCALIZACION

DILIGENCIA: .para hacer-¢onstar qu
este’ documento ha sido” aprobadc
-definitivamenteé- por el Ayuntamient
Pleno en sesion celebrada.el -diz
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Aprobado insicialmente por el Excmen 3

A yuntamiznto Pleno, en sesidn celibrada el 15 3ET 1994
dia 2 g ﬂr-g QQ%L} . :@ “'_ o~ @

EL SECRETANID GENERAL

5 REGLAMENTARIOS
; PLANEAMIINIO

L URBANISTICO SECLN ARTS.
i D2 LA LEY DEL SUELD)

3769/9401 1
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o m\)\bl&\;&q‘t& ar o s ~
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3 1 HAR. 1995
EL SECRETARIO GENERAL

-
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CAyuntamie i3 :
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dia 8.8 BARE ¢
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PLAN PARCIAL SEC]
PINOMONTANO

Em ViSesg ARQUITECTOS
EWPRESA MUNICIPAL |
DE LA VMENDA DE SEVILLASA IGNACIO AYUSO QUINTANA
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