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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

NOTA ACLARATORIA

Se redacta el presente 2° Modificado del Plan Parcial del Sector SUP-PM-6 de
Pino Montano en Sevilla, al objeto de recoger el dltimo trazado de la via de conexién de la
Carretera de Brenes con la Ronda Super Norte propuesto por la Oficina del Plan de Sevilla, los
tltimos cambios introducidos en el titulo, asi como en la edificabilidad de 1a Manzana B.

Con esta modificacidon se anula el anteriormente visado con fecha 8 de marzo de

2000.
Sevilla, febrero de 2002
LOS ARQUITECTOS,
Fdo.: Rargel L. A\gﬁﬁr Cazorla Fdo.: Antonto Ayuso Quintana
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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

Aprobado el Modificado del Plan Parcial del Sector SUP PM6 de Pino Montano,
posteriormente planteé la O.P.S. la conveniencia de redactar un 2° Modificado para recoger la
propuesta de conexion de la Carretera de Brenes con la Ronda Super Norte

1.1.- OBJETO

El objeto de la modificacion es recoger la nueva conexidn de la Carretera de Brenes con
la Ronda Super Norte a través de la ampliacion de la calle denominada calle N y
redimensionamiento de la calle L, asi como ajustar todo el Plan por las consecuencias que este
cambio produce que, principalmente, son;

- Ampliacién de calle N a las medidas de la anterior “L”.

- Disminucion de calle L hasta los pardmetros de las calles similares (J, K, M).

- Desvio del gaseoducto que discurre por calle L a calle N con las mismas
caracteristicas que las recogidas en aquélla.

- Ajuste de los “standares” de equipamiento.
- Ampliacion del espacio libre P-7,
- Compartimentacion de la parcela Q4 en Q4-1 y Q4-2.

- Cambio de uso de la parcela Q-5 de Terciario a Docente pasando la Q4-1 aDocente
y la Q4-2 a Terciario.

- Cambio de uso de la parcela 128 de SIPS a Docente completando con la 129 el
standar requerido.

- Ajuste de las parcelas destinadas a los distintos servicios de SIPS para completar la

superficie suprimida anteriormente en detrimento del cspacia : ETC?JS
causa de] aumento de la parcela P-7. _ ; /\* Yg‘%s?ﬁ - ;\n 1
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- Reconsideracion de alturas en las manzanas residenciales P-1 a,P:6 y():1.a Qs
cuanto a sus elementos laterales. é) 1 &]f %662

Sevilla

- Recoger las sugerencias de la Gerencia de Urbanismo et cuapto a gvitas Jagonexio :
de la calle A con la Carretera de Brenes a causa del poco ortodoxo entronque ean la

nueva rotonda de interseccion de la Carretera de Brenes con la nueva calle N.

Ast se presenta esta modificacion con toda la documentacion reformada y recopilada en
el mismo documento.

2.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Las directrices que definen la relacion del presente Plan Parcial con el Plan General de
Ordenacion Urbana vienen expresadas en la ficha de planeamiento de dicho Plan General y que
se concretan en:

-Mantenimiento y asignacién de usos del anterior Plan Parcial de Pino Montano en
contacto con la zona de edificacion abierta.

-Utilizacion de los espacios libres y zonas de baja densidad como filtro verde entre las
instalaciones industriales y areas residenciales. Estos mismos usos deberdn organizar la
chamela que configure la transmision entre la urbana y la rural en los suelos mas al norte.

-El viario interior del sector mantendra como ejes fundamentales la radial norte,
prolongacion de la Avda. de Ia Barzola, y vias transversales que posibiliten las relaciones este-
oeste, Pino Montano-San Jeronimo o, en su imposibilidad, Pino Montano-Carretera de Brenes.

Cabe sefialar que con posterioridad al P.G.0O.U., se redacta por la Gerencia de Urbanismo
el Plan Parcial EL HIGUERON (SUP-PM-101), donde se recoge la ampliacion de la Carretera
de Brenes, asi como un nudo de unién con una futura via transversal de Pino Montano que
enfatiza la relacion este-oeste, Pino Montano-San Jeronimo, como sefiala el ultimo parrafo
anterior.

3,- INFORMACION URBANISTICA

3.1.- INFORMACION FiSICA

La zona objeto de este planeamiento se encuentra en un terreno de uso -hasta ahora-
agricola, estando atravesado incluso por un canal de riego del que era propietaria -antes de la
expropiacion- la Comunidad de Regantes del Bajo Guadalquivir. I

COLtGlO UrlCIAL DE ARQUHECTOS

El suelo es arcilloso. En las edificaciones realizadas has 6ra ha

cimentar mediante pilotes, de profundidad variable, entre siete y ve s 9939 9705
sin embargo presencia de expansividad en las arcillas. ‘ nﬁ%ﬁtﬁ% d\? EW
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21 OCT. 2004
3.2.- SUPERFICIE

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

La superficie del sector sobre el que se redacta el Plan Parcial es de 36'14 Has.

3.3.- EDIFICACIONES, USOS Y CULTIVOS

El terreno se encuentra sin urbanizar, Las instalaciones de las fincas agricolas se han ido
demoliendo al proceder a su ocupacion el Patronato Municipal de la Vivienda (hoy
EMVISESA).

Existe una edificacion destinada a INSTITUTO DE FORMACION PROFESIONAL de

reciente construccion, en zona definida por un avance de Planeamiento como dotacional
escolar, ocupando una parcela destinada a este fin.

3.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Se describe en los planos de informacién de la situacion actual de la propiedad de los
terrenos, que pertenecen, en su totalidad, a la Empresa Municipal de la Vivienda, y que sélo en
algtin caso tiene el proceso expropiatorio en tramite.

3.4.1.- SISTEMA DE EJECUCION Y GESTION

El Ayuntamiento Pleno, en su sesion celebrada el 25 de octubre de 1.978, aprobd
definitivamente designar Entidad beneficiaria de la expropiacion forzosa del teritorio del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector de Pino Montano, al Patronato Municipal de la Vivienda de
Sevilla, S.A. (EMVISESA).

El ambito del presente plan parcial, forma parte del territorio del mencionado “Plan
Parcial de Ordenacién del Sector de Pino Montano™ y en consecuencia, solicitamos que aquel
se gjecute por el sistema de expropiacion y que EMVISESA continde como beneficiaria de Ia
misma.

En cuanto al sistema de gestion, la cesién de los suelos de equipamientos y del 10%, asi
como de los excesos del aprovechamiento, se materializaran previamente a la solicitud de las
licencias de obras y mediante escritura de reparcelacion voluntaria o cualquier otro
procedimiento que, de comin acuerdo, se adoptase.
£
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3.5.- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE 21 OCT. 2004

Sevilla.

3.5.1.- RED DE AGUA El Secretario de la Gerencia

La alimentacion de todo el conjunto tiene su origen en la arteria de diametro 1.000 mm.
existente al Sur de los terrenos. Desde esta arteria derivan dos importantes tuberias de diametro
400 mm. en el arranque, y didmetro 250 y 300 mm. en el final.

3.5.2.- RED DE ALCANTARILLADO

El conjunto de los terrenos dispone de puntos de vertido de capacidad adecuada, uno en la
Carretera de Brenes, y otro, aproximadamente, en el eje del futuro viario situado al Sur. Ambos
colectores resuelven de forma satisfactoria las necesidades en la zona.

3.5.3.-RED ELECTRICA DE A.T. Y CENTRO DE TRANSFORMACION

Actualmente existe una linea aérea de Alta Tension sobre la Carretera de Brenes que no
pertenece a la infraestructura de la ciudad, sino que sirve a La Rinconada. Solamente
disponemos de una llegada en media a un centro de transformacion en el Colegio de Formacién
Profesional existente en nuestros terrenos y la posibilidad de ejecucion de una subestacion en la
interseccion de la Carretera de Brenes y la Ronda Super-norte.

3.5.4.- RED DE TELEFONIA

Disponemos de dos cdmaras subterraneas (BR) a la que acometen seis tubos de diametro
110 desde donde derivaremos la instalacion nueva.

3.5.5.- RED DE GAS

Atravesando los terrenos objeto del presente Plan Parcial nos encontramos con el
gaseoducto Huelva-Sevilla que habra que trasladar a la calle N, futura conexion de la Zona
Industrial “EL HIGUERON?”, Carretera de Brenes, Ronda Super-Norte.

4.- OBJETIVOS

.‘=‘7"",ULEL|0 OFiClaL DE TRAUTECTS

ElPlan intenta seguir fidedignamente los objetivos que el P.

asi como instrumentalizar los medios necesarios para conseguirld. , E 0N AF. fm? C9550/997
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En lineas generales, el Plan establece los siguientes criterios: 21 OCT. 2004

a) Insercidn de la nueva red viaria en la ya existente de 1&ddfimida en el Plan Parcial >
SUP-PM-2 definitivamente aprobado y del nuevo planeamiento en &jESHEI6H fffnf iiAgH Tos %%mo
ejes longitudinales previstos y proporcionando la permeabilidad necesaria entre Pmo Montano-
Carretera de Brenes con tres vias perpendiculares enfatizadas por la previsién del Plan Parcial
EL HIGUERON (SUP-PM-101) en la transversal mas al norte, que penetra en San Jerénimo
como via de conexion integradora de estas dos zonas.

b) Continuar el desdoblamiento de la Carretera de Brenes, asi como solucionar la
conexion con la Ronda Super-Norte, ahora a través de la calle N.

c) Consolidaciéon de una estructura urbana que lejos de reinventar soluciones que
redefinan el sector, intenta consolidar en éste un tejido urbano homogéneo con la sola supresion
de alguna tipologia demasiado rigida en su configuracion.

d) Creacion de un filtro verde entre la Carretera de Brenes y Ronda Super-norte y las

zonas residenciales, intensificando estos espacios libres en el vértice de union de dichas vias.

5.- ZONIFICACION

Se estructura tres grandes divisiones: Residencial, Libre pliblico y Dotacional.

La zona libre de uso publico rodea todo el sector como filtro verde de proteccion de las
areas residenciales y dotacionales. Estos tltimos se han procurado tanto relacionar el uso
docente con el deportivo o libre, como fraccionar las destinadas a S.1.P.S. para facilitar su
implantacion en el doble aspecto de tamaiio y situacion, todo ello dentro de un terreno muy
presionado por lo fuerte de la estructura implantada y proyectada.

2.1.- USO RESIDENCIAL

La tipologia elegida de manzanas o supermanzanas destinadas a viviendas con espacios
interiores de uso y dominio privado o semi-privado nos acerca a dos premisas fundamentales en
la configuracidn de la estructura urbana:

Por un lado, la continuidad del trazado viario mediante manzanas o supermanzanas, tanto
se trate de la zona este o de la oeste de la gran via longitudinal central. Por otro, la creacién de
unos espacios libres de escala mas pequefia que permiten en unos casos la vivienda de simple
crujia {manzanas A) y en otros la triple crujia con patio de luces interior que da origen a
viviendas a via piiblica exterior o zona libre semi-privada interior (manzanas B), aprovechando
en las edificaciones de cuatro plantas ya por su altura diferenciadora en si, ya por su planta baja

- porticada, una interrelacion de los espacios libres privados.

P

Las edificaciones de sicte Plamas'en los bordes de Ia gran Vﬁjbéntral 0 cﬁwﬁ ‘fdMa a
1 06 MAR 2007 2°5 /99105
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grandes espacios libres permiten obtener el deseado aprovechamiento que el P.G.O.U. asignaa
este terreno en comparacion con otros sectores en la misma zona, a la veZue Qs tonfiBi:
una fachada a escala del eje longitudinal al que s¢ enfrenta o bien al filtro verde por el que s¢

une a la Carretera de Brenes. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

5.2.- VIAS Y APARCAMIENTOS

La implantacion del viario principal se ha proyectado de acuerdo con los objetivos del
antiguio P.G.O.U. y de 1a O.P.S,, con las realidades fisicas alli establecidas y con los
condicionantes que el Plan Parcial EL HIGUERON (SUP-PM-101) establece.

De un lado se mantiene la prolongacion del eje Norte-Sur y por otro se establecen dos
vias perpendiculares que permeabilizan el sector en relacion con la Carretera de Brenes y San
Jerénimo, una de ellas que enlaza con la via principal consolidada del Higuerdn y propuesta por
la O.P.S., y la otra por €l nudo de comunicacién con San Jerénimo que plantea el referido Plan
Parcial EL HIGUERON.

Por otro lado se crea un viario secundario a una escala inferior que permita el registro
local y facil acceso tanto a las manzanas residenciales como a las zonas de equipamientos. Se
utiliza el sistema de trazado en "T" para que estas vias no Hleguen a competir con las principales
en su rapido recorrido Norte-Sur. Un sistema jerarquizado que asume una finalidad especificay
favorece un correcto entendimiento de los espacios publicos.

Respecto a los aparcamientos se confia esta necesidad a las plantas bajo rasante de las
manzanas residenciales para absorber todo el parque automovilistico propiedad de residentes y
propietarios de locales y establecimientos pablicos. Con respecto al estacionamiento eventual
se consigna una reserva de plazas en superficie, en los bordes de las manzanas A o en las
aperturas de las supermanzanas.

3.3.- DOTACIONES

Se detalla en el Anexon” 1 la superficie de suelo destinada a estos usos dotacionales en
comparacion con las reservas que establece el P.G.0.U., y al Reglamento de Planeamiento.

Igualmente, en las ordenanzas particulares, para cada uso concreto se definen algunos
parametros que ayuden en su materializacion a la correcta definicion del conjunto.

5.3.1.- ESPACIOS LIBRES

Se distinguen dos tipos de espacios libres. Por un lado el borde de la Carretera de
Brenes como filtro verde entre ésta y 1a edificacion propuesta que desemboca en una granzona
verde en el extremo Norte para continuar en una franja de proteccion que.bordea-la- 'ﬁq&zﬁéﬁs
Super-norte. Por otro lado los espacios centrales de las superma q;éhga%%éﬁi‘ﬁt@ '&'@%@5}@: 0os
mediante unos cerramicntos diafanos enfrentados a lo largo}decfas vi i
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atraviesan estas supermanzanas, como espacios de relacion privados.
21 OCT. 2004

3.3.2.- EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS Sevilla.

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Se reservan dos parcelas de distintos tamafios para asegurar, por un lado la implantacion
de una gran zona polideportiva que pueda albergar una gran diversidad de actividades, tanto al
aire libre como cubierta, y, por otro lado, otra zona mas incrustada en el entramado urbano que
admite unas actividades a menor escala, asi como espacios concretos compatibles con las zonas
verdes.

3.3.3.- EQUIPAMIENTOS DOCENTES

Se disponen las reservas de suelo precisas y diversas en su tamafio para alojar las
distintas unidades escolares que se demanden, teniendo en cuenta que en la zona en que se
engloba este Plan Parcial existe ya consolidado un Centro de Formacion Profesional.

Este equipamiento se sitia perfectamente repartido para asegurar que no surjan
incongruencias entre las necesidades y los planes de etapas que se prevean.

5.3.4.- EQUIPAMIENTO S.I.P.S.

Dado el caracter de dichos equipamientos y la demanda que de los mismos se hace
desde distintos estamentos se ha intentado dotarlo de una escala mas menuda de lo hasta ahora
contemplado en otros planes.

5.3.5.- EQUIPAMIENTO TERCIARIO

Se ubica en parcela propia denominada EQUIPAMIENTO TERCIARIO.

6.- INFRAESTRUCTURA

6.1.- RED DE AGUA

Partiendo de las arterias de diametro 250 y 300 mm. que tenemos en las vias
longitudinales mas al Este, llevamos la conduccion de agua a lo largo de éstas, repartiendo
transversalmente a las manzanas.

Como prevision a la demanda de las necesidades del sector s ' 'ajq'@ﬂétﬁéiﬂe Racar deTaR0UNECTOS
¥ BNy .y I E

arteria de diametro 1000 existente en la Ronda SE-30, un ramal
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discurra por la Carretera de Brenes para cerrar ¢n anillo todo €l sector ifopoder tener la
posibilidad de conectar en algunos puntos con ella para dar servicio a toda B Torfads al
del Plan Parcial.

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

6.2.- RED DE ALCANTARILILADO

Disponemos de una cabecera de un ovoide de 2'10 en la Carretera de Brenes, asi como
dos colectores de 120 a lo largo del eje longitudinal principal y otro también de 120 en calle
Estrella Sino.

Nos serviremos de los colectores del eje principal para conectar nuestra red mas al Oeste,
asi como del ovoide de 2'10 para la que discurre mas al Este, siendo necesario ampliarlo hasta
recorrer por la Carretera de Brenes todo el sector hasta la interseccion con la Ronda Super-
norte.

6.3.- RED DE EL ECTRICIDAD

Al no poder contar con la red de Alta Tension a€rea por ser la que da servicio a otros
municipios, hemos de disponer solo de la acometida al centro de transformacion existente en ¢l
Colegio de Formacion Profesional y con la posible subestacion a la que prevemos conectar,

Asi desde aquel centro de transformacion y con 2 AL de 140 alimentamos 10 nuevos

centros de transformacion previsibles que, mediante un nudo final, dejaremos preparado para la
conexion con la nueva subestacion.

6.4 - RED DE TELEFONIA

Desde las camaras existentes (BR) derivaremos con los mismos tubos 6C de 110 por las
calles principales para, a su vez, mediante arquetas normalizadas de la Compafiia Telefonica,
denivar con 4C de 110 a través de las vias transversales para acometer a cada parcela
Proyectada.

6.5.- GAS

A causa del cambio introducido en el viario, se hace necesario el cambio de trazado del
gaseoducto existente a la calle N con las mismas caracteristicas que el trazado anterior y las
normas de la empresa suministradora.

TG TR BE FRGUITECTOS
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7.- ANEXO A LA MEMORIA. SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y ?FSERVA PARA
DOTACIONES _ .

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

7.1.- EL SECTOR EN EL P.G.O.U.

La superficie total del sector incluido en el presente Plan es de 36'14 Ha.

Sobre el mismo se fijan en el P.G.O.U., unas condiciones de desarrollo del irea que
establecen el cuadro que se adjunta.

71.2.- RESERVAS PROPUESTAS Y SU COMPARACION CON EL P.G.0.U.

Se adjunta cuadro de superficies.

A COLEGI0 GFICIAL DE ARQUITECTOS
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2° Modificado del Plan Parcial del Sector SUP-PM-6 de Pino Montano. Sevilla

NZorta T T P
Parcola P7 15,325,27) *
= == ] 21 oCT. 2004
Parcelo 124 10.640,00} ¢ f 4
BTOTA A St R i Tt i IR Do e i N R PN AT s ey DTS 88 650,27 a0 85 000,00f 55w §5,650,00F _#ah
Sevilla.
% z El Secretario de la Gerencia
Parcela R1 - H) Sanitario y Asislendia 4.797,00' L P.D.
Parcela RI - {2) Club de andionce 1.250,00) s ]
Parcela RJ - [3) Administraiive 3.578,00) ¢ i
—1 TOTALS.LP.S, Rl | sezs0 l
[Farcera B2 - (1] Culieral 5.045.00 -
Parcala R2 - (2) Religioso 3.033,00] o
a2 - (3) Recredtive 2,298 00 . 1
AL o — l 9.375.00 .
1
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7.3.- APARCAMIENTOS

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Se prevén dos tipos de aparcamientos: P.D.

Bajo rasante: Destinado a las viviendas y a locales comerciales a razon de una plaza por
vivienda y una plaza cada 100 m2. de comercial, lo que daria:

2.650 viv.x1= 2.650 unidades
16.750 m2./100 = 168 unidades
TOTAL ................. 2.818 UNIDADES

Sobre rasante: Destinado a cubrir las necesidades de afluencia eventual, asi como para
los distintos equipamientos. Para esta funcién se prevén 2.103 unidades que se colocan en
cordodn y en bateria a lo largo de las calles.

Por tanto, en total se proyectan 4.921 unidades de aparcamientos.

Sevilla, febrero de 2.002
LOS ARQUITECTQS,
{) L M
Fdo..Rafael Aguilar Cazorla Fdo.:Antonio Ayuso Quintana
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

2° MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-PM-6
DE PINO MONTANO. SEVILLA

2-ORDENANZAS
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ORDENANZAS Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

Las presentes Ordenanzas se estructuran en capitulos y articulado dentro de cada uno
siendo éstos correlativos, y con el siguiente indices:

Capitulo I- DELIMITACION

Capitulo [I.- ZONIFICACION, PARCELACION Y URBANIZACION

Capitulo IIL.- ORDENANZAS EDIFICIOS RESIDENCIALES

Capitulo IV.- ORDENANZAS ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
Capitulo V.- ORDENANZAS EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

Capitulo VIL- ORDENANZAS EQUIPAMIENTOS DOCENTES

Capitulo VIL- ORDENANZAS EQUIPAMIENTOS DE S.IP.S.

Capitulo VIII.- ORDENANZAS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Capitulo IX.-FICHAS DE CADA PARCELA
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CAPITULO I.- DELIMITACION 21 OCT. 2004
Sevilla.

Art. 19~ El Secretario de la Gereg-(éif
El Plan Parcial comprende los terrenos delimitados en el P.G.O.U. de Sevilla
denominado PINO MONTANO NORTE S.U.P.-PM-6 calificados como suelo
urbanizable programado de 2° cuatrienio segiin las fichas de planeamiento en su
pagina 144.

Art. 2°-

Su delimitacién fisica viene dada por la interseccion de la Carretera de Brenes y
la Super-ronda Norte, y el limite del Plan Parcial SUP-PM-2 y su superficie es
de 361.428 m2 (36,14 Ha).

CAPITULO II.- ZONIFICACION, PARCELACION Y URBANIZACION

3°.-

Art.

5

La totalidad del suelo comprendido en el presente Plan Parcial se clasifica, segin
se expone en la documentacion grafica, en las sigutentes zonas;

- Espacios libres de dominio y uso piiblico.
- Parcelas para equipamiento docente.

- Parcelas para equipamiento deportivo.

- Parcelas residenciales.

- Parcelas para equipamiento comercial.

- Vias piiblicas y aparcamiento.

Las parcelas vienen definidas por los viarios de circulacién rodada que las
circundan siendo indivisibles y objeto de un proyecto Gnico cada una de ellas,
exceptuando las destinadas a equipamiento que puedan ser objeto de uno o
varios proyectos previa aprobacion municipal del conjunto de la misma.

Los proyectos de urbanizacion se ajustardn en su delimitacion a las zonas de
actuacion previstas en el presente documento.

Los proyectos de urbanizacion prestaran especial atencion a la definicion de los
espacios libres de dominio y uso publico. Delimitaran las reservas de suelo
correspondientes y estableceran las caracteristicas de las edificaciones auxiliares

que pudieran situarse en dichas zonas.
AT R
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Los proyectos de urbanizacion se podran redactar y ejecum%lnj&%en?eoc%ﬁ

los proyectos de edificacion residencial de la zona ge que se ocupan.
evilla.

El Secretario de la Gerencia
P.D.

La redaccion y direccion de los proyectos de urbanizacion lo realizaran los
técnicos superiores capacitados para ello, que se responsabilizaran del
cumplimiento de los objetivos del Plan.

CAPITULO III.- ORDENANZAS PARA EDIFICIOS RESIDENCIALES

Consideraciones Generales

Estas ordenanzas intentan mantener un equilibrio entre la rigidez necesaria para
salvaguardar los criterios del Plan y la flexibilidad de la que debe estar dotado para alentar
soluciones diversas en cada uno de los proyectos.

Art. 9°.-

Art. 10°-

Art. 11°.-

Art. 12°-

Todo lo no mencionado en dichas ordenanzas se regira por el Plan General de
Ordenacidn Urbana de Sevilla (P.G.0.U.).

Afecta el presente capitulo a todas las parcelas calificadas en el plano de
zonificacion como "Residencial”.

Se fijan una serie de paramentos dimensionales que seran de obligado
cumplimiento. En aquellos que se expresan mediante maximos y minimos
debera optarse por una dimension concreta que vinculara al conjunto formado
por cada dos manzanas abiertas enfrentadas. No obstante, esto podra obviarse
mediante la presentacion de un estudio de detalle conjunto para las dos
manzanas, que proponga una alternativa a la ordenacion de los espacios libres,
aunque seguira siendo obligada la alineacion a vial de la edificacion de borde,

La superficie edificable y el niimero maximo de viviendas serd el fijado en cada
ficha y en el Anexo de superficies, y el nimero maximo de viviendas para cada
fase, el fijado en el Plan de Etapas. Podran proponerse alteraciones al namero
de viviendas por fase siempre que 1a suma total no supere el maximo fijado para
la supermanzana, se presente un anteproyecto del conjunto con anterioridad a la
ejecucioén de la primera fase y exista acuerdo fehaciente sobre el mismo de
todos los propietarios de los lotes afectados, si es que fuera el caso.

ﬂﬁﬁafaaﬁﬁﬁﬁmﬁﬁbﬁfﬁﬁfﬁﬁﬂﬁEﬁfﬁS
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Art. 13°.- 1
' Cuando la edificacton de una supermanzana s el ecute por tgses Pos parametro

Tegird por los mismos parametros.
Art. 14°-

Se establecen dos tipos de parcelas residenciales tal y como se refleja a

continuacion;

MANZANAS A

SUPERMANZANAS B

Se adjuntan fichas de cada tipo de edificacién resumiendo las condiciones
particulares de cada una de ellas.

Condiciones particulares Manzanas A

Estas manzanas responden a una tipologia que estructura el tejido urbano desarrollado
recientemente en la zona.

Bésicamente se trata de viviendas desarrolladas en simple crujia articuladas alrededor de
un gran patio central de relacion y recreo desde donde preferentemente se realizaran los accesos
a dichas viviendas.

Se ha intentado en las condiciones particulares que ahora se describen flexibilizarlas con
el fin de dar mayor juego a los proyectos a realizar sin perder morfoldgicamente su estructura
inicial.

Accesos

Art, 15°-
Se realizardn por los lados mayores de las manzanas y a no menos distancia de
una vez la dimension de la crujia del lado menor de dicha manzana.

Art. 16°.-
El nimero de accesos serd como maximo de cuatro y su situacidn serad
preferentemente la grafiada en los planos. No obstante, se podra cambiar su
ubicacién y reducir el nimero de ellos permitiéndose de esta forma soluciones
de galerias para la organizacion interna de cada manzana.
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o Sevilla.

Aﬁ-—- 17°.- El Secretario de la Gerencia
El nimero de plantas obligatorias sera el de cuatro. P.D.

Art. 18°.-
Sobre la cuarta planta podra, en su caso, edificarse en atico una superficie no
superior al 20% de la de la planta tipo.

Art 19°-
La parte superior del forjado que cubra la planta cuarta podra situarse a una
altura maxima de 14'10 m. sobre la rasante de la calle sin que ello dé origen a
més nimero de plantas.

Art. 20°-

La soleria de planta baja podra situarse a una altura méaxima de 120 m. sobre la
rasante de la calle y ésta sera asimismo limite para la rasante de las zonas libres
de edificacion tanto en patios interiores como en los retranqueos de las
alineaciones.

Alineaciones v rasantes. Salientes y vuelos

Art. 21°.-

Art, 22°.-

Las alineaciones exteriores e interiores seran las marcadas en el plano n® 8 y
habran de mantenerse en toda su altura, con excepcion de los vuelos que
pudieran proyectarse.

En los puntos de acceso a las manzanas se permitira una reduccion en el namero
de plantas, asi como un retranqueo en su alineacién, prohibiéndose
expresamente en las esquinas de las manzanas en una longitud igual al ancho de
cruyjia del lado menor de las mismas.

Fuera de las alineaciones marcadas para cada tipo de manzana se permitirdn
vuelos de balcones, cornisas, terrazas e incluso cuerpos volados dentro de las
siguientes limitaciones:

- En planta baja solo se consentiran salientes decorativos o rejas voladas con un
maximo de 25 cm.

- En el resto de las plantas el vuelo maximo permitido de cualquier elemento
sera de 65 cm.

I
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Patios y espacios libres

Art. 23°.-

Art, 24°.-

Art. 25°-

Art. 26°.-

21 OCT. 2004

Sevilla.

FI Segretarig d Ia Gelﬁnma

En el interior de los patlos de manzana se permitira la colocacion de esc

galerias de uso comuin.

Los espactos libres interiores de manzana se trataran debidamente en toda su
superficie permitiéndose tanto ajardinamiento como solados.

Las dimensiones de estos patios de manzana seran los comprendidos entre las
alineaciones interiores marcadas en el plano n° 8.

Se admitird patio de luces con las dimensiones que establece el P.G.O.U. en su
articulado correspondiente.

Aparcamientos

Art. 27°.-

Art. 28°.-

Art. 29°.-

Se dispondra en sétano o semisotano plazas de aparcamientos en razén a una
por vivienda y una por cada 100 m2. de locales.

Ademas se prevén aparcamientos en superficie en los lados mayores de cada
manzana.

El acceso de vehiculos a las plantas de s6tano o semisotano se realizara por
cualquiera de las zonas de acceso y siempre por el lado mayor de las manzanas a
una distancia al menos igual a la crujia de 10’50 m. del lado menor.

El sotano podra ocupar la totalidad de la manzana, sin invadir vias piblicas ni
acerados.

Usos, edificabilidad v tipologia

Art, 30°-

La superficie méaxima edificable sobre rasante ser :

Manzanas A :  9.347,- m2. W
l_ *COL#GIO OFICIL DE ARGGTECTOS
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Manzanas A":  9.347-m2. 21 OCT. 2004

Manzanas A™: 9. 188,- m2.

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
Art. 31°-
La planta de sétano se podrd destinar a garaje, aparcamiento, almacenaje,
comercial, etc., excepto vivienda.
Art. 32°-
El niimero méximo de viviendas sera:
Manzanas A : 82 viviendas
Manzanas A’: 90 viviendas
Manzanas A": 86 viviendas
Manzanas A™: 80 viviendas
Art, 33°.-
Se podra destinar a uso comercial la planta baja sélo en los lados menores de las
manzanas sin sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.
Art. 34° -

Estas manzanas serén de simple crujia de hasta 10'50 m.

Condiciones particulares Manzanas B

Esta nueva zona de Pino Montano desarrollada al lado opuesto del eje longitudinal que lo
atraviesa esta aim sin consolidar por lo que admite soluciones distintas tanto tipolégica como
formalmente que se adecte mis a las necesidades actuales y resuelva en altura el aumento de
indice de edificabilidad que en comparacion con los otros planes asigna el P.G.O.U. en sus
fichas de planeamiento.

Se articulan estas manzanas sobre un espacio libre central atravesado por una via de
pequeia densidad y desarrolladas en siete y cuatro plantas con una tipologia de doble crujia con
patio de luces central y estas {iltimas de menor altura sobre planta baja porticada creando una
transparencia continua a nivel peatonal. - : -
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Unidades de actuacion 21 OCT. 2004

o Sevilla.

Art. 35° - ) El Secretario de la Gerencia
Cada manzana grafiada en el plano sera motivo de una o dos como mé®imo
unidades de actuacion completas cuyos limites vendran definidos por la calle
que la cruza, quedando asi dividida en dos manzanas semicerradas idénticas.

Accesos

Art. 36°.-
Se desarrollaran por el interior o exterior de las manzanas pero con un caricter
unitario en cada una de ellas, y a través de portales que sirvan a un nimero
determinado de viviendas, admitiéndose galerias de distribucion, hacia el
espacio libre interior.

Alturas v nimero de plantas

Art. 37°.-
El nimero de plantas permitidas sera de siete (PB+6) en las calles mayores de
18 metros y de cuatro (PB+3) en las calles de menor anchura.

La altura maxima de cornisa sera de 23'10 m. en las edificaciones de siete
plantas y 14'10 m. en las de cuatro.

Art. 38°.-
Las alturas de planta baja y de piso cumpliran los minimos establecidos en las
normas urbanisticas del P.G.0.U., respetando siempre la altura de cornisa
sefialada.

Art. 39°-

Sobre la altura establecida para la edificacion de cuatro plantas se podra elevar
un atico retranqueado de la alineaci6n exterior e interior al menos 3'00 m. y con
una superficie no mayor del 20% de la planta inferior que podra destinarse a un
uso vinculado a la vivienda inmediatamente inferior. Estos aticos deberan
componerse entre ellos y con los castilletes de escaleras a través de elementos
que no puedan configurar al cabo del tiempo una mayor ocupacion de dicho
atico, permitiéndose losas de hormigén caladas en una proporcién mayor del
50%, pergolas metalicas, elementos decorativos, ... etc.

Art . 40°-
Sobre Ia edificacion de siete plantas solo podran aparecer los castilletes de
escaleras y ascensores que deberan agrupar todas las dependenmas auxiliares del

edificio. _ _ ‘/K*CGLthnO OFICIAL DE ‘RQUITECTOS
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Alineaciones vy rasantes. Salientes y vuelos

Art. 41°.-

Art. 42°.-

Art. 43°.-

Art, 44°.-

Art. 45°-

Art . 46°.-

Art. 47°.-

 planta. En estos casos se flexibilizard la altura de urﬁm@%&ﬁ@eﬂﬂ@ﬂlﬁ %QUITECTOS
nuevas plantas o entreplantas _ 7 i SEVIL
' UB MAR 2002 2060/99T05
S

21 OCT. 2004

Las alineaciones exteriores serdn las marcadas en @dvjlano n° 8 j' habran de:
mantenerse en toda su altura con excepeion de o3 ViR ‘Gud Fidiglan
proyectarse y los aticos a que se refieren los articulos anteriores. .

Los interiores se situaran hasta una distancia nunca superior a 25'00 m.
teniéndose que conservar en toda la supermanzana.

Sera obligatorio construir el encuentro de las edificaciones de cuatro plantas alo
largo de la via longitudinal que divide la supermanzana, retranqueandose 5'00
m. para alojar aparcamientos en superficie. Este encuentro que sera permeable
en algunos puntos, podra tener una altura maxima de 4'00 m. y minima de 3'00
m. y se configuraran homogéneamente en toda esta via, al menos en cada
supermanzana, consignando asi el cerramiento de las dos manzanas que
componen cada unidad de supermanzana.

La edificacion de cuatro plantas se adosard a la de siete plantas quedando
perfectamente tratado el testero descubierto de este ultimo como una fachada
mas tanto en composicion formal como en materiales. Se aceptaran soluciones
de unioén mediante niicleos de comunicacidn vertical abiertos.

Sera también de aplicacion para los testeros laterales de todas las edificaciones.

No se permitiran patios abiertos a fachadas ni a testeros quedando los que por
causas justificadas lo estuviesen, cerrados con el mismo tipo de material que las
fachadas a los que abran, pudiéndose oradarse y cuidando la composicion
resultante.

Sobre la rasante de la calle podra elevarse el forjado de planta baja 120 m. que
sera aconsejable adoptar cuando se proyecten viviendas en dicha planta.

Se penmitira tener distinta cota de forjado en las plantas bajas que combinen
viviendas hacia el intertor de las manzanas con locales comerciales al exterior,
favoreciendo asi y en todo caso el desarrollo de rampas de acceso a sotano.

La cota de forjado de planta primera sera uniforme e igual en toda la longitud de
cada actuacion unitaria (media manzana) pudiendo escalonarse solo €l forjado
de planta baja si asf se requiriera, adoptando distinias alturas libres en dicha
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Art. 48°.-
Se permitiran vuelos de balcones, comisas, terrazas oZéuerQ&Tva@&‘}
cumpliendo las limitaciones establecidas en las normas urbanisticas del
P.G.0.U. Se permitirin vuelos continuos para solucigitl '

ias.
Secre%arlo de la Gerencia

Espacios libres v patios de luces

Art. 49°.-
El espacio interior de cada una de las dos unidades que contiene cada
supermanzana, tendra la consideracion de patio de manzana.

Art. 50°.-
Las dimensiones del patio de manzana vendran definidas por la eleccidn
dimensional que se haga en la edificacién de borde. En cualquier caso, las
dimensiones minimas interiores seran de 46 m. x 27'50 m. en las manzanas By
B"; 64 m. x 27'50 m. en las B’ refiriéndose a la mitad en que quedan divididas
las supermanzanas en su caso, e incluyendo en ellas el elemento de cierre entre
las edificaciones de cuatro plantas.

Art. 51°.-
Los posibles cuerpos salientes a este patio de manzana se regularan de la misma
forma que para las alineaciones de fachada.

Art. 52°.-
El tratamiento genérico del patio de manzana serd ajardinado, solado o
combinacién de ambos tratamientos.

Art. 53°-
Los patios de luces que se produzcan en estas edificaciones tendran las medidas
que definen las normas urbanisticas del P.G.O.U.

Art. 54°.-
Los paramentos a estos patios tendran la consideracion de fachadas y seran
tratados como tales.

Art. 55°.-
El plano inferior o suelo de estos patios sera accesible desde los portales o
elementos comunes.

Aparcamientos
Art. 56°.-

Se dispondra en sétano o semisotano plazas de aparcamientos en razon a uno
por vivienda y uno por cada 100,- m2. de locales.

Se prevén ademés aparcamientos en superficie regmﬁ;l ?_d bie
. G
manzanas y en ¢l retranqueo donde se gjecuta el cibired as%rllqs UH?PL E U'TECTOS

art. 42.
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21 OCT. 2004

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
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ZonASIbEGENKSAe npanachacavasonstar que
este documento ha sido aprobado
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Pleno en sesion celebrada el
ZONA EDIFICABLE QUE EN PLANTA BAJAES

FACHADA £5 A AVENIDAS BRINGIPALLAY £

DETRIMENTO EN SU CASO DEL N° DE VIVIE

UMITE SEPARCELA EN PLANTA BAJA

uso JaRbRegiglatispde 1a Gerencia
P.D.

ZONA DESTINADA A APARCAMIENTO EN
SUPERFICIE (52 APARCAMIENTOS EN MANZANA
A, B0 EN MANZANA A'Y 43 EN MANZANA A™
COMO MINIMO )

ESPACIO LIBRE PRIVADO
ACERADO

ALINEACION DE LA EDIFICACION

EDIF. MAX A - 9347 M2y S2VIV.
S/RASANTE A - 10246 M2y SOVIV.
A" - 9.347 M2y SEVIV.
A" - 9188 M2y BOVIV.,

88.00 m MANZANA A
88.00 m MANZANA A™
96.00 m MANZANA A
96.00 m MANZANA A™

68.00 m. MANZANA A

€8.00 . MANZANA A"
76.00 m. MANZANA A’
76.00 m. MANZANA A™

UNIFORME EN TODA
SU LONGITUD

a=¢>8<1050m.
b<16>12

* COTA DE PATIO PODRA ESTABLECERSE
COMO MINIMO A LA COTA DE ACERADO
Y COMO MAXIMO A COTA DE FORJADO
DE PLANTA BAJA -

O AR P8 1L DE RRQUTECTOS
* RETRANQUEO>3mSE V|| | A

+oE APMTEAHSGR YNG9S A P8 TP

‘ ey |
ropes TG A ARRTTATIONS

w4

< 1.20

dia

CARA SUP. FORJADO

14.10 m. (FB.+3)

PATIO

SOTANQ MAX. QCUPACION

b i c
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ESPACIO LIBRE PRIVA
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Sevilla. >
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Q2" sk ocirpigoctis
LA PRIMERA CRUJIA

FACHADAS QUE DAN A AVDA.

CERRAMIENTO OBLIGATCRIC
{MURO HORADADO, PERGOLA....}

////// //////////////

ACERADO

ALINEACION DE LA EDIFICACION

CRUJIA 2 CRUJIA 3

- ///////// / ////// /////// y O eATos

=

B, ;52 EN MANZANAB' Y 18
EN MANZANA B" COMO MINIMO)

CRUJIA 1

2.00

14.10 m. {PB.+3)

- COTA QUE DEBE SER IGUAL
= EN TODA LA EDIFICACION

2,50 m. CALLES SECUNDARIAS
5.00 m. AVDA. PRINCIPAL

86.00 m MANZANAB; B"; B"y B ¥
114.00 m MANZANAB'yB ¥

VARIABLE DEPENDIENDO DE TOTAL
CRUJIA QUE DEBERA MANTENERSE
EN TODA LA MANZANA

* LA UNION ENTRE 4y 7 PLANTAS SE PODRA FORMALIZAR
MEDIANTE NUCLEO DE ACCESQ VERTICAL ABIERTO

* EL SOTANC PODRA OCUPAR TODA LA PARCELA SIN INVADIR

LA VIA PUBLICA
EDIF. MAX MANZANA B 20.710 M2 182 ViV.
SRASANTE  MANZANA B' 21.146 M2 196 VIV.

MANZANA B 20.710 M2 192 VIV.
MANZANA B 18,530 M2 160 VIV.
MANZANA B" 21.148 M2 182 VIV.
MANZANA B ¥ 18.503 M2 170VIV.

“ NO SE CONTABILIZA LA SUP. DE PATIOS DE
LA CRUJIA INTERMEDIA

POSIBILIDAD DE NUCLEO DE COMUNICACION

VERTICAL ABIERTO

CAREA SUP. FGRJADC

\

CARA SUP. FGRJADO

070000008

2310 m. {PB.+6)}

2.70 m EN VIVENDA
2 3 m. EN COMERCIAL| | capa SUP. FORJADO

TERCIARIO

< 1.20 FATIO

SOTANO MAX. OCUPACION

*  COTA DE PATIO PODRA ESTABLECERSE

COMO MIRIMO A LA COTA DE ACERADO _
Y COMO MAXIMO A COTA DE FORJADO : -~ COLEGID OFICIAL BE ARQUITECTOS

DE PLANTA BAJA -

'//// POSIBILIDAD DE ATICO
,/A * RETRANQUEO >3 m.

* OCUPACION 20% PLANTA INMEDIATA INFERIOR w,
* SE ADMITEN USOS VINCULADOS A LAS VIVIENDAS !
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

Art. 57°.- 21 OCT. 2004

El acceso de vehiculos a las plantas de sétano o semisétano se realizara por las

edificaciones de cuatro plantas y dentro de las almc§6ﬁb'!ﬁas exterior € interior, >
El Secretario de la Gerencia

no pudiendo ocupar ¢l espacio libre de manzana. P.D.
Art. 58°-
El sotano podra ocupar la totalidad de la media manzana en que queda dividida
la supermanzana sint ocupar vias o acerados piblicos.
Usos v edificabilidad
Art. 59°.-
La superficie maxima edificable sobre rasante y el niimero maxirmo de vivienda
Sera:
Manzana B : Parc. P-1, Q-1, Q-2
yQ-3 20.710,-m2 y 182 viv.
Manzana B’: Parc. P-5 21.146,-m2. y 196 viv.
Manzana B”:Parc. P-4 20.710,-m2. y 192 viv.
Manzana B™: Parc. P-3 18.503,-m2. vy 160 viv.
Manzana B:Parc. P-2 21.146,-m2. y 182 viv.
Manzana B": Parc. P-6 18.503-m2. y 170 viv.
Art. 60°.-
En las plantas bajas de las edificaciones de siete plantas se podran ubicar locales
comerciales en la crujia exterior. Igualmente se permitira el uso residencial en la
crujia interior. Este dato es indicativo pudiéndose ocupar toda la crujia con
viviendas o locales. No obstante, no se podra superar en su fotalidad los
parametros de edificabilidad maxima del art. 59.
Art. 61°.-

Cuando la edificacion de una supermanzana se ejecute por fases, los parametros
elegidos en una de las medias supermanzanas serdn vinculantes para la que se
enfrenta a ella. Cada supermanzana formara, por lo tanto, una unidad que se
regira por los mismos parametros.
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2° MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-PM6 PINOMONTANGSSEWIALA

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 OCT. 2004

El Secretario de la Gerencia

P-1 5.290 20.710 182
i P-2 6.235 ST 1146 i ) e ggy
P-3 5.290 18.503 9 160
P-4 5.290. 2 n207100 L f192
P-5 6.235 21.146 196
PG 5290 718,503 )8 s e
Q-1 5.290 20.710 182
Q-2 5.200" 20710 A 182

20.710 182
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 OCT. 2004

Sevilla.

CAPITULO IV.- ORDENANZAS PARA LOS ESPACIOS LIBRES BEBOMMG*F1i80

PUBLICO (ZONAS VERDES)

Art. 62°.-
Afectan las presentes Ordenanzas a todas las parcelas marcadas como "zona
verde" en el plano de zonificacion.

Art. 63°.-
Conjuntamente con la urbanizacion de cada uno de los poligonos de actuacion
se realizaran obras de pavimentacion, ajardinado, etc., que los proyectos de
urbanizacidn prevean para estas zonas. Las situadas junto a la Carretera de
Brenes y Ronda Super-norte deben definirse adecuadamente en sus bordes. Las
zonas verdes incluidas entre la residencia deben disponer el arbolado
ordenadamente, como una pieza mas del proyecto general en que estan inscritas.

Las zonas verdes anejas a la Carretera de Brenes y Ronda Super-norte deben,
sobre todo, incorporar la mayor cantidad posible de arbolado como defensa y
filtro verde.

Art. 64°.- Dentro de la parcela R-3 se instalarén pistas polideportivas al menos hasta
802,66 m2 para completar el equipamiento deportivo necesario.

Art 65°-
El volumen méaximo edificable sobre estas parcelas sera de 0't m3/m2. y su
destino deberd estar directamente relacionado con el uso de estas zonas
(limpieza, mantenimiento, esparcimiento, kioscos, etc.).

CAPITULO V.- ORDENANZAS PARA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Art. 66°.-
Afectan las presentes ordenanzas a todas las parcelas grafiadas como talesenel
plano de zonificacion.

Art. 67°.-
Sobre la zona deportiva podran realizarse cuantos edificios (polideportivos,
piscinas cubiertas, gimnasios, estadios, etc.) o instalaciones al aire libre se
desee, siempre y cuando no se privatice el uso por ningin club o sociedad
privada,

%, COLEGIO OFICTAL D 4RGURECTOS
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

CAPITULO VI.- ORDENANZAS PARA EQUIPAMIENTO DOCENTE 21 OCT. 2004

Art. 68° - SeVIIIa _
Afecta las presentes ordenanzas a todas las parcelas gra FAd35 2 0ms t%?é%,r%_ael

plano de zonificacion.

Art. 69°.-
En ¢l disefio de los centros docentes se prestara atencion a las caracteristicas
urbanas de la zona; en este sentido, el respeto a las alineaciones establecidas
habra de ser preocupacion esencial. Asi pues, éstas deberan consolidarse en
toda su dimensién, siendo deseable que, la mayor parte posible del edificio, se
coloque en las alineaciones y, en el resto, se garantice la existencia de un
cerramiento de suficiente entidad.

Art. 70°.-
El nimero maximo de plantas sera dos, reguldndose los parametros de altura de
planta y de cornisa por ¢l P.G.O.U.

Art. 71°.-
Segin las necesidades y superficie de cada parcela se destinaran las unidades
necesarias para los diferentes tipos de ensefianza (E.G.B., B.U.P., ...efc.).

CAPITULO VIL- ORDENANZAS PARA LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTOS DE
SERVICIOS DE INTERES PUBLICO-SQCIAL (S.1.P .S}

Art, 72° -
Afecta las presentes ordenanzas a todas las parcelas gratiadas como tales en el
plano de zonificacion.

Art. 73°-
La superficie maxima edificable sobre estas parcelas sera de 3,- m2/m2. parcela
neta.

Art. 74°-

Sera libre la altura maxima y el nimero de plantas con ¢l fin de provocar una
mayor variedad de soluciones.

,/\ COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS |
SEVILLA
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CAPITULO VIIL- ORDENANZAS PARA EQUIPAMIENTOS CQMERCIALES

Art. 75°.-

Art. 76°.-

Art. 77°.-

Art. 78°.-

Art. 79°.-

Art. 80°.-

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 OCT. 2004

El Secretario de la Gerencia

Se refiere el presente capitulo a todos aquellos usos terciarios como son:
Talleres artesanales y pequefias industrias, mantenimiento del automévil,
espectaculos y salas de reuniones, locales, agrupacion y grandes superficies
comerciales, oficinas y aparcamientos.

Este equipamiento comercial se sitiia principalmente en las plantas bajas de las
manzanas residenciales de la siguiente forma:

Manzanas A: En plantas bajas de los lados menores ocupando toda la crujia de
las parcelas 101, 102, 107, 108, 114, 115, 118 y 119.

Manzanas B: En las plantas bajas de las edificaciones de siete plantas ocupando
la primera crujia hacia la fachada exterior, excepto en las zonas de union con la
edificacion de cuatro plantas que podra ocupar todo el ancho de crujia.

Se destina la parcela a uso exclusivo terciario con una superficie neta de
3.628'93 m2. y una edificabilidad de 10.000 m2.

El ntimero maximo de plantas sera de cuatro (4).

Se dotara a esta parcela de aparcamiento bajo rasante obligatorio al menos para
satisfacer la demanda de lo alli construido.

Ciertos usos terciarios como el de oficinas y aquellos servicios relacionados con
¢ste podrd situarse en otras plantas del edificio, preferentemente en planta
primera en las manzanas B, siempre y cuando se contemplen comunicacion

3
i

independiente a la de viviendas. La superficie destinada-a.estas usos:se:; o
permutar con el residencial. ~ /\: u%‘_??efﬁi % Sr E%(l).l ﬁiﬁ%
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 OCT. 2004

Art. 81° -
Todas tas condiciones relativas a este uso seran las %ﬂc‘ﬁ@%gr@é&@ 0,
P.D.

\ Sevilla, febrero de 2.002
LOS ARQUITECTOS,

<N

>..
)il i

Fdo.Rafacl Aguilar Cazorla  Fdo.: Antonio Ayuso Quintana
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 OCT. 2004

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

2° MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-PM-6
DE PINO MONTANO. SEVILLA

3.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

1.- APROVECHAMIENTOS Y CESIONES
21 OCT. 2004

1.1.- DATOS PREVIOS

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

SUP. SECTOR: 361.428 m2 (36,14 Ha) P.D.
FIG. PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL |

SIST. ACTUACION: EXPROPIACION — BENEFICIARIO EMVISESA
INICIATIVA: PUBLICA (EMVISESA}

300.000 REST.
COLECT.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA: 310.000 M2

10.000 TERC.
N°. MAX. VIV.:2.650

SUP. MEDIA VIV.: 113,21 M2

1.2.- CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
PARAMETROS DADOS POR EL P.G.O.U.
INDICE APROVECHAMIENTO MEDIO 2° CUATRIENIO
Lam. = 0,3886661
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

Cu RES. COLECT. =0,75
COEF. USO (cu)

Cu TERCIARIO =1
COEF. SECTOR (Cs) Cs PM-6 =1
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR (Ats)
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO

RES. COLECTIVA 300.000 x 0,75 = 225.000 u.a.

TERCIARIO 10000x 1 = 10.000 ua.

TOTAL O BREC r C VE TRGURECTOS
SEVILLA
06.MAR2002 2866/99T05
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

Ats=FEDIF. EQ. xCs=235000m2 x 1 21 OCT. 2004

Ats =235.000 u.a. Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

INDICE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (La.m.s.)
Jasm = Ats 235.000 0,650198656
Sup. Sector 361.428
EXCESO APROVECHAMIENTO DEL SECTOR (E.a.s.)
E.a.s. = (Ja.m.s. - [a.m. pgou) x SUP SECTOR

Eas. =0,261532556 x 361.428 m2 = 94.525 v.a.

EQUIVALENCIAS DEL EXCESO APROV.

EDIF. RES. EQ. Eas. 120.670 m2
EDIF. TOTAL EQ. 0,75
EDIF. TERCIARIA EQ. Eas. 4.022 m2
EDIF. TOTAL EQ. 0,75

124.692 m2

1.3.- CESIONES A REALIZAR

POR EXCESQO DE APROVECHAMIENTO 94.525 u.a.

CALCULO APROVECHAMIENTO URBANISTICO A.p.u.
Apu =EDIF. MAX - EXCESO APROV.

APu =235000ua. - 94525ua = 140.475ua.

CESION 10% A.p.u. = 14.048 u.a. equivalente 2 18.531 m2., manteniendo la proporcion de
uso residencial y terciario.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO APROPIABLE
(235.000 -(94.525+14.048)=126.427 ua. equwa]ente a 166.777

Nt

m2t., manteniendo la proporcion de uso residencial y terciarig. ’/\;W'LLUIU OFICIAL UE ARQUITECTOS
1ot SEVILLA
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
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Pleno en sesion celebrada el dia

2.- ESTUDIO ECONOMICO 21 OCT. 2004
Sevilla.
21.- ACTUALIZACION El Secretario de la Gereg-(éif

Los valores aqui resefiados se refieren al afio1.984, por lo que deberan incrementarse en el
porcentaje necesario para la gjecucion en afios sucesivos.

2.2.- COSTES

Se desglosa en: valor del suelo, coste de la urbanizacion y honorarios profesionales y de gestion.

2.2.1.- VALOR DEL SUELO

El coste estimado actualmente por EMVISESA como precio medio de la expropiacion del suelo
en pesetas de 1.993 es de mil pesetas por metro cuadrado, es decir seis euros con un céntimo
(6’01 €/m2. Bruto).

2.2.2.- COSTES DE URBANIZACION

Los costes de urbanizacién se deducen de la siguiente estimacion:

- Precio medio del metro cuadrado de calzada, con parte proporcional de todos los servicios
incluidos; incluso espacios libres ajardinados y cerramientos ........ 30,05 €/m2

2.2.3.- HONORARIOS, LICENCIA Y GESTION

Los costes por honorarios profesionales de redaccion de planeamiento y proyectos de
urbanizacion se estiman en un cinco por ciento (5%) del coste de Ia urbanizacion.

Los costes por licencia de obra y tasas un (4,03%) del coste de la urbanizacion. Se afiade un
cero noventa y siete por ciento (0.97%) de varios, suman en total éstos un diez por ciento (10%)
del coste de la urbanizacion.

PO S PR EP RSt bl B
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2.3.- RESUMEN DE COSTES

2.3.1.- COSTES

COS.SUELO:.G,O# €/M2BRUTO x 36,14 HA. =

COS.URB.: 30,05 €/M2 x 36,14 HA. = 10.860.911,40 €
10% §/30,05: 3,01 €M2 x 36,14 HA. = 1.087.898,28 €
TOTAL URBANIZACION

COSTE TOTAL

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 OCT. 2004

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

2.172.182,28 €

11.948.809,68 €

14.120.991,96 €

Si tenemos en cuenta el coste de la urbanizacion de las distintas cesiones, obtendriamos:

CESIONES =124.692 + 18.531 = 143.223 M2T

Como Edif. max. es 0,83 m2t/m?2

Suelo a urbanizar de cesiones 143.223 = 172.558 M2,

0,83
172,558 x 33,06 €= 5.704.767 48 €

Descontiandolo del precio de urbanizacidn total:

11.948.809,68 — 5.704.767,48 = 6.244.04220 €

2.3.2.- REPERCUSION

Repercusion por m2t=  PRECIO SUELO + PRECIO URBANI.

M2 APROPIABLE M2T APROPIABLE
2.172.182.28 + 11.948.809.68 45,55 €/M2

310.000 310.000

Sevilla, febrero de 2.002
LOS ARQUITECTOS,

Fdo.: Rafael Aguilar Cazorla
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1.- ETAPAS DEFINIDAS

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

P.D.
Se preve la realizacion de la totalidad del Plan Parcial en DOS ETAPAS, sefializadas en
la documentacién grafica como 1* y 2*.

1.1 DURACION.

Cada etapa se correspondera con un periodo de dos afios naturales contados a partir de
la plena vigencia de este Plan Parcial.

1.2 URBANIZACION

La primera etapa comprendera hasta la calle denominada “L” y hasta la acera de las
parcelas al otro lado de esta avenida, quedando esta perfectamente urbanizada y en uso.

Igualmente se asegurara de la urbanizacién de la Avenida denominada “C” hasta
asegurar el giro a un lado y a otro de la otra gran avenida antes mencionada.

Asimismo se garantizara la ejecucién total de la urbanizacion del resto de las calles
completas que se incluyen esta primera etapa.

Se incluye también la reposicion del acerado correspondiente a la Carretera de Brenes.
En la Segunda Etapa se completara la urbanizacion completa de lo abarcado por este

Plan Parcial.

1.3 RESERVAS DE SUELO.

En la Primera Etapa nos encontramos con un centro escolar ya en funcionamiento en la
parcela n° 99, por lo que se reservara suelo para los equipamientos siguientes:

-Espacios Libres: Parcela P-7
-Docente Parcela 97
-Deportivo Parcela 98

En la Segunda Etapa se reservaran:

-Espacios libres: Parcela 124 y R-3 ::Ag COLEGIO OSF 'E leL, f tL gRGU”ECTOS
-Dacente Parcela 126 y Q-4 = :

-Deportivo Parcela 112 - FOGMAR 2002 2960/99705
-SIPS Parcela 128, R-1 yR-2. ;
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1.4 SERVICIOS.

que discurran bajo las calles que se ejecuten en la primera etapa asi como aquellos que sean
necesario prever para los entronques en la segunda etapa

1.5 ETAPAS DE EDIFICACION

De acuerdo con el art.54 apdo. 3 del Reglamento de Planeamiento se preven cuatro
etapas de edificacion nombradas en el plano correspondiente como A, B, C, y D, atendiendo
principalmente a las dotaciones existentes (escolar), al orden de obtencion y necesidades, asi
como al urbanizacion que se ejecute de la forma mas racional posible.

Estas etapas de edificacion comprederan:

-La ejecucion total de todas las vias marcadas en el plano correspondiente
incluido el arbolado.

-La gjecucion de todos los servicios incluidos en las vias que se realicen y sus
acometidas a las redes generales.

-La completa ejecucion de los espacios libres en ellas incluidos.

-La cesion a los organismos correspondientes del suelo de equipamiento de cada
unidad.

Sevilla, febrero de 2.002
LOS ARQUITECTOS,

Fdo: R Agul r Cazorla izdo.: Antonio Ayuso Quintana

P E S

:fZ{‘&COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
et SEVILLA

06.MAR 2002 2980/99705
WIS i e
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ANEXO AL 2° MODIFICADC DEL PLAN PARCIAL S -P]&Cir 2004

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

CAMBIO DE DENOMINACIQN DE PARCELA “SUBESTACION
ELECTRICA”

Se aporta el plano n° 9 (Ordenacion planta baja) para su sustitucion en el 2°
Modificado del Plan Parcial SUP-PM-6. En el solo cambia la denominacién de la
parcela “Subestacion electrica” en el vértice superior norte, que pasa a ser “Transporte e
Infraestructuras Urbanas Basicas”, previo acuerdo con la Gerencia Municipal de
Urbanismo segun escrito del Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica que se
adjunta.

Asimismo se aporta el cuadro general de superficies a sustituir en la Memoria en
el cual solo se cambia la denominacion de dicha parcela, sin afectar a superficies,
estandares de equipamiento, edificabilidad, ....etc.

Sevilla f 29 de Marzo de 2004

A\

Fdo. Rafael Aguilar Cazorla
Antonio Ayuso Quintana
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YUNTAMIENTO DE SEVILAE. I Sees. efencia de Urbanismo

T G .
P , i deviia Ly
GESTION URBANISTICA | ElSetrefaFioids ka Gerencia
N )
N/Ref.: 8/02 PTO P CoMAR Ange 1
MLA/DB f S b
[5atDa R, /U_JIT *
(Bssonang,, |

En contestacion a su escrito de fecha 1 de marzo de 2004, en relacion
a parcela R-5 del SUP-PM-6 (Pino Montano), DE ORDEN DEL SR.
GERENTE vengo en comunicarle el informe emitido por este Servicio al
respecto: -

«Fn relacién a la propuesta de EMVISESA de adscribir la parcela R-5 del
SUP-PM-6 Pino Montano a uso de transporte & Infraestructuras Urbanas
Basicas del capitulo 8, art. 4.98 del Texto Refundido de las Ordenanzas
Municipales del Plan General Municipal de Ordenacién de Sevilla, en
cuanto tiene que informar este Servicio de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, hay que indicar: 1. Que en el Plan Parcial SUP-PM-6 “Pino
Montano” aprobado definitivamente el 25 de mayo de 1995, se realiza una
1* Modificacién con aprobacion definitiva el 28 de septiembre de 2000
reservandose dicha parcela en cuestion para la ubicacién de uma
subestaci6n eléctrica, como se grafia en el plano de ordenacion de planta
baja.- 2.- Posteriormente, el documento sufre una 2* Modificacion que se
encuentra en. estos momentos aprobada inicialmente con fecha 13 de
noviembre de 2003; se redacta para recoger el viltimo trazado de la via de
conexién de la carretera de Brenes con la Ronda Super Norte propuesto por
la Oficina del Plan de Sevilla, asi como la edificabilidad de la Manzana B.-
En el 2° Modificado dicha parcela 25 estaba reservada para el
emplazamiento de una subestacién eléctrica.- 3. Posteriormente, se
acuerda el traslado y nueva ubicacion de dicha subestacion eléctrica al
Sector PERI-AM-201 Cros-San Jerénimo, segin se desprende del
contenido del escrito adjunto a la propuesta.- Por tanto, y en cuanto
corresponde a este Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, no se
ve obstaculo a la solicitud de que dicha parcela pueda ser de uso global de
Transporte ¢ Infraestructuras Urbanas Basicas del Capitulo 8, art. 4.98 del
Texto Refundido de las Ordenanzas Municipales del Plan General de
Ordenacién Urbana de Sevilla; con inclusién de la totalidad de los usos
pormenorizados que incluye el anterior.- No obstanie, debera introducirse
la modificacién y documentacién oportuna de dicha propuesta por la
empresa solicitante con el fin de continuar con la tramitacién del
expediente indicado de la 23 Modificacion.- Es cuanto tengo que informar a

Avda. de Carlos 1, s/n. Isla de la Cartujs
41092 Sevilla

Telglono 954 48 02 50
http://www.urban'lsmosevilm.org
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AYUNTAMIENTO DE SEVILLA oGereyie dophaania

;s . Sevilla. >
los efectos y tramites oportunos.- Sevilla, 5 de margped§ 2004 5, ElGIEERRE
SECCION DE SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO.- Fdo.: Emilio Mascort Girdldez.- V° BDEL
SUBIEFE DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA.- Fdo.: Carlos

Flores de Santis.”

Sevilla, 5 de'marzo de 2004
- [ LA JEFE DEL SERVICIO,

Fdo M,ana Luisa Arcos Fernandez

D. EDUARDO BARRERA BECERRA.
YEFE DE AREA DE GESTION EMVISESA
C/ Bilbao, n° 4

41001 — SEVILLA-

Avda. de Carlos I, s/n. Isla de la Cartuje
41092 Savilla

Teléfono 954 48 02 50
http//www.urbanismosevillr.org
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Superficie del Solar 36L.428,47] O3 et —p Ghtamiento
T—STSTOT a el dia
Superficies por Usoes
Zona Libre i
e ——
Parceta P7 16.326,27 21 OCT 2004
Parcela R3 29,685,00
Parcela 174 10.640,00
T T 55.65027]  S50Ub®0]  55.650,00 .2
ET Secretario de
sips, L _ P.D.
Parcefa R1 - (1) Sanitaro y Asistencla 4,797.00
Parcela R1 - (2) Club de anclanos 1.250,004
Parcala R1 - (3) Adminiswative 3.578,00]
i TOTAL S.1LP.S. R1 | a62500
Farcela RZ - (1) Cultural 2,048,000
Parcola RZ - (2) Religiosa 3.033,00
Parcela Rz - (3) Recreatve 2.298,00
| TOTAL S.1P.8. RZ - ~9.579,00
1 ]
L 19.004,00] 19,000,004 1 1,00
Equip. Docente L
Parcela Qd-(1) 4,987,00
Parcela Q5 3.219,00
Parcela128 13.135,00
Parcela 99 10.076,00
Parceta 97 10.892,004
ITOTAL { 42.410,00F 42.000,00]  42.400,00] 10,00
Equip. Deportivo ! —
Parcela 98 10,078,00
Deportiva en Parcela R3 802,66 (*) Uso compatible en zona libre
(Parcola 112 10.322,00
TOTAL e eemteeereces et seeremsmesesmeemsssenses s sesarssissrssrmns semsessones somsmiens e seneseneon 21.200,66§ 21.000,00]  21.200,00] 0,66
Terciario
Parcala Q4-(2) 4,680,00
L — 4.680,00]
Ele?i&’eﬁ:.flil" .
Parcela P4 5.290,00
Parcela P5 6.235,00
Parcela P6 5.290,00
Parcela P1 5.290,00
Parcolz F2 §.235,00
Parcefa P3 §.230,00
Parcefa Q1 5.290,00
Parcefa G2 5.290,00
Parcela O3 5.290,00
Parcela 107 3.018,00
iParcola 108 2.016,00
|Paresta 105 3.016,00
|[Parceta 108 3.016,00
|[Parceta 161 3.272,00
Parcala 102 3.272,00
{Parcela 118 2,016,00
Parcela 119 3.016,00]
Parcala 116 3.016,00§
Parcela 117 3.016,004
Parcela 114 3272,00]
Parcela 115 3.089,53]
[TOTAL .. vovmssormseess s s esemeesseessmss e seeensens §6.543,53]
‘Transportes e Infraestructuras Urbanas Bisjcas
Parcela RS | 2709,03
[ToTAL e eeeee s enreetenss et 2.709,03]
Superficie Totnl de Equipamientos 138.264,93 137.000,00] 1264935
[Superficie Total Lucrativa 91.223,53 118.497,45) 217,275.02
OTROS
—
Desdoblamiento Cira. Brenes 9.121,93|
ITOTAL 9.121,93]
Superiicie Total de Calzadas, aceras y aparc. 1_22.818,091 117.252,55] 5.565.53
361.42847]  372.750,00] -11.321,53
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA AL ¢ 12 cerencia
2° MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-PM-6  PD.

SUPRESION DEL ENLACE CALLE AGRICULTORES - RONDA SUPER NORTE

Teniendo en cuenta el informe desfavorable emitido por la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental al Segundo Modificado del Plan Parcial
del SUP- PM-6, en ¢l que se sefiala como causa la improcedencia del acceso previsto a
la Ronda Super Norte desde la calle Agricultores y con la finalidad de agilizar en lo
posible la tramitaciéon del citado instrumento de planeamiento, se ha optado como
solucion técnica a corto plazo y de forma provisional por suprimir dicho acceso,
adaptando este nudo como cierre del anillo de viales interiores del plan.

El enlace definitivo que ahora se elimina, se realizard en un futuro de acuerdo
con las previsiones del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla aprobado
inicialmente el pasado 14 de junio, contando ademas con las debidas autorizaciones de
la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental.

Para la consideracion de la solucion técnica planteada, se adjunta al presente
escrito documentacion grafica, comprobandose que queda resuelto el desvio del trafico
hacia la calle “H” (limitrofe con la Ronda Super-Norte), permitiendo ademas el giro “a
izquierda” a la calle “N”, asi como la incorporacion de nuevo a la calle Agricultores
mediante un giro de 180° aprovechando la isleta central que recorre dicha calle.

Sefialar también, que se prevé una proteccion en dicha zona siguiendo la forma
de 1a Ronda Super-Norte con murete de hormigdn y malla electro soldada sobre perfiles
de acero anclados en dicho murete.

- Sevilla.a 25 de Junio d
7,;;;”61"&@ @gé}' Eﬁh ‘EROUIIECTOS N
t;.‘;y‘ : ‘1‘ '!\i h ‘,\ N
01 L0k 02060/99T07E0 }L\\»}\
VISAD o

IDOCUMENTO FRMETID Cazorla
Antonio Ayuso Quintana

e 2004
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