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st se 1 g e

[1.- MEMORIA DE INFORMACION RN

1.0.- ANTECEDENTES.

En la sesion de 29 de Mayo de 2003.14.Comisish.-
Ordenacion del Territorio y Urbanismo adoptd por unanimidad el acuerdo sobre el
Proyecto del Plan Parcial del Sector SUNP-TO-2 del PGOU de Sevilla (expediente
SE/254/03) cuyo tenor literal es el siguiente:

“ Habiendo entrado en vigor la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y en aplicacion de lo establecido por su
Disposicion Transitoria Cuarta que dispone que los procedimientos relativos a los
Planes y restantes Instrumentos de ordenacién urbanistica en los que, al
momento de entrada en vigor de esta Ley, hay recaido ya aprobacion inicial
continuaran tramitandose conforme a la ordenacion de dichos procedimientos y
de las competencias administrativas contenidas en la legisiacion sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, General o Automética, vigente en el
referido momento, esta Comision Provincial emite el siguiente informe :

INFORMAR las determinaciones del proyecto de Plan Parcial del Sector
SUNP-TO-2 del municipio de Sevilla, a los efectos establecidos por ef articulo 116
del Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
cuyo contenido fue incorporando a la legislacion de la Comunidad Autonoma de
Andalucia por la Ley 1/199, en el sentido siguiente:

1.-- En el presente proyeclto urbanistico tiene por objeto ordenar
pormenorizadamente el sector del suelo urbanizable Industrial SUNP-TO-2
delimitado por el Programa de Actuacion Urbanistica que se tramita
paralelamente.

2.- El plan parcial contiene, en lineas generales, de forma adecuada las
determinaciones que se especifican en el art.83.2 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. No obstante, es necesario
manifestar las siguientes consideraciones:

a) El Plan Parcial debe establecer la ordenacion pormenorizada de [a
reserva de suelo para equipamientos, tal como establece el articulo 10 y 11 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento, acreditando que se cumplen los
estandares que este texto reglamentario establece para las dotaciones escolar,
deportiva y demas servicios de interés publico y social.

b) El proyecto debe establece la reserva minima de plazas de
aparcamiento en las manzanas de uso industrial-terciario, a fin de garantizar el
cumplimiento del estandar minimo legal fijado por el art.83.2.f) del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen de! Suelo y Ordenacion Urbana a razdn de
a plaza/100 m? construidos, ya que en caso de actuarse con proyecto unitaric de
manzana podria modificarse ordenacion de volimenes definida en el plano de
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ordenacion OR-5, que localiza expresamente las plazas de aparcamiento
previstas en el interior de las manzanas. 18 SEP. 2003 ~

¢) La localizacién de las areas libres previstas en el interior de |48
manzanas residenciales no pueden modificarse mediante.prayectos de edificac rNOXD
aungue su ambito sea la manzana completa. El Secretario de la Gerencia

d) El plan de etapas debe establecer el plazo para solicitar licendla d
edificacion una vez adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico, tal como
establece el articulo 83.2.1) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacidon Urbana.

e) En el expendiente no consta la garantia economica exigida en el articulo
46 del Reglamento de Planeamiento, debiendo presentarse esta antes de la
aprobacién definitiva del plan parcial por el Ayuntamiento.

f) En el expediente no consta Informe sectorial alguno, considerandose
necesario que antes de la aprobacién definitiva deben aportarse los Informes de
las compafias suministradoras de abastecimiento de aguas, alcantarillado y
energia eléctrica”.

Para cumplimentar lo pedido por la Comision Provisional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo se redactd un borrador, en forma de documentacion
complementaria, que se presentd al Servicio de planeamiento de la GMU, el cual
emitio un informe el 30 de Julio de 2003.

En este informe, se da el visto bueno a las modificaciones introducidas y se
piden aclaraciones ¢ modificaciones sobre otros extremos  todo lo; que se: mtentzr
resolver en este Documento Refundido. ‘ T

1.1.- OBJETO DEL PLAN PARCIAL UE% A!H I-:“ GO 4ata/faniags

i y-a

Se redacta el presente Plan Parcial para c!esarrpﬂar urbamstscamente Ios'
suelos del Sector SUNP-TO-2 del PGOU de Sewﬁa’“mgmendo"%aspresenpmones
de su Programa de Actuacion Urbanistica.

Estos terrenos estan situados en la Barriada de Torreblanca de los Canos,
en el paraje conocido como las Lumbreras, en el término municipal de Sevilla.

La iniciativa parte de los propietarios de los terrenos, con la aquiescencia
de la Gerencia de Urbanismo de Ecxmo. Ayuntamiento de Sevilla, en adelante
GMU, que es ademas propietaria de parte de dichos terrenos.

La redaccion del presente Plan Parcial se realiza por encargo de las firmas
GABRIEL ROJAS S.L. con CIF n°® B-41.008.970, domiciliada en ¢/ Montecarmelo
n° 64-bajo y PATRIMONIO INMOBILIARIO FERIA 111 S.L. con CIF B-91.166.132,
con domicilio en ¢/ Peris Mencheta n° 8-2°, ambas de Sevilla.

El autor del plan parcial es el arquitecto José Pradilla Gordillo, colegiado n°®
1507 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y con domicilio profesional en ¢/
Rafael Salas Gonzalez n° 1 piso 4-C de Sevilla (41010).

1.2.- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS. LIMITES Y SUPERFICIE

1.2.1.-Descripcion.- Los terrenos objeto de! presente Plan Parcial tienen
una forma irregular, situados junto a la citada Barriada de Torreblanca, sin
solucion de continuidad con la misma, constituyendo actualmente un extenso
vacio urbano que se encuentra proximos al limite del termino municipal de Sevilla
con Alcala de Guadaira.

La topografia de los terrenos es de escasos accidentes, con suaves
pendientes que se aproximan en muchas zonas a la horizontalidad.

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 5



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

1.2.2.-Limites.- El ambito del Plan Parcial tiene las sigii$er&sePin2le3
Norte con Torreblanca la Vieja y con la Autovia A-92; al Sur con los suelos de =3l
Poligono El Pino fases | y II; al Este con la Barriada de TQugblanca y con terre
de la Hacienda El Rosario y al Oeste con el Poligono El Riaecletario de la Gere}r;%-a

1.2.3.- Construcciones.- Dentro del ambito del Plan Parcial existen las
siguientes construcciones:

- los vestuarios y almaceniilos de los campos de futbol y sus cercas, completa la
del que es propiedad del Ayuntamiento y parcialmente la del que esta en
terrenos privados.

- un tramo del vallado del colegio ptblico Principe de Asturias.

- los suelos urbanizados, ocupados por la C/ Estaca de Vares y por una rotonda
del recién urbanizado Pino .

- Infraestructuras de alcantarillado, electricidad en media tension y conduccion
de gas de alta presion.

- Nave industrial de forma trapezoidal perteneciente a la firma Bafio Imagen
S.L., y situada al sur, colindante con los terrenos del Poligono el Pino 11.

Las construcciones de las instalaciones deportivas tienen un caracter
precario, de una sola planta y materiales pobres e infradimensionados, o bien son
casetas portatiles del tipo empleado como oficinas de obra. Los terrenos de juego
son de albero compactado.

Las infraestructuras estdn enterradas a excepcion de los tendidos
eléctricos, que son aéreos.

La nave industrial tiene la construccion de tipo medio de su época en la
zona, bien cuidada, y cuyas caracteristicas mas destacadas son: estructura de
acero, cerramientos de blogue de hormigon y cubiertas de fibrocemento. La
superficie construida de la nave asciende a 935,34 m2

1.2.4.- Superficie.- La superficie delimitada por el PGOU para este Sector
es de 237.000 m2 No obstante, como veremos mas adelante, al hacer el
levantamiento topografico y ajustar el ambito a los limites reales del terreno, la
superficie total resultante de la ordenacion es 229.502,76 m2

1.3.- EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE. OTRAS DETERMINACIONES.

El P.G.O.U.- 87.- Los suelos incluidos en el sector SUNP-TO-2 del PGOU
de Sevilla, estan calificados como suelo urbanizable no programado en la ficha de
planeamiento n® 162 con las siguientes caracteristicas: o

Nombre:Torreblanca Sur \:

Clase de suelo: UNP (urbanizable no programadc )

Figura de Planeamiento: PAU (programa de actuac

Superficie: 23,7 Ha

Caracter de la Actuaciéon: Privada
Objetivos.-

-El crecimiento se esfructura a través de via que une el Pohgono
Aeropuerto con el Poligono el Pino y el eje dotacional que separa la zona
residencial de la industrial. Ei crecimiento residencial se organiza
continuando la trama urbana existente, con tipologia edificatoria suburbana,
con un numero de plantas no superior a dos. La zona industrial tendra las
mismas caracteristicas tipoldgicas que el poligono el Pino al cual
perienece.
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-El equipamiento y zonas libres se ubicaran en el eje dotacional que separa
la zona industrial de la residencial, y en el extremo sur, ag®v8etRando &3
existente, para conformar, un paguete mayor y bien delimitado.
Programacion Sevilla.
-Mediante revisiones cuatrienales del Prografi&dostagudatioCesacihaye
ejecutado al menos el 50% de la urbanizacion del sector SUP- T8 0 ef
25% del SUP-TO-2 o mediante concurso.
Caracteristicas: - e
-Usos Permitidos: Residencial e industrial y usosnomp]émentaﬁ g

-Usos Incompatibles o Prohlbldos No se lndlc? SN L0 L SR

-Edificabilidad Maxima:210.000 m?

BRADD 2008 A316/78214
-N° maximo de viviendas: 360 . s )

g ~;r

Todas estas determinaciones, junto con las e ’grem deJa.Q. 2.8, _f’ueron;w

consideradas en la redaccién del Programa de Actuacion Urbanistica y
desarrolladas por el presente Plan Parcial.

1.3.2.-Determinaciones del Departamento de Planeamiento municipal.-
Ademas de estas determinaciones del PGOU, por los Servicios Tecnicos del
departamento de Planeamiento de la GMU se facilitaron las condiciones de
viabilidad del PAU, como respuesta a la solicitud de los promotores:

1) Las determinaciones basicas establecidas por el vigente PGOU se
consideran compatibles con las estrategias de ordenacion contenidas en el
documento de Oportunidades y Estrategias recientemente aprobado, asi como
con los estudios que en la actualidad viene desarrollando la Oficina para la
ordenacion de la zona, que se integra en un ambito mas amplio que es el
comprendido entre Torreblanca, el Pino y la carretera que discurre por el limite del
termino municipal de Sevilla.

2) Se considera viable el desarrollo del PAU, considerando la tramitacion
de la revision del PGOU con las siguientes condiciones:

a.- el viario general y la localizacion de equipamientos grafiados en plano adjunto
deben ser recogidos en la propuesta del PAU.
b.- los parametros urbanisticos a incluir en el PAU deben ser:

Usos: residenciales y terciarios.

Edificabilidad: reducir la maxima prevista en el PGOU vigente, que
asciende a 210.000 m? equivalentes a 0,88 m#*m?, a 0,55 m*m? como maximo.

Densidad de viviendas: en la zona de uso global residencial no se
superaran las 30 viv/Ha pero sin que se puedan sobrepasar las 360 viv marcadas
en la ficha de planeamiento del PGOU-87.

Tipologias_edificatorias: Ademas de la tipologia de residencial suburbana
recogida en la ficha de planeamiento, se admiten otras como puede ser la
plurifamiliar, lo que implica que se considera lo indicado en esa ficha una
recomendacion y no una determinacion vinculante.

Sistemas locales y generales: Las dotaciones de caracter local para
espacios libres y equipamientos deben ajustarse a los estandares del Reglamento
de Pianeamiento.

La cesion de terrenos con destino al sistema general viario se sefialan en el
plano adjunto.

{.a dotacion para Sistemas generales de Espacios libres para la zona no
exige la prevision de suelos en el ambito del PAU, con independencia de la
obligada colaboracion del sector, por lo que se propone que como condicion

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 7
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previa a la aceptacion a tramite del PAU se arbitre la aceptacion de una
compensacion econdmica, a razén de 18,03 €/m?s ( 3.000 ptas}/fgp&ERPNt2da po ~
un aval depositado antes de la aprobacion provisional. 5

La reserva de suelos como sistema general de espagigs libres se establel
en 20 m? por habitante, en la hipdtesis de que el uso glébategarieldesidenocia. &
caso de que el n° de habitantes no este expresado, pero si el de viviendds, s&
consideraran 3,1 habitante por vivienda.

Al ser mixto el uso global del PAU, interviniendo tambien usos industriales y
terciarios, se establece como factor de convertibilidad a uso residencial el de 0,5.

Financiacion del sistema general viario: Para este PAU se considera
necesario e! enlace de su viario principal con el del poligono Aeropuerto, por lo
que debe participar en el coste de las obras precisas en funcion de su
aprovechamiento.

La cuantia de la participacion del SUNP-TO-2 en la financiacion se
determina por comparacion con otras actuaciones urbanisticas que se han
viabilizado para su desarrollo anticipado, pero coordinado al proceso de la
Revisién, en las que el importe se estimo en 15 €m? (2.500 ptas) de techo
edificado.

1.4.- EL MEDIO FISICO-NATURAL Y EL. ENTORNO URBANO.

1.4.1.- Introducciéon.- Los suelos en estudio tienen actualmente Ia
apariencia de una finca agricola abandonada.. Esta apariencia es ademas
caracteristica de la periferia de los grandes nucleos urbanos, por los depositos de
escombros, por las sendas trazadas por los habitantes del entorno para acortar
caminos, y por el paisaje que configuran las barriadas suburbiales y tinglados
industriales.

Originalmente, es decir antes del crecimiento desbordado de la ciudad de
Sevilla, los suelos perienecian a la Hacienda el Rosario, que como su
denominacion tipoldgica indica, estaba dedicada al cultivo del olivo.

Cuando se desarrolla el incipiente enclave de poblacidén de Torreblanca
generado por cruce de caminos y proximidad de varias Haciendas, se producen
segregaciones de parcelas que pierden la cubierta vegetal del olivar y pasan a
otros usos; una de ellas es la propiedad mayor del &mbito del Plan Parcial, que es
adquirida por el Ejercito, destinandola a granja y huerta y cercandola de tapias,
para complementar los suministros necesarios para los cuarteles proximos; otras
segregaciones dan lugar a la extension de la barriada de Torreblanca, y las mas
recientes a los campos de futbol y a las parcelas en la zona colindante con el
colegio publico.

Este proceso de la evolucién del marco agricola tradicional al netamente
urbano tendra cuando se culmine, una duracion de 60 ahos, ya que en
investigacion que este proyectista ha realizado sobre fotografias de la década de
los cuarenta del pasado siglo XX, se aprecia como en esa época el caserio de
Torreblanca es muy escaso y solo se situa en los bordes de la carretera a Malaga
y de los caminos agricolas o camino viejo de Carmona que nacian en ese punto,
sin que hubieran comenzado las parcelaciones y el arranque de olivos.

En los terrenos de la colindante Hacienda el Rosario aln contindan la
explotacion agricola con secanos, aunque solo en,las tierras bajas.cuyo. sueloqe&
mas rico y profundo; en sus tierras altas emp!azadés al este; aﬂoran deposrtos de
gravas, que las hacen menos atractivas. N - AT
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1.4.2.- Marco geologico.-Geoldgicamente se sitia en la unidad denominada
Depresién Postorogénica del Guadalquivir . Esta unidad d48e8&®P. nfiogdio
cuaternaria se ubica en el contacto entre dos grandes unidades tecto

sedimentarias denominadas Macizo Hesperico (o Ikérige) y las Cordillerg
Béticas. El Secretario de la Gerencia

ambito estricto de las Cordilleras Béticas, tiene caracteristicas y génesis ligadas a
las de éstas, de las que constituye una antefosa.

1.4.2.1- Encuadre geoldgico de la depresion del Guadalquivir.- La zona
considerada se encuadra en materiales neégeno -cuaternarios.

Los materiales nedégenos ocupan en su mayor parte el relleno de las
depresiones postorogénicas, que en el ambite de las Cordilleras Beticas son de
dos tipos.

El primero de ellos, al que corresponde exclusivamente la Depresién del
Guadalquivir, es postorogénica marginal, localizada al Norte de las Cordilleras
Béticas y Sur de la Meseta Castellana. El segundo tipo son las depresiones
postorogénicas intramontainosas. Entre éstas ultimas tenemos las de Ronda,
Granada, Guadix - Baza, Almeria - Sorbas, Vera - Cuevas de Almanzora, etc. ,con
rasgos comunes y variaciones locales importantes.

Ambos tipos, la Depresion del Guadalquivir y las Intramontanosas, se
rellenaron por materiales, producto de la erosion de los relieves circundantes.

1.4.2.2.- La depresién del Guadalquivir.- Los sedimentos que constituyen
la Depresion del Guadalquivir pueden agruparse en dos unidades diferenciadas:
Unidad Aloctona y Unidad Autoctona.

Unidad Aloctona: La Unidad Aloctona (Olitrostoma) esta formada por
sedimentos de procedencia sub - bética, en general, y que debido a la
subsidencia de la cuenca miocena, se deslizaron provocando la acumulacion
cadtica de grandes depdsitos. La edad es Miocena.

Unidad Auctéctona: La Unidad Autdctona esta formada por las calizas
organogenas, arenas, conglomerados y localmente por rocas siliceas (moronitas)
del Tortoniense superior, margas azules del Tortoniense superior - Andaluciense y
facies regresivas del Andaluciense, representadas por areniscas calcareas y
“caliza Tosca".

Encima se sitian el Plioceno marino y Pliccuaternario constituido por
arenas y limos con intercalaciones de arcillas.

1.4.2.3.- Encuadre geolégico de la zona del poligono urbanistico de
Torreblanca de los carnos (Sevilla): En la zona considerada se consideran las
siguientes unidades geologicas, de muro a techo (ver Leyenda Grafico3):
- Mioceno Superior: Calcarenitas, margas, ygsos-y. cal:zas
- Plioceno - Cuaternario Inferior: Conglomerﬁdos arenas, lurg}a
(fluviales y lacustres). :
- Cuaternario: Conglomerados, arenas y arciéa EAGR 00T A

‘<

Mioceno Superior: Calcarenitas, margas, yesos§ Yoo

términos inferiores de la serie estratigrafica. Se‘wencmentrawconstltmda“‘por*w
calcarenitas, margas, yesos y calizas. Existen cambios laterales de facies, tanto
lateralmente como en profundidad. Una gran parte de la depresién del
Guadalquivir se encuentra rellena de arcillas, mas o menos margosas, terciarias.
Las arcillas terciarias, y cuaternarias, estan basicamente constituidas por
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YA

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

montmorillonita, illita y carbonatos (20-40%). Como minerales secundarios
contiene caolinita, interestratificados illita-montmorillonita, cuar8o SERxZ083 de
hierro. A veces también puede contener clorita y feldespatos. Se utilizan pa

obtener preductos de construccion (ladrillos, tejas, bovedilias, losetas, azulejos
alfareria). El Secretario de la Gerencia

En zonas distales y de menor energia, o en zonas aisladas se originaron
yesos, por evaporacion, o calizas en zonas lacustres aisladas.

Las calcarenitas fosiliferas del Mioceno superior y del Plioceno inferior, se
depositan en zonas de mayor dinamica fluvio-lacustre.

Dentro de estas litologias hay que diferenciar "El Albero” producto de
degradacion de las calcarenitas formadas de microfauna y arena de tamano de
grano medio (1,5 mm), correspondiéndose con los depositos de calcarenitas. Su
utilidad ha sido importante en la construccién como material de relleno para piso.

Plioceno - Cuaternario Inferior: Conglomerados, arenas, lutitas y calizas
(fluviales y lacustres). Constituidas por conglomerados, arenas, lutitas y calizas
son las facies litoldgicas representativas de medios fluviales principalmente, y
localmente lacustres, del periodo de tiempo entre el Plioceno y el Cuaternario
inferior. Se encuentran mas consolidados que sus homdlogos litoldgicos del
Cuaternario aluvial.

Cuaternario: Conglomerados, arenas y arcillas.- Las arenas y gravas se
presentan en las terrazas del rio Guadalquivir y de sus afluentes. En la zona del
poligono urbanistico considerado constituyen las facies predominantes. Las facies
mas finas se presentan en mayor proporcion cuanto mas alejadas se encuentren
del cauce fluvial, ya sea actual o antiguo.

1.4.3.- Hidrologia.- El terreno varia de permeable a semipermeable por
fisuracion, con drenaje aceptable superficial por infiltracidn, aunque existen
acuiferos por porosidad intergranular. Debido a lo elevado del nivel freatico (se
encuentra aproximadamente a unos 1.30 m de media) pueden aparecer zonas de
encharcamientos. El Coeficiente de escorrentia oscila entre C= 0,20 - 0,35

La zona estaba atravesada por la canalizacion de aguas conocida como los
cafos de Carmona, cuyc origen esta no obstante en Alcala de Guadaira. La
canalizacion esta cortada a la altura del caserio de la Hacienda el Rosario y ha
dado lugar a un pequefo arroyo que se dirige hacia las tierras bajas en las que se
ubica la depuradora de Ranilla.

1.4.4.- Geomorfologia.- La morfologia de estos terrenos es suave con
pendientes que oscilan entre el 3 y el 5 %. La estabilidad es buena.

1.4.5.- Caracteristicas geotécnicas.-

a como
media-blanda AL DULLBe T
Estabilidad de taludes: Estables SEVILL
Empujes sobre contenciones :Bajos )

Aptitud para prestamos : Aptos

Facilidad de taludes : la zona en la que se sitla el ambito se clasific

Obras subterraneas :Dificil
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Existen algunos niveles de materiales expansivos.Se trata, ademas, de una
zona potencialmente inundable en sus cotas mas bajas. 18 SEP. 2003

de pequeiia cuantia debido a Ias variaciones litologicas.

1.4.6.- Paisaje.- El paisaje original del ambito era el caracteristico de los
latifundios agricolas de secano y olivar, actualmente en abandono o en recesion a
causa del proceso de crecimiento de la ciudad. Actualmente este paisaie se hace
suburbial y queda salpicado de viviendas autoconstruidas, naves industriales o
vacios urbanos.

1.4.7.- Usos del suelo.- En la actualidad, la mayor parte de los suelos del
ambito del Plan Parcial son baldios, con vertidos incontrolados de escombros y
basuras y el resto esta ocupado por instalaciones deportivas o viario. El control
por parte de los propietarios tras el abandono de la explotacién agropecuaria por
el Ejercito, no ha podido evitar la destruccién de las cercas de la finca Hacienda
San Cristébal, ni la ocupacion para la construccion del viario C/ Estaca de Vares,
realizada por la GMU en la década de los noventa.

1.4.8.- El entorno urbano.- E| ambito del Plan Parcial esta rodeado en la
mayor parte de su perimetro por suelo urbano, ya consolidado en distintos grados;
comentaremos someramente cada caso:

-al Norte, la barriada de Torreblanca, completamente construida con edificaciones
entre medianeras de dos plantas y usos residenciales en tipologias de
unifamiliares. Este barrio esta urbanizado, pero muchas de sus calles terminan en
el limite de los terrenos de la antiglia Granja San Cristobal, al haberse demolido
su cerca perimetral.

-al oeste, el poligono industrial el Pino I, que evoluciona a usos de
almacenamiento y terciarios; esta parte solo presenta traseras de las naves y no
hay mas que una posibilidad de conexion que sera aprovechada en el Plan para
conseguir la necesaria continuidad.

-al sur, traseras del poligono anterior y la nueva urbanizacién del PERI-TO-5; en
el primer caso, esas traseras seran cubiertas por nuevas construcciones a edificar
en los terrenos que se ordenan, a la vez que se enlazan los viarios y en el
segundo caso se producira la continuacién de la trama urbana y la regularizaciéon
de parcelas.

-al este, en los terrenos de la Hacienda el Rosario. continuara.en. suadia la
ciudad, para lo que se ha presentado unaL proptiesta gl Departaments” de
planeamiento municipal, pero hoy son suelos rlsticds y.en. expEofac:on agricola.

Bg AR 2003 43187021603
1.5.- LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. -

-
L‘\txfa

El ambito del Plan Parcial esta Bftavésado ,w.poﬁw’las “Siguiérites
infraestructuras, ademas de las que posee para su servicio la C / Estaca de
Vares, todas ellas representadas en el plano n° 2 - Topografico:

Colector de alcantarillado, detectado entre tres pozos de registro que
emergen del terreno unos noventa centimetros, y cuya tapa de hormigon esta
sellada, por lo que no hemos podido conocer las cotas hidraulicas, el diametro de
las tuberias, o la procedencia y continuacion; es de suponer que el alcantarillado
pertenece a la barriada de Torreblanca y se dirige a la depuradora de Ranilla.

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 11
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Varias lineas electricas aereas, al parecer independientes entre si, aunque
desconocemos los trazados completos subterraneos que las comi@e®ERtag)03 ~

Conduccién de gas a media presion, subterranea y detectada por 148
sefalizaciones existentes. Sevilla. H N080

Estas infraestructuras deben ser modificadas Parardariefedutidnnaie
urbanizacion o abandonadas, como podria ser el caso del alcantarillad®: La
infraestructuras correspondientes a la ¢/Estaca cte Vares dgben seren; prineipi
aprovechadas en su integridad. \ SEVILLA

| 2.- MEMORIA DE ORDENACION I 'd. R ’:mJ SEEMEEARER
», é’ N ‘,ﬁ-m...

CONSIDERACIONES PARA LA APROBAGIQN DEFINITIVA.-\evEn estg
texto refundido, para dar cumplimiento a la resollcion de la Comisidon Provincia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, que en su sesion celebrada
el 29 de Mayo de 2003 en relacién con e! expediente SE/254/03, referente al
proyecto de Pian Parcial del Sector SUNP-TO-2 del municipio de Sevilla, y para
atender el informe del 30 de Julio del 2003, emitido por el Servicio de
Planeamiento de la GMU del Ayuntamiento de Sevilla, se introducen los
siguientes extremos:

En concreto, la resolucién, cuyo tenor literal se ha expuesto en el apartado
1.0.-. Antecedentes, hace referencia a cuatro puntos, lo que implica las siguientes
correcciones:

1.- Para el apartado a) del punto 2.- La correccion del punto 2.3.-
Cumplimiento del Programa de Actuacion Urbanistica, de la memoria de
Ordenacion del documento para aprobacion provisional, visado por el Colegio de
Arquitectos el 8 de Enero de 2003 con numero 4316/02T02 (Sello verde de
documento sometido a aprobacion). Esta correccion supone trasladar al punto
citado el detalle de las reservas, que se habian expresado sintéticamente; para la
comprobacion de la correccion de su calculo nos remitimos al punto 2.3.3.-
Calculo de las superficies para las reservas, de la memoria de Ordenacion del
PAU.

La correccion del plano de ordenacion OR-1.- Zonificacidn, para indicar los
usos pormenorizados propuestos para cada parcela de equipamiento.

Correccidon del art.33.- Condiciones generales de las zonas de equipos, de
las Ordenanzas Reguladoras, para permitir la posibilidad de que el Ayuntamiento
realice adaptaciones de esos usos asignados en funcion de las necesidades que
vayan apareciendo, y siempre respetando los articulos del Plan General
correspondientes, en especial el art. 4.5.- Tipos de usos, art.4.83.- Compatibilidad
de usos, art. 4.84 sustitucidon de usos dotacionales y art.4.85.- Calificacion de
servicios de interés publico y social.

2.- Para el apartado b) del punto 2.- Correccion del art.16.- Aparcamientos
y del art. 32.- Condiciones generales de la zona industrial-mixto, para introducir la
obligacion general de disponer una plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

3.- Para el apartado c) del punto 2.- Modificacion del apartado 3 del art.6.-
Ejecucion, para introducir la limitacion exigida.

4.- Para el apartado d) del punto 2.- Correccion del punto de la memoria n°
5.- Plan de Etapas, para fijar el plazo maximo para la solicitud de licencias a partir
del Proyecto de compensacion, tal como se exige la resolucién.

Por dltimo y en concordancia con las correcciones efectuadas en el
documento de Aprobacion Provisional del Programa de Actuacion Urbanistica del

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 12
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SUNP-TO-2, que se tramifa simultaneamente, corregir en este Documento
Refundido del Plan Parcial el punto 6.- Aprovechamiento tipo. 18 SEP. 2003

plano OR-1.- Ordenacion propuesta, asignando usos defamionales concretos
parcelas, lo que supone proponer una parcelacion, va@éqyw&#ﬁ'&rﬁﬁ@g%é )
zonas o grandes parcelas de equipamiento nomencladas E-1, E-2y E-3.

Por otra parte este mismo informe no considera procedente que se incluya
en el documento el calculo y cuadro del aprovechamiento tipo determinado en el
PAU, por lo que hemos corregido la redaccion, evitando las referencias a ese
documento, aunque los contenidos logicamente son los mismos.

2.1.- INTRODUCCION .- Ei presente Plan Parcial se formula como desarrollo del
Programa de Actuacion Urbanistica del S.U.N.P-TO-2, en el término municipal de
Sevilla, redactado por este mismo equipo con suficiente grado de definicidén en
sus determinaciones, de forma que la estructura general de la ordenacion,
integrada por el viario basico, la distribucion de usos del suelo, y las
edificabilidades globales quedaran practicamente definidas.
Por lo tanto, las determinaciones del Plan Parcial se concentran en los
siguientes aspectos: .
-Pormenorizacion del disefio del viario. SO UG
-Establecimiento de alineaciones y rasantes. L1 N,
-Calificacién pormenorizada del suelo. 00 AGO2003 4ai6/a7i83
-Sefalamiento de las edificabilidades de manzanas/parcelas. © " ° " ‘
-Fijacidn de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas de 18 Edifi€acion

DOCUMENTS FOMETHNY & o

2.2.- JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS.-

2.2.1.-Objetivos y criterios de la Ordenacion.-

Comunicaciones: El ambito de actuacion queda articulado por tres grandes
vias vertebradoras de la ordenacion, dos de las cuales, con direccion N-S,
conectan el nuevo tejido urbano propuesto con la trama existente, y la tercera, E-
O actia como eje organizador del conjunto, y nexo de union con la bolsa de
terrenos todavia no urbanizables situados entre el canal del Bajo Guadalquivir, la
Ronda de Principe Pio y los suelos del PERI-TO-5.

Todas estas vias superan en su frazado y dimensionamiento las
necesidades del ambito ordenado y dos de ellas, la Norte-Sur que arranca de la
A-92 y la OQeste- Este, tienen el caracter de Sistema general, por cuanto
vertebran ambitos diversos cuya suma de superficies suponen porciones notables
de la ciudad. Para comprender ia anterior afirmacién considérese en primer lugar
que la via Norte-Sur, una vez que se realice el nudo de encuentro con la autovia
de Malaga que aparece en el Avance de la Revision del PGOU, sera en la
practica la continuacién de la Avenida Montes Sierra que organiza todo el
Poligono Aereopuerto, y una vez que esa gran calle conecte con la via ya
existente en el PERI-TO-5, sera casi obligado que continue en los terrenos al otro
lado de la Ronda Principe Pio, y en segundo lugar, la via QOeste- Este que arranca
en una interseccion con la anterior constituyendo una ramificacion tendra también
un desarrolio hasta el limite del termino municipal de Sevilla siendo necesaria su
continuacion en el termino de Alcala de Guadaira como via de borde trasero para
la gran zona industrial con fachada a la Autovia A-92.

En todas ellas, las bandas de rodadura van acompahadas de espacios
verdes lineales, de mayor o0 menor anchura, con el objetivo de dotar a las vias de
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un caracter mas urbano, y asi reducir el impacto que, de otra forma, podrian
causar sobre el territorio debido a sus dimensiones. 18 SEP. 2003

El viario secundario organiza las manzanas de los distintos usos, y se
pretendido, cuando ha sido posible, la conexion tanto gisyal como fisica de [d
calles existentes, generando de esta forma una secuendéieSviselalimiadairautiia.

Se proyectan calles peatonales de caracter plblico que atraviesdh las
manzanas residenciales, de grandes dimensiones, acortando las alineaciones y
consiguiendo asi una mayor permeabilidad y continuidad espacial del tejido
urbano.

Aparcamientos.- Convencidos los promotores y lo proyectistas de que la
escasez de aparcamientos es el gran problema de esta ciudad, en este Plan
Parcial se presta atencion a esta necesidad aumentando las exigencias; por ello a
las viviendas se les pide la provision de dos plazas por vivienda resueltas en el
interior de la parcela, y en situacion anexa al viaric se preveen setecientas
cincuenta plazas, una por cada ciento sesenta y cinco metros cuadrados
construidos, ademas de las que se ubiquen en las parcelas de terciario o de
equipos.

En total se calcula en dos mil, el numero minimo de plazas de
aparcamiento que se dispondran en el ambito del Plan. El ratio de esta provision
supcne una plaza por habitante, empleando como habitantes el numero calculado
para determinar la superficies de espacios libres de Sistema General.

Contacto con la trama urbana existente: Los bordes del perimetro del
ambito de actuacidn tienen diferentes caracteres. En el caso del borde
conformado por trama urbana consolidada de uso residencial, se proponen zonas
verdes que actlan de rotula entre la ciudad nueva y la existente,
descongestionando asi esta Ultima, carente de dotaciones de este tipo.

En la parte sur, el borde lo conforman parcelas de uso residencial e
industrial ademas de equipamientos y la ordenacion propone la ubicacion de
parcelas de uso terciario industrial y de equipamientos también que
complementan las ya existentes, generando una parcela mayor.

En la zona de contacto con la Barriada de Torreblanca ia Vieja, se parcela
una parte de suelo residencial, con superficies aproximadas a las propiedades
preexistentes, y superiores en los casos en los que ias propiedades fueran
inferiores a la parcela minima definida en las Ordenanzas Reguladoras del Plan.

Con similar criterio, se han considerado longitudes . de: fachada ‘iguales o T

superiores a las de las parcelas previas, siempre respetaindo el minimo;de cinco

metros marcado en las Ordenanzas de este Plan. o e
UEABR 2003 4316742703

Imagen Urbana: L.a ordenacion propuesta por el Plan Parelaly-susNormas—
y Ordenanzas, pretenden una imagen caracteristica: devda: cciidad;.de -baja ..~
densidad, con las viviendas unifamiliares y el uso industrial terciario desarislado
fundamentalmente en dos alturas, y las zonas verdes que componen el sistema
general de espacios libres repartidas en todo el ambito. Puntuaimente se permiten
mayores alturas, buscando hitos o referencias dentro del tejido urbano.

Tipologias Residenciales: Domina la tipologia de vivienda residencial
unifamiliar, organizada en manzanas que encierran un espacio comun de caracter
privado, que alberga una zona verde y un espacic para aparcamientos, que
supone la liberacion de las areas de estacionamiento en calles publicas, y por
consiguiente se eleva el nivel paisajistico, descongestionando las vias de
vehiculos, que en ocasiones constituyen una seria barrera urbanistica.

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 14
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Esta forma de implantacién de la vivienda busca favorecer la vida en
comunidad en unidades de pequefio tamafo, como alternativa gl @Eﬁ;nﬁ&ﬁﬁd
la gran ciudad, con la que cada vez es mas dificil identificarse al ciudadano;
propiedades comunales para un conjunto pequefio de.wiyiendas unifamiliarg
implica dos escalones de propiedad que puede sat:sﬁh@ecresmthé‘amMe :
deseo de privacidad y el de compartir.

El calculo de la edificabilidad parte del criterio de una asignacion general
por viviendas, en la que la Unica diferencia es pertenecer a tipologia unifamiliar,
para la que se admite un maximo de ciento cuarenta y siete metros cuadrados de
techo sobre rasante, o a tipologia plurifamiliar con una prevision de ciento quince
metros cuadrados.

En el caso de las viviendas unifamiliares sobre las parcelas calificadas por
el Plan como subzona residencial suburbana, a pesar de las diferencias de
superficie, también se considera admisible ese techo maximo edificable de ciento
cuarenta y siete metros cuadrados.

2.2.2.-Requisitos para las instalaciones.- El proyecto de urbanizacion se
redactara teniendo en cuenta las consideraciones que se hacen a continuacion:

Abastecimiento de agua:

1.- La empresa municipal de Abastecimiento y saneamiento de Aguas de
Sevilla, S.A. (EMASESA), tiene la competencia para el abastecimiento de la
poblacion del sector objeto de este Plan Parcial.

Para dar servicio a todo el sector se proyectara una red perimetral
formando anillo con la red existente en las proximidades del sector y con varios
puntos de conexion a la red de EMASESA

Las redes interiores se proyectan a su vez formando anillo con la
perimetral, y daran servicio al resto del sector. En las conexiones, se colocaran
valvulas de compuerta, al objeto de cortar el servicio en los ramales en caso de
averia, instaladas en arquetas de fabrica de ladrillo.

2.- Siempre que sea posible se dispondran las tuberias bajo las aceras y
espacios libres publicos, a una profundidad minima de 60 cm. Cuando esté
sometidas a cargas de trafico, la profundidad y las protecciones en su caso, seran
las adecuadas a las cargas a soportar.

3.- Las conducciones de agua potable se situaran en un plano superior a
fas de saneamiento en los casos de coincidencia en la misma zanja, a una
distancia minima de 50 cm.

4.- Se estableceran en todo los espacios libres y red viaria las instalaciones
de bocas de riego e hidrantes de incendios para el servicio del area ordenada.

5.- El dimensiocnamiento y diseno de la red en el Proyecto de Urbanizacion
se realizara con los siguientes criterios basicos:

a) Toda la red se ejecutara con tuberia de fibrocemento y juntas del mismo
material en los tramos que discurran por IO‘P acerados Yy de fundicion’ 7
ductil en calzadas y travesia. SEVILLA

b) Presion minima en el punto mas desfavorable dé" ‘E atm.” ; B
E‘ MGl "E..}., MR INRINRRIN
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c) Los diametros de las tuberias se calcularan con una velocidad minima

de 1m/seg. 18 SEP. 2003
d) Las redes se calcularan para las siguientes dotaciones, segun se indig2
en el cuadro siguiente: Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

.Tdtai h° viviendas 360

Personas/viviendas 4
Dotacién litros/persona/dia 300

Superficie 33.995 m?
Dotacion 1,5 I/m#/dia

T,

uperﬁ(:[e NO-Sociattesc r——
Nivel de ocupacién (escolar) 15 m?/persona
Dotacién 15 l/m?/dia

Superficie 78.461 m?
Dotacién 1,2 /m?/dia

erciario (comercial, of]

Sup'érﬁcie“ ' 70.234 m?
Nivel de ocupacién 20 m?persona
Pequefia industria 50 i/persona/dia

El uso del incendio solamente se tendra en cuenta a efectos de
comprobacién de la red (NTE).

e) El frazado de las zanjas quedara perfectamente alineado en planta y
con la rasante uniforme. E! diametro minimo sera de 150 mm.

f) En ningdn caso podran atravesar las tuberias arquetas, pozos o
cualquier registro de otros servicios.

Alcantarililado :

1.- Aligual que en la red de agua, EMASESA tiene todas las competencias
para la explotacién y mantenimiento de la red de alcantarillado del sector objeto
de este Plan Parcial.

2.- EMASESA cuenta en las proximidades del sector con redes de
alcantarillado, asi como un colector que le atraviesa gque reune toda la evacuacion
de la barriada de Torreblanca. A TSN

R

El trazado de este colector en el tramo que "feata a este Pl ’Parczalseu

LN rny g
AR YRS AV ILV I

indica en plano de Alcantarillado adjunto. OEAG 2003 49157871691

LI

i%ff.'.:w??

RSV )
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Se proyecta la modificacion de este trazado par adaptarlo a los nuevos
viarios y zonas de uso publico en la zona ordenada, permanecigf§cSEalte?d0ig
resto del trazado hasta acceder a la depuradora de la zona.

Sevilla.

las proximidades del sector en varios puntos como se indica en planos.
El objeto de esta multiplicidad en los puntos de vertido en la red proxima,
es suavizar en lo posible en la red existente la sobrecarga que pueda provocar.

4.- A lo largo de estas redes se preveen pozos de registro a una
interdistancia maxima de 50 m.

5.- Las acometidas a las viviendas se haran a través de pozos registro, o
directamente a la red.

6.- La recogida de aguas pluviales de calzada, se recogera mediante
imbornales que se conectaran a los pozos de registro.

7.- Toda la red se ejecutara segln normativa de EMASESA y con un
diametro minimo de 300 mm.

8.- Las redes se calcularan de acuerdo con los siguientes datos totales que
en parte se indicaban anteriormente:

a) Aguas fecales:

Dotacién viviendas 432.000 i/dia
Equipamiento social 16.040 l/dia
Uso terciario 175.585 |/dia
Total 623.625 l/dia

Supuesto un tiempo de vertido de 10 h se obtienen un caudal instantaneo de:
Qi=623.625/(10x3.600)= 17,32 I/seq.
b) Aguas pluviales:
Se consideraran las siguientes constantes:
- Régimen pluviométrico:
Zona B isoyeta45mmen1h

Periodo de retorno: 10 anos
Intensidad media: 150 l/seg/Ha

- Coeficiente de escorrentia:

Superficie edificada —-------- 0,95
Superficie pavimentada---- 0,90
Superficie ajardinada ---— 0,15

Con estos valores se obtiene el coeficiente de escorrentia medio
siguiente:

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 -DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 17
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Cm = 117.045x0,95x78.461x0,9x33.996x0,15 = 0,81
229.502 18 SEP. 2003

Electricidad media tension: Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

El suministro de energia al sector objeto de este Plan Parcial, se r&Alizars
en media tension, en el punto que se indicara la Cia suministradora, segin Real
Decreto 1955/2000.

En principio se adopta como punto de conexidon la subestacion
Sta Elvira, propiedad de C.S.E. y la tensién de 15-20 Kv.

El trazado de esta red hasta el acceso a esta zona, punto A en planos, se
realizara de acuerdo con la Cia Suministradora.

En la zona a urbanizar, el trazado se realizara subterraneo, con
conductores unipolares de Aluminio y aislamiento de polietileno reticulado
quimicamente 6 etileno propileno, bajo tubo de PVC de 140 mm de diametro.

Los cruces bajo calzada se haran siempre protegidos bajo tubo de
hormigdn centrifugado de 140 mm de didmetro interior, instalado un segundo tubo
como reserva.

La profundidad minima de la canalizacion sera de 1 m, con arquetas en
cambios de direccion y en alineaciones con distancias minimas entre si de 40 m.

Se proyecta la instalacion de ocho centros de transformacion, donde la
potencia prevista de 10.330 RVA, que se indica en el apartado correspondiente a
B.T.

En la ordenacién establecida, tanto en planc de proyecto como en las
condiciones particulares de zona, se han realizado las reservas de suelo o de
compatibilidad de uso necesario para los centros de transformacién, o su
modificacion de ubicacién en base a criterios mas detallados de funcionalidad de
servicio que se pudieran deducir en la fase de Proyecto de Urbanizacion.

Electricidad baja tension:

El suministro a las viviendas y locales, servicios varios, se hace en Baja
tensién, habiéndose previsto para ello los Centros de Transformacién que se
indican en los planos correspondientes.

Las redes de distribucion seran subterraneas y cumpliran las instrucciones
MIBT 005, 006,007 y 008 del Reglamento Electrotecnico de B.T. asi como
normativa particular de Endesa - Sevillana.

La instalacion se realizara con conductores unipolares de Aluminio,
aislamiento de polietileno reticulado 0,6/1 Kv, bajo tubo de 140 mm de diametro a
una profundidad de 0,80 m, los cruces de calzada se reforzaran para su
proteccion con una capa de hormigdn.

Se colocaran arquetas de cambio de direccion, alineacién (maxima
distancia entre ellas 40 m) y de acometida.

La potencia prevista es la siguiente, considerando un coeficiente de
simultaneidad de 0,5 para viviendas y §; 75 para usos tercnanos R

! ln‘{ Hy !_tr \}H;,‘ Fi}\

B Vviendas 3 5000 W oor vivienda e o—— A 1.440 Kw

70.588 m? usos terciarios a_125w/m? Ols ATT ey nip oy o c e 8.823 Kw
Viario uso publico A AT A D R R o 240 Kw
Total i et 10,503 Kw
Potencia aparente fotal 410503 KVA e

12.030 m? equipamiento {100 W/m?) el Tt T T e el U 902 Kw

Potencia aparente total 1.127 KVA
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indicada en plano, de 1200 KVA cada uno, para viviendas, usos terciario
alumbrado pL’Jblico Sevilla.

un noveno centro de transformacidon que se incluira en la parcela sf uese
necesario, ya que se desconoce el uso y por lo tanto la edificabilidad de las
mismas.

Las redes eléctricas se calcularan teniendo en cuenta las densidades de
corriente admisibles por el R.E.B.T. y para una caida de tension minima del 5%.

Electricidad.- Alumbrado Publico:

Las redes de alumbrado publico serd subterraneas, ejecutadas con
conductores de cobre de accion minima 6 mm? bajo tubc e instalada a una
profundidad de 0,40 m, como minimo.

La proteccion y control de la instalacion se realizara a través de cuadros
electronicos situados adosados a los centros de transformacion que lo
suministran. Desde ellos partiran las redes de alimentacion a luminarias, con
protecciones diferencial y magnetotérmica.

Los niveles de iluminacion deberan cumplir, segin las areas a iluminar, los
siguientes valores medios:

- Sistemas generales de comunicaciones y rotondas:

20 lux con un factor de uniformidad 0,50
- viario con aparcamiento: 15 lux y factor uniformidad 0,40
- viario sin aparcamiento: 10 lux y factor uniformidad 0,40

Telecomunicaciones:

-Se proyectan las canalizaciones que sirven de soporte al servicio
telefénico basico y cuyo trazado se indica en planos.

- Se indican en plano igualmente, las canalizaciones existente en [a
proximidad del sector perteneciente a Cia Telefénica de Espafia S.A.U. asi como
los puntos de conexion a dichas redes.

- Se proyecta la red de distribucion enterrada bajo el acerado partiendo de
los puntos de interconexion hasta los puntos de distribucion, realizada con tubos
de PVC rigido con prisma de hormigén en zanjas de 0,90 m de profundidad.

- Los puntos de distribucion de las acometidas se situaran de forma que los
recorridos de las acometidas o red de dispersion sea lo mas corto posible, con
una longitud maxima de 100 m.

- Se recomienda la actualizacidon a la realizacion del Proyecto de
Urbanizacion a cualquier novedad e innovacidn técnica, asi como otros operador
de telecomunicaciones gue pueda interesar.

2.3.- CUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA DE ACTUACléN URBANISTICA.-

El Programa de Actuacion Urbanistica e?t
reservas las siguientes:

[t R
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s Sistemas Generales:

s Sistema de Espacios Libres

¢ Sistema General de Comunicaciones

e Sistemas Locales:

o Sistema de Espacios Libres

Sevilla.
= on

18.668,00 m

o Equipamientos 12.494,00 m?
» Aparcamientos 6.725,00 m?|
El Plan Parcial califica unos totales de suelo de :
_Sistemas Generale:

“Sistema de Espacios Libres: 10.041,00 m?
Slstema General de Comunicaciones: 32.588,65 m*
”Slstema de Espac;os Libres: 26.102,00 m*
Equipamientos: 13.856,00 m?
Aparcamientos: 9.375,00 m?

El déficit de reserva de Sistema General de Espacios Libres, segun el
Programa de Actuacion Urbanistica, se equilibrara mediante compensacién

economica.

El resto de las reservas quedan, segun se aprecia, garantizadas.

El detalle de las reservas cuyo calculo se hace en el punto 2.3.3. Calculo
de la superficie de la reservas, que se ha extraido de la memoria de Ordenacion
del PAU, se aprecia en el siguiente cuadro:

Tipo Observaciones Denominacién | Superficie m*

Docente 0 S.1.P.S. Se agregard a Pino Il | E~1 7.046,00
Docente 0 S.I.P.S. A agregar Sunp—TO 3 E-3 5.896,50
Sumareservasuso docente ¢:S.LP.S : SEER R e i 1 2 Q4250
Otros SIPS o6 infraestructuras Uso a def nir E-2 913,50
Transformadores eléctricos Cinco unidades CT 243,00
Equipo comercial Bajos plurifamiliares | C 2.704,00
Aparcamientos Anexo a via publica P- 750 plazas 9.375,00

E?;?.

A
(“I "

h0d 4

f
of e
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18 SEP. 2003 ,

3.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Sevitla:
El Secretario de la Gerencia

Las normas y ordenanzas que se incluyen a continuacion se basan en el
PGOU de Sevilla de 1.987 (Texto refundido de las Ordenanzas del Plan General
Municipal de Ordenacién de Sevilla - T.R.0.P.G.M.Q.), termino municipal al que
pertenece el ambito ordenado, respetando sus conceptos generales y definiendo
especificamente solo algunos aspectos con la intencidon de aprovechar las
posibilidades del territorio, incorporar las peculiaridades positivas del entorno o
bien considerar la experiencia del autor del plan parcial, Arquitecto con ejercicio
permanente en Sevilla capital.

El contenido de las Ordenanzas se divide en varios grupos:

a) Los capitulos que establecen los aspectos basicos relativos al caracter
del propio Plan Parcial, a su desarrollo, gestion, ejecucién y conservacion.

b) Los capitulos que contienen normas basicas respecto a usos vy
edificaciones, provengan del PGOU o de ofras normas de caracter estatal o
autonomico.

c¢) Los capitulos que contienen las Ordenanzas de zona, que establecen las
condiciones particulares de cada modelo.

El cuerpo normativo del Plan Parcial, exige contemplar conjuntamente tanto
las Normas Basicas como las Ordenanzas de zona, cada cual con el valor relativo
establecido en la redaccion.

N ney e = « ) ; “ )
VEAGD 2003 43167021 63
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TTULO PRECIMINAR X DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL =
18 SEP. 2003

Articulo 1.- Objeto y contenido.- El presente Plaa/Rarcial tiene por ob]
el desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana &ésggqqﬂraoyledepppo iPang
de Actuacion urbanistica del SUNP-TO-2, mediante la ordenacion detallada
completa del ambito delimitado.

Su ambito territorial queda representado graficamente en el plano n° I-1.

Articulo 2.- Vigencia.- El plan parcial tendra vigencia indefinida. Podra no
obstante, ser revisado o bien modificado en alguno de sus elementos siguiendo
lo fijado por la ley 1/1997 de 18 de Junio, por la que se adoptan con caracter
urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen de suelo y Ordenacién
Urbana y Reglamento de planeamiento urbanistico.

Articulo 3.- Documentos del Plan Parcial; contenido y valor relativo de
los mismos.-

a) Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad
coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las
palabras y de los grafismos para conseguir el mejor cumplimiento de los objetivos
generales del propio Plan.

b) En casos de discordancia o imprecisidon del contenido de los
diversos documentos que integran el Plan, se tendran en cuenta lo siguientes
criterios:

1.- La Memoria del Plan senala los objetivos generales de la ordenacion y
justifica los criterios que han conducido a la adopcion de las diferentes
determinaciones. Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, si resultasen insuficientes para
ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas.

2.- Plano de Calificacion a escala 1:1000, que expresa los usos del suelo
de los sistemas y las Ordenanzas de aplicacion en cada zona. Es un plano de
ordenacién y sus determinaciones graficas en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualguiera de los restantes planos.

3.- Plano de Alineaciones, Rasantes y Definicion Geométrica a escalas
1:1000 y 1:100. Contiene las alineaciones exteriores e interiores, las lineas de
edificacion, fondos edificables, los retranqueos maximo vy las rasantes basicas. Es
un planc de ordenacidn y sus determinaciones graficas en la materia de su
contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

4.- Plano de Unidades de Ejecucion y Plan de Etapas a escala 1:1000,
expresa la delimitacion del Gnico poligono coincidente con el Sector y la divisién
de fases del proceso urbanizador. Es un plano de ordenacién cuyas
determinaciones en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre
cualquiera de los restantes planos.

5.- Esquemas de Infraestructuras a escala 1:1000 en los que se define el
trazado y parametros basicos de las redes de abastecimiento de agua, drenaje de
aguas pluviales, saneamiento de aguas usadas, riesgo, alumbrado publico,
energia electrica, telefonia, gas canalizado y recogida de residuos solidos. Es:uny
plano de ordenacién cuyo contenido tiene caracter or;entatwo con; Garacter no -
vinculante para los proyectos de urbanizacion, que podran a;ustar y d:mensmnar ““““ :
las redes dentro del espacio pablico. ﬂ it { J 3 ] 27463
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6.- Plan de Etapas.- Fija el orden normal de desarrollo y ejecucion del Plan

curso de ejecucion de las obras. Sevilla.

7.- Estudic Econdmico-Financiero, con el ddiftenitivo dda @yahgacits
econdémica que establece el art.63 del Reglamento de Planeamiento. PD.

8.- Las presentes Normas y Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo
especifico de la ordenacion prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos
del Plan para todo lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestion, ejecucion del
planeamiento, régimen juridico del suelo y condiciones de uso y edificacion del
suelo y sus construcciones.

Articulo 4.- Desarrollo del planeamiento.- El Plan Parcial contiene una
ordenacién propuesta para toda las manzanas con aprovechamiento lucrativo,
expresada en el plano OR-5 y fichas resumen para cada una de ellos, y que
cumple con las Ordenanzas reguladoras.

En desarrollo del Plan Parcial podran formularse Estudios de detalle con el
contenido y condiciones que se sefalan en la Ley 1/1997(art. 91 TR92) y
especificamente para:

a) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes exteriores, alineaciones
interiores, lineas de edificacion, fondos edificables, etc., senalados en el
presente Plan Parcial.

b) Ordenar los volumenes edificables, redefiniendo en su caso el viario
interior, espacios no edificables, lineas de edificacion, alturas de
edificacion.. etc

Los Estudios de Detalle tendran como ambito minimo cualquiera de las
manzanas definidas en el plano de zonificacion OR-1.

Articulo 5.- Gestion.-

1)-Delimitacion de unidades de ejecucion.- La totalidad del sector del Plan
Parcial constituye una unica unidad de ejecucidn que cumple los requisitos del
Articulo 144.1 de la Ley 1/1997.

2)-Sistema de actuacion.- La actuacion se llevara a cabo por el sistema de
compensacion, segun lo establecido en el Articulo 2.17 del P.G.0O.U. en relacion a
a la Seccion 22 del capitulo il del Titulo IV de la Ley 1/1997 y Capitulo [l del Titulo
V del Reglamento de Gestion.

La Administracion Urbanistica actuante sera el Ayuntamiento de Sevilla, y
en su nombre la Gerencia Municipal de Urbanismo.

3)-Proyecto de compensacion.- Se redactara en cuanto a contenido,
plazos, efectos, etc., de conformidad con lo previsto en el articulo 157.3 de la Ley
1/1997 y el Articulo 172 y siguientes del Reglamento de Gestidn siendo de
aplicacion también las disposiciones citadas en el numero anterior.

Articulo 6.- Ejecucion.- La ejecucion material de las determinaciones del
Plan Parcial y de sus instrumentos de desarrollo, se efectuara mediante los
siguientes documentos:

1.- Proyecto de urbanizacién, que se redactara para todo el ambito de la

unidad de ejecucion, segun lo previsto en Ley 1/1997 (art.92 del T.R 92).

z

Los Proyectos de Urbanizacion tendran el (é’qnt_e{nidq Ly cumpliran 188" s

especificaciones que para los mismos se establecen; eri,_]_‘ejji_t_q!mg_wghq_ip
presentes Ordenanzas.

) de las

! —_—
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2.- Proyecto de parcelacion. La parcelacion propuesta por el Plan Parcial y
que posteriormente determine el Proyecto de Compd@sBkm, 201]31'

reconsiderarse redactando el correspondiente Proyecto de Parcelacidén, cuyd

ambito minimo sera el de una manzana de las definidas en el plano
zonificacion. El Secretario de la Gerencia

manzanas, atendiendo a las Ordenanzas reguladoras de este Plan Parcial. Las
obras complementarias de urbanizacion interior de la manzana, deberan quedar
recogidas en el proyecto de edificacidn de la primera fase ¢ Unica de la misma
que se redacte. Puede también redactarse un proyecto especifico y previo a los
de edificacion, para esas obras complementarias.

Si el proyecto de edificacion se desarrolla sobre una manzana completa
podra reconsiderar las alineaciones exteriores e interiores y la disposicion y
caracteristicas de los espacios de aparcamiento y acceso, determinados en la
propuesta del plano OR-5, pero no la forma y la superficie de los espacios libres
para jardines o areas de juego determinados en el plano de zonificacion OR-1.

En ningdn caso podran alterarse las caracteristicas de los viarios
peatonales que atraviesan las manzanas.

Articulo 7.- Régimen urbanistico de la Propiedad.- Las facultades y
derechos de los propietarios en el sector se ejerceran dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en el ordenamiento
urbanistico.

Articulo 8.- Obligaciones y cargas de los Propietarios adjudicatarios.
1.- Los propietarios del terreno situado dentro del sector que resulten
legitimados para llevar a cabo la ejecucion del mismo en base al acuerdo de
adjudicacion estan obligados a:
a) Ceder al Ayuntamiento la superficie total destinada a viales, parques y
jardines publicos, dotaciones y equipamientos publicos.
b} Ceder al Ayuntamiento el diez (10%) por ciento del aprovechamiento del
Sector.
2.- Los adjudicatarios del aprovechamiento urbanistico del Sector
integrados en la Junta de Compensacién estan obligados a:
a) Costear las obras de urbanizacidn interiores del sector.
b) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion
ejecutada, hasta que se reciba por la Administracion actuante.

S O

oA nin B N ¥ ‘!‘
GEASL2O03 4316782703
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TITULO PRIMERO.- NORMAS BASICAS DE USOS
18 SEP. 2003

Capitulo 1°.- Clases vy tipos de usos

Articulo 9.- Clases de usos.- Se aplicara lo tiesto | Capitiy
Primero del Titulo Cuarto- Normas Generales de los ugggggé a(;?gcgﬂtae%ﬁ’réﬁb

1.987.Las definiciones de usos globales o pormenorizados, los de dominante,
complementarios o compatibles para los globales, los de determinados o
permitidos para los pormenorizados, las de exclusivos o no cuando estamos en el
ambito de una parcela, los de prohibidos o los de publico o privado son las

contenidas en esas Normas.

Articulo 10.- Tipo de usos.-

Los usos regulados en el presente Plan Parcial y en los instrumentos que lo
desarrollen son los relacionados en el siguiente cuadro de tipos de usos.

Cualquier ofro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de tipos de
usos se regulara por analogia como e! uso tipicado con el que sea mas
funcionalmente semejante.

1.- Residencial: 1.1 Vivienda unifamiliar.
1.2 Vivienda bimamiliar.
1.3 Vivienda plurifamiliar,

2.- Industrial: 2.1. Industria y almacenamiento.
2.2. Talleres arfesanales y pequefia industria.
2.3. Talleres de mantenimiento del automovil.

3.~ Centro y Servicios Terciarios.
3.1. Centros terciarios.-3.1.1 Hospedaijes
3.1.2 Espectaculos y salas de reunion
3.1.3 Comercio 3.1.3.1.-L.ocal comercial.
3.1.3.2.-Agrupacidn comercial
3.1.3.3- Grandes sup comerc
3.1.4 Oficinas.
3.2 Servicios Terciarios; aparcamientos, garajes.

4.- Dotacional y servicios plblicos:
4.1.- Dotaciones 4.1.1 Docente
4.1.2 Deportivo
4.1.3 Servicios de interés plblico y social {sips)
4.1.3.1 Sanitarios
4.1.3.2 Asistencial
4.1.3.3 Cultural
4.1.3.4 Administrativo pablico.
4.1.3.5 Mercado Abastos y centros comercio basico
4.1.3.6 Servicios urbanos
4.1.3.7 Religioso
5.- Espacios libres 5.1 .- Zonas verdes o jardines
5.2.- Zonas de juegos. L s
5.3.- Zonas verdes lineales y bqulevares. "' *

i

I RN ]
BEER RN

3 U R U

6.- Transportes e infraestructuras. s e e BTN
CRAGH 2003 4315 /82103

6.1 Viario
6.2 Infraestructuras urbanas ba
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Capitulo 2°.- Condiciones comunes a todos los usos.-

18 SEP. 2003

Articulo 11.- Condiciones de los usos.-
En todo lo no previsto en estas Ordenanzas seré.aplicable el capitulo
Condiciones comunes a todos Ios usos de Ias normas (ﬂlsﬁ?@@iﬂocm @éﬁnmc'a

que fuera de aplicacidon; entre estas normativas se mencnonan especialmente:
a) El decreto 72/1992 de 5 de Mayo sobre Normas Técnicas para la
accesibilidad y la eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas
y en el Transporte en Andalucia.
b) Decreto de Infraestructuras comunes para telecomunicaciones.
c) Norma Baésica de la edificacion de proteccion contraincendios, CPI-96.
d) Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Articulo 12.- Usos en los soétanos.- En los sotanos solo podran

establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes.

¢) Usos funcionalmente complementarios de cualquier otro que estuviese
implantado sobre rasante en el mismo edificio, siempre que dispongan
de comunicacion interna las diferentes plantas y con accesos comunes.

d) En las edificaciones cuyo uso exclusivo sea el de hospedaje,
agrupacién comercial o gran superficie comercial, podra desarrollarse
dicho uso en la primera planta del sétano del edificio.

e) La superficie empleada en sdtanos cualesquiera que sean sus usos, no
computara a los efectos de edificabilidad permitida, atinque si se tendra
en cuenta para determinar el resto de parametros que se contemplan en
estas Ordenanzas y en las del PGOU, calculados en base a la
superficie construida, tales como d:mensmnes n° de aseos,
aparcamientos, accesos, ventilacion, etc. - e

Capitulo 3°.- Uso residencial.-

Articulo 13.- Definiciones y usos pormenorizados =
En todo lo que no se especifique en los apartados, mgutentes sera aphcable,«:i '
lo indicado en el Capitulo 3.- Uso residencial de las Normasdel'PGOU de Sevilla, ™

1.- Uso residencial es el de aguellos edificios o parte de ellos destinados a
viviendas.
2 .- Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Residencial unifamiliar. Es la edificaciébn aislada o adosada
horizontalmente a otra edificacion residencial o de distinto uso, destinada a
habitacién de una dnica unidad familiar con acceso exclusivo desde espacios
publicos o comunales situados aproximadamente a la rasante del terreno.

b) Residencial bifamiliar.- Es la edificacidn urbana constituida por dos
viviendas agrupadas fundamentalmente en forma vertical.

c) Residencial plurifamiliar.- Es la edificacion urbana constituida por mas de
dos viviendas con accesos y elementos comunes,

Articulo 14.- Dotacion de aparcamientos.- Como minimo se proyectaran
dos plazas de aparcamiento por vivienda, al menos una de las cuales debera

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 26



ZA4
DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

disponerse como superficie construida privativa de la vivienda, bien en so6tano o
sobre rasante y otra puede estar en espacios libres del interior dq § 88Rza9803

Las parcelas de la subzona suburbana de la zona de uso global residenciad,
en este Plan Parcial solo estaran obligadas a prevgeei, una sola plaza eNOgDO
aparcamiento por vivienda. El Secretario de la Gerencia

Capitulo 4°.- Uso industrial-mixto.- En todo lo no previsto en los articulos
siguientes serd de aplicacion el Capitulo 4.- Uso industrial y en Capitulo 5- Uso
de centros y Servicios terciarios, del Titulo cuarto de las Normas del PGOU de
Sevilla.

Articulo 15.- Usos permitidos.- Son los especificados en los Capitulos de
las Normas del PGOU de Sevilla, citados en el parrafo anterior, a excepcion de
los hipermercados.

Articulo 16.- Aparcamientos.-

1.- La reserva minima de plazas de aparcamientos en las manzanas de uso
industrial-mixto sera de 1 plaza por cada 100 m? construidos s/rasante, plazas
que deberan disponerse en el interior de la parcela.

2.- En los espacios de las parcelas que queden libres en el proyecto de
edificacion, podran ubicarse todo o parte del nimero de aparcamientos que para
cada uso que se exige en funcién de su superficie construida, que nunca sera
inferior a la proporcion de una plaza por cada 100 m? construidos.

3.- Se permitira la construccion de un aparcamiento tipo |, bajo la playa de
aparcamiento anexa a la red viaria situada delante de la manzana IM.B-4,
debiendo mantenerse también su cubierta destinada a aparcamiento con las
mismas rasantes de la red viaria anexa a la cual se ubica.

Capitulo 5°.- Uso dotacional y servicios publicos.- En todo lo que no se
especifique en los articulos siguientes sera de aplicacion lo dispuesto en el
Capitulo 6.- Uso dotacional y Servicios Publicos del Titulo Cuarto de las Normas
del PGOU de Sevilla.

Capitulo 6°.- Uso Espacios Libres.- En todo lo no previsto en los articulos
siguientes sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 7.- Uso Espacios Libres
del Titulo Cuarto de las Normas del PGOU de Sevilla .

Articulo 17.- Uso privado de espacios libres.- En la zona de uso global
residencial en la que dominan las tipologias de vwlenda\unzfamalaar podran ;7
dedicarse a uso privado comunal las parcelas del sisfema de espacios hbres
enclavadas en el interior de las manzanas de uso resndenc\ad 2003 491670218 .

. ISR B £ I

Capitulo 7°.- Uso transportes e infraestructuras.--En:16do 1o no-previsto
en el presente capitulo se aplicara lo indicado en el @apltulol s(Uso franspoite e, _
infraestructuras urbanas béasicas del Titulo Cuarto de las Normas del'PGOUde™™
Sevilla.

Articulo 18.- Condiciones para el uso pormenorizado de viario.-

1.- Dentro del uso pormenorizado de viario el Plan Parcial preveé areas de
aparcamiento en el interior de las parcelas de uso global residencial que tendran
las condicion especifica de calles particulares definidas en el art. 4.103 de las
Normas del PGOU de Sevilla.
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Estos aparcamientos, que en la propuesta de ordenacién del Plan Parcial
quedan definidos en forma, posicién y capacidad de plazas, podt8n SoBifi2a6e si

Articulo 21 de estas Ordenanzas reguladoras. El Secretario de la Gerencia

2.- Los viarios peatonales que atraviesan las manzanas de uso" 'Blob
residencial y que el Plan determina en forma, posicion y anchura no pueden
variarse si la manzana fuese objeto de un Estudio de detalle en desarrollio de
este Plan Parcial.

Estas calles pueden ser cruzadas inferiormente por los viarios rodados y
privados de acceso a los garajes de las viviendas, si estos se proyectasen bajo
rasante.

Si los aparcamientos interiores de las viviendas se proyectasen en plantas
bajas, los viarios peatonales podran ser usados para la circulacion de vehiculos
en su acceso a los garages privados, sin que por ello pierdan su condicién
predominante de viario peatonal.

Articulo 19.- Condiciones para el uso pormenorizado de
infraestructuras.- Entre las infraestructuras urbanas basicas el plan prevee Ia
ubicacion de los Centros de Transformacion de energia eléctrica para los usos
globales residenciales, dotacionales y de servicios de interés publico y social.

Para los usos globales terciario € industriales también preveé el Plan los
Centros de Transformacion pero con la limitacion de potencia que se determinara
en el Proyecto de Urbanizacién, debiendo los usos que tengan mayor demanda
satisfacerla en su propia parcela.
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Articulo 20.-Aplicacion, tipos de obras de edificacidniydeoriticiones
Estas ordenanzas se aplicaran con caracter general a la edificacion et

Sevilla.

distintas zonas de ordenacion de este Plan Parcial.
En lo no previsto en el presente Capitulo se aplicara el Capitulo 1° del
Titulo Quinto de las Normas del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sevilla.

Articulo 21.- Condiciones generales de edificacion.- La edificacion
cumplira las condiciones generales que se establecen en los Capitulos Il a VI
ambos inclusive del Titulo V de las Normas de PGOU, en los términos que
resulten de los mismos asi como de las Ordenanzas de zona que establece este
Plan Parcial, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de uso que le sean
de aplicacion.

Estas condiciones generales de edificacion se refieren a los aspectos que a
continuacién se relacionan:

a)
b}
c)
d)
e)
f)
9)

Articulo 22.- Parametros a regular en las condiciones particulares de

Condiciones de parcela.

Condiciones de situacion y forma de los edificios.
Condiciones de calidad e higiene.
Condiciones de dotaciones y servicios.
Condiciones de seguridad.
Condiciones ambientales. T,
Condiciones de estética. QE AT 2003 441

N -\\‘r‘\ '
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edificacion.- Para cada zona de ordenacion el Plan Parcial estas Ordenanzas
reguladoras estableceran los siguientes parametros para la edificacion, con
independencia de las condiciones particulares de uso que le sean de aplicacion:

1)

Condiciones dimensionales de las parcelas:

a)
b}
2)

3)
a)
b}
c)
4)

5)
a)
b)

Superficie minima y maxima.
Linderos: frente minimo y maximo; fondo maximo.
Condiciones de situacion y forma de los edificios, posicién del edificio

en la parcela: separacion a linderos o retranqueos.
Condiciones de ocupacion de la parcela por |a edificacion:

Ocupacién maxima de parcela.

Ocupacidn bajo rasante.

Construcciones auxiliares.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento: Coeficiente de

edificabilidad neta por parcela en m? / m*s.
Condiciones de volumen y forma de los edificios:

Altura maxima en metros
Construcciones e instalaciones por encima de la altura reguladora
maxima.
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Sevilla se tendran en cuenta las siguientes: Sevilla. 5

Condiciones de urbanizacidn.- que esté ejecutadd Serratbianizacireinterig
de la manzana, salvo en el caso de que se afronte unitariamente la edificacion de
la manzana vy su licencia de obras contenga tambien esas obras de urbanizacion,
que pueden ejecutarse simultaneamente con la construccion.

Condiciones de gestidon.- Las parcelas deberan proceder de las
segregaciones efectuadas en el proyecto de Compensacion y de Parcelacion en
Su caso.

Si la edificacion de una manzana se realiza unitariamente la parcelacion
podra definirse en el propio Proyecto de construccion ya que el Plan Parcial
determina el nimero maximo de viviendas por manzana o la edificabilidad sobre
parcela neta.

o Apn e ) ‘ —:-_.W.,_‘,‘..S ‘
UEABE 2003 4306789 g3
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Articulo 24.- Aplicacion.- Las normas contenidageﬁn el presente Titulo [Sevo
aplicaran a todas las obras de urbanizacion que se qegéﬁ.ka&rgmeel, ambita
presente Plan Parcial en espacios publicos, cualguiera que sea la perBfna
entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja. Se exceptua de
estas normas la urbanizacion interior de las manzanas.

En lo no previsto en este Titulo se aplicara lo dispuesto en el Titulo Sexto-
Normas de Urbanizacién de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Sevilla.

Articulo 25.- Calles de Circulacion Compartida.-

1.- La separacion entre calzada y acera solo sera admisible en la alineacién
de los edificios. En su linde opuesta no existiran diferencias fisicas notables entre
los distintos elementos de la seccion transversal de la calle.

2.- Las entradas y salidas de las calles compartidas seran utilizables por
vehiculos y se trataran de forma analoga a los accesos de garaje y aparcamiento.
Los accesos a estas calles se indicaran preferiblemente mediante senalizacion
horizontal.

3.- Como la calle compartida lo es con espacios libres se diferenciaran con
claridad de los destinados a circulacion, pero considerando que su pavimentacion
sea la caracteristica de zonas de baja intensidad de trafico y propia para
circulacion de bicicletas e itinerarios peatonales, como por ejemplo adoquinadoe de
piedra, hormigdn o ceramico, con superficies lisas y antideslizantes.

Articulo 26.- Recepcion de la urbanizacion.-

El Ayuntamiento de Sevilla recepcionara la urbanizacidon cuando hayan
finalizado todas las obras previstas en el proyecto de Urbanizacion. La recepcién
de las obras de urbanizacidn puede ser parcial si asi conviniese a la
administracion actuante.

La recepcién de las obras a la empresa constructora por la Junta de
Compensacion sera también el acto de recepcion por la Administracion actuante,
en este caso el Ayuntamiento de Sevilla, cuya fecha le sera comunicada al menos
con treinta dias de antelacion.

Si la recepcidn no fuese positiva a juicio de la Junta de Compensacion o del
Ayuntamiento, se levantara un acta concediendose un plazo para la subsanacion
de las deficiencias encontradas y fijandose en ella la nueva fecha de recepcion.

A partir del acto de recepcidn, la conservacidon y mantenimiento de las obras
e infraestructuras seran a cargo del Ayuntamiento de Sevilla y en su caso de las
Cias. suministradoras.
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Capitulo 1°.- Disposiciones preliminares.-

Sevilla.

definidas en el Titulo Primero - Normas Basicas de Usos y en el Titulo Segundo -
Normas Basicas de Edificacion, regulan las condiciones a la que deben sujetarse
los edificios en funcion de su localizacion.

Articulo 28.- Zonas de ordenacion.- Este plan parcial en funcién de los
objetivos que persigue, distingue las siguientes zonas de ordenacién:
- Zona de uso residencial, que comprende tres subzonas;

- Residencial unifamiliar. AT
- Residencial suburbana. "V

et Tty
a g |xi ’*'%5
L ‘_\,l.u\
toy

% g

- Residencial plurifamiliar.
- Zona de uso industrial-mixto. A AGR 2003
- Zona de equipamienios. s
Zona de espacios libres de uso y dominio pl{b[:co,; B,
Las distintas zonas quedan definidas en el planO'n"*@R"‘t Zoniﬁ“cacréﬁ

Articulo 29.- Definiciones de la parcela.- El Plan Parcial hace continda
referencia a los suelos en los términos siguientes segun la definicidén del articulo
5.6 de la Normas del PGOU de Sevilla:

Manzana, que es la superficie de la parcela o conjuntc de parcelas
delimitadas por alineaciones exteriores contiguas.

Submanzana, que es una porcion delimitada por las alineaciones del viario
peatonal que atraviesa aquellas manzanas que tienen en su interior una zona libre
de uso privado.

Parcela, que es la superficie de terrenc deslindada como unidad predial y
comprendida dentro de las alineaciones exteriores. El cémputo de la superiicie de
la parcela puede hacerse incluyendo ¢ no la parte proporcional de los espacios
comunes libres de la manzana que le corresponden; en el primer caso
obtendriamos la superficie de la parcela bruta y en el segundo, la superficie de
parcela neta de uso privativo.

Articulo 30.- Condiciones de actuacion.- El Plan Parcial contiene para
las manzanas RU-1, RU-2, RU-3, RU-4,RU-5, RU-6, RU-7, RU-8, RP-1y RP-2 de
la zona de uso residencial, Propuestas de Ordenacion contenidas en las fichas y
en el plano OR-5, que permmiten la edificacion sin necesidad de Estudio de Detalle
ni Proyecto de parcelacion.

En cada una de estas manzanas podra actuarse libremente desde la
unidad minima de parcela hasta la manzana completa mediante uno o varios
proyectos de edificacion.

La actuaciones permitidas en el parrafo anterior necesitan segdn la parte
de suelo afectada, que:

-en el caso de la manzana, el proyecto de obras contenga también las
correspondientes a la urbanizacion interior o de los espacios libres comunales.
-en el caso de las submanzanas, el proyecto de obras de la primera que se
acometa, contenga también las obras de urbanizacion interior para la manzana
completa.
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-en el caso de la parcela, las obras de urbanizacién interior de toda la manzana

estén realizadas. 18 SEP. 2003

tenga 0 no una Ordenacion propuesta por el Plan Pa¥eidlp- se acomete con
Proyecto de obras unitario que también incluya las obras ﬁ‘é’rﬁfﬂg’rﬁ?é%%%ﬁeﬁﬂéri
este Proyecto podré variar esa Ordenacion propuesta o definirla si no la hubiera,
sin necesidad de otros documentos de planeamiento, cumpliendo los parametros
regulados en estas Ordenanzas.

La edificacion parcial de una manzana en las subzonas de uso terciario
industrial podré acometerse con Proyectos de edificacion siempre que la parcela
se haya definido en el Proyecto de Compensacidon o bien posteriormente
mediante un Proyecto de Parcelacion.

Articulo 31.- Delimitacion de la zona residencial.- Las parcelas
calificadas de uso residencial quedan definidas en el plano de zonificacion OR-1
con los codigos RP.- Residencial plurifamiliar, RU.- residencial unifamiliar y RS.-
residencial suburbana.

Articulo 32.- Condiciones generales de la zona industrial-mixto.- Afectan a las
parcelas grafiadas como IM en el plano de ordenacién de este Plan Parcial.

En esta zona se permiten todos los usos industriales y tambien usos
terciarios,excepto el comercial en la categoria de grandes superficies comerciales.
Esta prohibido el uso residencial.

Estas parcelas deberan disponer en su interior del numero de plazas de
aparcamientos exigidos por el art.16 de estas normas.

Los usos globales permitidos son los de Dotacional y Servicios publicos e
Infraestructuras urbanas bésicas.

Se distinguen tres subzonas denominadas IM-A, IM-B y IM-C, seglin que
las construcciones estén obligadas a retranquearse de los linderos traseros o
alinearse a vial, o completen manzanas pertenecientes a otros ambitos de
planeamiento.

Articulo 33.- Condiciones generales de la zona de equipos.- Estas
parcelas estan dedicadas al uso exclusivo dotacional que podra ser docente,
deportivo y social.

Si el Ayuntamiento lo considera necesario los usos de algunas o parte de
estas parcelas podran ser de transporte o infragstructuras.

Estas parcelas se denominan en el plano de zonificacion OR-1 y siguientes
con las siglas E-1, E-2, E-3.

Si bien en el plano de ordenacion OR-1 se asigna un uso pormenorizado a
cada una de las parcelas de equipamiento, incluso proponiendo fa divisén de esas
parcelas para precisar mas esos usos, serad de aplicacién el Plan General en
cuanto a cambios en la definicidon de esos usos pormenorizados, compatibilidad
de usos y sustitucion de usos dotacionales, lo que podra llevar a cabo el
Ayuntamiento.

Articulo 34.- Condiciones generales de la zona de espacios libres.-
Estén destinadas en su integridad al uso de zonas verdes, considerandose asi los
jardines, las areas de recreo y juego de nifios y las éreas peatonales, =~~~

Carecen de aprovechamiento lucrativo edificatotioy siflperjuicio. de :1auiTEcTos;
posibilidad de albergar construccciones de caracter domunitario vy S$dtial de

equefias dimensicnes.
peq 08.46003 04316702703
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En el plano de zonificacidon OR-1 para este uso global se distinguen tres
subzonas que se denominan Z.V.J. (jardines), Z.V.Ar. (area de 18c@BPy Z0URAp
( area peatonal) numeradas correlativamente.

Sevilla.

De estas parcelas tres pertenecen al Sistema gepenaldeiespacinslibre ~
las restantes al Sistema local, entre las cuales cinco de ellas tienen caPacte)

privado comunal.

Capitulo 2°.- Condiciones particulares de la subzona unifamiliar.-

Articulo 35.- Identificacion y tipologia.- Afectan estas condiciones a las
manzanas o parcelas grafiadas como RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-5, RU-6 y
RU-7, que se representan en el plano de Zonificacidn OR-1 del Pian Parcial.

Se emplearan tipologias de vivienda unifamiliar adosada o dispuesta entre
medianeras. Se admite la tipologia de vivienda bifamiliar.

La parcela RU-7 no podra edificarse hasta que no se desarrolle el suelo
SUNP-TO-3, segun estrategias del Avance para la Revision del PGOU de Sevilla.

Articulo 36.- Condiciones de parcelacion.- Las dimensiones minimas de
las parcelas seran de 5 m de fachada y 90 m? de superficie de uso privativo,
descontando en su caso las superficies destinadas a usos privados comunitarios.

Articulo 37 .- Ocupacion.- Se permite la ocupacion del (80%) ochenta por
ciento como maximo de la superficie neta de la parcela o suma de parcelas sobre
las que se desarrolle un proyecto.

La ocupacion maxima de la manzana o submanzanas sera del (70%) de su
superficie bruta, debiendo dedicarse un minimo del 10% a espacios libres
comunales, y el resto a patios o espacios libres de uso privativo.

La zona verde de uso privada comunal no se considerara a los efectos del
cumplimiento del minimo del parrafo anterior.

Articulo 38.- Ocupacion bajo rasante.- Se podra construir una sola planta
de sotano con una ocupacion del (100%) cien por cien de la manzana de uso
global residencial. Los espacios libres de uso privado comunal, fijados por el plan,
no seran ocupados bajo rasante salvo los correspondientes a la manzana RU-6.

Articulo 39.- Alineacidnes, retranqueos y separaciones a linderos.- En
jos esquemas que figuran como anexos de estas Ordenanzas quedan refiejados
los parametros urbanisticos a cumplir para el desarrollo del suelo residencial de la
subzona unifamiliar.

En los esquemas citados quedan grafiadas las alineaciones exteriores, el
area de movimiento de edificacion y lineas de retranqueo.

Se permite que Ia linea de edificacion se retranquee libremente respecto a
las alineaciones exteriores e interiores, en todo o parte del frente de fachada de
las parcelas, siempre que la edificacidn se acometa con un Proyecto de obras
unico o se redacte un Estudio de Detalle.

Articulo 40.- Nimero de viviendas y parametros de la ordenacion.-
Cada manzana tiene asignado el siguiente numero de wwendas S Y esta dlvsd:da en
el nimero de submanzanas que tambien se indica. S LG o -

v A
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MANZANA n° Superficie N° de Sub-|aparcamientos |Zona Verde
viviendas residencial manzanas comunald Q

RU-1 47 7.579,00 2 51~

RU-2 89 14.134,00 4 89

RU-3 92 15.333,00 4 Sevilia. g5~

RU-4 33 5.776,00 0 - ““’"élg"e e se'e",e'a_

RU-5 30 5.608,00 0 60

RU-6 25 3.789,00 0 25

RU-7 7 1.042,00 0 7

Total 323 53.261,00 -- 357 2.914,00

El nimero de viviendas de cada submanzana esta asignado, expresandose
en el siguiente cuadro y debera ser respetado al igual que la forma y posicion de
los espacios de aparcamienio comunal, acceso a garaje 0 zonas verdes que se
expresan en la propuesta de ordenacion del plan, salvo en los casos en que se
redacte un Estudio de Detalle o se acometa la edificacion con un proyecto unitario
para la manzana

Manzana RU-1 Manzana RU-2 | Manzana RU-3 | Manzana RU-6
Submanzana A 15 26 28 16
Submanzana B 32 18 18 4
Submanzana C - 27 28 5
Submanzana D - 18 18 -

Articulo 41.- Edificabilidad.- La edificabilidad total de una manzana esta
calculada a razén de ciento cuarenta y siete metros cuadrados por vivienda.

Sobre cada unidad de parcela neta definida se podra construir como
maximo una edificabilidad de 1,35 m2./ m?s, sin que pueda superarse el techo
edificable de la manzana.

La edificabilidad permitida por manzanas queda definida en el plano de
Zonificacion OR-1, pudiendo trasvasarse la edificabilidad de una manzana a otra,
siempre que la suma total no supere los maximos establecidos, mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle.

En el cuadro siguiente se define la edificabilidad maxima sobre rasante de
cada manzana, especificada por submanzanas.

Manzana Submanzanas Edificabilidad m“t Edificabilidad total m* ¢

RU-1 A 2.205,00

B 4,704,00 6.909,00
RU-2 A 3.822,00

B 2.646,00

C 3.969,00

D 2.646,00 13.083,00
RU-3 A 4.116,00

B 2.646,00

C 4.116,00

D 2.646,00 13.524,00
RU-4 o - 4,851,00
RU-5 o S 4.410,00
RU-6 A 2.352,00

B 588,00

C 735,00... i e 3.675,00
RU-7 - meem § oL D0 0 il (41028,00
TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL UNIFAMILI I\R-;;_"‘ . i 47.481,00

PEATR0Y 4316762103
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Articulo 42 -Altura maxima.- La altura maxima permitida seré de dos

cara lnfenor del ultimo forjado o de la cornisa si este no existe.

Si se dispusieran cubiertas inclinadas no se supssanan los tres metros
altura de sus cumbreras medidos desde la cara inferior Getdofadeds H@Paeg@?nl a
si este no existiese porque la cubricion se hace con el propio tablero inclinado, n
tampoco una inclinacion mayor de 40° sexagesimales.

Si las cubiertas fuesen planas y se proyectase castillete de acceso, su
superficie computara a los efectos del techo de edificabilidad y no superara el
30% de la superficie edificada en la planta inferior.

Este castillete debera estar retirado al menos una crujia o 3 metros de la
linea de fachada, salvo en el caso de que la edificacidbn de la manzana se
acometa con un proyecto unitario o se redacte un Estudio de Detalle, en cuyos
casos la compaosicion sera libre.

La altura de este castillete podra alcanzar los cuatros y mrdio de altura. Si
sobre él se situasen las maquinas exteriores de los sistemas de aire
acondicionado u otras instalaciones deberan quedar integrados en su volumen.

Articulo 43.- Condiciones de uso.- Ademas del uso dominante que es el
residencial unifamiliar, se permiten los siguientes usos pormenorizados: vivienda
bifamiliar, garajes asociados a la vivienda, comercial en la categoria de pequeno
comercio, despachos profesionales con vivienda, infraestructuras urbanas
basicas.

El uso de vivienda bifamiliar es un uso pormenorizado compatible con el .

unifamiliar y por tanto no posee codigo especifico en la asignacion de usos
pormenorizados.

Capitulo 3°.- Condiciones particulares de la subzona plurifamiliar.-

Articulo 44.- Identificacion.- Estas condiciones seran la aplicacidén a las
parcelas denominadas RP-1 y RP-2, identificadas en el plano de Zonificaciéon del
Plan Parcial.

Las parcelas son indivisibles, por lo que cada una de ellas debera ser
objeto de un solo proyecto arquitectdnico.

Articulo 45.- Altura.- La altura total de la edificacion sera de tres plantas
(B+ 2) con un maximo de quince metros (15 m.)}

Por encima de la altura reguladora maxima se permite la construccién de
una planta de atico para salidas de escaleras, ascensores,servicios generales e
instalaciones que tendra una superficie construida como maximo del (20%) veinte
por ciento de la superficie construida de la planta inferior. La altura de este atico
debera gquedar incluida en la altura maxima de la edificacion.

El nimero de plantas permitido puede disminuirse en una sola planta.

Se admite la construccion de entreplantas dentro del volumen de una

"7/&7 o ¢

vivienda en las condiciones de articulo 5.41 de las b,.Lormas del PGOU de SewE[a
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Articulo 46.- Alineaciones.- Las edificaciones se ajustaran en plania baja
a las alineaciones establecidas en la documentacion grafica, yibISER. paffidirg:
libres, tal como se ha grafiado en las fichas anexas a estasi@rdenanzas.
La proyeccion vertical de paraméntos de cua]qﬁé?%féﬁf@@ﬂﬁﬁﬂ@@%ﬁ 0%
hubiere, no podréa superar las alineaciones de la parcela.
El atico no esta obligado a retranquearse de [os limites de la planta inferior.

Articulo 47.- Ocupacién.- La ocupacién en planta baja podra ser del
100%. Las plantas altas se compondran libremente admitiéndose cualquier forma
en planta y con volumenes libres que podran variar segun la altura.

. La ocupacién del cuerpo singular situado a partir de la planta baja no sera
superior al 75% de la superficie de la parcela.

Articulo 48.- Ocupacion bajo rasante.- Bajo rasante se podra ocupar la
totalidad de la parcela.
El numero maximo de plantas bajo rasante sera de cuatro.

Articulo 49.- Edificabilidad y numero de viviendas.- La edificabilidad
maxima sobre rasante de cada manzana identificada con RP y la superficie de
uso comercial en planta baja se expresan en el siguiente cuadro:

Manzana N? de viviendas Superficie (m2 s} Edif. Cozmerciai Edif. Resid (m*t)
(mt)
RP-1 14 1.593,00 987,00 1.610,00
RP-2 14 1.807,00 1.727,00 1.610,00
Sumas 28 3.400,00 2.704,00 3.220,00
TOTAL EDIFICABILIDAD PLURIFAMILIAR 5.924,00

Articulo 50.- Tratamiento de fachadas y cubiertas.- Las fachadas de
plantas bajas de uso comercial deberan ser tratadas armonicamente con el resto
del edificio, debiendo incluirse en los aizados del proyecto y construirse con él.
Esta obligacion es extensiva como minimo a los elementos arquitectonicos
definitorios de la obra como son los pilares, muros de carga, vigas o cormisas vy
remates de cubierta.

Cuando se hagan obras de adecuacion de locales no alteraran los
elementos de las fachadas construidos con el inmueble, y los que se afiadan con
motivo de esas obras, se subordinaran a ellos ocupando planos retranqueados o
componiendose de tal forma que en la percepcion de las fachadas del comercio
instalado, los primeros dominen.

Las cubiertas de los edificios podran ser de cualquier tipo, pero siempre se
colocaran a cubierto de vistas los tendederos y las maquinas exteriores de aire.

Las instalaciones de ventilacion o energia solar deberan componerse con
el edificio constituyendo partes integrantes del mismo y no afadidos; los paneles
para captacion de energia solar podrian formar parte del plano de cubierta, de las

cornisas o de las fachadas, y siempre procurand,emqueusus deposstos_\anexos

queden ocultos.

b

De 52003
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Articulo 51.- Condiciones de uso.- El uso dominante sera el residencial y
en planta baja comercio, admitiéndose ademas los HigldRes20030
pormenorizados:

Hospedaje Sevilla.

Oficinas El Secretario de la Gerencia

. P.D.

Garajes

Cultural

SIPS

Infraestructuras urbanas basicas

Las viviendas se situaran en las plantas superiores de la edificacién.

La planta baja se destinara a portales de acceso a viviendas, accesos a
garajes, soportales y superficies destinadas a uso comercial.

Capitulo 4°.- Condiciones particulares de residencial suburbana.-

Articulo 52.-ldentificacion.- Afectan estas condiciones a las parcelas
grafiadas como RS-1, RS-2, RS-3, RS-4, RS-5, RS-6, RS-7, RS-8 y RS-9, en el
plano de ordenacion y parcelacion de este Plan Parcial.

Se aplicara en esta subzona lo dispuesto en el Capitulo 5° - Condiciones
particulares de la Zona Suburbana de las Normas urbanisticas del PGOU, a
excepcion del articulo n° 10.65, porque la edificabilidad maxima por parcela queda
fijada en el articulo n° 53 de estas Ordenanzas reguladoras.

Articulo 53.-Numero de viviendas y superficies.- E| Plan Parcial ha
definido cada una de las parcelas que componen esta subzona, que quedan
detalladas en el cuadro siguiente, asignandoles una edificabilidad maxima a cada
una de ellas:

Parcela N° de viviendas Sup. suelo m*s Edificabilidad m“t

RS-1 1 127,00 147,00
RS-2 1 126,00 147,00
RS-3 1 95,00 147,00
RS-4 1 107,00 147,00
RS-5 1 92,00 147,00
RS-6 1 129,00 147,00
RS-7 1 114,50 147,00
RS-8 1 106,00 147,00
RS-9 1 147,00

323.00

Articulo 54.- Condiciones de parcelacion.- En esta subzona el Plan ha
determinado las parcelas debiendo las agregaciones y segregaciones atenerse a
lo especificado en el articulo 10.59 apartado 2° de las Normas del PGOU.

Las segregaciones de parcelas solo se permitiran para incrementar la
superficie de las parcelas definidas en el Plan, y nunca para aumentar el nimero
de viviendas que esta determinado.

Capitulo 5°.- Condiciones particulares de la subzona IM-A.xi o 7 T

1Y

A ¢
! o1

Articulo 55.- Identificacion.- Estas condiciones cF'Iie: Zona, ge . pI;ca an a la
manzanas identificadas con las siglas IM.A-1. Este zor__z_a“'s’e’r\ébrédtérizé‘ p‘o’rddé-’las'

ranalas .
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edificaciones deben retranquearse del lindero trasero perteneciente al poligono

industrial el Pino . 18 SEP. 2003

Articulo 56.- Parcelacion.- La parcela minima sevdide mil (1000) metig
cuadrados y su fachada no sera inferior a veinte (20) meftg§cretari de la Gerencia

Articulo 57.- Separacion a linderos y retranqueos.- Las edificaciones
deberan retranquearse de los linderos la mitad de la altura total (H) de la
edificacion y como minimo siete (7) metros. Este retranqueo puede ser diferente
para las dos primeras plantas y para las superiores, aplicando la separacion
regulada a cada conjunto de plantas por separado.

La edificacién podra alinearse o retranquearse libremente del vial.

Para determinar el parametro de altura (H) solo se tendra en cuenta la del
edificio, sin incluir la correspondiente a las construcciones por encima de la altura
maxima reguladora.

Articulo 58.-Edificabilidad y aprovechamiento.- El| coeficiente de
edificabilidad por parcela neta sera de uno coma cuatro metros cuadrados de
techo por cada metro cuadrado de suelo (1,35 m? / m?s).

Articulo 59.-Condiciones de volumen y forma de los edificios.-

1- Altura.- La altura maxima permitida sera de siete plantas (B+7) y esa
altura maxima en unidades métricas sera de veintiséis metros (28).

2- Por encima de esta altura podran situarse las salidas de ascensores, las
maquinas exteriores de los sistemas de climatizacion de aire, las ventilaciones,
los paneles de energia solar u otras instalaciones necesarias para la actividad
productiva. Todas esas instalaciones deberéan justificarse por razones técnicas y
ademas componerse arquitectonicamente con el edificio para lo cual deberan
integrarse correctamente dimensionadas en el proyecto de obras; los cuerpos de
construccion por encima de la altura reguladora no podran superar los cuatro
metros y medio (4,50) de altura.

3- Se permitiran por encima de la altura maxima las cubiertas inclinadas en
las condiciones definidas en el PGOU de Sevilla y siempre que la altura de
cumbrera no supere los 4 m.

4.- La ocupacidn de edificio a partir de la tercera planta no podra superar el
50% de la superficie de la parcela.

5.- En una misma parcela pueden ubicarse varios edificios, con la condicidon
de que la distancia entre ellos sea la mitad de la semisuma de sus alturas (H).

Capitulo 6°.- Condiciones particulares de la subzona IM-B.-

Articulo 60.- ldentificacion.- Esta subzona se caracteriza porque la
edificacion, debera alinearse a vial, permitiendose parcelaciones de pequehna
superficie. Las manzanas a las que se les aplica estas condiciones de zona se
identifican con las siglas, IM.B-2, IM.B-3, IM.B-4 y IM.B-5,

Articulo 61.- Parcelacion.- La parcela minima sera de ciento veinte (120)
metros cuadrados y su fachada no sera inferior a siete (7). metros..-

IR AR R
EXS - K
A .y
oy

Articulo 62.- Separacién a linderos y retran qﬁébs:-- Las constructiones.......
D8 AGD 2083 4316/021838

deben alinearse a viales.

LN e eI
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Si la edifi cacién se afronta con un proyecto unitario para una manzana

liberado por los retranqueos podra dedicarse a ampliacion de acerados
constituir un espacio libre privado.

Se admiten los soportales siempre que se desaffdlkefetaritsdd? &rY
una fachada, pudiendo estar protegidos por cualquier tipo de cubierta o plantas

Sevilla.

completas de construccion, que no podran rebasar en ningin caso la alineacion

de la manzana.

Articulo 63.-Ocupacion.-

1- La ocupacion de la parcela sobre rasante podra llegar al 100% de su

superficie.

2- Bajo rasante también se podra ocupar el 100% de la parcela,
independientemente de la ocupacién materializada sobre rasante.

3- Se admitira la definicion de espacios libres interiores de uso privado
comunitario, con la condiciéon de que la manzana completa se desarrolle con un
Proyecto de obras unitario o bien mediante un Estudio de Detalle.

Los espacios libres interiores podran cubrirse a la altura del forjado de
cubierta de |a ultima planta o de la comisa si aquella es inclinada, y esa cubricion
estara resuelta al menos en el treinta por ciento (30) de su superficie con

cubiertas ligeras de vidrio o materiales traslicidos.

Articulo 64.-Edificabilidad y aprovechamiento.- El coeficiente de
edificabilidad sobre la manzana sera de dos metros cuadrados de techo por cada
metro de suelo (2,00 m*/m?s) para las manzanas IM.B-2, IM.B-3 y IM.B-4 y unc
coma setenta y cinco metros cuadrados de techo por cada metro de suelo (1,75

m?t./m?s) para la manzana IM.B-5.

Seran el Proyecto de Parcelacion, el Estudio de Detalle o un Proyecto de
obras unitario para la manzana, los instrumentos para distribuir esta edificabilidad

entre las parcelas que se delimiten.

Articulo 65.-Condiciones de volumen y forma de los edificios.-

1- Altura.- La altura maxima permitida sera de siete plantas (B+7) y esa
altura maxima en unidades métricas sera de veintiocho metros (28).

2- Por encima de esta altura podran situarse las salidas de ascensores, las
maquinas exteriores de los sistemas de climatizaciéon de aire, las ventilaciones,
los paneles de energia solar u otras instalaciones necesarias para la actividad
productiva. Todas esas instalaciones deberan justificarse por razones técnicas y
ademas componerse arquitectonicamente con el edificio para lo cual deberan
integrarse correctamente dimensionadas en el proyecto de obras; los cuerpos de
construccion por encima de la altura reguladora no podran superar los cuatro

metros y medio (4,50) de aitura.

3- Se permitiran por encima de la altura maxima las cubiertas inclinadas en
las condiciones definidas en el PGOU de Sevilla y siempre que la altura de

cumbrera no supere los 4 m.

4.- La ocupacion de edificio a partir de la tercera planta no podra superar el

50% de la superficie de la parcela.
5.- A partir de la planta tercera,

la linea de_edificacion deberd estar
separada una distancia equivalente a la altura (H) de! edificio de todos fos 102
inmuebles situados al otro lado de los viales que defin

Ia manzanas i VIL!
DEADD 2083 4314 f i I;’ [ :.5
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6.- En una misma parcela pueden ubicarse varios edificios independientes
sobre rasante como minimo, con la condicidn de que la distandi8 ¢BER.elf93ez
la semisuma de sus alturas (H).

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Capitulo 7°.- Condiciones particulares de la subzona IM-C.-

Articulo 66.- ldentificacion.- Esta subzona esta integrada por parcelas
gue colmatan manzanas formadas completando otras existentes en el Poligono el
Pino Il. Estan identificadas con las siglas IM.C-6, y IM.C-7.

Articulo 67.- Parcelaciéon.- La parcela minima seréd de 120 m* y su
fachada no sera inferior a 8m.

Articulo 68.- Separacion a linderos y retranqueos.- La linea de
edificacion coincidira con |a alineacion exterior, no admitiéndose retranqueos.

Articulo 69.-Ocupacion.- La ocupacion de [a parcela sobre rasante podra
Hegar al 100% de su superficie.

Articulo 70.-Edificabilidad y aprovechamiento.- El| coeficiente de
edificabilidad sobre parcela neta sera de dos metros cuadrados de techo por cada
metro cuadrado de suelo (2 m?./m?3s.).

Articulo 71.-Condiciones de volumen y forma de los edificios.- La
altura maxima permitida sera de dos plantas (B+1) y esa altura maxima en
unidades métricas sera de diez metros (10).

Articulo 72.- Estas Ordenanzas, desarrolladas en siete capitulos, cuentan,
con el presente, con setenta y dos (72) articulos.
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4.- EDIFICABILIDADES Y SUPERFICIES

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
ZONA MANZANA |SUPERFICE | EDIFICAB. | EDIFICAB.
(m?) (m3s/ m3t) (m?t)
RESIDENCIAL
UNIFAMILIARES

R.U-1 7.579,00 0,916 6.909
R.U-2 14.134,00 0,926 13.083
R.U-3 15.333,00 0,882 13.524
R.U-4 5.776,00 0,840 4.851
R.U-5 5.608,00 0,786 4.410
R.U-6 3.789,00 0,971 3.675
R.U-7 1.042,00 0,988 1.029

 TOTAL SUBZONA UNIFAMILIAR

SUBURBANAS.

R.841 127,00 1,157 147
R.S§-2 126,00 1,166 147
R.S-3 95,00 1,547 147
R.5-4 107,00 1,373 147
R.S-5 92,00 1,597 147
R.5-6 129,00 1,139 147
R.S-7 114,50 1,283 147
R.S-8 106,00 1,386 147
. 1,633 147
PLURIFAMILIARES
R.P-1 1.593,00 1,630 2,597
R.P-2 1.807,00 1,841 3.327
TOTAL SUBZONA PLURIEAMILIA 924

TOTAL ZONA RESIDENCIAL

INDUSTRIAL-MIXTO
IM.A-1 24.440,00 1,350 30.294
IM..B-2 1.276,00 2,000 2.552
IM..B-3 469,00 2,000 938
IM..B-4 3.176,00 2,000 6.352
IM..B-5 15.820,00 1,750 27.685
IM..C-6 694,00 2,000 1.388
IM..C-7 1.189,00 2,000 2.378

TOTAL ZONA TERCIARIO INDUSTRIAL 71.587

TOTAL EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 126.315

- .

CCABEZD03 406702183

:. s
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| 5.- PLAN DE ETAPAS |
18 SEP. 2003

1.- El plazo total para el desarrollo de la urbanizacion sera de cuatro (4)
anos, a contar desde la aprobacion definitiva del Plan paveiaib.

2- La ejecucién de la urbanizacion se hara en una-lifieg fagele 1 Gerencia

3.-Las obras de urbanizacion daréan comienzo como maximo en dos afos
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de urbanizacion.

4.-Cuando sea firme en via administrativa el Proyecto de Compensacion,
comenzara a contar el plazo maximo de tres anos durante el cual debera
solicitarse la primera licencia de edificacion, independientemente de que a partir
de la aprobacion definitiva del Proyecto de urbanizacion, se podran simultanear
las obras de edificacion con las de urbanizacion.

08 AGH 2003

A3167827103

PLAN PARCIAL SUNP-TQ-2 .-DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 43



be

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

| 6.- APROVECHAMIENTO TIPO

1o SEF. 2005

6.1.- Introduccién Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

y transitorio disposiciones en materia de Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana
(articulo 97.3 del TR 92), establece que los planes parciales, respetando la
ponderacion fijada por el Plan General para las zonas que incluyan, estableceran
la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias
resultantes de la subzonificacion que contengan, con referencia igualmente al uso
y tipologia edificatoria caracteristicos.

Segln el art. 97.1 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, el aprovechamiento
tipo de cada area de reparto se define como el resultado de dividir el
aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ellas expresado en
metros cuadrados edificables del uso caracteristico entre la superficie total del
area.

6.2.- Coeficientes de ponderacidn de usos.- Por sus caracteristicas socio-
econdmicas, se determina los coeficientes de usos aplicables a las distintas areas
definidas por el planeamiento. Para determinarlos se ha tenido en cuenta las
valoraciones que el mercado proporciona en las zonas colindantes al ambito que
nos ocupa, y que estan urbanizadas y en construccion; asi hemos encontrado

como media de valores de repercusidon de suelo sobre m? construido los

siguientes:

- Tipologia de unifamiliares adosadas 187,82 €/m?t | .. : i
- Unifamiliar suburbana 172,79 €/m2t .

- Plurifamiliar 150,25 €/m?t, UEAGEZP03 4316/ 027

- Comercial en bajos de edificio plurifamilares 165,28 €/m?t, ;
- Industrial mixta 126,21 €/m?t. DO

Si bien en nuestro caso, la tipologia mayoritaria es la de unifamiliar, hemos
elegido como referencia la tipologia de plurifamiliares, por lo cual a esta le
aplicamos el coeficiente de unidad, y se expresan en el siguiente cuadro los
coeficientes relativos para los demas usos; esto se ha hecho porque la mayor
abundancia de datos se obtiene para esa tipologia, que resulta la mas abundante
en el mercado que tiene movimiento v que es el del Poligono Aeropuerto; no
obstante la presencia de viviendas unifamiliares tambien es notable tanto en ese
barrio citado como en el colindante PERI-TO-5, de donde proviene los datos de
mercado. Es mas dificil obtenerlos en Torreblanca la vieja, ya que se registra
menos operaciones, aunque algunc se ha conseguido.

Con respecto al coeficiente de zona o de sector se emplea el fijado por el
PGOU segun el apartado 3.2 del Estudio Econdomico Financiero y Programa de
actuacion.

Y con respecto al coeficiente de aptitud para urbanizar y edificar, todas las
parcelas independientemente de cual sea su uso, se consideran en igualdad de
condiciones, ya que la urbanizacion debe realizarse completa y las caracteristicas
geotécnicas del terreno son homogéneas y su topografia sin accidentes,
practicamente horizontal. Por ello se le asigna el sector un Unico coeficiente de la
unidad, sin realizar ninguna subdivision.
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En el cuadro adjunto se ofrece un resumen de las consideraciones

efectuadas: 18 SEP. 2003

6.3.- Calculo del aprovechamiento tipo.- Con los datos de las edificabilidades
del Capitulo 4 de esta memoria, elaboramos el siguiente cuadro en el que se
calcula el aprovechamiento tipo del Plan Parcial:

ZONA EDIFICABILIDAD M* |COEFICIENTE POR|APROVECHAMIETO
USO Y TIPOLOGIA Uu.c

Unifamiliar 47.481 1,25 59.351,30
Unif. 1.323 1,15 1.521,50
Plurifamifiar 3.220 1,00 3.220,00
Bajo 2.704 1,10 2.974,40
Industrial- 71.587 0,84 60.133,10
TOTAL 127.200,20

El aprovechamiento tipo que se deduce de esos datos es el siguiente:
127.200,20 U.C./ 229.502,76 m*? s. = 0,5542425

Al aplicarle los coeficientes de zona y de aptitud se obtiene:

0,6542425 x 1 x 0,7 = 0,38726997 que resulta inferior al aprovechamiento fijado
por el PGOU para el segundo cuatrienio, que es 0,3886661.

Al no existir exceso de aprovechamiento sobre el tipo, solo procede la
cesion a la Administracién actuante del 10% del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial que asciende a 10% s/ 127.200,20 U.A. = 12.720 U.A.

La eleccion y determinacion de esta cesion sera cometido del proyecto de
compensacion.
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| 7.- ESTUDIO ECONOMICO

P By SEP. ‘AUUJ ¥

Como aproximacion al coste de las obras necesarias para la ejecucidn
las previsiones al presente Plan Parcial y hastaevitanto se redacte |e
correspondiente Proyecto de Urbanizacion se ha Teaizddd “ariaChgtici
simplificada de las obras a realizar, que se ha valorado con datos de diversos
Bancos de precios.

"7/&7 o ¢

CAPITULOS IMPORTE
1. Movimiento de tierras 181.967 €
2. Saneamienio 360.313 €
3. Red Aguas 329.212€
4. Red Eléctrica 308.597 €
5. Telecomunicaciones 205.553,00€
6. Alumbrado Publico 305.600€
7. Gas 153.010€
8. Solados y Firmes 1.214.557€
9, Senalizacion 25.056€
0. Jardineria 166.392 €
1

. Moblhano Urbano 102 284€

Ak
—_— -

% Gastos enerales

13% Bl 447:530 €

Presupuesto de Contrata 4.096.623 €

B%NA - . 655.460 €
)vfasas evl‘mpuestos municipales 1;46. 000 €
Honoranos redacc:on proyectos y dlreccuon obras IVA incluido) 244.000 €

‘Indemnlzacmnesﬁe lnﬁbreﬁlstos
FTOTAL COSTE DE INDEMNIZAGIONE

COSTE TOTAL DE LA INVERSION 12.097.1 66 €.

Este coste de inversion repercutido sobre la total superficie de actuacion
supone 52,71 €/m?s

La repercusion de este coste de suelo sobre el metro cuadrado construido
asciende a 95,77 €/ m?t.

La actuacion se llevara a cabo mediante los recursos propios de los
promotores, y prestamos hipotecarios de entidades financieras, que contaran con
el aval que supone la propiedad de los terrenos.

Desde el punto de vista empresarial la Fpracic')n urbanistica tendra

viabilidad como lo demuestran las promociohe§ en las urbanizaciones
colindantes. /

sto del 2.003
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8.- ANEXOS A LA MEMORIA

DOy a

bt Byt~ .
8.1.-JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONRMENIENCHGeDEia v
URBANIZACION.- Ya en la memoria del Programa de Actuacion Urbanistica qu
desarrolla este Plan Parcial se comento el desarrollo de los suelos colindantes y
como ademas de cumplirse los requisitos impuestos por la ficha de planeamiento
para la programacion de la redaccion del PAU, la urbanizacion de este suelo era
la pieza que completaba el tejido urbano de esta parte de la ciudad.

El ambito del Plan parcial comprende un extenso vacio urbano, cuya
urbanizacion aporta equipamientos y espacios libres para la barriada de
Torreblanca, de los que es muy deficitaria; pero ademas la urbanizacion de estos
terrenos es ya obligada para enlazar los viarios de todo el suelo colindante, ya
urbanizado y asi dar continuidad a la trama.

Especialmente importante es el viario Norte-Sur que enlazara la autovia A-
92 con la ronda al Sur que discurre entre los términos municipales de Sevilla y
Alcala de Guadaira y que esta ya construido a excepcion del tramo que pasa por
el ambito del Plan Parcial TO-2, que nos ocupa.

Por ofra parte la expansion de las ciudades, fenomeno imparable en la
cultura occidental desde la Revolucion Industrial, tiene sus propias leyes, que
resumimos en eso que llamamos “el mercado”, y que es el mecanismo para
satisfacer la demanda de bienes y servicios. Ese mercado va haciendo que los
terrrenos colindantes a las nicleos urbanos en expansion sean incorporados a la
trama urbana; expansion, que si no existen obstaculos se produce en todo el
entorno de la ciudad aunque sea con intensidades diferentes.

En el caso que nos ocupa es necesario destacar el transito que ha tenido
de suelo no urbanizable a vacio urbano; este proceso de cambio de usos
agropecuarios a urbanos es en nuestra opinion, irreversible. Analizada asi la
cuestion, la procedencia de la urbanizacion esta justificada y habria que actuar en
contrario y por razones que hoy no logro imaginar, para detener el proceso.

A modo de resumen, cuatro son las razones que justifican la necesidad de
ta urbanizacion:

-El ambito del P.P. se ha convertido en un vacio urbano, rodeado de suelos
urbanizados y en acelerado proceso de ocupacion con edificaciones.

-La necesidad de completar la trama urbana, en especial los viarios
estructurantes.

-La necesidad de equipar la antigua barriada de Torreblanca, que tiene carencias
casi totales desde su inicio, areas libres incluidas.

-La necesidad o conveniencia de ofrecer viviendas para el crecimiento vegetativo
de Torreblanca, que no puede satisfacerse en su ambito mas que duplicando la
capacidad residencial de las originales viviendas unifamiliares.

8.2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.- Los propietarios de los
terrenos se relacionan a continuacion ordenados alfabéticamente:

BANO IMAGEN S.L., con C.LF. n° B-41.855.735, domiciliada en el Poligono
ind. el Pino, calle C, parcela 9C-3, Sevilla 41016.

CALVENTE ROMERO Dha. Josefa, con DNI 28.299.172 y domicilio en ¢/ Tres
Aves Maria n° 19 de Torreblanca, Sevilla

CAPOTE LOPEZ Dia. Francisca, con DNI n°® 75.470.836, viuda de D. Antonio
Blanco BAREA, y domiciliada en ¢/ Tres Ave Marias n°® 40, Torreblanca ,Sevilla.
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CRUCES SANCHEZ D. Juan, con DNI n° 31.506.679, y domiciliado en
¢/ Virgen de las Angustias n°® 20, Bda. Torreblanca de Sevilla. 18 SEP. 2003 ~

GABRIEL ROJAS S.L. con C.LF. n° B-41.008.970, domiciliada #&
¢/ Montecarmelo n® 64-bajo, Sevilla. 41011, representadaipor D. Gabriel Rojg
Fernandez con D.N.I. n° 28.863.055-X. El Secretario de la Gerencia

GALIANO OROZCO D. José, con DNI n° 27.894.138, y domicilio en ¢/ Virgen
de la Palma n° 44, Bda. Torreblanca de Sevilla.

GALIANO OROZCO D. Manuel, con DNI n°75.474.575, domiciliado en cf
Virgen de la Palma n®13, Bda. Torreblanca de Sevilla.

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO de Sevilla.

GORDILLO HERNANDEZ D. Francisco Jose, con DNI n° 28.568.855-A,
domiciliado en la C/ Trafalgar n° 8 de Sevilla.

GUISADO ROMERO D. José,con DNI n° 28040940, y domiciliado en cf Tres
Ave Marias n°® 81, Bda. Torreblanca en Sevilla.

MOLINA GALLARDO, D. Ramon, con DNI 28.143.650 y domicilio en cf/
Virgen de las Lagrimas n° 11, Torreblanca, Sevilla.

PARADA NUNEZ D. Cristobal, con DN|I n° 27826540 y domicilio en,
¢ /Torrelaguna n° 89 Bda. Torreblanca de Sevilla.

PATRIMONIO INMOBILIARIO FERIA 111 S.L. con CIF B-91.166.132 y
domicilio en la ¢/ Peris Mencheta n° 8-2° Sevilla 410, representada por D. Valentin
Alvarez Vigil.

RINCON MILLAN D. Juan, con DNI n° 75407360, y domiciliado en ¢/ Reyes
Catolicos n°® 90 (Dos Hermanas) Sevilla .

RINCON MILLAN Dfa. Dolores, con DNI n° 52271459,y domiciliada en c/
Constitucién n° 36 en Coripe (Sevilla).

8.2.1.- Participacion en el Plan Parcial.- Los p piatauospamcxpan%en.ﬁe,siah_,‘
actuacion con los siguientes terrenos, ordenados de:mayor'a menor 'segunila™
superficie de su aportacion; se indica también el poréentaje- de eéta‘aportacmn“.‘,.
referido a la superficie del ambito delimitado para el PAW: 053 2003 4316/077 93

n"’ I e

= AN
2 g T FTT
‘w o, - o

Propietarios Supel*ﬁele {m?}« wF!orc:ent:m:n (%)}
Gabriel Rojas S.L. 110.947,43 48, 34253
Patrimonio Inmobiliario Feria 111 S.L. 96.732,67 42,14880
Gerencia Municipal de Urbanismo Sevilla 9.366,60 4,08126
D. Cristobal Parada Nufiez 8.982.64 3,91396
Bano e Imagen S.L.. 2.015,92 0,87639
D. Francisco José Gordillo Hernandez 550,00 0,23965
Dna. Francisca Capote Lopez 120,00 0,05229
D. Manuel Galiano Orozco 120,00 0,05229
D. José Galiano Orozco 120,00 0,05229
D. Juan Cruces Sanchez 112,50 0,04902
Dhfa. Josefa Calvente Romero 105,00 0,04575
D. José Guisado Romero 105,00 0,04575
D. Juan Rincon Millan 75,00 0,03268
Dfia. Dolores Rincon Millan 75,00 0,03268
D. Ramén Molina Gallardo 75,00 0,03268
TOTAL 229.502,76 100,00000
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~ 8.2.2- Datos registrales.- Las fincas aportadas 18e Sk&breééht
graficamente en el plano n® 3 y el detalle de los datos registrales de cada u d
indicando sus propietarios y en el mismo orden de! plana se expresa en |g

siguiente cuadro: El Secretario de la Gerencia \%
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P.D.
Propiedades Propietarios m? F.R. { Tomo| Folio | Libro
1-.Gja. S. Cristobal | Gabriel Rojas S.L. 183.465,341 2.858} 1.933 52 62
Patrimonio . Feria 111 S.L.
2- Nave Bano e Imagen S.L. 2.015,92112633| 2972 123 261
3- Hda. el Rosario | Gabriel Rojas S.L. 14.214,76] 92921 2689 22 187
4- Zona deportiva GMU 9.366,60
5- Solar D. Fco Gordillo Hernandez 550,00] 9292} 2688 22 187
6- Campo de fathol | D. Cristébal Parada Nufez 8982,641 4175 2197 146 102
7- Parcela
8- Parcela D. José Guisado Romero 105,00 72381 2581 61 164
9- Parcela Dha. Francisca Capote 120,00 7236 2581 58 164
10- Parcela Dha Dolores Rincén Millan 75,00 7240 2581 64 164
11- Parcela D. Juan Rincon Millan 75,001 7242} 2581 67 164
12- Parcela D. Manuel Galiano Orozco 120,00 72321 2581 52 164
13- Parcela D. José Galiano Orozco 120,00 72461 2581 73 164
14- Parcela D, Juan Cruces Sanchez 112,50 72341 2581 55 164
15- Parcela D. Ramon Molina Gallardo 7500| 7244t 2581 70 164
16- Parcela Dna. Josefa Calvente 105| 72481 2581 76 164

PLAN PARCIAL SUNP-TO-2 -DOCUMENTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA 48



27

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

| 8-3.-FICHAS DE ORDENACION POR MANZANAS 18 SEP. 2003

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
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MANZANA, RU-1

SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL: 7.579,00m2.
N* TOTAL VIVIENDAS: 47
N SUBMANZANAS: 2 | AEDIFICABILIDAD=2.205,00 m2t; N* VIVS=1

SUBZONA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD TOTAL MANZANA= 6.909,00 m?2t.

5, N APARC.= 19

B; EDFICABLIAD=4.704 mat; N WVS=33; N APARC= 28
SUPERFICIE ZONA VERDE= 480,00m? e 0 ‘{,
N* APARC. EN INTERIOR DE MANZANA: 51 i ‘\ {003 4316762103
PARCELA MINMA=00m2; FRENTE DE FACHADA MINIMO=5m S
OCUPACION: 80% PARCELA NETA R U
wnerema ALNEACION EXTERIOR uso residencial unifamiliar ARFA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
—— LINEA DE EDIFICACION uso residencial unifamiliar EN PLANTA BAJA

== [ONA VERDE
TESTEROS
CALLE PEATONAL PUBLICA

RETRANQUEO MINIMO EN PLANTA PRIMERA
CALLE RODADA DE ACCESO A SOTANOS

( Sus vuelos podrn ocuparse como méximo en un 90%
de su superficie)
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MANZANA RU-7 SUBZONA UNIFAMILIAR
SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL: 14.134.00m?2. EDIFICABILIDAD TOTAL MANZANA= 13.083,00m2t.

N* TOTAL VIVIENDAS: 89
N* SUBMANZANAS: 4 | A: EDIFICABILIDAD=3.822,00 m2t, N* VINS=26; N° APARC.=19

B; EDIFICABILIDAD=2.646,00 m2t; N* WVS=18; N* APARC.=25
C; EDIFICABILIDAD=3.969 m2t; N* VIVS= ZJ N APARC.=20

D; EDIFICABILIDAD=2.646 m2t; N WS=18; N APARC 25

SUPERFICIE Z0NA VERDE= 810,00m? P AEIN3 4316 /00 3‘
N APARC. EN INTERIOR DF MANZANA: 89 e o
PARCELA MINWA=90m2: FRENTE DE FACHADA MINMO=5m  Looeees ool
OCUPACION: 80% PARCELA NETA F‘{“’.‘“’UTZ

wam=m ALINFACION EXTERIOR uso residencial unifamylior AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
—— LINEA DF EDIFICACION uso residencial unifamiiar EN PLANTA BAJA

----- ZONA VERDE s RETRANQUEQ MINIMO EN PLANTA PRIMERA

***** TESTEROS 2273 CALLE RODADA DE ACCESO A SOTANOS
== CALLE PFATONAL POBLICA ( Sus vuelos podrén ocuparse como maximo en un 90%

de su superficie)
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MANZANA RU-3 SUBZONA UNIFAMILIAR
SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL: 15.333,00m2. FDIFICABILIDAD TOTAL MANZANA= 13.524.00 m2t,
N TOTAL VIVIENDAS; 92
N' SUBMANZANAS: 4 | A EDIFICABILIDAD=4.116 m2t: N* VIVS=28: N° APARC.=21
B: EDIFICABILIDAD=2.646 m2t; N* VIVS=18: N° APARC.=5
C; EDIFICABLIDAD=4.116 m2; N* NS=28; N APARC.=21
D; EDIFICABLIDAD=2.646 m2t; N VNS=18;:N* _5?5RC =5,
SUPERFICIE ZONA VERDE= 923,00m2 08.AB6 2003 431670210 ;
N° APARC. EN INTERIOR DE MANZANA: 92 I AT
PARCELA MINIMA=90m2; FRENTE DE FACHADA MINMO=5m i RSO
OCUPACION: 80% PARCELA NETA R.U-3
wmsme= AUNEACION EXTERIOR uso residencial unifamiliar AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
— LINEA DE EDIFICACION EN PLANTA BAJA
----- ZONA VERDE e RETRANQUEQ MINIMO EN' PLANTA PRIMERA
~~~~~ TESTEROS CALLE RODADA DE ACCESO A SOTANOS
E=3 CALLF PFATONAL POBLICA ( Sus vuelos podrdn ocuparse como mdximo en un 90%
de su superficie)
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MANZANA RU-4

SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL: 5.776,00m2.
N* TOTAL VMIENDAS: 33

SUBZONA” UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD TOTAL MANZANA=4.851,00m2t.
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N* APARC. EN INTERIOR DE MANZANA: 33 (28 S/R y 5 B/R)
PARCELA MINIMA=90m2; FRENTE DE FACHADA MINHO=5m

DOCTINT G S

OCUPACION: 80% PARCELA NETA

R.U-4

—— LINFA DE EDIFICACION

JONA VERDE

TESTEROS (Y LINDEROS LATERALES)
- LINDERO LATERAL

=== CALLF PEATONAL PUBLICA

o ALNEACION EXTERIOR wso residencial unifamiliar AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

EN PLANTA BAJA

wer RETRANQUEQ MINIMO EN PLANTA PRIMERA
CALLE RODADA DE ACCESO A SOTANOS

( Sus vueos podrén ocuparse como mdximo en un 90%
de su superficie)




<~

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

F

!

E 18 SEP. 2003 ==

i g %

l \\ o
----- ! Sevilla. ™ B

1 4 El Secretario de la Gerengfa 3, S

1 Einal o S S S RN M il G s S EFFEET TSI IIIIICPD >

! .

j T T T T T T T T T T T O T I T T T TTIvT Y Y

i LLibdaa el edadliiies F.Lia_l (NN U S P P O L I /

! [ e e

/ -,

| 1s|w Iﬁ‘m } / ;ff/

! 4200 63,00 | £

| I 4

! /

! - | : A

| //7////////%7//////% 7/ /B

; ! A,

! ; e

§ 150 . . } ;o

! 93,“"‘ I L ’

| /// T

i —) " [ T

!

|

i

[

i

[

MANZANA RU-5 SUBZONA™ UNIFAMILIAR

SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL: 5.608,00m?. EDIFICABILIDAD TOTAL MANZANA= 4.410,00m2t.
N* TOTAL VIVIENDAS: 30

SUPERFICIE ZONA VERDE= 0 m RAG0Y 431600103
N* APARC. EN INTERIOR DE MANZANA: 60 CTEATEE
PARCELA MINMA=90m2: FRENTE DE FACHADA MINMO=Sm  Eiostsiiisiie

OCUPACION: 80% PARCELA NETA

R.U-5
emen AUNFACION EXTERIOR uso residenciol unifamiliar AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
me— | INEA DE EDIFICACION e RETRANQUEQ MINIMO EN PLANTA PRIMERA

————— ZONA VERDE
~~~~~ TESTEROS
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MANZANA RU-6 SUBZONA™ UNIFAMILIAR

RU-6: SUP REDID=3.789,00; EDIFICABILIDAD=3.675,00 m2t; N' WVS=25; N* APARC.=25 (B/ R); ZLIBRE=701,00 m2
SE PERMITE SOTANO PARA APARCAMIENTOS BAJO LAS ZONAS LIBRES DE USO COMUNAL
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PARCELA MINIMA=90m?2; FRENTE DE FACHADA MINIMO=5m
OCUPACION: 807% PARCELA NETA

R
U |

R U-6

mamems M INEACION EXTERIOR uso residencial unifamiir ARCA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

= LINEA DF EDIFICACION e RETRANQUEQ MINIMO EN PLANTA PRIMERA
"""" ZONA VERDE EEE EDIFICACION EXISTENTE

=== [INDERO LATERAL
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SUBZONA S
RS=1: SUP =127m2; EDIFICABILIDAD=147 m2t; N* VIS=1: LA
RS-2: SUP =126m2: EDFICABILIDAD=147 m2t: N* WIVS=1:
RS-3: SUP =95m: EDIFICABILIDAD=147 m2t: N* VNS=1:
RS-4: SUP =107m2: EDIFICABILIDAD=147 m2t: N* VIVS=1:
RS-5: SUP =92m; EDIFICABILIDAD=147 m2t: N* VNS=1:

RS-6: SUP =129m2: EDIFICABILIDAD=147 m2t: N* WIS=1:
RS-7: SUP =11450m2: EDIFICABILIDAD=147 m2t: N* WS=1:

DEAGC 2003 43E6/021483

S~

ALINEACION A VIAL OBLIGATORIA.

E= (ALLE PEATONAL POBLICA

EN ESTA SUBZONA SE ESTARA
olp : _ Y A L0 DISPUESTO EN 81 CAPETULO QUNTO
RS-8: SUP =106m2; EDIFICABILDAD=147 mat; N° WVS=1; o o Ly Jowt
R.S-9: SUP =90m2; EDIFICABILIDAD=147 m2t: N* VIVS=1: DAL PGOU OF SEVLIA
R.S
wearses AUNFACION EXTERIOR uso residencial unifamilior
e | INEA DE EDIFICACION
----- ZONA VERDE
—~-=-—|INDERQ [ATERAL

B EDIFICACION EXISTENTE
CALLE RODADA DE ACCESO A SOTANOS

(Podr ocuparse como méximo en un 90% de su superficie)
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MANZANA RP-1

SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL: 1.59,00m2.

SUPERFICIE COMERCIAL: 99/m2.
N* TOTAL VIVIENDAS: 14

SUPERFICIE ZONA VERDE= 0 m2

N' APARC. EN INTERIOR DE MANZANA: 18 S/R
ALTURA MAXMA: PB+2

OCUPACION: 100% EN PLANTA BAJA

15% EN RESTANTES

SUBZONA PLURIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 1.610m2.
EDIFICABILIDAD COMERCIAL: 987 m2.

EN PLANTA BAIA, LA LINEA DE EDIFICACION
SERA CONCIDENTE CON LA ALINEACION EXTERIOR
R.P-1

e ns ANEACION EXTERIOR uso residencial plurifomiliar
—— LINEA DE EDIFICACION EN PLANTA BAIA

ZONA VERDE

TESTEROS

== CALLE PEATONAL PUBLICA

f— - —

e RETRANQUEQ. MAXIMO EN PLANTA BAJA
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MANZANA  RP-2 SUBZONA” PLURIFAMILIAR
SUPERFICE SUELO RESIDENCIL: 1.807m2. FDIFIABLIOAD RESIDENCAL:1 610

SUPERFICIE COMERCIAL: 1.707,00m2. EDIFICABILIDAD COMERCIAL: 1.717m2.
N* TOTAL VIVIENDAS: 14 e
N* SUBMANZANAS: 0

SUPERFICIE ZONA VERDE= 0 m2
N' APARC. EN INTERIOR DE MANZANA: 0 (SOBRE RASANTE)

OCUPACION: 100% EN PLANTA BAJA EN PLANTA BAIA, LA LINEA DE EDIFICACION
19% EN RESTANTES SERA COINCIDENTE CON LA ALINEACION EXTERIOR
R.P-2
wamsee AUNEACION EXTERIOR uso residencial plurifamiliar
——  LINEA DE EDIFICACION EN PLANTA BAJA = RETRANQUED MAXIMO EN PLANTA BAJA
————— {ONA VERDE
----- TESTEROS

&= CALLE PEATONAL POBLICA
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. TRINIDAD ACUNA SANCHEZ DE YBARGUEN

INGENIERQ INDUSTRIAL : :
Sevilla.

o/ Rafael Salas Gonzalez 1 - 49C El Secretario de la Gerencia
Sevilla 41010 PD.
_ FHno N°. 954-340034 ) _ [ UO
r , TELEFONICA -

Jefatura Planta Exterior
¢/ Ruben Dario s/n 3° p[anta
Sevilla

Sevilla, 17 de Mavo del 2002

Muy Sres. Mios:

Para la realizacion del Plan de Actuacion Urbanistico y posterior Plan
Parcial de los temenos del vacio urbano entre Torreblanca y Ei Poligono
r Industrial el Pino, les solicito informacion sobre la situacion de las redes de
Telefonica existentes en las prox1m[dades del sector, cuyo plano de 51tu301on
les adjunto, asi ccmo posible punto de conexién.

i

En espera de sus noticias, les saluda atentamente

/E/B/@am

!Em‘Ui’A FLAN7A EX'M UU.

ANZALUCIA GCCIDEFTAL
SEVILLA v
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Sevillo 41010
THno N°. 054-343034 e e

C.S.E.
Afa: D. Fernando Dizlois )
Jefe Tecnico Departamento Sevilla
- Poligono Store . B

Sevilla, 23 de Mayo det 2002

Muy Sr. Mio:

Para la realizacion del Plan de Actuacion urbanistica de los terrenos del
vacio urbano entre Torreblanca y el Poligono Industrial el Pino en Sevilla, les
solicito informacion sobre el punto de acometida para la potencia prevista

siguiente:

360 vdas (8000 w) .................... e 1440 Kw
uso terciarios 54.000 m?... .............. 5052 Kw
viarios: uso publico.........ooiiiiiniis 314 Kw

6816 Kw

| . sew!lanaendnsa
, - 2 2 MAY 2[:92
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TRINIDAD ACUNA SANCHEZ DE YBARGUEN 18 SEP. 2003
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GAS NATURAL SDG
Ala: D. Jesus Parra
C/ Riveron® 8

Sevilla, 24 de Mayo del 2002

Muy Sr. Mio:

Al acorieter el Plait de ‘Actuacidn urbanistica del va o
Torreblanca y el Poligono Industrial¥el Pind en Sevill
existencia de una canalizacion de gas en dicho terrenos.

Cormiprobado el trézado” de’ dicha canalizacion < méd

facilitado por ENAGAS y cuya copia-de adjunta, solicitarnos tealizar el desvio e
de las mencionadas canalizaciones &l objeto ce llevar. ‘a cabo la posterior
urbanizacion que se proyecta. : . S

iante el plario

Asi mismo, se preveé el suministro de gas para los sectores terciarios y -
de vivienda por lo que solicitamos informacién del posible punto de conexion.

Se adjunta-pleno de ordenacion de los terrenos con un desvio y un
posible punto de conexion proysciados. .

Sin mas atentamente, *
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SUELOS LUCRATIVOS
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR - o S o sy
INDUSTRIAL-MIXTO T T AP —

S.LLD.UP. e S
EQUIPAMIENTOS
INFRAESTRUCTURA URBANA

PLAN PARCIAILTYS
TORREBLANCA SUR. SEVILLA

ZONIFICACION

' PROMOTORES: GABRIEL ROJAS S.L.
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