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1. ANTECEDENTES DEL DOCUMENTO.

En la resolucion de 29 de Diciembre de 1987 del Consgjero de Obras Publicas'y
Transportes de la Junta de Andalucia, publicada en e BOJA n°. 1 de 5 de Enero de
1988, por la cual se aprobaba definitivamente la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Sevillay Modificacion del Catdlogo, en su apartado 2 punto 4
decia

“En relacion al Casco Historico, €l Plan General contiene las determinaciones
que al respecto establece la legislacion urbanistica vigente, si bien resulta necesaria la
redaccion de un Plan Especial de Proteccion del mismo ajustado a la Ley de
Patrimonio Histérico Espariol y un Catalogo que perfeccione el régimen de proteccion
de los elementos del Conjunto Histérico como Bienes de Interés Cultural” .

La actua deimitacion del Conjunto Historico no solo abarca €l recinto
amurallado sino que incluye los arrabales histéricos, € recinto de la exposicion
Iberoamericana de 1929, los entornos aislados de monumentos exteriores (La Cartuja 'y
Hospital de las Cinco Llagas), y zonas como El Porvenir o la Huerta de la Salud,
guedando ésta aprobada por la Consgjeria de Culturay Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia el 27 de Septiembre de 1990, y elevandose a Rea Decreto 1.339/1990 de 2
de Noviembre del citado afio.

Dada la gran extension del Conjunto Histérico y la cantidad de edificios
catalogados, se haciainviable la redaccion de un Planeamiento Especial Unico paratodo
él, por 1o que e 23 de Diciembre de 1992 se firma un Convenio entre el Excmo.
Ayuntamiento de Sevillay la Consgeria de Culturay Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia, por €l cual seria de aplicacion la excepcionalidad prevista en € articulo 32.2
de la Ley 1/91 de “Patrimonio Histérico de Andaucia’, pudiéndose formular un
planeamiento de proteccion, s no lo tuviera, de modo parcial por zonas con
caracteristicas histéricas, tipomorfologicas y edilicias homogéneas, asi como
condiciones urbanisticas similares.

Posteriormente el 3 de Agosto de 1993, se suscribe e “Protocolo para el
Desarrollo del Convenio” entre la Gerencia de Urbanismo y la Direccion Genera de
Bienes Culturales, en e que se regulan distintos aspectos sobre las relaciones entre
ambas Administraciones.

El 27 de Mayo de 1994, se realiza latoma de conocimiento por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla del “Avance del Plan Especia de Proteccion del Conjunto
Histérico de Sevilla’ permaneciendo en exposicion publica desde el 17 de Junio a 22
de Julio de 1994.

El 29 de Julio de 1994 se aprueba el Avance del Plan Especial por el Pleno del
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y es remitido a la Direccién General de Bienes
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sectorizacion del Conjunto Histérico de Sevilla a efectos de un posterior gesarns

mediante un planeamiento de proteccion sectorial, s no lo tuviera.

La Direccion General de Bienes Culturales resuelve con fecha 21 de Septiembre
de 1994, informar favorablemente la sectorizacion del Conjunto Histérico propuesta en
el Avance del Plan Especial de Proteccion.

Uno de los sectores en que quedd dividido el Conjunto Historico de Sevilla es el
sector 24 “El Porvenir”.

Dicho sector se incluyo dentro del Avance del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico, en e que disponia de un planeamiento especial aprobado y en
gecucion, y en los que podria entenderse que, con la redaccion de un catdlogo que
incluyera una posible normativa de proteccion del patrimonio arqueoldgico, €l sector
estaba dotado de instrumento ordenancistico y normativo adecuado que permite la
proteccion y el desarrollo del mismo, y una vez aprobado la Consgeria de Cultura
podria convalidar el Planeamiento antes mencionado a los efectos del art. 32, de la Ley
1/91 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO ELEGIDO

Del andlisis pormenorizado del sector se ha desprendido que no sblo es necesario
la redaccion de un catalogo, Sino que es necesario intervenir con mayor profundidad,
proponiendo y ordenando la edificacion de nueva planta, proponiendo intervenciones de
reforma interior, e incluso de reurbanizacién para gran parte del sector; en definitiva en
este sector se pretende redactar un documento global que ordene todos los aspectos que
afectan al sector. Por todo ello creemos conveniente cambiar la figura de planeamiento
propuesta por € Avance del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico, por la
de un Plan Especia de Proteccion que recoja todos los aspectos anteriormente
nombrados.

3. AMBITO.

El ambito del Sector 24 “El Porvenir” del Conjunto Histérico de Sevilla esta
delimitado por la Avenida de la Borbolla hasta €l cruce con la Avenida de Eritafia,
continuando por la Avenida de Manuel Siurot, Cardenal Bueno Monreal, calle Bogota
hasta e cruce con Felipe Il, calle Diego de la Barrera prolongacion de la calle San
Salvador hasta la Avenida de Ramén Carande (actual corredor ferroviario) siguiendo
por la calle Placido Fernandez Viagas, calle las Cruzadas hasta nuevamente la Avenida
delaBorbolla.
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1. CONTEXTO HISTORICO-ARQUEOLOGICO Y URBANISTICO.

1.1 Origenes.

No poseemos informacion documental sobre el sector hasta la Baja Edad Media,
lo que unido ala falta de intervenciones arqueol 6gicas, nos conduce ala formulacion de
meras suposiciones en |o relativo a los periodos historicos previos. No obstante, y con
todas las precauciones, se pueden extrapolar algunos datos, geomorfoldgicos
basicamente, extraidos de la intervencion que se realizd en 1996 en los terrenos
cercanos de la Enramadilla (PERI-SB-3). Aparte de ciertos indicios de actividad romana
marginal, ligada posiblemente a cauce del Tagarete, se observa una ausencia de
ocupacion histérica de estos terrenos en un periodo muy dilatado de tiempo, pero, sobre
todo se constata un cambio importante en la dindmica fluvial del Tagarete entre el siglo
XVII y la segunda mitad del siglo XIX (momento de su entubamiento), deducido de un
potente deposito de arcillas fluviales. Esta observacion se ve corroborada por la
presencia en los andlisis polinicos de plantas propias de ambientes de ribera. Por tanto,
la ausencia de niveles de ocupacion hasta que se entuba €l Tagarete, se debe achacar ala
incidencia de sus crecidas periddicas, que, por otra parte han tenido siempre fiel reflgjo
en las numerosas cronicas de la ciudad.

En cuaquier caso, tanto en época preislamica como isldmica, los terrenos
pertenecientes a ese sector debieron constituir un cinturdn de abastecimiento inmediato,
dedicado al sector agropecuario y alguna pequefia industria, y siempre vinculados
directamente a la ciudad, formando parte de su distrito: € iglim al-madina de la Sevilla
isdmica. Un gemplo muy cercano seria € de Eritafia. En e Repartimiento aparece
como aqueria dada en heredamiento de la ciudad. Se cita como Aytania, lugar yermo.
También se cita con la misma grafia en la escritura de donaciéon del Rey Alfonso al
Concejo de Sevilla entre otras alquerias y como Aritafia en un documento de 1302, en €l
que Juan Vézquez da a la Catedral una parte de Vifia (GONZALEZ 1951, 11, 116,118 y
369). Los Vifiedos fueron escasos durante la época musulmana en la ciudad, de tal
forma que no hubo vifia suficiente para repartir entre los doscientos caballeros de lingje.
Por €llo, los crigtianos, sin trabas religiosas, incrementaron a gran escala las
plantaciones. Asi, a principios del siglo X1V, se ponen trabas a la produccion regional
para fomentar la local: pronto empezaron las plantaciones de majuelos en tierra calma
de Triana, en €l Toconal, cerca de Tercia, en Puslen, en el Cortijo de Toro, en Eritafia,
SanlUcar de Albaida, etc... (documentos de 1266, 1302 y 1304) (GONZALEZ 1951, I,
449-450).

Seguin la Cronica General, durante el asedio a Sevilla, Fernando 111 establecio el
segundo de sus campamentos en Tablada (CRONICA c. 1083). Luis de Peraza en su
Historia de la Ciudad de Sevilla, recogiendo latradicién oral, situard a aquel "fronteroe
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de la ermita que ahora se llama de San Sebastian [...]". Sin embargo, esta aseveracion,
gue podriallevarnos a pensar en una consecuente proximidad a dicho edificio, queda

relativizada cuando e mismo historiador marca la distancia entre la ciudad y €
campamento en poco mas de media legua (cerca de tres kildmetros), para afadir a
continuaciéon e lugar exacto: "junto a aquellas torres antiguas que nos hoy dia
llamamos los Tres Torrejones [ ...] " . Tras resefiar como € rey fortificd su campamento,
concluye con un dato que ahonda en lo ya dicho en cuanto a la localizacion de agquel:
"(hablando del foso defensivo). Por esta cava, [...], pasa ahora un arroyo de agua, no
el de Aritafia, sino otro junto a aquellas Torres' (PERAZA 1977, I, 203-204). Asi
pues, como ya intuyera Julio Gonzdez (GONZALEZ 1951, I, 193), e segundo
campamento de las huestes cristianas quedd emplazado en lo que fue e meandro de
Tablada, en la margen izquierda del rio; asi se desprende del grabado que presenta
Palomo en su obra sobre las riadas, copiado de un original de Georg Braun (PALOMO
1984, Lam. 1V) y donde aparecen los citados "Tres Torrejones’. Més tarde, ya durante
la primera mitad de 1248, con la llegada de |as huestes del Infante Don Alfonso, € rey
contando con fuerzas suficientes inici6 el cerco directo de la ciudad, para lo que, entre
otras medidas, levantd el campo de Tablada acercandose a la parte del Infante. Segin
Gonzédlez, este nuevo campamento de las huestes del rey, si debio situarse en los
terrenos de lo que en un futuro seria e Porvenir y € Prado de San Sebastian
(GONZALEZ 1951, |, 201 y Lam. 13), aunque en ninglin momento ofrecera su
situacion exacta, a no poder inferirse de la Cronica General .*

En e siglo XVII, este hecho de la toma de la ciudad servird a abad Alonso
Sanchez Gordillo para situar en e tiempo una tradicion sevillana que tendra gran
importancia para un edificio hasta entonces poco conocido, la ermita de San Sebastian:
"La ermita de San Sebastian es muy antigua y tanto que se dice de ella fue la primera
morada de la Santissma Imagen de la Virgen Nuestra Sefiora, y que alli la colocd €
Santo Rey Don Fernando cuanto duré el cerco de Sevilla. Renovose la memoria del
Santo y ampliose la ermita por los genoveses que vinieron a vivir a Sevilla, y tenian
junto a ella una alberca, donde lavaban las lanas curiosas que remitian a Génova. Y se
[lamaba la alberca de los Genoveses'. Méas adelante, hablando de la leyenda sobre la
talla de la imagen de la Virgen de los Reyes por dos angeles en la Torre de los
Herberos, escribe, "[...] latrajo al Real, a una tienda muy bien aderezada y compuesta;
[...] yene campo de Tablada, el lugar donde estuvo la tienda que fue la Santa casa y
capilla que tuvo en Sevilla la Virgen Santisma y dicen que fue donde ahora esta la
ermita de San Sebastian que desde entonces fue lugar sagrado” (SANCHEZ
GORDILLO 1982, 67y 210).

! No es este e lugar para teorizar sobre las ubicaciones de los distintos campamentos de las tropas
cristianas 'y del rey, en particular, durante el asedio de Sevilla, ni de aceptar |as citadas aqui como las més
presumibles, mas cuando los analistas e historiadores tradicionales de la ciudad ofrecen alternativas.
Simplemente indicar que los datos sefidlados han sido aportados por €l simple hecho de contener la
referencia de la ermita de San Sebastian.
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De esta forma, ofrece el abad Gordillo dos datos singulares. el origen de la
veneracion del lugar donde se ubico laermitay el papel que jugo la colonia genovesa

en el acrecentamiento del edificio. En cuanto al primero, sefidlar que el mismo
autor reconoce gue es informacion oral, 1o que resulta significativo al contrastarla con la
ofrecida por Luis de Peraza, Alonso de Morgado o el mismo Ortiz de Zafiga, quienes
en lo tocante al cerco y asedio de la ciudad no refieren siquiera el hecho. Sin embargo,
la autoridad de aquella opinion pervivira en e tiempo, de tal forma que Palomo
(PALOMO 1878, 11, 89-97) y Gestoso (GESTOSO 1890, 11, 604) a ocuparse la ermita
en sus obras, recogeran la opinion del abad. Estos mismos autores reelaborando dicha
referencia llegaron, incluso, a sefialar la presencia de un edificio islamico preexistente
(¢qubba?), donde la imagen debié ser venerada mientras duré e asedio, cuando,
realmente, Gordillo nunca hablé de un "santuario de moros', a pesar de que sus
primeras palabras, vagas en este aspecto, pudieron dar pie a ello (GORDILLO 1982,
67); pero no es asi, ya que, mas adelante, e mismo emplaza la morada de la Virgen de
los Reyes en unatienda del campamento del Rey (GORDILLO 1982, 219).

Lo mismo ocurrira con la responsabilidad de los genoveses en la construccion o
reforma del edificio de la ermita de San Sebastian: la afirmacion del abad sera asumida
en distintas publicaciones y estudios hasta nuestros dias? En e Repartimiento
obtuvieron heredades algunos italianos nominalmente y, ademas, otros en el conjunto
confiado alajunta de partidores de la calle Génova. Esta nacién tuvo barrio preferentey
jurisdiccién especial para los no vecinos, ya que los residentes, como los de otras
procedencias, participaban de la vida de la ciudad, y por eso tuvieron su junta de
partidores en el heredamiento asignado a Sevilla(GONZALEZ 1951, |, 313y 340).

A pesar de haber repasado la némina de genoveses beneficiados en €
Repartimiento, no existe la posibilidad de confirmar las informaciones de Gordillo.
Parece, en cambio, que personajes destacados de esta procedencia tuvieron su lugar en
la actividad de la hermandad de San Sebastian, con sede en la ermita, como se
desprende de las adiciones del canénigo Ambrosio de la Cuesta a manuscrito de
Gordillo, en donde se anota que los dias festivos la misa se celebraba en el Santuario a
expensas de la hermandad, formada por personas destacadas, entre las cuales se
encontraban algunos comerciantes genoveses del mismo rango. Igualmente, habia una
imagen de Nuestra Sefiora de Génova, que posteriormente seria trasladada a la Catedral
(VARELA 1988, 43-44). Palomo, por su parte, afiade, que San Sebastian fue elegido su
patrono por 10s genoveses.

En cuanto a los toponimos de "alberca de los genoveses' o "prado de las
albercas" que, como asumen Palomo y Gestoso, provendria de la citada actividad de la
lana, hay que tener en cuenta que en época bajomedieval, estos terrenos fueron elegidos
por los ganaderos para el mercado anual que se celebraba por Pascua Florida, de tal

2 A los ya citados Francisco de Borja Paomo y José Gestoso (mismas referencias) se unird Antonio
Ballesteros Beretta (BALLESTEROS 1913, 44), quien toma nota de Gestoso, y més recientemente
Consuelo Varela (VARELA 1988, 43-44), por poner algunos €jemplos.
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gue lareferencia a las albercas muy bien pudo tener su origen en la actividadrganadeda,
A €lo habria que unir que, estos terrenos, muy cercanos a las muralas del Alcézar,
fueron objeto de litigio continuo, ya que los acaides del mismo se atribuian su
propiedad por ser coto de caza de los reyes, construyendo albercas y lagunas con esa
finadlidad. (COLLANTES 1984, 100-101). Con estos planteamientos, entendemos,

entonces, la posibilidad de otro ascendiente para el toponimo "prado de las albercas’.

Independientemente de la preexistencia de una construccién islamica en el solar
de laermitae, incluso, de un primer oratorio cristiano mas modesto, fuera o0 no heredero
del anterior, lo cierto es que contamos con algunos documentos de |os que extraer datos
cronol 6gicos concretos sobre algunos aspectos del edificio mudgjar:

1.- 1475: Aprobacion de las reglas de la Hermandad de San Sebastian. En un
documento de 1827 dirigido por la Hermandad a Supremo Consgjo de Castillareferente
a su cementerio, se explica como aguella es una de las més ilustres y antiguas de la
ciudad, que cont6é con hospital y su reglamento fue aprobado por e Ordinario
Eclesiastico en lareferidafecha®.

2.- 1480: Peticion de fondos para la ermita. En un documento del Archivo de
Protocolos Notariales de Sevilla fechado € 11 de Agosto, aparece mencionada una
peticion de fondos paralaermita (BARBERAN 1996, p. 90, nota 162).

3.- 1505: Recepcion de la ermita por parte del Cabildo Catedralicio. Gestoso
presenta un documento fechado el 7 de Enero y perteneciente a Libro de Actas
Capitulares del Cabildo Eclesiastico, donde se contiene € acuerdo por el que éste Ultimo
se convierte en patrono de la ermita (GESTOSO 1890, 11, 602-603). Destacamos que se
hace referenciaa " casas e ermita de sant sevastian”.

4.- 1505: Obras de la nueva ermita. Gestoso recoge nuevamente un papel del
siglo pasado de una coleccion particular con varias noticias de laermitay entre ellas las
siguientes: "El 20 de Febrero de 1505 dio el Cab® 100 ducados para faser la iglia =
Iten Luis Fernandez de Soria e Juan de Medina dio cada uno 100 rs. para dha obra".
(GESTOSO 1890, 11, 604).

Aungue, evidentemente, el primer documento presentado es de cronologia muy
posterior (1827) a la referencia contenida en él, siendo la propia hermandad la que
sefida la fecha de 1475 como la de propia fundacién, habra que otorgarle razonables
visos de verosimilitud. Posiblemente, entonces, ya tendrian propiedades y un inmueble,
tal vez, la primitiva ermita. Sabemos que, durante la peste de 1363, se enterraron
cadaveres en fosas comunes en € "llano de San Sebastian”

3 AAMS. Seccién Cementerios. Cemnterio de San Sebastian/3. “ Expediente sobre |a construccion de uno
a espaldas de la ermita de San Sebastian”.
3



(VELAZQUEZ 1866, 32), lo que indicaria, s tomamos €l topdnimo como cierto,
gue en esos momentos existia la advocacion en el lugar. No podemos olvidar, en
cambio, como quedd sefidlado més arriba, que € origen de tal denominacion no se
encuentra en los inicios de la dominacion cristiana tras la toma de la ciudad, ya que
"prado de las albercas" era la designacion usual. Saber cuando se produjo e cambio
aclararia muchos aspectos oscuros sobre los inmuebles preexistentes a la ermita
mudégar. En cualquier caso, en el ultimo cuarto de siglo XV ya existia la hermandad,
posiblemente con hospital, como tantos otros casos sevillanos y como indica €
documento de 1827 y la cesion de 7 de Enero de 1505 cuando puntualiza"en las casas e
ermita de sant sevastian”. Esta hermandad se incluiria dentro del grupo de
fraternidades religiosas de los siglos XI1V-XV gue giraban en torno a santos abogados
de diferentes enfermedades: San Antonio Abad, Santa Barbara, San Blas, Santos Cosme
y Damién, Santos Inocentes, San Lézaro, Santa Marta y, en este caso, San Sebastién,
protector frente a las epidemias de peste y otras enfermedades contagiosas. Eran
cofradias piadosas dedicadas a actos cultuales (AA.VV. 1992, 265). La ermita tenia €l
privilegio de estar exenta de la jurisdiccion del prior de las ermitas (dignidad del
Cabildo Metropolitano), y € producto de sus bienes, consistentes en la llamada Huerta
de San Sebastian y algunos terrenos adyacentes, se invertia en la custodia y
conservacion del edificio y en e cumplimiento de las memorias instituidas por los
donantes, generalmente aniversarios por los fieles enterrados ali en épocas de
epidemias.

Precisamente ésta fue la causa por la que ambos Cabildos formaron una cofradia,
bajo la advocacion de la Concepcion Purisima de la Madre de Dios y San Sebastian,
para todos los afios realizar procesion conjunta el dia del Santo (20 de Enero), y asi
agradecer su auxilio en épocas de pestilencias. Segun Palomo, aungue en el Ceremonial
del Ayuntamiento consta que €l voto se inicié con motivo de la peste de 1576, la causa
principal de larogativa seria un "catarro" contagioso, casi siempre mortifero, ocurrido
en 1582. A imagen de esta procesion, se realizaban otras por las mismas razones,
promovidas por e Cabildo de Jurados, de la Universidad de Beneficiados y otras
corporaciones religiosas, como la Hermandad del Santismo del Sagrario de la Santa
Iglesia, y por supuesto, la propia de San Sebastian, que desde 1650, conmemoraba la
funesta epidemia de un afio antes, sacando en procesion la imagen del Santo Titular
(PALOMO 1878, I, 89-97). La festividad de San Sebastian tuvo una enorme
trascendencia para la ciudad, teniendo en cuenta la naturaleza de los peligros que
pretendia evitar. En los sinodos de 1586 y 1604 seguia siendo fiesta de guardar, y aln
en el siglo XIX, durante la segunda restauracion fernandina, €l calendario de la Iglesia
marcaba como uno de los dias de "precisa asistencia del Excelentismo Ayuntamiento a
funciones de Iglesia’ (AA.VV. 1992, 649). La popularidad de dicha fiesta fue tanta que
[leg6 a ser recogida por Cervantes en su novela e emplar La espafiola inglesa.

Tras las conjeturas sobre los distintos edificios de la ermita y €l origen y
natural eza de la hermandad, quedaria la cuestion del cementerio, o mejor, los
cementerios que se asentaron en el solar de San Sebastian.”

* Para ver més datos sobre € edificio de la ermita, consultar el anexo final y la correspondiente ficha del
Catdogo.
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Durante la "segunda mortandad”, es decir, durante |a epid&éhi dUEpetd S 1363,
se cita por vez primera en la bibliografia el uso funerario de este espacm fNJ oo
recogiendo cadaveres y rellenando las fosas, abiertas erE?VSIelgﬁ}e%go San Sebastian|y '
la afueras de la puerta del Osario". También llegaron a abrirse carneros enrgh A o ;
(VELAZQUEZ 1996, 31-32). No tendremos més noticias del cementerio ocasional de
San Sebastian hasta la peste de 1601, pero, a este nivel de andlisis superficial de las
fuentes, tampoco podremos negar que, desde la primera mortandad (1350) hasta la
citada fecha, dejaran de usarse estos terrenos como cementerio ocasional de apestados.
Si podremos afirmar, en cambio, 10 contrario: mientras no existiesen condiciones
extraordinarias de mortalidad (v.gr. las epidemias) dificilmente serian usados los
enterramientos extramuros, ya que € cristiano busca necesariamente el suelo sagrado de
los templos para depositar sus restos. Esta idea, tan arraigada y de origen muy remoto,
tiene su fijacion mas proxima en el Codigo de las Siete Partidas (1256-1263), donde en
laPrimera Partida, Tit. X111, Ley 1l selee:

"porque aquellos que vienen a las iglesias cuando ven las fuesas de sus
parientes ode sus amigos, acuerdanse de rogar a Dios por ellos|...]".

"porque los diablos no han de poderse albergartanto a los cuerpos de los
omes muertos,que son soterrados en los cementerios como a |os otros que estan de
fuera. E por esta razon son llamados los cementerios amparamientos de los
muertos" (MARTINEZ 1950, 160).

Con estos principios, y como se ha dicho, los enterramientos extramuros seran
algo excepcional, siempre vinculados a situaciones de gran mortandad que saturaban los
espacios funerarios convencionales, como ocurrié con la peste de 1383 ("tercera
mortandad"), que provoco la reapertura de los carneros del Prado de Santa Justa, frente
alas puertas del Osario y Sol (VELAZQUEZ 1996, 43).

Sin embargo, esa excepcionalidad queda matizada por un hecho, la periodicidad
de las epidemias, Desde la catastrofica irrupcion en 1348 de la Peste Negra en Europa,
sus azotes se convertiran en algo recurrente y llegardn a convertirse en una cuestion
cotidiana para el hombre medieval. Basta fijarse en la relacion de calamidades que A.
Collantes presenta en su obra sobre la Sevilla bgjomedieval para darse cuenta del
significado de estas palabras. entre 1350 y 1524, solo de peste, acaecieron una veintena
de rebrotes epidémicos, algunas de especial virulencia, con miles de victimas segun los
cronistas (aunque los datos estadisticos de la época siempre han de tomarse con la
natural prudencia por lo exagerado de sus cifras, pueden ser significativos a la hora de
apreciar las repercusiones que las enfermedades contagiosas tenian sobre la poblacion;
asi, por ejemplo, la peste de 1458

causd 13.000 victimas, la de 1481 ascendio a 15.000 y en 1507 fueron mas de
30.000) (COLLANTES 1984, 140y 431-440).



Durante la hambruna de 1521, la ciudad se convirtié en un foco de atraccion de
poblacion famélica, o que unido a hacinamiento consecuente, culminé con la epidemia
de 1522. Extraordinariamente, se han conservado unas relaciones de los pobres que
fueron enterrados en cementerios extramuros. entre finales de Febrero y primera decena
de Junio de 1522, fueron enterrados 2.194 personas entre adultos y nifios
(COLLANTES 1984, 142). Como se observard, aungque de forma excepcional, siempre
se acudié a ese cinturdn funerario fuera de las murallas cuando la saturacién de los
espacios tradicionales era manifiesta, e igualmente debemos entender que €
enterramiento de San Sebastidn debié figurar reiteradamente en esa ndmina de
cementerios extramuros.

Velazquez y Sanchez relata como durante las pestes de 1557, 1568 y 1580 no
hubo necesidad de abrir carneros, ya que los hospitales ensancharon sus bévedas y
ampliaron las cercas de los osarios, a igua gque monasterios y parroquias, que
decidieron cavar criptas bajo los pavimentos de las iglesias, ya gque los nichos en los
muros de los cementerios parroquiales se prohibieron en 1558 por la fetidez de la
descomposicion de los cuerpos. Pero en e trienio epidémico de 1559-1601 de nuevo se
recurrio a sacar los muertos de la ciudad. Asi, en 1600 se abren los cementerios de las
Cinco Llagas, Amor de Dios, San Lazaro, Hospital de heridos de San Leandro y, por
supuesto, la ermita de San Sebastian, ampliandose en 1601 con € del llano del Salitre
(VELAZQUEZ 1996, 109-110).

“ [...] la muerte se cebaba de tal modo en todos estados, que habia dia que
pasaban de dos mil quinientos los muertos en los Hospitales y casas particulares, y
aungue se llenaban las bovedas de las Iglesias, de que ninguna se reservo (que no era
tiempo de mirar en patronatos ni respetos ya no cabian ni en los cementerios ni en los
carneros del Hospital (de la Sangre), con ser estos dieciocho y muy capaces, se
hicieron otros seis, previniéndolos con las bendiciones de la Iglesia: uno fuera de la
puerta de la Macarena; otro en lo alto de los Humeros cerca de la Real, otro a la de
Triana, a un lado del Convento del PApulo, otro a la puerta del Osario, y € sexto que
casi igual6 a todos los demas, cerca de la ermita de San Sebastian [...]” . Este es parte
del relato que Diego Ortiz de Zufiga nos presenta de la gran epidemia de 1649,
conocida como la Peste de Levante (ORTIZ DE ZUNIGA 1988, IV, 400). Més
adelante, €l anotador y corrector de los Anales en la edicion de 1796, Antonio Maria
Espinosay Cércel, sefidla que en San Sebastian fueron veintisiete los carneros. También
citaal Padre Aranda, quien en su Vida del V. Contreras habla de una lapida que estuvo
sobre las puertas de laiglesiay en tiempos de Espinosa 'y Carcel en la sacristia, con €
siguiente tenor:

Yacen enterrados en 27 carneros gque estan dentro 'y
fuera de esta Hermita 23443 cuerpos de difuntosen la
epidemia que € afio de 1649 padecio esta Muy Nobley
Leal Ciudad de Sevilla. Hicieron poner esta memoria €l
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Mayordomo y Hermanos del glorioso Martir S. Sebastiar04 DIC. 2003
para dispertar en losfieles € temor de Dios, y la memoria
de pedirle por los difuntos a su Majestad. Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

(ORTIZ DE ZUNIGA 1988, 1V, 416). P.D.

Apoyandose en |os datos extraidos de |os citados Anales, recientemente Alfonso
del Pozo y Bargjas, en un brillante estudio sobre € arrabal de los Humeros y, en
concreto, centrandose en las fosas comunes abiertas en € lugar durante la misma
epidemia, ofrece unos interesantes calculos que pueden arrojar alguna luz sobre la
morfologia y capacidad de los tan nombrados “ carneros’ (POZO 1996, 175-182):
siendo 23.443 cuerpos, distribuidos en 27 carneros en San Sebastian, se obtienen 868
cuerpos por carnero, u 864 redondeando en base doce, nimero que considera el autor
pudo tomarse como fijo desde que la actividad enterradora se convirtiera en rutina
debido a furor del contagio. Siguiendo la relacién de carneros, que se abrieron (3 en
San Laureano, 2 en e Convento del Populo, 4 en la Puerta Osario, 5 en la Macarena, 18
en el Hospital de la Sangre y 4 gque Pozo adjudica a Triana) resultan 36 carneros, con
una media de 31.104 apestados, guarismo superior a de San Sebastian pero del mismo
orden, como ya indicara Ortiz de Zufiga cuando escribe que este Ultimo cementerio
“casl igual6 a todos los demés’ en capacidad (ORTIZ DE ZUNIGA 1988, IV, 410).
Sumando ambas cantidades se obtiene un total de 54.547 cuerpos enterrados en
cementerios extramuros; las restantes hasta las 60.000 victimas cominmente aceptadas
por los investigadores para la epidemia de 1649 (DOMINGUEZ 1986, 74) son los
sepultados en las parroquias y templos de conventos y hospitales. Alfonso del Pozo
también ofrece un ensayo de geometria de estas fosas comunes para € caso de los
Humeros, de tal forma que coloca sus extremos cercanos a los caminos principales para
un meor acceso y Con una separacion conveniente entre ellas para evitar
desmoronamientos; las tierras de las excavaciones se acumularian a un lado de cada
zanja, sirviendo €l otro de pasillo de trabajo alos carros de | os sepultureros.

Tenemos, por tanto, amplias fosas longitudinales, con perfiles en talud, que
pudieran contener una media cada una de 864 cuerpos. Teniendo en cuenta que dichos
valores se obtienen basicamente del cementerio de San Sebastian durante la peste de
1649, podremos pensar que como model o hipotético resultaria bastante aproximado alo
gue debio ser la realidad, aunque siempre sin olvidar la variabilidad que pudo darse en
cuanto a la capacidad y morfologia de estos carneros segin se excavasen en un
cementerio u otro, en un terreno u otro, si fue antes, durante o después de que € fuego
del mal alcanzara su apogeo, €etc...

Posteriores brotes de peste se reproducirian sobre tierras peninsulares, aunque
ninguno llegd a invadir nuestra ciudad. EI hecho es que, en Europa, desde € primer
tercio del siglo XVII las élites urbanas advirtieron, mas bien de forma intuitiva, que
contenian la peste si 1as medidas comunmente observadas para |os nucleos urbanos se
ampliaban a un territorio més vasto. Este seria el principio de lo que Watts denomina“la
red continental de controles sociales y de orden”. Poco a poco la continuacion de
Cuarentenas maritimas
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por ultimavez en 1647, en 1668 en Inglaterra, en 1670 en los Paises Bajos, en 167¢
Alemania Occidental y Suiza, en 1711 en Espafia, en %E‘/‘élleﬂé"regpar% Cli\éc?gtg eyer%aglt

Italia, y tras €l rebrote de 1720 en Francia, desapareceria de Occidente. (WABBS 2000,
49-51).

Degando a un lado lo que Velazquez y Sanchez denomina “dolencias
extraordinarias’, claramente distinguidas del “imperio de las enfermedades
contagiosas’, cuyo reguero de cadaveres a través de la Historia ha podido verse, no sera
hasta el inicio del siglo XIX cuando, de nuevo, la epidemia azote la ciudad de Sevillade
forma vehemente. El mismo insigne archivero, con claridad meridiana, escribe: “La
fiebre amarilla presenta caractéres que la remontan en motivos de perturbacion de los
animos sobre |os tres famosas mortandades del siglo XIV; pues su invasion alcanza una
cifra tan préxima al nimero total de habitantes de los paises que infesta, que los
auxilios se hacen excesivamente dificultosos, y en semejante situacién se comprenden €l
compromiso de la autoridad y las aflicciones del vecindario” (VELAZQUEZ 1996, 137

y 159).
Carneros de los Humeros segin hipdtesis Los primeros brotes de la epidemia de fiebre amarilla se producen a finales de
de A. del Pozo. Seccidn transversal y planta ) X L. 5 L, . .
(sin escala). Julio y principios de Agosto de 1800°. Pronto quedaran saturadas las iglesias de

cadaveres, de ta forma que, en Septiembre, el Cabildo prohibe este tipo de
enterramientos y ordena €l cierre de las bovedas de las iglesias. Se habilitaron
cementerios extramuros, |os primeros en Trianay los Humeros, pero la gran mortandad
obligd a la busgueda de nuevos espacios para la muerte: junto a la ermita de la
Concepcion (Macarena) y ala Cruz del Perneo. La provisionalidad de estos cementerios
hizo que e Cabildo sefidara definitivamente como enterramientos los terrenos
colindantes ala ermita de San Sebastian y a Hospital de San Lazaro. Estos dos lugares,
junto al de la Torrecilla en Triana, ya sefialado, acogeran los cadaveres a partir de los
dias 12 y 13 de Septiembre de manera oficial.

Como se ve, y a pesar de la publicacion de la Real Cédula de 1787, donde se
establecia la situacion de los cementerios “ fuera de las Poblaciones’ (la vinculacion
enterramientos parroquiales problemas epidémicos ya se habian hecho evidentes para el
gobierno del pais), dificilmente se podia conseguir que las gentes abandonasen una
practica cristiana anclada en lo mas profundo de sus convicciones, como era la de
inhumarse en suelo sagrado. Aunque timida, la actitud de los poderes civiles locales
cada vez se orientaba mas en la direccion del abandono de los enterramientos
intramuros. Asi, en 1786, el Cabildo hispalense propuso la eleccion de determinados
lugares fuera de la ciudad, vinculados a algun edificio religioso, para la creaciéon de

> Sobre e desarrollo de la epidemia y el impacto que supuso en la ciudad se puede consultar la obra,
Hermosilla, A.; Epidemia de fiebre amarilla en Sevilla en € afio 1800. Sevilla, 1978. Iguamente, F.J.
Rodriguez Barberan, en Los cementerios en la Sevilla contemporénea. Analisis historico y artistico
(1800-1950). Sevilla, 1996, trata con gran aparto documental dicha epidemia y las consecuencias que
tuvo sobre la instauracion de cementerios extramuros, en particular, el de San Sebastian, (paginas 47 a
77). A é nos atendremos en todo lo referente a dichos temas, por 1o que obviaremos las constantes citas
textuales.
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cementerios publicos. Estos serian la Ermita de San Sebastian, la Huerta de Santa
Teresa, €l trasdds de la Huertay Convento de Capuchinos, y la ermita de la Concepcion.
Sin embargo, todo qued6 en

proyecto y la situacion no se precipitaria hasta los acontecimientos provocados por la
fiebre amarilla.

Los datos oficiales sobre la enfermedad, desde Agosto a Noviembre de 1800,
guedaron fijados en 76.488 que enfermaron, 61.718 que curaron, sucumbiendo 14.685
(VELAZQUEZ 1996, 169). Tras e desastre, e Cabildo de la ciudad decide tomar
medidas y publica un Edicto en Febrero de 1801, donde insta a cerrar todos los
sepulcros de todos los edificios religiosos de la ciudad y sus barrios extramuros
(entendemos que también San Sebastidn), quedando en uso solo los cementerios
establecidos en Eritafiay Triana. Pese a la circunstancia 'y confianza de las autoridades
en estas medidas, la opinién publica seguia sin valorarse en su justa medida y € Edicto
parecio no tener efecto.

Dicha circunstancia, sin embargo, se vera reflgada en dos informes cuyo
objetivo serd la busqueda de lugares idéneos para la creacién de cementerios
permanentes fuera de la ciudad. El primero pertenece a la Real Sociedad Médicay esta
fechado en Septiembre de 1801, y € segundo de Diciembre, esta firmado por Félix
Caraza, Arquitecto Mayor del Ayuntamiento. Ambos documentos, aparte de
comentarios de carécter general sobre las benevolencias de los cementerios extramuros,
condiciones que deben reunir, tipologias Optimas de enterramiento, etc... nos interesan
por los lugares que terminan sefidlando y |as razones ofrecidas para ello. En €l caso de
la ermita de San Sebastian, uno de los puntos el egidos, ambos informes coinciden en la
bondad del emplazamiento, tanto por la distancia como por la topografia del terreno y
caracteristicas del suelo. Félix Caraza afade la atencion que habria de prestarse a la
prevencion de potenciales dafios derivados de las riadas, |lamada de atencion que, como
veremos mas adelante, no llegaria a ser prestada. También recomienda que cese
definitivamente el uso de los cementerios provisionales levantados durante |a epidemia,
lo que nos indica, por una parte, el empleo, al menos residual, que se venia haciendo de
ellos (no tan residual si atendemos a caso de Eritafia cuya vigencia se extenderia
durante cerca de tres décadas) y, por otra, la penetracion, por fin, de la idea de los
enterramientos extramuros, aungue solo fuera para determinado sector de la poblacion
(las clases menos favorecidas) y para determinados camposantos (en esta direccion se
inscribiriala decision del cierrey posterior revocacion en Abril de 1801, del cementerio
de Eritafia).

Hasta la década de los veinte, Rodriguez Barberan nos indica que las noticias
sobre la problemética de los nuevos cementerios son pocas y, sobre todo, muy confusas,
dgjando traslucir una politica municipal que, aunque convencida de las nuevas
necesidades, no lograimponerse, tal vez, por su propia debilidad, alainerciadel parecer
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general de los ciudadanos. En este contexto, siempre centranfiéhddla 1&)0R0 em
topografia histérica que nos interesan, San Sebastidn y Eritafia, se encuentra una =Z
Orden leida en el Cabildo de 15 de Junio de 1803, corﬁﬁgﬁ'%ontem éjOF g siempre

retario a Gerencila
fijacion de los enterramientos en la ermita de la Concepcion, a espaldas de toFa
del Salitrey, por supuesto, en los aledafios de la ermita de San Sebastian; 2) prohibicion
absoluta de enterramientos intramuros, 3) todo habia de realizarse siguiendo las

indicaciones de los mencionados

informes de 1801. Los resultados inmediatos siguen siendo confusos. Asi, en un Edicto
de Julio de 1805 se recoge la subasta de una serie de obras en los cementerios de Eritafia
y Triana, mientras que los citados més arriba supuestamente continuaron en proyecto. A
pesar de €ello, un par de documentos de 1806 vuelven a citar el cementerio de San
Sebastidn entre otros, y aln en 1819 se propone la ampliacion de dos casillas para €l
cementerio de Eritafia, recordandose en otro documento del mismo afio que el problema
de los cementerios sigue sin resolverse, como en el Edicto de 28 de Diciembre de 1821,
donde por enésima vez se recuerda que los enterramientos habituales (todavia se
producen sepelios en las iglesias) debian ser sustituidos por otros lugares, entre ellos
San Sebastian, donde ya estaba en funcionamiento un cementerio privado, que, por fin,
terminara siendo €l germen del primer cementerio estable en la ciudad.

Segun Rodriguez Barberan, € origen del cementerio de San Sebastidn, ya con
entidad arquitectonica definida y estable, corresponde a 1819, afio de invasion de un
nuevo brote de fiebre amarilla. La Hermandad de San Sebastian, ante la solicitud de
varios ciudadanos destacados para enterrarse en e atrio de la ermita en caso de su
falecimiento, vio la oportunidad de levantar un cementerio privado bajo su jurisdiccion.
Seguidamente, el Cabildo Catedral solicita también establecer un enterramiento junto a
la ermita; solicitud que en 1821 es atendida por la Hermandad, concediéndole €l terreno
exterior inmediato ala nave del evangelio para construir nichosy su cerramiento.

Aprovechando esta infraestructura, la mejoria de las cuentas municipales y la
voluntad del asistente de la ciudad, José Manuel de Arjona, en Octubre de 1825 el
Ayuntamiento aprueba el plano y presupuesto del Maestro Mayor Julidn de laVega para
construir un cementerio publico a espaldas de la ermita de San Sebastian. Llama la
atencion que en € expediente de la obra se manifiesta que la funcién del nuevo
cementerio es la sustitucion de “la Estacada provisional que para tal destino estaba
sefialado a €l sitio de la Venta de Eritafia” ; o que corroboraria e aforismo de que todo
lo provisiona tiende a hacerse definitivo®.

® Todas |as referencias y notas sobre |as fuentes documentales relativas a episodio del primer cementerio
de Sevilla, deben extraerse, como ha sido ya anotado més arriba, del exhaustivo trabajo de Rodriguez
Barberan, péginas 68 a 77, més las que nosotros hemos encontrado y expresamente se citan en este texto
més adelante. Igualmente, aunque més centrado en el Cementerio de San Fernando, no podemos dejar de
citar € trabajo de E. Mascort Girddez, Memoria histérica del cementerio de San Fernando, Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla, 1991 (inédito), en e que también se recogen
referencias sobre el particular, especialmente graficas.
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El plano que presenta Julian de la VVega solo se limita a trazado de la planta, sin
alzados, y nos explica que el “ cementerio ha de constar de 56 varas en cuadro (46’81
m.) con 52 sepulturas en cada una de sus tres fachadas y en el de la puerta 46, que son
202 sepulturas, formada cada una de un cajon [...] de 3 varas de hondo (25 m.)”. A
esto habria que afadir cuatro osarios en sus angulos 'y un pozo en €l centro. El piso del
patio asi delimitado se destinaria a zanjas comunes para las clases menos favorecidas.
L as obras finalmente fueron financiadas por la Hermandad, a través de su diputado José
Maria Séenz de Heredia, sin estar claros cuaes fueron los motivos que impidieron al
Ayuntamiento costear los trabgjos. Esto hecho, andado € tiempo, generaria un pleito
entre Sdenz de Herediay el Cabildo por las compensaciones a esta “inversion”. Aunque
en Agosto de 1828 se sabe que las obras no estaban total mente rematadas, la conclusion
oficial se dio en Abril de 1827 y se pretendia que los primeros enterramientos ya se
realizaran al mes siguiente.

Inmediatamente, en tres afos, el cementerio necesita ser ampliado. En Enero de
1830, por iniciativa municipal, e Maestro Mayor, ahora Melchor Cano, presenta dos
plantas, siendo € primero un croquis de situacion del cementerio respecto a las huertas
y terrenos que le rodean y € segundo la planta del conjunto del cementerio, con la
denominacion de todas y cada una de las partes que lo componen. En este plano ya
aparece dicha ampliacién sefialada y en fase de gecucion (n° 11 a 15) delante del
cementerio de la Hermandad (n° 9 a 10) y, en el otro extremo, tras la ermita, €l disefiado
por Julidn de laVegaen 1825, denominado “cementerio Comun” (n° 18y 19).

Nuevas obras de ampliacion (més en lo que afecta a su capacidad que a su
superficie) se propusieron en Julio de 1838, consistente en nuevos nichos adosados a las
paredes del primitivo cementerio, y en 1841 otros ciento sesenta y ocho més. Esta
politica de acrecentamiento no solo hay que basarla en las necesidades de espacio, Sino
también, como indica Rodriguez Barberdn, en el conflicto generado entre las
autoridades y la Hermandad por lo abusivo de los servicios de esta dUltima. En este
sentido resulta clarificador el comentario que Ph. Hauser le dedica a la Hermandad de
San Sebastian refiriéndola como “ empresa particular de don José Saenz, el cual vendia
las sepulturas a los necesitados en beneficio propio” . Dicha “empresa’ se extingui6 en
1841, pasando sus fondos a la Junta de Dotacion de Culto y Clero. (HAUSER 1882,
95).

El enterramiento empezard a sufrir un deterioro irremediable a partir de la
década de los cincuenta, en especia con la gecucién del proyecto del cementerio
general de San Fernando, sin contar con la saturacion efectiva de aguel a poco tiempo.
Sirva como ejemplo el siguiente cuadro extraido de un informe del encargado del
camposanto sobre el niimero de enterramientos en 1847":

" AAMS. Coleccion Alfabética, cga 1.123, “Partes de los cadaveres sepultados en e cementerio de San
Sebastian en el afio 1847".

1847

Partes de los cadaveres sepultados en € cementerio de San Sebastian en € aio DIC. 2003
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ENERO Hombres Mujeres Pérvulos TOTAL
Zanja 55 43 25 123
Nicho 29 20 5 54
Sepulturad. 3 4 1 8
TOTAL 87 67 31 185
FEBRERO
Zanja 44 39 23 106
Nicho 16 24 1 41
Sepulturad. 1 7 0 8
TOTAL 61 70 24 155
MARZO
Zanja 39 28 39 106
Nicho 23 18 3 44
Sepulturad. 4 0 0 4
TOTAL 66 46 42 154
ABRIL
Zanja 38 33 27 98
Nicho 16 19 0 35
Sepulturad. 4 2 0 6
TOTAL 58 54 27 139
MAYO
Zanja 38 33 27 98
Nicho 9 15 1 25
Sepulturad. 0 2 0 2
TOTAL 47 43 23 113
JUNIO
Zanja 45 34 49 128
Nicho 9 21 0 30
Sepulturad. 2 3 0 5
TOTAL 56 58 49 163
JULIO
Zanja 32 34 56 122
Nicho 6 15 3 24
Sepulturad. 4 2 0 6
TOTAL 42 51 59 152
AGOSTO
Zanja 51 25 60 136
Nicho 15 11 1 27
Sepulturad. 1 2 1 4
TOTAL 67 38 62 167
SEPTIEMBRE
Zanja 41 43 32 116
Nicho 15 23 3 41
Sepulturad. 3 0 1 4




TOTAL 59 66 36 161
OCTUBRE Hombres Mujeres Pérvulos TOTAL
Zanja 48 51 58 147
Nicho 12 22 3 37
Sepulturad. 0 2 0 2
TOTAL 60 65 61 186
NOVIEMBRE
Zanja 48 32 41 121
Nicho 18 19 5 42
Sepulturad. 5 2 0 7
TOTAL 71 53 46 170
DICIEMBRE
Zanja 78 53 47 178
Nicho 21 33 7 61
Sepulturad. 7 11 0 18
TOTAL 106 97 54 257
TOTALES ANUALES
Por sexosy edad 780 708 514 2002
Por tipo de
enterramiento
Zanja 1467
Nicho 461
Sepulturad. 74

El 3 de Abril de 1848 se solicita al Ayuntamiento que se abra una nueva zanja
donde dar sepultura gratuita a los pobres por estar concluida la anterior. Esta incesante
necesidad de espacio se concentrard en un nuevo proyecto para un “contrapatio” (patio
interior) formado por Balbino Marron el 10 de Mayo; se haria en e segundo patio del
cementerio (“cementerio comin”) y albergaria 2.440 nichos.?

La inundacion de Enero de 1856 vendria a poner fin de forma definitiva a
camposanto de San Sebastian, Si bien es cierto, como se vera mas adelante, que de
formaresidual continuarian los sepelios algun tiempo més. Palomo, que formo parte de
la Corporacion Municipal surgida en Octubre de 1856 y miembro de la Comisiéon de
Cementerios, presencié directamente e lamentable estado en e que quedd el
cementerio, (fue delegado directamente por €l Alcalde paralavigilancia de la gecucion
de los distintos acuerdos en la materia), tras lariada de aquel afio. Los muros fueron
derribados y los nichos se vinieron a suelo con su contenido. Los despojos fueron
amontonados en las naves de la iglesa de cualquier forma “que empezando
principalmente en la nave de la derecha, desde €l suelo subian hasta la elevada
techumbre en forma de montana” .

8 AAMS. Coleccion Alfabética, caja 1.123. “ Expediente formado sobre construccion de nichos que faltan
en el cementerio de San Sebastidn. 1848/5".
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Proyecto para cementerio publico. Julian de la Vega, 1825.
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Como solucion drastica se acordd que, mejor que trasladar los restos a nuevo
cementerio de San Fernando, donde se estaba intentando desde 1853 habilitar un gran
osario para este cometido, se abriera tras la iglesia “y a toda la profundidad que €
terreno lo permitiera” , una gran fosa u osario par enterrar todos los restos ya reunidos
en la ermita 'y los de los nichos que no fuesen reclamados (en plazos no prorrogables
mas ala de fines del afio inmediato y respecto a las sepulturas de menos de cinco afios
de antigliedad). El Edicto del Ayuntamiento que contienen estas 6rdenes esta fechado en
Diciembre de 1856. A lo largo de 1857 y principios de 1858 (en Febrero se remataron
las obras) el cementerio civil desaparecio por completo.

Tras finalizar un litigio sobre la propiedad del suelo que habia afectado €
cementerio, quedd en manos municipales todo e terreno frontero a la ermita, cuyos
linderos serian sefialados por dos filas de arboles mandadas plantar por e mismo
Palomo, y a propiedad particular |a parte posterior de la ermita, con la obligacion de
respetar € lugar del osario, donde se levant6 un crucero con una ldpida y la siguiente
inscripcion (PALOMO 1878, 11, 85-100):°

T
R.I.PA.

DEMOLIDO EN 1858 EL ANTIGUO
CEMENTERIO DE SAN SEBASTIAN,

SE TRASLADARON AQUI LOS RESTOS
EXHUMADOS DE NUESTROS MAY ORES.
PARA RECUERDO DEL SUCESO,

CUIDO EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE LEVANTAR ESTE SANTO SIGNO.

Sin embargo, de la documentacién historica se desprende que |os enterramientos
continuaron en un espacio concreto: €l cementerio de canonigos. El Cabildo Catedral
siempre fue renuente a los enterramientos en cementerios generales extramuros, tanto
para la feligresia como para el clero, y cuando hubo de someterse, tomo la iniciativa
reservandose suelo en el cementerio de San Sebastian. En este contexto no extrafia que,
de nuevo, pusieran objeciones a nuevo cementerio general de San Fernando, y como
nos aclaran Gestoso y Palomo, cuando ambos escribian aln se enterraban capitulares de
la Catedral en San Sebastian (GESTOSO 1890, I, 604) (PALOMO 1878, Il, 89-97,
nota a pie). No sabemos la fecha exacta en la que cesaron de forma definitiva estos
sepelios, pero €l 20 de Octubre de 1868 e Ayuntamiento los prohibié de forma
expresa’’.

% Se lamenta Francisco de Borja Palomo de que poco después de ocurrido esto, la propiedad municipal
fue engjenada, desapareciendo los linderos establecidos, la alameda que é mandé plantar y con €llo la
amplia rotonda que se habia formado delante del atrio de laiglesia para los carrugjes, e, incluso, se habia
establecido sobre su carril una servidumbre de paso a predio de la derecha, de propiedad particular
(PALOMO 1878, I, 99-100, notaapie).

19 AAMS. Coleccion Alfabética, caja 1.123. “Expediente formado sobre la prohibicion de cadaveres de
los Candnigos en la Capilla de San Sebastian. 1868/38” .
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Crucero y lapida del antiguo osario del
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Finalmente, el 28 de Enero de 1885, en el Boletin Oficia de la Provincia de
Sevilla, aparecera la orden de clausura del Cementerio de San Sebastian, cuando ya
hacia cerca de treinta afios que tenia que haber desaparecido.

Hasta aqui hemos intentado demostrar, de forma diacrénica, el significado y la
importancia que €l toponimo San Sebastian ha tenido dentro de los espacios funerarios
de la Sevilla histérica. Los datos con no ser abundantes, son concluyentes, la
cualificacion de estos terrenos esta fuera de toda duda, pero, ¢qué es exactamente de o
que estamos hablando?, ¢cOmo eran los carneros de la desastrosa peste de 1649?, ¢y los
medievales?, ¢dénde se abrieron?, ¢qué capacidad tenian? ¢dénde y cuantas victimas se
enterraron durante la fiebre amarilla de 18007, y, especialmente, ¢qué aspecto tuvieron
todos estos enterramientos?

El nivel de documentacién al que descendemos para elaborar los estudios
histéricos y arqueolégicos a incluir en el planeamiento de proteccion, no nos permite
responder a todos estos interrogantes de manera satisfactoria, aunque si podemos
encontrar indicios o datos aislados que pueden servir para, a menos, plantear hipotesis
o lineas de investigacién, que orienten, con cierto fundamento cientifico, las futuras
cautel as establecidas para la proteccién del patrimonio arqueol 6gico.

Nada o poco podemos decir de las enterramientos que se produjeron durante las
grandes mortandades medievales. S6lo sabemos que en algunas de estas epidemias se
utilizé excepcionalmente el lugar de San Sebastidn como cementerio, ya que los lugares
comunes no podian albergar mas sepelios. En cuanto a la tipologia de enterramientos,
las fuentes hablan de grandes fosas comunes, aunque no son claras en su descripcion;
hemos de contar también con la posibilidad de fosas individuales (siempre y cuando se
contara con espacio insuficiente) como las que se reproducen en algunas miniaturas
europess.

Durante los siglos XV1 y XVII, las fuentes son mas explicitas, sobre todo en lo
referente a la epidemia de 1649. Ya vimos como A. del Pozo recreaba, para los
enterramientos de los Humeros, las caracteristicas de los carneros ali situados. Si en
San Sebastidn se reprodujeron estos modelos, es dificil de averiguar, mas cuando
desbordadas las autoridades por el empuje de la Muerte Negra, € panico haria pronto
olvidar las minimas normas que pudieran haberse establecido a este respecto. Algun
tipo de sefial exterior debié quedar como memoria efimera de estos enterramientos, ya
fuera un crucero (POZO 1996, 178) o el simple timulo restante tras la cubricion de las
fosas. Segin Rodriguez Barberan estos espacios no debieron ser mucho més que
terrenos mal cercados, aunque duda que alguna vez lo estuvieran (RODRIGUEZ 1996,
45). El cuadro anénimo, que hoy se conserva en e Hospital del Pozo Santo, y que
representa el Hospital de la Sangre durante la peste de 1649 nos da una idea de las
précticas funerarias en tiempos de epidemias (SANCHO 1975, lam. XX).
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.Miniatura sobre la peste d;Turnay, 1350,
(Bib. Albert I. Bruselas),

El Hospital de la Sangre durante la peste de 1649,
Andnimo conservado en el Hospital del Pozo Santo.
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El panorama se despeja algo durante la epidemia de 1800. Aqui poseemos un
dato algo més preciso sobre la situacion del cementerio abierto en San Sebastian, que
segun Justino Matute era de gran capacidad y verificado detras de la ermita (MATUTE
1887, 111, 274). En lo referente a la realidad fisica de los primeros cementerios abiertos
extramuros, ésta debio limitarse a un conjunto de fosas comunes con algun leve
cercado. Guichot utiliza el término “fosas’ para estos enterramientos y Blanco White
habla de estos espacios como poco apropiados (RODRIGUEZ 1996, 53). Los informes
de 1801, & de la Real Sociedad Médicay €l de Félix Caraza, sirven para hacernos una
idea de los modos de sepultura que en aquellos tiempos se consideraban mas
adecuadas. El primero sefida “zanjas particulares’ para los cadaveres con cal como
desinfectante, mientras que e Maestro Mayor distingue entre “fosas grandes para €l
comin” y sepulturas individuales, siendo este Ultimo méodo “mas facil e
incomparablemente mas seguro, y [...] menos costoso’. Para estas sepulturas estima
unas dimensiones de “a |lo menos vara y media de fondo, una de ancho y dos cumplidas
delargo” (1,25 m. x 0,48 m. x 1,7 m.) (RODRIGUEZ 1996, 57 y 61).

En cualquier caso, e aspecto de estos cementerios heredados de la fiebre
amarilla de 1800 debio6 ser absolutamente lamentable y profundamente triste. El Sindico
Personero, en € Cabildo de 24 de Noviembre de 1801, comparaba e cementerio de
Eritafia con los realizados en medio del campo, propios de “mahometanos, hergjes,
cismarios y los que habian dado sefias nada equivocadas de su final impenitencia’;
igualmente recogia €l “escandaloso numero de mil novecientos cuarenta y cinco
cadaveres’, o los “robos e indecencias’ que esos cuerpos sufrian. Nunca fueron
adecentados estos enterramientos, como delata un documento de Marzo de 1804 del
mismo Cabildo, donde se acusa a gobierno de la ciudad de no “adornarlos y
perfeccionarlos’, refiriéndose a las sepulturas como “unas zanjas sin otro resguardo
gue unas bajas (sic) de madera”. Un Edicto de Julio de 1805 se refiere alas “cercas de
Eritafia” y delimita dentro de este cementerio un espacio para enterramientos infantiles;
también, habla de continuar con la zanja abierta “con destino al Entierro de Pobres’
(Esta es la denominacion con la que aparece en e plano de Arjona de 1832)
(RODRIGUEZ 1996, 62, 64-65).

En cuanto al cementerio publico y de la Hermandad de San Sebastidn, las
descripciones son relativamente numerosas. Y a vimos como Julian de la Vega trazaba el
primer cementerio publico (“comun”) en 1825, le otorgaba una capacidad de 202
nichos, cuatro osarios y reservaba el espacio central para zanjas comunes. Mas adelante
Melchor Cano presentaba en 1830 el plano esquematico del conjunto de cementerios
(municipal, particular de lahermandad y e de Candnigos), que sera el que Richard Ford
dibuje en 1831 (AA.VV 1991, 242). El primer dibujo corresponde al primer patio, que
segun Melchor Cano se estaba labrando en 1830 (n° 11 en e plano). Efectivamente
aparece inacabado, pero se pueden apreciar las dimensiones del conjunto y disposicion
de los nichos, que llegan a alcanzar hasta ocho aturas. En un informe de Manuel
Galiano de 1844 se citan cinco mil cuatrocientos nichos en el patio central, que parece
corresponder con e citado (RODRIGUEZ 1996, 74-75). En e segundo dibujo se
observalafachadadela

Cementerio de San Sebastian. Richard Ford, 1831

Cementerio de San Sebastian.

Richard Ford, 1831,
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ermita y parte del cementerio de la Hermandad, con la misma atura que €
anterior. Pascual Madoz indica que en 1841 existian en la parte de la Hermandad siete
mil setecientos cuarentay siete nichos, de los que estaban ocupados cinco mil cuarenta
y tres (MADOZ 1845, XIV, 382-55). Teniendo en cuenta que e cementerio de la
Hermandad era menor en tamafio que & primer gran patio de iniciativa municipal, las
cifras de Madoz deben estar equivocadas, pues ya se ha dicho que en 1844 existian sdlo
en e primer patio cinco mil cuatrocientos nichos. Puede que lo que se indique sea la
capacidad del conjunto completo, sin contar € cementerio de canénigos 'y € comin a
espaldas de la ermita. De todas formas, mangjando estas cifras, més los dos mil
cuatrocientos cuarenta nichos que proyectd Balbino Marron en 1848, nos haremos una
idea bastante aproximada de la complegjidad del cementerio de San Sebastidn, mas
cuando solo se ha hecho referencia a nichos y no a las sepulturas comunes en zanjas u
otro tipo de enterramiento individual. Como g emplo de las caracteristicas de esas
zanjas comunes para pobres, citaremos las medidas que hemos recogido en €l
expediente 1848/5 citado més arriba™’: “40 varas de linea, 5 de luz, 4 de profundidad, 3
de ancho por su piso” (335 m. x 42m x 33m. x 25 m.). No sabemos cuantas
zanjas como esta llegaron a abrirse durante el periodo de vida del cementerio, como
tampoco sabemos la cuantificacion de los restos no reclamados que fueron a parar
finAmente a osario que se abrid tras la ermita en 1858, cuando se derribo el
cementerio.

Si laidea que podemos formarnos sobre el Ultimo cementerio de San Sebastian,
en cuanto a capacidad, es bastante aproximada aungue parcial, es la ignorancia casi
completa la que nos aborda cuando nos referimos a las victimas de las epidemias desde
el siglo XIV d XIX, tanto en nimero como en situacion de los enterramientos,
(contando con € unico dato de las victimas de |la peste de 1649, 23.443 cuerpos, datos
no corroborados, por supuesto): € Unico comentario que nos cabe es que debieron ser
miles los sepultados. En 1728, Pedro Esteban Moraes, hermano y diputado de la
Hermandad de San Sebastiadn, en un memorial dirigido a Asistente de la ciudad, habla
de la necesidad de adecentar €l lugar “en que estan enterrados tantos catdlicos, y que no
se cavara en é, ni lo forzaran cerdos’ (RODRIGUEZ 1996, 68). Igua parecer
encontramos en un escrito de 1827 dirigido por la Hermandad a Supremo Consgjo de
Cadtilla, donde tras tratar € tema de las epidemias se escribe: “[...] e Campo de
Tablada viniese a parecer un verdadero cementerio [...] *2.

Finamente, en 1863 un particular pide al Ayuntamiento que se ponga una verja
al osario del ex-cementerio para evitar profanaciones. La respuesta municipa viene de
la mano de Francisco de Borja Palomo, quien explica que ello es imposible porque
“seria necesario cerrar todo e prado hasta la venta de Eritafia y aun €l terreno de las
huertas inmediatas, en razén a haber servido estos puntos de enterramiento en tiempos

1 AAMS. Coleccién Alfabética, caja 1.123. “Expediente formado sobre construccién de nichos que faltan
en el cementerio de San Sebastian. 1848/5".

2 AAMS. “Expediente formado sobre construccion de uno a espaldas de la Hermita de San Sebastian”.
Afios 1825, 1826, 1827.
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de epidemias’. Continda diciendo que por la misma causa era inevitable que
apareciesen de vez en cuando restos humanos, asi como la imposibilidad de hacer
excavaciones y extraerlos en tan inmenso espacio.™

Si bien las palabras del edil nos parecen algo exageradas, no por ello degjan de
ser significativas en su contexto, ya que, como dijimos, su testimonio es de primera
mano, Yy, por tanto, tuvo que conocer, al menos, la verdadera entidad del osario de 1858;
sobre los enterramientos anteriores al primer cementerio publico, dudamos, aunque solo
sea por prudencia cientifica, de sus palabras. De todas formas, un hecho es significativo:
ya en pleno siglo X1X, la conciencia sobre € entorno de San Sebastian era la de una
inmensa necropolis de limites desconocidos. En este sentido, las futuras intervenciones
nos ayudaran avalorar en su justa medida lo dicho hasta aqui.

En cuanto a momento en el que se pierde toda nocion sobre la ubicacion del
osario, podemos adelantar algunas notas. Aun en 1885 encontramos €l crucero en su
lugar original, tal y como nos lo presenta un plano sobre el perimetro de la Huerta de
San Sebastian™ . El cambio debi6 ocurrir afios después, con el trazado de la calle San
Salvador en la década de 1920 y su posterior urbanizacion. Segun el Diccionario
Historico de las calles de Sevilla, en 1935 se levantd en su acera derecha la plaza de
abastos y algunos afios més tarde la fabrica Hertri-Rahemo (AA.VV. 1993, 11 336). Nos
interesa esta Ultima edificacion porque se construy6 detrés de la Iglesia de San
Sebastian, sobre el osario de 1858, 10 que supondria €l traslado de la cruz y su lapida,
seguramente a lugar que ocupa hoy en dia. Tras sucesivas ampliacionesy reformas™, la
fabrica vendria a ocupar préacticamente la parcela del actual nimero 5 de la calle San
Salvador, cuya edificacion, tras € derribo de la anterior en 1973, data de 1975. Por
noticias orales sabemos que a excavar €l sétano de ésta aparecieron numerosos restos
humanos correspondientes a antiguo osario, siendo imposible delimitarlo tanto en
profundidad como en extensiéon. Imaginamos, que igua situacion debié darse en €
numero 3 de la misma calle, que contaba con un peguefio edificio a menos desde 1942
y que fue sustituido por € actual, proyectado en 1978.

3 AAMS. Coleccién Alfabética, cgja 1.123. “Documento suelto. 27 de noviembre de 1863”.
4 AAMS. Obras Publicas, 118/1907, “Expediente formado para hacer edificaciones en la Huerta de San
Sebastian”.

1> 3810 hemos podido localizar expedientes de obras a partir de 1943, sin encontrar el relativo a la nueva
planta original, por lo que nos ha sido imposible fijar la fecha exacta del trasado de la cruz. Los
expedientes son, AAMS. Obras de Particulares, 840/1943 y 740/1956.
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El actua edificio se levantd como ermita a principios del siglo XVI. La
tradicion, asi como una serie de documentos (ver € contexto historico-arqueol dgico en
la memoria de informacion), en cambio, dejan entrever la existencia de un edificio
previo, que, supuestamente, por su mal estado o por quedar pequefio, fue reconstruido
bajo su actual forma.

El templo, con las |dgicas reformas y reparaciones que sufriria a lo largo del
tiempo, debio llegar a siglo X1X sin transformaciones de alcance. Durante la ocupacion
francesa sirvio de polvorin. Posteriormente, se reorganizo la hermandad y se restauro el
edifico mediante donaciones particulares (GESTOSO 1890, |1, 605). A partir de 1819,
la ermita se vera completamente cercada por las tapias y nichos de los distintos
cementerios que se levantaron a su arededor. Tras €l derribo de éstos entre 1857 y
1858, dice Gestoso que se renovo el templo (GESTOSO 1890, 11, 604). Posiblemente,
durante €l transcurso de esas obras, se transformo y amplio el presbiterio: sabemos, por
Gonzéalez Ledn, que estaba cerrado “de boveda a estilo gético” cuando é visito el
edificio, seguramente en la década de |os cuarenta, seguin se desprende de la descripcion
que hace de los enterramientos de San Sebastian (GONZALEZ DE LEON 1844, 297-
299). Cuando Gestoso lo describe, ya nos dice que “sus lineamientos todos
corresponden al gusto greco-romano” y que la transformacion debié ocurrir, por tanto,
en el siglo XVIII, fecha errénea como hemos podido comprobar por las palabras de
Gonzdlez de Ledn (GESTOSO 1890, Il, 605). En cualquier caso, la obra debio
acometerse entre la visita de Gonzalez de Ledn y Gestoso a San Sebastian, entre 1844 y
1890, si nos atenemos a las fechas de publicacion de sus estudios. Concretando alin
més, estas obras que refiere Gestoso tras € derribo del cementerio, deben ser las
recogidas por Palomo (PALOMO 1878, 11, 100), quien recomend6 a Ayuntamiento que
ayudara al candnigo Cristébal Ruiz Sacedo, testamentario de la ya desaparecida
Hermandad de San Sebastian, en la reparacion de la ermita, contribuyendo aquel con la
cesion de 16.000 ladrillos y 500 “cargas de medios’ gratuitamente, mas 12.000 ladrillos
“a maodico precio de 80 reales cada uno”, todo €ello, siempre y cuando se levantase de
nuevo la tapia que debia cercar €l atrio de la capilla. Por tanto, aunque Palomo no
refiere la fecha exacta de dichas obras, estas debieron gjecutarse siempre después de
1858, mas cuando €l material cedido y vendido fue, seguramente, el proveniente del
derribo del cementerio.

Seguin se observa en e plano de Melchor Cano de 1830 de los cementerios y los
dibujos de Richard Ford del afio siguiente, laiglesia contaba en esos afios con sacristia,
espadaiay alaizquierda de lafachada principal una construccion adosada que Melchor
Cano identifica como la casa del capellan. Sin embargo, en e mismo plano, ya se
reserva un lugar, a lo largo de la fachada meridional, para la nueva casa de aquel y
oficinas.
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No sabemos si esas nuevas construcciones llegaron a concretarse, aunque en un
plano de 1885 del perimetro de la Huerta de San Sebastian, aparece el mismo lugar
sefidlado con la leyenda “caserio”, y a espaldas de la ermita un “corral”; igualmente,
frente al edificio se delinea un “patio” que se corresponderia con € atrio sefialado méas
arriba por Palomo.

Con la creacion del barrio del Porvenir la ermita aumentd su feligresia, por lo
gue se constituyé en ayuda de la parroguia de San Bernardo, para, finamente,
establecerse ella misma como parroquia en 1956, bajo la advocacion de San Sebastian.
Durante este periodo, en 1915, e templo se reestructurd, sufriendo modificaciones en
1924 y 1928, y en 1940 se abrio la portada de la nave de la epistola para que pudieran
salir por ellalos pasos de la actual hermandad (RINCON 1996, 26 y 30). Seglin consta
en |4pida conmemorativa, la casa-hermandad fue levantada en 1941 por Rafael Arévalo
y Carrasco en terrenos cedidos por la familia Zambrano y Ramos. Recientemente, en
1997, se le ha afiadido la primera planta.

En los archivos personales del arquitecto Granados de la Vega, depositados en
F.I.D.A.S., se encuentran varias referencias alaiglesia de San Sebastian, todas ellas sin
visado: en 1965 una nueva planta sobre las escuelas y casas del parroco, construcciones
ambas adosadas a lo largo de la nave del evangelio; en 1970 una nueva planta en la
capilla (¢capilla sacramental ?); y en 1975 reformas sobre las mismas escuelas y casas
del parroco.

En 1992 se restauraron las cubiertas en mal estado por el efecto de las termitas.
En 1994 se eliminaron grietas en el edificio, y se limpiaron las pinturas de la boveda y
el preshiterio, que ya realizo en 1983 José Maria Martinez del Cid (RINCON 1996, 30-
31).

En 1999 se picaron los paramentos interiores, se enfoscaron de nuevo y se pinté
el conjunto parroquial bajo ladireccion de José Delgado Herrera.

Descripcion:

El edificio, de planta rectangular, consta de tres naves, cabecera rectangular con
cUpula sobre pechinas, prolongandose las naves laterales (méas estrechas que la central)
a través de dos espacios, dedicado el derecho a sacristiay € izquierdo a capilla de la
hermandad.

El espacio se divide mediante pilares cruciformes sobre los que descansan arcos
apuntados con arquivoltas. La nave principa se cubre con armadura de par y nudillo de
tradicion mudéar, con decoracion de lacerias pintadas y pifia de mocérabe en €l centro.
Las naves laterales se cubren en colgadizo. El presbiterio, como se ha dicho, se cubre
con cupula sobre pechinas sin traduccién al exterior y la capilla de la nave del evangelio
mediante sencilla béveda de arista con pequefialinterna circular.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

original de ladrillo con enfoscado pintado en blanco y pequefios remates amarill §”
molduras. Los pilares han sido cubiertos por fal&afabrlcigg 'éﬁle?g;% grgl %nggse quee 5\
arcos se hadgado el ladrillo visto. Todo €l interior se encuentra recorrido porrun zOtg
de azulgieria con motivos geométricos. La clpula y € presbiterio estan enlucidos y

decorados con pinturas.

El edificio original, con cubierta de tgjas, se presenta a exterior pintado en
blanco. So6lo dos de sus frentes se hallan libres. La fachada meridional esta ocupada por
una sencilla portada de ladrillo, reciente, con arco de medio punto moldurado, siguiendo
hacia los pies tres contrafuertes. En la fachada de poniente se abren tres 6culos de
iluminacion y en @ lado izquierdo se sitla la pequefia espadafia. Pero o méas destacado
es la portada, de las mas pulcras, en este tipo, del mudéjar sevillano, segun palabras de
Diego Angulo. De seccidn trapezoidal, estd construida completamente en ladrillo,
alternando hiladas en blanco y rojo, en las que el tendel apenas se aprecia. Enmarcando
el vano de entrada, y desde afuera hacia adentro, posee dos semicolumnas sobre las que
se levantan sendos baquetones moldurados que terminan en una sencilla cornisa; en los
angulos de las jambas se reproducen dos esbeltas columnillas enmarcadas por molduras
concavas, que junto al baguetdn del extradds, delimitan el Unico plano de la rosca. Se
encuentrarematado el conjunto por una reproduccion de la Giralda entre dos jarrones de
azucenas, simbolo del Cabildo Catedralicio, y que debid ser colocado posteriormente a
1831, pues no aparece en los dibujos de Richard Ford.

Los paraelos de esta portada son claros y se sitGan, aproximadamente, en el
transito del siglo XV a XVI: Capilla de Maese Rodrigo, Santa Paula (compés eiglesia),
San Clemente, San Isidoro del Campo (Santiponce), San Pablo (Aznalcézar), San Juan
(Marchena), Ermitadel Valle (Padmadel Rio) y San Bartolomé (Villalba del Alcor), por
citar algunos gjemplos de los mas proximos y similares, pero que, con variantes locales,
los encontramos muy extendidos por las provincias de Sevillay Huelva. En concreto,
las similitudes se hacen mas evidentes entre las portadas de la Capilla del antiguo
Seminario Conciliar, la del Compas de Santa Paula'y San Sebastian. La primera 'y la
Gltima en cuanto a técnica y factura (proporcion, molduraje, bicromia, Ilagueado
inapreciable); la primeray la segunda sobre todo en disefio (arco conopial, baquetones
del alfiz, remates de éstos superando la cornisa). La portada de la Capilla de Maese
Rodrigo se encargd a abafiil Martin Sanchez en 1514 y sabemos que en 1505 se
recogian fondos para hacer laiglesia de San Sebastian,

8 M. C. Fraga Gonzélez en su libro Arquitectura mudéjar en la Baja Andalucia. Santa Cruz de Tenerife,
1977, ofrece un listado de adarifesy abafiiles que trabgjaron entre 1264 y 1696 en ese ambito (pp. 114y
115). Aungue sdlo sea el frio dato, no queremos dejar de mostrar los que trabajaron en Sevilla, a menos,
en el trénsito del siglo XV a XVI (entre paréntesis €l afio documentado), que es la cronologia que nos
interesa: Francisco Cantero (1489), Diego Martinez (1489), Sancho de Escalante (1489), Garcia de
Cuéllar (1489), Diego Fernandez (1496), Alfonso Diaz (1511), Martin Sanchez (1511 y 1514), Pedro de
Escobar (1514), Sebastian Rodriguez Pavon (1514 y 1522), Bartolomé Lépez (1518), Juan Rodriguez
(1518), Cristobal Garcia (1519), Pedro Martinez Higuera (1522), Alonso Hernandez (1525), Diego
Rodriguez (1525), Antonio Fernandez (1528), Maestre Cristébal (1528) y Juan de Limpias (1528), a los
gue nosotros afladimos a los hermanos Quijada que firmaron la portada de la iglesia del monasterio de
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por tanto, teniendo en cuenta que la mayoria de las portadas sefidladas mas
arriba se sittian en torno a 1500, las fechas de 1505 y 1514 son buenos indicadores para
fijar en el tiempo la construccién de San Sebastian.

hermanos Quijada que firmaron la portada de la iglesia del monasterio de San Isidoro del Campo hacia
1500 (AA.VV.: Savillay su provincia. Sevilla, 1984, 111, pp. 210-211 y 228).
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Portada de la iglesia de San Sebastian. Portada de la capilla de Maese Rodrigo. Portada del compas del convento de Santa Paula.
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1.2 Desdefinalesdd S. X1 X hasta el Plan del 45.

Los terrenos ocupados por € antiguo cementerio permaneceran abandonados
durante mas de cincuenta afos, hasta que en 1915, ya en construccién €l barrio de El
Porvenir, la capilla se abre a culto, permaneciendo como parroquia del lugar hasta
nuestros dias.

La inundabilidad de este lugar aparece como el motivo principal de la
inexistencia durante afios de un asentamiento urbano estable en e mismo. Asi en € afo
1872 se declara € lugar del Prado de San Sebastian como vacie de tierras a objeto de
rellenar las zonas bgjas e inundables. Con la realizacion de la apertura de la Corta de
Tablada, aguas abagjo de la Ciudad, se defienden definitivamente dichos terrenos de
inundaciones, a la par que con las tierras extraidas para la formacion del canal se
rellenan los sitios bajos de la zona. Este proyecto hidraulico fue aprobado el afio 1906, y
lainiciacién de sus obras se crean coincidentes con las primeras edificaciones del Barrio
de El Porvenir.

En 1911 con la adquisicién de parte de los terrenos de la Huerta del Rosario y
San José por la Asociacion de Alumbrado por Gas, se solicitan parte de las tierras
extraidas del canal de Alfonso XlI1, con e fin de rellenarlosy evitar que se inunden con
las avenidas del Guadalquivir y e Guadaira.

Como ya se ha referido anteriormente el Cementerio deja de funcionar en 1853
al abrirse el nuevo Cementerio de San Fernando en la zona Norte de la Ciudad, y hasta
ese afno, la Ermita y e Cementerio formaban parte de la llamada "Huerta de San
Sebastian”. El resto del sector estaba constituido por la Huerta de los Sres. Camino
denominada de "San José y del Rosario”, y limitaba con la "Huerta del Fraile', la de
"Tabladilla" y lade"LaSalud" (plano 1).

Con la desaparicion del cementerio, se tiene constancia de gque esta Huerta
(excepto laiglesiay € transito de ella que era terreno pablico) pertenece a particulares,
y en 1864, segun el expediente, ya citado, para levantar edificaciones en la Huerta de
San Sebastian'’, perteneciendo la Huerta a Francisco Jiménez Bocanegra, la vende a
Antonio Sanchez y Torres que ya era duefio de la Huerta colindante a la misma por el
norte, denominada “Huerta Nueva del Prado” (Posteriormente “Huerta de la Salud”).
(plano 1).

Segun el citado expediente la huerta linda:
“Por levante con la Huerta de la Enramadilla, conocida por la del Gallego

propiedad de D. José Martinez y con la Huerta del Fraile; por e sur con la
Huerta del Naranjal de D. Basilio del Camino; por el norte con la Huerta Nueva

Y AAMS. Obras Piblicas, 118/1907, “Expediente formado para hacer edificaciones en la Huerta de San
Sebastian”.
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del Prado propiedad de D. Antonio Sanchez y Torres; y por poniente con la
misma Huerta 'y el Prado de San Sebastian” .

En dicho expediente aparece la escritura de la venta de la Huerta de San
Sebastidn en 1885, (plano 2), que realiza D. Antonio Sanchez y Torres a favor de Dofa
Rosa de la Llave (viuda de Ramos), conteniendo un plano con la delimitacion de la
citada Huerta, que coincide con lo que serd el sector del Porvenir desde la Iglesia hasta
lacalle Porvenir, la hija de la duefia, Dfia. Rosa Ramos se casaria posteriormente con D.
José Zambrano y Zambrano, siendo sus herederos los Ultimos duefios de |la Huerta como
tal.

En 1901, entre la capilla de San Sebastian y la calle de su nombre (hoy Avenida
de la Borbolla) se va a construir el Cuartel de Ingenieros, aln existente. Este consolidd
la primera parcela urbana, desencadenando con €ello € inicio de los Proyectos de
Alineaciones, que fue la figura urbanistica mas usada en e ensanche exterior e interior
de la Ciudad hastael Plan General de Ordenacion Urbana de 1945.

La primera actuacion urbanistica que se realiza en el sector esla Alineacion de la
Avenida de San Sebastian. El Primer proyecto es del afio 1905™ (plano 3), realizado por
el arquitecto municipal José Saenz y Lopez. El proyecto planteaba la necesidad de
estudiar una alineacion para la Avenida de San Sebastian, debido al avanzado estado de
las obras del cuartel. Segun lamemoriadel citado proyecto:

"El cuartel es un edificio publico, luego la base forzada en este cuartel, es la
fachada del edificio, y también resulta forzada la direccion hasta Eritafia, en
donde para no cortar la comunicacion con e Camino Vigjo de Guadaira, casi
paralelo ala Palmera, hay que tomar como limite de la alineacién € muro dela
alcantarilla sobre e arroyo del Tamarguillo por e lado de la Huerta de los
Ses. Camino”.

Para la alineacion desde € cuartel hasta el arrecife central del Prado que moria
en e paso a nivel del ferrocarril a Céadiz (actua Enramadilla) se presentan dos
soluciones:

"una unir la esquina del cuartel con €l angulo de la casa del . Tena, que hace
perder nuevos terrenos al Prado de San Sebastian, y la otra formar como base
el arrecife existente que pasa por delante de los Cuarteles atraviesa el arrecife
central y sigue hasta la Estacion de Cadiz'.

Finalmente se opto por la segunda solucién. Con este proyecto se fijé la alineacion que
actualmente tiene la Avenida de la Borbolla, formada por tres direcciones, una desde la
Huerta de la Salud hasta la esquina del cuartel, la segunda paralela a la fachada del
cuartel y latercera desde la otra esquina del cuartel hasta Eritana.

8 AAMS. Alineaciones de calles 1830-1930, caja 39 390(1)/1905-19, “Alineacion de la Avda. de San
Sebastian”.
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arquitecto Antonio Arévalo®, que consisti6 en fijar la alineacion del Gltimo ramal f NI %DO
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No se tiene constancia de la urbanizacion del sector hasta que en 1907 Don Jose
Zambrano y Zambrano solicita al Ayuntamiento la delimitacion de su Huerta ("San
Sebastian") mostrando laintencién de edificar en ella®

L as dos compariias que pugnaban por monopolizar la produccion y suministro de
la nueva energia eléctrica, la Sevillana de Electricidad y la Catadana de Gas y
Electricidad, se localizaron en el sector a poco tiempo de la construccion del Cuartel de
la Borbolla, 1906 y 1911 respectivamente. Su situacion fue en los extremos Norte y Sur
del mismo, con una articulacion diversa respecto a los elementos urbanos existentes.
Mientras la Sevillana se apoyaba en |la ya mencionada calle San Sebastian, dentro de la
Huerta de la Salud o Huerta Nueva; la Catalana lo hacia en el trazado ferroviario, a
fondo de las Huertas del Rosario y San José. Esta diferente posicion condicioné la
evolucion de ambos lugares, ya que mientras la Catalana a degjar libre la zona de
Huertas a la calle San Sebastian permitio la pronta ocupacion urbana de las mismas; la
Sevillana ocupando gran parte del frente de la Huerta de la Salud dificulté durante afios
una ocupacion andloga.

La primera reparcelacion constituyo el llamado Barrio de San Sebastian, en la
Huerta de San Sebastian, cuyos limites |o congtituian: la lglesia de San Sebastian, donde
setrazaralacalle San Salvador, e limite de laHuertadel Fraile (actual cale Diego dela
Barrera), la Avenida de San Sebastian y el cuartel, y por € Sur € lindero de la Huerta
de los Sres. Camino, por donde se trazara la calle Porvenir, justificAndose asi, que esta
calle seala Unica gue no tenga un trazado perpendicular ala Avenida de San Sebastian.

La zona se orden6 mediante cuatro calles principales, tres perpendiculares a la
Avenida de San Sebastian, Brasil, San Salvador y Montevideo y la citada Porvenir, con
un angulo de inclinacion mayor respecto a San Sebastian; y tres calles paralelas a la
Avenida, que son las calles Santa Rosa, Rio de la Platay Exposicion. Los anchos de las
calles trazadas son de 8, 10 y 11,50 m., lo cual no parece tener ninguna intencion
urbana, siendo tan sdlo producto de la gjecucion en € tiempo de unareparcelacion sin la
existencia de ningun tipo de proyecto de urbanizacion previo, o que hace pensar que €l
duefio de la Huerta, fue consolidando la urbanizacion de la misma con la venta de las
parcelas para su edificacion. No se dispuso ninguna calle en los linderos de la
ordenacion, cortandose con los bordes € trazado de calles normales a los mismos. Las
manzanas asi definidas tuvieron una distribucion parcelaria poco sistemética, |legandose

19 AAMS. Alineaciones de calles 1830-1930, caja 39 390(2)/1921, “Alineacién de la Avda. de San
Sebastian”.

2 AAMS. Obras Piblicas, 118/1907, “Expediente formado para hacer edificaciones en la Huerta de San
Sebastian”.
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a ocupar en un principio toda la manzana con una sola edificacién, como fue el
caso de Villa Ramona, primera vivienda de la zona, hoy desaparecida, y que fue
construida por Anibal Gonzéalez para Pedro Rodriguez de la Borbolla, en la entonces
Avenida de San Sebastidn en €l afio 1909. Esta fue sustituida en € afio 1968 por €l
actual Colegio de Médicos.

La profundidad de las manzanas, respecto a la Avenida de la Borbolla, coincide
con la del solar que ocup6 e Cuartel, mientras la otra dimension de las manzanas
mantiene con ésta una proporcion de 1/2. Estas dimensiones suponen una clara
tendencia a primar la dimension perpendicular a la Avenida de la Borbolla, la
accesibilidad a la manzana, como su factor local dominante. La subdivision parcelaria
fue creciendo conforme se consolidaba su construccion, siendo un mayor tamafio de
parcela un indicador de la antigliedad de la misma en la manzana.

La constitucién en Sevilladel Real Patronato de Casas Baratas, como organismo
dependiente de la Comisaria Regia del Turismo, llevd consigo, como experiencia piloto
en Espafa la construccién de viviendas obreras, en la zona que vino a extender la
urbanizacion del primitivo Barrio de San Sebastian.

Con dicho motivo, € Ayuntamiento consolidé la propiedad de unos terrenos que
tenia en litigio entre el Barrio de San Sebastian y la via férrea, denominados Huerta del
Fraile. De los mismos, tras €l correspondiente proyecto de reparcelacion, realizado por
Juan Talavera y Heredia en 1914 2!, cedi6 una parcela a Real Patronato para la
mencionada experiencia piloto. Esta parcela, enfrentada con la ocupada por la
Compariia Catalana dispuso como unico acceso, desde la Avenida de la Borbolla, de
una calle de 25 metros de ancho y unos 300 metros de longitud, que fue rotulada afios
mas tarde como calle Felipe 1.

De esta construccién de casas para obreros, realizadas por €l arquitecto Vicente
Traver, solo quedan las Escuelas del Porvenir, habiéndose sustituido aquellas viviendas
con fachada a calle Porvenir en los afios setenta. El resto de las manzanas de la
proyectada reparcelacion salieron a subasta publica que qued6 desierta, por lo que
nunca se hizo realidad el trazado viario proyectado. El uso de aquellos terrenos fue en
principio deportivo, como instalaciones del Real Betis Balompi€; instalaciones que
posteriormente han sido ocupadas por €l Tenis Betisy por Transportes Urbanos.

Laque sirvio de calle de acceso alas Casas del Patronato en la Huerta del Fraile
va a congtituir € primer elemento urbano de ordenacion de las Huertas del Rosario y
San José aojadas entre la Avenida de San Sebastian y |os terrenos de la Catalana de Gas
y Electricidad. Desde su trazado primitivo se tuvo la voluntad de que esta calle,
atravesando la linea ferroviaria Sevilla-Cédiz sirviera de conexién de esta parte de la
Ciudad con la Gran Plaza del cercano Barrio de Nervion.

2 AAMS. Inventario de Obras Piblicas 1901-1924, 200/1914, “Huerta del Fraile. Terrenos parcelados
para su engjenacion”
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La ordenacion de las Huertas del Rosario y San Jd34 NG. udd) (i e
formulacion en un Proyecto de Emplazamiento de la Exposicion |beroameri ./
Ensanche exterior y Puerto Nuevo, elaborado por €l arqéﬁgeﬁct’(raeérpgbd%l Ig;ggrzeérll ez
1913. En esta propuesta entre la linea del ferrocarril, que se sustituia por un RPaseo, ¥
Avenida de San Sebastian se disponia de una cuadricula de ensanche, con manzanas
rectangulares con su lado mayor paralelo a esta Ultima Avenida. El trazado coincide en
lineas generales con & que se proyectd por Talavera parala Huerta del Fraile y también
con € que se adopta como definitivo en las mencionadas Huertas del Rosario y San
José. En este proyecto las manzanas del Barrio de San Sebastian aparecen de doble
tamano, 1o que indica que ain no se habian formalizado en € terreno o que en €l
proyecto de Anibal Gonzalez se hacia una racionalizacion de las mismas a objeto de

disponerlas en continuidad con una malla de ensanche de mayor tamario.

En 1915 en un proyecto para la adquisicion de los terrenos de Tabladilla, Sres.
Camino y Parladé aparece € barrio del Porvenir (Huerta Rosario y San José) con la
urbani zacion trazada como se encuentra en la actualidad® (plano 4.).

Afos mas tarde, en e Proyecto de Ensanche Exterior de Sevilla de Juan
Talavera, del afo 1917, se recoge €l trazado actual de las Huertas del Rosario y San
José. Difiere fundamentalmente de la anterior propuesta de Anibal Gonzdlez en que se
desdoblan las manzanas con fachada a la Avenida de la Borbolla. Este cambio de
tamano de la malla se debe a una cierta especializacion que se prevé en e uso,
estableciendo € residencial ala Avenida de la Borbolla, en continuidad a las primeras
construcciones del Barrio de San Sebastian, y €l industrial en contacto con el enclave de
las instal aciones de la Compafia Catalana de Gas 'y Electricidad.

Esta ultima disposicion de manzanas, con un paso de malla no coincidente al del
medianero Barrio de San Sebastian, produjo dos tipos de formas urbanas en su lindero
comun. La calle Progreso, la primera paralelaala Avenida de la Borbolla, se prolong6 a
través de una manzana del Barrio de San Sebastian desdoblandola; mientras la calle
Valparaiso, la segunda paralela a la Avenida de la Borbolla no se prolonga, terminando
en calle Porvenir.

Algjandro Guichot y Sierra en El Cicerone de Sevilla, publicado € afio 1925, da
noticia de la existencia del Barrio de San Sebastian, o del Porvenir, que supone iniciado
once anos antes. Presentando el siguiente paisgje:

22 AAMS. Inventario de Obras Piblicas 1901-1924, 202/1915 D-987, “Adquisicién de los terrenos de
Tabladilla, los delos Sres Camino y Parladé.”
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"cuenta con una plantacion completa de vias y de cruces, con muchas casas y
guintas de variados gustos, regionales y exéticos, fabricas y almacenes,
escuelas, cuarteles, todo construido con variedad artistica decorativa...”.

Ese trazado del que habla Guichot se recoge en un plano de Sevilla que se
levanta en 1928, y en e que se muestra préacticamente configuradas todas | as calles, con
unagran cantidad de edificaciones, almacenes e industrias.

Estaimagen se refleja en una vista aérea realizada entre |os afios 1922 y 1925 de
Cecilio Sanchez del Prado.?. (imagen 1).

Pero ésta no era alin una situacion deseable, ya que €l trazado solo construian las
fachadas de las propiedades edificadas, mientras las calles eran terrizos. Esta es la
imagen que reflga la prensa local, denunciando e verdadero fangal de calles como
Montevideo, Santa Rosa, San Salvador o Brasil.

Las denuncias del estado de la infraestructura del Barrio tuvo su reflejo en e
Proyecto de Pavimentacion de las calles del Barrio de San Sebastian, que realiz6 como
arquitecto municipal Juan Talaveray Heredia®. En dicho expediente, los propietarios
de la barriada de "San Sebastian o de la Cruz", Amparo, José, Rosa y Soledad
Zambrano Ramos, siendo duefios de las calles de la barriada, proponen a Ayuntamiento
ceder las cales para su pavimentacion. EI Ayuntamiento acepta la cesion el 25 de
Septiembre de 1935y redlizar €l citado proyecto (plano 5).

Con posterioridad, el Barrio se extenderia a la Huerta de la Cruz, en su lindero
Norte, mediante la prolongacion de las calles Cruz e Isabela, y el trazado de manzanas
en dicha Huerta dispuesta en fondo de saco respecto a Porvenir.

Como resumen atodo lo anterior, debemos sefidlar:

1- El actual barrio de“El Porvenir” se podriadividir en tres zonas:

- El antiguo barrio de “ San Sebastian”, desde la calle San Salvador hastala
calle Porvenir.

- El antiguo barrio de “El Porvenir”, desde la cale Porvenir hasta la
Avenida Cardena Bueno Monreal.

- Laantigua “Huertade la Cruz”, desde la calle las Cruzadas hastala calle
San Salvador”.

% C.A. 1922-25. Archivo de Sanchez del Prado. Area de Cultura del Ayuntamiento de Sevilla. Fototela
Municipal.
2 AAMS. Obras Pablicas, 80/1929 D-365, “Proyecto de Pavimentacion de las calles del barrio de San
Sebastian”
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realizo de forma diferente;
Sevilla.

W _— . El Secretario de la Gerencia
- El de “San Sebastian” es €l primero que se comienza a edificasry SINg

planeamiento urbanistico previo.

- El de “El Porvenir”, si parece que tuviera una intencion urbanistica, y
aungue su urbanizacién es casi simultanea a de “San Sebastian”, la
mayoria de |as edificaciones son posteriores.

- La*“Huerta de la Cruz’ es producto de posteriores intervenciones en €l
barrio con nuevas aperturas de calles.

Hay que indicar que entre los usos predominantes en e barrio, ademas del
residencial, se encontraba €l industrial, con asentamientos industriales como € de la
Fabrica de Acido Carbonico (hoy en dia oficinas de la Universidad de Sevilla), la
Fébrica de tejidos “Rafael Pérez Salvador” (desaparecida), el amacén y aserradero de
maderas “Hijo Gaspar Alonso” (desaparecida), € amacén y envasado de olivas
“Margués de Romero Toro” (desaparecida), la Fabrica de ceramica “Casa Gonzalez”
(desaparecida) o la Fabrica de cemento “La Rosa’ (también desaparecida).

Por ultimo, mencionar, que €l barrio se encontraba encerrado entre la
Sevillana, € Parque de M2 Luisa, la Catalana de Gas, €l Real Betis Balompié, e Cuartel
de Ingenieros, lalglesiade San Sebastian y €l trazado ferroviario.

Con €l barrio asi configurado, se enfrentaba el Plan General del 45 (primer
Plan General de la ciudad).
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3. El Plan General de 1945. 04 DIC. 2003

Sevilla.

L . El Secretario de la Gerencia ,
El Plan General de 1945 dividia la ciudad en varias zonas para |a gjplicac@n,,

de sus ordenanzas: Zona interior, Zona de transicion, Zona de ensanche y Zona exterior,
encontrandose e citado barrio ubicado en la Zona de transicion.

En el capitulo de “Redes Generales y Vias en el Ensanche” también nos atarie
lo referente ala calle Juan Pablos que quedaba convertida en una Ronda.

“ Sguiendo los limites urbanizados del este de la poblacién, establecemos una
ronda que iniciamos en la actual salida natural del Puerto con e puente de
Alfonso Xl y Avenida de Moalini, atraviesa la segunda zona de la barriada del
porvenir llegando a la Avda. de Felipe Il ala altura de la linea del ferrocarril.
Desde esta linea de confluencia, esta ronda se divide en dos, una intermedia
bordeando la Pirotecnia a cortar la Avda. de Eduardo Dato por e lindero
Oeste del actual Campo del SevillaC.F...”.

Se creaba también una nueva calle secundaria en los limites del citado barrio
con laHuertade la Salud

En cuanto a normativa urbanistica se califica como “Ciudad Jardin”,
exceptuando la Avda. de la Borbolla (en los tramos comprendidos entre el Cuartel y la
C/ Montevideo y desde Felipe 1l a Juan Pablos), Felipe I, Juan Pablo, y la calle de
Nueva Creacién, donde se permitira Edificacion en Altura.

Otro tema de gran importancia para e sector a que nos referimos es la
modificacion de las vias férreas que ya en aquell os afios estaban impidiendo el ensanche
delaciudad y creando una situacion no deseable, paralo cua el Plan del 45 propone:

“ Desechando por insuficiencia de espacio, € trazado de ella por los limites
naturales de interrupcion de la ciudad, la orilla del rio, por €ello es necesario
volver a la solucién de su ampliacion por e Este. Este trazado permite
aprovechar las cotas de terreno mas elevadas, para colocar € ferrocarril en
trincheras en las zonas que se marcan en € plano en azul en lineas
discontinuas. La comunicacion de la linea del puerto con la linea general
tendrian que seguir realizandose como actualmente, por cruce de la carretera
de Sevilla— Cadizy con acceso desde €l Sur.”

Realmente tanto estas reformas ferroviarias como las de la Ronda nunca
Ilegaron arealizarse (plano 6).
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PLAN GENERAL. 1945

(Plano 6)
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1.4. El Plan General de 1963. 04 DIC. 2003

Sevilla.
. El Secretario de la Gerencia_,
El Plan General de 1963 califica todo el sector que nos ocupa com® Ci Lk

Jardin.

Renunci6 a la creacion de una Ronda en la actual calle Juan Pablo, que
gueda sustituida por otra que ya prevé la construccion de un nuevo puente junto a de
Alfonso XIl1I, desde donde parte esta ronda, que enlazaria por la calle Bogot4 con la
Enramadilla, y ésta, con la autopista de San Pablo a través de la calle Luis de Morales,
para llegar después a la futura estacion de Santa Justa y desde alli convertida en
penetracion entrar en la Encarnacion por la calle Sagunto.

En cuanto a problema del ferrocarril que encerraba a este barrio y que ya quiso
solucionar € Plan del 45, sin que llegaran a realizarse ninguna de las propuestas que
éste planted, se aborda nuevamente el tema estableciendo dos etapas de actuacion:

1°- En esta primera etapa preveia la desaparicion de la estacion de San Bernardo y
la construccion de una nueva en Santa Justa que seria totalmente terminada en
la segunda etapa.

20- Se terminaria de construir la estacion y desapareceria también la de Plaza de
Armas, que se reduciria a un pequefio apeadero de enlace con la linea de
Huelva.

Se vuelve a abordar €l problema que plantea el trazado de lalinea ferroviaria
por el Este, que produce consecuencias de carécter tan alarmante que realmente pueden
llegar aparalizar 0 a menos obstaculizar gravemente el natural desarrollo urbanistico.

Se considera de vital interés recuperar los terrenos extensismos que se
encontraban bloqueados por las instalaciones ferroviarias, al mismo tiempo que se
urbanizarian adecuadamente | os terrenos de influencia (plano 7).
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.5. El Plan de Reforma Interior del Barrio del Porvenir.
Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

posterior desarrollo mediante planes parciales, asi € sector que nos ocupa, es una parte
del poligono n° 1 denominado en & Plan General como U-D-I.

Como dicho barrio pertenece a un sector ya consolidado de la ciudad se
redacta un Plan de Reforma Interior en 1967 (plano 8), que se tramita conjuntamente
con una modificacion puntual del Plan General, ya que incide sobre éste en cuestiones
fundamentales al aumentar € volumen edificable de la zona, pues cambia latipologia de
Ciudad Jardin (1,5 m3/m2) por Intensiva Bgja (4,26 m3/m2). La tramitacion de dichos
expedientes se aprueban inicialmente el 2 de julio de 1971 y provisionamente el 27 de
octubre, no consiguiéndose nunca la aprobacion definitiva por parte del Ministerio dela
Vivienda, se redacta un modificado, plan reformado de 1973 (planos 9.1y 9.2), que sera
aprobado definitivamente por dicho ministerio, con algunos condicionantes, como €l de
eliminar la zona extensiva alta de los terrenos del Cuartel de Ingenieros, y los terrenos
de la Catalana de Gas que debian quedarse como estaban.

Se redactan unas ordenanzas para dicha tipologia con un maximo de cuatro
plantas, y retranqueandose de fachada y medianeras con una zona gjardinada, dando
lugar al desafortunado patio ingles que actuamente puede encontrarse en e barrio.
También se permitiria la edificacién extensiva ata en algunas calles como la Avda. de
laBorbollay lacalle Felipell.

Con la aprobacion de dicho Plan la zona quedaria deficiente en lo referente a
equipamientos, zonas verdes y dotaciones
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1.6. El Catalogo dela Adaptacion del Plan General de 1982.

La politica de proteccion de los edificios con valores historicos-artistico se
inicia en nuestra ciudad de una forma sistematica, con los planes modificados del Casco
Antiguo y de Triana. En esta primera etapa, tanto el inventario y la documentacion del
elemento como las medidas de proteccion son incorporadas a los planes. A partir de la
Adaptacion del Plan General en 1982, se ve la conveniencia de separarlos, manteniendo
las medidas de proteccion en el plan, y configurando un catdlogo como un documento
abierto que permita completar su documentacién en etapas sucesivas e incluir nuevos
elementos. Las medidas de proteccion, por € contrario, quedan incorporadas al Plan
Urbanistico posibilitando asi su insercion en € conjunto de especificaciones del Plan
gue de manera mas 0 menos directa, se dirigen hacia la proteccion y recuperacion del
patrimonio arquitecténico.

Cuando se redacta la Adaptacion del Plan Genera se procede a un
reconocimiento detallado de los denominados “Conjuntos de Edificacion Tradicional”,
se llegan a identificar nuevos elementos, que merecen ser incluidos en el Catdlogo para
aplicarles los diversos niveles de proteccion establecidos en la Adaptacion.

El sector en estudio seria declarado Conjunto de Edificacion Tradicional, por
pertenecer al grupo de:

“...edificaciones cuya tipologia, escala, configuracion y relaciones con
parcela edificatoria y espacios urbanos de apoyo, constituyendo un
testimonio valido de su implantacion urbana como pertenecientes al primer
crecimiento, bien marginal o bien planificado de la periferia extramuros.
Son, en general, elementos muy repetitivos correspondientes a las primeras
barriadas sevillanas, que han configurado un modelo positivo de
interrelacion urbana. Se han elegido los casos de marcada idoneidad, y €
interés de su proteccion radica en que favorecen la conveniente potenciacion
de laidentidad de tales sectores.”

En el Catalogo que se realiza en dicha adaptacion se incluyen los siguientes
edificios pertenecientes al sector (plano 10):

Grupo B.- Proteccién Global.

Bogota g/n

Avda. de laBorbolla— Cuartel de Ingenieros
Avda. delaBorbolla 59

Grupo C.- Proteccion Parcial.
Avda. delaBorbollag/n. Cuartel de la Guardia Civil

04 DIC. 2003

Avda. delaBorbolla, 55y 57.
i TaTe Seuvilla.
C/ Porvenir 29, esg. A ¢/ Exposicion 11y 13. E! Searetario de la Gerencia

C/ Progreso 27 P.D.
C/ San Salvador, 19- 21.

Posteriormente en 1985 se realiza una ampliacion de dicho catalogo en los
gue se incluyen otros edificios siguiendo la politica del documento de la Adaptacion de
considerar el catalogo como un documento abierto; Igualmente, dado el caracter de
ciudad jardin de la zona esta ampliacion incluyo una serie de jardines a proteger.

Grupo C.- Proteccion Parcial
Avda. delaBorbolla, 39, 63
Felipell, 6

Porvenir, 18, 21, 27, 29.
Progreso 2, 4, 6, 22.
SantaRosa, 7.

Grupo D.- Proteccion Ambiental.

Bogota (esqg. Borbolla). g/n

Progreso. 53, 55, 57, 59.

Avda. delaBorbolla. 49, 77, 79, 81, 73.

Brasil. 6, 10, 11, 13, 15, 17, 19, 20, 28, 30, 32.

Colombia. 1, 3, 6, 7.

Compés del Porvenir. 1, 2, 3.

Cruz. 7.

Exposicion. 9

Filipinas 6, 8.

Isabela b, 7, 9, 11, 16, 20.

Montevideo 2, 4, 5, 7, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 21, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 31.
Paz5, 6,7,8,9, 15.

Porvenir 3, 5, 6, 8, 15, 17, 19, 20, 24, 26.

Progreso 1, 3,5, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 17, 20, 33, 35, 36, 37, 38, 53, 55.
RiodelaPlata5, 12.

San Salvador 6, 7, 8, 10, 13, 15.

SantaRosa 2, 4.

Valparaiso 34.

Jardines protegidos

Brasil 3,13, 17

Montevideo 5

Porvenir 19

San Salvador esg. aDiego delaBarrera. 3, 6, 17, 9n
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1.7. El Plan General de 1987.

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

En 1987 se aprueba € nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de la
ciudad, en este nuevo Plan podemos encontrarnos en e sector con diferentes
calificaciones haciendo referencia a sus tipologias edificatorias, como Ciudad Jardin,
Edificacion en Manzana y Edificacion Abierta, estas dos ultimas como reconocimiento
de unarealidad.

En & ambito de influencia del sector se determinan una serie de actuaciones
gque cambiaran considerablemente este entorno, se entierra definitivamente el corredor
ferroviario, y se elimina la estacién de San Bernardo realizandose la que ya habia
previsto el Plan del 63 en Santa Justa. En sistema generales se realiza el SGRV 14/1,
gue consiste en una ronda de gran importancia, sobre €l nuevo corredor ferroviario
enterrado, que circunvala parte del sector y que comunica a este con € barrio de
Nervidn y con la estacion de Santa Justa. Se establece una unidad de actuacion en los
terrenos de la fabrica de gas (UA-SU-1) la cua se encuentra totalmente g ecutada, una
actuacion simple de equipamiento (ASE-SU-2) que se encuentran sin redlizar, y una
actuacion simple de viario (ASV-SU-3), que si se encuentra realizada.

Desde el punto de vista de la proteccion del patrimonio se establecen unos
niveles de proteccion paralas edificaciones tradicionales del sector, pero al encontrarse
e mismo fuera de lo que e plan califica como Centro Histérico, € resto de las
edificaciones, asi como €l parcelario no tienen ningun tipo de proteccion.

En el Catalogo seincluyen los siguientes edificios:

Grupo B.- Proteccion Global.
San Salvador g/n - Parroguia de San Sebastian.

Grupo C.- Proteccion Parcial.
Avda. delaBorbolla— Cuartel de Ingenieros
Avda. delaBorbolla, 39, 59, 63, 73, 81
Brasil, 3,5, 19
Colombia, 1, 3, 6
Felipell, 4,6
Montevideo, 25, 31,
Porvenir, 18, 25-27
Progreso, 22, 25, 27
San Salvador, 17, 19, 20, 21
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1.8. Establecimiento de lineas de investigacion. 04 DIC. 2003

Sevilla.
L. L. El Secretario de la Gerencia
En & marco del actual conocimiento histérico del sector, se podran estableggr, .

una serie de objetivos que ordenen, a la manera de lineas maestras, las investigaciones
histéricas y arqueoldgicas, de forma que se den repuestas, de un modo raciona y
dirigido, alos interrogantes suscitados:

1.- Ermita de San Sebastian.
- Verificacion de estructuras preexistentes.

- Laiglesamudgar: origeny evolucion constructiva.

2.- Los cementerios. Localizacién y extension.

- Los enterramientos y las epidemias de la Edad Moderna, con especial
atencion alos carneros de 1649.

- Los enterramientos y la epidemia de 1800. El cementerio de pobres de
Eritafia.

- El primer cementerio general de Sevilla; proceso constructivo y desaparicion.

3.- Laformacion del barrio del Porvenir.

- La urbanizacién de la zona sur del sector (calles Porvenir a Bogotd),
proyectistay cronologia.

- Distorsiones en latrama: |a calle Compas del Porvenir.
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2. RECONOCIMIENTO DEL MEDIO FiSICO URBANO

En este capitulo haremos un examen de las cualidades fisicas del area.
Estudiaremos los problemas de comunicacion que presenta, los enlaces viarios con la
porcion de ciudad en la que esta enclavada, € estado de la urbanizacion y los servicios,
etc..., asi como, e estado del subsuelo arqueoldgico. Este diagnostico propiciara el
indice de las actuaciones necesarias a recoger en este documento.

2.1. Proteccion del Patrimonio.

Con respecto a la proteccion del patrimonio edificado, e Plan General de
1987 protege 25 edificiosy 3 jardines.

Ademas de las edificaciones protegidas por e vigente plan, existe en €
barrio gran cantidad de edificaciones (sin catalogar actualmente), a las que se le deberia
aplicar unas ordenanzas de proteccion.

Igualmente dentro del sector existe una edificacion, la Iglesia de San
Sebastian, la cual tiene incoado expediente de declaracién de B.I.C., en & cua se
delimita un entorno, por lo que &l Plan Especial debera concretar y definir la proteccion
que deberaratificar el organo autondémico competente.

2.2 Condiciones del depdsito ar queoldgico.
2.2.1. Contexto estratigr afico.

Hasta la fecha no se han realizado intervenciones arqueol 6gicas en el sector, por
lo que carecemos de informacion sobre la secuencia estratigrafica. Aunque no
pretendemos que sustituyan a ésta, se presentan a continuacion algunos datos extraidos
de ensayos geotécnicos de distintas obras para, al menos, acercarnos de alguna forma a
la naturaleza del subsuelo.

* SAN SALVADOR, 5:
1.- Capa organicade 0,50-100 m.
2.- Arcillalimosa.

3.- Arcillasemicompactaa- 2,50/3 m.

* FERNANDO VILLALON. ED. PRADO 2 (Fuera del sector aunque conlindante).
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1.- Relleno hasta - 3,50 m. 04 DIC. 2003
2.- Hasta- 5 m. arcillacon caiza

3- - 550 m. grava grue_sa' Ele\é”el?r.etario de la Gerencia
4- “ -10,50 m. grava, arcillay arena. P.D.
5- % -20m. gravas con aglomerado.

6.- “ -22m. margas azules.

* PROGRESO, 45.

1.- Rdleno hasta- 2 m.
2.- Arcilla
3.- Gravas- 10 m.

El nivel freatico se hallaba a—4m. en Borbolla, 41y Progreso, 45, en los afios 1975
y 1980 respectivamente.

2.2.2. Conservacion del sustrato arqueol égico.

L as diferentes técnicas de cimentacion empleadas en la construccion de edificios
determinan €l estado del paquete estratigréfico subyacente.

Para el siguiente estudio consideramos cimentaciones destructivas aquellas que
corresponden a edificaciones de nueva planta fechadas aproximadamente en la segunda
mitad del siglo XX. Ademaés alcanzan un grado maximo de destruccion del sustrato
aquellas que, aunque no sean de esta cronologia han afectado dicho sustrato con algin
tipo de construccion subterranea. Los umbrales de conservacion definidos son los
siguientes:

- NULA: En ellas el sustrato arqueolégico ha desaparecido en su totalidad.
Contabilizamos aqui:

parcelas con edificaciones de nueva planta con sétano o
garaje subterraneo.

parcelas con edificaciones catalogadas con las mismas
caracteristicas.

- MEDIA/BAJA: El paquete edtratigrafico ha perdido a menos los niveles
superiores, es el caso de los edificios de nueva planta sin sétano o

gargje.
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- ALTA: En este apartado consideramos |as parcelas con edificaciones anteriores a
mediados de siglo XX, cuyo sustrato se conserva.

Tenemos una amplio indice de superficie del sector en el que la conservacion del
paguete estratigrafico es alta (60%), con una clara concentracion en la parte norte, a
partir de la calle Porvenir, es decir, la parte méas antigua, con €l parcelario mas menudo.

En & 40% restante, el indice més alto (34%) es de conservacion nulay € més
bajo (6%) media-baja. Esto se explica porque un grado muy alto de edificaciones, ya
sean antiguas o modernas, poseen alguntipo de garaje, sdtano 0 semisdtano, que dada la
escasa potencia estratigréfica del sector, han influido negativamente en aquella.

L0 17— 34% (80.282 ?)
V[ DY =Y. T ——— 6% (14.110 m?)
255] 0 S —— 60% (144.509 m?)

Dos aspectos més hay que destacar en este apartado. Por una parte, la gran
concentracion de superficie en la que € sustrato ha desaparecido desde la calle Porvenir
hacia el sur, donde el proceso de colmatacion del barrio ha sido mas reciente, por tanto,
con intervenciones inmobiliarias de mayor entidad. Por otra parte, hay que tener en
cuenta un elemento “distorsionador” en la valoracién del indice alto de conservacion del
sustrato, como es la gran parcela del cuartel de ingenieros (39.271 m?) o, en menor
medida, ladel club “Tenis Betis.

2.2.3. Accesibilidad del sustrato ar queol dgico.

La accesibilidad se erige como criterio estructurador a la hora de establecer posibles
grados de oportunidad y reserva para € planteamiento de intervenciones arqueol gicas.
Este criterio, combinado con € de conservacion del sustrato, conforma la estrategia que
desembocard en la zonificacion en areas de interés arqueol 6gico, que en Ultimainstanciay
desarrollada mediante ordenanzas, regulara € dia a dia de la gestion arqueologica en €
sector. Los umbrales de accesibilidad definidos son los siguientes:

ALTA

1) REAL: espacio actuamente disponible para la intervencion
argueol 6gica.
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2) INMINENTE: espacio disponible a corto plazo dédd®Kla A6 derd

edificacion que lo ocupa; perde_ré accesibilidad s aquella
rehabilitay segl]n o grado déﬁég?rignw?é de la Geren

cia
P.D.

MEDIA

3) POSIBLE: espacio ocupado por edificaciones con bgo grado de
proteccion, en las que los niveles de obras permitan liberar
suelo de construcciones, y edificaciones sin catalogar 0 sin
interés, que en € caso de Triana son naves y € actua
mercado.

4) CONDICIONADA: espacio ocupado por edificaciones con ato grado de
proteccion, en las que "a priori" no existira superficie para
intervenir arqueol6gicamente, pero que dependera de la
naturaleza del edificioy € nivel de obras.

BAJA

5) REMOTA: espacio remotamente disponible por encontrarse ocupado
por edificaciones recientes o rehabilitadas.

6) NULA: espacio no disponible por encontrarse ocupado por

edificaciones recientes o anteriores que han destruido €
sustrato a través de aparcamientos subterraneos o sotanos.

* En estadivison intervienen dos variables. € grado de ruinay de rehabilitacion, que
Stuarén auna edificacion en un umbral u otro.

Lo primero que observamos en |os gréficos es que no existe, actualmente, suelo en
e sector en € que se puedan inmediatamente plantear intervenciones arqueoldgicas, es
decir, no existe un grado ato de accesibilidad, o de solares o edificios en ruinas que las
permitan. Ello es debido a varios factores. en primer lugar, la edad del caserio, situandose
todas las edificaciones en € siglo XX, incluso siendo, en la mitad sur, muchas de elas de
los afios cincuenta; y en segundo lugar, las pocas edificaciones que puedieron acabar en
ruina han pasado rapidamente a convertirse en nueva planta. En este sentido, también hay
gue indicar que, hasta cierto momento, las ordenanzas de la zona no hicieron atractivo para
el sector inmobiliario gran parte del barrio del Porvenir, debido ala baja edificabilidad que
ofrecian con excepcion de la avenida de la Borbolla, donde hoy podemos observar € ato
grado de sustitucidn y la mitad sur, donde hasta tiempos muy recientes existieron gran
numero de parcelas sin edificar.

Los grados de accesibilidad Bgjo y Medio se distribuyen por igual practicamente
(1% y 49% respectivamente). En e primer caso, sefidar € elevado nimero de parcelas de
accesi bilidad nula, concentrado muy especia mente en las grandes manzanas Situadas entre
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CONSERVACION DEL SUSTRATO ARQUEOLOGICO

80.282 m? - 34%
14.110 m?-
144.509 m? - 60%

Media-Baja:

NULA
E MEDIA-BAJA 49%
OALTA

Baja: 180 parcelas - 51%
Media: 170 parcelas - 49%
Alta: 0 parcelas - 0%

ACCESIBILIDAD DEL SUSTRATO ARQUEOLOGICO

E NULA

REMOTA

B CONDICIONADA

E POSIBLE

E INMINENTE

1% oy

B REAL

Nula: 139 (39%) Condicionada: 38 (11%) Inminente: 0 (0%)
Remota: 41 (12%) Posible: 132 (38%) Real: 0 (0%)

ACCESIBILIDAD DEL SUSTRATO ARQUEOLOGICO

BAJA

E MEDIA
B ALTA
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las calles Bogota, Vaparaiso y Progreso, s bien es cierto, que su situacidn es excéntrica
respecto a interés arqueolégico del sector. En e segundo caso, destaca sensiblemente la
gran parcela dd Cuartel de Ingenieros por su tamafio, cuya caracteristica prinicpa es su
situacién en torno alalglesia de San Sebagtian y, por tanto, con un interés principal desde
el punto de vista arqueol 6gico, desde € mismo momento que, perdiendo su actua uso, se
proceda a su reordenacion.

2.3. Comunicacion con la ciudad

El barrio en su zona norte se encuentra practicamente encerrado entre
parcelas cerradas de tamafio considerable, como son la parroquia de San Sebastian, la
parcela del Club Deportivo Tenis Betis, € cuartel de Ingenieros y las instalaciones de
Tussan, siendo la comunicacion con la Huerta de la Salud y la nueva via sobre €l tunel
ferroviario (Avenida Ramén Carande) practicamente nula.

La zona sur se encuentra mejor conectada, la avenida de Ramén Carande es
una de las rondas de circunvalacion més fluidas de la ciudad, y facilita el enlace con €l
resto de la ciudad. Por otro lado |la calle Felipe Il enlaza con la avenida de la Paz, y por
lo tanto con la circunvalacion SE-30. Esta ventaja se convierte por € contrario en un
inconveniente al intensificar e tréfico en las calles de esta zona.

2.4. Tréfico

2.4.1 Densidad detré&fico

Como ya hemos sefidlado en el apartado anterior, érea situada a sur de la calle
Porvenir plantea un problema de intensidad de tréfico sobretodo en horas laborables. La
seccion de la mayor parte de estas calles, junto con la capacidad de enlace con otros
viarios, hace que la afluencia de vehiculos se centre tan sélo en algunas de €llas, éstas
son:

- Félipe Il: Es una arteria de comunicacion principal con otras barriadas,
conexién con laronda de circunvalacion SE-30 y enlace con las vias del Este
de la ciudad, soporta gran parte del movimiento circulatorio. A esto se le une
el caracter comercia de la calle produciendo uno de los puntos negros en el
viario del Porvenir.

- Juan Pablos y Colombia: Son vias alternativas para el acceso y salida de
vehiculos del reciente barrio creado en los terrenos de la antigua fabrica de la
Catalana de Gas, €l incorrecto uso del disefio actual de su banda de

; i A Sevilla.
Situacion. El Secretario de la Gerencia

- Porvenir y San Salvador: Son calles donde se produciré progresivamente el
aumento de tréfico al ser vias de comunicacion de la Avenida de la Borbolla
con la Avenida Ramén Carande El previsible aumento de poblacién con las
nuevas edificaciones que se construyen en la Antigua Pirotecnia provocara €l
colapso de estas calles pues ya se encuentran saturadas debido al uso
terciario y escasa seccion de ambas calles.

2.4.2. Apar camientos.

En general en todo el barrio se aprecia una falta considerable de aparcamientos.
El barrio en sus origenes se cred para un uso residencial de grandes viviendas
unifamiliares, la evolucion urbana y poblacional a desbordado las dimensiones en las
gue fue disefiado. En un analisis esquemético de las causas encontramos:

- Las viviendas unifamiliares cuando tienen gargje tienen capacidad para un
solo vehiculo, mientras que el nimero de vehiculos por familia a aumentado
en los ultimos afios.

- Laforma de vida ha cambiado y e costoso mantenimiento de estas grandes
viviendas ha provocado el cambio de uso de los edificios, o de las parcelas,

de unifamiliar aplurifamiliares con el consiguiente aumento de poblacién.

- Lacercania con €l barrio de nueva creacion “La Catalana’ ha aumentado la
poblacion 'y € nimero de vehiculos en la zona.

- Lamayoria de los edificios de viviendas de Felipe |1 carecen de sitano para
aparcamientos.

- Laaperturadel nuevo centro deportivo en la antigua nave de la “ Catalana de
Gas’ ocasiona gque en determinadas horas el nimero de vehiculos en la zona
aumente considerablemente.

- Enla parrogquia de San Sebastian se celebran multitud de actos religiosos a
afo con la consiguiente llegada de vehicul os con necesidad de aparcamiento.

Esta saturacion de vehiculos unido a lainsuficiencia de aparcamientos ocasiona:

- EnlacaleFdipell losvehiculos aparcan en zona verdey doble fila
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- En las cales Juan Pablo y Colombia la existencia de aparcamientos en 2.6. Instalaciones ur banas. 04 DIC. 2003
bateria a ambos lados, vehiculos sobre el acerado y en doble fila, y unas En la zona sur se han acometido obras de renovacion de las instal acigées
dimensiones minimas de viario, ocasionan gran dificultad para el acceso de pero estas obras no han sido completas dejando pendmr@@s 3 al glo as aélgrese r% ca :
los vehiculos. de alguna redes, como puedan ser las de abastecimiento en algunos tramos,rtel ef

etc. Para valorar exactamente la situacion de los servicios se ha solicitado de Ias
- Enla callePorvenir los vehiculos aparcan sobre el acerado. compahias suministradoras un balance del estado de las mismas, que sera de gran ayuda
en laredaccion de los proyectos de urbanizacion futuros.
- Enlacale Gaspar Alonso los vehicul os aparcan en zona verde.
En la zona norte abastecimiento y saneamiento han sido actualizados en los
- EnlacaleBogota los vehiculos aparcan en doblefila. ultimos afos aunque no ha ocurrido los mismo con todos |os servicios:

- Enlacale Diego de la Barrera los vehiculos aparcan en € solar donde se . Lared eléctrica es aérea en cas todalazonaasi como latelefonia.
prevé construir el nuevo ambulatorio.
. Las redes de abastecimiento y saneamiento, aunque por parte de las
compafias se han realizado bastantes sustituciones, hay que terminar de
2.5. Estado dela urbanizacion. actualizarlas. En general habria que sustituir las de hierro fundido por
tuberias de fundicion ddctil :

En genera en todo el barrio y principalmente en la zona norte, € pavimento y _California
bordillos del acerado, el mobiliario urbano, los alcorques y arbolado se encuentran en Cruz
mal estado, destacando entre otraslas calles: |sabela
. . . Filipinas
- Santa Rosa. Ma estado de pavimentos, bordillos, alcorques y acerado en _ San Salvador

mediocres condiciones. Haria falta unarevision del arbolado. . Diego delaBarrera

_ . Av. delaBorbolla (en algunos tramos)
- Gagpar Alonso. Mal estado del pavimento, acerados, alcorquesy arbolado.

. Brasil
) ) ) _ _ . Gaspar Alonso
- DiegodelaBarrera. Ma estado del pavimento, dimensiones muy reducidas _Felipell
o0 inexistentes del acerado. No hay arbolado.
. En la Avenida de Felipe Il , aprovechando la reurbanizacion, se han

- Exposicion: El acerado compuesto por albero y soleria esta levantado debido
ala invasion de la acera por los coches. La densidad de especies arboreas
incide también en el deterioro de calzadasy acerados.

reformado todas las redes.

- Montevideo. Mal estado del pavimento. 2.7. Equipamientosy zonas ver des.

En los Ultimos afios se han gecutado numerosas obras de pavimentacion y
mejoras, no obstante habria que realizar una inspeccién completa antes de acometer €l
proyecto de urbanizacion.

Para valorar € estado de las dotaciones en el area vamos a remitirnos a los
datos cuantitativos de las condiciones actuales, enfrentandolas con los requerimientos
del planeamiento.
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Superficie del sector: 324.675 m? Las ordenanzas actuales califican unas manzanas como0diUdtg. Ja2flA 3 C %7
Poblacion aproximada: 4.600 h otras como Edificacion en Manzana (M1A) y otras como Edificacion Abierta (Am) /:
Numer o aproximado de viviendas: 2.039v Sevilla. .
L . . ] 5 . . . El Secretarig de |a Gerencia . \%,
Superficieresidencial aproximada: 244.680 m La zona norte ha sido y sigue siendo una zona de viviendas unifamilises, <
Zonas verdes Publicas: om? preferentemente. Con las ordenanzas anteriores se han sustituido muchas de las
Docente Publico: 5.300 m? viviendas unifamiliares por plurifamiliares. Las Ordenanzas actuales, califican todas las
SI.PS.: 5.112 m? manzanas como Ciudad Jardin (CJ1).
Mercado: 712 m?
Religioso: 4.400 m?
L as ordenanzas CJ1 permiten para parcelas con una superficie mayor de 600 m?
Segl]n g Reg|amento de Planeamiento & sector deberia responder alas la edificacion pIurlfamIIIar, S es menaor, debe ser unifamiliar. Como resultado de la
siguientes cantidades aproximadas: aplicacion de las mismas se han producido las siguientes consecuencias:
Jardines: 30.585 m? - Sehan agregado parcelas para poder construir viviendas plurifamiliares.
Juegos de nifios: 12.234 m? - Aparecen parcelas con viviendas unifamiliares, que se pueden sustituir por
Preescolar: 4.000 m® (tomando hasta 2.000 viviendas plurifamiliares.
viv.) - Actualmente hay parcelas de superficie menor de 600 m?, que abergan
Educacion Primaria 20.000 m? (tomando hasta 2.000 edificaciones plurifamiliares, por |0 que se encuentran fuera de ordenacion.
Viv.
) SI.PS. 34.663 m? Existen edificaciones fuera de ordenacién y de alineacion, por no cumplir los
pardmetros de altura, ocupacion, patios minimos, separacioén alinderos etc.
Con estos datos se destaca:

Inexistencia de Zonas verdes.

El uso docente tiene un déficit de unos 18.700 m?
Existe un déficit de Equipamientos de unos 29.551 m?
Inexistenciadel uso asistencial, cultural y sanitario.

(Témense estos datos como orientativos 'y solo a efectos de comparacion).

2.8. Nuevas edificaciones.

L as ordenanzas que han regulado el sector a partir del Plan General de 1945,
han ido produciendo un cambio de tipologia de vivienda unifamiliar a vivienda
plurifamiliar. Sin embargo no se ha desarrollado por igual entoda el area.

A principios de siglo en la zona sur las construcciones existentes eran viviendas
unifamiliares con algunas plurifamiliares, industrias, talleres y amacenes. El proceso de
edificacion se produjo mas lentamente que en la zona sur, y cuando se aprueba el Plan
general del 45, alin existian grandes solares sin edificar. Este Plan convertia la calle
Juan Pablos en una ronda, permitiéndose la edificacion en atura, igualandola a la
Avenida de la Borbolla y Avenida Felipe Il. Todo esto ha dado como resultado que
actualmente sea una zona de viviendas plurifamiliares preferentemente.
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MEMORIA DE ORDENACION

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL SECTOR 24 “EL PORVENIR”



1. OBJETIVOSDEL DOCUMENTO

El objetivo principal del Plan Especial es la ordenacion global del sector en
todos los aspectos, pudiendo resumir éstos en |os siguientes objetivos fundamental es:

1.- Al estar incluido € sector dentro de la delimitacion del Conjunto Historico de
Sevilla, uno de los objetivos sera la proteccion de todos aguellos elementos
histérico-artisticos, arquitectdnico-tipol 6gicos, arqueoldgicos e incluso etnol bgicos
de valor existentes en el sector. Para ello se ha establecido el siguiente proceso:

- Andlisisy estudio en general de todo €l patrimonio edificado, tanto a nivel
arquitectonico como arqueoldgico, reconociendo los elementos de valor
dentro del sector.

- Estudio tipologico de las edificaciones, identificando los elementos
caracteristicos que las definen para su posterior proteccion.

- Asignacion de una ficha individualizada, tanto de ordenacion como
patrimonial, para cada una de las edificaciones donde se recogen todas las
determinaciones urbanisticas.

- Reconocimiento del patrimonio arqueoldgico, tanto subyacente como
emergente, como un bien a proteger e integrar dentro del proceso constructivo
de la ciudad, sistematizando las intervenciones e investigaciones que se
realicen para un mayor conocimiento de la ciudad.

- Proteccion del patrimonio monumental no solo con los mecanismos urbanisticos
sino, también, las leyes de patrimonio. Se identifican dentro del sector los
elementos que son susceptibles de ser incluidos  dentro de los catd ogos regidos
por las leyes de patrimonio con las consiguientes obligaciones, deberes y
beneficios que ello conllevaria.

2. Asignar una normativa urbanistica a resto de las edificaciones no protegidas por medio
de una ficha, donde se recogen todos los parametros urbanisticos y obras permitidas,
individualizada para cada inmueble o parcela, y respondiendo a modelo de ciudad del
sector.

3. Intervenir en € sistema de espacios publicos mediante la reurbanizacién del sector, lo
gue supone la consideracion de nuevas secciones viarias, tipos de pavimentacion y
actualizacion de las infraestructuras existentes o incorporacion de aguellas que sean
necesarias.

4. Los suelos ocupados en la actualidad por e Cuartd de Ingenieros podran ser ordenados
mediante Plan Especia o directamente desde la Revision del Plan Generdl.
El objetivo de esta actuacidn es dotar d barrio de nuevos equipamientos, zonas verdes y
gparcamientos, asi como, procurar la integracion de los mismos en la trama existente y
favorecer la continuidad del trazado urbano. Esta posibilidad se contemplara una vez haya
cesado la actividad que en la actualidad viene desarrollandose en esos suel os.
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El ambito del Plan Especia coincide con & Sector 24 “El (énJah(e: dd083n; b
Historico de Sevilla, dicho sector se identifico como un &rea homogénea dentro del Co
Histérico por su conformacion a lo largo del tiempo, sﬁlgvti'gﬁ)el ias edificatorias y:

- . El Secretario de la Gerencia
caracteristicas del espacio urbano. PD.

El Plan Especia pretende ordenar el sector completo, por una parte nos encontramos
con € barrio original, barrio de San Sebastian, surgido en € primer tercio del siglo XX y donde
muchas de las edificaciones originaes han sido sustituidas por otras modernas que en muchos
casos no responden ni a uso ni alatipologia origina del barrio, con lo que se pretende, desde
e Plan, un control de estas sugtituciones cuando sea posible y la edificacion no se haya
protegido. Con relacion a espacio urbano se persigue dar un tratamiento homogéneo a éste
area proponiendo paraello un viario de coexistencia para equilibrar € uso peatona y € rodado
0, a menos, este Ultimo no se imponga sobre aquel, tal y como sucede actual mente.

Para @ resto del sector, e Plan Especid propone € mantenimiento de las condiciones
urbanisticas impuestas desde e Plan Genera vigente, salvo aguellas edificaciones a las que se
les ha asignado un nivel de proteccion, por 1o que sus condiciones urbanisticas dependeran de
la proteccién asignaday niveles de intervencion propuestos por € presente Plan Especial.

Tanto para las edificaciones que se ha protegido como para € resto de parcelas donde
se permite la sustitucion se ha seguido un pardmetro comun: evitar aumentos excesivos de
edificabilidad, congeldndola e incluso disminuyéndola, y € mantenimiento o aumento de los
espacios libres privados en cada parcela como signo identificativo del sector, para lo cua, en
cada fichaindividualizada de edificacion o parcela se marcan las determinaciones urbanisticas,
de proteccion, uso, niveles de obra, €tc., y congtituyen una parte del cuerpo de ordenanzas de
aplicacion.



3. PROTECCION DEL PATRIMONIO

El sector 24 “El Porvenir”, se identificd en € Avance del Plan Especia de Proteccion
del Conjunto Histérico de Sevilla como un sector de expansion de la ciudad, ainicios ddl siglo
XX, haciad sur, por lo que su conformacién y fisonomia, tanto a nivel urbano como anivel de
edificios o tipologias, no se corresponde con lo que se ha llamado Centro Histérico de la
ciudad. Pero siempre, cuando se harealizado alguin inventario o catdlogo de edificios havenido
referenciado con las mismas pautas que para la ciudad historica; 1o que ha producido una
inadecuada proteccion de las edificaciones del sector.

Por otro lado se puede considerar un barrio de reciente construccion s |0 comparamos
con la génesis de la ciudad y, por lo tanto, los condicionantes urbanisticos de su creacién
fueron bastante diferentes; se trataba de un barrio exterior ala ciudad donde e paisaje urbano
estaba caracterizado por viviendas unifamiliares dispuestas en parcelas de grandes y medianas
dimensiones en las que € espacio libre privado gardinado eramuy significativo.

Dd estudio tipologico realizado para € sector se observa igualmente que salvo
determinadas edificaciones, como son las Casas de Pisos, no existen las tipologias que han
construido € Centro Histérico: Casas Patios, Corrales de Vecinos, etc., Sho que aparecen
otras edificaciones propias de esta nueva concepcion de ciudad donde € espacio libre de
parcelaes mas vaorado por lainfluenciade las teorias de la“ Ciudad Jardin”.

Todos estos condicionantes nos llevan a plantear en € presente documento unos
nuevos niveles de proteccion mas acordes con este tipo de ciudad, y que se reducen sdlo ados
niveles de proteccion, Integral o Parcial. Su asignacion estara basada en un estudio exhaustivo
de las tipologias que han conformado e sector y de los vaores identificados en cada
edificacion.

Con relacion al patrimonio arqueol dgico debemos indicar en principio que solamente
encontramos un elemento historico significativo, que es la actual Iglesia de San Sebastian, que
fue en su origen una ermita en € siglo XIV y posteriormente € primer cementerio civil de la
ciudad, de ahi las cautelas impuestas en sus arededores'y en otros puntos del sector basados en
los estudios redlizados para € documento.

Por ultimo, debemos indicar que siguiendo las pautas marcadas en otros documentos,
desde esta Gerencia de Urbanismo se cree necesario garantizar la proteccion sobre
determinadas edificaciones singulares 0 monumentales a través de la figura del Catdogo del
Patrimonio Historico de Andalucia

3.1 Tipologias Protegibles.

Se ha redlizado un estudio pormenorizado de cada una de las edificaciones que
componen € sector, teniendo en cuenta la tipologia propia de la casa, su relacion con €
espacio libre de parcela, su volumetria, su implantacion en la parcela, su época de
construccion, su estilo y demés condicionantes arquitectonicos, encontrandonos dentro de las
edificaciones con algun valor patrimonia cuatro grandes grupos. Las Casas Unifamiliares, las
Casas de Pisos, Edificacion en Manzanay los Edificios Singul ares.
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Se enmarcan en este grupo las viviendas unifamiliares codridis. enzmﬁi
mitad del siglo XX. Su edilo arquitectonico suele ser regiondista, pasando p ¢ |
reinterpretacion del mudéjar, del estilo decimondnico y del pgepillar del siglo X V11, esto
que los elementos de fachada sean muy variados segin € %ﬁS%ﬁﬁES&%’? Lflacr;nekr)?&%ﬁay e
destacar la existencia de agunos edificios de estilo modernistay otros de estilo racionalista que
fueron de los primeros edificios construidos en Sevilla, siguiendo las pautas del movimiento

moderno.
Dentro de las casas unifamiliares distinguimos |as siguientes tipol ogias protegibl es:

- Villas.

- Casas con Jardin, que a su vez pueden ser exentas, adosadas o0 pareadas.
- Conjunto de Tres Casas con Jardin.

- Casas Adosadas (incluyen las que son pareadas).

a) Villas

Son viviendas unifamiliares aidladas provenientes de la primera parcelacién del barrio,
situdndose sobre grandes parcelas, con fachada ala Avenida de la Borbolla como ge principal
del desarrollo de la ciudad hacia € sur. Son por lo generd edificaciones de caréacter
monumental por su tamafio y por lo que significan dentro de la trama del barrio, habiendo
desaparecido la mayoria de elas, como la primera edificacion que se construyé en € barrio,
Villa Ramona, en la parcela que ocupa € actual Colegio Oficia de Médicos, o las villas que
han desaparecido de la Avenida de la Borbollay que han sido sustituidas por edificios de pisos
decinco o seis plantas en los afios 70 y 80.

En laactualidad se han logrado identificar dos edificaciones que responden basicamente a esta
tipologia, una en la Avenida de la Borbolla 59 esquina con Felipe |1 y conocida como “Villa
Ozama’ de estilo modernista, proyectaday construida por € maestro de obra Manuel Martinez
Mas en 1912; y otra en la Avenida de la Borbolla 81, “Villa Concha’, de estilo regionalista,
proyectada por e arquitecto Anibal Gonzdlez en 1915, aunque posteriormente ha sufrido
diversas reformasy ampliaciones.



b) Casas con Jardin

Son viviendas unifamiliares cuya principal caracteristica es disponer de un espacio
libre amodo de jardin. Dentro de ellas nos encontramos con diversas situaciones. Exentas,
Adosadas y Pareadas.

En las denominadas exentas, la edificacion se sitlia aislada o bien adosada a una medianera,
en una parcela que oscila entre 200 y 500 m? y una ocupacion entre el 25y 40%. El nimero
de plantas suele ser de dos més un pequefio torredn en tercera planta a que se accede a
través de la cubierta, igualmente disponen por 1o general de un semisotano que es utilizado
en algunos casos como parte de la vivienda. La volumetria que presentan dichas
edificaciones es particular para cada una de €ellas, disponiendo de diversos elementos que
las diferencian como son torreones, porches o terrazas. Interiormente la vivienda se suele
desarrollar en tres crujias con la escalera en la central o en la lateral. Dentro del sector se
han identificado un total de 39 edificaciones de estas caracteristicas:

Avda. De LaBorbolla,39 Montevideo, 25
Avda. De LaBorbolla, 63 Montevideo, 27
Brasil, 3 Montevideo, 31
Brasil, 5 Ntra. Sra. De LaPaz, 11-13
Brasil, 17 Porvenir, 18
Brasil, 18 Porvenir, 21
Brasil, 19 Progreso, 8
Brasil, 21 Progreso, 10
Brasil, 23 Progreso, 12
Brasil, 28 Progreso, 21
Brasil, 30 Progreso, 37
Brasil/Rio de la Plata, 20/9 RiodeLaPlata, 6
Colombia, 7 San Salvador, 4/6
Juan Pablos, 5 San Salvador, 7
Manuel Siurot, 1 San Salvador, 17
Montevideo, 5 San Salvador, 19
Montevideo, 7 San Salvador, 21
Montevideo, 13 SantaRosa, 7
Montevideo, 15 Valparaiso, 34
Montevideo, 21
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este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Las casas jardin adosadas se caracterizan por disponersel entre enediaséras conalmgeardinl dia

delantero de aproximadamente 3 m. y de un espacio libre trasero en funcién de las
dimensiones de la parcela, existiendo la posibilidad de construccih M&da?&loﬁlu IoF
ocasiones. Dichas edificaciones se sitlan sobre una parcela que oscila entre 150 y 25
con forma rectangular y una longitud entre 15 y 25 m. Suéenldesarrollarse en dos pI

. . . . El Secretario de la Gerencia
con un &tico o bien tres plantas dependiendo de las dimensiones de [a parc§ a, existendswgn
muchos casos un semisdtano que a igual que la anterior es utilizado como parte de [a
vivienda, segun las necesidades familiares. Exteriormente la fachada es plana, sin cuerpos
salientes, con una composicién caracterizada por tres vanos verticales en planta baja, uno de
ellos de acceso (el central) repitiéndose dicho esquema en las plantas superiores, sufriendo
variaciones en relacion a tipo de hueco, balcdn o ventana; finalmente la fachada se remata
con una cornisa 'y una cubierta plana transitable. Interiormente responde al esquema de tres
crujias paraelas a fachada, con escalera en segunda crujia y adosada a una medianera,
disponiendo en algunos casos de un pequefio lucernario o patio para dar iluminacion al
distribuidor. En el sector se han identificado un total de 24 edificaciones que responden ala
tipologia de adosada:

Brasil, 6

Brasil, 8

Brasil, 24

Brasil, 26

Brasil, 32

Brasil, 34

Brasil, 36
Exposicion, 7
Isabela, 14

Juan Pablos, 2B
Montevideo, 17
Ntra. Sra. De LaPaz, 6
Porvenir, 5
Porvenir, 7
Porvenir, 10
Porvenir, 19
Progreso, 1
Progreso, 7
Progreso, 9
Progreso, 11
Progreso, 34

Rio de LaPlata, 10
RiodeLaPlata, 12
SantaRosa, 2



Por ultimo, las Casas con jardin pareadas que pueden ser exentas 0 adosadas, pero
responden a un proyecto conjunto de dos viviendas, y se han considerado las siguientes:

Avda.delaBorbolla, 55-57
AvdadelaBorbolla, 77-79
Brasil, 2-4

Montevideo, 9-11
Montevideo, 32-34

Ntra. Sra. DelLaPaz, 2-4
Porvenir, 6-8

Porvenir, 15-17

Porvenir, 20-22

Porvenir, 24-26

Progreso, 3-5

Progreso, 33-35

Progreso, 36-38

San Salvador, 13-15

c) Conjunto de Tres Casas con Jardin

Se trata de una tipologia propia del primitivo barrio de San Sebastian, formado por
tres viviendas adosadas entre si con jardin perimetral, proyectadas todas ellas por €l
arquitecto D. Pablo Gutiérrez Moreno, entre los afios 1917 y 1919. Las parcelas tienen
forma rectangular y con una longitud en torno a los 20 m. La edificacion se separa de los
linderos aproximadamente 3 m. con una longitud de fachada que oscila arededor de 8 m. y
dos o tres plantas de altura con semisotano.

Las dos viviendas extremas son simétricas con dos plantas de altura y un torredn en la
esguina con una tipologia de huecos diferente a la utilizada en € resto del conjunto. La
vivienda central presentaba originariamente dos plantas de altura (algunas han sufrido
anadidos posteriores), con tres huecos verticales en planta baja, siendo €l central e de
acceso alavivienda; este esqguema de huecos se repite en planta primera con balcén en e
vano central. El esqguema de huecos y la ornamentacion de la fachada es la misma para todo
el conjunto, rematandose con cornisa y pretil que mueren en los torreones extremos. La
cubierta generalmente es plana, excepto en algunos de |os torreones que es de teja a cuatro
aguas.

El interior basicamente responde a un esquema de tres crujias paralelas a fachada, con la
escalera en segunda crujiay adosada a medianera. En alguna de las viviendas

encontramos un pequefio patio de luces enfrentado con la escalera. Se han identificado tres
conjuntos de esta tipol ogia dentro del sector:

Montevideo, 10, 12, 14
Montevideo, 16, 18, 20
Progreso 2,4,6

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

04 DIC. 2003

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

3.1.2. Casasde Pisos Pleno en sesion celebrada el dia
3.1.3. Edificacién en Manzana

Se trata de edificios de viviendas plurifamiliares, también conocidos por otros 04 DIC. 2003
autores como casas de escaleras, caracterizadas por su racionalidad constructiva, doble
crujia, escalera central ventilada y servicios organizados en vertical. Fueron construidas en Se trata de un edificio para una manzana compl g(?ég"e?re%gﬁlo gqal 8e§ie n|l1;|c
el primer tercio del siglo XX, donde € estilo regionalista se impone aunque aln existen dentro del sector eincluso de la ciudad, es necesario su reconocimiento y proteccion; se
algunas construcciones con claros rasgos historicistas. Debemos destacar sobre todo la trata de la manzana de las calles Progreso, Vaparaiso, Juan Pablos y Colombia,
utilizacion del ladrillo aplantillado en parte 0 en la totalidad de la fachada, a igua que los (antiguamente fébrica de |amparas La Veneciana), proyectado por Francisco Barrionuevo,
elementos cerdmicos, destacando iguamente los trabgjos de cerrgeria en la mayoria de Luis Fernando Gomez-Stern y Fernando Villanuevaen € afio 1976.

ellas. Se localizan en la periferia del antiguo barrio de San Sebastian y, sobre todo, en la
zonasur del sector, localizando un total de 40 edificaciones;

3.1.4. Edificios Singulares

Son edificaciones que no tienen un uso ni tipologiaresidencial, pero deben tener una
proteccion especifica para su conservacion y puesta en vaor de los elementos més

Avda. delaBorbolla, 17/23 Montevideo. 2 signific_ativos. Dentro dg/esta clasflcau (?n se encuentran edificaci o_nes n_10_numenta|e£ como
Avda. delaBorbolla, 33-37 onteviaeo, lalglesia de San Sebastian, edificios militares como las dependencias originales del Cuartel
Avda. delaBorbolla, 73 Montev!deo, 4 de Ingenieros en la Avenida de la Borbolla, €l Mercado de Abastos en la C/ San Salvador o
Brasl. 11 Montev!deo, 6 edificios industriales transformados en viviendas o0 para otros usos dotacionales, como la
Col on’1bia, 1 Montevideo, 26 Fabrica de Gas Carbénico en C/ Porvenir.
Colombia. 3 Ntra. Sra. DeLaPaz, 5
Colomb!a, 13 Ntra Sra. DelLaPaz, 8
E>(<) 0”7 |a, Porvenir, 4
Expos!c!(?n, 157 Porvenir, 12
E pos!c!(?n, 19 Porvenir, 29
F();pos ICII 02’ Progreso, 13
Fel!peII' 6 Progreso, 18
| saé)zle ’13 Progreso, 20
a Progreso, 22
Juan Pablos, 1
Progreso, 27
Juan Pablos, 3 .
RiodelaPata, 2
Juan Pablos, 4
San Salvador, 14
Juan Pablos, 15
San Salvador, 22
Juan Pablos, 17 SantaRosa. 4
Juan Pablos, 18 0%,
Juan Pablos, 19 Valparaiso, 7
' Valparaiso,8-10
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3.2 Nivelesde Proteccion

Como se ha comentado anteriormente se han definido dos niveles de proteccion
basica; uno €l integral, que esta referido a la totalidad del edificio en todos sus aspectos, y
otro parcial, € cual va destinado a la proteccion de elementos significativos del edificio.

3.2.1. Proteccion Integral

Dentro de esta proteccion se consideran todos aquellos edificios que disponen de un
caracter monumental o singular dentro del sector, por razones histéricas, artisticas,
arquitectonicas o incluso etnol 6gicas, alcanzando el nivel de proteccion atodo el conjunto.

En este nivel se ha realizado una subdivision considerando una proteccion Integral
Singular para edificaciones monumentales que tienen la consideracion de Monumentos o
B.I.C. y las intervenciones sobre ellas irdn destinadas, manteniendo el uso, a su
conservacion y restauracion. En este sector nos encontramos con la Iglesia de San
Sebastidn, exclusivamente como elemento significativo y entorno a cual se cred € actual
barrio.

El otro subnivel de proteccion es e Integral Especia, destinado para aquellas
edificaciones donde la proteccion alcanza atodo el conjunto pero posibilitando el cambio de
uso, con lo que las intervenciones permitidas van encaminadas a la rehabilitacion, con
algunas reformas para su adecuacion a su uso actual 0 a uno nuevo. Dentro del sector nos
encontramos con dos edificaciones a las cuales se le ha asignado este nivel de proteccion,
en concreto las dos villas, “VillaOzama’ en Avda. de laBorbollaesquinaFelipell y “Villa
Concha’ proyectada por Anibal Gonzdlez en la Avda. de laBorbolla, 81.

3.2.2. Proteccion Parcial

El nivel de proteccion parcia se le asigna a aguellos edificios cuyo valores
arquitectonico o artistico no alcanza la monumentalidad o singularidad de las anteriores,
pero que por sus caracteristicas arquitectonicas, historicas, su articulacion en la trama
urbanay la configuracion del paisaje urbano, deben ser protegidos.

Al igual que en el anterior nivel, se han considerado dos subniveles: la Proteccidn
Parcial de Conjuntoy la Proteccion Parcial Elemental.

La Proteccion Parcial de Conjunto se ha asignado a aquellos edificios
representativos de |as tipologias protegidas, y que alo largo del tiempo han mantenido las
caracteristicas originales con que se construyeron, sobre todo su volumetria, su esquema
estructural, etc., ...

La Proteccion Parcia Elemental estd destinada a aguellos edificios que aun
disponiendo de una tipologia protegible, su formalizacion no merece la proteccion del
conjunto de la edificacion sino sdlo elementos que por lo genera, dan una respuesta
adecuada al espacio urbano.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
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Una vez estudiadas y analizadas las tipologias gﬁ’\dt ibles y asignada a (€
L ., . , . ., . | Sectetaria la Gerengia
edificacion de interés un nivel de proteccion, las intervenciones permitidas en cada uns:

ellas vendran dadas por ambos parametros.

De esta manera en las edificaciones con una Proteccion Integral € grado de
intervencion permitido ira destinado a su mantenimiento y conservacion, permitiéndose
obras de restauracion o consolidacion si fuera el caso, pudiéndose llegar a la rehabilitacion
y las pequefias reformas, para su adecuacion a las nuevas exigencias funcionales, en
aquellas que tienen asignada la proteccion integral especial.

En las edificaciones con nivel de Proteccién Parcial de Conjunto el tipo de
intervencion ird destinada a su rehabilitacion integral, debiendo conservar y poner en valor
la composicion interior a nivel espacial y estructural, las fachadas, €l tipo de cubiertay los
elementos singulares que se identifiquen. Igualmente, se permiten obras de reforma interior
gue modifiquen parcialmente el sistema estructural y la composicion espacial, pero
conservando el resto de los elementos protegidos.

Para las edificaciones con Proteccion Parcial Elemental, las intervenciones
permitidas irdn encaminadas a proteger los elementos exteriores de la misma, la fachada
con los niveles de forjados, las cubiertas o cualquier otro elemento singular que se haya
identificado, por lo tanto se permitira cualquier tipo de obra de reforma que mantenga,
conservey ponga en valor |os elementos protegidos.

Por ultimo, con relacion ala edificabilidad y a uso permitido, debemos indicar que
en todas las edificaciones protegidas y como norma general, no se permite ningin aumento
de edificabilidad, solamente en las que el nivel de proteccion es menor se permite eliminar
algunas ampliaciones que no responden a los esguemas tipologicos de las casas
caracteristicas del barrio y que podréan materializarse en otro lugar de la parcela o de la
edificacion. Iguamente, en relacion a uso se ha considerado e numero de viviendas
méximo permitido dependiendo de la superficie construida, su posible ampliacién, la
tipologia y e uso actual. Como determinacion significativa debemos indicar que se ha
permitido en muchos casos € uso bifamiliar en edificios que en la actualidad son
unifamiliares, a objeto de favorecer el uso residencial del barrio y evitar procesos de
terciarizaciéon como Unica solucion para la conservacion de los grandes edificios
residenciales unifamiliares.
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3.4 Proteccion delas Edificaciones Monumentales

Dentro de las edificaciones catalogadas, se ha considerado un grupo de
edificaciones que por su monumentalidad, singularidad, interés histérico-arquitecténico,
arqueol dgico y etnol égico, deben disponer del més ato nivel de Proteccién Integral .

Aunque con € nivel de proteccion que se le ha asignado a cada edificio se encuentra
suficientemente protegido, a nivel urbanistico ser4 necesario que esta proteccién venga
complementada en ciertos aspectos, hecho que sblo puede realizarse desde la legislacion de
patrimonio, bien desde |a espafiola (16/84) o laandaluza (1/91).

Uno de ellos, lalglesia de San Sebastian, ha sido recientemente declarado B.I.C.con
la categoria de monumento, por €l decreto 71/2003 del 11/3/2003. Dentro de la declaracion
de monumento se incluyen la zona destinada a jardin y los bienes muebles que se guardan
en laiglesia, como la pila bautismal de estilo renacentista que data del siglo XV1.

Para €l resto de elementos, desde este documento de Plan Especia se propone la
incoacion de los expedientes para la Inscripcion en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz, en virtud del articulo 9 “Incoacién del Procedimiento”, apartado 2, por
la que laincoacion del expediente puede realizarse a instancia de cualquier persona fisica o
juridica, como monumentos de forma genérica.

Inscripciones Genéricas en e Catalogo General del Patrimonio Historico de
Andalucia.

Se propone para su Inscripcién con caracter genérico en el Catalogo General del
Patrimonio Historico de Andalucia, con categoria de Monumento, los siguientes edificios a
los que se le ha asignado un nivel de proteccion Integral Especial.

1. “VillaOzama’. Avda delaBorbolla, 59.
2. Casaen Avda. delaBorbolla, 81.

Estos edificios disponen de unas caracteristicas tipoldgicas, arquitectonicas,
histéricas, artisticas y etnol 6gicas singulares dentro del sector y del Conjunto Historico, y es
por |o que se proponen para su pertenenciaa Catalogo.
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3.5 Proteccion del Patrimonio Arqueol égico.

Con objeto de contar con un marco de proteccion suficientemente preciso y eficaz,
que permita la gestion directa del Ayuntamiento de Sevilla en e sector, se redactan unas
Normas de Proteccién del Patrimonio Arqueol 6gico

De la informacion histérico-arqueol 0gica obtenida en el sector, se desprenden las
cautelas plasmadas en la consiguiente zonificacion arqueol6gica, que habra de contener €l
Plan Especial, y que estaran referidas tanto al  patrimonio subyacente como al emergente.

La vigencia de las determinaciones estara en funcion de dos parametros
fundamentales, que podran recomendar, en un futuro, la revision de las determinaciones del
Plan:

a- El posible hallazgo casual de elementos de gran relevancia.
b.- Lasfuturasinvestigaciones arqueol dgicas en €l sector.

L as cautelas arqueol 6gicas del patrimonio subyacente se han dividido en dos grados:

Grado |: referido a aguellas zonas donde se requiere una documentacion
pormenorizada, tanto por la singularidad de los objetivos como por los criterios de
accesibilidad y oportunidad. En este caso se aplica a las parcelas directamente
relacionadas con la Iglesia de San Sebastian, tanto en lo referente a propio edificio
como a la implantacion de los diferentes enterramientos desde época bajomedieval
cristiana.

Grado |11: supone la aplicacion de una cautela genérica en agquellas zonas con
dudas sobre la existencia de restos previsibles o hipotéticos e interese, cuando
menos, obtener una secuencia arqueoldgica o geomorfologica que contribuya a
recomponer la evolucion historico-urbanistica del sector. Debido ala imposibilidad,
en estos momentos, de definir la extension de los distintos enterramientos, se opta
por imponer esta cautela preventiva, que ayudara, mediante la informacion de
futuras intervenciones arqueoldgicas, a sefidar unos limites mas precisos para
aquellos, siempre moviéndose de forma periférica en torno al nicleo que significala
iglesia de San Sebastian.

DILIGENCIA: para hacer constar que
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Redefinicion de cautelas en el Cuartel de Ingenieros. debido a que las cautelas
arqueol dgicas deben aplicarse a parcelas catastrales, y com@ﬂncmﬁio IZQQ@JaI
Cuartel de Ingenieros una superficie muy amplia (39.271 m?), en la que refd)
excesivamente complegjo sefidar areas de inter@sf\gﬁqrueol,ég(ijcq gmaglor, inger
arqueol 6gico a mayor cercaniaalaiglesia de San Seoastian A %nteenadelgr;ogf:g'fje, e
una futura desafectacion de uso de la parcela y su consiguiente reordenacion,

deberia procederse a una redefinicion de cautelas. En cualquier caso, y hasta que se
produzca esta hipotética reordenacion, se le aplicard el Grado 111 a toda la parcela
actual, con los criterios expresados més arriba. EI empleo de este grado conlleva
mecani smos suficientes para asegurar |a proteccion de posibles restos arqueol 6gicos

deinterésy, llegado € caso, el aumento en el grado de proteccion.

A cada grado se le asignara un tipo de intervencion arqueol 6gica predominante, que
actia en funcion de la superficie de la parcela: excavacion en extension para el Grado I, y
control y reconocimiento arqueoldgico para € Grado 11, cuyos contenidos se encuentran
desarrollados en las Ordenanzas correspondientes.

En e caso del Patrimonio Arqueol6gico Emergente, se reconoce un solo edificio, la
Iglesia de San Sebastian, cuya cautela especifica derivara de su propio valor historico-
arqueol 6gico. Laintervencion arqueol 6gica que se proponga dependera del tipo de obra que
se vaya a gecutar y del alcance de la misma. Esta cautela serd reflgjada en la
correspondiente ficha del Catélogo.

Finamente, se establece una cautela en todo € viario periférico al nulcleo de la
iglesia de San Sebastian, basandonos en |as lineas de investigacion ya sefialadas.
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ZONIFICACION

Dentro del sector se han distinguido cuatro zonas diferenciadas a nivel de
ordenacién y de determinaciones urbanisticas, dependiendo de las morfologias de las
manzanas, tipologia de sus edificaciones y demés condicionantes urbanisticos.

- Zonade Edificacion en Manzana.

- Zonade Edificacion Abierta.

- Zonade Edificacion Caracteristica.
- Zonadel Cuartel de Ingenieros.

La zona de edificacion en manzana se caracteriza por la construccion de la manzana
completa con edificaciones plurifamiliares alineadas a vial. Dichas edificaciones se
encuentran en la zona sur del sector entorno a la C/ Felipe Il siendo edificaciones de los
anos 70, gue han estado reguladas con dicha calificacion por € Plan General de 1987 y en
el presente documento se mantiene dicha calificacion y sus ordenanzas de aplicacion salvo
aquellas edificaciones alas que se le ha asignado un nivel de proteccién y por lo tanto, tiene
que cumplir las determinaciones que para ellas dispongan las fichas de ordenanzas.

La zona de edificacion abierta responde a edificaciones plurifamiliares realizadas en
torno alos afios 80 y 90, caracterizadas por una ordenacion libre de volimenes dentro de la
parcela. Estas construcciones se encuentran en la zona sur del sector y como las anteriores
han estado reguladas por €l Plan General del 87 en la calificacion de Edificacion Abierta,
gue en el presente documento se mantiene.

En la zona que hemos denominado de Edificacion Caracteristica se mezclan
diferentes tipologias unifamiliares que, por 1o genera, se caracterizan por la posible
existencia de un espacio libre de parcela, diferentes formas y situaciones. Esta zona es la
originaria del barrio de El Porvenir, situada en la zona norte del sector y ala que el Plan
General del 87 le habia asignado la calificaciéon de Ciudad Jardin. En el presente documento
las determinaciones urbanisticas para cada parcela estan reflejadas en la ficha de ordenanza,
en las cuaes se definen la atura, ocupacion, edificabilidad, uso, etc., dependiendo de las
dimensiones de parcela, la situacién dentro de la manzana, su relacion con otras
edificaciones catalogadas o no, etc.,, ...

Por ultimo, en lazona del Cuartel de Ingenieros se mantiene la calificacion dada por
el actual Plan General, Servicios Publicos-Defensa; tan sdlo cuando se produzca € cese de
la actividad deberan ordenarse dichos terrenos con |os objetivos que marque la revision del
Plan General o lamodificacion puntual del Plan General vigente.
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5. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Todas las edificaciones o parcelas han sido estudiadas individualmente, con
independencia de s se ha protegido o no, marcando para cada una de ellas unas
determinaciones urbanisticas que se han reflgjado en una ficha de ordenanza.

En ella se distinguen los siguientes puntos.
- El dcance de nivel de proteccién exigido a cada edificio catalogado.

- El nived mé&imo de obra permitido, tanto para los edificios catalogados
como paralos no catalogados.

- Lascondicionesy parametros de edificacion:
- Ocupacion méaxima permitidaen laparcela.
- Podicion delaedificacion en laparcela

- Numero de plantas y la altura méxima permitida a cada
edificio.

- Edificabilidad maxima.

- El uso determinado, |os usos permitidos y € nimero maximo de viviendas
en el caso de que searesidencial.
- Lascondiciones de parcelacion.

- Las determinaciones gréficas, s0lo en aguellas parcelas en que sea
conveniente reflgjar graficamente alguno de los parametros anteriormente
resefiados.

En relacion a los usos determinados y permitidos debemos redlizar una mencion
especia a uso bifamiliar, y es e sguiente: Originariamente € barrio se conforma con
edificaciones cuyo uso es d unifamiliar, dichas edificaciones se han ido adaptando a las
exigencias funcionales actuales, realizandose en muchos casos subdivisiones o implantando
edificios con un mayor nimero de viviendas que desvirtlan la concepcion originaria de la
zong, por ello se ha introducido e uso de bifamiliar en € intento de permitir que las
edificaciones con una superficie construida excesiva para unifamiliar se adapten a las
neces dades actuales de las viviendas, sin estar fuera de ordenacion. Igualmente se ha asignado
un nimero maximo de viviendas por parcela, de acuerdo con la posible edificabilidad, la
proteccién asignada, laformay situacion de las edificaciones, etc. y asi evitar la subdivision de
las mismas.

Por dltimo debemos indicar que cada edificacion o parcela dispondra de una ficha
patrimonial con la siguiente informacion:

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Lastuacion mediante fotosy planos. Pleno en sesion celebrada el dia

Los parametros urbanisticos y tipolégicos (superficie, n° de viviendas,
estado del edificio, tipologia, cubiertay usos). 04 DIC. 2003
Los datos histéricos y arquitecténicos (cronologia, estilo arquitectdfico
autor de proyecto y reforma, inteR@fitiones redlizas y  f

El Secretario de la Gerencia
documentales). PD.
Los datos de los edificios declarados B.I.C. 0 propuestas para su
inscripcion en @ Catdlogo Generd del Patrimonio Andaluz.
L as afecciones arqueol 6gicas.
Para |as edificaciones con algin nivel de proteccion se incorporan ademés
los planos de plantas y alzados, que salvo en agunos casos en que sdlo se
ha conseguido € estado actual, se representa la documentacion del
proyecto origind.
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6. REURBANIZACION DEL SECTOR.

Dado € ma estado generalizado de toda la urbanizacion del sector, salvo
determinadas calles que se estdn actualmente reurbanizando, desde este documento se
propone la reurbanizaciéon completa del barrio, contemplando aspectos como € de las
infraestructuras o €l espacio urbano.

I nfraestructuras Ur banas.

Para el adecuado funcionamiento de las mismas debera realizarse por parte de las
compafias suministradoras, un andlisis y revision de todas ellas, proponiendo en la mayoria
de los casos su modernizacién y subterranizacion de todas las que actualmente son aéreas;
electricidad, alumbrado publico y telefonia.

Espacio Urbano.

Tras un estudio detallado del espacio urbano, teniendo en cuenta los aspectos como
las secciones y pavimentacion del viario, aparcamientos, trafico, intersecciones viarias,
jardineria, mobiliario urbano y, sobre todo, la concepcion del espacio urbano en generd,
este Plan Especial propone, a desarrollar posteriormente por €l proyecto de urbanizacion, lo
siguiente:

- Nuevaseccion de viario:
- En la zona norte de El Porvenir se propone un viario de
coexistencia.
- Enlazonasur serealiza un cambio de seccién en las calles
Juan Pablosy Colombia.
- Arbolado:
- Deberd redizarse un estudio riguroso para determinar
aquellos que deban sudtituirse, respetando las especies

exigentesy caracteristicas del barrio.

- Renovacion, s fuera necesario del mobiliario urbano.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesi6n celebrada el dia

04 DIC. 2003

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
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7.- MEMORIA DE GESTION.

La Gestion del Plan se llevara a efecto mediante cualquiera de las determinaciones
establecidas por la Normativa del Plan General vigente. Asi mismo, se contempla la
posibilidad de la divisién horizontal del dominio publico, para que € bago rasante pueda
gestionarse en su caso con carécter privado como Bien Patrimonial.

8.- ESTUDIO ECONOMICO

L as actuaciones redlizadas en este barrio tan peculiar han sido esporadicas e inconexas.
Con motivo de meoras en los servicios, en los dltimos afios se han acometido varias
intervenciones en digtintas calles, las actuaciones provenian tanto de las compafiias
suministradoras como desde e propio Ayuntamiento, pero estas operaciones han sido aidadas
y nunca bgjo un unico proyecto o directriz comin. Aprovechando la elaboracion de este Plan
Especial se trazan unas lineas de disefio generales para que las futuras actuaciones sigan €
mismo patrén, aungue la gjecucion de las obras se fasee en € tiempo.

Se ha solicitado a las Compafias Suministradoras informacion actualizada de las redes
ademés de un diagndstico aproximado del estado de las mismas, previsiones de modificacion,
renovacion de tuberias, etc. A laterminacion de este documento no han Illegado los datos de
alguna de las compafiias pero estos se incorporaran en € préximo documento de aprobacion
provisional.

La vaoracion que aporta € presente documento es agproximada y basada en los
esquemeas de instalaciones recogidos en este planeamiento, degjando para |os futuros proyectos
de urbanizacién un estudio mas exhaustivo y una valoracion més detallada de cada uno de los
capitulos, aungque siempre e disefio de las urbanizaciones seguira el modelo aqui planteado.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Valoracion Econémica. Pleno en sesion celebrada el dia

1.- Pavimentacion. 04 DIC. 2003

En muchas calles del sector € estado de la pavimentation es precario, El tréaficgeq

, . . , El Secretario de la Gerencia .\

soporta, asi como € deterioro ocasionado por las raices de |as especies arboreas, Phaﬁ g'%ﬂ 6o

y levantado en muchas zonas la calzada. Esta situacion obliga a una renovacion total de 1os
pavimentos.

Seguin la Memoria de Ordenacion de este documento la urbanizacion del barrio sufrira
distinto tratamiento segln la zona en la que se encuentre.

Para e area sStuada a norte de la calle Porvenir se ha optado por una urbanizacion de
coexistencia o circulacion compartida. El carécter residencia de la zona, y primordidmente
uni o bifamiliar, ha propiciado la eleccion de este tipo de pavimentacion a base de adoquin de
hormigdn coloreado en e que € color o forma serd € digtintivo entre @ acerado y |la calzada,
pues larasante sera Unicaen todala seccion delacale.

Areade circulacion compartida ..................... 490.000 €

El resto del sector se urbanizard en los mismos materiales en 1os que esta actual mente
g ecutado. La ordenacion actua ha sufrido cambios en alguna de las cales en aras amejorar €
funcionamiento de las mismas. La propuesta se encuentra grafiada en |os planos de ordenacion.
Se actuard en todas las calles a sur de la calle Porvenir, excepto la propia calle Porvenir,
Felipell, Vaparaiso y lazonasur de Progreso.

Areade urbanizaCion .........ooeeeeeveeevcevevereses 340.000 €

TOTAL CAPITULO oo, 830.000 €

2.- Abastecimiento

Ante la documentacion aportada por os servicios de Emasesa lo primero que llama la
atencion eslagran diversidad de seccionesy materiales.

La zona norte del sector, esto es la abarcada desde la calle Las Cruzadas hasta Felipe
I1, ha sufrido en los Ultimos afios multiples actuaciones con objeto de megorar las redes e ir
cambiando los material es para unificarlos en tuberia de fundicion dctil.

En la zona sur las actuaciones han sido més puntuales. En las calles Porvenir y Felipe
Il las redes, de considerable seccion, son de reciente implantacion. En espera de un informe
més detallado, las primeras impresiones apuntan hacia € reemplazo de las redes del resto de
las calles a los nuevos materiades. Aprovechando € cambio se estudiard s las secciones
existentes son suficientes parala demanda actual 0 s es necesario un aumento de las mismas.
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Las tuberias que se coloquen seran de fundicion dictil cementada interiormente,
instalada sobre cama de arena en zanja. Par la gecucion de la obra se seguirdn las
especificaciones de Emasesa.

Renovacionderedes ......cccooeveeeeeeceeeeeeeeenn. 118.000 €

TOTAL CAPITULO ....oevrerrcreeeeces e 118.000 €

3.- Saneamiento.

En un estudio previo de la documentacion aportada por la compafiia titular del
saneamiento se detectan tramos con seccién algo reducida para el caudal que parecen soportar.
A esto hay que afiadir que € deterioro superficial detectado en las calles por accion de los
arboles, es probable que haya afectado en cotas algo més profundas a saneamiento. Es por esto
por o que en estas calles se propone la sustitucion de las redes.

En principio las cales Colombia y Porvenir se actuaizaron hace poco tiempo, de
hecho sus secciones son més generosas, y Felipe 1 cuenta también con nuevas redes.

El materia de lared de saneamiento sera de hormigdn con colector circular de enchufe
campana colocado sobre cama de arena de 10 cm de espesor. Tanto las tuberias como los
pozos se colocardn segun las especificaciones de la compafiia.

Renovacion delared existente ........ccocee....... 66.000 €

TOTAL CAPITULO oo 66.000 €

4.- Red Eléctricay Alumbrado.

El area sur del sector ha sido renovada en los Ultimos afios por 1o que € aumbrado es
de instalacion reciente y no precisa méas que alglin repaso. Sin embargo, la zona norte (excepto
C/ Porvenir) por € deterioro que ya hemos mencionado en capitulos anteriores necesita, a
menos, unarevision profunda, no solo de las luminarias, sino de lainstalacion en general.

Repaso, renovacion y sustitucion
necesariadd alumbrado en d sector .......... 200.000 €

Las redes de bgja tension se encuentran aéreas en el Porvenir, cruzando en ocasiones la
cale y siendo peligrosa la situacién ademés de ser un problema estético. Esto unido a la
antigliedad de las redes nos hallevado a proponer € enterramiento de todalared e éctrica

Enterramiento de redes aéreas .......ccocveeueen... 180.000 €

TOTAL CAPITULO oo 380.000 €

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
5.- Jardineriay mobiliario Pleno en sesidon celebrada el dia

espacio fresco propio y umbrio aveces por € quelo conocemegyilla:- ,
El Secretario de la Gerencia

Sin embargo esta peculiaridad ha ocasionado no pocos problemas en |a pavimentacion
de sus calles. Como ya hemos visto en los capitulos anteriores, son la causa de deterioro de la
urbanizacién. Lejos de proponer la diminacion del arbolado 1o que se propone desde este
planeamiento es un estudio riguroso de las especies para determinar aquella que esté enfermay
plantear su sustitucion.

Tanto en @ caso de sustitucion del arbolado, como en e caso de nueva plantacion en la
reciente urbanizacion, se propone respetar |as especies existentes, robineas, arces, ailanthus,...
para mantener en lo posible € paisge particular del barrio. Lo que si se recomienda es
aumentar la distancia de implantacion de los especimenes, de igua forma se cuidard la
implantacion de los g emplares para evitar en e futuro problemas con la raigambre y asegurar
un crecimiento satisfactorio.

Arreglosy reposicion de arboladosen calles ... 20.000€
TOTAL CAPITULO et 20.000€

RESUMEN DEL PRESUPUESTO.

1.- PavimentaCion ........cccoveeeeeeenenincsisesiesenenas 830.000 €
2.- ADaSteCiMIENtO .....cveveeeeieeccieeese e 118.000€
3.- SANAMIENLO ... 66.000 €
4.- Red eléctricay alumbrado ...........ccccovvereeneee. 380.000 €
5.- Jardineriay mobiliario urbano ...................... 20.000 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ... 1.414.000 €
GASTOS GENERALES (13%0) ...ccvvveveeernneee 183.820 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (16 %) ......ccouu.... 226.240 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA ......cccooevneee. 1.824.060 €
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

04 DIC. 2003

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ORDENANZAS

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL SECTOR 24 “EL PORVENIR"



TITULO PRELIMINAR:  CONSIDERACIONES GENERALES.

Articulol.  Objeto, Ambitoy Contenido.

1 El presente Plan Especial tiene por objeto la ordenacion detallada y completa del ambito
delimitado por € Sector 24 “El Porvenir” del Conjunto Histérico de Sevilla. El Plan se
redacta de acuerdo con la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espaiiol, y alalLey 1/91 de
Patrimonio Histérico Andaluz siendo € instrumento de planeamiento adecuado para la
ordenacion y proteccién del ambito.

2. El Plan Especial tiene como contenido |as determinaciones recogidos en los articulos 20
y 21 delaLey 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol.

Articulo 2. Vigencia.

1 El Plan Especial tendravigenciaindefinida. La alteracién de su contenido podra llevarse
aefecto mediante su revision o la modificacién de alguno o algunos de sus elementos en
los términos y condiciones fijados por la Ley del Suelo, sus reglamentos y las leyes de
Patrimonio Historico.

2. Dado €l carécter incierto del Patrimonio Arqueol 6gico, larevisién o modificacién de las
determinaciones referentes al mismo se realizaran por:

- Hallazgo casual significativo.

- Las investigaciones que se realicen en el transcurso del tiempo recomienden la
revision de las determinaciones.

Articulo 3. Documentacion: contenidoy valor relativo de sus elementos.

1 Los digtintos documentos del Plan Especid integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las paabrasy de los grafismos
en orden a mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, atendiendo ala
realidad sociad del momento en que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecisiéon del contenido de los diversos documentos que
integran el Plan se tendrén en cuentalos siguientes criterios:

a) La Memoria del Plan sefiala los objetivos generales del Plan, expresay justifica
los criterios que han conducido a la adopcion de las distintas determinaciones.
Es € instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre
distintas determinaciones si resultaren insuficientes para ello las disposiciones
de las presentes Ordenanzas.

b) Planos de Ordenacién que expresan los usos pormenorizados del suelo y de la
edificacion, las alineaciones, las alturas, su nivel de proteccién y las rasantes del
viario. Los planos de ordenacion y sus determinaciones gréficas, en la materia
de su contenido especifico, prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

C) Las presentes Ordenanzas, junto con las fichas de ordenanzas, constituyen €l
cuerpo normativo especifico de la ordenacion prevista, prevaleciendo sobre
todos los documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, réginfeh jDMiGico 2180 3uel
condiciones de uso, edificacion del suelo y sus construcciones
determinaciones sobre |a proteccion del patrimeni dificado y arqueol 6gi
El Secretario de la Gerencia
d) El Catélogo, formado por fichas de catélogo, en donde se reconocends v
del edificio protegido.

€ El resto de la documentacion del Plan (Memoria y Planos de Informacién)
tienen un caracter meramente informativo y exponen cuéles han sido los datos y
estudios que han servido para fundamentar |as propuestas.

Si, no obstante, la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe
anterior, subsistiere imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas,
prevalecera la interpretacion méas favorable en primer lugar a la conservacion del
patrimonio histérico, y posteriormente a mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres y a interés mas
genera delacolectividad.

Articulo 4. Gestion.

1

L os terrenos se gestionaran mediante alguno de los instrumentos de gestion recogidos en
laNormativa del Plan General.

En los Espacios Publicos se prevé la posibilidad de que la division horizontal del dominio
publico se redlice de formaque e plano superior, situado sobre rasante sea de dominio
publico, mientras que las superficies bajo rasantes destinadas a aparcamientos sean
gestionadas con caréacter privado como Bien Patrimonial.

Articulo 5. Elementos de Publicidad.

Serd de aplicacion en todo el dmbito del Plan Especial la “ Ordenanza Municipal de

Publicidad” .(Aprobadas definitivamente € 25 de Febrero de 1999).



TITULO PRIMERO: ORDENANZASDE ZONA

Articulo6. Zonas

A efectos de la fijacién de las condiciones particulares de las edificaciones y usos, €
Plan Especial distingue las siguientes zonas de ordenanzas:

1.- Zona de Edificacién en Manzana.
2.- Zonade Edificacion Abierta.

3.- Zonade Edificacion Caracteristica
4.- Zona del Cuartel de Ingenieros.

Ademés, se han incorporado una serie de Fichas Normativas para cada uno de los
edificios y parcelas que integran el sector del Porvenir. Tanto las Ordenanzas de Zona como las
mencionadas Fichas, constituyen € conjunto de Ordenanzas Particulares del presente Plan
Especial.

L os parametros principales de ordenacién para cada una de | as parcel as se recogen en €l
cuadro anexo de caracteristicas.

CAPITULO |: ZONA DE EDIFICACION EN MANZANA.

Articulo7. Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las é&reas
identificando como edificacién en manzana con la letra “M” que corresponde a su vez la
subzonaM1, M2y M3

Articulo 8. Condiciones Particulares.

Seran de aplicacion las condiciones particulares de la Zona de Edificacion en Manzana
recogidas en e Texto Refundido de las Ordenanzas del P.G.M.O. de Sevilla, Titulo Décimo,
Capitulo 3° del articulo 10.29 a 10.42, y que se incluyen en el anexo.

Se incluye una ficha de ordenanza para cada una de las parcelas, prevaleciendo esta
sobre las condiciones de |as ordenanzas.

CAPITULO Il: ZONA DE EDIFICACION ABIERTA.

Articulo 9. Dedlimitacion

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las &reas
identificadas como edificacion abierta, con las letras“Am”.

Articulo 10. Condiciones Particulares

Serédn de aplicacion las condiciones particulares de la Zona de Edificacion Abierta
recogidas en e Texto Refundido de las Ordenanzas del P.G.M.O. de Sevilla, Titulo Décimo,
Capitulo 4° del articulo 10.43 a 10.57, y que se incluyen como anexo.

Se incluye una ficha de ordenanza para cada una de las parcelas, prevaleciendo esta
sobre las condiciones de |as ordenanzas.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

CAPITULO I11: ZONA DE EDIFICACION CARACTERISHKEARIC. 2003

Articulo 11. Identificacion. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

diferentes tipologias, unifamiliares y plurifamiliares que, por lo general, se caracterizan por la
posible existencia de un espacio libre de parcela con diferentes formas y situaciones.

Dentro de esta zona se distinguen dos tipos de edificaciones, |as protegidas, alas que se
les exigird un nivel de obra encaminado a la puesta en valor de aquellos el ementos que se han
considerado de interés, y las que no estan protegidas donde el nivel méximo de obras serd la
sustitucion y nueva planta, todo ello individualizado, en cada caso en las fichas de ordenanzas
correspondiente, prevaleciendo esta sobre las condiciones de estas ordenanzas

Articulo 12. Delimitacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran a la zonaintegrada por las &reas identificadas
en los planos de ordenacion como Edificacién Caracteristica considerandose a su vez, dentro de
ésta, dos grandes grupos: los edificios de vivienda unifamiliar y los destinados a vivienda
plurifamiliar.

Seccion 12 Consider aciones Generales dela Zona de Edificacion Car acteristica

Subseccion 12 Condiciones y Parametr os de Edificacion.

Articulo 13. Condiciones particulares de ocupacién.

1 La ocupacion sobre rasante para cada una de las edificaciones, estén o no protegidas, se
encuentra marcada en las fichas de ordenanzas.

2. La ocupacion bajo rasante en viviendas unifamiliares en caso de construirse un sétano se
destinara a gargje, en el caso de viviendas plurifamiliares la construccion del sétano para
gargje sera obligatorio. En ambos casos los sotanos tendran la misma ocupacion que la
edificacion sobre rasante.

3. En las edificaciones protegidas que dispongan de sotano o semisotano, €l uso permitido
podra ser, ademés del de garaje, € de trasteros, instalaciones y cualquier otra dependecia
auxialiar del uso residencial.

4, Las construcciones auxiliares aisladas de la construccion principal no podran superar €l
5% de la superficie de la parcela, ni el 10% del espacio libre de la parcela, computandose
dicha edificacion anivel de ocupacion.

Articulo 14. Condiciones particulares de posicion.

1 Laposicion de las edificaciones se concreta en cada una de las fichas de ordenanzas tanto
para edificaciones protegidas o no protegidas.

2. Laseparacion a lindero frontal sera el marcado en las fichas de ordenanzas.

3. L as edificaciones auxiliares deberan situarse en la parte posterior de las parcelas.



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

Articulo 15. Condiciones particularesde Formay Volumen. Articulo 17. Condiciones particulares de Estética. 04 DIC. 2003

1 Edificaciones no protegidas: 1 Fachadas. Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

a) La dtura de las edificaciones viene reflejada en cada una de las fichas de a) La fachada de los edificios deberd componerse unitariamente en todasfas plants
ordenanzas, como altura méxima o como alturatotal; atales efectos, se entiende del edificio, incluidos los locales comerciales si los hubiere, debiendo resolverse
por: totalmente & proyecto gque se presente para la obtencién de la licencia. Queda, por

tanto, expresamente prohibida la composicion incompleta, dejando pendiente la
al). Alturaméxima: La distancia desde la cota inferior, de origen y referencia, fachada de |os bajos comerciales.
hasta la interseccién de la cara superior del forjado que forma el techo de
la Ultima planta con el plano de fachada del edificio. Las aturas libres de plantas bajas y altas deberan adaptarse en lo posible al orden
de las edificaciones colindantes.
a2). Alturatotal: la distancia desde la cota inferior de origen y referencia hasta
la cumbreramas alta del edificio. b)  El muro cortina solo podra utilizarse en edificios de uso no residencial y siempre
gue el inmueble no colinde con edificios incluidos en algun nivel de proteccion.

b) En e caso de permitirse un &tico por encima de la altura maxima, para uso
residencial, éste no podra superar el 20% de la ocupacién de la planta inferior, ) Se permiten todos los materiales tradicionalmente utilizados con las siguientes
debiendo ser retranqueado de la linea de edificacion, aungque pudiera situarse limitaciones:
sobre ésta 1/3 de la longitud de la fachada en forma de torredn. Por encima de
este aico no podra aparecer ningun cuerpo edificado, ni siquiera los previstos c.1) Seprohibe el blogue de hormigon visto.
en el siguiente epigrafe.

c.2) Seprohibe lafachadatota o mayoritariamente alicatada. En el caso de
La atura de piso mé&xima de la planta &ico tendra un méximo de doscientos utilizarse elementos de azulejeria serd como parte de composicion
setenta y cinco (275) centimetros y un minimo de doscientos cincuenta (250) (recercos, tiras ornamentales, etc.)
centimetros.
c.3) Serecomienda el uso de revocos de pigmentos naturales tradicionales.
c) Por encima de la atura méxima, solo se permitiran las construcciones para la En e caso de emplearse pinturas sintéticas la coloracion debera ser
instalacion de la maquinaria del ascensor, salida de escaleras y servicios anadoga a los colores tradicionales, evitando los tonos intensos y
generales. Dichos elementos deberén situarse retranqueados, al menos una brillantes, que habran de rebajarse atal fin.
crujiade lalinea de edificacién marcada segln las condiciones establecidas para
cada caso. c.4) Latexturadel paramento sera preferentemente lisa, quedando prohibido
los acabados alatirolesay similares.
2. Edificaciones protegidas:
c.5) Seadmiten zocalos tratados con revoco, planchas de acero o fundicion,
a) Laatura considerada como maxima en las edificaciones protegidas, que queda ladrillo visto o pintado, aplacados con piezas prefabricadas de
reflejada en cada una de las fichas de ordenanzas, incluye todos aguellos hormigon y canteria, quedando prohibido |os aplacados de azulgjerias.
elementos protegidos incluido €l &tico si lo tuviera. El realce maximo del z6calo serd de seis (6) centimetros respecto del
plano de fachada.
b) Por encima de la atura maxima considerada no se permite ninguna otra
construccion. c.6) Los huecos de garagje en edificios exclusivamente residenciales tendran
un ancho méaximo de tres (3) metros medidos entre jambas y quedaran
Articulo 16. Condiciones particulares de Edificabilidad. a una distancia minima de setenta (70) centimetros de la linea
medianera 0, en su caso, un (1) metro de la esquina de la parcela
1 La edificabilidad asignada a cada parcela viene reflgjada en cada una de las fichas de Quedan prohibidos las embocaduras abiertas, debiéndose disponer la
ordenanzas. puerta de entrada en el paramento de fachada y seran las hojas con
giro vertical abriendo hacia dentro.
2. Debe entenderse como edificabilidad materializada, la que actual mente tiene construida.
d) No se permitiran fuera de las alineaciones definidas cuerpos volados cerrados. Se

En caso de que en las Fichas Patrimoniales del presente Plan, no quede suficientemente
definido el estado origina y € actual, los mismos deberan justificarse documentalmente
por cualquier medio tanto escrito, grafico o fotografico.

permitira la colocacion de cierres de balcones, siempre que se efectle en la forma
tradicional, es decir, como elementos singulares dentro de la composicién general
de lafachada



2.

Cubiertas

a) Las cubiertas seran por lo general planas, solo admitiéndose las inclinadas
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

al) Las cubiertas inclinadas no podran utilizarse en la totalidad de la
cubierta, siendo recomendable su utilizacion en torreones, &icos o en
peguefios volUmenes para resaltarl os.

a2) La pendiente maxima admisible de los planos inclinados seré4 de
cuarentay cinco grados (45°).

a3) Como material de cubricién se recomienda lateja curva o planaen su
color natural o vidriada. Los acabados con planchas metélicas color
cobre oxidado.

a.4) Se prohiben los acabados en piezas de fibrocemento o similar, asi como
las |aminas asfalticas revestidas con metalizados.

b) Las pluviales de cubiertas se recogerédn en canalones y se conducirdn mediante
bajantes a acantarillado. Los bajantes no se recomiendan vistos. En caso de serlo
se recomienda alojarlos en cgjas cubiertas en €l parametro de la fachada y, en
planta baja, embutidas dentro del pardmetro de fachada.

Los canalones y bajantes vistos serdn de zinc 0 de chapa metdlica pintados,

prohibiéndose expresamente | as piezas de fibrocemento y |os plasticos.

C) Se prohiben las buhardillas y los lucernarios en castillete sobre la linea de
cumbrera.

Cerramiento de Parcela.

a) En e caso de no ainearse a via serd obligatorio la construccion de una valla,
compuesta por fabrica de ladrillo u otro materia petreo, hasta cincuenta (50) cms.
de alturay setos o proteccion di&fana con un limite de dos (2) metros de altura

b)  Quedan prohibidas la colocacién de paneles metédlicos para formalizar la valla, asi
como la mallas de alambres, siendo recomendables la utilizacion de regja metdicas
cuyo disefio seintegre en lazonay con € edificio del interior.

Espacio Libre de Parcela.

Sobre el espacio libre de parcela deberd predominar el arbolado y la vegetacion .
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Subseccién 2° Condiciones de Uso 04 DIC. 2003

Articulo 18. Uso determinadoy permitido Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

1 El uso determinado para cada parcela o edificacion se encuentra definido en Iafich
ordenanzas que acomparia a documento.

2 El uso permitido para cada parcela o edificacion se encuentra definido en la fichas de
ordenanzas que acomparia a documento, asi como sus limitaciones.

3 El uso de garaje no se permite como uso exclusivo.
Articulo 19. Condiciones particularesdel uso residencial bifamiliar.

El uso bifamiliar sera permitido, cuando asi se recoja en la ficha de ordenanza, con las
siguientes condiciones:

- El espacio libre de parcela debera ser Unico, prohibiéndose su division y su
compartimentacion.

- Todalaenvolvente del edificio (fachadas) debera mostrar caracter anico.

- El acceso ala parcelay a edificio deberd ser Unico tanto €l peatonal como €l
rodado.

Articulo 20. Usosbajo cubiertas.

Se prohiben los usos habitables bajo |as plantas abuhardilladas, permitiéndose solo usos
complementarios como instalaciones, trasteros, servicios generales y otros anélogos.

Subseccion 3°  Condiciones de Par celacion.

Articulo 21. Mantenimiento del Parcelario.

1 Sera obligatorio el mantenimiento del parcelario actual, salvo especificacién de la ficha
de ordenanza.

2. Se podran producir segregaciones de parcelas, siempre y cuando el objetivo sea la
recuperacion del parcelario histérico.

Seccion 22 Niveles de Proteccion.

Articulo 22. Objetoy Aplicacion.

1 El objeto de las presentes normas es definir y regular el nivel de proteccién de los
elementos que integran el sector y las obras permitidas en los edificios con algin nivel de
proteccién, con el fin de garantizar su rehabilitacion y puesta en valor.



2. Las normas contenidas en esta seccion serdn de aplicacién alos edificios con algun nivel
de proteccion, de los indicados a continuacion:

Proteccion Integral

- Singular (1S)
- Especid (IE)

Proteccion Parcial

- De Conjunto (PC)
- Elementa (PE)

3. Los inmuebles catal ogados con cualquier nivel de proteccion por el presente Plan, deben
entenderse como parte integrante del Patrimonio Histérico de Andalucia 'y por extensién
del Espariol, por lo que le sera de aplicacion laLey 1/91 de Patrimonio Histérico Andaluz
y laLey 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol, tanto considerandolos individual mente o
como parte integrante del Conjunto Histérico Declarado de Sevilla.

Articulo 23. Alcance del Nivel de Proteccion.

El acance del nivel de proteccidn y los elementos que deben protegerse, que deberan
ser rehabilitados, se encuentran especificados en las fichas de ordenanza de cada edificio
considerado, estableciéndose los siguientes:

Totalidad del conjunto: Esta referida a edificio en todo su conjunto, entendido esto
como cualquier elemento que configura la imagen, estructura, volumen y forma del
mismo.

Fachadas y elementos caracteristicos de las mismas. Esta referida a la fachada
original entendida como la fabrica, huecos, balcones, cornisas, tejarozes, recercados,
avitolados, zécalos, impostas, carpinterias, cerrgjeriasy cualquier otro elemento original
que componga la fachada.

Composicion interior a nivel espacial y estructural: Esta referida a la formalizacion
interior de los elementos estructurales y al espacio que conforman.

Tipos de Cubiertas: Esta referida tanto a la forma, plana o inclinada, como a los
material es que la conforman.

Elementos Singulares. Vienen referidos a cualquier elemento significativo del edifico
a proteger, como puede ser la escalera 0 su situacion, el patio o cualquier otro elemento
de interés que deba protegerse.

Espacio libre de parcela y cerramiento: Esta referido a espacio de parcela no
edificado y alaformalizacion de su cerramiento.

Jardines y Vegetacion: Esta referido a la existencia de alguna formalizacion en
jardines sobre el espacio libre de parcela y las especies vegetales que existen o
conforman el jardin.
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Conservaciéon, Acondicionamiento, Restauracion y Consolidacion: Son obras
menores cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y
ornato, permitiéndose obras que tengan por objeto mejorar o transformar las
condiciones de habitabilidad asi como aquellas de carécter estructural consistentes en el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados de la estructura portante del
edificio.

Reformas de Adecuacion interior que no alteren el sistema estructural, la
composiciéon espacial, las fachadas y los tipos de cubiertas: Son obras de reforma
donde se permite la adecuacion interior y redistribucion para un nuevo uso, siempre que
no afecte alos valores reconocidos del edificio.

Reformas interiores que pueden modificar parcialmente € sistema estructural y la
composicion espacial, conservando las fachadas y los tipos de cubiertas: Son obras
de reforma que ademas de permitir una redistribucién interior permiten pequefias
intervenciones sobre los elementos estructurales o compositivos interiores como la
ampliacion de huecos o apertura y cierre de los mismos, asi como la sustituciéon del
sistema estructural de forma puntual.

Obras de reforma que conserven, las fachadas, sistema de cubiertas, niveles de
forjado o bien exclusivamente, los elementos singulares protegidos. Son obras de
reforma que manteniendo la fachada, |a cubiertay los niveles de forjado, sobre el resto
de la edificacion se permite la sustitucion. En algunos casos, se permitird la sustitucion
de la edificacion pero conservando |os elementos singulares protegidos recogidos en las
fichas de ordenanzas, debiendo integrase estos de un modo arménico en la nueva
edificacion.

Articulo 25. Condiciones Generales de Edificacion.

En los casos de rehabilitacion de edificios y conservacion de elementos y espacios
protegidos no serén de aplicacion las exigencias dimensional es establecidas en las Condiciones
Generales de Edificacion.

Articulo 26. Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Serén de aplicaciéon e Decreto 72/1992 de 5 de mayo, referente a “Normas para la
Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y del Transporte en
Andalucia’, pudiéndose redlizar pequefios ajustes dimensionales en sus determinaciones
siempre y cuando estén justificados en la conservacion y puesta en valor de todos aguellos
elementos alos que a cance la proteccion.

Articulo 27. Conservacion de lnmuebles Catalogados.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Esparfiol y el
articulo 15 de la Ley 1/91 del Patrimonio Histérico de Andalucia, los propietarios, titulares de
derechos 0 simples poseedores de bienes integrantes del Patrimonio Historico Espafiol o
Andaluz respectivamente, tienen € deber de conservarlos, mantenerlos u custodiarlos de manera
gue se garantice la salvaguardia de sus valores.



Articulo 28. Expedientes de Ruinay Demoaliciones.

1 Las edificaciones catalogadas declaradas en ruina e inscritas en e Registro de
Edificaciones Ruinosas e Inadecuadas deberan ser rehabilitadas conforme a las
previsiones del Plan Especial, de acuerdo al art. 228 de laLey 1/1997 de 18 de junio “Ley
por la que se adoptan con carécter urgente y transitorio disposiciones en materia de
Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana”.

2. En ningln caso se podréa proceder a la demolicion de los elementos a los que alcance la
proteccion en los edificios catalogados, sin previa firmeza de la declaracion de ruinay sin
lalicencia municipal, que no la concedera sin € informe favorable de al menos dos de las
instituciones consultivas recogidas en e articulo 3 de la Ley 16/85 de Patrimonio
Hist6rico Espafiol.

3. La demoalicion de cualquier edificio catalogado o elementos protegidos del mismo sin los
requisitos expuestos en los apartados anteriores llevara, con independencia de las
sanciones que se deban imponerse por la legidaciéon vigente relativa al suelo, las
derivadas de la aplicacion de las Leyes de Patrimonio.

4, Si por cualquier motivo el edificio catalogado desapareciera, se podria optar por los
siguientes procedimientos:

a) Solicitar licencia para reconstruir €l edificio de acuerdo con e proyecto original,
sin las posibles ampliaciones que pudieran haber existido, para lo cua se podra
solicitar por parte de la Gerenciala documentaci én que se considere necesaria.

b)  Solicitar la modificacion de la ficha de ordenanzas para construir un edificio de
nueva planta, en la cua se definirdn los pardmetros urbanisticos para la parcela
siguiendo los criterios generales del Plan Especial, la cual deberé tener € informe
favorable de la Comisién Provincia de Patrimonio.

Articulo 29. Documentacién Complementaria.

Para los proyectos sobre edificaciones catalogadas habr4 que presentar, con
independencia de la documentacion necesaria para solicitar la licencia de obras, estado actual
del edificio con fotografias interiores y exteriores, planimetria del estado actual sobre la que se
expresara inequivocamente las reformas a redizar, y en lo que respecta a los acabados de
fachadas se aportard la documentacion gréfica donde se pueda apreciar los tratamientos
propuestos en relacion con los edificios colindantes.
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Seccion 32 Condiciones para las Edificaciones No Protegidas04 DIC. 2003

Articulo 30. Identificacion. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

no disponen de ninguin nivel de proteccion.
Articulo 31. Condicionesde Edificacién y Uso.

Seréan de aplicacion los pardmetros definidos en la correspondiente ficha de ordenanza.
Articulo 32. Nivel maximo de obra permitido. Grupo I1.

1 Sobre la parcela se permiten obras de sustitucion de la edificacion existente o de nueva
plantas fueraun solar.

2. Si existiera una edificacion sobre la parcela, sobre ésta, ademés de las obras de
sustitucion, se permiten |las siguientes obras:

a) Obras de conservacion y mantenimiento.

b) Sustitucion del cerramiento de parcela por uno de acuerdo a los parametros del Plan
Especial.

¢) Obras de demoalicién parcia, sin reedificacion, encaminadas a la recuperaciéon de
espacios libres de la parcela 0 ala disminucion de la edificabilidad.

d) Obras de demalicion parcial, con reedificacion de acuerdo a los pardmetros de
ocupacion, posicion, formay volumen, edificabilidad y usos marcados por el Plan.

€) Obras de ampliacién siempre que cumplan los pardmetros urbanisticos marcados por
e Plan paratodala parcelay/o la edificacion existente.

f) Obras de consolidacion, entendidas como aquellas obras sobre elementos
estructurales encaminadas al refuerzo o sustitucién de elementos dafiados de la
estructura portante del edificio.

g) Obras de reforma menor encaminadas a la redistribucién interior de los espacios sin
que afecten alos elementos estructural es.

h) Obras sobre fachadas:

h.1) Alteracion o sustitucion de elementos decorativos que afecten ala totalidad
de lafachada, incluso su sustitucion.

h.2) Aperturay cierre de huecos.

3 En las edificaciones protegidas, en toda construccién, tanto en ocuapcién como en atura,
gue no esté permitida por las fichas de ordenanzas del presente plan, podran redlizarse,
previa licencia municipal ordinaria, todos los tipos de obras tendentes a la buena
conservacion  (conservacion, mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento vy
restauracion)



CAPITULO IV: ZONA DEL CUARTEL DE INGENIEROS,

Articulo 33. Delimitacion
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona del Cuartel de Ingenieros.
Articulo 34. Condiciones Particulares

1 Seran de aplicacion las condiciones que parala calificacion de Servicio Publico,
Defensarecoge el actualmente vigente P.G.M.O. de Sevilla

2. Igualmente sobre las edificaciones protegidas dentro de la zona, prevaleceran
las determinaciones de |as ficha de ordenanzay patrimonial.

CAPITULO V: CUADRO DE CARACTERISTICAS.

Ver AnexoV
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia




TITULO SEGUNDO: NORMASDE URBANIZACION.

Articulo 35.  Disposiciones Generales.

1

Sera de aplicacion las ordenanzas recogidas en e Titulo Sexto “Normas de Urbanizacion” del
Texto Refundido de las Ordenanzas del P.G.M.O. de Sevilla.

Igualmente serdn de aplicacion € Decreto 72/1992 sobre las Normas Técnicas para la
Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en
Andalucia, siempre que su aplicacion no afecte alos elementos protegidos.

Articulo36. Infraestructuras Urbanas Basicas.

1

Todo proyecto de reurbanizacion o urbanizacién incluird en @ la instalacion subterranea de
energia eléctrica, telecomunicaciones, gasy aumbrado publico.

Quedan prohibidos los transformadores en la via publica, debiéndose disponer siempre en €l
interior de edificaciones. En € caso de que estas edificaciones sean catalogados, los huecos y
acabados de los mismos para acceso o ventilacion deberdn verificar las condiciones de
composicién contempladas en esta ordenanza.

Articulo 37.  Seccionesy Pavimentacion.

1

Las secciones de las calles seran las reflgjadas en el plano de ordenacion denominado “ Trafico y
Viario”.

La pavimentacion de las calzadas en la zona norte, a partir de la C/Porvenir, se efectuaran
mediante adoquinado de granito. Las aceras podran ser de cualquier material adecuado
prohibiéndose |os acabados coloreados continuos: pasta de cemento o hormigones.

Cuaquier modificacion de la calzada y acerado para la gecucion de badenes o cuaquier otro
elemento debera realizarse de acuerdo a las hormas de la Gerencia de Urbanismo con la oportuna
autorizacion paraello.

Articulo38. Arbolado.

1

Las intervenciones de urbanizacion o reurbanizacién, en cales y plazas deberan disponer del
arbolado o vegetacién adecuada con relacion alaescala y el uso de los respectivos espacios.

El arbolado dispondra de a corque de dimensiones adecuadas a su porte, disponiéndose unaregjilla
metéalica sobre |os mismos a menos que no o permitan sus dimensiones.

Articulo39. Mobiliario Urbano.

1

El mobiliario urbano que se coloque en la zona debera responder a criterios compositivos
adecuados y en lo posible actuales, pero sin que supongan ateracion perjudicial por sus
materiales de |as condiciones del entorno.

Se prohiben los elementos plésticos y metdlicos anodizados sin pintar.

Articulo 40.  Elementosen la via publica. 04 DIC. 2003

1
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similar que entorpezca la circulacion rodada o € aparcamientetend avia pbkcaia

P.D.
Sobre € acerado solo se podran colocar los elementos autorizados y de acuerdo a las
normas y modelos normalizados por la Gerencia de Urbanismo para cada tipo, con €l
oportuno permiso paraello.



TITULO TERCERO: NORMATIVA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO PATRIMONIO ARQUEOL OGICO.

CAPITULOI. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo4l.  Objeto.

El objeto de las presentes Ordenanzas es la regulacién administrativa de la proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico y su relacion con € procedimiento de otorgamiento de licencias
urbanigticas, con d fin de garantizar la documentacion y tutela de los bienes arqueol égicos en €
marco de |as Directrices que sobre esta materia estdn contenidas en € Avance del Plan Especid de
Proteccion del Conjunto Historico de Sevilla

Articulo42.  Definicién de Patrimonio Arqueol gico.

1 Forman parte del Patrimonio Arqueolégico, segin € articulo 40.1 de la Ley 16/85, dd
Patrimonio Histérico Espafiol, los bienes muebles o inmuebles de caracter histdrico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido 0 no extraidos y
tanto s se encuentran en la superficie, como en € subsuelo. Forman parte, asi mismo de este
Patrimonio los elementos geoldgicos y paeontoldgicos relacionados con la historia del
hombrey sus origenesy antecedentes.

2. En consecuencia, y a los efectos de las presentes Ordenanzas, queda caracterizado €
Patrimonio Arqueol dgico de laformasiguiente:

a) Subyacente: constituido por los niveles arqueol 6gicos, 1os bienes muebles en ellos
contenidos, y las estructuras congtructivas o de otro caracter asociadas a aquellos
bajo cota de superficie.

b) Emergente: formado por aguellos bienes inmuebles situados sobre cota de

superficie susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, sea cual
fuere su estado de conservacion.

Articulo43.  Obligatoriedad.

Las intervenciones constructivas, en su doble carécter arquitectdnico o urbanistico, que se
pretendan redizar en e ambito del presente Plan Especia vienen obligadas a salvaguardar €
Patrimonio Arqueoldgico existente, garantizando su proteccion, documentacion y conservacion,
cuando asi se requiera o establezca por este documento o por norma de superior rango.

Articulo44.  Tipologia delaintervencién arqueolégica.

L Para garantizar |a correcta documentacion y conservacion de los bienes abjeto de proteccion
en las presentes Ordenanzas, se establece la siguiente tipologia de la intervencién
arqueol 6gica:

a) Por excavacion arqueolégica se entienden las remociones en la superficie o en
subsuelo que se redicen con € fin de descubrir e investigar toda clase de restos
histéricos o paeontolégicos, asi como los componentes geoldgicos con ellos
relacionados.

2.
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b) Por sondeo arqueol Ggico se entiende la préctica de un ridéheD educ200@

arqueol égica de un espacio acotado de terreno. seyijla.
El Secretario de la Gerencia

egtratigrafico bruto del solar, utilizando para dlo, inicid mente, medios mecanicos
(sondeos geotécnicos, aperturas de zanjas, €tc.) con objeto de registrar secuencias,
tomar muestras, establecer cotas, etc. Ante la existencia de estructuras y contextos
asociados, se proveera la posibilidad de realizar su documentacion puntua con
medios manuales (limpieza de perfiles y estructuras, pequefias calicatas y sondeos,
extraccion de materiales y documentacion fotogréficay planimétrica).

d) Por andlisis de estructuras emergentes se entiende la aplicacion alas estructuras y
elementos que forman o han formado parte de un edificio de la metodologia
arqueol 6gica mediante las técnicas que le son propias (andisis de paramentos,
estudio del subsuelo y control de obras).

Una misma actuacion podra englobar uno o variostipos de lasindicadas.

Seccion 12 Proteccién del Patrimonio Arqueol 6gico Subyacente.

Articulo45.  Definicién de Suelo Privado y Espacio Publico.

1

Se entiende por suelo privado, a los efectos de las presentes Ordenanzas, € sujeto a uso y
disfrute privativo, con independencia del carécter privado o publico de su propiedad y que
asi es reconocido como ta en e planeamiento vigente, a diferencia de aquellos otros con
carécter de espacio publico (cale, plaza, parque, etc.), que se consideran en € apartado
sguiente.

Se consideran espacios publicos, a los efectos de las presentes Ordenanzas, los viarios,
cales, plazasy zonas verdes, de uso y titularidad publica. No se incluiran agui, por tanto, los
restantes suelos dotacionales.

Articulo46.  Gradosde proteccion.

1

Como vehiculo de proteccion del Patrimonio Arqueolégico Subyacente, se establecen los
siguientes grados de proteccion en funcion de la presunta mayor 0 menor riqueza o
conoci miento arqueol 6gico:

Grado"I". Supone la aplicaciéon del nivel maximo de proteccién en base a la mayor
necesidad de investigacion y documentaci on fundamentada en la ata riqueza estratigréfica.

Grado"II". En este nivd se requiere documentar suficientemente las unidades
edtratigraficas construidas y/o deposicionales para la verificacion de su vaor patrimonia en
relacion con e destino urbanistico delosterrenos.

Grado“I11". Se aplicara en aqudlas zonas con dudas sobre la locdizacién de restos
previsbles o hipotéticos e interese, cuando menos, obtener una secuencia arqueoldgica o
geomorfol gica que contribuya a recomponer la evoluciédn histérico-urbanisticade lazona.



En cudquier caso, seran de aplicaciéon los articulos 44 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histérico Espariol y 50 de la Ley 1/1991 de Patrimonio Historico de Andalucia, referentes a
la notificacién inmediata a las administraciones competentes en los casos de hallazgos
casuaes de restos arqueoldgicos en @ transcurso de obras 0 remociones de tierra. La
intervencion aplicable en estos casos dependera de la naturdeza y vaor cientifico de los
restos aparecidos.

Articulo47.  Suelo objeto de Cautela Arqueoldgica.

1

Sobre suelo privado las cautelas arqueol 6gicas estan relacionadas con € nivel de proteccion
asignado al edificio que lo ocupa, € tipo de obra que se vaya a gecutar y la afeccion en
profundidad que suponga pérdida o deterioro del Patrimonio Argueol ogico.

a) Edificios Catalogados.

- Edificios con Proteccion Integral. Ademés de las intervenciones sobre e patrimonio
emergente que le correspondiera, la intervencion sobre € subsuelo dependera del
espacio libre disponible para redizarla. Dicha intervencidn deberd integrarse en €
Proyecto de Conservacion exigido en € articulo 21 de la Ley 1/1991 de Patrimonio
Histérico de Andaucia para los inmuebles Inscritos Especificamente en € Catdlogo
General del Patrimonio Historico de Andaucia.

- Edificios con Proteccion Parcial. Cuando se trate de obras de reformas y tengan como
consecuencialarehabilitacion integra del edificio, ademas de las intervenciones sobre
el patrimonio edificado que le correspondiera, y siempre que se respetasen los
elementos protegidos, sobre € resto de la parcelas se redizaran obras que supongan
remociones de tierra, ala superficie afectada se le aplicaran los coeficientes oportunos
de la zona donde se encuentre. Si por cualquier circunstancia desaparecieran los
elementos protegidos, la intervencion arqueol 6gica se incrementara en un grado a la
que le corresponderia por zona, y S la zona a que pertenece la parcela dispone del
grado de intervencién mas dto la superficie afectada se incrementara en un 20 % de la
superficiedelaparcda

b) Sobre parcelas no catdogadas, cuaquier tipo de obra de nueva edificacion que se
vaya a redizar y que implique afeccion en profundidad con pérdida o deterioro del
Patrimonio Arqueol 6gico, estaré cautel ada arqueol 6gicamente, dependiendo éstade la
zona donde se encuentre.

En los espacios publicos protegidos arqueoldgicamente queda cautelada toda obra de
urbanizacion que suponga una ateracion en profundidad del subsuelo, es decir, nuevas
aperturas de zanjas para redes de infraestructuras 0 una mayor profundidad de las existentes.
Quedan exentas de las cautdlas arqueol dgicas en dichos espacios, la sugtitucion a la misma
profundidad y sobre las mismas lineas de las redes asi como |as operaciones exclusivamente
de pavimentacion de carécter superficial.

Articulo48.  Procedimiento e Intervencion Municipal.

1

Parala solicitud de la correspondiente intervencion arqueol 6gica seré necesario la
presentacion de un proyecto de intervencién arqueol dgica, suscrito por técnico arquedlogo
competente. Los contenidos de este proyecto quedan estructurados en € Anexo | de las
presentes ordenanzas.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

adecuacion del proyecto a planeamiento vigente, remitiéndolo posteriormente
Consgeria de Cultura para su autorizacién conforme ala srngtiva vigente.

El Secretario de la Gerencia
Se comunicara a la Gerencia de Urbanismo € inicio de los trabgjos arqueol fgicos e
permitir su previsiony control.

Durante € transcurso de los trabgjos 0 a su término y a la vista de la importancia de los
resultados podra requerirse la ampliacion de la intervencion aumentando la superficie de
actuacion o elevando € grado de proteccion al inmediatamente superior.

Al finalizar los trabgjos arqueologicos € técnico arquedlogo hara entrega, a los servicios
municipales, en € plazo de 7 dias, del informe preliminar, donde se recojan de manera
sucinta los resultados previos y |as recomendaciones sobre medidas a adoptar referentes ala
conservacion dd patrimonio arqueoldgico intervenido, conforme queda establecido en €
Anexo |l de las presentes Ordenanzas.

Los servicios municipales correspondientes, en funcién de los resultados obtenidos, emitiran
¢l informe oportuno con |as condiciones que procedan y que se incorporaran en su caso alas
correspondientes de lalicenciade obras.

En € caso de la adopcion de medidas de conservacion, s la naturaeza, extensién y
caracteristicas del halazgo imposibilitaran la concrecidn del aprovechamiento edificatorio de
la parcela, se considerara su viabilidad dentro de la figura de planeamiento que proceda
(Estudio de Detdle o Plan Especial).

Posteriormente, el técnico arquedlogo dispondra de 1 afio para entregar la memoria cientifica
de la intervencion, que deberd remitirse tanto a la Gerencia de Urbanismo como a la
Consgeria de Cultura, conforme queda establecido en e Anexo Il de las presentes
Ordenanzas.

Ademas de los requisitos establecidos en e Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(Decreto 32/1993, de 16 de Marzo), sera condicién indispensable para la tramitacién de una
nueva autorizacion paradirigir unaintervencion arqueoldgicaen €l ambito del presente Plan,
e haber hecho entrega de los correspondientes informes y memorias sefidados en los
apartados anteriores en los plazos fijados para cada uno de los documentos.

Seccion 22 Proteccion del Patrimonio Argueol 6gico Emer gente.

Articulo49.  Ambito o Inmuebles cautelados.

1

Todos aquellos inmuebles que, por su importancia historica y artistica, son susceptibles de
ser investigados con metodol ogia arqueol égica.

Los inmuebles existentes en los entornos de conjuntos arquitectdnicos singulares
parcialmente desaparecidos con una potencial relevancia de caracter patrimonia derivada de
su proximidad a aguellos.

Los inmuebles que sin un carécter singular o monumenta donde € estudio y andlisis de sus
estructuras se considere necesario por € planeamiento de proteccion.
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Articulo50.  Gradosde proteccion y tipo deintervencion.

1

Como vehiculo de proteccién del Patrimonio Arqueoldgico Emergente se establecen los
siguientes grados de proteccion en funcion del grado deintervencién y tipo de obraaredizar
sobre @ inmueble protegido:

Grado"I". Se aplicara cuando € nivel y tipo de obra alcance a edificio de forma
integral y en su conjunto. Por tanto, la intervencidn arqueol dgica perseguird € mismo fin,
orientandose hacia la congtatacion de los eventos constructivos del inmueble mediante €
andisis edtratigréfico de los paramentos'y latipologiaedilicia

Grado"II". Con exclusion del anterior, la aplicacion de este grado dependera del nivel
y tipo de obra, que condicionara e acance de la intervencién arqueoldgica, asegurando
como minimo e andlisis de latipologia edilicia mediante la documentacion de los € ementos
constructivos (aparejos, vanos, cubiertas, solerias, acabados, afiadidos,...) y 10s espacios que
conforman.

El tipo de intervencion arqueoldgica a aplicar sera € andisis arqueoldgico de estructuras
emergentes, cuyas actuaciones atenderan d:

- Andlisis y documentacion de los paramentos cuyo picado generdlizado esta
contemplado en € proyecto de obra.

- Aperturas de zanjas 0 cortes puntuales para documentar estructuras emergentes de
forma coordinada con | os recal ces contemplados en e proyecto de obra.

- Control de aperturas de zanjas, remociones de solerias 0 rebagjes generalizados
exigidos por laintervencion sobre lasinstalaciones.

- Cuaquier andlisis y control que se estime oportuno para la documentacién del
Patrimonio Arqueol 6gico Emergente.

Articulo51.  Procedimiento e Intervencion Municipal.

1

Para la solicitud de la correspondiente intervencion arqueolégica serd necesario la
presentacion de un proyecto de intervencién arqueol 6gica, suscrito por técnico arquedlogo
competente. Los contenidos de este proyecto quedan estructurados en & Anexo | de las
presentes ordenanzas.

Los servicios técnicos de la Gerencia de Urbanismo informaran sobre la idoneidad y
adecuacion del proyecto a planeamiento vigente, remitiéndolo pogeriormente a la
Consgjeria de Cultura para su autorizacion conforme ala normativa vigente.

Se comunicara a la Gerencia de Urbanismo € inicio de los trabajos arqueolégicos para
permitir su previsiony control.

Durante € transcurso de los trabgjos 0 a su término y a la vista de los resultados podra
requerirse laampliacion de laintervencién aumentando la superficie de actuacion o elevando
€l grado de proteccion a inmediatamente superior.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

Anexo |l de las presentes Ordenanzas.

Los servicios municipales correspondientes, en funcién de los resultados obtenidos, emitiran
el informe oportuno con las condiciones que procedan y que se incorporaran en su caso alas
correspondientes de lalicencia de obras.

En €& caso de la adopcién de medidas de conservacién, s la naturaleza, extension y
caracteristicas del hallazgo imposibilitaran la concrecion del aprovechamiento edificatorio de
la parcela, se consderara su viabilidad dentro de la figura de planeamiento que proceda
(Estudio de Detalle o Plan Especial).

Posteriormente, € técnico arquedlogo director de la intervencion dispondra de 1 afio para
entregar la memoria cientifica de la intervencién, que deberan remitirse tanto a la Gerencia
de Urbanismo como a la Consgjeria de Cultura, conforme queda establecido en el Anexo |1
delas presentes Ordenanzas.

Ademas de los requisitos establecidos en e Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(Decreto 32/1993, de 16 de Marzo), sera condicidn indispensable para la tramitacidn de una
nueva autorizacion para dirigir unaintervencion arqueoldgica en € ambito del presente Plan,
e haber hecho entrega de la correspondientes informes y memorias sefidados en los
apartados anteriores en | os plazos fijados para cada uno de los documentos.

Seccion 32 Conservacion.

Articulo52.  Criteriosde Conservacion.

1

La interpretacion y evaluacion de los restos subyacentes aparecidos en una excavacion
decidiralas diferentes medidas de actuacion, a saber:

a Documentacion y levantamiento de las estructuras.

b. Conservacion bgo cubrimiento no visble En este caso se sobreentiende la
consolidacién de los restos, su proteccion y un adecuado cubrimiento. Ello no
impide la extraccion de elementos puntuales tales como revestimientos de interés
S fuere e caso.

C. Conservacion e integracion con uso publico. En este caso serd necesario la
presentacion de un reformado del proyecto de obras, en € que se contemplen las
medidas a adoptar para la correcta conservacion e integracion de los restos. En
cuaquier caso se deberan asegurar los mecanismos de libre acceso para su
contemplacion.

La casuigtica de la intervencion, hallazgos de gran interés en excavacion parcia, por
gemplo, puede aconsgjar la gjecucion de proyectos de cimentacion adecuada y cubricion
en reserva bajo losa.  Ello permitird acciones futuras de excavacion total en sotano de
acuerdo con financiacion apropiada y musedlizacién de los restos disociando este
expediente de la edificacion superior. En este caso, € proyecto debe incluir los accesos
oportunos para e futuro uso social.
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3. Se entenderan estructuras conservables aquélas cuya naturaleza presente interés historico
por su relevancia para el conocimiento de rasgos de una etapa historica en sentido general
o local. De entre ellas se considerardn integrables para disfrute publico aguellas que
presenten caracter unitario con elementos reconocibles y/o un buen estado de conservacion
genera con independencia de que se desarrollen parcia o totalmente en la parcela catastral
objeto de intervencion.

4. En & caso de aparicion de estructuras antiguas de interés integrados en estructuras
emergentes, se consideraran las siguientes medidas de actuacion:

a Documentacion y tratamiento posterior de acuerdo con € proyecto de
rehabilitacion. En este caso debera contar con autorizacion de los servicios
municipales. Ello no impide la extraccion de elementos puntuales tales como
revestimientos de interés s fuere el caso.

b. Integracién en € disefio de la edificacion.

5. El acceso publico para su contemplacion dependera de las obligaciones derivadas de su
nivel de catalogacion patrimonial.

Seccidn 42 Gestion Municipal dd Patrimonio Arqueol dgico.

Articulo53.  Autorizaciones.

Losinformes sobre idoneidad y adecuacidn de los proyectos arqueol 6gicos a planeamiento
urbanigtico se emitirdn conjuntamente con la licencia de obras correspondiente, dependiendo de
que laintervencion sea previa o smultéanea alas obras de edificacion.

Articulo54.  Comunicacion posterior.

La concesion de las correspondientes licencias se atendrd a lo establecido en € articulo
20.4. dela Ley de Patrimonio Historico Espafiol sobre posterior comunicacion ala Administracion
competente.
Articulo55.  Inspeccién y Control Municipal.

En cualquier obra o intervencién arqueoldgica en curso, lo servicios municipales estaran
facultados para redizar funciones de ingpeccion y control, debiendo € propietario, arquedlogo
director o interesado, facilitar € acceso a la parcela durante e tiempo necesario para efectuar sus
labores, todo €llo, sin perjuicio de las mismas funciones que correspondan a otras Administraciones
seglin lanormativa vigente.

Articulo56.  Informacion previa.
Con independencia de la tramitacion correspondiente a la licencia de obras se podra
requerir con carécter previo informacion relativa a las caracteristicas arqueolégicas de un solar.

Estainformacion podra ser:

- De caracter genera (sector de pertenencia, grado de proteccion, etc..), para la que
serasuficiente @ plano de situacion junto al modelo oficial de solicitud.

- Pormenorizada en funcién de las obras a realizar en cuyo caso se requerira ademéas
una descripcion detallada de las mismas.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

04 DIC. 2003

Sevilla.
Articulo57.  Organizacion administrativa. El Secretario de la Gerencia

El Excmo. Ayuntamiento, a través de la Gerencia de Urbanismo, establecera los servicios
técnicos correspondientes de caracter arqueolégico para € adecuado seguimiento y control de las
presentes Ordenanzas.

Articulo58.  Sistematizacion y Difusion.

El Ayuntamiento preveerd |los mecanismos necesarios para Sistematizacion y difusion de
las investigaciones redli zadas.

Articulo59. Régimen disciplinario.

La vulneracién de las prescripciones contenidas en las presentes Ordenanzas podra
congtituir infraccion urbanistica sujeta a sancion conforme en d Titulo VII de laLey 7/2002 de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanigtica de Andalucia y arts. 51, 52, 54 y siguientes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por R.D. 2187/78 de 23 de Junio, todo elo sin
perjuicio de lo dispuesto en la legidacion vigente sobre Patrimonio Histérico en materia de
infracciones administrativasy sanciones, asi como en e Cédigo Penal.

Articulo60.  Ordenesde g ecucion.

El Excmo. Ayuntamiento a través de la Gerencia de Urbanismo podra dictar, a los
presentes efectos, drdenes de gecucion y de proteccion a la legalidad urbanistica en los términos
establecidos en los articulos 155, 156 y siguientes de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andaucia y los correspondientes del Reglamento de Disciplina
Urbanistica aprobado por R.D. 2187/78 de 23 de Junio.

CAPITULO _II: CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL
PATRIMONIO ARQUEOL OGICO SUBYACENTE.

Articulo6l.  Objeto.

El objeto de las presentes condiciones particulares es concretar las consideraciones
generales para el Sector 24 "El Porvenir".

Articulo62.  Zonificacion.

1 El suelo privado cautelado conformado por las manzanas que constituyen este Sector tiene
asignado los grados de proteccion |y |1 seguin lo reflgjado en € plano de Ordenacion.

2. Las parcelas y espacios publicos que no tengan asignado algin grado de proteccion deben
entenderse liberadas de | as cautel as arqueol dgicas.
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Articulo63. Grado delntervencion en Suelo Privado.

1

Parcelas afectadas por € Grado l.

Tipo de intervencion: Primard en todo momento la excavacion en extensiéon con las
condiciones que més adelante se expresan.

Afeccidn en profundidad: La intervencidén arqueoldgica se desarrollara hasta la cota de
rebaje del terreno establecida en € proyecto de obras. En cuaquier caso la intervencion
ofrecerd en un punto lalectura de la secuencia estratigréfica completa.

Afeccidn en superficie: Se seguiran los siguientes parametros, cuya funcion es garantizar €
rigor de laintervencion arqueol égica:

- Solares de menos de 100 mz  Sondeo estratigréfico que habra de afectar a una
superficie variable entre e 10y & 15% de la superficie del solar. En casos muy
excepcionales, la intervencion arqueol dgica podra sustituirse por lareaizacion de
sondeos geotécnicos valorados arqueol dgicamente, debido ala morfologia peculiar
y reducido tamario de las parcelas.

- Solares entre 100 y 200 m2 Excavacion en extension que afectard al 25/30% de la
superficie del solar.

- Solares entre 201 y 400 m2 Excavacion en extension que afectara a 40/50% de la
superficie total del solar como minimo.

- Solares de mas de 400 m2: Excavacion en extension que afectard a 51/60% de la
superficie como minimo.

Durante las obras previstas en € resto ddl solar, la presencia del arquedlogo sera preceptiva
hasta que se dé por findizado € rebaje completo del solar hasta las cotas previstas en €
proyecto de obras, entendiéndose que hasta ese momento readlizara un control y
reconoci miento arqueol dgico.

Parcelas afectadas por e Grado | .

Tipo deintervencién: Sondeos estratigraficos.

Afeccidon en profundidad: La intervencion arqueoldgica se desarrollara hasta la cota de
rebgje del terreno establecida en e proyecto de obras. En cualquier caso la intervencion
ofrecerd en un punto lalectura de la secuencia estratigrafica completa.

Afeccion en superficie: Se seguiran los siguientes pardmetros:

- Solares de menos de 100 mz  Sondeo edtratigréfico que habré de afectar a una
superficie variable entre 10 y & 15% de la superficie del solar. En casos muy
excepcionales, la intervencidn arqueol gica podra sustituirse por la redizacion de
sondeos geotécnicos val orados arqueol 6gicamente, debido ala morfologia peculiar
y reducido tamario de las parcelas.

- Solares entre 100/200 m2: el sondeo (0 los sondeos) afectara de 15 a50 m2.

- Solares entre 201/400 m2 los sondeos afectaran de 51 a 75 m2.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

- Solares de més de 400 m?: |os sondeos afectaran aun mirido BHG m2003

Durante las obras previstas en € resto del solar, la presergig@el arquedlogo sera prece;
hasta que se dé por finaizado € rebaje completo del sﬁllasdmriasdedtanreams

reconoci miento arqueol égico.
8. Parcdasafectadas por € Grado 11

Tipo deintervencion: control y reconocimiento arqueol gico.

Afeccidn en profundidad: hasta la cota de rebaje establecida en € proyecto de obras, con la
posibilidad de &brir una zanja puntua por medios mecanicos bgo dicha cota s la
edtratigrafialo aconsgjara.

Afeccidn en superficie: la intervencion alcanzara la totalidad de la superficie afectada por la
remocion detierras.

Articulo 64. Grado deintervencién en Espacios Publicos.

El tipo de intervencidn que se aplicara sera e de control y reconocimiento arqueol 6gico,
complementado con sondeos arqueol 6gicos puntuales. El acance de laintervencion se supeditara a
proyecto de obra sempre que no sea incompatible con la naturaleza de los posibles restos
arqueolégicos. a naturaeza excepciona de dichos restos obligard a la ampliacién dd tipo de
intervencion.

CAPITULO LI ) CONDICIONES PARTICULARES PARA EL
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EMERGENTE.

Articulo65.  Objeto.

El objeto de las presentes condiciones particulares, es concretar las consideraciones
generaes parae Sector 24 "El Porvenir".

Articulo66. Inmuebles cautdados.

El inmueble objeto de una cautela especifica derivada de su valor histérico-artistico es la
Iglesiade San Sebadtian.
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MANZANA.

Sevilla.

. . . o El Secretario de la Gerencia
CAPITULO 3°. Condiciones Particularesdela Zona de Edificacion en Manzana. P.D.

Las &reas que integran esta zona se corresponden con suelos residenciales colmatados en los que la edificacion se
dispone dlineada a via y entre medianeras, configurando manzanas cerradas, de tipos muy diferentes segiin € parcelario de origen, las
condiciones de ocupacion y los procesos de renovacion producidos.

Las condiciones particulares reconocen y consolidan esta estructura en su diversidad morfol 6gica (de ahi las distintas
subzonas), teniendo en consideracion laincidencia de la nueva edificacion en atura en orden a una adecuada recomposicion del paisgje
urbano.

Por otra parte, también integran esta zona &reas de suelo vacante. En estos supuestos se pretende e reforzamiento,
mediante la edificacién dineadaavial, del caracter ordenador y estructurante que € Plan encomienda a significados ges viarios.

Articulo 10.29.- Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en € Plano de
Cdlificacion, Usos, Sistemas, Alineacionesy Rasantes con laletraM, que comprende asu vez las subzonas M1, M2y M3.

Articulo 10.30.- Condiciones Particulares de Parcelacién.

Sin perjuicio de lo dispuesto en e apartado 2 del articulo 5.8 de estas Normas, serén edificables todas aquellas
parcelas consolidadas en e momento de |a aprobacién definitiva del vigente Plan General.

Las parcel as resultantes de nuevas parcel aciones habran de cumplir con las siguientes determinaciones:

a) Manzanas exteriores ala delimitacion del Conjunto Histérico Declarado, referido en el art. 8.5:
Sus linderos frontales deberén cumplir con las siguientes dimensiones minimas:
- En lasubzonaM1: quince (15) metros.
- En las subzonas M2 y M3: diez (10) metros.
Sera preceptiva la previa aprobacion de un Estudio de Detalle para la edificacion de parcelas superiores a tres mil
(3.000) m?, si estan situadas en la subzonaM3.

b) Manzanas incluidas en la delimitacion del Conjunto Histérico Declarado. Se han de cumplir las siguientes
condiciones:
- A una (1) parcela solo se podra agregar una (1) parcelay por unasolavez.
- Lalongitud minimadel lindero frontal no serainferior adiez (10) metros en las tres subzonas.
- La superficie maxima de la parcela resultante sera de ochocientos (800) metros cuadrados.

Sera preceptiva la previa aprobacion de un Estudio de Detalle para la edificacion de parcelas superiores a tres mil
(3.000) metros cuadrados, si estén situadas en la subzona M-3.

Articulo 10.31.- Alineacionesa Vial.

Las construcciones dispondrén su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en € Plano de
Cadlificacion, Usos, Sistemas, Alineacionesy Rasantes y se adosaran alas medianerias colindantes.

Articulo 10.32.- Alineaciones|Interioresy Fondos Edificables.

Las edificaciones de las subzonas M1 y M2, deberan gjustarse respectivamente a las dineaciones interiores y a
fondo edificable grafiadas en el Plano de Cdlificacion, Usos, Sistemas, Alineacionesy Rasantes.

Articulo10.33- Retranqueos.

1 No obstante la obligacién de alinearse a vial, por motivos de composicion estética de la fachada y sin que ello de
lugar en ninglin caso aaumento de altura en la edificacion se permitiran en los siguientes casos:

a) En la planta bgja ddl edificio, siempre que & retranqueo se produzca a tratar € bajo como soportal, quedando los
pilares en laaineacion del via y e paramento retranqueado situado a una distancia de aquellaigual o superior atres
(3) metros'y, en todo caso, en tramos de fachadas de longitud igual o superior aveinticinco (25) metros.

b) A lolargo de las fachadas en todas | as plantas altas siempre que en sus extremos quede garantizada la ocultacién, con
cuerpos y volimenes edificados de los muros medianeros colindantes. En todo caso este retranqueo no sera superior
acinco (5) metros.

c) Cuando € retranqueo lo seaen todo € frente de aineacién de una manzana, la fachada podra retranquearse en todas
sus plantas un méximo de cinco (5) metros desde laalineacion del vial.
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2.

Las dos plantas Ultimas contenidas dentro de la altura reguladora maxima podrén retranquearse libremente. Se
permite laformacién de pérgolas, barandas, belvederes o similares, siempre que la medianeria vista tenga tratamiento
de fachada.

Sin perjuicio de lo establecido en € epigrafe anterior serd obligatorio € retranqueo cuando € Plano de Cdificacion,

Usos, Sistemas, Alineacionesy Rasantes fije lalinea de edificacion.

Articulo 10.34.-

b)

O]

d

Articulo 10.35.-

)
b)

]

Ocupacion sobre Rasante.
La ocupacion sobre rasante se gjustaré a los siguientes parametros:

En la subzona M1, la edificacion podra ocupar la totalidad del espacio comprendido entre las alineaciones exteriores
einteriores, manteniendo ambas aineaciones obligatoriamente.

En la subzona M2, la edificacion podra ocupar la totalidad del espacio comprendido entre las alineaciones exteriores
einteriores (fondo edificable), manteniendo la alineacion exterior obligatoriamente.

Tanto en lasubzona M1 como en laM2 no se podra edificar mas allade laaineacion interior o fondo edificable.

En lasubzona M3, la edificacion podra ocupar un espacio equivalente alatotalidad del espacio comprendido entre la
alineacion exterior y una paralela interior distante diez (10) metros, incrementado en € cincuenta por ciento (50%)
del resto delaparcela, en lasplantas dtas. En la plantabaja podra ocuparse latotalidad de la parcela

- Latotalidad del espacio comprendido entre la alineacion exterior y una paralela interior distante diez (10)
metros.

- El cincuenta por ciento (50%) del resto delaparcela

- Laplantabaja podré ocuparse en su totalidad.

Ocupacion Bajo Rasante.

La ocupacion bgjo rasante se gjustara alos siguientes parametros:

En lasubzona M 1: se podré ocupar latotalidad del espacio comprendido entre las alineaciones exteriores e interiores.
En la subzona M2 |a edificacién bajo rasante podra extenderse entre la alineacion exterior y € fondo edificable.

En la subzona M3 podra ocupar latotalidad delaparcela.

En las subzonas M1 y M2, cuando € uso del sétano sea el de garaje, se podré ocupar la totalidad de la parcela, sin

que ello implique exceder de la dotacién méaxima de aparcamientos que establecen estas Normas.

Articulo 10.36.-

1

AlturadelasEdificaciones.

Laaltura de las edificaciones estara en funcién del ancho de la calle ala que de frente y la cota de referencia se fijara

por las reglas establecidas por € apartado 1 del articulo 5.36 de estas Normas paralos edificios con alineacion obligatoriaavial.

Articulo 10.37.-

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

04 DIC. 2003

anchurade ndmero maximo aturamaximaen
lacalle de plantas unidades métricas
Hagta9 B +2 1 Sevilla.
- ag9m. B. + m. ; ;
El Secretario de la Gerencia
- de9m.al2m. PB.+3 14 m. PD
- del2m.al8m. PB.+5 225m. o
- apartir de 18 m. PB.+6 24 m.

Areas con subindice de alturad":

anchurade ndmero maximo aturamaximaen
lacale de plantas unidades métricas

- Hasta9m. PB.+2 11m.

- de9m.al2m. PB.+3 14 m.

-del2m.al5m. PB.+4 19m.

- del5m.al8m. PB.+5 225m.

- del8m.a2lm. PB.+6 24m.

- de2lm.a25m. PB.+7 27,5m.

- apatirde25m. PB.+8 3lm.

Aprovechamiento Neto.

El aprovechamiento neto sobre parcela serd e que resulte de los parametros de ocupacion sobre rasantey dtura.

Articulo10.38.- Patios.
1 En ninguin caso se permitirdn patios ingleses.
2. Segin las digtintas subzonas se permitiran los siguientes patios:
a) EnlaM1: patios de manzanay patios de luces y ventilacion.
b) EnlaM2: patios de manzana, de lucesy ventilacion y patios abiertos alineas de fondos edificable.
c) En laM3: solo se permitiran patios de parcela. A efectos del computo del espacio libre de parcela solo se tendraen
consideracion los patios vivideros y de luces.
Articulo 10.39.- Aticosy Construcciones por encima dela AlturaMéxima.
1 Sobre laatura méxima establecida en € articulo 10.36 sdlo se permitirén las construcciones e instalaciones definidas

en € articulo 5.35, salvo en los casos previstos en €l apartado siguiente.

2.

Cuando la atura de la nueva construccion sea inferior alade las colindantes, y la diferencia de altura sea superior a

2. En funcién del ancho de la calle a la que dé frente y segln los distintos subindices a, b, c, d y e, junto a la
identificacion delasubzonaen e Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones'y Rasantes |as alturas méaximas serén:

- Areas con subindice de altura"a'":

anchurade ndmero maximo dturamaximaen
lacdle de plantas unidades métricas

- Hasta9m. PB.+2 10,5 m.

- de9m.al3m. PB.+3 14 m.

- apartir de13m. PB.+4 17 m.

- Areas con subindice de altura"b":

anchurade ndmero maximo dturamaximaen
lacale de plantas unidades métricas

- Hastal0Om. PB.+2 11m.

- del0Om.al5m. PB.+3 14 m.

- del5m.a21m. PB.+4 19m.

- apartirde2l m. PB.+5 225m.

- Areas con subindice de altura"c"

dos (2) plantas o seis (6) metros a menos en uno de los lados, podra edificarse una (1) planta, por encima de las admisibles segin €
cuadro de aturas. La superficie de ésta no seré superior a cincuenta por ciento (50%) de la planta piso y en ella estaran incluidas las
instalaciones auxiliares referidas en el parrafo anterior.
3. Esta planta adiciona debera situar su fachada coplanaria con ladel resto del edificio y en toda su longitud.
Articulo 10.40.- Construcciones Auxiliares.
No se permitirén edificaciones auxiliares en |os espacios libres de edificacion.
Articulo1041.- Condiciones Particulares de Estética.
1 Manzanas exteriores ala Delimitacion del Conjunto Histérico Declarado, referido en € art. 8.5.
a) Se permitira la construccién de soportales, en las condiciones indicadas sobre retranqueo.  Se buscaran

soluciones arquitecténicas con plantas bajas caladas con € fin de proveer a los espacios interiores de
manzanas de vida comunitaria

b) El vuelo de los cuerpos y elementos sdientes se gjustara a lo establecido en los art. 5.115 y siguientes de
estas Normas.
2. Manzanas incluidas en la Delimitacion del Conjunto Historico. Se gjustardn a lo establecido en los articulo 10.10,

10.20, 10.21, 10.22, 10.23, 10.24, 10.25 y 10.26 de estas Normas.
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Articulo 10.42.-
1.

2.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

Condiciones Particulares de Uso. 04 DIC. 2003

El uso determinado de todas las subzonas sera el residencia en todas sus categorias.

Sevilla.
Ademés de los expresamente grafiados en & Plano de Calificacion, Usos y Sistemas, se permiten los siguientes usos El Secretario de la Gerencia

pormenorizados: P.D.

Talleres artesanales y pequefiaindustria

Talleres de mantenimiento del automavil.

Industriay Almacenamiento, pero sdlo en la categoria de Almacenaje y Comercio Mayorista
Hospedaje.

Espectéculosy Salas de reunion.

Comercio, en las categorias de local y agrupacion comercial. Se permiten |os pasajes comerciales.
Oficinas.

Gargjes.

Agrupacion Terciaria

Docente.

Cultural.

Deportivo.

SIPS.

Infraestructuras Urbanas Bésicas.
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

ANEXO 1I: CONDICIONES PARTICULARES DE LA zoNA4DpBIGDI20H8cI
ABIERTA.

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Las &reas que integran esta zona se corresponden en su mayoria con los sectores de extension que fGerdn obyj e
los Planes Parciales y Especiales que desarrollaron el anterior Plan General. Son suelos con su edificabilidad agotada, en muchos casos
consolidados mediante ordenacion abierta de edificios o poligonos de vivienda plurifamiliar en altura, generalmente en bloques aislados,
y con elevadas densidades.

CAPITULO 4°- Condiciones Particulares dela Zona de Edificacion Abierta.

Las condiciones particul ares de la zona reconocen como situaciones de hecho |as ordenaciones abiertas ya g ecutadas
e incluso aguellas que pese a no estar materializadas tienen a la entrada en vigor del Plan General una ordenacion de volimenes
definitivamente aprobadas. A estas &reas se les dota de una ordenacidn de mantenimiento de las actuales condiciones edificatorias, en
especial lasde parcelacion y volumen.

Por otra parte también se pretende consolidar con esta ordenacion piezas de suelo alin vacantes y que no han sido ya
directay previamente detraidas por €l Plan para subsanar déficits de equipamientos.

Aun reconociendo € modelo de ocupacion existente, e objetivo de la normativa es poner limites precisos ala altura
edificable para reconducir e perfil urbano hacia dimensiones que guarden proporciones adecuadas con los espacios libres y el viario
publico propiciando una relacion més orgénica entre éstas y las viviendas. Para |os casos de renovacion parcia y para sustituciones de
ciertaentidad, las condiciones particulares reducen las dturas y la edificabilidad claramente desorbitadas de ciertas areas.

Articulo 10.43- Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicardn en la zona integrada por las éareas identificadas en e Plano de
Cdlificacion, Usos, Sistemas, Alineacionesy Rasantes con laletra A, que comprende, asu vez, las subzonas Am, A-1, A-2y A-3.

SECCION 12 Condiciones Particulares de la Subzona de Edificacion Abierta Am.
Articulo 10.44.- Tiposde Obras Permitidas.

1 Se permiten todas las obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, asi como las de reforma, y
las obras de reconstruccion y sustitucion, sempre que la unidad edificatoria sea estructuralmente independiente.  Se prohiben las obras
de ampliacion excepto que éstas se contemplen en Planes Especiales de Mejora Urbana, en cuyo caso se permitird en un maximo del
veinte por ciento (20%) sobre la volumetria del conjunto. Este incremento de volumen se dedicar4 normamente a cerrar plantas
porticadas y excepciona mente a obras de nueva plantaa servicio de las viviendas existentes.

2. Las obras deberan gecutarse conforme a las mismas condiciones que se contienen en la licencia de obras segin la
cua se levantaron las distintas edificaciones o, s no estuviere edificado, las del Estudio de Detalle u Ordenacion de VolUmenes
definitivamente aprobado a la entrada en vigor del Plan General. Podran modificarse licencias concedidas y no gjecutadas a la entrada
envigor del Plan General.

3. Los solares, parcelas o edificaciones industriales que carecieren de planeamiento de desarrollo, ordenacién de
volimenes o licencia, 0 estuvieren gecutados con anterioridad al Plan General de 1962 y €l volumen que éste les asignara no hubiera
sido agotado en otras proporciones se | es aplicara integramente las condiciones particulares de la subzona A-2.

Articulo10.45.- Ruina Generalizada.

Si sobreviniese laruina de varios bloques cuya edificabilidad total fuese de més de diez mil (10.000 m?/t) o afectase a
més de cien (100) viviendas, la nueva edificacion requerira la previa aprobacion de un Estudio de Detalle, con sujecion alas siguientes
determinaciones.

- Las condiciones de separacion alinderos y a otras edificaciones seran las que se establecen en € articulo siguiente.

- Las alturas méximas permitidas serdn las existentes o plantas baja més seis (6) plantas (PB + 6), s aquellas fuesen
superiores.

- La edificabilidad ser& igualmente la existente salvo que de las nuevas condiciones de separacion y de atura resultare
otramenor.

Articulo 10.46.- Condiciones Particularesde Uso.
Las condiciones de uso serén las particulares de la zona A, salvo que los pardmetros de edificacion impidieran la
implantacion de algunos de los usos ali permitidos. Ademés no podré autorizarse e cambio a usos residenciales de construcciones o

solares que a la entrada en vigor del Plan Genera no tengan efectivamente implantado este uso 0 no estuvieren destinados a mismo
seguin la ordenacion de volimenes que tuvieren aprobada. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en € epigrafe 3 del articulo 10.44.
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ANEXO I11: DOCUMENTACION DE LOSPROYECTOSARQUEG40BIC0<2003

1- PATRIMONIOARQUEOLOGICO SUBYACENTE. )
Sevilla.

L os contenidos de |os proyectos, que se presentaran por triplicado, se deberan estructlirér Selcsi ghiserite iledba Gerencia

0. AUTORIZACION DE LA PROPIEDAD
I IDENTIFICACION:

I.1. Ubicacion.
1.2. Calificacion legal del inmueble.

1. CONTEXTO HISTORICO DEL INMUEBLE

11.1. Relaciones histérico-espaciales del inmueble (incluidas las intervenciones precedentes y toda la
documentacion previa: analiticas, sondeos geotécnicos, documentacion gréfica, historica, etc.).

11.2. Andlisis del grado supuesto de pérdida de informacién arqueol 6gica (erosion).

1. PROYECTO ARQUITECTONICO: Definicion del grado de afeccion sobre el patrimonio arqueolégico (Deberd ir
acompafiado de documentaci6n gréfica: dimensiones, cotas, secciones, €tc.).

V. ESTADO DE CONSERVACION: del inmuebley de las medianerias, y posibles medidas de correccion.
V.1 Estado de los edificios colindantes; cimentaciones de inmuebles colindantes; etc.
V.2 Estado de conservacion del propio inmueble (de los restos constructivos verticales; de las cimentaciones; nivel

de compactacion de los terrenos, etc.)

IV.3. Inclusién de las medidas derivadas de la aplicacion al supuesto andizado, de la legislacion vigente sobre
seguridad e higiene en el trabajo.

1V.4. L os anteriores apartados vendran firmados por el técnico o técnicos responsables de la obra.
V. DEFINICION DE LOS OBJETIVOS DEL PROYECTO Y ADECUACION METODOLOGICA.

V.1 Objetivos perseguidos. Justificacion

V.2. Metodologia pormenorizada. Sistema de registro arqueol 6gico.

V.3. Analiticas previstas.
VI. DURACION Y FASES PREVISTAS DE LA INTERVENCION

Sondeos a mano 0 con magquina previos, prospecciones geofisicas previas, excavacion arqueoldgica, control arqueol dgico
(posterior ala excavacion) de los perfiles sobrantes, etc.

VII. MEDIDAS PREVENTIVAS, DE CONSERVACION, DE EMBALAJE Y ALMACENAMIENTO.

En este apartado se incluirén los pliegos que habran de regir para actay depdsito de materiales, condiciones del deposito, etc.
(Los debera de proporcionar la Consgjeria de Cultura).

VIII. EQUIPO HUMANO Y MATERIAL.

En el apartado de equipo humano se haran constar los datos referidos en el articulo 25. @) del Reglamento de Actividades
Arqueol bgicas.

IX. PRESUPUESTO ECONOMICO

El presupuesto incluira obligatoriamente el desglose de la fase de campo, la fase de laboratorio, y la confeccion de memoria
cientifica, asi como una partida de hasta el 20% del presupuesto, prevista por €l articulo 97 del Reglamento de Proteccién y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

X. PLANOSY FOTOGRAFIAS

- Plano de situacién (parcelario a escala 1/1.000 actualizado)

- Plano del solar (escala minima 1/100).

- Plano con ladelimitacion delazona aintervenir y grafiado de las propuestas de actuacion.

- S existiera expediente de demolicidn previa, se deberaincluir un plano de planta con los muros de carga de la edificacion
preexistente y de todas las infraestructuras conocidas, con indicacion de recorridos y cotas (conducciones, pozos, etc.)

- 1fotografiadel solar en color de dimensiones 13 X 18 cm. de vistageneral.
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2- PATRIMONIO ARQUEOL OGICO EMERGENTE.
Los contenidos del proyecto serén los siguientes:

0. AUTORIZACION DE LA PROPIEDAD

l. IDENTIFICACION:

1.1. Ubicacion.
1.2. Calificacion legal del inmueble.

. CONTEXTO HISTORICO DEL INMUEBLE

I1.1. Relaciones histérico-espaciales del inmueble (incluidas las intervenciones precedentes y toda la documentacion previa:
analiticas, sondeos geotécnicos, documentacion grafica, historica, etc.)

I1.2.  Andlisis(si esposiblerealizarlo) del grado supuesto de pérdida de informacién arqueol 6gica (erosion)
1. PROY ECTO ARQUITECTONICO:

Definicién del grado de afeccion sobre el patrimonio arqueol dgico tanto en el subsuelo como en las estructuras emergentes.
(Deberair acompafiado de documentacién gréfica: dimensiones, cotas, secciones, etc.)

V. ESTADO DE CONSERVACION: del inmuebley de las medianerias y posibles medidas de correccion.
IV.1. Estado los edificios colindantes; cimentaciones de inmuebles colindantes; etc.

IV.2. Estado de conservacién del propio inmueble (de los restos constructivos verticales;, de las cimentaciones; nivel de
compactacion de los terrenos, etc.)

1V.3. Inclusion de las medidas derivadas de la aplicacion a supuesto analizado, de la legislacion vigente sobre seguridad e higiene
en el trabgjo.

1V.4. Los anteriores apartados vendran firmados por €l técnico o técnicos responsables de la obra.

V. DEFINICION DE LOS OBJETIVOS DEL PROYECTO Y ADECUACION METODOL OGICA.
V.1.0bjetivos perseguidos. Justificacién
V.2.Metodologia pormenorizada. Sistema de registro arqueol 6gi co.
V.3.Andlticas previstas.

VI. DURACION Y FASES PREVISTAS DE LA INTERVENCION

Sondeos a mano o con méquina previos, prospecciones geofisicas previas, excavacion arqueolégica, control arqueol égico
(posterior ala excavacion) de los perfiles sobrantes, etc. En este supuesto, existen dos posibilidades:

A) Cuando el Proyecto de Rehabilitacion no contempla obras de nueva planta bajo cota o (salvo puntuales recalces o
infraestructuras superficiales). En este caso, la intervencion arqueoldgica se gecutara preferentemente —salvo causa
justificada- simultaneamente ala obra de rehabilitacion.

B) Cuando el proyecto de Rehabilitacién contempla la edificacion parcia en nueva planta. En este caso, la intervencion
arqueol 6gica se desarrollard en dos fases: una previa ala rehabilitacion, en la que se excavard la zona libre de edificacionesy
en la que esta proyectada la obra de nueva planta, y otra segunda, en la que se documentara arqueol 6gicamente el inmueble
emergente arehabilitar, que se gjecutaré paralelamente a la gjecucion de las obras.

VII. MEDIDAS PREVENTIVAS, DE CONSERVACION, DE EMBALAJE Y ALMACENAMIENTO.

En este apartado se incluiran los pliegos que habran de regir para actay depdsito de materiales, condiciones del deposito, etc.
(Los debera de proporcionar la Consejeria de Cultura).

VIII. EQUIPO HUMANO Y MATERIAL.

En e apartado de equipo humano se harédn constar los datos referidos en el articulo 25. @) del Reglamento de Actividades
Arqueol dgicas.

1X. PRESUPUESTO ECONOMICO

El presupuesto incluira obligatoriamente el desglose de la fase de campo, la fase de laboratorio y la confeccion de memoria
cientifica, asi como una partida de hasta un méximo del 20% del presupuesto total, prevista por el articulo 97 del Reglamento
de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia

X. PLANOSY FOTOGRAFIAS

- Plano de situacion (parcelario a escala 1/1.000 actualizado)

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

Plano del solar (escala minima 1/100) que debera ser facilitado por la Gerencia de Urbaﬁ4no.D | C_ 2003

Plano con ladelimitacion de lazona aintervenir y grafiado de las propuestas de actuacion.

Si existiera expediente de demoalicién previa, se deberdincluir un plano de planta con los muros de carga de la edif
preexistente y de todas las infraestructuras conocidas, con indicacion de recorrides ) |¢gtas (conducciones, pozos, etc.)

1 fotografia del solar en color de dimensiones 13 X 18 cm. de vista gergaéegfb?gﬁ Saaaes%jr@lg}rén@ig

fotografia de idénticas dimensiones de la parte no demolida del edificio. PD

INTERVENCION ARQUEOLOGICA EN ESPACIOS PUBLICOS, UNIDADES DE ACTUACION Y LIGADAS A
OBRASDE INFRAESTRUCTURAS.

En este supuesto, ademés de la autorizacion/licencia de la propiedad y/o del organismo competente, se presentara unamemoriaen la

que se defina la actuacion que provoca la intervencion arqueolégica. Ir& acompafiada de un proyecto marco de la misma, con un
cronograma de las actuaciones particul ares.

19



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

ANEXO IV: DOCUMENTACION DE LOS INFORMES ARQUEOIdGDRI6s. 2003

La documentacion que debe resultar de cuaquier intervencion arqueol dgicadebe incluir:
Sevilla.

1-  Informeprdiminar. El Secretario de la Gerencia

Se entregard por triplicado en la Gerencia de Urbanismo. Contendrd, como minimo, los datos referentes al desarrollo deTa
intervencion, del inmueble (antes y después de la actuacion arqueol 6gica), seriacion estratigréfica resultante, relacion de inventario
de materiales y acta de depdsito (suscritas por € arquedlogo designado para ello por la Consgeria de Cultura), documentacion
gréfica (al menos, una planta por cada fase histérica detectada, perfiles estratigréficos, y la documentacion gréfica necesaria para
sustentar |a propuesta de conservacion) y propuesta justificada de conservacion, que contara con tres apartados:

a) Descripcidén/valoracion judtificativa de los restos.

b) Valoracion, en caso de que proponga la integracion de restos arqueolgicos, de la afeccion a proyecto de obras
gprobado.

c) Medidas cautelares urgentes recomendadas parala conservacion y salvaguardia de los restos a conservar.

2-  Informeanual oinformede publicacion en € Anuario Arqueoldgico de Andalucia.

Debera remitirse ala Consgjeria de Culturaen e plazo de un afio, a partir de la fecha de finalizacion de la actividad. Este debe
tener un contenido de carécter cientifico, pero de signo provisional, un adelanto de informacion a las conclusiones definitivas con
que contard la memoria cientifica. Su extensién, documentacion gréfica, formato, etc., no son de libre eleccion del autor, sino
determinados por la Consgjeriade Cultura. Esta serie seguird siendo sufragada integramente por la Consgeria de Cultura

3-  MemoriaCientifica
Se entregara por triplicado en la Gerencia de Urbanismo. Sera € Ultimo documento derivado de laintervencion. En € mismo
se deben contener todos los datos referentes a la metodol ogia empleada, |a recuperacion del registro y los tratamientos posteriores a
que éste hasido sometido, analiticasy sus resultados, otros estudios complementarios, etc.
Contendréa toda la documentacion gréfica elaborada, tanto durante, como después de laintervencion, y las conclusiones de toda

indole a que han Ilegado los arquedlogos redactores. Es, por tanto, un documento de sintesis, en el que tienen cabida tanto los datos
objetivos como los de carécter interpretativo (interpretacion historica).
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ANEXO V: CUADRO DE CARACTERISTICAS

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

04-DIC_ 2003

NeFICHA [ MANZANA | PARCELA [CALLE Na SUPERF. [PROT. [PLANTAS OCUPACION EDIFICABILIDAD USO DETERMINADO | N° MAX.V. T ACTHRA MIAXTY /o
1 59028 04-05-07 | BOGOTA 5-7 5495 M? --- Segun ficha Seglin parametros P.G. para Am Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen | Residencial Plurifamiliar 110 Edificacion abierta PG /&
2 60030 09 BOGOTA 21 725 M? - Segun ficha SegUlin pardmetros P.G. para Am Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar Xavill Laexistente 2 NO
3 59090 [ BORBOLLA AVDA. | 17/37 39.271 M PC [ Seginficha Seguin ficha Segn ficha Seguin ficha Seglnfickan | rotario deSeoMfichacia \&
4 58072 01 BORBOLLA AVDA. | 39 358 M PE B+1+AT Laexistente Lamateriaizada Residencia Unifamiliar 2 Laexisten 3,
5 58072 09 BORBOLLA AVDA. | 41 1048 M? - B+3 36 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 10 14.5m.

6 58072 08 BORBOLLA AVDA. | 43 812 M? - B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5m.

7 58070 01 BORBOLLA AVDA. | 45 1628 M? -—- B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 16 145m.

8 58060 01 BORBOLLA AVDA. | 47 1713 M? - B+3/B+2 36 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 16 14.5m.

9 58060 12 BORBOLLA AVDA. | 49 373 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8 m.

10 58060 11 BORBOLLA AVDA. | 51 883 M? -—- B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5m.
11 58060 05 BORBOLLA AVDA. | 53 1043 M? - B+3/ B+2 36 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 9 14.5m.
12 58060 10 BORBOLLA AVDA. | 55 385 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente.
13 58060 09 BORBOLLA AVDA. | 57 378 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente.
14 58060 08 BORBOLLA AVDA. | 59 1085 M? IE S+B+2 Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 2 Laexistente.
15 57049 14 BORBOLLA AVDA. | 63 391 M? PC S+B+1 Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente.
16 57049 13 BORBOLLA AVDA. | 65 612 M? -—- B+3 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5m.
17 57049 05 BORBOLLA AVDA. | 67 1238 M? - B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 14 14.5m.
18 57049 12 BORBOLLA AVDA. | 69 355 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8m.

19 57049 11 BORBOLLA AVDA. | 71 241 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 2 8 m.

20 57049 10 BORBOLLA AVDA. | 73 505 M? PC B+3+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente.
21 57037 14 BORBOLLA AVDA. | 77 446 M? PE Segln ficha Segln ficha Seglin ficha Residencial Unifamiliar 1 Segln ficha
22 57037 13 BORBOLLA AVDA. | 79 197 M? PE Seglin ficha Segun ficha Segun ficha Residencial Unifamiliar 1 Segun ficha
23 57037 12 BORBOLLA AVDA. | 81 2250 M? IE Segln ficha Segln fincha Segln ficha Residencial Unifamiliar Segln ficha Seguln ficha
24 57037 10 BORBOLLA AVDA. | 83 216 M? - B+2 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3 11 m.

25 57037 11 BORBOLLA AVDA. | 85 150 M? -—- B+2 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3 11m.

26 58072 07 BRASIL 1B 781 M? - B+2 36 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 6 11 m.

27 58070 02 BRASIL 2 97 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente.
28 58072 06 BRASIL 3 814 M? PC Seguin ficha Segun ficha Segun ficha Residencial Unifamiliar 1 Seglin ficha
29 58070 03 BRASIL 4 149 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente.
30 58072 05 BRASIL 5 100 M? PC Segln ficha Laexistente Segln ficha Residencial Unifamiliar 2 Seglin ficha
31 58064 01 BRASIL 6 157 M? PE | StB+L+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
32 58064 02 BRASIL 8 125 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
33 58064 03 BRASIL 10 183 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

34 59071 09 BRASIL 11 308 M? PE B+2+AT original | Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
35 59071 08 BRASIL 13 833 M? - B+2 36 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 6 11 m.

36 59063 02 BRASIL 14 407 M? - B+2 55 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 11 m.

37 59063 03 BRASIL 16 309 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 2 8 m.

38 60070 02 BRASIL 17 830 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 3 Laexistente
39 59063 04 BRASIL 18 304 M? PC B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
40 60070 06 BRASIL 19 897 M? PC Segln ficha Segun ficha Segun ficha Residencial Unifamiliar 3 Seglin ficha
41 60063 01-02 BRASIL/RIOPLAT | 20/9 455 M? PE B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 2 Laexistente
42 60077 07 BRASIL 21 267 M? PC B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
43 60063 03 BRASIL 22 428 M? --- B+2 Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 11m.

44 60077 06 BRASIL 23 248 M? PE S+B+1+AT orig. | Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
45 60063 04 BRASIL 24 254 M? PC B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
46 60077 04-05 BRASIL 25 1194 M? -—- B+2 56 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 9 11m.

47 60063 05 BRASIL 26 255 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
48 60063 06 BRASIL 28 306 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
49 60063 07 BRASIL 30 353 M? PC S+B+1+At Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 2 Laexistente
50 60066 01 BRASIL 32 142 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
51 60066 02 BRASIL 32B 144 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

52 60066 03 BRASIL 34 173 M? PE | B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
53 60066 04 BRASIL 36 175 M? PE B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
54 60066 05 BRASIL 38 269 M? - B+2 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 11 m.

55 59090 02 CALIFORNIA 2 82 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

56 59090 03 CALIFORNIA 4 75 M? - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

57 59090 04 CALIFORNIA 6 75 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

58 59090 05 CALIFORNIA 8 76 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

59 59090 06 CALIFORNIA 10 74 M? - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

60 59090 07 CALIFORNIA 12 76 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

61 59090 08 CALIFORNIA 14 74 M? -—- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8m.

62 59090 09 CALIFORNIA 16 47 M2 - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

63 59090 10 CALIFORNIA 18 84 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

64 59090 11 CALIFORNIA 20 135 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

65 57037 09 COLOMBIA 1 257 M? PC B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
66 57015 01 COLOMBIA 2 5299 M? --- B+2 Laexistentemasel 5% Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Docente Privado 0 Laexistente
67 57037 06 COLOMBIA 3 270 M? PC B+2 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
68 57037 07 COLOMBIA 5 228 M? --- B+1+ AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 2 8m.




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado

dia

_ definitivamente por el Ayuntamiento
NeFICHA [ MANZANA [ PARCELA [CALLE Na SUPERF. [PROT. [PLANTAS OCUPACION EDIFICABILIDAD USO DETERMINADO [ N° MAXAG [ en seALdHRAMAGrada al
69 58014 02 COLOMBIA 6 813 M? -—- B+2 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 9 11m.
70 57037 06 COLOMBIA 7 303 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 2 ., laexisente
71 59028 01 COLOMBIA 8 3207 M? - | Segunficha Seglin pardmetros P.G. paraAm | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 36 U4 DlsisedlUS Aot
72 59028 02 COLOMBIA 10 3611 M? --- Un ficha Un parametros P.G. para Am Resultante de |os parametros de ocupacién, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 47 Laexistente s
p p p p po. y
73 60030 12 COLOMBIA 13 1454 M? PC Segun ficha Laexistente Lamaterializada Segln ficha 6 Segun ficha 8 nn
74 60030 11 COLOMBIA 15 1983 M? - n ficha Un pardmetros P.G. paraMla | Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3zeVvillg. 17m. %
p p p p p y 2
75 60030 10 COLOMBIA 19 3205 M? - 0n ficha Un pardmetros P.G. paraAm | Resultante de los pardmetros de ocupacién, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 46T Segretario dejladqqencla \z
p p p p po y 2,
76 59063 14 COMP. PORVENIR |1 77 M? — | B+1+AT 100 % Resultante de |0s parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m. P.D. =
77 59063 15 COMP. PORVENIR |2 62 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
78 59063 16 COMP. PORVENIR |3 79 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
79 59063 17 COMP. PORVENIR | 4-5 79 M? - B+1+AT 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
80 61083 10 COSTA RICA 2 260 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
81 61091 04 COSTA RICA 3 192 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
82 61091 01 CRUZ 1-5 862 M? - B+2 36 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 6 11 m.
83 60084 01 CRUZ 2 72 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
84 60084 02 CRUZ 4 76 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
85 60084 03 CRUZ 6 83 M? - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
86 61083 01 CRUZ 7 385 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
87 60084 04 CRUZ 8 79 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
88 61083 08 CRUZ 9 188 M2 --- B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
89 60084 05 CRUZ 10 83 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
90 61083 07 CRUZ 11 188 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
91 60084 06 CRUZ 12 104 M2 - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
92 61083 06 CRUZ 13 141 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
93 60084 07 CRUZ 14 97 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
94 60084 08 CRUZ 16 99 M? - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
95 60084 09 CRUZ 18 99 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
96 60084 10 CRUZ 20 123 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
97 60084 11 CRUZ 22 94 M? - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
98 61072 06 D.DE LA BARRERA | 2 241 M? - B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3 11 m.
99 60067 05 D.DE LA BARRERA | SIN 690 M? --- Un ficha 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 9 Un ficha
p p p y
100 61072 01 EXPOSICION 1 304 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
101 61072 10 EXPOSICION 3 305 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
102 60074 06 EXPOSICION 4 211 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
103 60077 01 EXPOSICION 5 369 M? PC S+B+2+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
104 60074 07 EXPOSICION 6 102 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
105 60077 08 EXPOSICION 7 193 M? PE  [B+1 Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
106 60063 08 EXPOSICION 8 94 M? - B+1+AT 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
107 60066 09 EXPOSICION 9 118 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
108 60066 08 EXPOSICION 11 107 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
109 60066 07 EXPOSICION 13 105 M2 - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
110 60067 01 EXPOSICION 15 195 M? PE S+ B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 2 Laexistente
111 60067 08 EXPOSICION 17 333 M? PC | S+B+3+AT. Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente
112 60067 07 EXPOSICION 19 197 M? PC | S+B+3+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Plurifamiliar 7 Laexistente
113 57049 01 FELIPE 11 2 1119 M? - B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 12 145m.
114 57049 02 FELIPE 11 4 546 M? PC S+B+3 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 15 Laexistente
115 57049 03 FELIPEII 6 757 M? PC B+2 Laexistente Lamateriadizada Residencial Plurifamiliar 18 Laexistente
116 58054 09 FELIPE 11 7 589 M? - B+3 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5m.
117 59046 01 FELIPEII 8 593 M? --- Un ficha 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 15 17m.
p p p y
118 59056 13-16 FELIPE |1 9-15 1486 M? - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 10 17m.
119 59046 02 FELIPE II 10 880 M? --- Segln ficha Seglin parametros P.G. paraMl1a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 20 17 m.
120 59046 03 FELIPE 11 12-16 7371 M? --- Un ficha Un parametros P.G. paraMl1a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 125 17 m.
p p p p p y
121 59056 10-11-12 | FELIPEII 17-21 4097 M2 - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 30 17m.
122 61083 05 FILIPINAS 5 160 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
123 60087 02 FILIPINAS 6 159 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
124 61083 04 FILIPINAS 7 123 M2 - B+1 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
125 60087 03 FILIPINAS 8 161 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
126 60087 04 FILIPINAS 10 180 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
127 60030 17 FRAN. GUERRERO | 2 188 M2 - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 10.5m.
128 60030 18 FRAN. GUERRERO | 4 188 M? --- Segln ficha Seglin parametros P.G. paraMl1a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 10.5m.
129 60030 19 FRAN. GUERRERO | 6 289 M? --- Un ficha Un parametros P.G. paraMl1a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 10.5m.
p p p p p y
130 60030 01 FRAN. GUERRERO | 8 174 M? --- Segun ficha Segun pardmetros P.G. paraM1a | Resultante de |los pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 4 17 m.
131 58054 06 GASPARALONSO |2 248 M? - B+2 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 11 m.
132 58054 07 GASPAR ALONSO | 4-6-8 1179 M? -—- B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 4 Laexistente
133 58054 08 GASPAR ALONSO |10 1291 M? - B+3 36 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 14 14.5m.
134 62070 18 ISABELA 1-3 5806 M? --- B+2 25 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Docente 0 11m.
135 61091 02 ISABELA 2 192 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
136 61091 03 ISABELA 4 156 M2 --- B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
137 62070 17 ISABELA 5 204 M? --- B+1+AT 60% Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
138 61083 09 ISABELA 6 212 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
139 62070 16 ISABELA 7 200 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
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140 61083 02 ISABELA 8 323 M? --- B+1 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8 m.
141 62070 15 ISABELA 9 107 M? - B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 . .8m
142 61083 03 ISABELA 10 115 M? -  |B+1 100 % Resultante de |0s pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 U4 DIam 20U
143 62070 14 ISABELA 11 251 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
144 60087 05 ISABELA 12 88 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
145 62070 20 ISABELA 13 439 M? PC | S+B+3 Laexigiente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar goevilla. Laexistente
146 60087 06 ISABELA 14 191 M? PE | Segln ficha Seglin ficha Seglin ficha Residencial Unifamiliar 1ET Secretario dedayfpgleHacia
147 57049 09 JUAN PABLOS 1 367 M? PC_|B+3 Laexistente Lamateriaizada Residencial Plurifamiliar 8 Laexisten®BD.
148 57037 01 JUAN PABLOS 2 355 M? - B+3 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 14.5m.
149 57037 02 JUAN PABLOS 2B 262 M? PE S+B+1+AT orig. | Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 2 Laexistente
150 57049 08 JUAN PABLOS 3 502 M? PC B+3+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente
151 58039 01 JUAN PABLOS 4 5317 M? PC S+B+3 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 24 Laexistente
152 58049 10 JUAN PABLOS 5 394 M? PE B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
153 59032 01 JUAN PABLOS 8 850 M? - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 18 Segun ficha
154 58049 09 JUAN PABLOS 9 118 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.
155 60030 02-03 JUAN PABLOS 10-12 645 M? --- Segln ficha Seguin pardmetros P.G. paraMla | Resultante de |os parémetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 10 17 m.
156 60030 04 JUAN PABLOS 14 544 M? - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 10 17m.
157 59046 08 JUAN PABLOS 15 317 M? PE S+B+3 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente
158 60030 05 JUAN PABLOS 16 221 M? --- Segln ficha Segun pardmetros P.G. paraMla | Resultante de |os parémetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 5 17 m.
159 59046 07 JUAN PABLOS 17 236 M? PE B+3 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente
160 60030 06 JUAN PABLOS 18 361 M? PE B+2 Laexistente La materializada Residencial Plurifamiliar 4 Laexistente
161 59046 06 JUAN PABLOS 19 228 M? PE B+3 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente
162 60030 07 JUAN PABLOS 20-22 942 M? - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 20 17m.
163 59046 04-05 JUAN PABLOS 21 3502 M? --- Segln ficha Seglin parametros P.G. paraMl1a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 60 17 m.
164 57015 02 MANUEL SIUROT |1 5771 M? PC S+B+1+AT Laexistente del edificio protegido | Laexistente del edificio protegido Terciario 1 Laexistente
165 58072 02 MONTEVIDEO 2 158 M? PE B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
166 58072 03 MONTEVIDEO 4 149 M? PE B+2 Laexistente La materializada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
167 59074 12 MONTEVIDEO 5 265 M? PC B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
168 58072 04 MONTEVIDEO 6 98 M? PE B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 4 Laexistente
169 59074 11 MONTEVIDEO 7 567 M? PE Segln ficha Laexistente Segln ficha Residencial Plurifamiliar 1 Segln ficha
170 59071 01 MONTEVIDEO 8 408 M? - B+2 50 % Residencial Plurifamiliar 5 11 m.
171 59074 10 MONTEVIDEO 9 541 M? PC S+B+1+AT Segln ficha Segln ficha Residencial Unifamiliar 2 Seguin ficha
172 59071 02 MONTEVIDEO 10 184 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
173 59074 09 MONTEVIDEO 11 243 M? PC S+B+1+AT Segln ficha Segun ficha Residencia Unifamiliar 1 Segln ficha
174 59071 03 MONTEVIDEO 12 142 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
175 59074 08 MONTEVIDEO 13 344 M? PE Segln ficha Segln ficha Segln ficha Residencial Unifamiliar 2 Segln ficha
176 59071 04 MONTEVIDEO 14 174 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
177 59074 07 MONTEVIDEO 15 296 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 2 Laexistente
178 59071 05 MONTEVIDEO 16 170 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
179 60074 14 MONTEVIDEO 17 273 M? PC B+1 Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
180 59071 06 MONTEVIDEO 18 139 M? PC S+B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
181 60074 73 MONTEVIDEO 19 275 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8 m.
182 59071 07 MONTEVIDEO 20 173 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente
183 60074 12 MONTEVIDEO 21 317 M? PE S+B+1 Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
184 60074 11 MONTEVIDEO 23 406 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8 m.
185 60070 07 MONTEVIDEO 24 737 M? -—- B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 11m.
186 60074 10 MONTEVIDEO 25 417 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 2 Laexistente
187 60070 03 MONTEVIDEO 26 115 M? PC B+2+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Plurifamiliar 3 Laexistente
188 60074 09 MONTEVIDEO 27 312 M? PE B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8m.
189 60070 04 MONTEVIDEO 28 91 M? - B+1+AT 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
190 60074 08 MONTEVIDEO 29 212 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
191 60070 05 MONTEVIDEO 30 108 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
192 61072 09 MONTEVIDEO 31 687 M? PC Segun ficha Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 4 Seguln ficha
193 60077 02 MONTEVIDEO 32 135 M? PC S+B+2 Laexistente Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
194 61072 08 MONTEVIDEO 33 470 M? --- B+1+AT 40 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 2 8 m.
195 60077 03 MONTEVIDEO 34 142 M? PC S+B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
196 61072 07 MONTEVIDEO 35 199 M? - B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 5 11 m.
197 58072 10 MONTEVIDEO SIN 45 M? --- B+1 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
198 60063 13 NTRA. SRA. PAZ 1-3 260 M? - B+2 60 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 4 11 m.
199 60061 01 NTRA. SRA. PAZ 2 70 M? PE S+B+1+AT Segln ficha Seglin ficha Residencia Unifamiliar 1 Segln ficha
200 60061 02 NTRA. SRA. PAZ 4 90 M? PE S+B+1+AT Segln ficha Segun ficha Residencia Unifamiliar 1 Segln ficha
201 60063 12 NTRA. SRA. PAZ 5 268 M? PC B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
202 60061 03 NTRA. SRA. PAZ 6 150 M? PE B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
203 60063 11 NTRA. SRA. PAZ 7 116 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
204 60061 04 NTRA. SRA. PAZ 8 187 M? PE B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente
205 60063 10 NTRA. SRA. PAZ 9 116 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
206 60063 09 NTRA. SRA. PAZ 11-13 167 M? PE B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
207 60067 02 NTRA. SRA. PAZ 14 132 M2 --- B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
208 60067 03 NTRA. SRA. PAZ 16 129 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.
209 60066 06 NTRA. SRA. PAZ 17 321 M? -—- B+2 55 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 11m.
210 60067 04 NTRA. SRA. PAZ 18 134 M2 --- B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.
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211 60066 10 NTRA. SRA. PAZ 19 326 M? -—- B+2 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 5 11m.

212 58054 01 PORVENIR 4 220 M? PE B+2+AT Laexistente Lamateriglizada Residencial Plurifamiliar 2 . . laexistente _ _

213 58064 07 PORVENIR 5 120 M? PE [S+B+1 Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 U4 DlsxiseddUS Aot

214 58054 02 PORVENIR 6 167 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateriaizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente Vi

215 58064 06 PORVENIR 7 146 M? PE S+tB+1+AT Laexistente Lamateriglizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente ¥ un

216 58054 03 PORVENIR 8 172 M? PC | B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1Sevilip. Laexistente P

217 59063 12 PORVENIR 9 551 M? -  |B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar g=l Se¢retario de lajpgiencia W\

218 58054 04 PORVENIR 10 165 M2 PC | B+L+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 LaexistenBD- =

219 59063 11 PORVENIR 11-13 301 M? - B+2 75 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 11 m.

220 58054 05 PORVENIR 12 602 M? PE B+2 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 9 Laexistente

221 59056 01 PORVENIR 14 4194 M2 - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraM3a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 75 Segun ficha

222 59063 10 PORVENIR 15 126 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

223 59056 02 PORVENIR 16 1229 M? -—- B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 9 11m.

224 59063 09 PORVENIR 17 156 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

225 59056 03 PORVENIR 18 584 M? PE S+B+1 La existente de la edif. protegida L a materializada de la dedificacion protegida Residencia Unifamiliar 2 Laexistente

226 60061 09 PORVENIR 19 244 M? PC B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

227 59056 04 PORVENIR 20 313 M? PC S+B+1+AT Segln ficha Segln ficha Residencial Unifamiliar 1 Segun ficha

228 60061 08 PORVENIR 21 173 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

229 59056 05 PORVENIR 22 264 M? PC S+B+1+AT Segln ficha Segun ficha Residencia Unifamiliar 1 Segln ficha

230 60061 07 PORVENIR 23 369 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8m.

231 59056 06 PORVENIR 24 285 M? PE B+1+AT Segln ficha Seglin ficha Residencia Unifamiliar 1 Segln ficha

232 60061 05 PORVENIR 25-27 2438 M? PE Seguin ficha Segun ficha Segun ficha Sips en todas sus categ. 0 Segln ficha

233 59056 07 PORVENIR 26 238 M? PE B+1+AT Segln ficha Segln ficha Residencial Unifamiliar 1 Segun ficha

234 59056 08 PORVENIR 28 265 M? - B+2 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3 11 m.

235 60067 06 PORVENIR 29 256 M? PC S+B+3+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Plurifamiliar 8 Laexistente

236 59056 09 PORVENIR 30 182 M2 - B+2 60 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 3 11 m.

237 58064 11 PROGRESO 1 97 M? PE S+B+2 Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

238 58070 04 PROGRESO 2 155 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateriaizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

239 58064 10 PROGRESO 3 116 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

240 58070 05 PROGRESO 4 152 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

241 58064 09 PROGRESO 5 120 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

242 58070 06 PROGRESO 6 146 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

243 58064 08 PROGRESO 7 140 M2 PC S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

244 58070 07 PROGRESO 8 200 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateriaizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

245 58054 17 PROGRESO 9 239 M? PC Segun ficha Segln ficha Segln ficha Residencial Unifamiliar 1 Segun ficha

246 58060 02 PROGRESO 10 375 M? PC S+B+1 Laexistente La materializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

247 58054 16 PROGRESO 11 261 M? PC B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

248 58060 03 PROGRESO 12 306 M? PC B+1 Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

249 58054 15 PROGRESO 13 272 M? PE B+3 Laexistente La materializada Residencial Plurifamiliar 6 Laexistente

250 58060 04 PROGRESO 14 213 M? --- B+1+AT 55 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8m.

251 58054 14 PROGRESO 15 89 M? - B+1+AT 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

252 58054 13 PROGRESO 17 115 M? --- B+1+AT 100% Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

253 58060 06 PROGRESO 18 777 M? PC B+2 Laexistente Lamaterializada Residencial Plurifamiliar 8 Laexistente

254 58054 12 PROGRESO 19 76 M? - B+1+AT 100 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

255 58060 07 PROGRESO 20 347 M? PC B+2+AT Laexistente Lamaterializada Residencia Plurifamiliar 6 Laexistente

256 58054 11 PROGRESO 21 423 M? PE B+1 Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 4 Laexistente

257 57049 03 PROGRESO 22 638 M? PC B+3 Laexistente Lamateriadizada Residencial Plurifamiliar 15 Laexistente

258 57049 04 PROGRESO 24-26 612 M? - B+3 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5m.

259 58054 10 PROGRESO 25 857 M? -—- B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 10 145m.

260 58049 16 PROGRESO 27 717 M? PC B+2 Laexistente Lamateriadizada Residencial Plurifamiliar 36 Laexistente

261 58049 15 PROGRESO 29-31 918 M? - B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 8m.

262 57049 06 PROGRESO 30 372 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 2 8 m.

263 57049 07 PROGRESO 32 236 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

264 58049 14 PROGRESO 33 319 M? PC S+B+1+AT Laexistente menos laampliacién | La materializada menos las ampliaciones Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

265 57037 03 PROGRESO 34 309 M? PE Seglin ficha Segun ficha Segun ficha Residencial Unifamiliar 2 Seguin ficha

266 58049 13 PROGRESO 35 327 M? PC S+B+1+AT La existente menos laampliacion | La materializada menos las ampliaciones Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

267 57037 04 PROGRESO 36 139 M2 PC B+1+AT Laexistente Lamateriaizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

268 58049 12 PROGRESO 37 620 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 2 Laexistente

269 57037 05 PROGRESO 38 142 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

270 58049 11 PROGRESO 39 715 M? - B+2 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 11 m.

271 58014 01 PROGRESO 43 958 M? -—- B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 12 145m.

272 58014 16 PROGRESO 45 604 M? - B+3 45 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 8 14.5m.

273 58014 15 PROGRESO 47-51 1008 M? - B+3 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 12 145m.

274 58014 14 PROGRESO 53 151 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.

275 58014 12-13 PROGRESO 55-57 300 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8m.

276 58014 11 PROGRESO 59 172 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.

277 58014 09-10 PROGRESO 61 469 M? B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 11m.

278 59074 05 RIODELA PLATA |2 283 M? PC B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 9 Laexistente

279 60074 15 RIODELA PLATA |3 196 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8m.

280 59074 06 RIODELA PLATA |4 195 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 1 8m.

281 59063 05 RIODELA PLATA |6 502 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente
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282 60070 01 RIODELA PLATA |7 1045 M? -—- B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 11m.

283 59063 06 RIODELA PLATA |8 142 M? - B+1+AT Segln ficha Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 . .8m

284 59063 07 RIODE LA PLATA | 10 131 M2 PE | StB+1+AT Seqln ficha Seg(in ficha Residencial Unifamiliar 1 U4 DiginnidU3 Zof

285 60063 14 RIODELA PLATA |11 381 M? --- B+1+AT 45 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 2 8 m. Vi

286 59063 08 RIODE LA PLATA |12 129 M? PE S+B+1+AT Segln ficha Segln ficha Residencia Unifamiliar 1 Segun ficha ¥ NA

287 59090 14 SAN SALVADOR |1 4420 M? IS | Segunficha Laexistente SegUn ficha Sips privado osevilp. Seg(in ficha P

283 50074 01 SAN SALVADOR |2 239 M? - | B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1El Segretario de la gygrencia &

289 59090 13 SAN SALVADOR 3 384 M? - B+2 55 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 5 11m. P.D. e

290 59074 02 SAN SALVADOR 4-6 688 M? PE Segln ficha Laexistente Lamaterializada Residencial Unifamiliar 2 Segln ficha

291 59090 12 SAN SALVADOR 5 2424 M? -—- B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 18 11 m.

292 60087 01 SAN SALVADOR 7 495 M? PE S+B+1 Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 2 Laexistente

293 59074 03 SAN SALVADOR 8 79 M? PC StB+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

294 60087 11 SAN SALVADOR 9 173 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.

295 59074 04 SAN SALVADOR 10 82 M? PC S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

296 60087 10 SAN SALVADOR 11 170 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

297 60074 01 SAN SALVADOR 12 111 M? --- B+1+AT 100 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.

298 60087 09 SAN SALVADOR 13 122 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

299 60074 02 SAN SALVADOR 14 211 M? PE B+1 Laexistente Lamaterigizada Residencial Plurifamiliar 4 Laexistente

300 60087 08 SAN SALVADOR 15 121 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateriaizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

301 60074 03 SAN SALVADOR 16 328 M? - B+1+AT 55 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 2 8m.

302 60077 07 SAN SALVADOR 17 356 M? PC Segln ficha Laexistente menoslaampliacién | La materializada menos las ampliaciones Residencial Unifamiliar 2 Segln ficha

303 60074 04 SAN SALVADOR 18-20 712 M? PC Baja Laexistente Lamaterializada Mercado de Abastos 0 Laexistente

304 62070 13 SAN SALVADOR 19 385 M? PC B+AT Laexistente del edificio protegido | Laexistente del edificio protegido Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

305 62070 12 SAN SALVADOR 21 507 M? PC B+1 Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 1 Laexistente

306 60074 05 SAN SALVADOR 22 680 M? PC Seguin ficha Segun ficha Segun ficha Residencial Plurifamiliar 12 Segln ficha

307 62070 21 SAN SALVADOR 23 1031 M? - Segln ficha Seguln licencia 543/94 Segln licencia 543/94 Residencial Unifamiliar 3 8m.

308 61072 02 SAN SALVADOR 24 339 M? --- B+1+AT 40 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicion, formay volumen. | Resdencial Unifamiliar 1 8 m.

309 61072 03 SAN SALVADOR 26 272 M? --- B+1+AT 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Unifamiliar 1 8 m.

310 61072 04 SAN SALVADOR 28 266 M? - B+1+AT 50 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Resdencial Unifamiliar 1 8m.

311 61072 05 SAN SALVADOR 30 347 M? - B+2 55 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 4 11 m.

312 62070 01 SAN SALVADOR SIN 15657 M? --- Segun ficha Segun ficha Segun ficha Deportivo 0 Segun ficha

313 58064 04 SANTA ROSA 2 122 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamaterigizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

314 58064 05 SANTA ROSA 4 255 M? PE B+1 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 3 Laexistente

315 59071 10 SANTA ROSA 5 434 M? -—- B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 5 11m.

316 59063 13 SANTA ROSA 7 248 M? PC B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencial Unifamiliar 1 Laexistente

317 59063 01 SANTA ROSA SIN 561 M? - B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 11 m.

318 59046 11 VALPARAISO 1 338 M? --- Segln ficha Segun pardmetros P.G. paraMla | Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 10 Seglin ficha

319 58049 03 VALPARAISO 2 480 M? - B+2 50 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencia Plurifamiliar 6 11m.

320 58049 04 VALPARAISO 4 275 M? - B+2 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3 11 m.

321 59046 12 VALPARAISO 5 524 M? --- Segln ficha Segun pardmetros P.G. paraMla | Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 9 10.5m.

322 58049 05 VALPARAISO 6 284 M? - B+2 50 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 3 11m.

323 59046 10 VALPARAISO 7 359 M? PE B+2 Laexistente Lamateridizada Residencial Plurifamiliar 9 Laexistente

324 58049 06 VALPARAISO 8-10 609 M? PC S+B+2+AT Laexistente Lamateriaizada Residencial Plurifamiliar 16 Laexistente

325 59046 09 VALPARAISO 9-11 1454 M? - Segln ficha SegUn pardmetros P.G. paraMla | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 30 17m.

326 58049 07 VALPARAISO 12 144 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8 m.

327 60030 16 VALPARAISO 13 198 M? --- Segln ficha Seguin pardmetros P.G. paraM1a | Resultante de |os pardmetros de ocupacién, posicién, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 6 Segulin ficha

328 58049 08 VALPARAISO 14 148 M2 - B+1+Atico 60 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

329 60030 13-14-15 | VALPARAISO 15-17 1433 M? --- Segln ficha Seglin parametros P.G. paraMl1a | Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 30 17 m.

330 58014 03 VALPARAISO 18 1000 M? -—- B+2 36 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 11m.

331 58014 04 VALPARAISO 20 833 M? - B+3 36 % Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5n,

332 59028 06 VALPARAISO 23 769 M? --- Segln ficha Seglin pardmetros P.G. paraAm1 | Resultante de los parametros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar Laexistente

333 58014 05 VALPARAISO 30 145 M? --- B+1+AT 60 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen | Residencia Unifamiliar 1 8m.

334 58014 06 VALPARAISO 32 146 M2 - B+1+AT 60 % Resultante de los pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Unifamiliar 1 8m.

335 58014 07 VALPARAISO 34 445 M? PE S+B+1+AT Laexistente Lamateridizada Residencia Unifamiliar 2 Laexistente

336 58014 08 VALPARAISO 36 482 M? --- B+3 50 % Resultante de |os pardmetros de ocupacion, posicion, formay volumen. | Residencial Plurifamiliar 8 14.5m.
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