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1.

MEMORIA

MEMORIA DE INFORMACION.

1.1 Justificaciéon de la Formulaciéon del PERI.

Se redacta este documento en desarrollo de lo establecido por la Ley del Suelo,
asi como La Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Sector 14 Triana, del
Conjunto Histdérico de Sevilla y el Avance del Nuevo Plan General de Ordenacion
Urbana a fin de definir las cualidades especificas del area que nos ocupa.

Por otra parte las vicisitudes urbanisticas tanto del antiguo P.E.R.l. TR-1 como
TR-2 anulados por sentencia judicial firme, reformado y transformado con
anterioridad, a esta sentencia, en el PERI. Triana, han colapsado el area
urbanisticamente, por lo que La Gerencia Municipal de Sevilla estimé separar este
Plan Especial de Proteccion del Plan Especial de Triana a fin de viabilizar el area,

creando un ambito especifico que ahora se desarrolla y define.

1.2 Situacién y Ambito.

El Sector Plan Especial Odiel-Chapina se localiza en borde de Triana y anexo al
acceso sur de la Expo 92 en la denominada Puerta de Triana, estando definido en
su lado Norte; por la Calle Odiel y Puerta de Triana, en su lado Este; por la Plaza de
Chapina, en su lado Sur; por la Calle Lasso Simarro y en su lado Oeste; por el borde
de la edificacion que tiene fachada a la Ronda de Triana.

Su ambito lo conforman varias parcelas registrales con una superficie total de
6.418,29 m2. Siendo actualmente todos solares, y estando delimitados y vallado

perimetralmente.
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El area ha sido tradicionalmente zona de cultivos con huertas cuyas

Lamina: Huertas de Triana del Medioevo.

denominaciones han llegado hasta mediado del siglo pasado, destacando la llamada
“‘Huerta del Mariscal” cuya toponimia aparece todavia en los registros de la
propiedad.

El area quedaria ubicada entre los caminos de Camas y la Carrera de Castilleja
y Sanlucar, todo ello delimitado por D. Manuel Gonzéles Jiménez en su libro “Sevilla
Extramuros”.

Lamina: Plano 1.771 y 1.839.

Con la misma morfologia de Huertas sigue apareciendo en el Plano de Olavide
de 1.771. En el plano de 1839 aparece una conformacion del extremo de la Calle
Castilla a ambos lados de la Carrera de Castilleja.

Lamina: Plano 1.868.

No es hasta el Plano de Manuel Alvarez-Benavides de 1868 donde nitidamente
se aprecia la situacion y su morfologia apareciendo La plaza de Chapina, Calle
Castilla y muy aproximado la actual Ronda de Triana, y la Calle Odiel, asimismo
aparecen hitos ya desaparecidos como el cementerio de S. José y hornos ceramicos
ubicados sobre el actual solar.

Lamina: Plano 1.884.

En plano de 1.884 aparece un nuevo hito como es la via férrea y la estacion de
Triana ubicada en la Calle Patrocinio, actual Ronda de Triana.

Lamina: Plano 1.910.

En el plano de Manuel Poley y Poley de 1910, se conforma el antiguo viaducto

sobre el rio, comunicando la Estacion de Cérdoba con la salida a Huelva y

Badajoz.



El area va creandose como zona terciaria e industrial liviana, pasando por
diversas actuaciones urbanisticas que no le afectan, asi se produce la creacion de
los puentes de ferrocarril y trafico sobre la nueva corta del rio, el aterramiento de
chapina en la darsena y la apariciéon del nucleo deportivo del mismo nombre,
quedando el final de la darsena donde hoy esta el puente del Cristo de la Expiracién.

El PGOU de 1964 promueve un plan traumatico de nueva entrada a Sevilla
desde Huelva, que conlleva la desaparicion de la Iglesia del Cachorro, que
finalmente no se lleva cabo.

Como Uultima incidencia importante, esta la celebracion de la Expo 92 que
transforma radicalmente la zona, con actuaciones poco clarificadoras, pasando el
area a declararse desde terciaria hotelera hasta SIPS. Actuaciones urbanisticas,
que se verian frustradas en su ejecucion, encontrandonos ahora con una nueva
Optica en el planeamiento. Todo ello acompafado por las grandes actuaciones de
infraestructura, por una parte se elimina el aterramiento de chapina y de nuevo
aparece la lamina de agua, esta vez como darsena, y se crea el Puente de la
Expiracion como punto de union a Sevilla, desaparece el dogal ferroviario y su
infraestructura, creandose nuevos puentes sobre la corta del rio que lo conectan a la
S-30, y se crea una via rapida paralela al rio. La antigua via del Patrocinio se
transforma en Ronda de Triana muriendo en la calle Odiel, el arrabal y las industrias
se eliminan parcialmente transformandose en una nueva topologia de manzanas de
viviendas plurifamiliares que bordean el perimetro dejando el area sin colmatar, y
por ultimo aparece el frontal de lo que fue la Expo-92 actualmente en desuso, pero
con grandes perspectivas urbanisticas, quedando unicamente este area para tener
completada urbanisticamente lo que llamamos Puerta de Triana y que el Avance del

PGOU contempla como lo que ahora desarrollamos.
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1.4.1 Antecedentes Urbanisticos. D,

PGOU de 1963
Considera la zona como edificable con tipologia de vivienda plurifamiliar,

incidiendo sobre la Calle Odiel como entrada a Sevilla.

Revision del Plan 1987

El PGOU en su avance lo califica como terciario hotelero, transformandolo
en su desarrollo como SIPS, en contra de sus mismos criterios anteriores ya
que sobraban este tipo de calificacidén referente a lo proyectado en la Expo -

92. Plantea su desarrollo mediante planes especiales.

Peri TR-1 Peri TR-2 y sus modificaciones.
De acuerdo a lo aprobado por el Plan se plantea como SIPS pero define la
gestion como Expropiacion que haria inviable su desarrollo tanto desde la

perspectiva econdmica, como urbanistica.

PER Triana y sus modificaciones.
El PEP lo califica como SIPS deportivo, segun plano

correspondiente.

Modificacion del PEP Triana.
Lo sigue calificando como SIPS pero parte de su area como gestion

privada en desarrollo con el acuerdo urbanistico aprobado

Avance del PGOU.

Mantiene lo aprobado en la Modificacién del PEP Triana



1.4.2 Ordenacion Urbanistica Vigente.

Actualmente en vigor se encuentra El PERI Triana encontrandose aprobada
inicialmente la Modificacion, desgajandose el ambito que nos ocupa como un sector
en si mismo, denominado PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL SECTOR 14

“TRIANA “

1.5 Realidad Fisica.

1.5.1 estado Actual.

Nos encontramos con un area perfectamente delimitada y que forma una unidad
fisica y urbanistica independiente, borde entre una tipologia edificatoria tipica de
arrabal, una infraestructura éptima y un conjunto como es la Expo 92 que forma un
enclave singular dentro de la ciudad.

Topografia.

El suelo presenta una pendiente descendente en direcciéon Norte-Sur, es decir,
entre la calle Odiel y calle Lasso Simarro, con una diferencia maxima de cotas de
1,80 m. Siendo su rasante constante en direccion este-oeste.

Edificaciones.

No existe ninguna edificacidn sobre el solar, encontrandose vallado en todo su

perimetro.
Infraestructuras.
El solar se encuentra rodeado por viales acabados en todo su perimetro,

encontrandose en mal estado la Calle Cecilio de Triana. Esta dotada y con

dimension suficiente las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
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Accesibilidad.

Dado el enclave singular donde se encuentra ubicado, tiene una magnifica
accesibilidad, tanto a nivel de ciudad en su nivel de casco Calle Castilla y Plaza de
Chapina, como en las vias intermedias y Rondas perimetrales Ronda Triana y Calle

Odiel, asi como con las vias rapidas e internodales S-30.

1.5.2 Morfologia del Sector.

Como se ha explicado anteriormente el solar es charnela entre dos topologias
muy diferenciadas entre si, por una parte en su lado Sur aparece el denominado
arrabal de Triana, plenamente consolidado y en estado de rehabilitacion, sin
embargo entre el borde de separacién de esta tipologia de casco historico localizado
en la Calle Castilla y la Calle de nueva formacion Lasso Simarro, existe una
tipologia de tres y cuatro plantas con una morfologia de manzana y viviendas
plurifamiliares que han sellado todo el borde de medianeras traseras vistas del
Arrabal. Por otra parte La Expo-92 ha marcado el resto de las tipologias
edificatorias con pabellones recuperados de la exposicion o de nueva creacion, pero
en cualquier caso construcciones singulares sin una tipologia determinada, que a la
vez han definido los viales, creandose grandes espacios con categoria de areas de
esparcimientos, que la ciudad va apoderandose de ella poco a poco, con un uso

poco claro.

1.5.3 Estudio del parcelario.

El parcelario resultante se corresponde plenamente con las tipologias

edificatorias explicadas en el punto anterior, basicamente la calle Castilla se

conserva con la tipologia del caserio de arrabal, y el resto dentro de su entorno mas
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1.5.4 Propiedad.
1.5.5.3.2 Redes de Media y Baja Tension.

Las propiedades de las parcelas que componen el PERI corresponden, por un Existe una red de baja tensién que discurre por todas las vias perimetrales, no
lado, a la entidad publica del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla 'y a Berdel S.L. tal obstante se dotara de unidad de transformador dentro de la unidad, de la cual partira
como se define en el plano de informacién 05 Estructura de la Propiedad la red en baja que le dara servicio.

1.5.54 Red de Telecomunicaciones.
155 Infraestructuras existentes. Existen redes de telefonia y fibra optica en la Calle Odiel y Plaza de Chapina.
Al estar dentro de un area de reciente urbanizacion, nos encontramos ante unas 2 MEMORIA DE ORDENACION.

infraestructuras optimas que desglosamos a continuacion.

2.1 Solucion adoptada.

1.5.5.1 Red de Abastecimiento de Agua.
Existen redes de agua tanto en la Calle Odiel de diametro 65 P.V.C. como en la Se ha optado por arbitrar una solucion que:
Plaza de Chapina de diametro 100 HF, en los Viales Cecilio de Triana y Lasso
Simarro el diametro es de 100 HF. 1.-  Resuelva la charnela entre el Arrabal y la Expo-92.
Se plantea una edificacion muy definida, que culmine la dicotomia entre la
15572 Red de Saneamiento. imagen desnaturalizada de la Expo-92 y su tipologia, y el arrabal existente en las
Existen redes de saneamiento con suficiente dimensién para dar servicio a las Calles Castilla y Alfareria, creando una transicion entre ambas, pero que a la vez
nuevas edificaciones previstas, tanto en los Viales perimetrales Calle Odiel y Plaza marque el hito de la entrada al casco Historico de Sevilla.
de Chapina de diametro 0,30 HM como en los viales interiores de diametro 0,30
HM 2.- Recoja las recientes construcciones perimetrales.
En la parte ultima de la Calle Castilla la manzana histérica se estrecha,
155.3 Red de Energia Eléctrica. desapareciendo los viales intermedios entre ésta y la Calle Odiel, por lo que imagen
que se generan son medianeras vistas de viviendas, este plan acomete la labor de
sellado y desapariciéon de estas medianeras, creando una edificacién adosada a
1.5.5.3.1  Redes de Alta Tensién. éstas y con fachada a Calle Odiel.



3.-  Acometa las infraestructuras necesarias.

El no desarrollo del area ha dejado sin terminar infraestructuras, por lo que se
acometen en este plan viabilizando, tanto la reparacion de las actuales en malas
condiciones especialmente las calles Cecilio de Triana como Lasso Simarro, como
las futuras, ejecutando la zona verde como los servicios que actualmente se

carecen.

4.-  Acometer los equipamientos desde una 6ptica realista.

Era evidente que lo que preveia el Avance del Plan de1987 sobre equipamientos
quedaba superado por lo previsto en la Expo-92, y mas actualmente donde aun
quedan areas por poner en uso dicho equipamiento, sin embargo existian carencias
que no podia cubrir la iniciativa publica, y que entran dentro de lo que marca para
esta tipologia la ordenanza municipal de aplicacion, asi mediante este plan se ponen
en servicios la zona verde con mas dimision que la prevista, se dota de dos
equipamiento publicos y se crea un equipamiento privado de posible uso sanitario,
todo ello mediante los convenios y avales oportunos que hacen realidad la ejecucién

de lo aqui propuesto.
2.2 Estructura urbana e insercion en la trama actual.

1.-  Se respeta lo proyectado y ejecutado por el planeamiento.

Se mantienen los parametros previstos, y se mantienen lo proyectado con
anterioridad agilizando su estructura.

2.-  Se dota de nueva comunicacién con la plaza de Chapina.

Se hace mas permeable el area de zona verde creando una nueva penetracion

desde la Plaza de Chapina.

3.- Se aumenta la Zona Verde.
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4.-  Marcacion del hito en la Esquina Plaza de Chapina-GCali&'6diel? Gere;g?

Se dotan de las normas urbanistas precisas para que el paso hacia el casco de
Sevilla se matice, tanto desde una realidad urbanistica como edificatoria, y que junto
con el Puente del Cristo de la Expiracion como el propio rio, den una adecuada

transicion del Arrabal al Casco Historico de la ciudad.
2.3  Cumplimiento de la determinacion del P.G.O.U.
1.-  El equipamiento se mantiene.
El equipamiento se viabiliza, se respetan sus parametros pero se agiliza su

gestion, asi El PERI TR1-TR2 determinaba:

Calificacion y usos SIPS
Edificabilidad 3 m2/m2

Y lo previsto es:
Calificacién y usos SIPS
Edificabilidad 3 m2/m2

2.4  Cumplimiento del avance del PGOU.

Lo previsto en este Plan especial concuerda con lo que se recoge en el

avance de nuevo PGOU.



2.5 Cuantificacion de la propuesta.

Lo previsto se resumen en el siguiente cuadro de parametros:

Parcela Superficie Calificacion Ocupacioén Edificabilidad N° de plantas
1 748,71 SIPS PUBLICO 85% 1909,10 m2 3
2 726,09 SIPS PUBLICO 85% 2090,90 m2 4
6.1 116,80 ZV , APARC, UC
Total 1591,60 4000,00 m2
3 427,55 SIPS PRIVADO 85% 1090,00 m2 3
4 1037,54 SIPS PRIVADO 85% 1073,00 m2 4
5 2272,00 SIPS PRIVADO 85% 9500,00 m2 6
6.2 892,70 ZV , APARC, UC
Total 4629,79 11663,00 m2
7(viales) 196,90 VIALES,APARC,UC
Total 6418,29 15663,00 m2

Sevilla, Agosto de 2.004

Fdo: Francisco Bernal Ordoénez.
Fdo: Vicente Lépez Gutiérrez.
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TITULO PRELIMINAR: AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN. I Secretario de [a Gerenera

b) Planos de definicién geométricas, donde se sefialan la configuraciones de

Art. 1 Objeto y contenido. las manzanas y areas libres.

El presente Plan Especial tiene por objeto el desarrollo del Plan General de C) Planos de Alineaciones, Rasantes, Calificacion y Alturas.
Sevilla, mediante la ordenacion completa y detallada del sector denominado P.E.P.
ODIEL-PLAZA DE CHAPINA. d) Planos de Gestion.

Su ambito territorial es el definido en el Plan General dentro del ambito del Plan

Especial de Proteccion del Sector 14 Triana del Conjunto Historico de Sevilla. e) Esquemas de Infraestructuras.

Art. 2 Vigencia. f) Ordenanzas.

Este Plan tendra vigencia indefinida. La modificacion de su contenido se podra g) El resto de los documentos del Plan tienen un caracter plenamente
realizar mediante su revision o modificacion, dentro de lo que marca la Ley del Suelo informativo.

tanto estatal como autonémico, asi como lo ordenado por el Plan General de Sevilla.

3. Si no obstante todo lo anterior existiese imprecision o contradiccion entre
Art. 3 Documentacién del Plan Especial, contenido y valor relativo de sus ellos, prevalecera la interpretacion mas favorable a obtener:
elementos.
a) Mayores Espacios Libres.
1. Los documentos del Plan Especial forman una unidad completa, cuyos
determinaciones deberan aplicarse desde el significado de las palabras y de lo b) Flexibilidad en cuanto al uso y edificabilidades de los equipamientos.

epigrafiado, en orden a la mejor ejecucién de los objetivos generales del propio

Plan. C) Mejora del paisaje y la imagen urbana que pretenda realizar el proyectista.

2. En caso de discrepancia o imprecisiéon del contenido de los diversos

documentos que integran el Plan prevaleceran los siguientes criterios:

a) Memoria que es el documento basico que recogen las ideas generales de

lo que se pretende realizar y sirven como elemento supletorio en caso de

12



TITULO PRIMERO : DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN.

Art. 4 Desarrollo.

Como complemento y desarrollo del Plan especial podran redactarse Estudios de

Detalles dentro de lo que ordena el Plan general de Sevilla.

Art. 5 Gestion.

1. La ejecucion del Plan se llevara a efecto mediante el sistema de

compensacion, y constituyen un unico poligono de ejecucion.

2. Una vez se ha culminado el acuerdo urbanistico con la G.M.U. en cuanto a
suelo se refiere, las areas que conforman el Plan Especial que se denominan
Parcelas n°® 1, 2, y parte del vial Cecilio de Triana ( 116,80 m2 ) seran de propiedad
municipal, asi como una servidumbre de uso sobre el vuelo de la Parcela n° 6
propiedad de Berdel ( 892,70 m2 ) , quedando las areas de las Parcelas n® 3,4y 5
propiedad de Berdel. El subsuelo de la Parcela n° 6 (116,80 m2), el subsuelo de la
Parcela n° 2 y parte del subsuelo del vial Cecilio de Triana (196,90 m2) de
propiedad municipal seran gestionados con caracter privado como un Bien

Patrimonial.

3. El Proyecto de Urbanizacion tendra que estar presentado antes de seis
meses después de la aprobacion definitiva del Plan, pudiéndose simultanear con el

Propio Plan Especial.
Art. 6 Ejecucion.
1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan especial seran

efectuadas mediante un unico Proyecto de Urbanizacién previsto en los Art. 2.23 y

siguientes de la Norma Urbanistica del Plan General.
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2. El Proyecto de Urbanizacion tendra el contenido que da]*a M& Misht s
especifica en el Art. 2.25 de la Norma del Plan General y cumplira lo dispuesto en 2]
Titulo Sexto Normas de Urbanizacién de dichas norma$' ?ﬁ%‘ﬁﬁrfgtfj@é%eﬁ/e@%?név@,

disposiciones generales y municipales de aplicacion.

TITULO SEGUNDO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELDO.

Art. 7 Régimen urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades y derechos de los propietarios en el ambito de la actuacién
se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y

obligaciones establecidos en el ordenamiento juridico.

2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico reconocido
por el planeamiento queda condicionado al efectivo cumplimiento dentro de los
plazos establecidos de las obligaciones y cargas impuestas por el presente Plan

Especial.

Art. 8 Obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Ejecutar la urbanizacion de la totalidad del espacio publico parcela 6 que

se destina a zona verde.

2. Reurbanizacién de las calles Lasso Simarro y Cecilio de Triana.

Las obligaciones 1 y 2 , deberan garantizarse con caracter previo a la
aprobacion definitiva del Plan especial, mediante aval suficiente a juicio de la
asesoria juridica de la Gerencia de Urbanismo y de conformidad con las
formalidades de la Ley de Contratos de las administraciones publicas que
garantice el importe de las citadas obras de urbanizacién segun proyecto de
obras que a tal fin resulte aprobado por la Gerencia de Urbanismo, y por el
importe que estimen los Servicios técnicos, a tenor de lo especificado en el

proyecto de urbanizacion.
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3. Construccibn a costa de Berdel S.L. de una edificacion de
equipamiento publico de 2.090,90 m2t de edificabilidad sobre rasante a materializar
sobre la parcela que resulta con tal calificacion urbanistica (Parcela n® 2 ) del plano
de calificacion y usos y con la dotacion de aparcamientos y demas dotaciones en el
bajo rasante legal y urbanisticamente necesarias por un coste de ejecucion maximo
de 1.202.024,21 euros, debiendo a tal efecto por parte de Berdel S.L. redactar y
tramitar proyecto Basico y de Ejecucién y cuanto documentacion sea legalmente
necesaria para ello.

A fin de garantizar la citada obligacion se debera depositar en la caja de la
Gerencia, aval suficiente a juicio de la asesoria juridica de la Gerencia de Urbanismo
y de conformidad con las formalidades de la Ley de Contratos de las

administraciones publicas que garantice el importe de las citadas obras.

4. Cesion gratuita y libre de cargas y en pleno dominio de 304,63 m2 que
conforman junto con el resto de los terrenos de propiedad municipal la parcela

calificada de SIPS Publico Parcela n° 2.

5. Cesion gratuita y libre de cargas y en pleno dominio de la parte del viario
que pueda resultar de propiedad de Berdel S.L. de la calle Cecilio de Triana y de

la calle Lasso Simarro

6. Constitucion de servidumbre de uso publico y con caracter gratuito a favor
del Ayuntamiento en la parte de la parcela 892,70 m2 propiedad de Berdel S.L.

sobre rasante que se destina a zona verde (Parcela n° 6).
Art. 9 Actuaciones en el Plan Especial previas a su desarrollo.
1. En todo el ambito del Plan Especial no se podra edificar hasta tanto no se

hayan cumplido los siguientes requisitos:

a) Aprobacién definitiva del Plan Especial.

d)

f)

o))

h)
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Transmisién en pleno dominio a favor del Ayuntamientb7ddVELWiII£Q@5lo
viarios de cesion gratuita parte de las calles Lasgg,Simarro y Cecilio
Triana y el trozo de terreno de su propiedad Eh%ecéeéar@aﬁ?i@aeed%gélP ,

Publico (Parcela n °2).

Constitucion gratuita de servidumbre de uso publico en la parte de la

Parcela n°6 (892,70 m2) de su propiedad destinada a Zona Verde.

Garantizar la ejecucion de edificio de equipamiento publico mediante la

presentacion de aval suficiente por importe de 1.202.024,21 euros.

Avalar el importe de la urbanizacion/reurbanizacién de las calles Lasso

Simarro y Cecilio de Triana.

Aprobacién de Proyectos de obras para la urbanizacion/reurbanizacion de

los viarios anteriormente citados.

Aprobacion en el orden técnico del proyecto Basico y de ejecucion del
edificio de equipamiento publico a construir sobre la Parcela n° 2, caso
que no se definiera por parte del Ayuntamiento el programa de uso en
tiempo, y para evitar retrasos, se sustituira por aval por importe de los

honorarios técnicos, segun los médulos minimos colegiales.

Las obligaciones asumidas por la entidad Berdel, S.L en las Estipulaciones
Tercera, Cuarta y Quinta del Convenio (ejecucién del edificio, urbanizacién
de la zona verde y reurbanizacion de los viarios) deberan estar
cumplimentadas con caracter previo al otorgamiento de la primera licencia
de ocupacion que se solicite para los edificios a construir en los terrenos
de su propiedad, debiendo ser simultaneo a la concesion de ésta la
recepcion por parte del Ayto de las obras de edificacién y reurbanizacion
de los espacios publicos (SIPS y viales) asi como la ejecucion de la

urbanizacién del espacio destinado a uso publico de zona verde.
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TITULO TERCERO: ORDENANZA DE ZONA

Capitulo |. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 10 Zonas.

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la edificacion y uso, el

Plan Especial distingue las siguientes zonas de ordenanzas:

* Ordenanza del S.1.P.S. Publico.
* Ordenanza del S.I.P.S. Privado.

Ordenanza de la Zona Verde

Ordenanza del Vial Cecilio de Triana

Art. 11 Condiciones generales de uso y edificacion.

1. Las disposiciones de los Titulos cuarto “Normas Generales de Usos” y
quinto “Normas Generales de Edificacion” de las Normas Urbanisticas del Plan
General se aplicaran sin perjuicio de lo que dispongan las distintas Ordenanzas de
Zona.

2. Los usos pormenorizados previstos por el presente Plan Especial para las
distintas parcelas de equipamiento, tanto publico como privado, podran ser
sustituidos total o parcialmente por otros usos pormenorizados diferentes entre los

incluidos en el uso global Dotacional y Servicios Publicos, dotaciones.

3. Bajo las zonas publicas del vial en calle Cecilio de Triana se permitiran
construcciones que permitan la interconexién entre las parcelas, de forma que los
usos permitidos y especialmente el de aparcamiento pueda ocupar todo el ambito

del plan.
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uso publico en una parte 892,70 m2 y el de plena propiedad en el resto.

Art. 12 Fases de ejecucioén de las edificaciones.

Las parcelas marcadas en el Plano de Alineaciones, Rasantes y Viarios se
consideran unidades de proyecto.

Sin perjuicio de lo anterior, la ejecucion de las edificaciones podra dividirse en
fases de licencia y obra, garantizando su unidad arquitectonica.

Art. 13 Cautelas Arqueologicas.

De acuerdo a lo establecido en la Norma de proteccion del Patrimonio

Arqueoldgico del Plan Especial de Triana, al area que nos ocupa le seria de

aplicacion lo establecido en el Art. 132 apartado 3, a saber:

Art. 132. Grados de Intervencion en suelo privado.

3 Parcelas afectadas por el grado lll.

Tipos de intervencién Control y reconocimiento arqueoldgico.

Afeccion _en Profundidad Hasta la cota de rebaje mecanico previsto en el

proyecto de obras, con posibilidad de abrir una zanja puntual por medios

mecanicos bajo dicha cota, si la estratigrafia lo aconsejara.

Afeccion en superficie La intervencién alcanzara a la totalidad de las superficies

afectadas por remocion de tierras.
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Capitulo I ORDENANZA DE LA ZONA DE EDIFICACION DE S. I. P. S
PUBLICO Y PRIVADO.

Art. 14 Delimitacion.

Esta Normativa sera de aplicacion en la Zona identificadas en el Plano de
Calificacion como Parcelas n° 1y n° 2 denominadas S.I.P.S. Publico, a las parcelas
n® 3, n° 4, y n°5, denominadas S.|.P.S Privado y al subsuelo de la Parcela n° 6 que
sera aparcamientos y lo estipulado en el Art. 4.7 del Texto Refundido de las

Ordenanzas del Plan General Municipal de Ordenacion de Sevilla.

Art. 15 Condiciones de parcelacion.

El parcelario es el definido en el plano de Alineaciones, Rasantes y Viarios. Este
parcelario podra subdivirse en parcelas de una superficie minima de 300 m2 y un
lindero frontal minimo de 20 m.

Art. 16 Condiciones de alineacion.

Las alineaciones son las definidas en el plano de Alineaciones, Rasantes y

Viarios.

Art. 17 Retranqueos.

Se entiende las alineaciones grafiadas como lineas de maximo movimiento de la
edificabilidad, siendo obligatorias las marcadas para la Plaza de Chapina y calle
Odiel.

Art. 18 Ocupacion sobre la cota de referencia.

La edificacién podra ocupar sobre rasante como maximo un 85% de la superficie

de la parcela.

Art. 19 Ocupacion bajo la cota de referencia. 17 MAR. 2005

Sevilla,

La edificacion podra ocupar la totalidad de la parcglacetario de la Gerencia

P.D.

Art. 20 Altura de las edificaciones y numero de plantas.

El numero de plantas, es el definido en el cuadro adjunto:

N° plantas P1 P2 P3 P4 P5 P6
S/rasante 3 4 3 4 6 0
B/rasante 4

La altura de las edificaciones dependera del numero de plantas, siendo la altura
maxima permitida de cara superior del forjado de planta baja a cara superior del
forjado de planta sexta de 24,50 m. fijandose la cota de referencia por lo definido
en el apartado 1 del Art. 5.36 de las Ordenanzas del Texto refundido de las

Ordenanzas del Plan General de Ordenacion de Sevilla.
La altura minima en numero de planta sera PB+1
Art. 21 Propiedades
Se establece las siguientes condiciones de propiedad:
Se prevé la division horizontal del dominio publico, de forma que el plano superior

situado sobre rasante sea de dominio publico, mientras que la superficie bajo

rasante sea gestionada con caracter privado como un Bien Patrimonial.
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Art. 22

Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela sera la indicada en el cuadro anexo.

PARCELA SUPERFICIE CALIFICACION OCUPACION  |EDIFICABILIDAD [N° DE PLANTAS
1 748,71 m2 SIPS PUBLICO 85% 1.909,10M2 3
2 726,09 m2 SIPS PUBLICO 85% 2.090,90M2 4
TOTAL 4.000M2
3 427,55 m2 SIPS PRIVADO 85% 1.090,00M2 3
4 1.037,54 m2 SIPS PRIVADO 85% 1.073,00M2 4
5 2.272,00 m2 SIPS PRIVADO 85% 9.500M2 6
TOTAL 11.663,00M2
6 1.009,50 m2 ZONA VERDE -
7(Viales) 196,90 m2 VIALES ——
TOTAL 6.418,29 m2 15.663,00M2

En caso de que se produzca una parcelacion nueva no podra superarse las

condiciones definidas en el parrafo anterior.

Art. 23

Patios.

Se permiten los patios de luces y ventilacidn, con las condiciones que estipula el

Art. 5.4.5 y concordantes de las Normas Generales del Plan General.

Art. 24

Condiciones particulares de Usos.

Los usos determinados podran ser todos los establecidos en el Art. 4.81,

apartado C de las Normas Generales del Plan General, ademas del uso

determinado, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

DILIGENCIA: para hacer constar que
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17 MAR. 2005

1. Bajo Rasante.

Sevilla,

* Aparcamientos y lo estipulado en el Art. 4.7 deIEJI'%e)?thaﬁ%?ﬁﬁad%ée%@ |a
Ordenanzas del P. G. O. U. de Seuvilla.

2. Planta Baja.
* Servicios de Interés Publico y Social, Dotacional o cualquier otro
compatible de acuerdo al Art. 4.5 del P. G. O. U. de Sevilla.

3. Plantas Altas.

Servicios de Interés Publico y Social, Dotacional o cualquier otro
compatible de acuerdo al Art. 4.5 del P. G. O. U. de Sevilla.

Asimismo de acuerdo con el Art. 4.83.- del PGOU se permite la compatibilidad
de usos de forma que ademas de los usos dotacionales, se podran disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion de uso
Residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien

custodie la instalacion o para residencia comunitaria de los agentes de servicios.
Capitulo Il ORDENANZA DE LA ZONA VERDE.
Art. 25

Delimitacion.

Esta Normativa sera de aplicacién en las zonas identificadas en el Plano de
Calificaciéon como vuelo de la Parcela n° 6.
Art. 26

Propiedades.

Se establece las siguientes condiciones de propiedad:

El vuelo sera de propiedad publica y el subsuelo sera de propiedad privada
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Art. 27 Ocupacion sobre la cota de referencia.

La edificacion podra ocupar sobre rasante como maximo un 10% de la superficie
de la parcela, quedando prohibido la situacion de la misma en el pasaje de conexién
entre Plaza Chapina y la zona verde, debiendo quedar garantizado la permeabilidad
y el acceso publico entre ambos espacios.

Art. 28 Ocupacion bajo la cota de referencia.

La edificacidn podra ocupar la totalidad de la parcela.

Art. 29 Altura de las edificaciones y numero de plantas.

El numero de plantas sin contar la planta de atico es el definido en el cuadro

adjunto:
N° planta P6
S/rasante 1
B/rasante 4

Como Norma general se adopta la siguiente altura maxima por planta,

entendiéndose la dimension de suelo a suelo.

Planta baja 5,00 m

Planta s/rasante 4,00 m

Art. 30 Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela sera la resultante de aplicar la ordenanza
de ocupacion y numero de plantas, no contabilizando a efecto de edificabilidad.
En caso de que se produzca una parcelacion nueva no podra superarse las

condiciones definidas en el parrafo anterior.
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17 MAR. 2005
Art. 31 Condiciones particulares de usos. Sevilla
El Secretario de la Gerencia
P.D.
Los usos pormenorizados seran los siguientes:
1. Bajo Rasante.
* Aparcamientos y lo estipulado en el Art. 4.7 del Texto Refundido de las

Ordenanzas del P. G. O. U. de Seuvilla.
2. Planta Baja.

Se permiten construcciones auxiliares destinadas a dar servicios a la Zona
Verde.

Capitulo IV ORDENANZA DEL VIAL CECILIO DE TRIANA.

Art. 32 Delimitacion.

Esta Normativa sera de aplicacion en la Zonas identificadas en el Plano de
Calificaciéon como vial CECILIO DE TRIANA dentro del ambito del P.E.

Art. 33 Propiedades.

Se establece las siguientes condiciones de propiedad:

Se prevé la division horizontal del dominio publico, de forma que el plano
superior situado sobre rasante sea de dominio publico, mientras que la superficie
bajo rasante sea gestionada con caracter privado como un Bien Patrimonial.

Art. 34 Ocupacion sobre la cota de referencia.

No se admite edificaciones sobrerasante.
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Art. 35 Ocupacion bajo la

cota de referencia

La edificacidn podra ocupar la totalidad de la parcela.

Art. 36 Altura de las edificaciones y numero de plantas.
N° planta vial.

S/rasante 0

B/rasante 4

Como Norma general se adopta la siguiente altura maxima por planta,

entendiéndose la dimension de suelo a suelo:

Planta b/rasante 4,00 m

Art. 37 Edificabilidad.

La edificabilidad maxima bajo parcela sera la resultante de aplicar la ordenanza

de ocupacion y numero de plantas

Art. 38 Condiciones particulares de usos.

Los usos pormenorizados seran los siguientes

1. Bajo Rasante

*

Ordenanzas del P.G.0O.U. de Sevilla

Aparcamientos y lo estipulado en el Art. 4.7 del Texto Refundido de las

Sevilla, Agosto de 2.004

Fdo: Francisco Bernal Ordoéiez.
Fdo: Vicente Lépez Gutiérrez.
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17 MAR. 2005

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Il ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

20



Il ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

1.- Modo de ejecucion de la urbanizacion y compromisos del promotor.

Las obras de urbanizacion se realizan mediante gestidon privada incluyendo las
clausulas recogidas en el convenio urbanistico, tales como la totalidad del espacio
publico destinado a Zona Verde, asi como la reurbanizacion de las Calles Lasso

Simarro y Cecilio de Triana que estan dentro del ambito del P.E.

2. QObras a realizar.

Las obras a realizar son:

2.1 Servicios Generales.

Desbroce y Limpieza del area.
Red de Abastecimiento de Agua.
Red de Saneamiento.

Red de Electricidad.

Red de Gas.

Red de Telefonia.

Varios.

2.2 Urbanizacion del Espacio Publico.

Formacion de cuenco impermeabile.
Creacion de area de jardines.

Red de Abastecimiento de Agua.
Red de Saneamiento.

Red de Alumbrado Publico
Creacioén de areas peatonales.

Red de Abastecimiento de Agua.

Red de Saneamiento.

Red Eléctrica y Alumbrado Publico.

Preparacion y acabados de firmes solerias.

Mobiliario urbano.

Jardineria y acabados.

2.3 Reurbanizacion de viales.

Repasos y acabados de firmes y soleria.

Reposicidon de alumbrado.

3.- Coste de la urbanizacién.

3.1 Servicios Generales

Desbroce y Limpieza del area

Red de Abastecimiento de agua

Red de Saneamiento

Red de Electricidad

Red de Gas

Red de Telefonia

Varios

11.195 €
15.025 €
21.636 €
35.450 €
6.700 €
7.450 €
6.000 €

TOTAL SERVICIOS GENERALES 88.431 €
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El Secretario de la Gerencia
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3.2  Urbanizacion del Espacio Publico. 17 MAR. 2005
Sevilla, Agosto de 2.004,
Formacién de cuenco impermeable 56.096 € El Secretario de la Gerencia
Fdo: Francisco Bernal Ordéiez. P.D.

Fdo: Vicente Lépez Gutiérrez.
Creacioén de area de jardines.

Red de Abastecimiento de agua__ 7.450 €

Red de resaneamiento 8.250 €
Red de Alumbrado Publico 10.860 €
TOTAL 26.560 €

Creacion de areas peatonales:
Red de Abastecimiento de agua__ 8.960 €

Red de saneamiento 7.650 €

Red Elec. y de Alumbrado__ 15.450 €
Preparacién y acabados:

De firmes y solerias 25.760 €

Mobiliario urbano 10.870 €

TOTAL 68.690 €
Jardines y acabados 20.000 €

TOTAL 20.000€

TOTAL URB. ESPACIO PUBLICO _171.346 €

3.3 Reurbanizacion de viales.

Repasos y acabados:

De firmes y soleria 6.250 €
Reposicion de Alumbrado 7.450 €
TOTAL reurb viales 13.700 €

TOTAL COSTES URBANIZACION__ 273.477 €
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IV PLANOS
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INDICE PLANOS.

SERIE INFORMACION

0.1 SITUACION.

0.2EMPLAZAMIENTO.

03A. ANTECEDENTES URBANISTICOS. PERI TR-1Y 2.

03B. ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLAN ESPECIAL PROTECCION
TRIANA.

03C. ANTECEDENTES URBANISTICOS. MODIFICACION PLAN ESPECIAL
PROTECCION TRIANA.

04. ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO Y DELIMITACION.

05. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. PARCELARIO.

06. EDIFICACIONES Y USOS.

07A. RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE.

07B. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA EXISTENTE.

07C. RED DE ELECTRICIDAD Y TELEFONIA EXISTENTES.

SERIE ORDENACION

1.1.CALIFICACIONES Y USOS.
1.2.ALINEACIONES, RASANTES Y VIARIOS.
1.3A. RED DE SANEAMIENTO.

1.3B. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
1.3C. RED DE ELECTRICIDAD Y TELEFONIA.
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