&
©
&
&

®
o
©

©
@

B £ D LD D 2
D

P &\

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 DIC. 2007
0. ANTECEDENTES

Sevilla.

1. MEMORIA DE INFORMACION Y DE ORDENACION El Secretario de la Geregfga

1.1. INFORMACION URBANISTICA Y ANALISIS TERRITORIAL

1.1.1. EMPLAZAMIENTO, LIMITES Y SUPERFICIES

1.1.2. TOPOGRAFIA Y MORFOLOGIA

1.1.3. CLIMA

1.1.4. SERVIDUMBRES

1.1.5. LOS USOS DEL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS

1.1.6. LA ESTRUCTURA URBANA ACTUAL. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES Y AREAS DE CRECIMIENTO
1.1.7. LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

1.1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

1.1.9. FICHA URBANISTICA

1.2. CONDICIONANTES, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.2.7. INCIDENCIA DE LAS LEGISLACIONES SECTORIALES SOBRE EL TERRITORIO OBJETO DE
ORDENACION

1.2.2. CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL

1.2.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

1.3. ANALISIS DE LA SOLUCION PROPUESTA

1.3.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
1.3.2. LA RED VIARIA

1.3.3. LOS ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
1.3.4. LA MORFOLOGIA Y LA TIPOLOGIA

1.3.5. RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)



Pl o .

P :f..-"\\. ‘.(—I

o N N N

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 DIC. 2007
1.4. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Sevilla.
1.4.1. RED DE SANEAMIENTO El Secretario de la Gerencia

1.4.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
1.4.3. RED DE ENERGIA ELECTRICA
1.4.4, RED DE ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONIA

1.4.5. RED DE GAS NATURAL

1.5. ANEXOS. INFORMES DE LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS Y ORGANISMOS
OFICIALES

15 1. COMUNICACIQN DE RENFE DE LA DELIMITACION DE LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO, ZONA
DE PROTECCION Y LINEA LIMITEN DE EDIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL
SECTOR FERROVIARIO

1.5.2. COMUNICACION DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DEL DESLINDE DE LA ViA PECUARIA
“COLADA DEL VADO DE SAN JUAN DE LOS TEATINOS”

1.5.3. INFORME DE EMASESA DE ACOMETIDAS DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO
1.5.4. INFORME DE SEVILLANA-ENDESA DE ACOMETIDA ELECTRICA

1.5.5. ESCRITO 'DE GESTIONES REALIZADAS POR HUERTA DEL PITAMO S. L. RESPECTO A LAS
ACOMETIDA ELECTRICA

1.5.6. INFORME DE TELEFONICA ESPANA S.A.U. DE ACOMETIDA TELEFONIA

1.5.7. PLANO APORTADO POR GAS NATURAL ANDALUCIA DEL PUNTO DE ACOMETIDA

2. NORMAS URBANISTICAS

3. PROGRAMACION Y PLAN DE ETAPAS

3.1 PROPUESTA DE GESTION DE LA EJECUCION.
3.2. PROPUESTA DE PROGRAMACION Y PLAN DE ETAPAS.

4, ESTUDIO ECONOMICO

5. PLANOS

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)



DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 DIC. 2007
0. ANTECEDENTES Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

o % ae i . P.D. 4”E'N-ro°
A requerimiento de distinfos organismos se han realizado modificaciones en el documento d8

Aprobacién Inicial del Presente Plan Parcial. Estas Oltimas modificaciones se exponen a
continuacion:

0.1- INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA DE LA GMU
DE SEVILLA

A partir del Informe emitido por el Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica de la Gerencia
de Urbanismo de Sevilla sobre el Plan Parcial para la ordenacién del Sector SUS-DBP-07 “Pitamo
Sur” (Sevilla). Datado en Sevilla el 3 de abril de 2006. se realizan las siguientes modificaciones en

los documentos del Plan Parcial;

a) La errata numérica detectada en el cémputo de la edificabilidad total de residencial en el
cuadro de superficies y edificabilidades del plano de ordenacién O.4 “Calificacién” ha

sido subsanada.

b) En los Planos de Ordenacién O.4 “Calificacién” y O.5 “Alineaciones y Rasantes” se ha
identiticado con total claridad con las siglas A, AD y ST-C las parcelas correspondientes
Edificacién Abierta, Vivienda Unifamiliar Adosada y Servicios Terciarios en Tipologia

Cerrada respectivamente.,

c) En relacion al cumplimiento del art. 23 de la Ley 13/2005 de Medidas para la Vivienda
Protegida y Suelo y del art 10.1.A.b) de la LOUA, en el que se especifica que:
“En todos los municipios se destinard, en cada drea o sector con uso residencial, las
reservas de los terrenos equivalentes, ol menos, al freinta por ciento de la edificabilidad
residencial de dicho dmbifto para su destino a viviendas de proteccién oficial v ofros
regimenes de proteccién publica. Motivadamente, el Plan General de Ordenacién
Urbanistica podrd eximir folal o parcialmente de esia obligacién o sectores o dreas
concretos que no se consideren aptos para la construccion de este fipo de viviendas. El
Plan deberd prever su compensacién en el resto de los dreas o sectores, asequrando la
distribucién equilibrada de estos tipos de viviendas en el conjunto de lo civdad”.
Cuestién que le compete al Plan General de Sevillg, IR Y801 hai sido - informade 71
favorablemente por la Comisién Provincial de Urbanismo, y c]ue hobro tenido qué‘wsh'flcur

la distribucién, no lineal, en fodos los sectores de esta obligdciéhly par Iditbnto hdbrd | 1
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previsto su compensacién en el resto de los Sectores, para asi, asegurar la distribuf

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

equilibrada de este tipo de viviendas. ‘:%
No obstante en el apartado 2 de la Disposicién Transitoria Unica de la Ley 137805,
indica que la aplicaciéon del art 10.1.Ab) de lo LOUA a los Planes Parciales de
Ordenacién ya delimitados en los Planes Generales vigentes, lo serd si su aprobacién
inicial se produce con posterioridad al 20 de enero de 2007.

Como esta Disposicién Transitoria no especifica la fecha a partir de la cual se consideran
vigentes los Planes Generales, es de justicia interprefar que se frata de todos los Planes
Generales vigentes a la fecha mencionada, es decir, al 20 de enero de 2007 y por lo
tanto seria el caso del Plan de Sevilla si esto se produjera antes del mencionado dia.

De ser esto asi, la condicién de cumplimiento de los mencionados articulos seria de
aplicacién en el Plan Parcial si su aprobacién inicial no se produce antes del 20 de enero
de 2007, circunstancia que solamente se produciria si no se aprueba definitivamente el
Plan General o si se aprueba parcialmente, se suspenda la aprobacion del Sector SUS-
DBP-07 “Pftamo Sur”, en la Resolucién del Organo competente para su aprobacién.

Por todo lo expuesto creemos que no es necesario adaptar el Plan Parcial framitado al

cumplimiento de los mencionados articulos.

d) En el Punto 1.2.1 de la memoria se ha corregido la referencia errénea del plano 3.1.3
afecciones y servidumbres por la correcta de 1.7 afecciones, servidumbres e

infraestructuras existentes.

e) En las Normas Urbanisticas Capitulo IV Seccién Primera se ha indicado que ademds de ser
aplicable el Titulo X, Capitulo V Seccién Primera de de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Sevilla, también lo son las Secciones Tercera, Cuarta y Quinta del mismo

Capitulo V.

f)  En las Normas Urbanisticas Capitulo IV Seccién Segunda arficulo 24 se ha cambiado la
referencia a las Zonas de Reservas Arqueolégicas por Zonas de Conservacion Preventiva, y
se ha anadido la definicién de éstas contenida en el articulo 10.5.13.1 de las Normas

Urbanisticas del Plan General de Sevilla.

T EGIO \ E
g) Los articulos contenidos entre los nimeros 24.2 y 30, ombps infclus:ﬁ}e,_ salvo el ‘ritblo 25,

han sido eliminados, a fin de evitar confusiones.
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0.2- MODIFICACION DEL CAPITULO V SECCION PRIMERA, AFECCION FERROVIARIA, DEL PUNT 3
DEL PRESENTE PLAN PARCIAL,

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

y P.D.
Se han realizado aclaraciones en el CAPITULO V SECCION PRIMERA, AFECCION FERROVIARI,
de la Normativa del presente Plan Parcial, sobre los terrenos comprendidos dentro de la linea

limite de edificacién.

0.3- MODIFICACIONES PROPUESTAS POR EL SERVICIO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACTUACIONES DE
LA GERENCIA DE URBANISMO DE SEVILLA.

A requerimiento del Jefe del Servicio de Proyectos, Obras y Actuaciones Infraestruciurales de la
Gerencia de Urbanismo de Sevilla, Luis Gémez Martinez, se han ejecutado cambios en el Proyecto

de Ejecucién en el sistema viario del sector como se observa en los planos O.1, 0.2 y O.3.

Ademés se incluye en las NORMAS URBANISTICAS, Capitulo |, la obligacién de vincular la
construccién de cuatro Centros de Transformacién en las siguientes parcelas:

-uno en la porcela 6.1

-dos en la parcela 6.2.

-uno en la manzana 7
Las caracteristicas de dichos Centros de Transformacion se ajustarén a las determinaciones del

Proyecto de Urbanizacién, y su ubicacién se indica en el plano O.8 Red Eléctrica. Baja y Media

tension, y en el plano O.9 Alumbrado Publico.

0.4- PLAN DE ETAPAS.

Conforme a la Resolucién de fecha 19 de Julio de 2006 de la Conserjerfia de Obras Publicas y
Transportes por la que se aprueba definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Sevilla la programacién del sector SUS-DBP-07 “Pitamo Sur” se ajustard entre el
primer y el segundo cuatrienio, como se indica en el apartado 3.2 Prgagjt;égfa de Pl%gfﬁmacfén %

Plan de Ftapas de la presente memoria.

Se ha afadido a la memoria del Plan Parcial el Plan de Progromocic)%n wl‘:ﬁj’ropas de las-viviendas

sometidas a algun régimen de profeccién estableciéndose los plazos paraHa (ejecutidr de! las) ) [
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mismas, conforme al articulo 23 de la Ley 13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegid

Suelo, que modifica la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Order%eéiélﬁ'qaghglugiﬁ%g%ﬁ&gol i

cre

la Ley 7/2002.

Jerez de la frontera a 12 de Enero de 2007

H.AGHAZADE BULAGHI
ORUE&LEDO ARQUITECTOS S.L

FDO.: PEDRO LEDO MARQUEZ FDO.: JESUS ORUE VAZQUEZ
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1. MEMORIA DE INFORMACION Y DE ORDENACION

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

1. INFORMACION URBANISTICA'Y ANALISIS TERRITORIAL

1.1.1.EMPLAZAMIENTO, LIMITES Y SUPERFICIES

La actuacién se emplaza en un sector situado al sureste de Sevilla en el limite entre los términos
municipales de Sevilla y Dos Hermanas. Linda en la parte Este con la Colada del Vado de San
Juan de los Teatinos, por el Oeste con la linea de ferrocarril Madrid — Cadiz y demés terrenos
pertenecientes a RENFE y por el Norte con terrenos propiedad del Grupo Prasa. El mencionado
sector, objeto de estudio, engloba una extensién de ferreno de 173.027 m? de superficie.

1.1.2. TOPOGRAFIA Y MORFOLOGIA

El sector presenta una topografia con una leve inclinacién, en la que las cotas altimétricas,
comprendidas entre la 15 y la 24, disminuyen de Sur a Norte en el sentido longitudinal y de Este
a Qeste en el sentido fransversal del dmbito.

La morfologia del entorno la constituyen manzanas de viviendas unifamiliares de dos plantas de
altura, al este en Dos Hermanas, y al oeste, al otro lado de las vias, manzanas de edificacion
abierta de edificios plurifamiliares de diez plantas de altura.

1.1.3. CLIMA

Sevilla tiene clima mediterrdneo pero con influencias continentales, con una temperatura
media anual de 26° C en veranoy 12° C en invierno, con suaves brisas que soplan
durante toda la primavera y el verano.

Los inviernos son suaves y los otofios poco lluviosos (precipitaciones medias anuales: 534 mm),
contando con temperaturas més altas durante el verano y casi 3.000 horas de sol durante todo
el afio.

El sector presenta las mismas caracteristicas hidrolégicas que el nicleo urbano de Sevilla, con
una media anual de 500 a 600 milimetros de precipitaciones, incluyendo periodos de sequia y
de intensas lluvias.La evacuacién de las aguas pluviales se produce en la actualided de modo
natural, por la absorcién del terreno.

1.1.4. SERVIDUMBRES

En la finca existen dos servidumbres, la primera de conduccion de recogida de aguas pluviales de

una finca situada en el término municipal de Dos Hermanas; y la segunda de conduccién de
energia eléctrica que discurre paralela a las vias del ferrocarril y que acomete_a_la_estacion de _
bombeo de Bellavista. * Ak COLEGIO OFICIAL BE ARGUITECTI
SEVILLA

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)
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1.1.5. LOS USOS DEL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS

Sevilla.
Este tipo de suelos, tradicionalmente interesantes desde el punio BeSegretarioidelts (ﬁﬁﬁ&ﬂfg@lr
cultivos herbdceos como para los lefiosos, en la actualidad estd improductivo.

No existe ninguna edificacién de interés en la zona, si exceptuamos unos pequefios cuarios de
aperos de labranza existentes.

-~ A parte de las servidumbres antes descritas, en la finca no existen infraestructuras urbanas,

indicdndose a continuacién las pautas de conexion de las mismas, segUn las gestiones realizadas
con las compafias suministradoras.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO

La Empresa Municipal de Aguas de Sevilla establece que los puntos de conexion a la red de
abastecimiento y saneamiento se realicen, a las recientemente ejecutadas en la urbanizaciéon UA-
GU-201 “antigua fébrica de Uralita”, a través de la servidumbre existente de paso bajo las vias
del ferrocarril.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Habiendo contactado con la empresa distribuidora Sevillana-Endesa, se nos ha comunicado que
la acometida se debe realizar a la Subestacion de Quintos, habiéndosele presentado el
correspondiente proyecto de instalacién de linea subterrédnea en media tensién y cinco centros de
transformacién para alimentacién de la urbanizacién el 26 de septiembre del 2005. Con fecha 9
de Enero de 2007 se ha producido la Resolucién de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Innovacién, Ciencia y Empresa de Aprobacién del Proyecto de Ejecucién de lo mencionada
acometida, y de su autorizacién adminisirativa.

RED DE TELEFONIA

La acometida a la red general se realizard a una arqueta fipo D existente en el vértice sur del
sector.

RED DE GAS CIUDAD

La compafia de Gas Natural Andalucia nos ha comunicado que la acometida se realizard a las
recientemente ejecutadas en la urbanizacién UA-GU-201 “antigua fabrica de Uralita”, a través
de la servidumbre existente de paso bajo las vias del ferrocarril, habiendo firmado con fecha 6 de
Julio de 2005 un convenio de colaboracién.

1.%.6: LA ESTRUCTURA URBANA ACTUAL. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES Y AREAS DE
CRECIMIENTO

¢, COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS]

La dedicacién de este ferritorio o suelo agricola, y concretament&=d labores. de- 8livar/ la

existencia de la via pecuaria Colada del Vado de San Juan de los jTec?’r?qp[sJ y el trazado del.
: | 1% FED U Uidaoa4 /U0
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diverso el casco y sus distintas "periferias", sino responder a la complejidad de las relaciones que
han ido surgiendo entre las distintas partes de la Ciudad e integrar esa diversidad a partir de su
reconocimiento en términos morfolégicos, tratando de reducir a la vez desigualdades en términos
funcionales o de calidad de vida de los habitantes de las distintas partes de la Ciudad. Unas
desigualdades que aparecen tanto por carencias en el seno de cada una de las dreas como por
la insuficiencia o inadecuada integracién con otras.

Pero la integracion estructural de la diversidad morfolégica y funcional sélo puede conseguirse
mediante elementos que contribuyan tanto @ aumentar una conectividad insuficiente, como a
reforzar o recrear esas sefas de identidad morfolégica en las que se apoya también la deseada
integracion en la Ciudad. De ahi la atencién prestada a la correlacién entre la forma de cada
elemento y su lugar.

La forma general de la Ciudad que propone el Plan para todo el Grea de “Huerta del Pitamo”
se realiza atendiendo a varias aportaciones complementarias, estas son:

Las estructurales propiamente dichas: el sistema funcional y el sistema espacial de usos.

De dimensionado y ubicacién de piezas singulares de equipamientos en respuestas a las
necesidades que se detectan en la Ciudad.

De aproximaciones a la ordenacién de cada uno de las partes de la Ciudad sobre la concepcién
de cada una de ellas en si misma.

Por lo tanfo toda el drea se estructura por el viario intersectorial de Pitamo a Quintos que
discurre sensiblemente  paralelo al ferrocarril, en sentido norte-sur. Esta estructura se ve
cumplimentada con la localizaciéon de los sistemas locales de dotaciones, cuya ubicacién
responde a criterios de equilibrio y esponjamiento de la trama urbana.

1.1.7. LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Segun establece el Plan, la formulacién de las nuevas dreas para el uso residencial estd
justificada por la estructura global que persigue el Plan, y deben contribuir necesariamente a la
consecucién de una determinada imagen de Ciudad y a un concreto modelo estructural. Parece,
por fanto, que esta drea debe surgir de alguna manera como complementaria de la Ciudad ya
construida y en relacién con los fejidos ya consolidados.

Las tipologias existentes en los sectores colindantes son las siguientes:
Residencial Colectiva
Viviendas alineadas a vial, con patio de manzana o parcela, entre medianeras con fres

plantas de altura.
Blogues en H de edificacién abierta con diez plantas de altura.

Residencial Unifamiliar

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)
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Viviendas aisladas en la parcela, tipo ciudad jardin, conformando manzanas de fdos

plantas de altura. Sevilla. ; N08
El Secretario de la Gerencia é«,

1.1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La parcela de terreno procedente de la Hacienda de Olivar denominada Villanueva del Pitamo o
Pitamillo que compone el sector con una superficie registral de 16,5 Ha y de reciente medicion
de 17,3027 Ha, es la finca n°® 4.180 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno,
inscrita al folio 1071 del Tomo 1.545, Libro 110, antes finca 33.015. Esta finca aparece inscrita
en pleno dominio a favor de:

= Participacién indivisa de 0,458% de dicha finca, propiedad de D® Carolina Lépez Naranjo,
inscripcion 16° de compraventa de la finca bajo su antferior ndmero registral 33.015, al Folio
119 del Tomo y Libro 823 del mencionado Registro.

® Participacién indivisa de 0,458% de dicha finca, propiedad de D° José Lépez Naranjo,
inscripcién 16° de compraventa de la finca bajo su anterior nimero registral 33.015, al Folio
119 del Tomo y Libro 823 del mencionado Registro.

» Participacién indivisa de 1,051% de dicha finca, propiedad de la Sociedad Saturnonet S.L.,
inscripcion 249 de aportacién de la finca bajo su anterior ndmero registral 33.015, al Folio 27
del Tomo y Libro 942 del mencionado Registro.

= Participacién indivisa de 93,482% de dicha finca, propiedad de la Sociedad Huerta del Pitamo
S.L., inscripcién 119 de aportacion de la finca bajo su actual ndmero registral 4.180, la cual se
encuentra rectificada por la inscripcién 129, al Folio 95 vuelio del Tomo 1.545, Libro 110 del
mencionado Registro.

® Participacion indivisa de 4,551% de dicha finca, propiedad de la Sociedad Huerta del Pitamo
S.L., inscripcion 14° de aportacién de la finca bajo su actual nimero registral 4.180, al Folio
101 del Tomo 1.545, Libro 110 del mencionado Registro.

Por lo tanto agrupando los coeficientes de todos los propietarios, tenemos un coeficiente de
partficipacién de:

PROPIETARIO COEF. PART. SUPERFICIE REAL M? SUPERFICIE REGISTRAL M?
%

HUERTA DEL 98,033 169.623,56 161.754,45
PITAMO 5. L.
SATURNONET S. L. 1,061 1.818,52 1.734,15
CAROLINA LOPEZ 0,458 792,46 755,70
NARANJO
JOSE LOPEZ 0,458 792,46 755,70
NARANJO
TOTAL 100,000 173.027,00 165.000,00

1.1.9. FICHA URBANISTICA

gy |
A ADROBACIONE
H [1@1'-‘1)1-\\'\-:‘ N §

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA) |.DOCUME ETID0



&
%S’b

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 DIC. 2007

Sevilla.

1.2 CONDICIONANTES, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENSTIESatio de la Gereg‘ga

1.2.1. INCIDENCIA DE LAS LEGISLACIONES SECTORIALES SOBRE EL TERRITORIO OBJETO DE
ORDENACION (AFECCIONES)

El sector se encuentra, debido a su colindancia con el ferrocarril, bajo la accién de la Ley del
Sector Ferroviario de 39/2003 y su Reglamento R.D. 2387/2004 en las que se establecen
limitaciones a la propiedad al establecer las zonas de dominio publico y de proteccién.

En el limite Este el sector limita con la Colada del Vado de San Juan de los Teatinos y por lo
“fanto serd de aplicacién la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, asi como el Decreto 155/1998 de 21
de Julio del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en lo
respecta a actuaciones sobre la misma.

Otro condicionante seré el yacimiento arqueolégico Pitamo Il, ya que una pequefia parte de éste
se encuentra dentro del drea de intervencién (como se indica en el plano 1.7. afecciones,
servidumbres e infraestructuras existentes. Por tanto serd de aplicacién el Titulo X de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Sevilla. El plan General cataloga este yacimiento como Zona

- de Conservacién Preventiva.Es un yacimiento descrito como taller de industria litica paleolitica al
aire libre, sobre soportes de cuarcita. También se documenta en la bibliografia especializada de
finales del s.XIX, la deteccién de restos de paleofauna, de las especies Anphibius L., Elephas
maridionalis nesti, Dicerorhinus sp. E hippopotamus sp.cf., hallados en un lugar inconcreto, o
més bien dispersos en la Terraza Media del Guadalquivir. En la prospeccién realizada en 2003,
se aprecia la conservacién de una gravera natural, organizada en terrazas de direccién NE-SW,
que abarcan tanto terrenos del T.M. de Dos Hermanas, como de Sevilla; por lo que no deben
faltar aqui futuros hallazgos. En cuanto a su conservacién, sefialar que son ferrenos antropizados
por la cercania de la poblacién de Bellavista, y que no se puede apreciar claramente la
conservacién del yacimiento, pues no se detectan instrumentos liticos; no obstante no se aprecia
gran alteracién en la gravera natural.

1.2.2. CONDICIONANTES DEL PLAN GENERAL

Como en todo proceso creativo, el disefio estd sélo parcialmente determinado permitiendo
diferentes grados de libertad segUn las circunstancias, lo que puede suponer lu adopcién de
determinados criterios y opciones. En nuestro caso particular, los condicionantes de partida que
han definido las soluciones propuestas se refieren a los siguientes aspectos:

- Vinculaciones establecidas por las estrategias y objetivos del Plan General, asi como el
cardcter de indicativo u obligatorio de las determinaciones del mismo.

- Condicionantes topogrdficos, geotécnicos y los derivados de la estructura parcelaria.

= Determinaciones y sugerencias del entorno natural del édmbito, a destacar la traza del
ferrocarril y la via pecuaria.

- Condiciones relacionadas con la existencia de infraestructuras, y especialmente con el viario
estructurante intersectorial de Pitamo a Quintos.
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El Plan General califica el Sector Pitamo Sur como Suelo Urbanizable Sectorizado con uso glofé
Residencial y Actividades Productivas. Los pardmetros urbanisticossesimlalecidos en la
correspondiente ficha respecto a la Ordenacién Estructural y la Ol Segtetatidslerarfzatendia so
los que se desarrollan en este Plan Parcial. P.D.

1.2.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

El arco sureste del cauce del Guadaira es uno de los elementos estructurantes que separan los
grandes sectores de la aglomeracién, para lo conformacion de la estructura general
mefropolitana se debe atender a las dreas periféricas, es decir, a las dreas en contacto o de
transicién con los demds sectores metropolitanos y por lo tanto potfenciar la organizaciéon
polinuclear de este Sector.

Intervenir en este Sector significa hacer una lectura global de las grandes infraestructuras e
interpretar este territorio desde lo metropolitano, como un posible escenario donde reconstruir
continuidades, definir nuevos usos y descubrir espacios y potencialidades.

El Plan General establece las lineas maestras que han regido la ordenaciéon de este sector,
diversificando las condiciones de accesibilidad, continuidad del nuevo paso territorial sur vy
conexiones transversales metropolitanas entre Quintos y Sevilla e incorporando el ferrocarril de
cercanias introduciendo intermodalidad al transporte colectivo.

La implantacién del uso residencial particulariza para el sector de Pitamo Sur los criterios de
ordenacién.

1.3. ANALISIS DE LA SOLUCION PROPUESTA

1.3.1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El sector Pitamo se encuentra en el limite entre los términos municipales de Sevilla y Dos
Hermanas, lo que convierte a la actuacién en una operacién de disolucién de limites entre Sevilla
y el principal nodo de su drea metropolitana, Dos Hermanas.

Dentro de los puntos de partida de la ordenacién nos encontramos el borde que supone la linea
ferroviaria Madrid-Cédiz en la zona Oeste del sector y la cafiada de San Juan de los Teatinos en
la zona Este. Junto con estos condicionantes también nos encontramos con la necesidad de
establecer conexiones con los sectores colindantes y Dos Hermanas a través de dos rotondas
planteadas por el PGOU.

La ordenacién estd definida por una via principal que conecta con los sectores adyacentes y una
serie de vias transversales que partiendo desde la principal hasta el camino a Montequinto
definen cinco manzanas.

El PGOU define para este sector como uso global fundamental el Uso Residencial. Dicho uso se
ubica entre las manzanas que dan a la cofiada y la gran manzada Gue:; uecg‘q }‘?;’.]}Llfe-‘ la-via
ik ]
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los limites de las parcelas residenciales y los equipamientos.
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Dentro del Uso Residencial se dan dos tipologias: la vivienda plurifamiliar en bloque lineal
vivienda unifamiliar entre medianeras. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

la alta densidad de las viviendas plurifamiliares hasta las pequenas edificaciones de los terrenos
gue se encuentran al otro lado de la cafada.

Cada manzana unifamiliar se divide en dos franjas transversales a la avenida principal dejondo
en su inferior una banda de espacio libre desde la que se accede a las viviendas inferiores. Esta
banda se configura como una zona verde con una pequefa calzada pavimentada de un solo
carril y una direccién que frata de disolverse de manera que en el interior de la manzana
predomine el espacio libre.

Las  unifamiliares se generan a través de una vivienda base que se va transformando
volumetricamente en cada parcela en funcién de las necesidades que se planteen ofreciendo
multiples combinaciones. Se trata de crear un nuevo tipo de crecimiento unifamiliar que se aleje
de la repeticién reiterativa que se da en este tipo de actuaciones, que sea capaz de adaptarse a
los requerimientos de la sociedad actual y que genere una imagen de unidad heterogénea.

- La vivienda colectiva en bloque lineal se ubica en paralelo a la via principal. En esta posicién la

edificacién se sitGa enfrentada al ferrocarril dentro de los limites permitidos creando sombra de
ruido sobre las viviendas unifamiliares. La situacién de las viviendas en blogue responde, de igual
modo, a las condiciones de soleamiento evitando que se generen sombras sobre las viviendas
unifamiliares.

En la manzana 6 se plantean coeficientes de ocupacién del 70 % de manera que el bloque se
convierta en un elemento permeable en fachada. La planta baja de éstos se deja libre para
conectar la avenida y el espacio libre disolviendo los limites entre piblico y privado.

El uso Deportivo, Docente y los SIPS se sitban junto a la franja de espacio libre permitiendo la
interactividad entre los distintos usos. El Terciario se establece en una manzana destinada
exclusivamente a este uso en la zona Sur del sector.

1.3.2. LA RED VIARIA
Las caracteristicas de los elementos de la red aparecen reflejadas en los planos de ordenacién.

El esquema bdsico de la red consiste en un viario principal longitudinal que recorre nuestro sector
y los colindantes. Desde este vial aparecen transversalmente viarios secundarios que llegan hasta
el encuentro con el camino a Montequinto en la zona Este del sector. Por 0ltimo existe un viario
que sirve de acceso a los equipamientos, separdndolos de los bloques de vivienda.

La seccion Tipo 1 corresponde al vial principal con dos carriles por sentido. La via presenta una
anchura total de 30 metros en los que nos encontramos una fila de aparcamientos en cordén y
otra fila de aparcamientos en baterfa con sus respectivos acerados.

Las secciones Tipo 2 (16m) y Tipo 3 (17,5m) corresponden a los viales d""dis%nibﬂ@iéhshqciu las
manzanas de viviendas unifamiliares y presentan 1 carril por senfido. Lc se€cion tiene d(&)Si |;meos_
de aparcamientos en cordén mds acerados. -;‘
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La seccién Tipo 4 corresponde al vial que separa los bloques de gigapgda de los equipamien

presenta 1 carril por sentido. La via presenta una anchura total deEP&ecretario de la Geregcga

Las calzadas se realizardn con firmes flexibles; a titulo indicativo se indica lo disposicién de los
siguientes materiales con sus espesores:

En calzada y aparcamientos:
Explanada mejorada: 15 cm.
Subbase granular: 25 cm.
Base grava-cemento: 20 cm.
Aglomerado asféltico en 2 capas: 12 cm.
Bordillos de hormigén
* En aceros:
Subase granular: 20 cm.
Solera de hormigén de 180 kg/cm?: 10 cm.
Soleria de cemento comprimido nueve taco.

]

)

En el proyecto de urbanizacién se podrén justificar cambios en funcién de las caracteristicas del
ferreno.

Se dispone un total de 759 plazas de aparcamiento.

1.3.3. LOS ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Las cesiones planteadas lo estdn en concordancia con los planteamientos generales del Plan
General, es decir, se fijan en las cuantias méximas establecidas en el art.? 17 de la LOUA y la
legislacién urbanistica en vigor. Para lo cual, a continuacién se establece el siguiente cuadro
comparativo:

PARCEL PGOUY REGLAMENTO PLANEAMIENTO

= Uso LOUA (M2) | (M2) PROPUESTA (M2)

D.1 DEP%RT'V 3114 3.119

D.2 S.IP.S 16.437 3.114 (const.) 3.119

D.3 DOCENTE 12.000 12.000

ESPACIO

D.4 s 17.303 17.303 18.092
TOTAL DOTACIONES 33.740 35.531 36.330
APARCAMIENTOS 337<X<675 675 880

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)
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1.3.4. LA MORFOLOGIA Y LA TIPOLOGIA

Sevilla.

Por lo tanto, a los efectos de su pormenorizacién tipolégica se establecen las siguientes clases de
uso residencial:

Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por viviendas agrupadas con
accesos y elementos resolviendo en copropiedad o comunidad de propietarios los elementos,
usos servicios secundarios o auxiliares de circulacién vertical u horizontal y las instalaciones
comunitarias.

Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso y con acceso exclusivo e independiente
desde la via publica o desde un espacio libre de uso publico.

La morfologia urbana es el resultado volumétrico y espacial de la forma de agrupacién de las
edificaciones, dotando de imagen a lo urbano. La clasificacién morfolégica se va a referir al
dmbito de la manzana, ya que esta se concibe como unidad bésica de la organizacién espacial

de la civdad.

En el sector de Pitamo Sur se distingue las siguientes ordenaciones, correspondientes a su
uso pormenorizado:

Ordenacién del uso pormenorizado vivienda:

Edificacién abierta (A): Implantacién del bloque abierto conformando el viario, asegurando el
reconocimiento de los elementos estructurantes.

Vivienda unifamiliar adosada (AD): Implantacién de viviendas agrupadas en hilera alineadas al
viario, en donde es necesario una recualificacién espacial con la aparicién de arquitecturas que
conformen hitos y referencias dentro del barrio, asf como una mayor diversidad en los programas
de las mismas.

Ordenacién del uso pormenorizado servicios terciarios:

Edificacién terciaria cerrada (ST-C)

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA}
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1.3.5. RESUMEN DE CARACTERISTICAS ) Sevilla
~~ RESIDENCIAL ~___ FlSecret
MANZANA | PARCELA PORMgﬁgRIZAD vIv| ORDENANza | M2DE | OCUPACIO | M2DE '
5 SUELO N (%) TECHO | MAXIMA | EDIF
SERVICIOS
1 1 S 8 STC 4,531 70 4.220 WY, 0,931
2.1 RESIDENCIAL 19 AD 4.855 80 2749,33 I 0,5663
2 5 RESIDENCIAL 27 AD 6.724 60 3807,73 I 0,5663
ESPACIO LIBRE
2.3 iyt : AD 1.801 w . . =
3.1 RESIDENCIAL 33 AD 7.768 60 4398,94 I 0,5663
3.2 RESIDENCIAL 18 AD 3.896 60 2341,05 I 0,601
3
3.3 RESIDENCIAL 17 AD 4.445 60 297571 I 0,5120
ESPACIO LIBRE
3.4 PRIVADO . AD 2.969 . ‘ « .
4.1 RESIDENCIAL 20 AD 4.343 60 2609,75 I 0,601
4.2 RESIDENCIAL 22 AD 4.909 60 2937 68 I 0,5984
4 4.3 RESIDENCIAL 19 AD 5.195 60 2659,68 I 0,5120
4.4 RESIDENCIAL 22 AD 5.963 60 3052,88 I 0,5120
ESPACIO LIBRE
4.5 BRI . AD 4.076 . . = .
5.1 RESIDENCIAL 24 AD 5.497 60 3289,56 il 0,5984
5.2 RESIDENCIAL 26 AD 6.136 60 3671,96 I 0,5984
5 53 RESIDENCIAL 25 AD 6.929 60 3547 44 I 0,5120
5.4 RESIDENCIAL 25 AD 7.001 60 3584,30 I 0,5120
ESPACIO LIBRE
55 BrivATG . AD 4760 . . . .
' PLANTA B.
40
6.1 RESIDENCIAL 66 A 1518 g 5.814 VI 3,830
. 70
RESIDENCIAL
6.2 (regimen 31 A 735,64 70 3.304 VIl 4,491
proteccion
publica)
RESIDENCIAL
7 7 (regimen 125 A 2.296 85 13.217 VI 5,756
proteccion
publica) ;
f
8.2 DOTACIONAL 2 D 3.119 2 . . < i
8.3 DOTACIONAL . E 3,119 2 . 2
8
8.4 DOTACIONAL - SIPS 12.000 - . - 2
ESPACIOS
8.1 s . zv 18.092 . - : "
VIARIO
VIARIO SHOUESTD - - 40.349 - - 2
TOTAL . 519 . 173.027 . 67.481 .
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1.4. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Sevilla.

1.4.1. RED DE SANEAMIENTO El Secretario de la Gerencia
P.D.

La red presenta un colector principal al que acometen los colectores secundarios asociadas a
cada manzana. El colector principal acomete a la red de saneamiento que existe al otro lado de
los terrenos ferroviarios.

Para la evacuacién de los caudales se han considerado tan sélo las aguas de lluvia, ya que las
aguas residuales tienen, a efecto de dimensionamiento de los colectores, poca entidad.

Considerando una pluviometria de 120 I/sg.Ha y un coeficiente de escorrentia medio de 0.7 el
caudal de agua de lluvia aportada por el sector es:

Q= 15,57Hax 120 I/sgx 0.7 = 1.308 |/sg

La evacuacién de las aguas se realizard aprovechando las pendientes naturales del terreno.

1.4.2. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

El suministro se realizard a través de la red existente al otro lado de la linea ferroviaria. Para la
distribucién se realiza una red mayada.

El calculo de la demanda se hace en base a las siguientes consideraciones:

519 viviendas x 5 per/viv x 400 | / per.dia =  1.038 m®/dia
6.748 m*terciario x 10 I/m%.dia = 67,48 m/dia
3.119 m? deporfive x 5 /mZ.dia = 16 m¥/dio
12.000 m? docente x 5 I/m?.dia = 60 m*/dia
3.119 m? SIPS x 5 |/m”.dia = 16 m*/dia

TOTAL: 1133,48 m®/dia

Considerando que el consumo se concentra en 10 horas, el caudal instanténeo es:

Q= 1133,48 / 10 x 3600 = 31,49l/sg

1.4.3. RED DE ENERGIA ELECTRICA

La alimentacion eléctrica del sector se realizard a la Subestacion eléctrica de Quintos.

i ié viviendas se convertirian:para;et-calc
Suponiendo 8 centros de transformacién, las 519 vivienda Ve rpljpp{qjelﬁq)ﬁwllg ‘%‘F“

HELIVY

297,90 por el coeficiente de simultaneidad
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€ POT(Kw)
Sevilla.
s, Viviendas(n) 297 x 8,00 El Se2reéfabi?@e la Gerencia
L" Zonas comunes (m?) 2.000 x 0,20 =400,00 P.D.
[ZT Terciario (m?) 6.780 x 0,10 =678,00
€‘ Escolar y deportivo (m?) 15.T1 = 001 =151,19
= SIPS (m?) 311 x 005 =155,95
(( Alumbrado y reserva =50,00
® Potencia KW 3.678,34
Potencia KVA fdp=0,8 4,597,925
é
&
@ TOTAL CENTROS TRANSFORMACION(630 KVA)=8
@
© , ,
© 1.4.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONIA
} Las instalaciones de alumbrado publico se proyectardn para que presten un servicio de calidad
= de acuerdo a indices establecidos para toda la ciudad, maximizando el rendimiento energético
ﬁ‘ en la conversién de la energia eléctrica en luminosa, para una iluminacién eficaz de las
- superficies de rodadura o peatonales.
&
@ La normativa que regird la ejecucién de estas instalaciones para el mejor resultado técnico-
€ energético es:
&
(55} A- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, y concretamente la instruccion MI-BT-009.
{, B- Pliego de Condiciones Técnicas Generales para Obras de Alumbrado Publico de la Gerencia
) de Urbanismo. A los efectos de este anexo se destaca su articulo 49 para los valores mdximos a
E"':‘} obtener de iluminancia y uniformidad luminosa:
E’ Se clasificardn los espacios urbanos a los efectos luminotécnicos en cinco categorias, asi:

- 1) Carreteras de las redes basicas, vias principales o de penetracién, vias comerciales importantes
2 con trafico moderado.

® lluminancia media . . . ... .. 30 - 40 lux

® Uniformidad media . . . . . . . 0.55 - 0.65

©

© - Il) Grandes plazas, vias continuacién de carreteras de la red comarcal, vias comerciales con

€ trafico rodado, paseos importantes. ‘

© lluminancia media . . . ... .. 25 - 30 lux

€ Uniformidad media . . . ... .. 0.50 - 0.55

©

® - ll) Vias continuacién de las carreteras locales o vecinales, vias comerciales sin  tréfico rodado,

© vias residenciales con tréfico rodado, plazas en general.

e lluminancia media . .. ... .. 20 - 25 lux T T YT YT TrTY
J Uniformidad media . . ... ... 0.45-0.50 LD GIO OFICIAL DE ARQUITECTOS |

P
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- IV) Vias industriales, vias residenciales con poco irdfico rodado.

lluminancia media . . ... ... 1520 lux Sevilla.
Uniformidad media . . . ... .. 0.40 - 0.45 El Secretario de la Gerencia
P.D.
- V) Aparcamientos, parques, jardines.
lluminancia media . .. ... .. 10 = 15 lux
Uniformidad media . . .. .. .. 0.35-0.40

- VI) Pasos inferiores y pequenos tineles.

DIA NOCHE
lluminancia media . .. 150 - 250 . . 45 - 60 lux
Uniformidad media ... 0.5-0.6..0.5-0.6

C- Guia Técnica de Eficiencia Energética en Alumbrado Publico editada por el IDAE.

D- Guia para la reduccién del resplandor luminoso nocturno del CEL.

Otros criterios técnicos a tener presentes son:

a) Se cuidard especialmente que las instalaciones cumplan el R.E.B.T. en cuanto al aislamiento
eléctrico de los circuitos, estén protegidas contra la humedad vy el polvo las componentes que
alojen elementos o conexiones eléciricas, y que las luminarias preferentemente tengan un grado
de proteccién IP-65 en su sistema 6ptico.

b) Las lamparas y sus equipos de encendido se elegirdn entre aquéllas que tengan mejor
rendimiento de lumenes producidos por vatio de potencia, principalmente hoy dia de vapor de
sodio de alta presién, reservandose las de vapor de mercurio (y en su caso de halogenuros
metdlicos) para espacios ajardinados o donde la reproduccién del color sea determinante.

c) Se implantardn progresivamente, segin el desarrollo tecnolégico lo aconseje, sistemas de
estabilizacién de la tensién y de reduccién del flujo luminoso en cabecera de las instalaciones.

d) Se controlardn las tensiones de suministro de la compaiia distribuidora para que éstas no
sobrepasen en ningin caso el 7% del valor nominal, rechazando sobreconsumos artificiales.

e) Se estudiard permanentemente que las tarifas elegidas en la contratacién del suministro
eléctrico sean las mds convenientes desde el punto de vista del costo de facturacién, sean la B.O,
2.0, 6 4.0. Cuando sean de aplicacion las previsiones de la Ley 54/97, de 27 de Noviembre,
sobre liberalizacién del sector eléctrico, como consumidor cualificado, se negociardn con los
comercializadores las condiciones mds ventajosas posibles en cada situacién y época para la
facturacién del consumo.

f) Los relojes de control de los horarios de encendido y apagados de las instalaciones serdn
electrénicos de programacion adaptable a las coordenadas geogréficas de la zona de Sevilla,

g) A los efectos de evitar en lo posible el consumo de energia reactiva, el factor de potencia de
las instalaciones se compensard hasta alcanzar el valor de 0°95) --@y‘:ﬂéﬂdm@:meﬁﬁfgﬂs]‘.?”,‘-,}!:ﬂm
facturacion y en su caso obteniendo bonificaciones. it CEVIT A

OEVILLA
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h) Las instalaciones se conservardn con programas de reposicion masiva de ldmparas cfs
18.000 horas de servicio para lograr un equilibrio entre su congugmaelécirico y su rendimif

luminoso, evitando apagados indeseables, intermitencias o flujos Eisitgrétario de la Gerencia
P.D.

) Igualmente se establecerdn programas de limpieza externa e interna de las luminarias para
minimizar pérdidas de radiacién luminosa por suciedad.

) En la redaccién de los proyectos de urbanizacién se tendrd en cuenta que las especies de
4rboles sean compatibles con el tipo de punto de luz, para que aquéllos no apantallen su
radiacién luminosa haciéndola ineficaz.

k) La sustitucion de seméforos con luminarias incandescentes por diodos LEDs.

La red de alumbrado poblico serd por tanto subterranea con cable de cobre de aislamiento 1KV,
en tubo de PVC, hormigén prefabricado, efc, a una profundidad no inferior a 50 cm.

Los béculos serdn fabricados en acero galvanizado de 4 mm de espesor. La distribucion seré
unilateral o bilateral segin los casos, dispuestas cada 30 o 40 m respectivamente.

Las luminarias serdn cerradas, con cierre antivanddlico, sin que el elemento refractor sobresalga
de la carcasa. Las lamparas serén de vapor de sodio de alta presién, de 250 W en los baculos
de 12 m y de 150 W en los de 10 m. Se realizard la instalacién con alumbrado intensivo o
reducido mediante el uso de equipos de ahorro de energia.

La red de telefonia se dispondrd a partir de las redes existentes en las proximidades, junto a la
estacién de bombeo de Bellavista. Se contemplardn en su trazado, distribucién y caracteristicas,
los criterios y especificaciones de la Compaiiia Telefénica de Espafia y de la norma NP-PI-001
“Redes Telefénicas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales”.

1.4.5. RED DE GAS NATURAL

Dada el interés que presenta dicha infraestructura para el sector, fundamentalmente de uso
residencial se hace una propuesta para su distribucion.

La acometida se realiza a través de la infraestructura proyectada en la nueva urbanizacion
existente al otro lado de la via del tren en los antiguos terrenos de la fébrica de Uralita.
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1.5. ANEXOS. INFORMES DE LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS Y ORGANIS
OFICIALES ‘ Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

1.5.1. COMUNICACION DE RENFE DE LA DELIMITACION DE LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO,
ZONA DE PROTECCION Y LINEA LIMITEN DE EDIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA LEY
DEL SECTOR FERROVIARIO

ADMINISTRADOR OE
INFRAESTRUCTURAS FERRDVIARIAS

0. JESUS ORUE VAZQUEZ

Arquitecto

Ci Monda n1* 4.1°

11402-JEREZ DE LA FRONTERA (Cadiz}

SUAFLSimdal/384
Expte. N® 303

Sewvilia, 26 de abril de 2005

ASUNTD: Delimitacion de {a zona de dominie pablico, zona de proteccion
y linea limite de edificacion correspondiente al Sector SUS-DS-
06-PITAMO3 - Barric Ciudad 5.4,

En refacin con su solcifud, $¢ acompaiia plano en sopotie papel v digital
donde aparece greliada la linea fimite de edidicacion que se ha de tene
cugrta en el desanolio del Bector SUS-DE-06-PITAMOS ~ Barie G :
en viud de la Ley del Seclor Ferroviario de 39/2003 y su Reglamento R D
AAas

238712004

La zona de dominio peblics v i3 zona de proteccion se defimitan de acuverndo
con ¢ gsquema adiunio

Adenlamenie,

E1 JEFE DE URBANISNO
£ INVENTARIO

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA) 22
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o Seyilla.

@& ) Et-Segretario de la Gerencia
ADQMINIETRADOR DE Patrinonit P.D

61} INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS ¥ Uthamisnn

LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARID (R. D, 2387 de 30-12-2004)

SUELD URBANO NO CONSOLIDADC, SUELO URBANIZABLE Y SUELO NO URBANIZABLE
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1.5.2. COMUNICACION DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DEL DESLINDE DE
PECUARIA “COLADA DEL VADO DE SAN JUAN DE LOS TEATIN@evilla.

El Secretario de la Gerencia

JUNTA DE ANDALUCIA CONSESE

RiA DE MEDID AMBIENTE commy
"~ et ey H

st

11k

GNP

Comunicande mformy

¢ pasado om o gue nos
Supn de fos Teatinos

SOty

En contettacion a s esorto de 18 de maz
fa v pecuais “Calada del Vado de
3 que, teas o infhome emitido por ¢l 18
sficacianes de fas Vigs Pecuarias de fos Tinmine
s por Orden Mintsterdal de fecls 22 de febyero e 19473 4 i1
. 56 deseribe en anby sada ol Vado de San Juan de dos 7
nos aeupa, por fa mees di

e v sirviendo de eie de ls vig

copia v e

sde ¢l e con i Cabada Real de a Armads

w b canrepters de Llirere AS76
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Sevilla.
JUNTR DE ANDRLUCIA I Secretarie o laGerencia
CONSEJERIA DE MEDIO AMEBIENTE Cotada del Vadao de San duan de s Tealings .

FLACION DE COORDENADAS UT.M. DEL PROYECTO DE DESLINDE
DF LA VIA §’E UARIA
{Referidas al Huse 30

COLADA DEL VADO DE SAN JUAN DE LOS TEATINOS

(TRAMO UNICO / PRIMERO)

| Punto . X Y Punto A id
|| 737526 6002 | 41351819976 1| 237510 2097 | 4135200 3939
> 1 227621 8005 m*gaa 6106 | 2| 237607 0712 | 41352692391
2237950 8300 | 4135335 3208 | 3 | 2377253555 | 4135355 8032
4 237845 ,3409 | 4135490,1783 4 237825 5867 | 4135502 8810 |
o T 37058 0707 | 4135663 2940 | 5 | 237938 5347 | 4135670 0987
6 1 237966 1350 | 4135680 3575 | 6 | 2379455248 | 4135688 0530
T 538017 9914 | 4135857 3086 | 7 | 2379933207 | 4135853 4827
8 | 2380415344 | 4135947 8111 5| 2380221485 | 4135952 8470
o T 3086 2880 | 4136064 0595 | 9 | 238053 1365 | 4136072 7505
o T 238121 0768 | 4136164 4244 | 10 | 238076 7522 | 4136164 128
T 238145 3488 | 4136163 8080 | 110 | 238084 8552 | 4136195 4814
1A | 238157 0740 | 41361447776 ‘ , ]
oA | 238177 3601 | 4136190 6912 | _
15 | 238154 8800 | 4126228 6500 | 12' | 238100 0441 | 4136236 3676
13| 238140 2581 | 4136250, 1105 | 13 | 2381030501 | 4135754 4874
4| 238125 2203 | 4136287 9800 | 14 vzsw :
15 T 238110 1429 | 4136305 5579 | 15 | 238087 565
16 | 238122 4897 | 4136323 .35 16 zw 68 037
Y | 238128 6990 | 4136337 3¢ 17 | 238085 8846
18| 238152 9701 | 4136369 15 '7“‘}*133
12 ‘f@{?ué{i /.) {] 2:‘.‘1
20 | 238277 4981 | 413645
21| 238399,1278 | 41360 382 1677
27 | 238474 ,8377 | 413675 62112 |
Ton | 7385103486 | 4135828 2 1936
94 | 238528 4722 | 4136862 24 38500 ,1163
s | z3es3g 9129 | 4136915 o 38526 1495
26 | 238558 9182 | 4136954 o5 | 238530 6868
PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA) o5
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15.3. INFORME DE EMASESA DE ACOMETIDAS DE ABASTECIMIENT

SANEAMIENTO

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

ENASESA

| EWPRES A MUNICIPAL DE ABESTECIMIENTO Y SANEABIENTO DE AGUAS DE SEVILLA AL

@ HUERTA DEL PITAMO, 5.L.

© Gusdalajare, 119
o 41014 - SEVILEA

¢ 5 Asunio: Redes oxistenies en € Sector SUS.DSO6-PITAMD 3 - Barso Cluded SU-Hola ° 14+
€ @1 Aves de Reparto AR-S4 de Sevillas N° Reg, ENT . 18,673 {(4064708-10M),

e“) Diamos repuesia o s eserito por ¢ cual solichan informacidn de log puntos de conexion a
(:3 I jos redes gencraies de Apua v Alzamtariiado.

€ Aal respecio, podemos fndicaries gue lus redes a proveelar en of interor &8 nueve suglo

ble se pueden coneciar o los fuberins recicmemente instaladas en I Urbsnizacion UA-
“Antigun Fébrica de Uralite” y 2 fa aspiracién de 1a Estacidn do Bombeo Bellavista, para

e ; wseguenr s doble alimenacitn,
) = La% agitas residusies se diripledn 2 fos colevtpres existentes ob  mecionads whbaaizacion

2 LA-GU-20T, pavs lo cusd habrdn de cruzar of fesrsoarl.
©
© Lx ioneided de &sta propueste g2 supedita 2 Jas ooty ¥ 8 fas seoviones dispomibies on

; dichus colestores.
@ &

@

o
© ;
©
© :

o, .
o S

Y & W

ey i Clantis v Avedian, Vel 80 YR GO 7E - Tak 8

™
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
- P.D.
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& 1.5.4. INFORME DE SEVILLANA-ENDESA DE ACOMETIDA ELECTRIG.

El Secretario de la Gerencia
P.D.

]

@

&) .

o sevillanaendesa

©

&

@ HULRTA DEL PITAMO, 8.1

- C7 GUADALAJARA, 119

© 41814~ SEVILLA

e

@ Sevilla, 14 de octubre de 2005

©

© . ;

P Asunto Proyecio de plan de urbanizacion SUS-DEP-07 Plamo de Sevilla

; Muy Sres. Nuestros:

& De scuerde con la Informacion remitide por Uds, seferente sl provecto eplgreflade, les
informamaos de los puntos que condicionan nuestrs conformidad pera la efecucidn de dicho

O provecto:

© +  Que para dotar de energle elécirica al citado Plan Pardal, of promotor del misme habrd de

O prever la Infraestructura elécidce necesarla; deblende elecutar iss Instaladones de
extension v modificaciones necesarias, segim Real Decrete 1,855/2.000, de 1 de didembre,

O por ef que se repulan las actividedes de wensporte, distribucitn, comercializacion,

€ suministro y procedimientos de autorlzacitn de instalaciones de energls eléctrica,

© +  Que para una potencia estimada, to capaccad de acceso & nuestra red de digiibuddn se

(' encuantra en barras de 15/20 KV de subestacidn Quintos,

{' _ o Para lz prevision de cargas pare centros de transformadcitn, tubes v iiness de ja red de baja
. tensin habrd que tener en cuents de B Instruccidn de 14 de oclubre de 2004 de la

€ Direecidn General de Industria, Energls v Minas sobre previsién de cargas elécrcas y

© coeficlentes de simuitaneldad,

[5) s £l recormido de las redes eléciricas serd por el acerado, irdn canafizadas bajo tubs, estos
. daberdn ser de Polistilenc de 160 mm de didmetro de doble pared (uno por linee mis uno

© de reserva como minima), arquetas (Al o A2 segln corresponds) cada 40m como maxdmo,

© en cads cambio de direcciSn, junto a cada C7 v frente & cada CGP, con fubos desde l2
argueta hasta la CGP,

\j ) +  Las lineas de BY estardn formadas por conductor de 3xix240+ 10450 mm? AL 0,6/1KY. Su

) configuracién serd en anilio, los cuales tendrén un seccionamiente n & punto de minima

& tensiin,

© s s red de MT estard formada por anllios de 3x1x290 mns’ AL 18730 KV RHZL.

©

&

Nuevas Acometidus P Store, /B Parve.t5 « JI683 Seviily - Telff: 95 435 2442 Vaxr 98 O848 8

&

Q‘ 1

8
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sewﬁanaeﬁde&a

Deberén tenerse en cuenta en la distribucion de Instalaciones y seP@WlRg o acerado,

que no pofrd eleatarse ningune otre (ehastecimientn te agua, gBkSeeretario«deda Gerencia
alumbrade sgblico, farclas, &rboles, ei0) en la vertical {encims ¢ dgba}e} de las redes de P.D.
mediz © baje tension (salvo cruzemientos), asl como & uns distancle minima de 25 om en

sy horizontal o en cualguier cruzamiento, Deblendo aportarse en sU momenio planos de

secciones fransvarsales con todes las Instalaciones y servicios en los acerados de todas las

calies,

s Las condiciones expuestas Henen un plazo de validez de seis meses a partlr de la fachs del
presante ascrite,

Las instalaciones sléctricas que se elecuten serdn legallzadas por e promotor y cumplicdn fos

vigentes Reglamentos Elecirotéenicos y nuastras normas particulares aprobadas por la junte de
Angalucia en s Resolucidn del 05 de mavo de 2.005.

£n espara g sus noticlas, 1es saluds atentaments

£dn,: Victor Manue! Barags Garcia,

FLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA) 29
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@ 1.5.5. ESCRITO DE GESTIONES REALIZADAS POR HUERTA DEL PITAMO S. L. RESPECT
& LAS ACOMETIDA ELECTRICA Sevilla.
@ : El Secretario de la Gerencia
65 . P.D.
5
‘::ﬂ‘
&
&
© Huerta del Pitamo ,S.L.
& €/ Guadalajara, 119
& 954.69.04.49
@ EXCMOAYUNTAMIENTO DE SEVILLA
& GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
& OFICINA DEL PLAN DE SEVILLA
@
& Muy sros. nuestros:
© Come se acordd en reaniones con neestro equipo téenico se adjoutan los informes
& de ias compaiias suministradoras con los puntes de accesv ¥/0 acometidas pura o
e Seetor SUS-DS-Piamo-03, de forma favorable en tedos los casos, lo cual ney

> rvermitivia acometer b wrbanizacion de los terrenos en el momen(o oporium:,
@ :

) 1 informe de Sevillana-Endess facilita el punto de acceso 2 red en ® Subestacion

- de Quinto”, en sublerrineo preferenfemente | segiin proyecto shmilar al acometido

A p 2 ;
€ vor la empress promotora de la antigua parccla de Uralita situada o igual

! ¥ P gua p

© distancia v posicidn respeecio de In mencionada Subestacion. Puestos ¢n contacto

. con estos nos facilifarian of protocolo de gestion ( confratadu por consaltora ) para
© It obtencién de los permises de RENFE v Ministeriv de Defensa para I

canalizavion del suministro.

£ cnalquier caso v de Ins reuniones matenidas con DL Viefor Bazaga responsable
de la compaiin Endesa en s zona sur de Sevilla existen pesibles alfernativas aun
mis favernbles a nuestro intereses para of suministro del Bector sumando nuestra
demanda de potencia o las actuaciones de Enirendcleos o ba del Hipodromo de Dos

@ Hermanas ambas en fase de desarroffo v con idéntice punfu de coganche, Estas

€& upciones nos permitivinn scortar los plazos ¥ los costes del suministro,

@ frel desarrolly de vstas pestiones les mantendremos puniualmente informadaes por

¢ puestra parfe con ¢ objeto de Hevar a cabo de fa mujor forma posible, come

€ siempre hemos hecho, las obligaciones urbanisticas derivadas del Convenio
) firmado con esa Gerencia ¢l 11 de Febrero de 2004 asi eomo de cualquicr

¢ aelaracion al respecio gue fuera precisa,

Quedamos a so disposicion ¥ le reiteramos nuesiro agradecimiento por ¢l interes v
atencion gue nos dispensan,

Bellavista. g 31 de Muye de 20058

& LOS ADMINISTRADORES
(_. e i )
. " ,f"”'/" 3 ./7//
) 7 / :
¢ )é;g;ﬁméf//
© &
&
@ CIHF-B.91,397,27
&
(]
&
v’\__,
¢ PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA) 30
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Huerin del Pitame 5.1,
£/ Gundalujara, 119
GE4,60.04.48

ENDERA DISTRIBUCION BLECTRICA, 8.4
DEPARTAMENTO DE BEVILLA
AA B VICTOR BAZAGA GARCIA

Sevifla a 11 de Ovtubre de 2008
Muy &r, Min

Fi puando mes do Abril celebramos enfrevistn con uwted para sobeitar pesibie
aeometida  pars  nuestre  forrens  on Secfor SUB-DBP-07  Pitame  (sogiin
terminalogia definitiva do sprobeetén municipal) a lo cunl &0 pos Informo por ud
de ln enrapteristien (denicn de Ia Tuturs acometida v el punto de enganche n
shesiaeion de Quintos,

Con posteviorided e sty Techs so by sprebade por o Plego del Exemo,
Avantumienio de Sevilla of din 14 de Jullo pasade Ia revision del PGOL de Sevlila
que consagrs o carvdefer urbanizable de nuestro sector mediante ¢f desarrollo de
flun Parcigl gue, Junto wl Provecto de Reparcelaeién y Urbanleacldn ya hanslde
comsensuadog con la Gorenela Municipal de Urbanisme, concretsmente con MY
Lavisn Arcos Jefs del Departamento de Desarvolio de Planesmionto,

Estamos » Ia esporae de fn aprobaeidn definltiva del PCOU pur s Comibsion
Provincladl  de  Urbanlsmscuyvos  Informes  son  favorables, pars  aprobar
definitivamente of plan parcal v solieltar Liconels para urbaniasr ¢ sector, By por
vilo que requerkdos por I GMYU o Plan Pareln] recogla como decummentacion
Lasiendos informes favorables de de las compafiias suminbtradoras entre ellos ¢
suyo eitado antorlormente o eunl i&gimmenw permite in vigbilldad de ia
urhanizacién de los torrenos,

Signtendo sus instrucciones se ha encargado 8 COEMLS.L.L, proyecty eampletn
cia ejoencitn de las abras de seometlda eléetriea y distribucion en el secter copin
del cunl debidamoente visedo vy diligenelado en Industrin obre en sy poeder, Por

tanto le rogumen eouformidad para que ostn socledad puoda adguivir derechos de
enganehe on ol plazo mds breve posibie.

Agradeciendo  su afenclén  esperamos sus buenws nofledes v I saludimos
afentamenio,
HUERTA DEL PITAMO, 8.1, fﬂ;ﬁ‘»‘v’e"f"w! d?‘ A@'«}#w&ex‘k

o gozz) yca EM

CLF-R81,297.278 Inscrdts en o) RM de Bevilla SEA&SS&

% sevillanaendesa
T4 ULT 2005

ENTRADA

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA) 31
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1.5.6. ESCRITO DE COEMI SOBRE EL PROYECTO DE ACOMETIDA ELECTRICA

09-06) Sevilla.

El Secretario de la Gerencia
ez P.D.

G400 G085 1548 FAY BEBAVEIZ4 COEYT

8 £.1 CADESA € TERRAL o7
C o e m i Apartado Coreos 255
e Telf, 95-5678094 - Fax 85-5679174
RRIIED e 44700 DOS HERMANAS (Sevita)
MONTAJES ¥ MANTENIMIENTC ELECTRICO

FECHA: 28/09/05
RREF. VICTOR BAZAGA
ENDESA SEVILLANA E
BIREF . n® expediente Acomelida 180/008 LPT0. NUEVAS ACOMETIDAS i
POLIGONG $TORE CALIE BPARUELA 1 |
431008 - SEVILLA {
ASUNTO:

PROYECTO DE INSTALACION DE LINEA SUBTERRANEA DE ALIMENTACION EN MEDIA
TENSION Y CINCG CENTROS PREFABRICADOS DE HORMIGON DE 2x630 Kva, PARA
ALIMENTACION & URBANIZAGION DE 521 VIVIENDAS EN S8ECTOR SUS-DS-06 PITAMO 3
BARRIO CIUDAD S-4.

Estimade Victor tal como hablamos, adiuniamos proyecio visado v va prosentatdo
en industria de {a instalacion ariba referenciada, con ohieto de quo nog aporles asarito
de conformicad v derechos de acomedida cuanio anies, va que lo necesila ia propiedad

para continuar con g proyeiio,

Saludos |

H

Fdo: Cesar Lerin Eﬁ . f}g&
Dpto, Técnico i %ﬂ\ilﬁ{,f / sgese

6 v TS

It en € Bopris PEEENEL 60 BAVIE T 1T WCERE, Tom 2, Fme 114 Myt TERGR. O RETTTIRG
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1.5.7. RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE INNOVACION, C
; _ , CIENCIA'Y EMPR 5
AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE LA INSTALACION ELEGARICA. AR

JUNTA DE RNDALUCIA

SRRy Prondis

RESOLUCION DE 1 j
LIECUCION DE LA INGTALACION ELECTRICA QUE SE CITA.

Viste ol expodivnie isvoado oy exta Delegacion Provincial, con fecha o2
OE PITAMO S.L. con domicilio en SEVIL
wprotacion del proyecto de gicsucion de distribucion i
SEVILLA can Hines Subterrines de 3,45 K R de
S 3 T QUINTOS v final en CTs PROYECTADIOS, tv
tipo AL 18730 KV, y cenwro de cansfarmacicn Jaterior Prefab
selncitn de transformacion 15.20 KVA00 ¥V, &

$t

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
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21 DIC. 2007

El Secretario de la Gerencia
P.D.

CONSEIERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

A DELEGACION PROVINCIAL, DE APROBACION DE PROYECTO DE

2OBI005 0 peticicn de FTUTERTA
1TA, O PAMPLONA N* 20 1-A, en soliciud de
e enersin eléogion en € éoming musnivipsl e
fissancia que tiene e origen e LINEA ne
anion de servigio 15 KV v, conduciones
ricade de SX{2XER0) KVA BVA.,
geado o SECTOR SUS 8-06 PITAMO 3

wstn 137.671.10 BURQS, ricrencis RAT

BARRIO CIUDATD 84, con finalided de . presupl
21324 v EXT 241927
Ceonnlidos Jos wimites reglnentugios ardenados o fa H5
g TITULO VI del 1D 195572000 de | de dictembry por el gue
distribucion, tomeroiatizacidn, suminisie ¥ pocedimititos (6 BEisn
clge

wics, y e scutrdo con fa Reselucion de 17 de snere de 2
ia v Mings, por lo gue & delepan determimndas Somple
1u¢ Delegasiones Provinciies de 1 citadn Conseerin, oot Delegacion

I

APROBAR fa insmlacion eidatrica citada, asl vome o Transmisiin de
de energie olactsien, con jas condiciones wpeoiales sguieHos’

1. L presente Aprabacion de Proyecio <
Proyvestads,

3. Las obras deberdn ralizarse de acuerds oon o proyecto presertadc,

s solichen y muonicen.
1. 0 teler de la instalacion dard cuutia pov e
Provineial,
1 trular de R instalacion darg suente o Ia formninacién de i
podrd pragtivar, si ast fo Ssiean OPOTIENY, BN TLCOHDEINCHE
§ La Administracion dejara 5 efucin in pt
incuemplimiento de las cond C
apartuno expedionts, seordard ta anutacion de 18 @

i

admivistrmivo v eivil gue s¢ derrven, s,
4 Ashsisme, of ttular de T mstalacidn ten
jo¢ Cirganismos que Jas ban establentdo, las onales bun skie pu
2 Hasin instalaciGn, no podsl entrar on rervicio mieniris ne
corespondicnie Autprizaeion d¢ Bapi n, (e SerR et
cumplimiento de los tramites gque se sehekn on ol ar A
Lenits in prosente Resoinoiin, qee Do pane iy e vie sy
ante o} Excyie, Sr. Consgjero ge Innovacion, Clensia ¥ Eropi
dia siguionte de sy netificacion, de conformdad oo i estabic
14 de Encra, de modificanion de ln Ley 01697, do 26 oo !

Administraciones Poblicas y dof Prosedimienio Administrative Comin,
4

a, o 6l

£ -"‘ ”
/%51, pELEGADO mwﬁp,\h
ko IR S

i Alvare lulio,

G del comients

sonte Resolugion on cunig
in. Fn taizs supuest

s Jas disprsiciones iy sles vigenies

dri o cuenta pors su ciecuciim, s condist
eqs o pusociniente y scepladas pot el
ente ¢ peticienario de i wisma, con i
e por éste Delepacion Provincial, previe

aneein 1 del CAPITULD H, ¢ d CAPITULG 1
se reguian b actvidades 4 wanspor,
don de mstalaciones de vacrgia
S501, de de Direceion Generat de brdusnia,
tas en materia de instidaciones eléetricns on
n Provincisl: RESUELVE

Iy misma & ung eopress dislribuidon

Je Fieenzion habilita 2l Titular 1 1 sonstaccion de la instalatien
s as variaciones guc, &8 su for L T
os wabajos @ eata Delopacian

4t chras o esto Delegacion Provineal, quen
apre of wireno de la nstalatdn.

er MOMEnle ey gue se OhRerve e
o5, ta Administracion, previe e
aripacitn con todas las consevupavias de sHrzden

ones RpRestas por

132° ded RO 195572000,

winielrativa, podrd intarponer Fecurse the ol
plags de un mes contade 2 partar gl
o en 2l artioule 1071 do la Ley 471995, [t
aviendre, do Régimen haidion do oy

Sevilia, 09 de enero do 2007
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] Pleno en sesion celebrada el dia
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE iNNQVA{:;:‘msmM;A ¥ EMPRESA

Geiegocion Provi El Secretario de la Gerencia |

P.D. |

. g . ) :

{ RESOQLUCION DE ESTA DELEGACION PROVINCIAL DE AUTORIZACION
e ADMINISTRATIVA DE LA INSTALACION ELECTRICA QUE SE CITA ‘
e Visio of expediente incosde en eata Delegucion Peovingial por HUERTA DE PITAMO S1., en solivitd
e aporizecion de le walacidn eltetrion do distibueion de cnorgia siéomica oo ¢} wrmino municios do i

C) SEVILLA con linea Sublerranca de 3,45 KM K do dissmcis que tone su enges on LINEA DE !

S5, DE QUINTOS v final en C.Ts PROYECTADOs, tensibn do servicio 15 KV Ky, condusiores
o tpo AL 1830 KVy contro de vansformacién Interior Prefubricado de 5X(2X630) KVA £va.
@ relucidn do transformucion 15-20 KVAO0 V, uhiesde on SECTOR 5U8 DS-D6 PITAMO 3 |
. BARRIO CIUDATD 54, con fimalided <o, presupueste 137.671,710 BUROS, referencia a1

21324 y gxp: 241927, s como de fa trunsmision de fn misna 2 ona ompress distribuidena de ohorgia

gibetrics

&

Cumpiitos los tramites reglamentarios orderadng i la SECCION | del CAPITULO 1L v of CAPITULO
deb TITULO VI det B 195572080 de | de dicionbre por ol e se reguian jos sctividades do traniporte,
isinbucion, eomercishizaciGn, suministro y ocedimionton de mutorizecidn de msiaiasiones de onergla
cléctrics v de zouerdo con ln Resolucion de 17 de epero de 2001, de la Dirceclte Goneral do industriz,
Tnerpis v Minas, por lo que se delogan determinadas sompalensiss en maeris de imalaciones cidenricas en
tus Delopaciones Provinvizles de f citada Constjeria, oste Delegacion Prowimeial

RESURLVE

AUTORIZAR i incwlacion elCelnes citada, sl come ko rensmision de g misma & ung eIness
gistribuidora de energiz sidotaion, con las conditionts especiales siguienios:

5, Ests insalecion, no podrd entrar en servicis mieniros po cusnte o) petivionario do kb mima, con I8
corespondivatz Autorzacidn de Hxplotacidn, quo sesd smitids por &ne Delegncion Provincial, previa
cumplimiente de los trimses que se sebalan on ol art. 132° ded R 195522000,

Ex o roferemic & i (ransmision de la insalscion s uns eopresa detribuidon, se estghiose un plave do
sers meses pata Se sliade wanseision, debiendo presestar ¢f enmespondiente convenit & contrrlo on
empresa distobuidora. Transcerride el perindo de seis ineses sin Ja presentecidn did citado dosumento se
progducind fa eanduciiad de b prosade gutonizacon € gue i elio ge reflere.

1. Psip swmtorivacidn s¢ otarps 3 reserva de lus de o sulorizacipnges necesariay de olros
Crpanismos, v solo (endrd velides en el giercicin do las compalentins atribuidas a gatn Dolegacion,

Lo Administracions deiprd sin gfesto la presente Reschupidn en voalguior memento o) que s¢ ohserve of
incumplimienio de lag condiciones impucsias on olie Bn tales supuestos, la Administracttn, provio ¢l
pportuna expeditate, geordard n anulockin e Ja maorizacion con 1otay lay CONSEONEREI e orden
administrativo y cvil gue se deriven, segim ins dlaposisionss jegaies WEHROMBE

=

:#_

Conten Je preseme Rosolucitn, que no pone B e la vie sdministetive, podrd interponer recurso de udeada,
ante ef Exemo. Sr. Consejers de lapovacion, Clencia v Engwesy, e ol plawo de us mes contatdo 3 pastiz dol
din siguiesie de se nolificacidn, de confonmidad con lo eaeblecido e of srtioulo 1871 de ia Lay 401994, de
14 de Baere, de modificacion de ln Ley 307982, de 26 de Noviembre, de Regimen Juridico de e
Adminisraciones Pablicrs y ded Provedimiento Admanistrative Comun.

N Sovitla, 09 de vnero de 2007
g ot .
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1.5.8. INFORME DE TELEFONICA ESPANA S.A.U. DE ACOMETIDA TELEFONIA

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Telefbonica de Espana, 5.A.U,
Lapradn Pands Bilerna Swr
Calie Bam X1 .1% Pita

- SEVE
Tel 654484210
Fax 44485801

HMUERTA DEL PITAMO
€/ GUADALAJARA, 119
: 41014 - SEVILLA
- g B4 BT Hussein
nsel. Tentro .‘:.«ffﬁri\’-‘fww_;fa

Sikef

Asunio: Solicitud de informacion sobre la Grdenacion gel Sector SUS-DS-06-PITAMO - -
Barrio Cludad S4-Moja n® 14-01 Area de Reparlo AR-54 de Sevilla,

SEViLA G B de Abcd de 2005
Muy Bromis
Me refiero ai escrite de fecha 20 & Noviembre de 2004, gque hemos

recibido de esa entidad, en relacion con & Proyecto Urbanistico "SUS-DS-GG
PITAMO 37, en los terrenos de Villanuevs del Pilams, Sevilla

En orelacion con lo solichado, les significo en primer lugar que fa emision
del documenio solicitado por esa empresa de Telefonica de Espana. S.AU no
soslaya e cumplimiento por los Organos encargados de la redaccion de 1o

Y
© distinios instrumentos de planificacion teritorial o urbanistica, de o establecido
e en el articulo 2682 de la Ley 3272008, de 3 de noviembre, General de
e Telecomunicaciones, precepio éste que exige " recabar de la Admunisiiacion
2 General del Fstado ef oportung informe sobre jas necesidades de redes publicas
€ de comunicaciones slecironicas en ef ambito lemilorial a que se refieran.”

TR
€ff" Que, en lodo caso, y respecto de las canalizaciones telefonicas reflgjadas
%] en los planos que se adjuntan a su escrito, Telefonica de Espana, 5A UL puade
© adelaptar,  con  caracler provisional, que las  infraestucturas sopone
{canalizaciones y regisitos amparadas en los planos “007 de fecha marzo 2006
© con nuestro ragistro de salida n°. /7.8 ) previstas son suficienles para, previa
O atribucion/asignacion de uso privativo, 1a futura instalacién de su red pliblica de
- comunicaciones  elactrdnicas en el ambile afectads por €l proyecto de
o referencia. B caractler provisional de la informacion se deriva de que la aludida

sufiziencia aclual de dichas infrasstructuras esta basada en la pravision sobre 1a
fulura demanda de accesos a su red en el ambilo considerado v, en ningun
casp, suptne una renuncia a las ampliaciones de capacidad que pudisran se
necesatias a medio o farge plazo en el caso de producirse un incremento de a
demanda prevista. Con esa misma nola de provisionalidad, a la vista del grado
= de informacion disponible, les indicamos, oportunamente refiejada sobre los
planos que nos han sido remitidos, la reoomendacion que hacemos respeclo de
la ubicacitn de los puntos de conexitn exterior de fa infraestuctura de

XY ¥

k4

Jeleirica

& telecomunicaciones pravisla con la red pablica de comunicaciones electionicas

o PR S AR N TR O T St R
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76-/6,577 {(ﬁ gf‘éitil:r-etario de la Gerencia

P.D.

telecomunicacionss prevista con la red pablica de comunicaciones electdnicas
deTelefonica de Espaia, AU

En el contexio descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicidn de
Telefénica de Espana. S.AU. para colaborar, a través de log correspondientes
convenios de colaboracion, con ta entidad gue desarrolle el provecto de
referencia, y elio tanio en jos aspectos de diseno como en los de construccion y
mantenimiento de las infraestructuras de obra civit (basicamente conducios vy
plementos de registro) soporte de redes plblicas de comunicaciones
glectronicas correspondientes al presente provecto, aspeclos en los gue
contamos con una diatada v contrasiada experiencia. Sera en diche momenio
cuands, una vez definida la topologia de las infraestruciuras a construir, pueda
valorarse adecuadamente, en su caso, el cosie de las mismas,

Por otra parte, le comunico que Telefonica de Espafa. S.AU., como
empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el
ambito lerriforial gue nos ocupa, estudiarg en su momenio todos los aspeclos
inherentes a fa conexion de su red publica de comunicacionas elecironicas con
la infraestructura de la presenie actuacion urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por titimo, v a los efecios oporwnes, le informo de que Teleldnica de
Espafia, S.AU. (empresa perteneciente al Grupo Telefénica. S.A ) es uno de
ins wvarios operadores habildados para s prestacion de  semvicios  de
telecomunicacion con obligaciones de servicio pablico y derecho gendrico a 1a
ocupacion del dominie publico en el témine municipal de Sevilla.

Sin otro paricular, reciba un atento saludo,

Adanug] ?\.’iéﬁé{@,iﬁ'—?ﬁ?f?!‘g_‘ A
Gerente planta Exlérna Sur
TELEFONICA DE §.3PﬁNﬁ\, S.AL

N

| epATuRA P
é SALIDA:
P EECHA

‘.
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© 1.5.9. PLANO APORTADO POR GAS NATURAL ANDALUCIA DEL PUNTO E
& ACOMETIDA. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

(as Natural Andalicia
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

&0 Bavig z Jubis de 2008 P.D.

Rﬁumobs

: AL NATURAL con domiciis. a
F. A5 D

A-41 225,888 v on su nombre v

De una pane GAS NATURAL ANDALUCIA S.A., & adels
alecins de esle condtado. en Pol Ind. Pineds Parg, 4, con €
wprmentacdn. 3 Miguel Martin de Pinto DN rdmero 50 082 7850, v con les facullades que e
confiere la esonlus de poder sulonzace por el Notads de Barcelons, [ Ricardo Ferer Marsal en
facha € de marzo de 2008 :

¥ de oira HUERTA DEL PITAMO. S0 en sdeianie LA PROMOTORA, con domicilio. 2 slectos te
esle conralp, en Sevils (F F’{zm?ﬁimza 20 won CLF BA12G7275 vy en s u aonbre v represemanion
D Jdose Cerpinders de los Santos con DN namers 28 3505807, C. 2 Juan Martin Rubio con DN
oumers B31E275-F v 1 Camite Aviles Campes con DN numero 28 365 556.-0 con las Isoullades
gue les conhers 1 ascriure 6 podar saonzads por el Notano de Seville D, Pedro Antonio Ramerg.
Gandans g focha 2 de Julio de 2003, ¢ insorits en e Registro Moreanti de Sovilla hojs SE-52.634

%]

Ambas parle se reconocen reciprosamente ls capecidad logal necesans para la fims del presente
sofvinie y 4 efecin

JAANFFIESTAN

obielivos

coma uns de sus prng
i G OVIVIGNCA,

fera e hoygsr en

> NATURAL distribuye vy coenerciz

it de la Comunidad Adonoeen

L”ﬁi 1O

rdsle dotar de s nateial o b

©e200000000000

sl de engr
remniizaric

BogOr | i
Ls U

toel presecsis Convs

surnmising fdu gas. ¢
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

eserite & GAS NATURAL, s dichs promoctdn pods ser obigle 3 ne SEIVIGID canghzado
GAS NATURAL, informard por escrito y en el plazo que solicite LA PROMOTORA, nunca inferior &
un mes, s dicha acluacién podrd ser obieio o no del senac de gas canalizade. En case afvmative
LA PROMOTORA molurd dicho servicio ¥ las instalaciones resenloras de gas en ¢f provesis de
gjevciln del edificio de gue se rale @ como esias quedan definidas en i legsiacion vigente,

En ol caso de que fas promaciones objele de este convenit se Yanslieran oo complats & 1eroens
LA PROMOTORA nlormard & GAS NATURAL. de esle heoho y subrogard al nugvo il ias
COMECIONES (Moomias 6n ¢ prosento Convens,

SEGUNDO.-  Acciones de coordinacion.
GAS HATURAL v LA PROMOTORA mantendran s adecusss conimacion de cada proyects

sombrands un esponsable por parie de cadas empresn due permila gestionar con elicania iog
distintos aspectos de la colaboracion, medianie las sigulentes actiones

e + GAS NATURAL desgnarg un inlericoulor inige gue pondrd en contacle & LA F‘f?OL;J’E ORA con
los distintos responsables de Gas Maelwal Gxpansion. Esle nterioculor alendets todes s
demandas. incidencias o reclamaciones que necesite rasohver o clarificer LA PROMO ;i‘?ﬁfs

* LA PROMOTORA, 2 su ver, designarg un responsable que faciliiard 2 GAS NATURAL i
informacian basica 0o Gaaa provecio y ks plazes 08 ejecucion,

TERQERQO.-  Alcance

N 1. Hueva canalizacion de gas: plazos y compromisos

La fecha de oo de lay obras Gt
(?“ PIOTGCINN 46 vivisndas LA P (mﬁ{;: O3
2 Iz oblenods de e permises necs

&

N Con @ i dp oarardizar of suministeo o fag wnendss
@ corpmica oo suhclente amslacion & A i!él%s. i fechs pre
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3. Instalaciones receptoras de gas
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«  Publicidad exterior
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2. NORMAS URBANISTICAS

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

CAPITULO I.  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION ~PORMENORIZRDA
EDIFICACION ABIERTA (A

Articulo 1. Definicién y aplicacién.

1. Las dreas que integran esta ordenacién responde a la fipologia de viviendas plurifamiliares en
edificacién abierta.

2. . Estos condiciones particulares se aplicardn en las manzanas identificadas en los Planos de
Ordenacién con la letra A,

Articulo 2. Condiciones particulares de parcelacion.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones deberdn tener una extensién superficial minima
de seiscientos metros cuadrados (600).

Articulo 3. Separacién a linderos.

1 Los edificios deberdn alinearse a los linderos frontales y laterales, excepto en la parcela 6.1, el
la que el lindero lateral a Espacio Libre serd considerado como méxima alineacién interior. La
alineacién a lindero trasero serd libre.

2. Las construcciones dispondrén sus lineas de fachada sobre las alineaciones exteriores
marcadas en los planos de Alineaciones y Rasantes.

Articulo 4. Alturas méximas.

1. Lo cota de referencia se fijard conforme a las reglas establecidas en el apartado 2 del articulo
7.3.25 de las Normas Urbanisticas del PGOU, para los edificios exentos.

2. Lo altura méxima de los edificaciones se fija en nimero de plantas en los planos de
Alineaciones y Rasantes y de Ordenacién Pormenorizada Completa.

3. Las alturas mdaximas serdn de cuatrocientos cincuenta centimetros (450) en plantas bajas y de
trescientos veinte centimetros (320) en plantas superiores.

Articulo 5. Separacién entre edificios.
1. Enlas manzanas 6 y 7 no se permitird separacién entre edificios.
Articulo 6. Ocupacién sobre rasante.

1. En la manzana 6 se establece una ocupacién maxima sobre rasante de un setenta por ciento
(70%) de la superficie de la parcela, excepto en las plantas bajas deulq pmfrcele 6+1,-donde_la.
ocupacién maxima serd del cuarenta por ciento (40%). En la mcnﬁuhd 7 FO lc>c'tflpbtffo'n" TRGXEITECTO
0 \“ﬁ LA
sobre rasante serd de un ochenta y cinco por ciento (85%) de la supen‘me detaparcelal bl A
2. En la manzana 6 el espacio de parcela no ocupado por la edlflcddlﬁnﬁSerowdeshnodp q

espacio libre privado de uso publico.
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Articulo 7. Ocupacién bajo rasante.

Sevilla.
Se podrd ocupar el cien por cien (100%) de la parcela. El Secretario de la Gerencia

Articulo 8. Edificabilidad méxima.
La edificabilidad méxima sobre parcela se establece, en metros cuadrados de techo edificable
por cada metro cuadrado de suelo, se definen en las Caracteristicas de la Ordenacién y en sus
planos correspondientes.

Articulo 9. Patios.
Se admiten los patios de luces, de ventilacién y abiertos.

Articulo 10. Construcciones auxiliares.
No se admiten las construcciones auxiliares sobre el espacio libre de parcela.

Artfculo 11. Aparcamientos.

1. No se admiten aparcamientos en el espacio libre de parcela.

2. Serd obligatorio establecer aparcamientos subterrdneos con capacidad minima para cubrir la
totalidad de las plazas de aparcamientos que demanden los usos implantados en el edificio.

Articulo 12. Condiciones estéticas.

1. Las plantas bajas de la manzana é deberdn ser lo mas ’rransporen’res posibles, resolviendo la
conexién entre el viario delantero y el espacio libre.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido para ello en el Titulo
VIl de las Normas Urbanisticas del PGOU.

3. Enla manzana 6 se prohibe el vallado de las parcelas edificadas.

4. Los espacios libres de parcela se ajardinaran, al menos, en el cincuenta por ciento (50%) de su
superficie.

3. La fachada de mayor longitud del edificio no podré rebasar los ciento cincuenta (150) metros,

sin considerar los cuerpos y elementos salientes admitidos.

6. La forma de la edificacién serd tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro igual o inferior
a trescientos (300) metros.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)
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Articulo 13. Construccién de Centros de Transformacion.
Sevilla.

Eléctrica, a las siguientes manzanas:
1. Manzana 7: un Centro de Transformacion.

2. Manzana 6: - Parcela 6.1 un Centro de Transformacién.
- Parcela 6.2 dos Centros de Transformacion.

Las caracteristicas de dichos Centros de Transformacién se ajustardn a las determinaciones del
Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 14, Condiciones particulares de uso.

Serd de aplicacién el Articulo 12.4.13. de las Condiciones Particulares de la Ordenacién de
Edificacién Abierta de las Ordenanzas Generales del PGOU.

CAPITULO II.  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (AD)

Articulo 15. Definicién y aplicacién.

1. los dreos que integran esta ordenacién responde a la tipologia de viviendas unifamiliares
agrupadas en linea.

2. Estas condiciones particulares se aplicardn en las manzanas identificadas en los Planos de
Ordenacién con la letra AD.

Articulo 16. Condiciones particulares de parcelacién.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones deberdn tener una extensién superficial minima
de doscientos metros cuadrados (200) y cumplir, ademds, las siguientes condiciones:

- Frente minimo: Nueve metros (9).

- Forma de la parcela: Serd tal que permitird inscribir en su interior en circulo de nueve metros (9)
de didmetro.

Articulo 17. Condiciones particulares de posicién y forma de los edificios.

1. La edificacién se dispondrd en hilera entre medianeras con la proporcién una a uno (1:1)
entre unidades de viviendas y nimero de parcelas.

W LOLEGIO GFICIAL DE ARQUITECTDS |
AU EL |

Gl
2. Ocupacién sobre rasante: El sesenta por ciento (60%) de la: SUperﬁc:e' de la parcela.V ILL A

14 FEB 07 j‘} L/06BTNY

r/ U '\ [}
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rasante, excepto si se hacen garajes colectivos.

4, Separacién a linderos:

- Linderos con frente a via publica o a espacio libre privado: Mayor o igual a cuatro metros
(=4).

- Lindero trasero: Mayor o igual a cuatro metros (=4) o adosado al lindero siempre vy
cuando se deje un espacio libre de edificacién en donde pueda inscribirse un circulo de cuatro
metros (4).

- Linderos laterales: En la ordenacién las edificaciones se adosarén en alguna parte a los
linderos laterales.

5. Alturas: Las establecidas en los planos de Alineaciones y Rasantes, si que en ningin caso pueda
sobrepasar las siete metros (7). La cota de referencia se fijard conforme a las reglas establecidas
por el Titulo VIl de las Normas Urbanisticas del PGOU para los edificios que obligatoriamente
deban alinearse a vial. Se permite:

a.  Que la altura de las plantas bajas, en viviendas unifamiliares, puédo reducirse hasta tres
metros (3).
b. Las piezas habitables en la planta bajo cubierta.

5 Edificabilidad neta: La mdaxima edificabilidad neta serd de 0,70 metros cuadrados de techo

por cada metro cuadrado de suelo de parcela neta.

bn

Articulo 18. Condiciones particulares de estética.
1. Cuando la cubierta sea azotea podran disponerse torreones o dticos, cuya superficie
computard dentro de la méxima edificada, no sobrepasando el veinte por ciento (20%) de la

superficie de la cubierta.

2. Serd obligatorio vallar las parcelas con elementos constructivos o naturales con el limite total
de dos metros (2) de altura.

Articulo 19. Condiciones particulares de uso.

Serd de aplicacion el Articulo 12.7.5. de las Condiciones Particulares de la Ordenacién de Vivienda
Unifamiliar Adosada de las Ordenanzas Generales del PGOU.

,COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS |
SEVILLA

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)




£ 4B Ty

F.-N
-

@

@

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 DIC. 2007
CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA/®

SERVICIOS TERCIARIOS CERRADA (ST-C) Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

Articulo 20. Definicién y aplicacién.

1. Comprende esta zona el drea destinada a ocuparse con edificaciones para usos terciarios
compacta de diferente tipo, comerciales, oficinas, agrupaciones terciarias, etc.

2. Estas condiciones particulares se aplicarédn en las manzanas identificadas en los Planos de
Ordenacién con la letra ST-C.

Articulo 21. Condiciones particulares de parcela.
Las unidades parcelarias son las delimitadas en los Planos de Ordenacién.
Articulo 22. Condiciones particulares de posicién y forma de los edificios.

1. Ocupacién. Las edificaciones y construcciones podran ocupar el 70% de la parcela, siempre que
no supere la edificabilidad neta que le corresponde.

2. Alturas. Las que se grafia en los Planos de Ordenacién, atendiendo a la siguiente relacién:

N° plantas Altura méxima (m)
] 4,50
2 9,00
8 12,50
N> 3 plantas (Nx3,5m) + 2,00

3. Edificabilidad. La marcada en los planos de Ordenacién.
Articulo 23. Condiciones particulares de estética.
1. Se permitiran las construcciones con soportales.

2. El vuelo de los cuerpos se ajustard a lo establecido en el Titulo VIl de las Normas Urbanisticas
de la Aprobacién Inicial del PGOU de Sevilla.

Artfculo 24. Condiciones particulares de uso.

Serd de aplicacién el Ariculo 12.12.2. de las Condiciones Particulares de la subzona de
edificacién de servicios terciarios compacta de las Ordenanzas Generales del PGOU.

O OFICIAL DE ARQUITECTOS
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CAPITULO IV. NORMTIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

SECCION PRIMERA DISPOSICIONES GENERALES.
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Al Noreste del sector se encuentra el yacimiento arqueolégico Pitamo Il. Este yacimiento estd
definido por los puntos de coordenadas UTM siguientes:

PUNTO | X Y
1 238094,356 4136272,576
2 238268,716 4135953,443
3 237990,922 4135680,078
4 237808,187 4135738,639
5 237728,887 | 4135866,095
6 237739,945 | 4136105320
7 237839,614 | 4136247,836

Una parte de éste, delimitada por las siguientes coordenadas UTM, queda incluida dentro del
sector objeto del presente Plan Parcial.

PUNTO X e
] 237781,034 4135782,280
2 237968,801 4135776,076
3 237944,406 4135694,985
4 237808,187 4135738,639

Por tanto, serd de aplicacién el Titulo X Capitulo V Seccién Primera, Tercera, Cuarta y Quinta de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla.

SECCION SEGUNDA PROTECCION DEL  PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EXTERIOR Al

CONJUNTO HISTORICO.

Articulo 25. Patrimonio Arqueolégico subyacente: Zonas objeto de profeccién.

Como instrumento de proteccion del Patrimonio Arqueolégico Subyacente se establecen las zonas de
proteccién que indica el Articulo 10.5.13 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla.
Enire estas zonas de proteccién se encuentra las Zonas de Conservacién Preventiva, que engloban
yacimientos que, por su naturaleza, son dificiles de individualizar o corroborar su misma emsfencm
por lo que prima la verificacién de su estado de conservacién y correcta delimitacién.
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CAPITULO V. AFECCIONES SECTORIALES.

Sevilla.

SECCION PRIMERA AFECCION FERROVIARIA El Secretario de la Geregclz:i)a

El sector se encuentra, debido a su colindancia con el ferrocarril, bajo la accién de la Ley del Sector
Ferroviario de 39/2003 Siendo de aplicacion el TITULO I, CAPITULO Il del Real Decreto
2387/2004 de 30 de diciembre.

Articulo 26. Limite de edificacién.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacién, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, a excepcién de
las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la entrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por la
linea limite de edificacién.

2. La linea limite de edificacién se sitta a 50 metros de la arista exterior mds préxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista, segin informe

JUA/FLS/mda/354, expte n® 303 remitido por RENFE el 28-04-05, salida n® 359.

3. Los terrenos comprendidos dentro de la linea limite de edificacién se destinan a:

3.1 Sistema General Viario: viario estructurante intersectorial, conecta Bellavista con el sector
Villanueva del Pitamo.

3.2 Espacio Libre: Parcela 8.1

3.3 Equipamientos: Parcelas 8.2 (deportivo), 8.3 (SIPS), 8.4 (docente).

En las parcelas de equipamientos el drea interior a la linea limite de edificacién serd destinada a
espacio libre de parcela prohibiéndose en ella la edificacién, indicdndose en los planos de
alineaciones y rasantes como maxima alineacién interior.

4. En el espacio libre las infraestructuras a proyectar serdn las estriccamente necesarias para la
correcta urbanizacién ( redes de alumbrado puablico, riego, jardineria y paseo) quedando
prohibido cualquier tipo de obra de construccién, asi como el establecimiento de nuevas lineas
de alta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacién.

5. En el Sistema General Viario se realizardn las obras de pavimentacién de la calzada y encintado
de aceras, y discurriran por él las infraestructuras de abastecimiento y evacuacién de aguas y
suministro eléctrico, necesarias para la urbanizacién del sector.

SECCION SEGUNDA AFECCION VIA PECUARIA

En el limite Este el sector limita con la Colada del Vado de San Juan (de/los: Tieatinos)ypor 1o fanto, ECTOS |

serd de aplicacién la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, asi como el _,[;)eci?é}diffl"’55/1998 de= 21 .’Fl.‘?;.-.jb']"o
del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma’ de| Andolug:}l'q,“'e'n lo respecia d E
actuaciones sobre la misma. N breBO7 01534706703 |

T argahacion]
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& DISPOSICION FINAL. | Sevilla,

= El Secretario de la Gerencia
& En todo lo no previsio en las presentes Ordenanzas serdn de aplicacién las dls&%lcm B
. establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla

© Jerez de la frontera @ 12 de ENERQ de 2007

H.AGHAZADE BULAGHI
ORUE&LEDO ARQUITECTOS S.L

> FDO.: PEDRO LEDO MARQUEZ FDO.: JESUS ORUE VAZQUEZ
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3. PROGRAMACION Y PLAN DE ETAPAS

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

3.1. PROPUESTA DE GESTION DE LA EJECUCION P.D.

La ejecucién del planeamiento se realizaré por el sistema de compensacién, y una Unica Unidad
de Ejecucién, sistema que puede definirse como aquel en el que los propietarios de la Unidoad de
Ejecucién aportan los terrenos de cesién obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion y se
constituyen en Junta de Compensacién.

La sistematica a seguir en el Sector para su adecuacién al Planeamiento deberd desarrollarse de la
siguienie manera:

- Redaccién y aprobaciéon del Plan Parcial.

- Redacciéon y aprobacién de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacién.
- Constitucién de la Junta de Compensacién.

- Redaccién y aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

- Redaccién del Proyecto de Urbanizacién.

3.2. PROPUESTA DE PROGRAMACION Y PLAN DE ETAPAS

Conforme a la Resolucién de fecha 19 de Julio de 2006 de la Conserjeria de Obras Poblicas y
Transportes por la que se aprueba definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacion
Urbanfstica de Sevilla la programacién del sector SUS-DBP-07 “Pitamo Sur” se ajustard entre el
primer y el segundo cuatrienio.

Dadas las caracteristicas del sector y sus dimensiones, se programa la ejecucién del Plan Parcial
en una Unica etapa, que se desarrollard entre el primer y segundo cuatrienio.

Orden de lo Actuacién previsto:

1. Proyecto de Urbanizacidn:

El proyecto de urbanizacién se presentard en el primer cuatrienio, en el plazo de seis meses
contados desde la fecha de aprobacién del Plan Parcial.

2. Obras de Urbanizacién:

Se ejecutardn en una sola fase, dentro del primer cuatrienio. Puede mmulfcneorse con la ejecucién
de las obras de edificacion. Plazo de ejecucién: 24 meses.

3. licencias de edificacion.

Se solicitaran las licencias entre el primer y segundo cuatrienio. Se establece un plazo méximo
para solicitarlas de seis afios a partir de que las parcelos adquieran lg condtcuon de.solar.
U GO OF J |
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4. Conservacidn de la urbanizacion.

Sevilla.
La conservacién de las obras de urbanizacién y el mantenimiento & Sectetareidada QQF%gﬂaci
de los servicios publicos correrd a cargo de los propietarios comprendidos en el émbito Riritonams
del Plan Parcial, constituidos en Entidad de Conservacién.

Programa de Actuacién de Viviendas sometidas aladn régimen de proteccién:

Segun el arficulo 23 de la Ley 13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo, que
modifica la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia segin su
apartado cuarto, por el cual se afiade una nueva letra ¢) al apartado 3 del articulo 18 de la Ley
7/2002, se establecen los siguientes plazos para la ejecucién de este tipo de viviendas:

- Viviendas con algin régimen de proteccién patrimonializable: el plazo de inicio de éstas serd
al tercer afio de iniciadas las obras de urbanizacién, es decir en el 2008, y el plazo de
finalizacién al quinto afo, en el 2013.

- Viviendas de promocién publica: el plazo de inicio de éstas serd al tercer afo de iniciadas las

obras de urbanizacién, es decir en el 2008, y el plazo de finalizacién al quinto afio, en el
2013.

Jerez de la frontera a 12 de ENERO de 2007

H.AGHAZADE BULAGHI
ORUE&LEDO ARQUITECTOS S.L
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4. ESTUDIO ECONOMICO
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

- OBRAS DE URBANIZACION

DN
r.uJ.

DEMOLICIONES 404 m? 4.400,00
VIARIOS 40.349,53m? 3.227.962,30
ZONAS VERDES 18.207,00 m? 481.930,22

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS:
Desviacién canalizacion de Agua. 210 m.l. 27.000,00
Desmontar linea aérea de alta tensién, 680 m.l. 4,500,00
Acometida eléctrica. 158.000,00
Resto acometidas. 202.000,00
TOTAL P.CONTRATA 4.105.792,5
IVA 16% 656.926,8
TOTAL 4.762.719,3

SEGURIDAD Y CONTROL

Control de Calidad (175% s/P.E.M.) 61.586,88

IMPREVISTOS (6%) 2456.347,54
TOTAL COSTES 5.070.653,7
REPERCUSIONES
REPERCUSION COSTES S/m2 BRUTO 29,30
REPERCUSION COSTES S/m2 T 75,14
Jerez de la frontera a 12 de ENERO de 2007
H.AGHAZADE BULAGH!
ORUE&LEDO ARQUITECTOS S.L
SOLEGIO OF f.f AL DE AR QUITEC 0

FDO.: PEDRO LEDO MARQUEZ

FDO.: JESUS OR_UE
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5. PLANOS

I. INFORMACION:

.1. SITUACION.

1.2. EMPLAZAMIENTO.

1.3. DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.

|.4. ESTADO ACTUAL. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.
.5. HIPSOMETRICO.

1.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

|.7. AFECCIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

O. ORDENACION:
QO.1. RED VIARIA. REPLANTEQ.

O.2. RED VIARIA. SECCIONES.

— (.3. RED VIARIA. PERFILES TOPOGRAFICOS.

O.4. CALIFICACION.
O.5. ALINEACIONES Y RASANTES,
O.6. INFRAESTRUCTURAS. RED DE ABASTECIMIENTO.

O.7. INFRAESTRUCTURAS. RED DE SANEAMIENTO.

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 DIC. 2007

O.8. INFRAESTRUCTURAS. RED ELECTRICA. MEDIA Y BAJA TENSION.

O.9. INFRAESTRUCTURAS. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
O.10. INFRAESTRUCTURAS. RED DE TELEFONIA
O.11. INFRAESTRUCTURAS. RED DE GAS NATURAL.

O.12. IMAGEN FINAL,

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-DBP-07 PITAMO SUR (SEVILLA)

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
COLEGIO OFICIAL DE ."aH«",HHi‘F_C'l'r}!a;{
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DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

E  EDUCATVO

D  DEPORTIVO

S SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL |5-S

(') DE CARACTER PRIVADO 5-8S
S-EA
5-5C
5-5P
S-EES

ESPACIOS LIBRES

PM  PARQUE METROPOLITANGC
. PU  PARQUE URBANO

2V ZOMAS VERDES

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS
E Tl INFRAESTRUCTURAS '

URBANAS
VIARIO PROPUESTO

T-F  FERROVIARIO
TP PUERTO

TAP AEROPUERTO
T.HP  HELIPUERTO

ESPACIO LIBRE ASOCIADO AL VIARIO

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO, DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

UMITE DEL TERMING MUIICIPAL
—— DOMINIO FUILCO MARITIMO TERRESTRE
s # 8 0 e s DELMITACION DE SUELD URBAND
DELRMITACION DF SECTORES, AREAS DE REFORMA INTERIOR,

AREAS DE TRAMSFERENCIA DE ARROVECHAMIENTD, ACTUACIONES SIMPLES ¥

ABEAS DIE PLANEAMIENTO INCORPORADO

SOU SECTOR DE SUELO LIRBANO
AREA DE REFORMA INTERIOR
AREA DE TRAMSFEREMCIA DE APRCVECHAMIENTD

AP AREA DE PLANEAMIENTO INCORPCRADO

i wmm}

£y COLEGIO OFermeoe AR

DEUMITACION DS SUELD URSAMIZASLE

SUD SUELD URBAMIZABLE OROIEMADOD
el B SUELD URBAMIZASLE SECTORIZADD
e SUNS SUELD URBAMIZASLE MO SECTORIZADD

DE US0 BXISTENTE
5G]  SISTEMA GEMERAL

ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

CENTRO HISTORICO

ECHFICACKOR BRl SAANMZANA

ECHFICACION B MANZANA

COM AUNEACION INTERIOR OBLIGATORIA € paExIAs
EDIFICACION ABJERTA

SLIBLIRBARA,

CIUDAD JARDIN

UMIFAMILLAR: ADCOSADA

UIMIFAMILLAR AISLADA, Y/O AGRUPADA
COMSERVACION TIPOLOGICA,

INDUSTRL, SIMGULAR

IMEUSTRIA Erd EDIFICACION ABIERTA

INDUSTRIA BN EDIFICACION COMPACTA

SERVICKDS AVANZADOS

SERVICKOS TERCIARIOS EM EDIFICACICON ABIERTA
SERVICIOS TERCIARICIS BN EDIFICACION COMPACTA
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