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El Secretario de la Gerencia
P.D.

1.- MEMORIA DE INFORMACION
1.- SUELO OBJETO DEL DOCUMENTO, EMPLAZAMIENTO Y PROPIETARIO

El suelo objeto de este documento se sitia en la calle Ali Al- Gomari en Sevilla, distrito
Bellavista- La Palmera, e inmediato al parque lineal previsto por el planeamiento sobre el antiguo
cauce del rio Guadaira.

El promotor del documento es la sociedad "Innovacion en Desarollo Urbano del Sur S.A." con
C.LF. A91416438 y direccion ¢/ Angel Geldn numero 2 como propietaria de los terrenos
representada por D. Joaquin Gonzdlez Pérez en su calidad de Director General.

1.2.- PROCEDENCIA DE SU REDACCION

La procedencia de su redaccién estd en lo indicado en el apartado ORDENACION de la ficha
ARI- DBP- 04- COOPERATIVA DE ASTILLEROS (Fichas de dmbitos de planeamiento de desarrollo y/o
gestién) de Areas de Reforma Interior en Suelo Urbano No Consolidado incluida en el Anexo 1 de
las Normass Urbanisticas del vigente PGMO, donde sefiala la obligacion expresa de su redaccion,

De ofro lado, la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanisfica de Andalucia
(BOJA n° 154 de 31 de Diciembre de 2002} en su Arliculo 7 define la figura del Estudio de Detalle
como instrumento de desarrollo; y el Arl. 15 sefiala su objeto y alcance y entre ofras su idoneidad
para la localizacién del suelo dotacional publico, como es el caso. El Art. 19 establece el
contenido de la documentaciéon: Memorias, Normas Urbanisticas y Planos.

1.3.- OBJETO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo con el indicado apartado de Ordenacién de la ficha; el Art. 2.2.9 de las Normas
Urbanisticas define el objeto:

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, completando las deferminaciones en
este sentido para suelo urbano, y regjustarias y adaptaras a la situacién real.

- De acuerdo con el apartado ¢, la locdlizacién del svelo dotacional publico, y la
ordenacion de voliumenes y el tfrazado de viario interior.

- Por Ultimo, para concretar la localizaciéon de las vmenc___pro’regldas en el sen‘hdo del Art.

5.2.3 en lo que se refiere a los Estudios de Detalle. :/\ r . COLEGIO OEICM[ OF AR JhLbTUU
b LA - . 41 14 A
1.4.- DESCRIPCION DEL SUELO. SUPERFICIES e

_. ENOVEE 11409
Se trata de una parcela de forma poligonal de cinco llades os_de_ﬁllQ“_p_rc/chcame 1

perpendiculares, los correspondientes al vial (c/ Ali Al- Gomari)(y el h?\der% &esﬁc@r@uurﬁ’
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edificado; los ofros linderos son a suelos pendientes de desardideMtRnenReRieH: selehEada relcidia
7 el vértice este {mds alto) con una diferencia de cota de un metro aproximadamente.

21 SEP. 2007

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
La superficie total del suelo (m?2 suelo) es de 2021 ma, P.D.

™ parque lineal del Guadaira de 525 m2.
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La longitud del lindero a vial es de 47 me1rc>s y el medianero (sureste} con el conjunto
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2.- MEMORIA DE ORDENACION Pleno en sesiéon celebrada el dia
L'l El primer objefivo es la definicion del suelo dotacional a ceder, inmedHto SERuI A0 arorde ans

Guadaira, cuya formalizacion se entiende ird coordinada con la del conjunto del parque. /8

“ Como consecuencia de la decision de la promotora dg ‘é&mmgucgms 5 3
B apartado 3 del Art. 5.2.6 de las Normas Urbanisticas en el sentido de compensarRd.ex \_/
aprovechamiento que se produce al no materidlizar la calificaciéon de vivienda protegida al
fratarse de un nimero de viviendas inferior a 10 (en nuestro caso 9), no es de aplicaciéon lo
dispuesto en el Art. 5.2.3 que sefala la definicién de la ubicacion concreta de la cdlificaciéon de
vivienda protegida mediante el estudio de detalle; es por esto que este documento fijard las
dlineaciones y rasantes y la ordenacién de volumenes, y concretard la locdlizacion del espacio
dotacional publice.

En este sentfido, y atendiendo a los pardmefros derivados de las normas generales de
edificacién, a las consecuentes con el uso vivienda y a las corespondientes a las de ordenacioén
abierta fijadas por el plan para este suelo y que este documento debe desarrollar, se tomard
- como criterio:

f
| ity

- La disposicion de la edificacion dlineada a vidl, como consecuencia de la dificultad para
materializar la ocupacion tedrica prevista sobre rasante. En efecto: aplicando lo dispuesto
en las normas de ordenacién abierta en cuanto a separacién a linderos, y para cuatro
plantas de altura, suponiendo la planta baja a 0,90 metros sobre la cota de nivelacion, se
obtiene un drea de movimiento de la edificacion de 854 m2 muy inferior a la ocupacion
maxima permitida:

60% s/ 2021~ 525= 897,6 m2

- Adoptar como cota de nivelaciéon en el sentido de lo sefialado en el Art. 7.3.11 la cota de
la esquina suroeste. A la vista la situacién real, por las caracteristicas fisicas del relleno
existente y la referencia al conjunto edificado colindante, la futura edificacion se entiende
recomendable situarla explanando el solar a esta cota.

iy

VIABILIDAD TECNICA

El estudio de detlalle es viable técnicamente en cuanto permite que el proyecto de
edificacion cumpla los parédmetros urbanisticos del planeamiento que desarrolla y que se
fraducen fundamentalmente en:

————

Edificabilidad: 2.627 m2

Altura: 4 plantas

- Ocupacion: 60%

Separacion a linderos: 40%h (en lindero frontal medida al eje de la calle).

ey
1

i
L Por ofro lado, no supone alteraciéon de las infraestructuras urbanas al situarse en zona limitrofe
de la parcela.

[‘J Por fin, constata la cesién del suelo dotacional publico.
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3.- NORMAS URBANISTICAS Pleno en sesion celebrada el dia

4. Sin perjuicio de lo aplicable en cualquier articulo de las normas urbarslic§ERlel FIGPIO s

o

aplicacién concreta las normas de edificacion siguientes: g
, . . Sevilla. :
= TITULO VI- Capitulo lII- Uso residencial El Secretario de la Gerencia \§,
- TITULO VII- Capitulos I- V- Normas generales de edificacion P.D.

TITULO XlI- Capitulo 1IV- Condiciones particulares de la ordenacion abierta

Y especificas en este documento:
- La edificacion deberd alinearse a vial dentfro de su drea de movimiento.

J
{_

] EL PROMOTOR EL ARQUITECTO
F e
0, N@Q@U\
INNOVACIAN EN DESARROLLOS P e
URBANQS DELSUR, S, A. Sevilla, Octubre de 2006
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LEYENDA

Arqueta de alumbrado publico
Farolas
Tapas de pozos de agua

Bases de estacionamiento
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1.- ANTECEDENTES

Se redacta este documento en consecuencia al escrifo desi Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamienio
de Sevilla de salida n® 8790 y fecha 22 de Febrero de 2007.

En este se requiere la entrega de documentacién complementaria en base.a que el
Estudio de Detalle debe cuantificar y justificar el exceso de aprevechamienio
objetivo resultante con destino al Patrimonio Municipal de suelo que cermipanse la
no previsién de reserva de VPO.

Efectivamente, el Estudio de Detalle, en el Documento 2.- MEMORIA DE
ORDENACION sefiala la decision de la entidad promotora de acogerse a lo
dispuesto en el apartado 3 del Art. 5.2.6. de las Normas Urbanisticas del PGMO en
este sentido. Es por eso, que no define la ubicaciéon concreta del suelo para la
construccién de estas VPO; en aplicacién del articulo 2.24 de estas normas, se
cuantificardn estos excesos. Esto formard parte del documento 2.- MEMORIA DE
ORDENACION en el oportuno texto refundido.

2. C»UANTlFICACION DE LOS EXCESOS DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad final proyectada: 2.627m? de techo
En unidades de aprovechamiento: 2.627x1x0,95= 2.495,62 UUAA
(1= coeficiente de uso,
0,95= coeficiente de urbanizacién)
Aprovechamiento subjetivo: 2.090 UUAA
Total a adquirir: 2.495,65-2.090=405,65 UUAA
(de éstas comesponden 232 al 10% de cesidn
obligatoria y 173,65 por VPO)

y »
e
v

Sevilla 5 de Marzo de 2007
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTRER\ T TR el P 18 S0 ntamiento

GERENCIA MUNICIAL DE URBANISMO Pleno en sesidén celebrada el dia
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

21 SEP. 2007

Sevilla.

COMPARECE El Secretario de la Gerencia
P.D.

D. Joaquin Gonzalez Pérez, mayor de edad, con D.N.I. n® 233.905 - H, con
domicilio a efectos de comunicacién en Sevilla, Calle Angel Gelan n°2, como Consejero
Delegado de Innovacion en Desarrollos Urbanos del Sur, S.A., en adelante IDSur,
conforme a derecho

EXPONE

Primero. Que tras la reunion mantenida por IDSur con responsables de ese
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica el pasado 22 de febrero, se ha
presentado con fecha 1 de marzo de 2007 escrito dirigido al Servicio de Patrimonio de
esa Gerencia de Urbanismo, en el que se solicita la cuantificacion de los
aprovechamientos urbanisticos de titularidad Municipal resultantes en A.R.I.-DBP-04
“Cooperativa de Astilleros”, admision de la remisién a metalico de los mismos ante su
escasa entidad e imposibilidad técnica de promocion inmobiliaria y valoracién para su
monetarizacion en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Segundo.- Que en el citado escrito, asimismo se ha solicitado la cuantificacion

—y Valoracion del exceso de aprovechamiento urbanistico generado al hacer uso IDSur

de la prerrogativa contenida en el articulo 5.2.6 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana, referente al “computo de la reserva de viviendas
protegidas y nimero de viviendas totales”, conforme a lo previsto en el articulo
10.1.B.a) de la Ley 7/2002, que no establece como obligatoria sino como potestativa la
reserva del 30% del aprovechamiento objetivo con la calificacion de Vivienda Protegida
en zonas de Suelo Urbano No Consolidado con uso residencial en las que el nimero de
viviendas resultantes con dicha calificacién no sea superior a 10. El exceso de
aprovechamiento objetivo generado correspondera a la Administracién con destino a
Patrimonio Municipal del Suelo para financiar actuaciones de promocion publica
incluidas en los programas de las Areas de Rehabilitacion Concertadas.

Tercero.- Que con fecha 23 de febrero de 2007 se recibi6 informe del Servicio
de Planeamiento y Gestion Urbanistica relativo al Estudio de Detalle del A.R.I.-DBP-04,
presentado por IDSur en condiciéon de promotor, el pasado 27 de noviembre de 2006.
En dicho informe se requirié que, para complementar el Estudio de Detalle, se
cuantificasen y justificasen los excesos de aprovechamiento urbanistico generados,
en base a la no contemplacion de la reserva del 30% del aprovechamiento objetivo con
destino a Vivienda Protegida asi como del aprovechamiento urbanistico de titularidad
municipal no incluido por imposibilidad técnica de promocién inmobiliaria.

Cuarto.- Por todo lo anterior, corresponde a IDSur la elaboraciéon vy
presentacion de la oportuna documentacion complementaria expuesta en el punto
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Es por todo lo anterior, que a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.

Ayuntamiento de Sevilla, Sevilla.

El Secretario de la Gerencia
P.D.

SOLICITA

Tenga por presentado el presente escrito, y en su virtud proceda, si asi lo
estima a bien, a admitir la documentacién que acompafia para su tramitacion conjunta
con el documento de Estudio de Detalle del ARI-DBP-01

Sevilla, a 15 de marzo de 2007.

\
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INNOVACION EN DESARROLLOS
URBANOS DELSUR, 5. A-
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