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|. MEMORIA DE INFORMAGION. Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

1. ENCARGO Y ANTECEDENTES. .

El presente Plan Parcial lo encarga la sociedad Metrovacesa S.A. con CiF A 28017804,
propietaria de los terrenos, al arquitecto Francisco Torres Martinez, colegiado 1.080 del
C.OAS.

11 Antecedentes del documento de aprobacién inicial.

Existe un “Convenio Urbanistico de Colaboracion para facilitar la formulacién y ejecucion del
Nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla”, firmado entre la GERENCIA DE
URBANISMO DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE SEVILLA, y la empresa "BAMI S.A.
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS”, en fecha diecisiete de julio de dos mil
tres, que “tiene como objeto la colaboracion entre las partes con la finalidad de procurar y
asegurar en el marco del Nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla 0s
objetivos de renovacion urbana establecidos en el documento de Avance para los terrenos
descritos en el punto siguiente 2.2, propiedad de “BAMI S.A. INMOBILIARIA DE
CONSTRUCCIONES Y TERRENOS", asi como su correcta integracion en el proceso
urbanfstico.”

Posteriormente, el diecisiete de noviembre de 2003, la sociedad METROVACESA S.A.
absorbié a la sociedad BAMI S.A. INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS,
adquiriendo la sociedad METROVACESA S.A. todo el patrimonio de la sociedad BAMI S.A.
INMOBILIARIA DE CONSTRUCCIONES Y TERRENOS.

El nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica y su texto refundido redactado por la
Oficina del Plan de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla
establece los objetivos y criterios para la Ordenacién del Sector SUS-DBP-02.

1.2 Aprobacién inicial

La Junta de Gobierno de la ciudad de Sevilla, en sesion celebrada el 22 de marzo de 2007,
aprobo inicialmente el Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 “Palmas Altas Sur”, promovido
por Metrovacesa S.A.

eha gl s §

En dicha aprobacion se pide que el Plan Parcial “asegure en suPlan de Etapas la ejeclicion
simulténea con la de los sistemas viarios programados exteriores |orejsos iparal st agecuadal ()
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‘j'if'}:i conexién con el entorno y exterior, debiendo garantizarse en todo caso la ejé«luc&ﬂ Jel08/-
DBP-02, tramos 1,2,3y 4y SGV-DBP-12". '

Sevilla.

“La Seccién Juridico-Administrativa del Servicio de Planeamienfo ?/e%%?ﬁi@ndﬂr%gr‘?@&%.., S
emitié informe donde, ademas de indicar la necesidad de que el Texto Refundido de la

Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica haya obtenido aprobacién por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes para poder aprobar definitivamente el Plan
( 1 Parcial que nos ocupa, sefiala la obligacién de que se corrija el apartado 4. PLAN DE ETAPAS
’ Y SISTEMA DE ACTUACION de! Plan Parcial, en su apartado C) Conservacién de las Obras,
para dar cumplimiento de lo establecido en el art. 3.3.14 de las Normas Urbanisticas de la
| i Revisién del Plan General.”

El 26 de marzo de 2007, el Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Gerencia
de Urbanismo, comunica a Metrovacesa S.A. el informe emitido por el Servicio de Proyectos,
Obras y Actuaciones Infraestructurales, en el que se pide la inclusién en el documento de
aprobacion definitiva las siguientes determinaciones: “Dado que en la actualidad no se
dispone de un proyecto de ejecucién del Sistema General Viario, SGV-DBP-02 (Ronda Urbana
Palmas Altas-Pitamo), la aprobacién definitiva del Plan Parcial deberd condicionarse a que se
encuentre redactado el proyecto de construccién del SGV-DBP-02 en el tramo comprendido
entre la avda. de la Raza y el paso inferior de la A-4, y se haya iniciado el tramite de
contratacién de las obras proyectadas. Las rasantes definitivas de los viarios definidos en el

Plan Parcial seran determinadas en el proyecto de urbanizacién.”

@ Posteriormente, el 23 de mayo de 2007, la Delegacién Provincial de la Consejerfa de Obras
{ l Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, emite el siguiente informe: "Recibida en
' esta Delegacidon Plan Parcial... para evacuacién de informe sobre los plazos de inicio y
terminacién de las viviendas protegidas, se observa que en el documento de referencia no
constan los plazos indicados. Por tanto, debe aportarse documentacion complementaria
donde se indiquen los plazos establecidos conforme al articulo 18.3.c. de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

A instancias de dicho Servicio de Proyectos, Obras y Actuaciones Infraestructurales se
& _ acuerda igualmente delimitar en el Plan Parcial un 4rea de posible redaccidon de Estudio de
] Detalle ante la posibilidad de que una posible ampliacion de la plataforma ferroviaria de
servicio al Puerto exija una modificacion de los viales y parcelas de dicho sector.
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2. SITUACION ACTUAL. 17 OCT. 2008

21. Emplazamiento y accesos. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
El territorio denominado SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur es una parcela segregada &&®-os

terrenos del Cortijo del Cuarto, situado al sur del término municipal de Sevilla, delimitada al
norte por el trazado del ferrocarril del puerto, al este por el nuevo cauce del rio Guadaira, y
al oeste por el nuevo acceso a Sevilla desde el sur y variante de Bellavista.

La via principal de acceso al conjunto de Palmas Altas Sur esta prevista como sistema
general viario en el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla. La ronda
Urbana de Palmas Altas a El Pitamo, SGV-DBP-02, funciona como elemento de prolongacién
de la avenida de la Raza junto al trazado del ferrocarril del puerio hasta conectar con la
avenida de Jerez, tras cruzar por un nuevo puente sobre el rio- Guadaira junto al del
ferrocarril del puerto. El tramo incluido en el sector, segun el Plan General, es el tramo 2 del
SGV-DBP-02, que se ejecutard a cargo del proyecto de urbanizacion segun el “Convenio
Urbanistico de Colaboracién para facilitar la formulacion y ejecucion del Nuevo Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Sevilla”, firmado entre la GERENCIA DE URBANISMO DEL
EXCMO AYUNTAMIENTO DE SEVILLA, y la empresa "BAMI S.A. INMOBILIARIA DE
CONSTRUCCIONES Y TERRENOS”, absorbida posteriormente por METROVACESA S A.

2.2. Descripcién de la geometria y topografia.

La parcela de terreno enclavada en el Oeste del Cortijo del Cuarto, término de Sevilla, tiene
una forma triangular y linda al Norte, con el nuevo trazado del F.F.C.C. del Puerto; al Sur,
con terrenos de la finca matriz perteneciente al término municipal de Dos Hermanas, hoy
también carretera variante de Bellavista y Dos Hermanas CN-IV, acceso a Sevilla desde
Cadiz; al Este, con el nuevo cauce del rio Guadaira; y al Oeste, con terrenos de la Junta de
Obras del Puerto y cauce del canal Sevilla-Bonanza, hoy terrenos de la Autoridad Portuaria
de Sevilla y variante de Bellavista y Dos Hermanas CN- V.

Los terrenos en su estado actual tienen una topografia sensiblemente horizontal,
configurando un plano situado entre las cotas siete y diez, excepto en el promontorio y
depresiéon existentes en la proximidad de la autovia variante de Bellavista, que estan
reflejados en el plano de topografia del Sector. Hay cierta cantidad de escombros y basuras
en el camino existente en la proximidad de la plataforma del ferrocarril.

Se ha realizado un levantamiento taquimétrico procediendo, en primer lugar, a la colocacion,
medicién y nivelacién de bases, materializadas sobre el terreno y posteriormente a la toma
de datos de planimetria y puntos de relleno para la confeccién de un plano topografico de
estado actual de la parcela y &rea de influencia en el que se con3|gna toda la infraestructura

existente. Se incluye también, la situacién taquimétrica, de ,Ia varlante Seva ) "B"I:l@wsta
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cauce del rio Guadaira, trazado de la via férrea y carretera de accedd a0(Este2(68
bombeo de EMASESA.

Sevilla.

La realizacion de estos trabajos se efectué mediante HGECHIBHSAR'2 GrAgHAdOR,
.D. ZenTo ©
Levantamiento con G.P.S. de precision y por topografia clasica, mediante el empleo de

estacion total. La calibracion del levantamiento realizada en gabinete se ha realizado a partir
de las bases de la G.M.U. existentes en el entorno, cuyos datos nos fueron facilitados en su
dia. Los célculos se han realizado en coordenadas proyectadas U.T.M. (Universal Mercator
Transversal). Posteriormente, se realizé un reportaje fotografico de la zona, incluyendo la
localizacién de las bases de levantamiento, para mejor comprensién y apoyo de
representacion.

2.3.  Superficie y dimensiones de la parcela.

La superficie de la parcela es de 679.223,00 m2. De forma apreciablemente triangular, las
dimensiones aproximadas de sus lados son 684 m, 1.710 my 1.720 m.

3. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
Los parametros y criterios de ordenacion que se establecen para el sector son:

Objetivos y Criterios de Ordenacion: coniribucién a la reestructuracion urbana vy
reequilibrio funcional de la zona sur, soporte de crecimiento urbano, mediante la
posibilidad de restablecer en sus bordes las continuidades urbanas perdidas en el
Sur. Suelo soporte de crecimiento urbano en gran medida activado por el nuevo
paso territorial sur. La zona de servidumbre de proteccion

- indice de Edificabilidad bruta del Sector: 0,52 m2/m2
Edificabilidad méxima del Sector: 353.196 m? techo.

Densidad méaxima: 2.870 viviendas (42,25 viviendas/ hectarea). El numero de
viviendas se entenderd que es una determinaciéon de caracter estructural del
planeamiento general.

- Sistemas Generales de Espacios Libres y Equipamientos interiores al Sector: 20 m?
de suelo por habitante en atencion al nimero de viviendas del sector estableciéndole
la equivalencia de 3,1 habitantes por vivienda, a implantar segin los criterios de
localizacién que defina el Plan General. De igual modo, los terrenos precisados para
los Sistemas Generales Viarios.

- Usos globales del Sector: Residencial.

Usos pormenorizados predominantes: residencial. El instrumento de la ordenacion

pormenorizada calificard el 30% del aprovechamiento urbanistico objetivo del sector

con destino a viviendas de proteccién oficial o sujetas a otro régimen de proteccion
Memoria de Informacién | TZMAYODB 12755/06802
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publica. Estas viviendas tendran una superficie media equivalente a al resultante
para el conjunto del sector. Sevilla.

; : G L El Secretario de la Gerencia
Usos compatibles: comercial, oficinas, hotelero, servicios y equipamientos privagos.
Estos usos compatibles son de realizacién obligatoria en un porcentaje del 12%
minimo de la edificabilidad residencial y proporcional al nimero de viviendas.
Las dotaciones de caracter local de terrenos calificados de uso y dominio pdblico
del ambito de la actuacion seran determinados por el instrumento que establezca la
ordenacion pormenorizada, que a tales efectos adoptard los mayores estandares
previstos por el articulo 17 de la LOUA en atenci6n al uso dominante del Sector.
El sistema de gestion fijado por el Plan General es el de compensacion.
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A continuacion se adjunta la ficha urbanistica correspondiente al Sector SUS-DBP-02.
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Plan Parcicl del Sector SUS-DBP-02 Polmos Altas Sur. Sevilla.
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SUS-DBP-02 PALMAS ALTAS SUR
BARRIO CIUDAD  BP-1  HOJA 13-21  AREA DE REPARTQ BP-02/UZ  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4595 UA/m?

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

El trozado de lo variante de le CN-IV, constiluye un limile estruclural inamovible que imprime a estos suelos un carécler marginol para Yos
actividodes agricclas, de chi que seo factible desarrollor un enclave residencial auiénomeo, que permile restablecer las continuidades
vrbonos perdidos en el Sur: primero con la corena de suelos que bardea la SE-30 v, mas cllé, con Bermejales y Avenida de Las Rozas.

El nuevo Poso Territorial Sur, de oriculacion melropolilena entre el Aljarcle y los Alcores, es una afeccién territorial del seclor, avn cuandoe,
precisomente per eso funcidn, no proporcione accesibilidod inmediala al mismo.

Determinaciones vineylanies:
Los parémedros de ordenacién esiruclural de la ficha son vinculantes en todo casa. De igual modo es vinculante le ordenacién grafice
correspondienie o los sislemas genercles. Lo ordenacién gréfico de lo ordenacion pormenorizado se enliende indicativa, debiendo
ojustarse a los criterios y objetivos.
Seré de aplicacién lo esloblecide en el Aricule 13.1.8. apartado 1y 2 y en el Ariculo 4.2.12. apaerado 5 de las Normas Urbanfisticas.
La zono de servidumbre de proteccion se deslinerd al sislema de espacios libres, edmiliéndose iguolmente en las porcelas indicados los
usos de equipamiento deportivos siempre que sean con instalaciones descubiertas.

ORDENACION ESTRUCTURAL

" . — ~
SUPERFICIE TOTAL i WPER”CC'E)': VRO 5Uf10 PUBLICO. APROVECHAMIENTO  APROVECHAMIENTO  APROVECHAMIENTO T . Apmx?;ﬁfﬂqo
ol Iy Pl - < i A AP SO HAMIEN

SUELG AROVECHAMENTG  ASOCIADO MEDIO UAM ORIETIVO UAs SUBJETVG: Unes ok

679.223 679223 0 0,45%5 32127 280.914 31213 0
i COEF, EDIFICABILIDAD  EDIFCABIIDAD  DENSIDAD MAXIMA  NUMERO MAMO "U"\‘ff\’f?rj”s:s'""o FPROVECHAMIENIO  APROVECHAMIENTC

SO G 2. 2 I : 3 M ANTE h "
GLOBAL m1/m’s PAAXTRAL VIV/Ha VIVIENDAS FROTEGIOAS WV, FROTEGIDA {Uas) VIV PROTEGIDA %
RESIDENCIAL 0,5200 353,196 42,25 2870 1.232 93.638 30,00%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
o o o COFFICIENTE COEFICIENTE i
It i 3 DAD TOTA : " OFFICIENTE D ! P ' N
,DUSC:EJ\%?N e | FORCROTON. poripmation ngg;hfggﬁ PONDERACION ™ ROVE%:'\’M‘WTO CBSERVACIONES:
M UsO URBANIZACION e
VIVIENDA LIBRE 187.605 1,00 178.2724 1. Sistema Generol Viorio Interior
VIVIEMDA PROTEGIDA 123,208 0,80 ©3.638 SGV-DBP-01, Poso Tenitorial Sur = 59.980
SERVICIOS TERCIARICS 42.384 1,00 40.264 oy pBP.02. Ronda Urbana Polmos Alias
1,00 0,95 .
Pitome = 17.995
2. Sistemo General de Espacios Libres Intericr
TOTAL 353,196 312127 SGEL-26. Parque Guadoire - Polmas Allas
e . VIARIO / TRAMSFORTES £

CESIONES MIMIMAS DE SUELO () IR ESTRHICTURAS ESPACIOS LIBRES FQUIPAMIENTO
SISTENIAS GEMERALES INCLUIDOS i) 77.975 102.302
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 45 m2suelo/100mZtecho
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PRIMER Y SEGUNDO CUATRIEMIO
FLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAMN PARCIAL

CONDICIONES DE EJECUCION: El Plan Parcial deberé eseguror en su plan de etapas que la ejecucion efectiva del Sector se praduzco de forma
simulienee con lo de los sistermas viarios programados extericres precisos paro su odecuodo conexidn con &l entorna y exterior. En fodo case deberé
gorantizorse la ejecucién del SGV-DBA-02, tramos 1, 2, 3y 4 y SGV.DBP- 12,
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4. INFORMACION SOBRE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. 17 0CT. 2008

4.1.  Servidumbres.

Sevilla.
El sector presenta diversas servidumbres que deberdn tenerse Ehseeratnﬂoﬂqiﬁo@ﬁrzggros
terrenos: o
- Red de gas.

Existe un gasoducto de 8" de didmetro y 16 Kg/cm2 de presion, cuyo trazado es
aproximadamente paralelo al FFCC del Puerto en direccion Este-Oeste. No se vera afectado
por las obras de urbanizacién del &mbito objeto de proyecto, excepto en las conexiones de
infraestructura que han de realizarse en el Sector colindante, SUNP-GU-1, como las redes
de M.T., las canalizaciones telefénicas, la posible red de RNRSU y el viario de Sistema
General.

A efectos de ejecucién de obras en su proximidad, éstas deberan realizarse con la
supervision del personal de ENAGAS vy se respetardn las normas de cruce y paralelismo
establecidas por dicha empresa.

- Red de saneamiento.

En direccién Oeste-Este, y también paralelo al FFCC del Puerto pero dentro de los terrenos
destinados a uso Docente y Terciario, discurre un colector de saneamiento de seccion
especial tipo !l y diametro 5,50 m., que hace su vertido en la estacion de bombeo de la
margen derecha del rio Guadaira, dentro del &mbito de la urbanizacién. No se preve
actuacién alguna sobre el mencionado colector, pero deberan tenerse en cuenta [as

servidumbres necesarias para su mantenimiento.
- Red de abastecimiento.

También en direccién Este-Oeste existe una arteria de abastecimiento de agua de 2150
mm., paralela al colector de saneamiento. Esta arteria quedara sin servicio y sera sustituida

por la nueva arteria de @400 que serd ejecutada con las obras de la urbanizacion, de
€ acuerdo con los condicionantes de EMASESA, y cuyo trazado se incluye en os esquemas
de abastecimiento de agua que se incluyen en la documentacion grafica.

e - Red eléctrica.
:

Cruzan los terrenos gran nimero de redes aéreas eléctricas:

~ Linea de 15 KV, propiedad de Emasesa, situada sobre la traza del colector de

[ saneamiento. En el correspondiente proyecto de urbanizacién debera preverse

E su soterramiento mediante canalizacién bajo tubo por el acerado exterior del vial
de Sistema General Este-Oeste, con apoyos fin de linea en ambos extremos.

— Linea de 15 KV derivada de la anterior que va hacia los terrenos de Palmas Altas
Norte cruzando el FFCC. En el correspondiente prloyegt_g;de.au,{banizaciénlq.,a.behré‘A
preverse su soterramiento hasta cerca del limite é_’ég_g[é)jfs"j‘e‘r_r_engg; SEVILLA

| 0 P N AeTHS
| 12.MAY08 12755/06102
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S - Dos lineas paralelas de 15 KV, de Sevillana-Endesa, en direccioh/EsfCRe2608&n
; el correspondiente proyecto de urbanizacion debera preverse su soterramientqs
mediante canalizacién bajo tubo por un vial de I&evilevistos. Deberd tenegs
asimismo apoyos fin de linea en sus extremos. El Secretario de la Gerencia

— Linea de 15 KV, de Sevillana-Endesa, que discurre por la margen derecha del rio
Guadaira. En el correspondiente proyecto de urbanizacién deberé preverse su
soterramiento por un vial también canalizada bajo tubo y con apoyos fin de linea
en sus extremos.

- Dos lineas paralelas de 15 KV, de Sevillana-Endesa, que cruzan los terrenos al
SO. En el correspondiente proyecto de urbanizacion deberd preverse asimismo
su soterramiento con canalizacion bajo tubo y apoyos fin de linea en ambos
extremos.

- Linea aérea de 66 KV, de Sevillana- Endesa, que discurre en paraielo con las dos
lineas anteriores al SO de los terrenos. En el correspondiente proyecto de
urbanizacién debera preverse su soterramiento mediante canalizacion especial,
con apoyo fin de linea en los extremos. Esta infraestructura se realizara con

€ proyecto especifico de Sevillana-Endesa.

@ Existe ademas un paso superior sobre la variante, para uso agricola, en el que actualmente
se ha suprimido el acceso desde la vertiente oeste a causa de las obras de urbanizacion
que ejecuta la autoridad portuaria de Sevilla. En linea con las determinaciones del Plan
General, que prevé la eliminacién de dicho paso, se suprimiré asimismo la rampa de acceso
desde nuestros terrenos.

42. Afecciones.

Las afecciones que presenta el sector, grafiadas en el plano de informacion 1.02, son las

&y siguientes:

| - Afeccién de la variante de Bellavista. Se establece una zona de servidumbre de
100m, segun el Plan General y la Ley 8/2001de 12 de julio de Carreteras de

i Andalucia.

‘ - Afeccidn del ferrocarril La Salud- Puerto de Sevilla. En el extremo Norte del sector y
en direccién Oste-Este se encuentra la linea Ferroviaria del Puerto, cuyo trazado
discurre exterior al sector. Se cumplen las limitaciones determinadas por el Plan
General y la Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector ferroviario, estableciendo la
linea de edificacion a 50m. desde la arista exterior.

e - Afeccidn del rio Guadaira. Se cumplen las determinaciones establecidas por el Plan

® General en cuanto a proteccion de cauces publicos y el RD 1/2001(texto refundido

o de la Ley de Aguas), estableciendo una zona de policia de 100m.

@ En relacidn con lo exigido en el Articulo 9.5.6. de las Normas Urbanisticas del Nuevo
ﬁ;,.\,:'; Plan General de Ordenacion Urbanistica, se ha realizado un estudio del impacto
2 acustico del sistema ferroviario colindante, y también del. ylarlo varta‘nte (q’ejBellamsta‘
£l cuyos resultados se adjuntan en el correspondiente Anexo‘ S .

1
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Il. MEMORIA DE ORDENACION. 17 0CT. 2008
Sevilla.
. El Secretario de la Gerencia
1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION. P.D.

1.1. Accesos y relacion con la ciudad.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla define como via de conexidn principal
al conjunto de Palmas Altas Sur la nueva avenida urbana SGV-DBP-02, cuyo trazado
discurre desde la prolongacion de la avenida de la Raza junto al ferrrocarrril del puerto hasta
conectar con la avenida de Jerez, cruzando por un nuevo puente sobre el Guadaira. El tramo
interior al sector es el tramo 2, segun el Plen General.

Palmas Altas Sur tendré asi una buena conexién con la ciudad y con el viario principal de
acceso a ésta: Acceso directo al nicleo de Bellavista, al centro de la ciudad a través de la
Avenida de la Raza y, desde la rotonda de acceso a ésta, a la SE-30 y a la variante, asi
como la conexién bajo el ferrocarril del Puerto con el sector de Palmas Altas Norte.

1.2. El entorno cercano.

El Suelo Urbanizable Sectorizado de Palmas Altas Sur queda delimitado por la plataforma
del ferrocarril del Puerto, la variante de Bellavista y el cauce del Guadaira. Al otro lado de
éste el sector de Bellavista ofrece sus mejores piezas y valores paisajisticos: Ermita de
Valme, silos, y edificios y plantaciones del Cortijo del Cuarto.

: La franja de proteccion situada entre la variante y el sector residencial de Palmas Altas Sur
necesitara dotarse de un arbolado denso y espeso, surcado por carriles y sendas que

permitan el ejercicio a pie o en bici.

G El horizonte y paisaje inmediato del conjunto de Palmas Altas Sur es principalmente el
G situado al otro lado del Guadaira. Un pargue fluvial a los dos lados de su cauce servird de
nexo virtual entre las dos orillas, el de nuestro lado integrando las parcelas de equipamiento
& Ei deportivo y el de Bellavista, las plantaciones del Cortijo del Cuarto.

1.3. El viario.

e El sistema viario que proponemos para el sector residencial de Palmas Altas Sur es
¢ posiblemente el elemento més importante de cuantos configuran la forma y el caracter de la
implantacién. La relacion del sector con el viario de conexién con la ciudad es marginal,
esquivando el trafico de paso que se desarrolla tangente a su lado norte. Se salvaguarda asf
la privacidad y la autonomia de funcionamiento del barrio frente a posibles travesias de
conexion entre otros sectores urbanos.

El vial propio de tréafico mas intenso seria el que circunvalg el sector; &n el que se disponen

dos rotondas de conexion con el Sistema General Viario frde:ndmma'do‘-‘Sé‘-vfﬁ‘).'BiB’-.O‘Q_—Bonqa_”
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| Urbana de Palmas Altas a El Pitamo. Desde este vial, dotado de doble carri] gn Qgﬁa LZQQ&e
sus direcciones, parten las vias de penetracion que bordean Iage‘tfirﬂiadades residenciales Y

sirven de acceso a las mismas y también a las vias de serviciEloddcPetsgo declatBereakigu
o P.D.
nunca interrumpen, respetando su continuidad peatonal.

La estructura del viario genera asi una rica variedad de elementos, de soportes capaces de
posibilitar experiencias y situaciones urbanas diversas. El sistema establece una clara
jerarquia entre sus piezas: Un modelo que propone la disminucién de la densidad de trafico
rodado de fuera adentro del asentamiento, contribuyendo a preservar un transito peatonal
tranquilo en el corazén del barrio.

La opcidn central es la de un rico y bien dimensionado Paseo como principal elemento
& generador de experiencias urbanas de calidad: Un paseo peatonal de mas de ochocientos
il metros, oriflado de comercios y servido por ajustadas vias de trafico y aparcamiento, al que
i se asoman los distintos tipos de vivienda y que posibilita en su centro la aparicion de
o situaciones potencialmente ricas: Terrazas, pequenos espacios de estancia y juegos,
locales singulares en los bajos de las torres, etc.

En el disefio de este sistema es un aspecto importante el dimensionado de sus elementos.
& Se ha procurado un equilibrio entre espacios destinados a trafico rodado, aparcamientos,
‘ carriles-bici, acerados y paseos peatonales, de manera que en cada via se facilite
adecuadamente el aspecto més importante de su funcién, cuidando especialmente la latitud
de los acerados, de forma que un buen arbolado conviva facilmente con las cada vez mas

densas infraestructuras urbanas.

1.4. La calle, espacio urbano de Palmas Altas Sur.

Em Las calles son asi el principal elemento configurador de espacio urbano en Palmas Altas
| Sur. Frente a otras opciones posibles en la definicion del caréacter del espacio publico, como
la apertura de la trama mediante plazas o la insercion de espacios abiertos indeterminados,
se conffa plenamente en la capacidad de la calle para soportar y posibilitar ampliamente
todas las funciones exigibles a un espacio publico.

El repertorio de formas que proponemos para las calles es amplio, y coniribuye
decisivamente a determinar su relacion con las unidades de vivienda, procurando que las
situaciones diversas que posibilitan caractericen adecuadamente a cada uno de los tipos de
inmuebles y agrupaciones elegidos.

Memoria de Ordenacidn
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los inmuebles de su margen oeste, acerado arbolado, bandasde_liaparcamientos, via de
evilia.
servicio de doble direccidn, triple alineacion de arboles sobre Basdaraitlisiee 1acu@iial

paseo peatonal, comerciales bajo las torres y espacios de estancia, juegos y po'g'l%les
locales entre éstas, acerado arbolado, via de servicio y aparcamientos, nueva y doble
alineacion de arboles sobre Banda ciclista-acera bici y paseo, y frente de las agrupaciones
de viviendas unifamiliares.

Es un espacio, por lo tanto, complejo vy rico, que frente al modelo tradicional de salon-
alameda o de bulevar orillado de vias de trafico rapido, propone una pieza en la que se
potencia una cierta promiscuidad de elementos urbanos a la que se asoman los distintos
modelos de inmuebles; dispone locales comerciales en el centro y el borde oeste, y junto a
diversos paseos arbolados — solado el central, terrizo quizas el situado a levante - dispone
una alineacién de esbeltas torres de viviendas que incorporan al paseo una imagen
cualificada de la aglomeracién urbana como catalizador del disfrute de los valores de los

centros en las ciudades contemporaneas.

<

Paseo Central T
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Las Vias de Penetracién desde el oeste, cuya secuencia se percibe debfie 0&]va20@,

determinan la dimension de los lotes, fragmentados en manzanas en las que se propone
inmuebles de mediana altura y patio interior abierto. Son viales %g'éﬁaﬁigimi@grgmri ;
sencillo, de lados asimétricos; al norte los accesos obligados a los garajes d&Plos
inmuebles, banda ciclista- acera bici y acerado, al sur banda de aparcamientos y acerado.
El paisaje de la calle estard ademas determinado por las aperturas de las manzanas, que
permitirdn al paseante gozar visualmente de su ajardinamiento interior. Son calles de
penetracion del trafico rodado, pero también caminos hacia el Paseo Central y, en cuanto
abiertas a los patios interiores, comparten también su cualidad de estancia. Las torres, una
al final de cada lote en su margen sur, marcan la presencia del Paseo, y las agrupaciones
de unifamiliares cierran levemente el fondo de perspectiva, anunciando el parque ribereno y
el Guadaira.

Las vias que acceden al Paseo desde levante, mas espaciadas y de longitud reducida,
contribuyen fundamentalmente a acercar el Paseo Central al parque del Guadaira ofreciendo

un disfrute distinto al puramente urbano del Paseo.

FRYPIVEVIE s T

Via de Penetracion
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Entre manzanas, perpendicularmente a las Vias de Penetracién, se dispoWenQHas ZQQL&O

cantones interiores que mejoran las conexiones entre 1os inggyiﬁtgles del sector, perge
fundamentalmente proveen de un espacio de calle de relacion y Eléirosetade ﬂeth@pw;\gan
relacion mas directa con las viviendas. En estas vias, basicamente peatonales, se dispone

también una banda ciclista- acera bici y otro de trafico restringido y en una sola direccion.

Son calles que aportan basicamente la posibilidad de construir una vivienda de calidad en
planta baja. A tal fin se propone un tipo intermedio entre fa unifamiliar adosada vy la vivienda
en bloque, a la que la normativa le permitird construir patios o jardincillos delanteros en sus
bordes, vivienda que permite elaborar un inmueble bien asentado en el suelo y desechar la

férmula de la planta baja enteramente libre.

nhlidice i v

Calle de Trafico Restringido A
SEVILLA
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1.5. El equipamiento. 17 0CT. 2008

El suelo que integra la reserva para equipamiento se dispone deggpaiera conveniente en g|°
modelo de asentamiento propuesto. El destinado a SIPS se ubi&a %F@r%?ﬁﬁ%q%&aﬁ%%g%? e
interior de los lotes, entre vias de penetracion y cenidas al paseo de poniente.

El comercial se dispone principalmente en las plantas bajas de las unidades con frente al
Paseo central, configurando una alineacion de comercios bien situados respecto del grueso
de la poblacion del asentamiento. Dos unidades de mayores dimensiones en el borde norte
posibilitaran la instalacién de usos terciarios en una agrupacion especifica. Se permite
asimismo la posible ubicacion de comercios u otros usos en los bordes norte o sur de las
manzanas. La disposicién de comerciales en la planta baja de las torres, asi como de
despachos profesionales, consultas u oficinas de distinto tipo en la planta primera de las
mismas, contribuird en definitiva a caracterizar ese espacio central, que podra permitir
asimismo la ubicacién de terrazas de bares o cafeterias.

El equipamiento escolar, necesitado de mayores superficies y de resultado final azaroso,
dificil de integrar en el continuo urbano, se ubica en dos grandes unidades situadas en los
extremos norte y sur del Paseo.

Los espacios libres de uso puablico rodean a la ordenacién residencial, y las unidades
deportivas, finalmente, se prevén en el seno de la ordenacion, y en la franja junto al
Guadaira, apta para organizar largos paseos a pie o en bici y glorietas arboladas para
estancia. En el Paseo, entre torres, se prevé asimismo la ubicacién de espacios de estancia,
de uso publico, equipados con una jardineria mas menuda y delicada.

1.6. Las unidades residenciales.

La ordenacion que se propone integra tres tipos de edificios de viviendas: Manzanas abiertas,
Torres y Agrupaciones de Unitamiliares.

Tres diferentes soportes para inmuebles de vivienda, aptos para modos de habitacion
diversos, que garantizan la riqueza de programas, diversidad de usuarios y distintas formas
de relacion entre casa y ciudad. Todos ellos estan presentes y se asoman al Paseo y
contribuyen a la configuracion urbana en el corazéon del barrio.

El soporte basico de la residencia lo constituye el entramado de manzanas abiertas. En esta
propuesta se define la ordenacién de este entramado mediante una serie de lotes de
cincuenta y nueve metros de latitud entre las vias de penetracién, en los que se prevé la
reserva de travesias de acceso restringido al trafico rodado.

La unidad basica de este tipo, salvo en las que bordean el Paseo Central y algunas exteriores,
se parea con ofra adyacente, pudiendo agregarse vy oonngurar una manzana doble

ades se dofa -
JO06T102

posibilitando asi una cierta diversidad de promociones. Cada una e estas un ‘
PIZMAYER 127504
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de un amplio espacio interior, doble en el caso de las manzanas agregad;]l, DETviviA0Bs
gozan siempre de alguna fachada soleada y sus piezas de viséas_l?xteriores 0 al espacid
evilia.

interior. El Secretario de la Gerencia
P.D.

Este espacio interior de uso privativo de la comunidad, abierto cuando menos a un lado,
aunque de acceso controlado, recibe un buen soleamiento y contribuye ademéas a la
cualificaciéon de las vias de penetracién, que pasan de una cierta justeza en su latitud a
ampliarse visualmente en uno de sus margenes hacia el espacio de esos patios.

Frente a este conjunto de unidades, que provee aproximadamente el 75% del total, al otro
lado del Paseo Central se ubican en toda su longitud cinco lotes para agrupaciones de
viviendas unifamiliares, que miran hacia el Paseo o hacia los espacios libres junto al Guadaira.
Se posibilita en dichos lotes la disposicion de aparcamiento colectivo interior, en superficie o
bajo rasante, con objeto de evitar la proliferacion de garajes o rampas individuales. Son
viviendas que satisfacen a un grupo de poblacién que requiere una mayor superficie y exige
una mayor vinculacién a un concepto tradicional de casa.

En el centro del paseo se alinean las torres, quince plantas de vivienda sobre otras dos en las
que albergar locales, despachos profesionales u otros servicios. La justeza de la dimension en
planta de las torres contribuye a su esbeltez. Estas torres permiten programas de vivienda
reducidos, abiertos, distribuciones flexibles, lofts, para usuarios que demandan justeza en [os
espacios comunes, programas novedosos, y.. vistas. Usuarios en definitiva con mas

apetencia por un espacio urbano de uso intenso.

Vista general desde Suroeste 19 MY 08 12755706702 :
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17 0CT. 2008

Sevilla.
cretario de la Gerencia

Vista general desde Noreste

5 CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.
2.1. Saneamiento.

Los terrenos objeto del Plan Parcial tienen buena parte de sus rasantes por debajo de la
cota 7,5 m se considera que esta cota s la mas adecuada para los acuerdos con los
accesos y limita el desnivel respecto del FFCC. El colector al que han de hacerse 10s
vertidos esté al Norte de los terrenos, lo que determine gue entre las cabeceras y los puntos
de vertido haya longitudes considerables. Para viabilizar los vertidos se deberé llevar a cabo
un terraplenado para conseguir unas rasantes de calzada que oscilan entre el minimo de 7,5
m de la zona Norte y el méximo de 9,8 m en el extremo Sur.

Para la evaluacion de los caudales se han considerado tan sélo las aguas de lluvia ya que
las aguas residuales tienen, a efectos de dimensionamiento de los colectores, muy poca
entidad.

Se adopta una pluviometria de 120 I/s.Ha y un coeficiente de escorrentia medio de 0,7.

Con una superficie de 67,92 Ha.

El caudal de aguas de lluvia previsto es de:

q =67,92x120x0,7 = 5.705 I/s.

LM o8 12755706102
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1 Los caudales de aguas residuales, considerados iguales a los de abasteblm@6lo qmﬂ&e
' justifican mas adelante, son de 185 I/s.

Sevilla.

Se han previsto dos cuencas para limitar fa longitud de los colectpt&geretario de la Gereg‘ga

- Las rasantes del viario de la urbanizacion deberan adecuarse para garantizar correctas
S pendientes en la nueva infraestructura, dadas las longitudes de los colectores previstos.

2.2. Abastecimiento de Agua.

Las redes de abastecimiento existentes en la proximidad de los terrenos objeto del proyecto
son, la arteria de @1000 que cruza el rio Guadaira a la altura de la estacién de bombeo de
EMASESA, y la arteria de @300 situada en la carretera del Copero, dentro del ambito del
Puerto.

G El Puerto de Sevilla, en su proyecto de urbanizacién, tiene prevista la ejecuciéon de una
- arteria de @400 que enlazara las arterias mencionadas bordeando los terrenos de Palmas
: 5 Altas. De acuerdo con las indicaciones de EMASESA el presente proyecto deberé prever una
) arteria de @400 que enlace la que ejecutara el Puerto, a la altura de la estacién de bombeo,
"'4,7._; con otro ramal de @400 en la proximidad de la carretera del Copero. Esta arteria discurrira
por el vial del Sistema General.

La otra arteria se sitda en la esquina noroeste del ambito del Plan Parcial, y conecta al ramal
de conexion a la red del Puerto de Sevilla.

'~'-'f§ifif<, Se plantea una red totalmente mallada gue para su correcto funcionamiento debera tener un
enlace con la arteria de o 300 existente en el Puerto.

El célculo de la demanda se hace en base a las siguientes consideraciones:

2.870 viviendas x 5 per./viv x 400 |/per.dia <> 5.740 m3/dia.
42.384 m2 Comercial/Terciario x 10 [/m2.dia <> 423 m3/dia.
70.329,32 m2 Escolar y Deportivo x 5 [/m2.dia <> 351 m3¥/dia.
17.231,39 m2 SIPS x 10 I/m2.dfa. <> 172 m¥/dia.

Total  6.686 m3/dia.

Considerando que el consumo se concentra en 10 horas, el caudal instantaneo sera:

g = 6.686.000 /10 x 3.600 = 185 I/s.

L 12.MAy 08 12755/06T02 ¢
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2.3. Energia Eléctrica. 17 0CT. 2008

Existe una gran cantidad de lineas aéreas dentro del ambito, con ten_siliones comprendidas
evilia.

entre 15 KV y 50 KV. Todas las lineas podran ser enterradas, inclugodesretarldk\a Raiddad
P.D.

que se admite el empleo de conductores con aislamiento seco.

Se prevé el soterramiento de una linea aérea existente de 66KV, cuyo trazado se determina
en el plano de conexiones con infraestructuras exteriores al ambito del Plan Parcial.

Para el suministro eléctrico se proyectan tres anillos de distribucion de 20 KV, cuyo origen
deberd ser la futura subestacion que se emplazaré en los terrenos previstos al efecto en el
sector SUNP-GU-1 Palmas Altas Norte y en cuya instalacion participardn los usuarios en
proporcién a su demanda. La ejecucion de la nueva Subestacién y su conexion con la
Subestacién de los Quintos se realizara de acuerdo con un Convenio entre los Promotores y
Sevillana-Endesa.

E| célculo de la demanda y del nimero de Centros de Transformacién necesarios es el

siguiente:
2 870 viviendas x 9.200 w/viv (med.)x 0,5 Kw <> 13.202 Kw.
Zonas comunes y Garajes ( 25 %) <>  3.300 Kw.
Comercial/Terciario 42.384 m?x 100 w/m? <>  4.238 Kw.
Escolar y Deportivo 70.329,32 m2x 10 w/m <> 703 Kw.
SIPS 17.231,38 m2 x 50 w/m? <> 861 Kw.
Alumbrado y reservas <> 100 Kw.

Total 22.404 Kw.

Con un factor de potencia de 0,8 equivalen a 28.005 KVA.

Esta potencia se puede suministrar desde 23 Centros de Transformacién de capacidad
méaxima 2 x 630 KVA,

2 4. Telecomunicaciones.

Se proyecta una infraestructura de canalizaciones, con cdmaras y arquetas, que alcanza
todos los puntos de la futura urbanizacion.

El origen de la distribucion esté situado en el prisma de 24 conductos @ 110 existente al NE
de los terrenos, préximo al cauce del Guadaira. Se contempla un posible enlace con la zona

o P T Lt O 1 M S VR R

del Puerto. S SEYVILLA

AT { \ 4 0~rEr T NS
| 12.MAY 08 12755700 [ 02

Memoria de Ordenacion : UF 8 e £ 5P NP 19
| pocue il ‘ ;



Plon Porcial del Seclor SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevillo. DILIGENCIA: para hacer constar que

qte-este-deeumente—-ha-sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

2.5. Red de Gas. 17 0CT. 2008

Se hace una propuesta de redes de gas como infraestructura de interég Rajfa el equipamiento de laj:
futura urbanizacién. Las acometidas desde la infraestructura exterior Ede?fé?%aﬂgdfdér?é”&gﬂaia
Empresa Distribuidora en base al programa de ejecucién y la evaluacién de la posible demanda.Se

proyecta una red de gas en MPA que se alimentara en MPB desde la infraestructura
existente en la margen izquierda del rio Guadaira de acuerdo con la informacion existente de
Gas Andalucia.

También se ha previsto una futura conexion alternativa desde la zona del Puerto. Gas
Andalucia instalara las cdmaras de regulacion necesarias a la entrada en el ambito de la
urbanizacion.

2.6. Recogida de Residuos Sélidos Urbanos

El Nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica establece en la Memoria de Ordenacién
que para los suelos urbanizables de Palmas Altas Sur se explotaria la Recogida Neumatica
de Residuos Soélidos Urbanos desde la Central prevista en el Plan Parcial Bermejales Sur.
Por otra parte, en el apartado 1 del Articulo 8.4.7. de las Normas Urbanisticas, establece
que los sectores con mas de 2.500 viviendas deberdn prever la ejecucién de las
instalaciones si existe una Central de Recogida en funcionamiento o prevista a una distancia
no superior a los 1.500 m desde cualquiera de las viviendas que se pretendan implantar en
aquéllos. En la ordenacién propuesta el presente Plan Parcial hay un apreciable niimero de
viviendas que estan situadas a mayor distancia de la ubicacion prevista para esa Central,
por lo que en el proyecto de urbanizacion que se redacte al efecto se deberd acordar con
LIPASAM vy los servicios correspondientes de la Gerencia de Urbanismo la dotacién o no de
dicho sistema neumatico de recogida de residuos.

2.7. Proteccion Aclstica.

De acuerdo con el estudio de impacto acustico realizado, en relacién con lo exigido en el
Articulo 9.5.6. de las Normas Urbanisticas del Nuevo Plan General de Ordenacion
Urbanistica, que se adjunta en el correspondiente Anexo, se propone la disposicion de una
pantalla acustica paralela a la traza de la variante de Bellavista, de cuatro metros de altura,
una atenuacion acustica superior a 25 dB y un coeficiente de absorcién superior a 0,55
sabines m2. De acuerdo con el estudio realizado, una vez dispuesta dicha pantalla se
homogeneizan las condiciones de todas las viviendas situadas en los bordes del conjunto.
Respecto al sector afectado por [a ronda de circunvalacidn, seré la edificacion prevista en el
suelo colindante de Palmas Altas Norte la que proporcione el apantallamiento necesario.
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Plan Parciol del Sector SUS-DBP-02 Polmos Alias Sur. Sevill.

3. ADECUACION DE LA ORDENAGION AL PLAN GENERAL DE ORDENACION UReAf(a 0CT. 2008

SUPERFICIES, EDIFICABILIDAD Y CESIONES Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

3.1. Convenio.

SUPERFICIE PARCELA DEL CONCIERTO: 679.223 m2
SUPERFICIE EDIFICABLE DEL SECTOR: 353.196 m2 techo
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA DEL SECTOR: 0,52 m2/m2
NUMERO MAXIMO TOTAL DE VIVIENDAS: 2.870

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 42,25 viv/hectarea
NUMERO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS: 1.232

NUMERO DE VIVIENDAS NO PROTEGIDAS: 1.638

USO GLOBAL DEL SECTOR: Residencial

USOS COMPATIBLES: Terciarios: Comercial, oficinas,

hotelero, servicios y
equipamiento privado

3.2. Resumen de superficies de suelo necesarias para equipamientos en Sector Palmas
Altas Sur.

- LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUGIA:

Sistemas Locales:

- Dotaciones: 30-55 m2 por cada 100 m2 de techo edificable.
- Espacios Libres: 18-21 m2 por cada 100 m? de techo edificable.
- Aparcamientos: 0,5/1 plaza por cada 100 m? de techo edificable.

Sistemas Generales de Espacios Libres:
20 m2 de suelo por habitante.
- REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO:

- Docente: 16 m? de suelo por vivienda.
- Deportivo: 8 m2 de suelo por vivienda.
- Comercial: 4 m2 construidos por vivienda.
- SIPS: 6 m? construidos por vivienda.
[iLLA
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Alias Sur. Sevillo.
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17 0CT. 2008

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

- LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA:

Se trata de 353.196 m2 de techo maximo edificable y de 2.870 de nimero maximo de

viviendas para el sector:

- Total Dotaciones Locales: Entre 3.530,92 -

- Espacios Libres:
- Aparcamientos:

- REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO:

- Docente (16 m2 suelo/viv):
- Deportivo (8 m2 suelo/viv):
- Comercial (4 m2 const/viv):
- SIPS (6 m2 const/viv):

A2. Sistemas Generales:

30 m2 suelo = 105.927,60 m?
y 3.530,92 - 55 m2 suelo = 194.200,60 m?2
3.530,92 - 21 m2 suelo = 74.149,32 m2
3.530,92 - 0,5 6 1 plazas = 1.765/3530 plazas
2.870 - 16 m2/viv = 45.920 m2
2.870 - 8 m2/viv = 22.960 m?2
2.870 - 4 m2/viv = 11.480 m2
2.870 - 6 m2Niv = 17.220 m2

Son 3,1 habitantes/vivienda, es decir, 8.897 habitantes (3,1:2.870 viv).

- Total Sistemas Generales (20 m? suelo/hab): 8.897 - 20 m2 = 177.940 m2

B. Superficies propuestas.
B1. Sistemas Locales:

- Espacios Libres:
- Aparcamientos:
- Docente:

- Deportivo:

- Comercial:

- SIPS:

- Total Dotaciones Locales:
B2. Sistemas Generales:

- Espacios Libres:

- Viario:

- Infraestructura Urbana Basica:
- Total Sistemas Generales:

Memoria de Ordenacion

74.154,80 m2
1.775 plazas
45.922,26 m2
24.407,06 m2
11.480,00 m2
17.483,68 m?

173.447,80 m?
111.727,86 m?
70.616,00 m2

15.559,40 m?
182.343,86 m?
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& C. TABLA RESUMEN DE SUPERFICIES PROPUESTAS Y EXIGIDAS

€ FESIDENGIAL REGLAMENTO DE LOUA SROPUESTA IDENT. Uso N° DE UD. | M2. SUELO | M? OCUPABLES | OCUPACION | Me/TEGHD. M&A%,oe 2
i PLANEAMIENTO EL1 ESP. LIBRE 1 48.044,47 - - : - :“:wqo DO%
: P. LI ) : : S °
@ Espamos . EL2 ES BRE 1 533,33 Savilla. - - ?a 8 3
Libres ) 74.149,32 m? 74.154,80 m EL3 ESP. LIBRE i 708,15 - El Secretario de la Gefencia \%, 4
7 1765/3.530 EL4 ESP. LIBRE i 709,89 - - . P.D. lenro 9%
) Aparcamientos - ' Iazés 1.775 plazas EL5 ESP. LIBRE 1 713,86 - -
o SISTEMAS - P EL6 ESP. LIBRE 1 2.960,80 i - :
e - 2
€ LOCALES Docente 45,920 m 4592226 m EL7 ESP. LIBRE ] 715,08 - N -
€& Deportivo 22.960 m2 - 24.407,06 m2 ELS ESP. LIBRE 1 726,61 R . , B
e 3 Comercial 11.480 m2 - 11.480 m2 EL9 ESP. LIBRE 1 730,27 R - . ,
('}--.' { SIPS 17.220 m2 . 17.483,68 m2 EL10 ESP. LIBRE 1 1.579,09 - - - -
e~ - P. 4 , - - - -
- Espacios EL11 ESP. LIBRE 1 741,84
e SISTEMAS Libres _ o0 6.503 86 e EL12 ESP. LIBRE 1 1.265,31 - - - -
e GENERALES Viario . 343, EL13 ESP. LIBRE 1 1.699,00 - - - -
o Inf Urb.Bésica EL14 ESP. LIBRE 1 9.895,50 - - - -
. EL15 ESP. LIBRE 1 400,44 - - - -
) EL16 ESP. LIBRE 1 2.731,18 - - I -
o D. TABLA RESUMEN DE UNIDADES LUCRATIVAS 507 SOCENTE p 3288729 S "~ SN 0
N° DE VIVIENDAS/ M. M2 . M2 TECHO | M2 TECHO Doz DOCENTE 1 6.555,60 S/N S/N S/N il
IDENT. | USO un. up. SUELO | ocupapLes | OCUPACION| EDIFICAB. | peqinenciaL | TERCIARIO | ALTURAS D03 DOCENTE 1 6.479,37 S/N SIN S/N M
R1 |RESIDENCIAL| 2 54 2.094,50 1.508,50 0,72 2,84 5.940,00 - 111112
Rip | RES.PROTEG 2 68 2.094,50 1.508,50 0,72 3,25 6.800,00 - =111 DE1 DEPORTIVO 1 8,194,50 S/N S/N SIN S/N
R2p | RES.PROTEG | 3 70 2.388,50 1.701,50 0,71 2,93 7.000,00 - I1-18-VI DE2 DEPORTIVO 1 6.654,56 S/N S/N SN SN
R3 |RESIDENCIAL| 5 80 238950 |  1.581,50 0.66 2,76 6.600,00 - 11111 DE3 DEPORTIVO ! 4.779.00 S/N SN SN SN
DE4 DEPORTIVO 1 4.779,00 SIN S/N S/N S/N
R3p | RES.PROTEG | 7 69 2.389,50 1.581,50 0,66 2,89 6.900,00 - 111111
R |RESIDENCIAL| 3 60 2.389,50 1.581,50 0,66 2,76 6.600,00 - -1V 1 SPs 1 537598 SN SN 732475 0
R3'p |RES.PROTEG | 5 69 2.389,50 1.581,50 0,66 2,89 6.900,00 - -1V 52 SIPS ] 2 924 62 SN SN 631647 m
R4 |RESIDENCIAL| 46 2.035,50 1.815,50 0,89 3,01 5.060,00 1.068,30 | 111V 53 SIPS " 3112.22 SN S/N 6.753 52 m
(o R4p | RES.PROTEG | 1 58 203550 | 1.815,50 0,89 3,37 5.800,00 | 1.068,30 | I-llI-V] S4 SIPS 1 2.026,55 8/N SN 4.397,61 L
. RS |RESIDENCIAL| 2 42 1.634,00 602,00 0,37 3,18 4,205,00 990,00 | 1-Xvil S5 SIPS 1 1.908,43 SIN S/N 4.141,29 T
i Rs' |RESIDENCIAL| 8 40 1.634,00 602,00 0,37 3,18 4.205,00 990,00 | l-Xvii
R6 |RESIDENCIAL| 1 40 1.389,43 602,00 0,43 3,74 4.205,00 990,00 11XVl SGEL1 sESgérI\l_:EBRHAEL 1 30.676.10 - - - -
fies R7 |RESIDENCIAL| 1 47 12.140.68 |  4.597,00 0,38 0,63 7.635,00 - I :
o SGEL2 ESP. LIBRE 1 66.036,79 | i i i
b] RS |RESIDENCIAL| 1 33 9.140,68 3.213,36 0.35 0,57 5.245,00 - I S. GENERAL R
( RO |RESIDENCIAL| 1 31 7.565,61 3.051,15 0,40 0,66 5.030,00 - I SGELS SESgEII\JIEBHRAEL 1 15.014.97 - - - -
[ R10 |RESIDENCIAL | 1 31 7.155,00 3.040,42 0,42 0,70 5.030,00 - I :
‘ SGV- ESP. LIBRE 1 - - - -
RI1 |RESIDENGCIAL| 1 50 10.861,20 | 4.781.45 0,44 0,75 8.197,00 - T DBP-01 VIARIO 50.658,09
SGV- ESP. LIBRE 1 - - - -
19.957,91
T1 | TERCIARIO 1 - 13.298,23 | 13.298,23 1 1,23 - 16.345,00 v DBP-02 VIARIO
- ESP. LIBRE 1 - - - -
T2 | TERCIARIO 1 - 3.573,08 3.573,08 1 1,25 - 4.466,00 v SGIUB1 | |\E URB BASICA 15.559,40
b E. TABLA RESUMEN DE UNIDADES NO LUCRATIVAS
TOTAL M2 TECHO USO RESIDENCIAL 310.812,00 m? (2.870 viviendas) . .
| | S/N SEGUN NORMATIVA ESPECIFICA PARA DICHO USO
| TOTAL M2 TECHO USO TERCIARIO 42.384,00 m? |
[ TOTAL M2 TECHO LUCRATIVO 353.196,00 m? |

u3. uct 08 10/ 1
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmos Altas Sur. Sevilla.

G 4. PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION. 17 0CT. 2008

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla exige quedangjecucion efectiva del(;

A m

sector debe producirse de forma simultdnea con la de los sistghsfgrsfgfqggep'r%gféﬁwos
‘ exteriores, garantizandose la ejecucion del SGV-DBP-02 y SGV-DBP-12. A tal efecto la
¢ ‘ entidad promotora ha firmado con la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla un “Convenio Urbanistico de Colaboracién para facilitar la formulacion y ejecucion
del Nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla”, en el que se establecen, por
parte de la entidad promotora, los compromisos de financiacién de la adquisicion de

c}':‘«i terrenos calificados de Sistemas Generales y de la ejecucion de los Sistemas Generales del
il

€5 Nuevo Plan General de Sevilla.

@ A) Sistema de Actuacion.

{ El Plan Parcial define una Unica Unidad de Ejecucion, cuyo dmbito coincide con el de
€ un Area de Reparto Independiente del Suelo Urbanizable, y correspondiente a un solo
¢ . ) 4 .

p propietario, por lo que el sistema de Actuacién previsto es el de COMPENSACION.

B) Plan de Etapas.

1. La ejecucion efectiva del sector se deberd producir de forma simultanea con la de
los sistemas viarios programados exteriores precisos para su adecuada conexion con

&I'

@;m el entorno y exterior. En todo caso debera garantizarse la ejecucion del SGV-DBP-02,
tramos 1,2,3y 4 y SGV-DBP-12.

p . 2. Plazos de cumplimiento de deberes y, en particular, de edificacion de las viviendas

protegidas:

€ Los plazos para el cumplimiento de los deberes legales (cesion, urbanizacion,
| equidistribucion y edificacién) en la presente area y, en particular para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, son los siguientes:

- Presentacién del Plan Parcial de Ordenacion: 6 meses desde la aprobacion

definitiva Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla. Dicha aprobacion
definitiva cambia la categoria del presente suelo urbanizable de “SUO-DBP-02
Palmas Altas Sur" a “SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur”, eliminando de dicho
ambito la ordenacién pormenorizada establecida en el documento de
aprobacién provisional del Nuevo Plan General, e indicando que la ordenacion
P pormenorizada para el sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur debe formularse
€ bajo la figura de un Plan Parcial.

- Aprobacion Definitiva del Plan Parcial: 6 meses desde su aptobacidn'inicial.
| T2ZMAYOD8 12755706702 ¢
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- Aprobacidn del Proyecto de Reparcelacion y del Proyecto deldrbBRzacld086
' meses desde la aprobacion definitiva del instrumeéwet%"gle Planeamiento mag

Gl preciso, en el presente caso del Plan Parcial de OrdeFidséretdenidn dm Gerandata
i P.D.
que se trata de un area de propietario Unico, sin perjuicio de la posibilidad de

su tramitacién simultanea.

- Inicio de las obras de Urbanizacion: 12 meses desde la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion.

- Ejecucion de las obras de Urbanizacion: Se desarrollaran mediante las tres
fases definidas en el correspondiente proyecto en 24, 48 y 72 meses,
respectivamente, desde el comienzo de las obras de urbanizacidn.

- Plazo para solicitar licencias de edificacion: 42 meses desde que se culminen
o las obras de urbanizaciéon de cada fase y las fincas tengan la condicién de
solar.

- Obtencién de la Calificacion Provisional de Vivienda Protegida: 6 anos desde la
aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

| i - Obtencion de la Calificacion Definitiva de Vivienda Protegida: 45 meses desde
G la obtencién de la calificacion provisional.

Todo ello de conformidad con el art. 11.2.4 de las Normas Urbanfisticas del Plan
el General, sin perjuicio de que la Administracion municipal, mediante resolucion

Viviendas Protegidas, de conformidad con lo previsto en el articulo 5.2.8. de las
‘ citadas Normas Urbanisticas, en relacidn con lo previsto en los articulos 36.1, 88 y 106
(@ de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

C) Conservacion de las obras.
La conservacién de urbanizacién corresponderda en el suelo urbanizable a los
€, propietarios de las parcelas resultantes constituidos en Entidad Urbanistica

ff_;: ‘ Colaboradora hasta que se otorgue el 51% de las licencias de edificacién del ambito
€
c de la unidad.

& 5. ESTUDIO DE DETALLE

) Se delimita el sector adyacente a la plataforma del ferrocarril del Puerto (plano O-17
u! i de la documentacién gréfica) en el que deberé redactarse un Estudio de Detalle que
Z’: | modifique la delimitacion de las parcelas si fuera necesario por la incidencia de una

i posible ampliacion de dicha plataforma ferroviaria. | w7t ST

|
|
I
I
|
|
- motivada, pueda reducir los plazos de edificacion de las parcelas calificadas de
Memoria de Ordenacion ..:; j AP 25
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6. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. 17 0CT. 2008

En cumplimiento de lo establecido en la Ley del Suelo, asi c®edBlaen el Reglamento d&:

) » L . ., El Secretario de Ta Gerencia
Planeamiento, la evaluacién econdémica, para la implantacion de los servicios y Ri. la
ejecucién de las obras de urbanizacién para el presente Plan Parcial, se establece conforme

a los siguientes criterios:

6.1 Evaluacion de los costes.

El presente apartado evalta econdmicamente la ordenacién prevista en el Plan Parcial,
con caracter estimativa, y con el objetivo de verificar su viabilidad.

6.1.1. Costes generales de la Urbanizacién:

Los costes que se evallan corresponden, tanto a la urbanizacién interior del Sector,
como a los derivados de la conexién de las redes con las infragstructuras existentes.
El coste previsto para la urbanizacion completa del sector, incluyendo todos los
servicios, se estima en:

PEM = 679223 m2 x 16,25 €/m?2 = 11.037.373,75 €
GGyBlI 19%s/11.087.373,75€ = 2.097.101,01 €
Presupuesto de Contrata = 13.134.474,76 €

El presupuesto estimado de las obras de urbanizacién asciende a “Trece millones
ciento treinta y cuatro mil cuatrocientos setenta y cuatro con setenta y seis euros”

6.1.2 Otros Costes:

A) Cargas derivadas del “Convenio Urbanistico de Colaboracion para facilitar la
formulacién y ejecucion del Nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Sevilla”:
- Obtencién de sistemas generales exteriores:  3.286.250,00 €
- Financiacién de sistemas generales: 7.427.290,22 €
B) Honorarios facultativos:
Los honorarios facultativos correspondientes a la redaccién del Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion se estiman en 275.000 €.
C) Varios:
Se puede considerar en torno a un 6% para gastos de tramitacion del
expediente, notario, impuestos y tasas municipales, etc, resultando una cantidad
aproximada de 780.000 €.
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6.1.3. Costes totales: 17 0OCT. 2008

El coste total obtenido asciende a la cantidad de 24.983.0114 .98 €

El Secretario de la Gerencia
P.D.

6.2. Conclusion.

El presupuesto total obtenido representa una repercusion de:

24.903.014,98 €/ 2.870 viv. = 8.677,01 €/vivienda.

Sevilla, Diciemire de 2007

Fdo.: Francisco Torres Martinez, arquitecto.
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

6. ANEXO FOTOGRAFICO
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- El Secretario de la Gerencia
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Plataforma del ferrocarril del Puerto, junto a ; %étaaen—de—bembé&ﬂ——-—-
12 MAY 08 12755/063302 !
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definitivamente por el Ayuntamiento
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17 0CT. 2008
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que este documento hrasido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008
GOUS e

Sevilla.
f El Secretario de la Gerencia
; ; » P.D.
P LeGil CHORL BF aBuaidllv:
i'),'L"'\;tF ooy
. e st VILLA
. Terrenos propiedad de Metrovacesa | ;_
122MAY 08 12755/06702 |
. Memoria. Anexo Fotogréfico s P 34
i T I ol o R s O e
: 00C1H! 2y '
L e 2 -



) & S

P
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que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla. DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia
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que este documento ha sido aprobado
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que este documento ha sido aprobado
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que este documento ha sido aprobado
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DILIGENCIA: para hacer constar que

Memoria. Anexo Fotografico

que este documento ha sido aprobado
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( Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Polmos Allos Sur. Sevillo. 2!1EEE£\CJM|gggﬁfgbggg
N definitivamente por el Ayuntamiento
: Pleno en sesion celebrada el dia

IIl. NORMATIVA URBANISTICA. 17 OCT. 2008

P Sevilla.
1. Red Viaria El Secretario de la Gerencia

Normativa genérica

Regirdn las Disposiciones Complementarias (Anexo Il B. Condiciones de la Obra de
Urbanizacién) del Plan General en todo lo no especificado en las Condiciones Particulares.

o2 S 6)

Condiciones particulares

Vial de Acceso.
- Doble via de dos carriles. Rotondas. (Ver esquema adjunto a continuacién “Viario II”,
seccién V7)

Vial de Ronda.
- Doble via de dos carriles. Intersecciones. Banda ciclista- acera bici. Bandas de
aparcamiento en uno o dos laterales. (Ver esquemas adjuntos a continuacion “Viario
Iy “Viario II”, secciones V1, V5, V6, V10 Y V11)

Vias de penetracién y acceso interior.
- Doble via de carril Unico. Banda ciclista- acera bici. Acceso a garajes. Banda de

aparcamiento en un lateral. (Ver esquemas adjuntos a continuaciéon “Viario |" y
“Viario IlI”, secciones V3, V4, V8 y V9)

) Vias de trafico restringido.
- Calles-estancia con un carril de vehiculos restringido para servicio a residentes.
Banda ciclista- acera bici. (Ver esquema adjunto a continuacién “Viario I”, seccion

& V2)
< Paseo Central.
;\ - Bandas arboladas peatonales. Banda ciclista- acera bici. (Ver esquema adjunto a
Q,? continuacién “Viario I" | Incluido en secciones V3'y V4)
€=
© Paseos Exteriores.
e - Bandas arboladas peatonales. Banda ciclista- acera bici. (Ver esquema adjunto a

continuacion “Viario 1", Incluido en seccion V1)

Memoria. Normativa urbanistica 44
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definitivamente por el Ayuntamiento
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Plan Parcial del Secior SUS-DBP-02 Palmas Altos Sur. Sevilla.

DILIGENCIA: para hacer constar que

2. Unidades Residenciales

2.1. Manzanas

que-este-documento-hasido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008

Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

Normativa genérica

Regiran las Normas Urbanisticas del Plan General, y en concreto las Condiciones
Particulares de la Ordenacién de Edificacién en Manzana en lo referente a:

Retranqueos

Altura de las Edificaciones

Patios

Condiciones particulares de estética

Condiciones particulares

Tipos R1y R1p. Borde Oeste.

Unidades: R1 59,00 x 35,50 m2 (2 unidades). Rip 59,00 x 3550 m2 (2
unidades). Pueden agregarse dos parcelas adyacentes (R1y R3,
R1p y R3p), sumando edificabilidad, unificando acceso a sétano y
espacio libre interior.

Usos: Residencial y compatibles (usos terciarios y aparcamiento).

Edificabilidad: R1 5.940,00 m2. Maximo 54 viviendas. R1p 6.800,00 m? Maximo 68
viviendas. Permitidos locales comunitarios junto a espacios de uso
colectivo.

Ocupacion: Fspacio libre interior de uso privado y exterior de uso publico
minimo segun esquema de “Alineaciones y Alturas |". Doble en el
caso de agregacion de unidades para el espacio libre interior. Un
s6tano bajo rasante para aparcamiento y otros usos permitidos.

Composicion:  Bandas norte y sur, residencial y compatibles (Baja + una). Bloque
de viviendas (Baja + cinco) con retrangueos obligados, segun plano
“Alineaciones y Alturas I”.

Aticos y construcciones por encima de la altura maxima:

Se permitirdn las construcciones e instalaciones definidas en el
Articulo 7.3.24 de las Normas Urbanisticas. Podrdn disponerse
espacios habitables para el alojamiento de salidas privadas a
terrazas, vinculadas a las viviendas situadas en la ultima planta, con
una altura libre superior a doscientos cincuenta (250) centimetros. Se
permiten asimismo los remates del edificio; de caracter decorativo, y
en concreto estructuras adinteladas-de remate §upériot.én el pié.no

I 47 I [ A P~ TR
| T2ZMAYO08 12755706702
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Polmas Altos Sur. Sevilla, DILIGENCIA: para hacer constar que

F definitivamente por el Ayuntamiento
) Pleno en sesion celebrada el dia

;’-':;.-5 de fachada, con una profundidad no superior a clgnt@(lein§d8o
' (125) centimetros.

. Sevilla.
Gy El Secretario de la Gerencia

Otros: El cerramiento del espacio libre colectivo interior, de altura minifa 2
m permitiré la vision del mismo desde la calle.

Azotea sobre planta cuarta para uso colectivo (tendederos) vy
terrazas de viviendas.

g Memoria. Normativa urbanistica ®
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevillo.

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado

PI+2 ()

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008
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ALZADO B

Memoria. Normativa urbanistica

ALZADO C

BLOQUES BORDE OESTE: PARCELAS R1y R1p Sevilla
El-Secretario de la Gerencia
. . P.D.
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Plon Parcial de! Sector SUS-DBP-02 Palmos Altas Sur. Sevillo.

Tipo R2p. Borde Oeste.

Unidades:
Usos:
Edificabilidad:

Ocupacion:

Composicion:

Pleno en sesion celebrada el

17 0CT. 2008
59,00 x 40,50 m2. (3 unidades)
Sevilla.
Residencial y compatibles (usos terciarigg‘geaamémi@m@erencia

junto a espacios de uso colectivo.

Espacio libre interior minimo segun plano de “Alineaciones y Alturas
[1”. Un sotano bajo rasante para aparcamiento y otros usos permitidos.
Bandas norte y sur, residencial y compatibles (Baja + una). Bloque de
viviendas (Baja + cinco) con retrangueos obligados, segun esquema
de “Alineaciones y Alturas il”.

Aticos y construcciones por encima de la altura méxima:

Otros:

Memoria. Normaliva urbanistica

Se permitiran las construcciones e instalaciones definidas en el Articulo
7324 de las Normas Urbanisticas. Podran disponerse espacios
habitables para el alojamiento de salidas privadas a terrazas,
vinculadas a las viviendas situadas en la Ultima planta, con una altura
libre superior a 250 (250) centimetros, Se permiten asimismo los
remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo, y en
concreto estructuras adinteladas de remate superior en el plano de
fachada, con una profundidad no superior a ciento veinticinco (125)
centimetros.

Espacio libre de uso privado-individual del retranqueo en planta baja
para uso privativo de las viviendas, con acceso obligado desde vias de
trafico restringido. Cerramiento de altura minima 2 m. Pérgolas vy
marquesinas no transitables sobre este espacio de altura maxima el
forjado de techo de planta primera.

El cerramiento del espacio libre colectivo interior, de altura minima 2 m
permitira la visién del mismo desde la calle.

Azotea sobre planta cuarta para uso colectivo (tendederos) y terrazas
de viviendas.
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Plan Parciol del Sector SUS-DBP-02 Polmos Altos Sur. Sevilla.

Tipos R3, R3' y R3p, R3'p. Interiores.

Unidades:

Usos:
Edificabilidad:

Ocupacion:

Composicion:

17 0CT. 2008
59,00 x 40,50 m2. (R3 5 unidades, R3’ 3 unidades, R3p 7 unid

Sevilla.

interior.

Residencial y compatibles (usos terciarios y aparcamiento).

R3 6.600,00 m2. Maximo 60 viviendas. R3' 6.600,00 m2. Méaximo 60
viviendas. R3p 6.900,00 m2. Maximo 69 viviendas. R3'p 6.900,00 m2.
Maximo 69 viviendas. Permitidos locales comunitarios junto a espacios
de uso colectivo.

Espacio libre interior minimo segun esquema de “Alineaciones vy
Alturas III" y “Alineaciones y Alturas 1V". Doble en el caso de
agregacion de unidades. Un sétano bajo rasante para aparcamiento y
otros usos permitidos.

Bandas norte y sur, residencial y compatibles (Baja + una). Bloque de
viviendas (Baja + cinco) con retranqueos obligados, segun plano
“Alineaciones y Alturas IlI” v “Alineaciones y Alturas IV".

Aticos y construcciones por encima de la altura maxima:

Otros:

Memoria. Normativa urbanistica

Se permitiran las construcciones e instalaciones definidas en el Articulo
7324 de las Normas Urbanisticas. Podran disponerse espacios
habitables para el alojamiento de salidas privadas a terrazas,
vinculadas a las viviendas situadas en la Ultima planta, con una altura
libre superior a doscientos cincuenta (250) centimetros. Se permiten
asimismo los remates del edificio de carécter exclusivamente
decorativo, y en concreto estructuras adinteladas de remate superior en
el plano de fachada, con una profundidad no superior a ciento
veinticinco (125) centimetros.

Espacio libre de uso privado-individual del retranqueo en planta baja
para uso privativo de las viviendas, con acceso obligado desde vias de
trafico restringido. Cerramiento de altura minima 2 m. Pérgolas y
marquesinas no transitables sobre este espacio de altura méaxima el
forjado de techo de planta primera.

Fl cerramiento del espacio libre interior, de altura minima 2 m permitira
la vision del mismo desde la calle.

FVEV I

Azotea sobre planta cuarta para uso co)tlg‘ct;i\{o_:(;e,ndeder,qs)_ y terrazas

de viviendas.
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Plon Parcicl del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla.

DILIGENCIA: para hacer constar que

PB?E_ ________ PB%S__ o
méx. PB+Z (7]
PB+1 [
ALZADO A SECCION D
PB+5_ ________________________
o - _mdx P2

ALZADO B
Plhi ________________________
PR PB+1
ALZADO ¢

Memcria, Normativa urbanistica

BLOQUES INTERIORES: PARCELAS R3'Y R3p

que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008

?3 R3p Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
Uso RESIDENCIAL RES. PROTEGIDA PARAMETROS VARIABLES P.D.
UNIDACES 3 5
VIV/UD. 0 PR Al £ 2350M.
M2 SUELO 2.389,50 2.389,50 GO0M < A2 S TS0M
M2 OCUPABLES 1.581,50 1.581,50 6R0M. % A3 £ 10,004
OCUPACION 0,66 066
EDIFICARILIDAD 2,76 2,89
w2 TECHO RESID. 6.600,00 6.900,00 () ESTA ALTURA DEBERA CONCERTARSE
CON LA ENIFICACION ADYACENTE

(**) SE PERMITIRAN PERGOLAS O MARQUESINAS NO TRANSITABLES
ORSERVACIONES: ALNEACIONES
USOS TERCIARIOS PERMITIDOS - (INEA DE EDIFCACION

- ALINEACION VIRTUAL

LERRRE ALINEACION EXTERIOR

- - MEDIAMERA CON PARCELA COLINDANTE

-——- AREA DE MOVIMIENTO DE LA ULTIMA PLANTA

ESPACIO LIBRE DE USO PRVADO-COLECTVO
ESPACIO UBRE DE USO PRIVADO-INDIVICUAL
J°
537,00
A3

Al

max.|ll
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Plan Parciol del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altos Sur. Sevillo.

Tipos R4 y R4p. Paseo Central

Unidades:
Usos:
Edificabilidad:

Ocupacion:

Composicion:

17 0CT. 2008
R4 59,00 x 34,50 m2. (9 unidades). R4p ggv(l)lPax 34,50 m2 (1 unidad-
Residencial y compatibles (usos terciarigpseefpedaaaieniGerencia
R4 5.060,00 m2. Maximo 46 viviendas. PD.
R4p 5.800,00 m2. Maximo 58 viviendas.
1.068,30 m2 de usos terciarios de los cuales 746,50 m2 como minimo
seran exclusivamente de uso comercial situado en planta baja segun
esquema de “Alineaciones y Alturas V”. Permitidos locales
comunitarios junto a espacios de uso colectivo.

Espacio libre privado-individual minimo para las viviendas segun

“esquema de “Alineaciones y Alturas V”. Un sétano bajo rasante para

aparcamiento y otros usos permitidos por la legislacion vigente.
Banda este comercial (Baja). Bandas norte y sur, residencial vy
compatibles (Baja + una). Bloque de viviendas (Baja + cinco) con
retranqueos obligados, segun plano “Alineaciones y Alturas V"

Aticos y construcciones por encima de la altura maxima:

Otros:

Memoria. Normativa urbanistica

Se permitiran las construcciones e instalaciones definidas en el Articulo
7.3.24 de las Normas Urbanisticas. Podran disponerse espacios
habitables para el alojamiento de salidas privadas a terrazas,
vinculadas a las viviendas situadas en la Ultima planta, con una altura
libre superior a doscientos cincuenta (250) centimetros. Se permiten
asimismo los remates del edificio de caracter exclusivamente
decorativo, y en concreto estructuras adinteladas de remate superior en
el plano de fachada, con una profundidad no superior a cienio
veinticinco (125) centimetros.

Espacio libre de uso privado-individual del retranqueo en planta baja
para uso privativo de las viviendas, con acceso obligado desde vias de
trafico restringido. Cerramiento de altura minima 2 m. Pérgolas y
marquesinas no transitables sobre este espacio de altura maxima el
forjado de techo de planta primera.

Cubierta de Banda Comercial este para uso recreativo de la
comunidad y terrazas de viviendas. Pérgolas y marquesinas sobre este
espacio, altura méxima el forjado de techo de planta primera.

Azotea sobre planta cuarta para uso colectivo (tendederos) y terrazas
de viviendas.

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmos Allas Sur. Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que

BLOQUES PASEQ: PARCELAS R4 Y R4p

gque-este-doecumento-hasido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

R4 Rdp

uso RESIDENCIAL RES. PROTEGIDA
UNIDADES 9 1

VIv/UD, 14 58

M2 SUELO 2.035,50 2 035,50

w2 QCUPABLES 1.815,50 1.815,50
OCUPACION 0,89 0,89
EDIFICABILIDAD 3,01 3,37

M2 TECHO RESID. 5.060,00 5.800,00

OBSERVACIOMES:

1.068,30 M2 DE USCS TERCIARIOS, DE LOS CUALES
746,50 M2 COMO MINIMO SERAN EXCLUSIVAMENTE DE
BE USO COMERCIAL Y UBICACOS EM PLANTA BAJA.

P.D.

PARAMETROS VARIABLES

Al S 23,50 M.

S00M. € A2 £ 750M

{*)  SE PERMITIRAN PERGOLAS O MARQUESINAS NO TRANSITABLES

ALINEACKONES
e
-

LiNEA DE EDIFICACION

ALUNEACION VIRTUAL

AUNEACIEON EXTERIOR

AREA DE MOVIMIENTO DE LA ULTIMA PLANTA
ESPACIO LIBRE DE USO PRIVADO-INDIVIDUAL

BYS o
I 1
P8+ [ I .
[
SUP. COMERCIAL
SECCION A
s e
PR+ 1 FB+1
°B
SUP, COMERCIAL = 746,50 m2
ALZADC B
S
1
g+ #8-41
ALZADO C

SUP, COMERCIAL = 746,50 w?

UBICACION USO COMERCIAL EN P.BAJA
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Plan Parcial de! Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla.

DILIGENCIA: para hacer constar que

2.2. Torres

Normativa genérica

Regiran las Normas Urbanisticas del Plan General en todo lo no Sapesirald ' Pl TeEfcioke

Particulares.

que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008

Sevilla.

Condiciones particulares

Ubicadas en una banda de edificacion en el Paseo Central.

Unidades:

Usos:
Edificabilidad:

Ocupacion:

Composicion:

R5- 76,00 x 21,50 m?
R5'- 76,00 x 21,50 m? (8 unidades)

R6 - 64,62 x 21,50 m? (1 unidad)

Residencial y compatibles (usos terciarios y aparcamiento).

(2 unidades)

R5 -5.195 m2. Maximo 42 viviendas. 990,00 m2 de usos terciarios, de os
cuales 385 m2 como minimo seran exclusivamente de uso comercial
situado en planta baja.

R5' - 5.195 m2. Maximo 40 viviendas. 990,00 m2 de usos terciarios, de
los cuales 385 m2 como minimo seran exclusivamente de uso comercial
situado en planta baja.

R6 - 5.195 m2. Maximo 40 viviendas. 990,00 m? de usos terciarios, de
los cuales 385 m2 como minimo seran exclusivamente de uso comercial
situado en planta baja.

Plantas de usos compatibles y torre de viviendas, segin plano
“Alineaciones y Alturas VI". Posibilidad de soétano bajo rasante para
aparcamiento y otros usos permitidos por la legislacion vigente, que
podra ocupar la totalidad de la unidad. Pueden agregarse dos sétanos
colindantes.

Usos compatibles (Baja + una). Torre (Baja + dieciséis)

Aticos y construcciones por encima de la altura maxima:

Memoria. Normativa urbanistica

Se permitirdn las construcciones e instalaciones definidas en el Articulo
7.3.24 de las Normas Urbanisticas. Podran disponerse espacios
habitables para el alojamiento de salidas privadas a terrazas,
vinculadas a las viviendas situadas en la Gltima planta, con una altura
libre superior a 250 (250) centimetros, Se permiten asimismo los
remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo, y en
concreto estructuras adinteladas de remate superior en el plano de
fachada, con una profundidad no __S_"l..j"‘péf;f{):l‘”"‘é; é@#c}‘ht?fﬂ?iﬂtiélh&d’:(1‘25)

centimetros. — i
L 12.MAY 08 12750/00
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla.

DILIGENCIA: para hacer constar que

Alturas:

Vuelos:
Otros:

Memoria. Normativa urbanistica

que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

enpl S superiores.
g
e hasta 220 cry/gin

Sevilla.

. i El Secretario de la G i
Cuerpos salientes, méximo vuelo 180 cm. aerencia

Soportal en planta baja. Espacio libre en cubierta de aparcamiento,

450 cm de altura méaxima en planta baja 'y 350 cm
Posibilidad de una planta o falso techo técnico
contabilizar.

rasante al Paseo Central. Se permiten rampa y nucleos de acceso a
libre.

transitables sobre este espacio, altura maxima 4 m.

aparcamiento en el espacio Pérgolas y marquesinas no

Cubiertas sobre planta primera y planta dieciséis de uso colectivo.
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Plan Parciol del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
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F

TORRES: PARCELAS RS, RS Y RS

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesiéon celebrada el dia

17 0CT. 2008

(1] Ry ) PARAME TROS WARIILES Sevilla.
) RESINENCIAL RESEHOAL REUDEHCIAL T El Secretario de la Gerencia
LIMIDADES H 1 1 P.D.
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DILIGENCIA: para hacer constar que
Plan Parciol del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla. que este documento ha sido apro_bado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

‘-‘-;: 2.3. Agrupaciones de Unifamiliares 17 OCT. 2008
€.

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Regiran las Normas Urbanisticas del Plan General en todo lo no especificadBPen
Condiciones particulares.

@ Normativa genérica

Condiciones particulares

Unidades: Dimensiones segln esquema de “Alineaciones y Alturas VII”
Usos: Residencial

ol Edificabilidad: R7 - 7.635 m2. Méximo 47 viviendas.

© R8 - 5245 m2.  Maximo 33 viviendas.

& R9 - 5.030 m2. Maximo 31 viviendas.

€ R10 - 5.030 m2. Méximo 31 viviendas.

i R11 -8.197 m2. Maximo 50 viviendas.

¢ Ocupacion: Parcela completa. Espacio libre de uso privado-colectivo recreativo,
' minimo:

| R7 - 1.600 m2 R10 - 1.000 m?
I RS - 1.000 m? R11-1.200 m?
R9 - 1.000 m2
-~ Dos plazas de aparcamiento obligadas por vivienda. Posibilidad de un
;i sbtano de uso colectivo bajo rasante para aparcamiento, trasteros y

otros usos permitidos por la legislacion vigente.
by Composicién:  Edificacién de Baja + Dos. Frente minimo de parcela de vivienda 6,50
| m. Podra inscribirse un circulo de 6,50 m. En caso de patios o jardines
; en fachada el cerramiento tendrd altura minima doscientos (200)
¢l centimetros, y méaxima la altura de la planta baja, combinando
elementos opacos y transparentes a juicio del proyectista. Se admiten
retranqueos en segunda planta.
Alturas: Se permite reducir la altura de planta baja en viviendas unifamiliares
'§ hasta tres metros.
| Alicos y construcciones por encima de la altura méaxima:
m Se permitirdn las construcciones e instalaciones definidas en el Articulo
| ! 7.3.24 de las Normas Urbanisticas. Se permiten asimismo los remates
del edificio de caréacter exclusivamente decorativo, y en concreto
! estructuras adinteladas de remate superior en el plano de fachada, con
una profundidad no superior a ciento veir)tipj_‘rp_gq‘ (]-gg)lgqnt{mqe{»trgjtsf.‘.‘”‘_

(B ST

| o SEVILLA

P ——

Memoria. Normativa urbanistica




Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevillo.

DILIGENCIA: para hacer constar que

gqteestedocumentohasido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 0CT. 2008

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
VIVIENDAS UNIFAMILIARES: PARCELAS R7, R8, R?, RIOY R11 PD.
R7 R8 R R1O R11 PARAMETROS VARIABLES
Uso RESIDENCHAL RESIDEMCIAL RESIDENCIAL RESIDENCIAL RESIENCIAL Al 2 0,00M.
UNIDADES 1 1 1 1 1 8 2 000M
YNV/UD 47 33 N 31 50
M2 SUELO 12.140,68 9.140.68 7 565,61 7.155,00 10.861,20
12 OCUPABLES 4.597.00 321336 305115 3.040,42 4.78),45
OCUPACION 0.38 0.35 0,40 0.42 0.44
EDIFICABILIDAD 0,63 Q0,57 0,46 0,70 Q.75
12 TECHO RESID. 7.635,00 5.245,00 5.030,00 5.030,00 8.197,00
AUNEACIONES
OBSERVACIONES: —— LIMEA DE EDIFICACION
PB+2
1 DISPOSICION DEL ESPACID LIBRE COLECTIVO SEGUN CRITERIO DEL PROYECTISTA, wrrres ALNEACION EXTERIOR
-———= AREA DE MOYIMIENTO DE LA ULTIMA PLANTA
ESPACID LIBRE DF USO PRVADO-COLECTIVO
Al Bi
SECCION A
ey,
- iy,
- ey, 253500
- b
- - Frlevnng o, R2535.00 A
I Ri22313 z - R I 15826 5697
: N Z = BV iy,
o : : - - i N RN Y FEE R R R AR R R R R R Y S L R i,
o - z - z - - - - ‘e
o - - w - - - - - - - 4
: It 2l Bl : 1l . - I : : : - 1]
- ™~ - = - -
: ol B I ] S 18| s|: gl gl - y
- M - =) ] i =1 =1 ’
: >1.600 M2 : : >1.000 M2 : : >1.000 M2 1 I =1.000 M2 ] 1 >1.200 M2 Ra0.00 -
I N e e . N R e e e e
135.00 13500 13500 216,63
R7 RS RQ R10 A R11
PLANTA
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) ) Plon Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla. DILIGENCJA: para hacer . constar que
& que este documentohasido aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

3. Unidades de equipamiento docente 17 OCT. 2008

= Las condiciones de ocupacion y edificabilidad se regular@eviar lo especificado en|s
El Secretario de la Gerencia
las Normas Generales de Usos del planeamiento general. EI maximo de numeropde

plantas seréd de Baja+Dos.

Los limites de la parcela no ocupados por edificacion deberan incluir en el
cerramiento un fuerte componente de elementos vegetales.

Areas de movimiento de la edificacién segun el esquema de “Alineaciones y Alturas
VI,

4. Unidades de equipamiento deportivo

-Las condiciones de ocupacion, edificabilidad y alturas se regularan por lo
especificado en las Normas Generales de Usos del planeamiento general.

En la zona de proteccién del cauce del Guadaira, solo y exclusivamente podra
admitirse este uso en instalaciones descubiertas, tal como define la ficha de

desarrollo del sector en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

El disefio de dichas instalaciones cuidara especialmente su integracion en el parque

fluvial.

Areas de movimiento de la edificacién segin esquema a continuacion de
“Alineaciones y Alturas VIII™.

5. Unidades de equipamiento para SIPS

La edificabilidad de estas parcelas serd como maximo de 2,17 m2/m?, siendo el
maximo de numero de plantas de Baja+Dos. En estas parcelas se podra dotar el
equipamiento comercial.

Areas de movimiento de la edificacién seglin esquema a continuacion de
“Alineaciones y Alturas VIII".

6. Unidades edificatorias de usos terciarios (unidades T1y T2)

& La edificabilidad méxima de la unidad T1 es de 16.345,00m?, y de la unidad T2 es
4.466,00m?2, siendo la altura maxima de Baja + Cuatro. La altura de las plantas sera

A la regulada en las Normas del planeamiento . geqera, plara Io$ usos espec{l’f_i‘c_os que
f : A 51 A UY

)IH s

e se proyecten. _ :

Memoria. Normativa urbanistica e — 62
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‘ Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Altas Sur. Sevilla. DILIGENCIA: para hacer constar que
G que este documento ha sido aprobado
o definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

Las caracteristicas de la ocupacion guedan a criterio del proyectigfa. (T pro{fgo

incorporaréa la resolucién del espacio libre resultante, que se ejecutaré con la obra.

Sevilla.

. s T FI Secretario de la Gerencia
La edificacion podra alinearse a los bordes de la parcela tal como marca el esgigmaNy,,

de “Alineaciones y Alturas VIII”. En cualquier caso los espacios resultantes del

posible retranqueo de la edificacidn, asf como los espacios intermedios, tendran un
tratamiento adecuado de espacios urbanos, y los bordes de la edificacion,
& tratamiento de fachada. Las edificaciones se atendran a las estipulaciones de las
Normas Generales de Usos del planeamiento general.

7. Espacios libres de uso y dominio publico

N Conjuntamente con la urbanizacién de cada una de las unidades de actuacion se
ejecutaran las obras de pavimentacién, ajardinado, elc., que los proyectos de
urbanizacién prevean para estas zonas.

Los paseos arbolados se dotardan de 4rboles de gran porte, y se procurara
especialmente disponer una fuerte densidad de arbolado junto a la variante de
Bellavista.

El volumen méaximo edificable sobre estas parcelas, excepto en los paseos
arbolados, serd de 0,1 m*/m2, y su destino debera estar directamente relacionado
con el uso de estas zonas (limpieza, mantenimiento, esparcimiento, kioscos, etc.).

) 8. Condiciones de parcela

' En cuanto a las condiciones de parcela, se considera como parcela minima la
e grafiada en los Planos de Ordenacion del Plan Parcial, para cada uso y tipologia

K edificatoria, por lo que no se permite parcelacién alguna de las unidades basicas

f definidas, excepto en las unidades R7, R8, R9, R10 y R11 pertenecientes al tipo

| ‘ “Agrupaciones de Unifamiliares”. Si se admite su agregacion en los casos recogidos

} en el punto 1.6 de la Memoria de Ordenacidn, hasta completar las manzanas

grafiadas en dichos planos.

{

L v &

19 MAV T T9%EE IRET A9
| T2MAY08 12755/06102
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Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 Palmas Allos Sur. Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que
que-este- documento-ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia
| ] .

DOTACIONES LOCALES Y USOS TERCIARIOS: PARCELAS S1, 52, 53, 54, 55, DO1, DO2, DE1, T1 Y T2
: Sevilla.
2 s) 52 53 54 5 ple) D02 £o3 DEL DEZ DE3 DE4 " El Sedtetario de la Gerencia
n;\ usQ SIPS SIPS 5IPS SIPS 5IPS DOCENTE DOCENTE DOCENTE DEPORTVO DEPORTIVO OEPORTIVO DEPCRIIVG TERCIARIO TERCIARIOY PD
w2 SUELO 3.37548 2.924,64 3112,84 2 024,55 190843 32 882,29 6.555,60 6.479,37 8.194,50 6.654,56 4 779,00 477900 13.29823 3.573,08
; M2 OCUPASLES S/ S s 5 SN M /N SN SN 5N M s 1329823 357308
3 QCUPACIGN 5N /M 5 SN S s/ M SN /N SN SN S ) 1
M2 TECHO 4.357,74 37751 4 017,88 261678 2463,78 SN S SN 5 SN SN 5 16.345,00 4.466.00
EDIFICABILIDAD 1 1 1 1 1 I S S SN SN S/M S/ 123 1.25
”“ OBSERVACIONES: ALUMEACIONES
%
S/N: SEGUN NORMATIVA ESPECIFICA DE DICRO USO —  — AREA DE MOVIMIENTO DE (A EDIFICACION
misiaa ALINEACION BXITERIOR
ESPACIO LBRE DE USO PRIVADCY
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V. ANEXO. ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO.
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1.-  IDENTIFICACION DEL INFORME.- El Secretario de la Gerencia

Entidad que realiza el informe: Ingenieria AcUstica y Servicios, S.L. (INASEL en
adelante) P.l. La Red, Parcela 8, Naves A6, A8 y A9. Alcala de Guadaira (Sevilla),
actualmente esta dentro del registro de Entidades Colaboradoras de la Consejeria
de Medioambiente con N° de registro REC 013. INASEL dispone de acreditacion
como Laboratorio Acustico acreditada por ENAC de conformidad a la Norma EN
17025 (N° Registro LE 922).

Cliente: El presente informe se realiza a peticion del estudio de arquitectura de D.

Francisco Torres Martinez.

Identificacion del informe: el presente informe con numero 0164/06 del

[

Laboratorio Acustico de INASEL. Contienen un total de 20 paginas todas ellas

numeradas, excluido [os anexos.

Fecha y lugar de emisién del informe: el presente informe fue emitido el dia 19
de diciembre de 2006 en el Laboratorio Acustico de INASEL (anteriormente

especificado).

Personal de la entidad que realiza los ensayos y el informe: el presente
informe ha sido elaborado por Pedro Flores Dguez-Rodifio (INGENIERO
INDUSTRIAL).

2.- OBJETOY ALCANCE DEL ESTUDIO.-

El objeto del presente informe es llevar a cabo un estudio acUstico sobre las parcelas
SUS ~ DBP - 02 denominadas PALMAS ALTAS SUR del término municipal de
SEVILLA, a fin de valorar los niveles sonoros ambientales existentes en estas
delimitaciones de terreno, y analizar su adecuacion a los objetivos de calidad acusticos
propuestos por el REGLAMENTO DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION
ACUSTICA EN ANDALUCIA (DECRETO 328/03) en cuanto a la clasificacion del uso
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del suelo, en funcion de las “zonas de sensibilidad acﬁbﬁﬁ‘é“etégf’aﬁ‘fééiaégeg%ﬂ

Normativa, a partir del proyecto urbanistico futuro propuesto para la zona.

De acuerdo a los futuros Planes Urbanistico, esta parcela actualmente terreno rastico,
se prevé que pueda cumplir los condicionantes para ser utilizada como zona
residencial, zonas docente, zona de usos terciaros, zonas verdes y zonas para uso
deportivo. Este estudio analizara, desde un punto de vista acustico, los condicionantes
de ruidos que puedan afectar a esta futura modificacién de uso de terreno en cuanto a

los cumplimientos de los objetivos de calidad acustica.

3.- DESCRIPCION DEL AREA ANALIZADA Y DE LAS FUENTES DE RUIDO
CONSIDERADAS.-

En el Anexo 1 presentamos unos planos de ubicacion de la parcela SUS - DBP- 02
PALMAS ALTAS {:UR dentro del término municipal de Sevilla. Se tratan de una
parcela de terreno con poco desnivel, que en la actualidad carece de todo tipo de
edificacién, encontrandose totaimente despoblada. No existen edificaciones
significativas en las inmediaciones de la parcela en estudio, salvo las construcciones

que actualmente se estan ejecutando en el ofro lado de la SE — 30.

USO RESIDENCIAL: 310.812,00 M? (2.870 VIVIENDAS)
USO TERCIARIO: 42.384,00 M?
USO NO LUCRATIVO: 341.146,00 M?

LLa zona en estudio se encuentra actualmente influenciada por dos tipos principales
de focos de ruidos, ambos relacionados por las infraestructuras de transportes, que
condicionan los niveles sonoros ambientales de |la zona:
- carreteras: principalmente la ronda de circunvalacion de Sevilla SE — 30 vy el
acceso a la autopista Sevilla — Cadiz por la Nacional A - 4;
- ferrocarriles: existe una via de ferrocarril de mercancias con acceso al puerto

de Sevilla.
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El ruido procedente de estos focos de ruidos esta conftRSGEIDIE 13 %ﬁg’gﬁa

trafico de cada una de las infraestructuras. Para el presente estudio acustico se hace

imprescindible la necesidad de llevar a cabo una serie de hipétesis sobre estos focos
de ruidos identificados de forma que permitan analizar la influencia de estos sobre
las futuras edificaciones a implementar dentro de la parcela en estudio. Para esto

hemos decidido considerar los siguientes aspectos:

a) ronda de circunvalacion SE — 30 (ambos sentidos)

a. Densidad de trafico (vehiculos hora / dia & noche): 6686 & 904

b. Porcentaje de trafico pesado (% dia & % noche): 6% & 9%

¢. Velocidad de paso (vehiculos ligeros & pesados): 80km/h & 70km/h
b) Autovia A — 4 (ambos sentidos)

a. Densidad de trafico (vehiculos hora / dia & noche): 3779 & 496

b. Porcentaje de trafico pesado (% dia & % noche): 10% & 9%

c. Velocidad de paso (vehiculos ligeros & pesados): 100km/h & 80km/h
¢) Acceso a la ronda de circunvalacion SE — 30 desde A — 4 (sentido norte)

a. Densidad de trafico (vehiculos hora / dia & noche): 667 & 81

b. Porcentaje de trafico pesado (% dia & % noche): 10% & 10%

¢. Velocidad de paso (vehiculos ligeros & pesados): 80km/h & 70km/h
d) Tren de mercancias al puerto

a. Longitud media del tren: 20 vagones

b. Velocidad de paso: 53km/h

c. Frecuencia de paso (dfa/noche). 6 / 6 pasos

Los datos de las densidades de trafico rodado ha sido extraidos de los datos
disponibles de ta elaboracion del mapa de ruidos de la ciudad de Sevilla (fuente:
trafico), y del conteo in situ. Por su parte, determinar la densidad de trafico ferroviario
no ha sido posible por falta de informacién, por lo que a tenor de las inspecciones
visuales llevadas a cabo durante la elaboraciéon del presente estudio hemos
considerado como situacion desfavorable el paso de 6 trenes diarios en cada uno de
los periodos de valoraciéon (dia de 07:00 a 23:00 horas, y noche de 23:00 a 07:00

horas).
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A partir de la definicion de estas fuentes de ruidos, y de TSIERSS (pBSTHREES dedia
zona, se llevara a cabo un estudio de prediccién sonora de los niveles sonoros
ambientales a los que estd sometida la zona a partir del uso de modelos

matematicos validados a partir de mediciones sonoras in situ.
4. NORMATIVA DE APLICACION Y DE REFERENCIA.

En funcién de lo determinado por el Articulo 7 y Articulo 8 de la LEY NACIONAL DEL
RUIDO (37/2003) sera necesario gue se establezcan unos objetivos de calidad

acustica en funcién de los usos que se le den al suelo.

La Comunidad Auténoma de Andalucia, a partir de su R.P.C.C.A.A. establece en su
Articulo 11 una clasificacion de areas de sensibilidad acustica en funcién de las usos

del suelo. Segun la cual establece la siguiente clasificacion:

Tipo 1: Area de silencio. Zona de alta sensibilidad aclstica, que comprende los sectores del
territorio que requieren una especlal proteccidn contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con
predominio de los siguientes usos del suelo:

a) Uso sanitario.

b) Uso docente.

c) Uso cultural.

d) Espacios naturales protegidos, salvo las zonas urbanas.

Tipo II: Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad actstica, que comprende los
sectores del territorio que requieren una proteccién alta contra el ruido. En ella se incluyen las zonas
con predominio de los siguientes usos del suelo:

a) Uso residencial.

b) Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicion.

¢) Adecuaciones recreativas, campamentos de turismo, aulas de la naturaleza y senderos.

Tipo III: Area tolerablemente ruidosa. Zonas de moderada sensibilidad actistica, que comprende
| los sectores del territorio que requieren una proteccion media contra el ruido. En ella se incluyen las
Gl zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:
(

a) Uso de hospedaje.

b) Uso de oficinas o servicios.

) ¢) Uso comercial.

d) Uso deportivo.
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Tipo IV: Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad aclstica, que comprende los sectores def territorio
que requieren menor proteccion contra el ruido En ella se incluyen las zonas con predominio de (os
siguientes usos del suelo:

a) Uso industrial,
b) Zona portuaria.
¢) Servicios publicos, ho comprendidos en los tipos anteriores.

Tipo V: Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad aclstica, que comprende los
sectores del territorio afectados por servidumbres sonoras a favor de infraestructuras de transporte,
autovias, autopistas, rondas de circunvalacién, ejes ferroviarios, aeropuertos y areas de espectaculos
al aire libre.

Estableciendo para cada uno de ellos unos objetivos de calidad acustica:

TABLA NUM. 3
NIVELES LIMITE DE RUIDO AMBIENTAL EN FACHADAS DE EDIFICACIONES

Niveles Limite (dBA)

. Dia (7-23) Noche (23-7)
Area de Sensibilidad Actstica

Laeqy Laeq,
Tipo I (Area de Silencio) 55 40
Tipo Il (Area Levemente Ruidosa) 55 45
Tipo Il (Area Toleradamente Ruidosa) 65 55
Tivo IV (Area Ruidosa) 70 60
Tipo V (Area Especialments Ruidosa) 75 65

Articulo 25. Limites de ruidos ambientales.

1. En los nuevos proyectos de edificacion o de instalacién, se utilizaran como limites sonoros, a nivel
de fachada de la edificaciones afectadas, los limites definidos en la Tabla_ndm. 3 del Anexo I del
presente Reglamento, en funcion del area de sensibitidad acustica y del periodo de funcionamiento de
la actividad, valorados por su Nivel Continuo Equivalente Dia (Laeqqg) y Nivel Continuo Equivalente
Noche (Laegn)-

2. La ubicacidn, orientacién y distribucidn interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles
desde el punto de vista aclstico, se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisidn en los
mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes
de ruido mas significativas, y en particular, del tréfico rodado.
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3. Para la caracterizacién actstica de distintas zonas dentro del plaﬂﬁﬁm@'ﬂp&ﬁiﬂiﬁﬁmﬁdid,
se utilizaran los limites sonoros definidos en la Tabla ndm. 3 del Anexo I, del presente RégRmentdam
realizdndose las mediciones en las habitaciones mas afectadas de las edificaciones, ubicando el

microéfono en el centro de la ventana completamente abierta.

4. En el andlisis de los problemas de ruido, incluidos tanto en los estudios de impacte ambiental como
en los proyectos que deben ser sometidos a informe ambiental y calificacién ambiental, en los que se
utilicen modelos de prediccién, o cualquier otro sistema técnico adecuado, se tendran en cuenta los
niveles sonoros expresados en la Tabla nim. 3 del Anexo 1 del presente Reglamento, como valores
limites que no deberan ser sobrepasados en las fachadas de los edificios afectados.

5. METODOLOGIA DE ESTUDIO: METODOS DE MEDICION Y METODOS DE
PREDICCION SONORA: DESCRIPCION DEL METODO DE CALCULO.

5.1.- DESCRIPCION DEL METODO

5.1.1 METODO DE MEDICION

Para la realizacion de los ensayos de mediciones acUsticas ambientales se siguieron
las directrices recogidas por la Norma ISO 1996:2 — 98, asi como las del DECRETO
326/03 de la Junta de Andalucia, combinando mediciones de larga duracion (24 horas)

con mediciones de corta duracion (entre 15 y 30 minutos).

De acuerdo a las posibilidades de medicion en la zona se ubicoé un punto de referencia
de 24 horas en las proximidades de los focos principales de ruidos de la zona (se
selecciond un punto de medicién que nos permita definir de forma precisa el ruido
procedente de la autovia SE 30). Para la definicion del ruido procedente de la autovia

A 4 se realizaron mediciones de corta duracion en diferentes puntos.

Tras esta inspeccidn previa, y en funcién de las condiciones de la parcela (fisicas y
acUsticas), se seleccion6 un punto de medicién acuUstica. Este punto se establecio
bajo el criterio de ser representativos de los niveles sonoros a los que se encuentra
sometida la zona en estudio. Se decidié ubicar el sonémetros a una cota relativa 1,5
metros superior a cualquier paramento vertical que pudiera apantalflarlo, asi como a

una cota relativa de 1,5 metros respecto al nivel de primera planta.
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De acuerdo a la normativa de referencia, previa a |a BhiSRIARIIGK 'aé;“lﬁ?@_gﬁu%
edificacion o instalacion y conforme a lo anteriormente descrito, sera preciso
determinar los niveles sonoros ambientales en la zona, por medio de mediciones
acusticas de al menos 24 horas en continuo, a fin de determinar los niveles continuo
equivalentes en periodos diurnos (07:00 — 23:00) y periodos nocturnos (23:00 ~

07:00).

Esta sistematica de mediciétn es conforme a los condicionantes de la Norma 1SO
1996-2: 1998, y de acuerdo a lo descrito en el procedimiento especifico del
Laboratorio Acreditado de INASEL INS.PE.32.

Durante la realizaciébn de las mediciones acusticas, se dieron las siguientes
condiciones ambientales:

e Temperatura: entre 6 °y 24° C.

o Velocidad de viento: maximas de 1.5 m/s

e Humedad relativa: entre un 35 % - 50 %.

o Presién barométrica: 1.009,7 mb.
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PUNTO REFERENCIAL DE NIVELES PREOPERACIONALES

Punto 3: Periodo de valoracién: 24 horas en intervalos de 60 minutos

GRAFICA COMPARATIVA DE LOS NIVELES SONOROS OBTENIDOS

100 n
o| M dfa28  dia 27
e | 90 R R
80 e 10
70
|
60 |
r 1
50 H H I “ | 1 \
2 I T I |
& 40 ! ’ | : ,
S R
S e g 23883838888 $58
S - o ereerce2ggdR
; Valores en dBA
¢ Leda Horario
: Hora | dBA
0:00 46,8 Leda (7:00-23:00) 52,8
3 ¥ 1:00 44,5 !
¢ -
E,;_\‘ 4:00 46.2 Leda 23:00-7:00) 46,3
e 6:00 47,3
e;_l.'_ 6:00 50,0
7:00 53,1
e 8:00 531 Leda don 51,5
€ 9:00 | 5833 ‘
¢ 10:00 52,7 ;
@ 11:00 = 63,2 E
- 12:00 = 62,9 ‘
€= 13:00 | 52,9
G 14:00 52,8
& 15:00 52,5
L 16:00 . 52,2
© 17:00 = 53,1
18:00 53,3
19:00 55,1
20:00 52,1
21:00 = 50,7
22:00 50,2
23:00 45,9
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En el Anexo 2 llevamos a cabo la representacion de |osﬁﬂﬁ/§&a§8ﬁl§rl§963fﬁp%‘ht

de la zona en forma de mapas de ruidos para periodos diurnos y para periodos

nocturnos respectivamente para cota relativa +4 metros (conforme a los requisitos

normativos).

Como conclusiones mas significativas de estas mediciones debemos de mencionar
como en las zonas mas proximas a las autovias (e incluidas dentro de la parcela en
estudio) los niveles diurnos superan los 55 dBA en periodo diurno y los 45 dBA en el

periodo nocturno, niveles a priori superiores a los recomendados por el RPCCAA.

A partir de los resultados obtenidos de estas mediciones y mediante un modelo de
simulacién que a continuacion desarrollamos llevaremos a cabo una estimacion de los

niveles sonoros a los cuales se encuentran sometidas las parcelas en analisis.

5.1.2 METODO DE PREDICCION SONORA: SIMULACION

Dada la gran envergadura de la zona bajo estudio, calculos fisicos y matematicos de
los niveles sonoros de las zonas serian técnicamente inviable de forma manual, de
forma due usaremos software de simulacion acustica que como a continuacién
mostraremos desarrolla algoritmos matematicos basandose en normas internacionales.

En concreto, para este estudio se utilizé el programa CadnAa, version 3.05.

En nuestro analisis hemos empleado entre otras las siguientes Normas:

¢ IS0 9613: Acoustics - Attenuation of sound propagation outdoors

El método predice el Leq (dB(A)) (segun ISO 1996), a partir de un algoritmo
matematico que realiza los calculos en banda de octava (de 125 Hz a 4,000 Hz),
bajo unas condiciones de propagacion favorables, definidos unos focos ruidosos
determinados. No obstante, en el presente informe no presentaremos valoraciones
de forma espectral, sino global, dado que la normativa de referencia siempre hace

mencién a valores globales.
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Los calculos especificos estan estipulados para las sigui@ntedsfaria s ﬁsreg%ia

- Divergencia geométrica.
- Absorcidn atmosférica.

- Efecto suelo.

- Reflexion de las superficies.

- Apantallamiento de los obstéculos.

Este método es aplicable en la practica a gran variedad de fuentes de ruido
ambiental. Es aplicable directa o indirectamente en la gran mayoria de situaciones
provocadas por el trafico tanto automovilistico como ferroviario, a fuentes de ruido

industrial, actividades en construccién y muchos otros casos de fuentes de ruido.

Modelo Matematico

La ecuacion béasica de calculo viene dada por el algoritmo:

Leqg (dB(A)) =L, +D-A-Cp-Cpn

ey ‘ donde :

i o Leq es el nivel sonoro continuo equivalente en el receptor dado en dB(A).
€y @ s Ly es el nivel de potencia sonora de la fuente, referenciado también por
SWL, ref. 10" watios.

€ i e D es el coeficiente de directividad

| o A es la atenuacion acustica

o Cp un coeficiente de correccién horario

o C,y Un coeficiente de correccion debido a las condiciones meteorologicas.
El calculo del factor A se determina mediante li; expresion:
A= Agiv+ A am + Agr + Ascreon * Amise.

Donde cada uno de los términos tiene la siquiente significacion:
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e [, El valor correspondiente al nivel de potencia acustica de las fuentes es el
dato fundamental que debe ser introducido de acuerdo con las hormas
ISO 3740, ISO 3744, ISO 8297. En nuestro caso los focos de ruidos
estaran modelados: el trafico rodado mediante [a Norma “NMPB-
Routes-96” y el paso de trenes mediante el método nacional de
calculo de los Paises Bajos, publicado en "Reken - en
Meetvoorschrift Railverkeerslawaai '96, Ministerie Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, 20 November1996"
recomendadas por la Directiva Europea 2002/49/CE, de Junio 2002, asi
como por la Ley 37/2003 Nacional del Ruido.

o D: Este parametro se desarrolla en dos términos, quedando:
D=Dy+ D,

donde Dy es la directividad de las fuentes y D, la directividad de las

fuentes proveniente de las superficies.

o Agyv. El valor de la atenuacion por absorcion debida a la divergencia es
determinado por la siguiente expresion para una fuente puntual en
radiacion esférica en campo libre:

Agiy = 10 Log (47d%) = 11 + 20 Log d
donde d es la distancia en metros, entre la fuente y el receptor.

e Aam Representa la energia de disipacion y relajacién molecular en el aire,

es decir, la atenuacion atmosférica. Su valor se determina mediante la

expresion:

Aam=a d
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e Cn: Es un factor corrector por las condiciones meteorolégicas. La ¢:xpresion

de calculo viene dada por la expresion:
Cm=Cop{1-10[ (hs+h)/d ]} > 0 dB

Donde hs es la altura sobre la superficie de la fuente, la h, la altura del

receptor, y d la distancia entre emisor y receptor.

La reflexion sonora segun esta Norma se considera como si hubiese un
espejo de la fuente puntual, es decir, una fuente imagen de la original,

determinandose el nivel de potencia sonora por:

@ _ siendo p un coeficiente tabulado segun fa Norma y D la directividad

4 : entre la fuente y su imagen.

Esta reflexién no es tenida en cuenta para el terreno, siendo Unicamente
tenida en cuenta para los posibles obstaculos verticales que se pueden
pu : encontrar los rayos sonoros en su propagacién por el medio (el caso mas

i " tipico son las fachadas de los edificios).

Por ultimo, la norma aconseja contrastar los datos obtenidos con los datos que
obtendrfamos si se midiera en campo. Su precision se establece en 3 dBA, pero
destacando las posibles desviaciones como consecuencia de la existencia de altas

velocidades del viento.
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6.- ANALISIS DE LA VALORACION. RESULTMG*MEE@FUPBB
PREDICCION SONORA.-

Tal y como anteriormente se ha comentado, en funcion de las mediciones acusticas
in situ hemos realizado un estudio de predicciéon sonora para la totalidad del entorno
de la parcela mediante el uso de un programa de simulacion acustica que conocer

los niveles a los cuales se encuentra actualmente las zonas en estudio.

El programa de simulacion permite representar en forma de mapas de ruidos las

curvas isofénicas que describen el ruido ambiental del conjunto analizado.

En concreto representaremos dos tipos de mapas de ruidos: el del periodo diurno

(Laeg dia) y el del periodo nocturno (Laeg noche).

En el Anexo 2 quedan recogidos cada uno de estos, dos “mapas acusticos”
representados para la cota relativa de 4 metros (conforme a fa Normativa de

referencia).

Creemos necesario hacer mencion a la posible afeccion sonora del paso del tren
sobre la parcela en estudio. A este respecto tenemos que tener presente que las
valoraciones de los ruidos procedentes de las infraestructuras de transporte se hace
en global sobre los periodos diurnos y nocturnos. El paso del tren afecta
notablemente al nivel sonoro en su zona de afeccién, pero sélo en el momento de su
paso. Al estimar un paso de tan sélo 6 trenes por periodo de valoracion, la afeccion
de las carreteras (niveles mucho mas constantes en el tiempo) es mayor que la
producido por el paso del tren. No obstante, una vez se definan las edificaciones en
la zona, analizaremos el efecto del momento del paso del tren sobre estas

edificaciones.
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LAS EDIFICACIONES.-
Conforme a la informacion disponible, en el Anexo 3 incluimos un plano de
distribucion de los diferentes usos del suelo, conjuntamente con una “maqueta” de

las edificaciones previstas para la zona.

Una Tabla resumen de ellas nos muestra la siguiente distribucién de usos del suelo:

IDENTIFICADOR USO

R1-R11 RESIDENCIAL

R1p — Rdp RESIDENCIAL PROTEGIDO
T1-T2 TERCIARIO

EL1- EL14 ESPACIO LIBRE

DO - D3 DOCENTE

D1-D4 DEPORTIVO

S1-55 SIPS

SGEL1 -~ SGEL4 | ESPACIO LIBRE S. GENERAL
SGV ESPACIO LIBRE VIARIO

De acuerdo a las diferentes tipologlas del uso del suelo, los requisitos de niveles
sonoros objetivos para cada de las edificaciones son distintas, asi la zona destinada
a uso docente se recomienda que el nivel continuo equivalente no supere los 55 dBA
en su periodo diurno, mientras que para la zona residencial no centraremos en el
analisis de niveles sonoros en las fachadas de las edificaciones para el periodo

nocturno (donde los Leg noche recomendados no deburian de superar los 45 dBA).

En la nueva distribucion del suelo, y sieinpre sobre el programa de simulacion
acustica, se han colocado las edificaciones previstas a partir de la maqgueta, con sus
alturas correspondientes (a priori sin caracteristicas especiales de aislamientos
acusticos en las fachadas). Asi mismo desde un punto de vista acustico es
importante destacar la afeccién que produciran las nuevas vias de servicios que se
construyan para el acceso de los vehiculos a estas nuevas zonas urbanizadas. En la
definicién de estas se han tenido en cuenta las siguientes caracteristicas de las
mimas:
a. Densidad de trafico (vehiculos hora / dia & noche): 160 & 20
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( b. Porcentaje de trafico pesado (% dia & % noche): F/E& gy de la Gerencia

c. Velocidad de paso (vehiculos ligeros & pesados): 40km/h & 40km/h

Para el resto de infraestructuras de transporte no se han considerado modificaciones

con respecto a la situacion pre — operacional.

En el Anexo 4 representamos los nuevos mapas de ruidos para los periodos diurnos

A A AT om am AR e A e

y nocturnos respectivamente previstos bajo estas hipétesis de definicion de los focos

P

de ruidos. De ellas extraemos las siguientes conclusiones:

€

€. . ‘

© - en las zonas de uso docente los niveles sonoros esperados en periodo diurno
| estan muy préximas a los 55 dBA, cumpliendo a priori los objetivos de calidad
g acustica para esta zona. Pese a la proximidad del paso de tren, el estudio de
€ prediccién muestra que para un paso estimado de 6 unidades por periodo

e

valorados en todo su conjunto, su afeccion es minima. No obstante en el

Anexo 5 presentamos la situacion del momento del paso del tren sobre las

zonas docentes. Para tales situaciones los niveles esperados a nivel de
5 fachada son entre 70y 75 dBA ;

[ g - la situacién en la fachada de las primeras viviendas junto a las autovias SE 30

i o y A4 muestran niveles sonoros esperados en periodos diurnos de entre 60y

‘ € 85 dBA, mientras que para la noche estos niveles estan en el intervalo 50 -

i(}'-; 55 dBA. Por lo tanto son niveles superiores a los recomendados por el

: RPCCAA. Estas zonas se ven afectadas tanto por el ruidos de las autovias
como por el de las vias de servicios.

- En el Anexo 6 presentamos mapas de ruidos que definen a cota + 4 metros
las zonas en las que previa a la implementacién de medias correctoras,
cumplirian los objetivos de calidad acustica, sin tener en cuenta las vias de

servicio de fa zona.

PLANTEAMIENTO DE MEDIDAS CORRECTORAS

De acuerdo a los resultados obtenidos de la prediccion sonora, las mayores

afecciones sonoras son consecuencia del trafico en la autovia A4, en la
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incorporacion de vehiculos desde dicha autovia a la ron@éﬂ@%@fbﬁ%ﬂ&ﬁfﬂﬁ?e 4a
propia ronda de circunvalacion, por lo que hemos planteado la alternativa de colocar
una serie de pantallas aclsticas que protejan las fachadas mas proximas a esta
autovia del ruido procedente de ellas. La ubicacién de una pantalla acustica
absorbente por ambas caras (a fin de evitar reflexiones en ambas direcciones, tanto
hacia las parcelas colindantes como hacia la propia zona analizada por las
reflexiones de las vias de servicio), con una atenuacién acustica superior a 25 dB
(I.L. > 25 dB) y un coeficiente de absorcion superior a 0,55 sabines m? (NRC > 0,55),
de una altura de 4 metros, sobre toda la longitud transversal de la A4, la
incorporacion a la ronda de circunvalacion en sentido norte, y la propia ronda de
circunvalacion. De este modo, se permite reducir entre 5 y 10 dBA los niveles
sonoros a nivel de fachada, dejando los niveles sonoros esperados a cota 4 metros
muy préoximos a los objetivos de calidad acustica. En el Anexo 7 representamos en

forma de mapa de ruidos los nuevos niveles sonoros esperados en la zona.

Otro tipo de medidas correctoras recomendadas estan orientadas en cuanto a
distribucibn de usos de recintos dentro de las edificaciones, asi como de
aislamientos acusticos especificos de fachadas. De acuerdo a estas directrices,
recomendamos una distribucion interna de las viviendas en las que los dormitorios
no estén orientados a las fachadas mas ruidosas de la zona, sino hacia zonas
interiores. Asi mismo, y a fin de garantizar unos niveles de inmisién sonora de
acuerdo a las recomendaciones de las normativas de aplicacion y referencia,
recomendamos el disefio de unas fachadas tal que garanticen que no se superen |os
30 dBA en el interior de los dormitorios. Para ello, y da acuerdo a las previsiones de
los niveles sonoros a nivel de fachada, estas deberan de garantizar aislamientos
acusticos superiores a 35 dBA (de acuerdo a la NBE — CA 88 este nivel debe de ser
superior a 30 dBA, pero segun el Ultimo borrador del futuro Codigo Técnico de la
edificacién, las necesidades de aislamiento acustico de fachada se definen a partir
del ruido ambiental). En el disefio de estas fachadas no sélo se debe de tener en
cuanta el aislamiento de las zonas ciegas, sino sobre todos de los vidrios y tipos de

carpinterias en funcién de las dimensiones de estas.
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Los resultados y conclusiones que se exponen en el presente informe son validos

mientras se mantengan las condiciones de entorno existentes en el momento de
‘f'----; . L , \ \ , . ‘s T

i realizar las mediciones in situ, y las hipoétesis de simulacién acustica planteadas,
i I‘ . . . .

& dichas condiciones se describen en a lo largo de todo el informe.

Es éste nuestro mejor parecer, y salvo opinién mejor fundada se firma el presente

ensayo a 19 de diciembre de 2006

Elaborado y aprobado por:

- |
?lj,' \h'“n', _‘

- Fdo: Pedro Flores Dguez- Rodino
c | Técnico Acreditado N° 0188
o j Ingeniero Industrial.



DILIGENCIA: para hacer constar que

&2
@
@
G que este documento ha sido aprobado
_ definitivamente por el Ayuntamiento
@i Pleno en sesion celebrada el dia
& '

=

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ANEXOS

ANEXO |

'PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DE LA ZONA
BAJO ESTUDIO. FOTOGRAFIA AEREA
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ANEXO 2

ESTADO PRE - OPERACIONAL
MAPAS DE RUIDOS DE LA ZONA:
- PERIODO DIURNO
- PERIODO NOCTURNO
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ANEXO 3

MAQUETA DE FUTURA DISTRIBUCION
DE LAS EDIFICACIONES
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ANEXO 4

ESTADO POST - OPERACIONAL
MAPAS DE RUIDOS DE LA ZONA:
- PERIODO DIURNO
- PERIODO NOCTURNO
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Nivel de ruido ambiental en fachada

Estado postoperacional
Nivel cantinua equivalente LAeq

Noctumo (23:00 - 7:00 horas)
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! Situacian: Nivel de ruldo ambiental en fachada > 35.0 dB(A)
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| N A s E L | PROVOCADA POR LA LINEA FERROVIARIA GRAFICO 3D B - 50060 . Comien
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ANEXO 5
SIMULACION DEL PASO DEL TREN
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ANEXO 6

MAPAS DE RUIDOS DE SUPERACION:
- PERIODO NOCTURNO
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ANEXO 7

ESTADO POST—- OPERACIONAL
MAPAS DE RUIDOS DE LA ZONA CON PANTALLA
ACUSTICA:
- PERIODO DIURNO
- PERIODO NOCTURNO
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