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1. MEMORIA

1. PLANEAMIENTO SUPERIOR

La redaccion del presente estudio de detalle sobre el area de ref@ 'ma interior =
ARI DCA 01 “Fabrica de Contadores” se efectlia en base a lo estabIeCIqo en el Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Sevilla aprobado en junio dg
condiciones particulares de cada uso.

2. FUNDAMENTACION

&

El presente Estudio de Detalle se fundamenta en el art.15 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de 31 de Diciembre de 2002, que establece:

“Articulo 15. Estudios de Detalle.-

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanizables de
ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacion o
Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidos en la letra anterior,
en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional pablico, o afectar negativamente

- a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

w d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o

construcciones colindantes.”

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 42 planta. TIf: 954296820. Fax: 954238331.
arquitectos@arquitectosyabogados.com




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno _en sesién celebrada el dia

ESTUDIO DE DETALLE s
SECTOR ARI-DCA-01 “FABRICA DE CONTADORES”. SEVILLA'|
APROBACION DEFINITIVA (SEPTIEMBRE 2009)

Sevilla.
El Secretario

3. ANTECEDENTES

A'lo largo de la fase de tramitacion de la Revision del Plan Gene
se firma Convenio Urbanistico con n° de protocolo 023-A/2004, con fe
de marzo de 2004 entre Inmobiliaria del Sur S.A. y la Gerencia de U
Ayuntamiento de Sevilla.

a de Obras =/
i)rdenacic’m ol
“a 3

Publicas y Transportes se aprueba definitivamente el Plan General d
Urbana de Sevilla, publicada e Boletin Oficial de la Junta de Andal
septiembre de 2006. A tenor de dicha Resolucion se formula Ia
Justificativa del Proyecto de Texto Refundido» aprobado mediante res-*"g”gu 0
de octubre de 2007, publicada en Boletin Oficial de la Junta de Andalugg;fa de

enero de 2.008.

Dicho documento amplia el ambito del ARI-DCA-01 por su borde sur,
considerando la existencia de 762 m? de suelo publico asociado sin
aprovechamiento.

Con fecha 13 de marzo de 2007 se presenta en Registro de la GMU de
Sevilla el Documento de Estudio de Detalle, informado por el Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica con fecha 30 de abrii de 2007, exigiendo con
caracter previo a la aprobacién inicial del documento, la introduccién en el
documento de una serie de correcciones.

Con fechas de entrada en registro de la GMU de Sevilla 11 de mayo, 02 de
julio y 10 de julio de 2007 se presentan Documentos de Estudio de Detalle con el
objeto de que sean estudiados por el Servicios Técnicos de la Gerencia de
Urbanismo. Con fecha de 11 de julio de 2007 el Servicio de Planeamiento y Gestion
informa favorablemente en orden a la aprobacién inicial del Estudio de Detalle si
bien solicita una serie de correcciones al documento.

La Junta de Gobierno en sesién celebrada el 06 de septiembre de 2007
acord6 aprobar inicialmente el Estudio de Detalle del Area ARI-DCA-01 “Fabrica de
Contadores”.

Durante la fase de estudios llevados a cabo para la tramitacién y gestion del
Estudio de Detalle se pudo comprobar que aquella superficie de 762 m2 de suelo
publico asociado, en realidad se corresponde con un suelo de titularidad privada que
pertenece en régimen de copropiedad a una Comunidad de Propietarios de naves y
aparcamientos (Comunidad de Propietarios Centro-12); sobre dicha superficie el
Plan General prevé la ejecucién de un viario publico local de nueva formacion.
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Segln su definicion, el suelo piiblico asociado a ias unidades d
tienen aprovechamiento urbam’stico y no participa en el repart

aprovechamientos de la unidad de ejecucion, sin perjuicio de su urbajj;*;
cargo a la misma. :

Es por ello que se estima la conveniencia de articular férmulas
gjecucion de la ordenacidn urbanistica prevista que permita
materializacion en los plazos previstos (Primer Cuatrienio) en el F’ .:
General. Con tal fin se lleva a cabc con fecha 24 de febrero de 2009 Iaj rma
Convenio Urbanistico de Gestion entre la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla y la sociedad Inmobiliaria del Sur S.A.

En dicho Convenio de Gestién Urbanistica se establece la redelimitacion de
de la unica Unidad de Ejecucion inicialmente prevista en el Plan General, a fin de
excluir de la misma los terrenos propiedad de los integrantes de la Comunidad de
Propietarios Centro-12 con CIF H-41822099, que no obstante habran de
urbanizarse con cargo al promotor de la actuacion.

Dicha redelimitacion de la Unidad de Ejecucién se llevara a cabo en el
procedimiento de aprobacién del presente Documento de Estudio de Detalle ARI-
DCA-01 “Féabrica de Contadores”, por lo que se hace necesario el sometimiento a
nueva informacién publica del presente documento.

En Marzo de 2009 se redacta un anexo con objeto de completar la
documentacién del Estudio de Detalle del ARI-DCA-01 “Fébrica de Contadores”,
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos con fecha 05 de marzo de 2009 con el
nimero 07/004043-T8. Todo ello a solicitud de los Servicios Técnicos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla para la Aprobacion
Inicial del Estudio de Detalle. En dicho anexo se establecen los plazos para dar
cumplimiento a los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién, de
conformidad con el art. 18.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia. Dicha informacién queda actualizada en el apartado
nuamero siete (7) de la presente memoria. Asimismo, el mencionado anexo incluye
un plano en relacién a la Parcela R2 de uso vivienda protegida que pasa a formar
parte del presente Estudio de Detalle (0.8.- CONJUNTO INMOBILIARIO PARCELA
R2).
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La Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilia, en sesién celebrage
abril de 2009 acordé la Aprobacién Inicial del Estudio de Detalle y con:
aprobacién definitiva del presente Estudio de Detalle a la present‘?;@% desun o
documento donde se incluyan las modificaciones necesarias para dar cumplimiento ;| °
a lo establecido en el Texto Refundido del Plan General respecto a 185 tipologias *
edificatorias de la parcela terciaria. El Texto Refundido del PGOU, pu@'cado en el
Boletin Oficial de la Provincia el 16 de Diciembre de 2008, afecté @ila parcela
terciaria incluida en el Estudio de Detalle, cuya tipologia atribuida a lgs ¢
Terciarios rectifica, pasando de ST-A a ST-C, para hacerla congru@jzf;\ :
tipologias colindantes. %g

0
Con fecha 15 de junio de 2009 se publica en BOP de Sevilla num. 136 el
acuerdo de aprobacién inicial del Estudio de Detalle y el anuncio de periodo de
exposicion publica.

4. INICIATIVA Y REDACTOR

b

o,

El presente documento se redacta’a la iniciativa de Inmobiliaria del Sur, S.A.,
CIF:A-41.002.205 con domicilio en Calle Angel Gelan n° 2, 41013, Sevilla, propietaria
de los Suelos.

El autor es D. Alfonso Carnerero Parra, colegiado n® 2593 del COAS, y con
domicilio, a efectos de notificaciones, en Edificio Gyesa Palmera, Avda. Reino Unido n°
1, 4? planta, 41012 Sevilla, dirigiendo un equipo multidisciplinar constituido por Jorge
Carrera Armario, Ana Gonzalez Vega, Federico Gonzalez Rodriguez, Juan lllanes
Pena, Félix Lambert Vinos, Pilar Onis Vilches, Fernando Rodriguez Brey (Arquitectos),
Rafael Guijarro Amador y Arturo Fijo Diaz (Aparejadores); Cesar Lerin Bergasa y
Oscar Contreras Ibafez (Ingeniero Técnico Industrial), Fernando Alvarez de Toledo
(Abogado).

5. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se redacta por exigencia de las determinaciones
del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla y en concreto de la ficha del ARI
DCA 01 de areas de reforma interior de suelo urbano de la normativa del PGOU. Y en
concreto en los Objetivos y Criterios de Ordenacion Pormenorizada Preceptiva de la
correspondiente ficha se expone la “Obligacién de redactar estudio de Detalle, de
acuerdo con lo Establecido en el art. 2.2.9. y en el art. 5.2.3. Apartado d) de las Normas
Urbanisticas”.
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En cuanto a la red viaria se ha seguido en todo r“umerﬁf)sé SSHema Dlanteads

en la ordenacion pormenorizada del PGOU, con los ajustes necesati
cumplimiento de las determinaciones del Reglamento de Planeamie
normas del Plan General en cuanto a nimero de plazas de aparcamien
de viarios.

S, PAraDE

. {

En el mismo Estudio de Detalle se concreta con la ordenacion de Iég volimenes |
orientativos no vinculantes edificatorios de las distintas parcelas, de ac{g do con las *
especificaciones del PGOU, completando la red de comunicacion viaria-interior que :
resulta necesaria para proporcionar acceso a cada una de las parcelag, asi como
también el establecimiento de las alineaciones y rasantes de viario y ed"’
ordenacién volumétrica del conjunto.

3o
L ER

COL

-
Ea

6. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DEL PLANEAMIENTO QUE
DESARROLLA

6.0. AMBITO DE APLICACION:

El presente estudio de detalle se redacta sobre el ARl DCA 01 “Fabrica de
Contadores” de acuerdo con las especificaciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Sevilla, asi como del Convenio Urbanistico de Gestion suscrito entre la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y la Sociedad
Inmobiliaria del Sur S.A.

En dicho Convenio se establece la redelimitacion de la Unica Unidad de
Ejecucion prevista en el Plan General para el Area, asi como la configuracién de una
Actuacion Simple de Viario.

Los terrenos que forman la Unidad de Ejecucién del ARI-DCA-01 se encuentran
delimitados:

- Al Norte con Suelo Urbano consolidado de uso residencial de la Av. de
Andalucia.

- Al Sur con terrenos propiedad de los integrantes de la Comunidad de
Propietarios Centro-12 con CIF H-41822099 y con el Area ARI-DCA-02.

- Al Este con Area ARI-DCA-03.

- Al Oeste con Suelo Urbano consolidado de uso residencial a través de la calle
Vencejo.
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6.1. CONDICIONES URBANISTICAS ESTABLECIDAS EN EL BUAN'
ORDENACION:
CLASIFICACION: SUELO URBANO
CALIFICACION: RESIDENCIAL

Las determinaciones particulares provienen de fichas concretas %I Plan que “
transcribimos, asi como de las estipulaciones del Convenio Urbanlstlcea:ie Gestion =
suscrito entre la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. del Ayuntamiento de i °
Sevilla y la Sociedad inmobiliaria dei Sur S.A.

Los datos mas significativos soii ios siguientes para el ARI DCA

!
FICHA DEL NUEVO PLAN DE ORDENACION UREANISTICA [DOCUMENTO APROBADO DE@ \2
POR'ACUERDO PLENARIO DEL AYUNTAMIENTO.DE SEVILLA DE 14 DE JUNIO DE 2006] PUBICADO EN EL
BOJA DE 07 DE SEPTIEMBRE DE 2007. : ;

IDENTIFICACION: ARI DCA 01. FABRICA DE CONTADORES.

BARRIO CIUDAD: CA-1 - HOJA 15-14 AREA DE REPARTO CA-01/UR
APROVECHAMIENTO MEDIO 1,1488 Ua/m?
OBJETIVOS Y CRITERIO [Ordenacién Pormenorizada Preceptiva]

Areas industriales y actividades econémicas en retroceso, dentro de una trama fundamentalmente
residencial con la que conviven de forma forzada.

o La intervencion plantea la sustitucion de la antigua actividad industrial por los usos de vivienda y
€5 equipamientos integrados en la trama residencial adyacente. La actuacidén se considera ademas una oportunidad
esencial para la mejora del nivel dotacional del Barrio de Los Pajaritos, con importantes carencias actuales.

Qtras condiciones para su desarrollo

- Obiligacién de redactar Estudio de Detalle, de acuerdo con lo establecido en el art. 2.2.9. y en el art. 5.2.3.
& apartado d) de las Normas Urbanisticas.

- Parte de la reserva de SIPS sociocultural se destinara a Biblioteca de barrio (570 m? de suelo minimo) que
podra integrarse en un mismo edificio con otros usos rotacionales.

- Sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4 del art. 11.2.6. de las Normas.
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ORDENACION ESTRUCTURAL. El Secretario
SUPERFICIE | SUPERFICIEm? | SUELO | APROVECHA APROVECHA |  APROV.
TOTALm® | SUELOCON | PUBLICO | SUBJETIVO
: - MIENTO MEDIO MIENTO
A
DESUELO | APROVECHA | ASOCIADD o T 1ae Uas
MIENTO
15.970 15.970 0 1,1488 18.347 16.512 fot) 8
] b
USOGLOBAL | COEFIGIENTE | EDIFICABILIDA | DENSIDAD | N.MAXIMO | N.MINIMO | APROVECHA | APROVEGHAM
EDIFICABILIDA | DMAXIMAm’ | MAXIMA DE VIVIENDAS Mtﬁ)grm VIV. | IENTOIVIv
D m’t/m’s vivHa | VIVIENDAS | PROTEGIDA TEGIDA; :
s
RESIDENCIAL 1,300 20.761 94,40 158 72

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

VIVIENDA LIBRE 10.404 1,00 0,95 9.884
VIVIENDA

: 7.242 0,80 0,95 5.504

PROTEGIDA

SERVICIOS
: 3.114 1,00 0,95 2.958

TERCIARIOS
(,‘F['; TOTAL 20.761 18.347

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

VIVIENDA LIBRE 07 A
@ ' 7.781
VIVIENDA PROTEGIDA 07 A
SERVICIOS TERCIARIOS 603 03 sT-C*

{} . * Segin texto refundido publicado en BOJA de 30 de enero de 2008.
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s

TRNASPORTEE

FRAESTRUCTURAS
776 4.555 0
DOTACIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS:
(TOTAL) 5.331m2s. (31.86%)
VIARIO (TOTAL) 3.012 m2s (18.00%) Nota: la superficie del viario es aproximada.

GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE
PROGRAMACION

| PRIMER CUATRIENIO

10
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Sevilla. ;
El Secretario

6.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION. PARCELAS RESULTANTE
6.2.1.- PARCELA DE ESPACIOS LIBRES Y DE DOMINIO PUBLICO.

ESPACIOS LIBRES.

La dotacion correspondiente a Espacios Libres se divide en
dispuestas en distintas manzanas, la parcela E.L. 1y la parcela E.L. 2.

La parcela E.L. 1 conforma una manzana delimitada por el Nort
B de nueva creacion, por el Oeste con el viario D de nueva creacion, p¢

el viario C de nueva creacién, y por el Este con las Zonas verde “
2

colindante ARI-DCA-03. La superficie de la parcela es de 777 m*, 8t

d0s parcelas ©

rectangular, y se ordenara en coordinacién con el sector ARI- DCA-OCE»&.”§

garantiza la dotacién minima de Espacios Libres exigidos por la ficha del PGOU.

La parcela E.L. 2 se sitla entre las parcelas residenciales 1 y 2 y esta
delimitada por el Norte con viario existente paralelo a la avenida de Andalucia, por el
Oeste con la parcela residencial 2, por el Sur con el viario B de nueva creacion, y

por el Este con la parcela residencial 1. La superficie de la parcela es de 638m>2.

La suma de las parcelas E.L. 1 y E.L. 2 tienen una superficie resultante de
1.414 m? siendo requerida por el planeamiento superior una superficie de tan sélo

776 m?.

EQUIPAMIENTO.

Se establece en la ordenacién una parcela destinada a SIPS. La cual se

subdivide en dos parcelas:
SIPS 3.945 m?
SIPS S-SC (Biblioteca) ------ 610 m>.

La parcela se encuentra delimitada por el Norte con la Calle B de nueva
creacion, al Oeste C/Estornino, Al Sur por la Calle C de nueva creacién, y al Este

por la calle D de nueva creacion.

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 42 planta. TIf: 954296820. Fax: 954238331.
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6.2.2.- VIALES. El Secretario de

Respecto de los viarios planteados en ia ordenacién pormer
FPGOU se han realizado un serie-de ajustes en el Estudio de Detalie COn
de poder obtener la superficie exigida de equipamientos y garantizar unz &
minimas a los viarios aumentandose la superficie de 3.012 m2 de viari
la ficha del PGOU a 4.564 m2 en la Unidad de Ejecucion ARI-DCA-01 #

de viario exteriores a la Unidad de Ejecucion. i%

Asi mismo, se han tenido en cuenta condicionantes por motivgs
existentes al norte y edificaciones existentes al sur y al este. En d
grafica se detalla la coordinacién con los ARI-DCA-02 y ARI-DCA-03.

En cualquier caso se han respetado los ejes de los viarios que Qﬁ‘@
el ARI-DCA-02 con planeamiento de desarrollo ya redactado y aprobadgﬁ%

de viarios 3
mentacién |

L

Asi mismo, se han ajustado las secciones viarias con el objeto de obtener
mayor longitud de banda de aparcamientos, respecto de las grafiadas en la
ordenacion pormencrizada del PGOU.

Resultado de los ajustes, la superficie total de viario interior al Area planteada
por el Estudio de Detalle es de 4.564 m2s mas 762 m2 de viario definidos por la
Actuacion Simple de Viario (28.58%), frente a la superficie aproximada prevista por
la ficha del PGOU de 3.012 m2s (18%). Por lo que la superficie de viario se ha visto
incrementada considerablemente por el Estudio de Detalle.

E.D. Sector ARI-DCA-01 Fabrica de Contadores. Sevilla.

3.012*2

16.732*@ 15.970

(1) Incluye la superficie Espacios Libres 2 (E.L.2).
(2) De éstos, 762 m2 son exteriores a la Unidad de Ejecucién, segtin convenio gestion (expte 70/2008
G.A)
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VIARIO A. Coincidente con la denominada calle Avefrl% noluyend
acerado y la_calzada de ia misma, es el borde norte deil ARI E)CA—O
Iongltud de 114 m. y una superficie de 813 m?

VIARIO B. Tiene una longitud de 128 m y una superficie de 1.345 m
parcela Residencial de la de equipamientos, y zonas verdes. Atravies
Este a Oeste conectando el ARI-DCA-03 con la calle Vencejo :
Ecta el ARI- ©
cie de 524 <

VIARIO C. Delimita el area por el sur con suelo urbano consolidado. Cof:
DCA-03 con la calle Estornino. Tiene una longitud de 128 m y una supen‘
m? mas 762 m2 exteriores a la Unidad de Ejecucion.

VIARIO D. Atraviesa de Norte a Sur el area conectando la calle Avefria
DCA-02, dejando al Este el Sector ARI-DCA-03. Tiene una longitud de
superficie de 1. 387 m?. ¢

e

VIARIO E. Delimita el sector por el oeste con el suelo urbano consohdado y en
concrezto con la calle Estornino. Tiene una longitud de 117 m y una superficie de
495 m*.

Plazas Publicas de Aparcamientos.

El art. 17 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece unos
estandares de ordenacion “...para los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable, el Plan General de ordenacién urbanistica o el Plan Parcial de
Ordenacion y, en su caso, los Planes Especiales.”

Entre dichos estandares se encuentra el de entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento
publico por cada 100 metros cuadrados. Lo que para un total de 20.761 m?t resultaria
un minimo de 104 plazas.

El apartado 2 del mismo articulado de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia establece que podra eximirse parcialmente en la ordenaciéon de concretos
sectores de suelo urbano no consolidado, cuando las dimensiones de éstos o su
grado de ocupacién por la edificacién hagan inviable dicho cumplimiento, como es el
caso.

Ademas, las Areas de Reforma interior de suelo urbano no consolidado no estan
incluidas en el referido articulado.

No obstante la ordenacion pormenorizada del Plan General Unicamente grafia
dentro del Area una banda de aparcamiento en cordén de 48 m de longitud lo que
resulta un total de 10 plazas de aparcamiento.
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Sevilla.

En la ordenacién del Estudio de Detalle se ajustan losEViddestpasaie
motivos, increnmentar el nimeiro de piazas previsto, todo ello con-los cond
no perder, en la medida de lo posibie, los ejes de vnales gue tienen conti
Areas colindantes previstos por la ordenacién pormenorizada del PGOU
vean disminuidas las superficies de dotaciones locales (equipamiento y z

En el Estudio de Detalle se prevén tres bandas de aparcamiento en cor

m (19 plazas), 49,5 m (11 plazas), otra de 27 m (6 plazas) y otra de 3135
ademas de otra banda de aparcamiento en bateria (70°) de 92,00 m (».E
plazas de minusvalido). Lo que hace un total de 81 plazas frente a i
ordenacién pormenorizada del PGOU.

(o~

Se adjunta plano 0.2. Zonificacién. Usos y Ordenanzas donde Sgefi
plazas de aparcamiento. &
.

6.2.3.- PARCELAS DE SUELO EDFICABLE.

PARCELA DE USO RESIDENCIAL. Se dispone de una Manzana de uso residencial
la cual se divide en dos parcelas. La manzana Linda por el Norte con el vial A, Por

el Oeste con el vial E, por el Sur con el Vial C y por el Este con el vial D.

PARCELA 1. De uso Residencial Libre + Servicios Terciarios de unos 3.278

m?. Edificacion Abierta.

PARCELA 2. De uso Residencial Protegida de unos 1.478 m? de superficie

de parcela. Su tipologia es de Edificacion abierta.

PARCELA DE USO SISTEMA TERCIARIO. Tiene una superficie de 680 m% Su
forma es rectangular. Dispone de una edificabilidad de 1.224 m?t. Linda con el Norte

con el Viario C, por el Oeste con el vial D, Por el Este con el Sector ARI-D

(7 plazas) ©

plaza + 2
5 10 de la

CA-03.
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SECTOR ARI-DCA-01 “FABRICA DE CONTADORES”. SEVILLA];
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6.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA OR RDENACIONGSOR
DE EDIFICACION ABIERTA (A).

DEFINICION Y-APLICACION. .

Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzan
identificadas en los Planos de Ordenacién con la letra A. Serd de
dispuesto en el Capitulo IV del Titulo Xil de las Normas Urbanisticas del P%

CONDICIONES DE LA EDIFICACION o

1. Separacién a Linderos. El area de movimiento de la edificacién v
en los planos O.3.VIARIO. ALINEACIONES Y RASANTES. P

2. Separacion entre edificios. Las edificaciones deberan estar sep '
distancia equivalente a la mitad de su altura, cogiéndose la mayor aftlira si‘éstas
fuesen diferentes.

3. Alturas maximas. Seran de 450 centimetros en plantas bajas y de 320 en
plantas superiores.

4. Ocupacidn sobre rasante. Serd de aplicacion lo especificado en los articulos
1246 y 1247 de las normas urbanisticas del PGOU. Para obtener una
informacidén mas detallada del parametro de ocupacién de la edificacién consultar
ios planos O.3.VIARIO. ALINEACIONES Y RASANTES.

5. Ocupacion bajo rasante: Podra llegar al 100% de la parcela en aplicacién del
articulo 12.4.7.3 de las normas urbanisticas del PGOU.

6. Edificabilidad y densidad maxima: Viene determinada por la ficha del ARI de
las Normas urbanisticas y detalladas en los planos de ordenacion del presente
estudio de detalles.

7. Patios. Se permitiran los patios de luces, de ventilacién y abiertos.

8. Construcciones auxiliares. Se permitiran las construcciones auxiliares sobre el
espacio libre de parcela, que no excedan de 1 planta ni de 350 cm. de altura.

Con el objeto de facilitar la gestion y ejecucién de la parcela de uso Residencial
Protegida y la aplicacion del art. 69.d) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y del art. 5.2.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General, se podra
prever el Régimen de los Complejos Inmobiliarios previstos por el art. 24 de la Ley
sobre Propiedad Horizontal, y que permita definir dos unidades edificatorias
independientes.
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TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCEL/I Secretario

Los espacios libres resultantes sdélo podran tratarse conic

aparcamientos,-accesos o zonas -deportivas mancomunadas definidas en

Arquitecténico junto con los muros, recorridos y la vegetacion, todo;l

presupuesto sometido a la licencia de obras del edificio. El espacio I|br§
podra acondicionarse como aparcamiento con capacidad maxima para cit

de las plazas de aparcamientos que demanden los usos implantados del e@f icio.

CONDICIONES ESTETICAS.

Sera de aplicacion lo especificado en el articulo 12.4.12 d
urbanisticas del PGOU.

CONDICIONES PARTICULARES DE USO. %}% :
|

. C . . 0 ‘b
Sera de aplicacion lo especificado en el articulo 12.4.13 de las normas

urbanisticas del PGOU.
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Sevilla.

6.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA DE ED!Fiu
SERVICIOS TERCIAROS COMPACTA (ST-C).

CONDICIONES PARTICULARES DE PARCELACION:

1. La superficie de todas las parcelas seran las delimitadas en los; Pianos de
Ordenacion Pormenorizada Completa, que no podra ser de seg?=gacién 0 :
agregacion alguna.

2. Cuando en una parcela se proyecte la ejecucion de dos o ma
proyecto o estudio de detalle debera garantizar la efectiva mancomunlc
espacios libres interiores de la parcela. f;‘?;

CONDICIONES DE POSICION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS:

Sera de aplicacién lo especificado en el articulo 12.12.2 de las normas
urbanisticas del PGOU.

CONDICIONES DE PARTICULARES DE ESTETICA.

1. Se permitira las construcciones con soportaies, asi como las plantas bajas
porticadas.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido para
ello en el Capitulo VI, TITULO VI, LIBRO | de las normas Urbanisticas Generales
del Nuevo PGOU.

3. La superficie de la parcela libre de edificacion podra ser ocupada por plazas de
aparcamiento hasta un diez por ciento (10%) como maximo de las dotaciones
exigidas por los usos implantados. El resto debera ajardinarse.

4. Se permiten las construcciones auxiliares sobre el espacio libre de la parcela, con
las siguientes condiciones:

- Que sean casetas de guarda y control de acceso, por lo que podran ubicarse
sobre linderos frontales, y que no excedan de una (1) planta ni de trescientos
cincuenta (350) centimetros de altura.

-Computaran a efectos de la edificabilidad maxima permitida, y su ocupaciéon no
podra en ningun caso superar el cinco por ciento (5%) de la superficie de la parcela.
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ecretfario.

_ . _El e
5. Las parcelas edificadas solo podran vailarse con elementos de Cific
rse

centimetros de altura, que podran rebasai
estéticamente admisibies, con el limite maximo

con setos o proteccio
total de dos (2) metros.

6. La edificacién se dispondran de forma que permita la aproximacioni-a
fachadas exteriores de un vehiculo de bombero, a través de un espacnog
qgue conecte directamente con la via publica. Si existen plantas bajo dié
de maniobra, su estructura se proyectara considerando las cargas opo ‘u

sentido.

CONDICIONES DE PARTICULARES DE USO.

¥ i

ho espacio &
1as en ese <,

Sera de aplicacion lo especificado en el apartado 4 del articulo 1&
normas urbanisticas del PGOU.
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Sevilla. &5
El Secretario e

6.5. REPARTO DE EDIFi C BILIDAD DE USO SE SERVICIOS TERCIA&‘

La parcela de reserva para uso servicios terciarios dentro de &
tiene una superficie de 680 m2; segun lo sefialado en el articulo 12.12.2:C
de posicién y forma de los edificios de las normas urbanisticas d
establece una ocupacién maxima sobre rasante en un cien por
quedando una superficie de ocupacion de 680 m2. Con dicha superficie y"'
de las normas urbanisticas del PGOU para ST-C resulta imposi
edificabilidad de Servicios Terciarios (3.114 m2t) asignados en la ficha.

ondlc:lones 5
ble agotar

m&,,r

Dooumento

Es por ello que a la parcela ST-C se le asigna una edificabilidad de
de Servicios Terciarios. El resto de la edificabilidad que no se agota en Z% ;
Uso de Servicio Terciario, se traspasa a las parcelas de Uso Residencial{E
las parcelas de Uso residencial tienen 1.890 m? de uso Servicios TerCIanos
compatibles con el uso residencial.
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Sevilla. -
El Secretario dg¢

7. PLAZOS.

En Convenio Urbanistico de Gestién firmado con fecha 24 de fe
entre la Gerencia de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla y
Inmobiliaria del Sur S.A. se establece en su ESTIPULACION QUINTA qu
de Detalle del Area de Reforma Interior del ARI-DCA-01 recogera los pI 20s para dar
cumplimiento a los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion, de conformidad
con el art. 18.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urb
Andalucia. Dichos plazos son los que se indican a continuacion:

L e

- Presentacion del Estudio de Detalle con las determinaciones de ge: )
recogen en este convenio: Un (1) mes desde la aprobacién por ej:;y )
Gobierno de la Gerencia de Urbanismo de la presente propuesta de Convemo

SN IR S A 45
COLERGIO O b LH

- Presentacion del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién: Un (1)
mes desde la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle.

- Presentacion del Proyecto de Urbanizacién: Un (1) mes desde la
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de
Ejecucion.

- Inicio de las obras de urbanizacion: Seis (6) meses desde la aprobacién del
Proyecto de Urbanizacion.

- Finalizacién de las obras de Urbanizacién: doce (12) meses desde el inicio de
las obras de urbanizacion.

7.1 PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23 de la ley 13/2005 de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo, que modifica la ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y seglin su
apartado cuatro, por el cual se afiade una nueva letra c¢) al apartado 3 del art. 18 de la
Ley 7/2002, “en areas o sectores o sectores que contengan reservas de terrenos para
viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica o, en su defecto el instrumento de planeamiento
gue contenga la ordenacién detallada especificara los plazos para el inicio y
terminacion de estas viviendas, plazos que deberan contar con informe favorable de la
Consejeria competente en materia de vivienda, que lo ha de emitir en un mes,
transcurrido el cual se entendera aprobado el plazo que contenga el instrumento de
planeamiento”.

20

Apdo. Correos 1.192. 41012 Sevilla. Avda. Reino Unido, 1 4 planta. Tif: 954296820. Fax: 954238331.
arquitectos@arquitectosyabogados.com




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR ARI-DCA-01 “FABRICA DE CONTADORES”. SEVILLA]
APROBACION DEFINITIVA (SEPTIEMBRE 2009)

Con objeto de obtener el mencionado informe favé‘f%ﬂﬂgeggolae"‘;
competente en_materia de vivienda sobre plazos para el inicic y tenmn
viviendas prot egldas del sector de suelo Urbano no consclidado AR
Sevilla, se detallan a continuacién-la programacion prevista.

Resumen de parametros:

usos EDIFICABILIDAD COEFICIENTE APROV. N° MAX,. TIBBLOGIA 58

2 . s 3
TOTAL m PONDERACION UAS PLANTAS. REEERENCIA %
VIVIENDA . O
PROTEGIDA 7.242 0,80 5.504 7 !, i g%
e
El nimero minimo de viviendas segun la ficha de planeamiento s§ r|a<*ﬁ%’{§* g;

viviendas, de las que el nimero minimo de viviendas protegidas segun ficha de
planeamiento seria de 72 viviendas.

Tal y como establece el art. 5.2.6. de las normas urbanisticas podra
incrementarse en un 5% el parametro de nimero maximo de viviendas si la totalidad
del incremento se destina a ampliar las reservas minimas de viviendas protegidas. Por
lo que el nimero maximo de viviendas sera de 166 de las que 80 serian protegidas.
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Sevilla. g
Plazos de inicio y terminacion: El Secretario ¢

1. Estudio de Detalle:
- Aprobacién Inicial:
- Exposicién publica / alegaciones
- Aprobaciéon Definitiva:

2. Proyecto de Reparcelacion:
- Aprobacion Inicial: Mayo 2009§

- Inscripcion en registro: Juho/Agosté“%

3. Proyecto de Urbanizacién:

- Aprobacioén Inicial: Julio 2009
- Exposicidn publica / alegaciones / informes sectoriales: Ago./Sept. 2009
- Aprobacién Definitiva: Octubre 2009

4. Obras de Urbanizacién: 12 meses
- Inicio: Diciembre 2009
- Finalizacién: Diciembre 2010

5. Obras de Edificacion viviendas protegidas:

- Calificacién Provisional Diciembre 2010
‘ - Calificacién Definitiva Abril 2012.
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Sevilla.

8. CONTENIDO DOCUMENTAL El Secretario 44 I Gerent

La dorumentacmn aportada en el presente Estudic de Detal
establecido, para esta figura de planeamiento, en:

Art. 19 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
Art. 66 del Reglamento de Planeamiento.

9. TRAMITACION SEGUN LA LOUA

En el art. 31 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se espe“-

competencia para la formulacién y aprobacion definitiva de los Estudios gé

ambito municipal, corresponde a los municipios. &)
m@

Asi mismo, en su art. 32 se desarrolla el proceso de tramitacién que deben seguir los
instrumentos de planeamiento, y en particular los Estudios de Detalle:

- Aprobacion Inicial

- Informacién publica por plazo no inferior a 20 dias, y comunicacién de la
apertura y duracién del mismo a los propietarios que figuren en el Registro de
la propiedad y en el Catastro.

- Aprobacion Definitiva.

10. ESTRUCTURA DE PROPIEDAD.

El area delimitada por la Unidad de Ejecucion del Area de reforma Interior ARI-
DCA-01. FABRICA DE CONTADORES del Plan General de Sevilla, posee una
superficie de 15.970 m?., de propietario tnico:

- Inmobiliaria del Sur, S.A., CIF:A-41.002.205 con domicilio en Calle Angel Gelan n°
2, 41013, Sevilla, propietaria de 15.970 m?s.

La superficie identificada por el Plan General como Suelo Publico Asociado
resulta ser propiedad de la Comunidad de Propietarios Centro-12 con CIF H-41822099
y conforman viario exterior a la Unidad de Ejecucién del ARI-DCA-01 “Fabrica de
Contadores”, a gestionar y ejecutar en los términos previstos por el Convenio
Urbanistico de Gestion firmado entre la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de
Sevilla e Inmobiliaria del Sur S.A.
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11. ESTUDIO ECONOMICOS FINANCIERO. Sevilla.

El Secretario

| Superficie
my |

4.564 81,25 €/m?

URBANIZACION
Urbanizacion completa de una calle
o similar con todos sus servicios

Ajardinamiento de una terreno con

777 65 €/m?
elementos

Urbanizacion viario exterior al

2
Ambito 762 81,25 €/m

TOTAL

En Sevilla, a 14 de septiembre de 2009

El Promotor El Técnico Redactor
Inmobiliaria del Sur, S.A. Alfonso Carnerero Parra
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Sevilla. i
El Secretario ée

...  ANEXO
NOTAS REGISTRALES = ~
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FICHA DEL NUEVO PLAN DE ORDENACION URBANISTICA [DOCUMENTO APRCBEDO DEENTIVAMENCE/FOR
PLENARIO DEL AYUNTAMIENTO DE SEVILLA DE 14 DE JUNIC DE 2006} PUBICADO EN EL BOJA DE 07 DE SEPJS
2007, CON CORRECCION DE ERRORES CONTEMPLADA EN EL TEXTO REFUNDIDO publicads en el Boletin Oficial decfa
el 16 de Diciembre de 2008

Sevilla.

[ IDENTIFICACION: ARI DCA 01. FABRICA DE CONTADORES.

BARRIO CIUDAD: CA-1 - HOJA 16-14 AREA DE REPARTO CA-D1/UR
APROVECHAMIENTO MEOIC 1,1488 Uaim?

Areas Industieles y ectvidades econémicas en refroceso, dentro de una trame fundementalments residanclal con la que
conviven de forma forzeda.

La Intervencién plantea |e sustitticlén de fa antigua actividad Industrial por los usos de vivienda y equipamientos Integrados en la.
trama resldencial adyacenie, Le actueddn se conslders ademas una operiunided esenclel para la mejora del nivel detaclonal del Bamio
da Log Pajeritos, con Importanties carencias actugles.

Obligacién de redactar Estudio de Detalls, de acuerde con lo establecido en of ant. 2.2.8. v en el arl 62.3. apartado d) de las

Nomes Urbanistices,

Perta de Ia resarva ¢e SIPS socioculiural se destinard & Biblloteca de barric (570 m? de suelo minlmo} que pod-é integrarss en

un mismo adificlo con otres uscs rotaclonales.

Serd da aplicacién lo dispuesto en el apartado 4 del ar. 14.2.8, dalas Nommas.

OBJETIVOS Y CRITERIO [Ordeneclén Permenorizada Preceptiva]

ORDENACION ESTRUCTURAL.
suunlmlza BUPERFICIE m* %IIELO APROVECHA APROVECHA APROV. mg Excesos |
TOTAL m SUELD CON PUBLICO SUBJETWVC | CESION |
DESUELD | APROWECHA | Asociapo | MIENTOMERO MIEHTO Uag Uss | APROVECBA
m Ua/m OBJETICO Uns |
MIEWTD Lyt e
w
16.970 16970 0( ) 11488 | 18347 18.512 1.836 ]
U80 GLOBAL COEFICIENTE | ECIFICABILIDA | DENSIDAD | N. MAXIO | N.MINIMO | APROVECHA | APROVECHAM
EDIFICABILIDA | D MAXBA m%t | mAXIMA DE VIVIENDAS | MIENTRVIV. IENTO viv.
0 m’t/ m’s vivHa VIVIENDAS | PROTEGIDA | PROTEGIDA | PROTEGIDAS
| 5 (Uas) %
RESIDENCIAL 1,300 20,761 04,40 158 72

SISTEMA DE ACTUACION: GOMFBISAGION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLC: ESTUDIC DE DETALLE

PROGRAMACION

PRIMER CUATRIENIC

=
g2
& 0
WL
o
24
= i
L E =
VIVIENDA LIBRE = B
o F|E
VIVIENDA w S1E
7.242 0,80 095 N Gl
PROTEGIDA B
- Xla
L= W I B
SERVICIOS = wl=
3444 1,00 095 058 =
TERCIARIOS Df ol
o _a:_l i
=
TOTAL 20,761 E 8.347 oli
ORDENACIKON PORMENORIZADA POTESTATIVA = 6
o
0
]
5]

ol “aasv
VIVIENDA LIBRE o7 A
7.781
VIVIENDA PROTEGIDA a7 A
SERVICIOS TERCIARIOS 608 0£) ST.C*

apreximada,

DOTAGIONES LOCALES ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS |
(TOTAL) 5331m2s, (31.86%)
3,012 m2s {18,00%) Nota; la superficie del viario es
VIARIO [TOTAL)

* Segiin texto refundido publicado en BOJA de 30 de enero da 2008,

EL SUELO PUBLICO ASOCIADO, SIN DERECHOS DE APROVECHAMIENTO, QUEDA EXCLUIDO DE LA UNIDAD
DE EJECUCION DEL ARI-DCA-01 SEGUN CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DEL AREA DE REFORMA
INTERICOR FIRMADO ENTRE EXMO. AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Y LA SOCIEDAD INMOBILIARIA DEL SUR.

INDICE DE PLANOS

PLANO DE

PLANOS DE INFORMACION

11, SITUACION ¥ EMPLAZAMIENTO.
L.2. DETERMINACIONES DEL PGOU.

I.3. ESTADD ACTUAL,
1.4. INFORMACION CATASTRAL.

PLANOS DE ORDENACION

0.1. ORDENACION GENERAL.
0.2. ZONIFIGACIGN.
0.3, GESTION

0.4, VIARIO.ALINEACIONES Y
RASANTES.

©.5. VIARIO.SECCIONES.
0.8. CARIL BICI,

0.7. COORDINACION CON
ARI-DCA-03

0.8, CONJUNTO INMOBILIARIO
PARCELA R2

ESCALA:

DETERMINACIONES DEL PGOU

N® PLAND:

1.2

FECHA: SEPTIEMBRE 2009

ESTUDIO DE DETALLE

ARI-DCA-01

FABRICA DE CONTADORES. SEVILLA
APROBACION DEFINITIVA

EL TECNICO REDACTOR

Arg.Col.COAS n® 2593

ALFONSO CARNERERO PARRA,

EL. PROMDTOR
INMOBILIARIA DEL SUR,3.A.
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SUPERFICIES
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16 0CT. 2009

Sevilla.

El Secretario de la Gerencia
P.D.

SUPERFICIE AREA ARL.DCA.01 .. ... ... ... .. .. 15,970 m?s
PARCELA 1. Residencial Libre + Servicios Terciarios ... . 3.278 m*s
PARCELA 2. Residencial Protegida . ... ... ... ... .. .. . 1.478 m?s
ST-C. . 680 m?s
S.LP.S. 8-8C (Biblioteca) . .. ... .. .. .. ... .. .. 610 m3s
S.LP.S. . 3.945 m?s

Espacios Libres. EL1 . ... .. . ... .. ... .. .. . ... ... .
Espacios Libres. EL 2 ... .. ... .. .. .. . ... .. ..

BEACION

FAG 0031/0040

m's

-
.. i

|

S -
TOTAL AE
ez
< = 2|4
VIARIO olS CL) 5 El2
VIARIOA . .. ... .. ... . 813ms EIE > Bl
= ME
VIARIOB . .. . .. ... 1.345m%s O =1E
@ 4| £
VIARIOC ... ... .. .. ... . 524m’ss O O| §
. LL
VIARIOD . . .. 1,387 m?s E 732, S
-
VIARIOE . . . . .. 495 ms o gl@}%{ﬁ
al ““ses¥® 3
TOTAL VIARIO 4.564 m?s

7

AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL
AREA DE REFORMA INTERIOR ARI-DCA-01

Seqln convenio urbanistico de gestidn del area de reforma
inferior firmado entre Exmo., Ayuntamiento de Sevilla y la
Socledad Inmobillaria del Sur

AREA EXTERIOR AL ARI-DCA-01 A URBANIZAR
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B /
/%/ | USORESIDENCIAL

— PARCELA 1
Sevilla.
VIVIENDA LIBRE Ele\élesretario de la Gerencia
SUP. PARCELA: 3,278 m? P.D.

QCUPACION:-BAJO RASANTE:100%
~S0BRE RASANTE: segtn plano "0.3. Alineacliones y rasantes”

EDIFICABILIDAD: - RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE+Usos compatibles:10.404 m?t
~TERCIARIO:1.890 m?t

NUMERO DE VIVIENDAS: 86 VIVIENDAS

— PARCELA 2

VIVIENDA PROTEGIDA
SUP. PARCELA: 1.478 m?

EDIFICABILIDAR: 7.242 m%

NUMERQ DE VIVIENDAS: Minima 72 v hasta 80 vlviendas en apllcacion
del art 5.2.6 de normatlva urbanistica de! PGOU

SUP. PARCELA 1 + PARCELA 2= 4.756 m?

USO EQUIPAMIENTO: S.I.P.S.

SUP. PARCELA: 4,555 m*

% PAG 0D32/0040 <C

ol O 2=

USO SERVICIOS TERCIARIOS ST-C s S

m ;

SUP. PARCELA: 680 m? g 'T O o a
EDIFICABILIDAD: 1.224 m?t o o gj g
ALTURA MAXIMA: 12,50 m (3 PLANTAS} b ? <E E L'J ~
OCUPACION: 100% <3 U) E |8
ol a |2
USO DE ESPACIOS LIBRES % = > % E|3
— PARCELAE.L. 1 o a|e
—| =
ZONAS AJARDINADAS o |
SUP. PARCELA: 777 m? E o

wl =53 o

—~ PARCELAELL. 2 = gl o Y&

‘i LL

ZONAS AJARDINADAS g| 8l i

a C2V O

SUP. PARCELA: 838 m?

SUP. PARCELA E.L. 1 + PARCELA E.L. 2= 1.4156 m?

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN SECTOR ARI-DCA-01 = 96 (2 de minusvalido)

e o = == AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL
AREA DE REFORMA INTERIOR ARI-DCA-01

Segun convenio urbanistico de gestion del area de reforma
interior firmado entre Exmo. Ayuntamiento de Sevilla v fa
Socledad Inmobiliara del Sur

INDICE CE PLANOS PLANO DE N* PLANO:
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