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0.- MEMORIA PREVIA

Constituye este documento el Texto Refundido del Plan Parcial del SUS-DE-08
“Hacienda Santa Barbara”, en el que se recogen las modificaciones sufridas por el
documento entregado para su Aprobacion Inicial desde el momento de su entrega
en Abril de 2.007 hasta ahora, de forma que constituye un texto completo para su
Aprobacion Definitiva.

Asi se incluyen las prescripciones ya incluidas en los documentos complementarios
1 y 2 donde se daban contestacion a los informes del Servicio de Planeamiento y
Gestion Urbanistica, en concreto:

- El Documento Complementario 1 para la aprobaciéon inicial de septiembre de
2.007 respondia al informe de fecha 1 de agosto de 2.007.

- El Documento Complementario 2 para“la aprobacion inicial de abril de 2.008
respondia al informe de fecha 17 de diciembre de 2.007

Ademas de estas modificaciones, se-inecluyen las prescripciones dadas para la
Aprobacion Inicial, que se centraban en la modificacion de unos aspectos formales
referentes a la Cesion de terrenos y al Plan de Etapas, asi como una mayor
aclaracion de una carga de urbanizacion externa al sector (ampliacion de la Calle
Arahal) y la inclusion de un informe de la Consejeria de Educacion traspapelado del
anterior documento. A todas estas cuestiones se da respuesta en este documento
de la siguiente manera:

-  En relacion a la Cesion de Terrenos, en el punto 3.4 Cesiones. de este
documento se remite al cumplimiento del articulo 13.1.8.1.B) del Plan General
sobre los deberes del propietario.

- En cuanto al Plan de Etapas, en el punto 3.3 Plan de Etapas de este documento
se incluye uno que cuenta con el V°B° de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda segun informe sectorial del fecha 19 de
mayo de 2.010.

- En cuanto a la carga externa al sector hay un punto 3.5. Cargas en el que se
hace referencia expresa a que este Sector debera expropiar y urbanizar el solar
que dé continuidad a la calle Arahal. Ademas en los planos de este documento
ya se incluye dicha continuidad.

- En cuanto al informe de la Consejeria de Educaciéon se incluye en el anejo n°4.

En la fase de Informacién Publica, se ha producido una alegacién que no puede ser
recogida actualmente en este Plan Parcial, pues, casualmente, esta en marcha una
Modificacion Puntual del PGOU que permitiria acceder a lo solicitado por la
alegacion, pero que hasta que esta modificacion no sea aprobada y se redacte la
consecuente modificacion puntual del plan parcial, la alegacion no tiene cabida en
este ordenamiento.

Consideraciones en relacion al Trafico aconsejan afinar el diseno de la parcelacion
dentro de la manzana en contacto con el SGV, trasladando la parcela terciaria unos
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metros hacia el Oeste para facilitar el futuro acceso rodado al aparcamiento del
futuro edificio, a través de la calle A, sin mayor incidencia en la ordenaciéon del PPO.

Posteriormente a la Aprobacion Provisional de este Plan Parcial, la Delegacion
Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda a emitido un
informe segun el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002 en el que establece las
siguientes observaciones:

4.1. a) El Plan Parcial debe justificar el cumplimiento de la dotacion minima de
plazas de aparcamientos publicos fijada por el articulo 17.1.2%. a) de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (0,5 a 1 plaza de cada 100 m2 de techo
edificable), asi como garantizar lo establecido en el punto 3 del citado articulo,
donde se determina que debe completarse dicha dotacion con aparcamiento
privados hasta alcanzar el estandar de 1 plaza por cada 100 m2 de techo edificable
de cualquier uso.

4.1. b) No se da cumplimiento a la reserva minima dotacional docente recogida en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento, en cuyo art. 9.3 se establece que la reserva
para centros docentes en unidades-superiores a 250" viviendas se calculara
tomando como base la cifra tope correspondiente a la unidad de viviendas
ordenadas. Por tanto, auin tratandose de un n° max. de 379 viviendas, se debe
prever una reserva para 500 viviendas, cifra-tope de la unidad ordenada; con esta
cifra la reserva docente seria de 6.000 m2 de suelo, superior a la contemplada por
el Plan Parcial de 2.402 m?2.

4.1. c) Atendiendo al art. 3 del Anexo al Reglamento de Planeamiento, en suelos
residenciales se estableceran como minimo dentro del sistema de espacios libres de
dominio y uso publico las siguientes zonas diferenciadas: jardines y areas de juego
y recreo para nifos que, para que sean computables como elementos de dicho
sistema, deberan cumplir las condiciones minimas indicadas en el art. 4.

4.1. d) No se da cumplimiento a la reserva minima de servicios de interés publico y
social que, atendiendo al art. 10 del reglamento de Planeamiento deberia ser,
diferenciado por usos, de:

e Uso deportivo: 6 m2/viv. (2.274 m?2).
e Uso comercial: 1 m2 construidos/viv. (379 m2 construidos).
e Uso social: 3 m2 construidos/viv. (1.137 m2 construidos)

4.1. e) Atendiendo a las determinaciones del art. 7 c) del Anexo al Reglamento de
Planeamiento, es necesario reservar un 2% del total de las plazas de aparcamientos
previstas por el Plan Parcial para usuarios minusvalidos, debiendo tener unas
dimensiones minimas de 3,30 x 4,50 m.

4.2. a) Atendiendo a lo establecido en el art. 2.2.1. Segmentacion por usos de la
Memoria del proyecto, “en la fachada a la futura glorieta de acceso del nuevo viario
general se dispone la parcela terciaria con un uso especifico Estaciéon de Servicio”.
Sin embargo, en el plano de ordenaciéon O-04. Parcelario, se establece para esta
parcela un uso pormenorizado “servicios terciarios”, el “b. grandes superficies
comerciales” y el “c. estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes”. Por tanto, se debe subsanar dicha incongruencia en cuanto al uso
pormenorizado de la mencionada parcela, que debera ser uno u otro, “servicios
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terciarios” o bien “estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes”.

En el caso de que una vez efectuada dicha subsanacién, el uso asignado a la citada
parcela fuera el de “servicios terciarios”, en base a la recientemente tramitada
Modificacion n°® 1 del PGOU aprobada definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento en su sesion de fecha 21 de mayo de 2010, se podria habilitar como
uso compatible con aquel el de “estaciones de servicio y unidades de suministro de
venta de carburantes” si se cumpliera con las determinaciones del art. 6.5.40. de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

En cuanto a las plazas minimas de aparcamiento publico necesarias segun la LOE
son 235 (0,5 plaza por cada 100m?2 techo edificable, siendo el total 46.981 m?2),
existiendo segun lo especificado en planos 362, por lo que se cumple el minimo, y
se garantiza el estandar de 1 plaza por cada 100 m2 de techo edificable al estar
establecido en ordenanzas que comoo minimo:sedispone-de una (1) plaza de
aparcamiento por cada setenta y cinco (73) metros' ‘cuadrados de edificacion o
fraccion superior a cuarenta (40), y en todo caso, por cada unidad de vivienda o
apartamento

En lo relativo a plazas de aparcamiento para usuarios de minusvalidos segun
planos hay 10 establecidos, ademas de las 362 anteriores, por lo que se esta por
encima de lo previsto en el Anexo de Reglamento de Planeamiento (2% del total).

Para cumplir con las reservas de dotaciones minimas segin Anexo de Planeamiento
se cambia la ordenacion, transformando parcelas completas de zonas verdes, muy
por encima de los estandares minimos, en parcelas dotacionales tanto educativas
como deportivas.

En cuanto a la nomenclatura de los Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso
Publico utilizada en el Plan Parcial de Zona Ajardinada o Zona Verde, se habia
seguido lo especificado en el PGOU de Sevilla. Si se computa a efectos de superficie
minima de Espacio Libre de Uso Publico del Anexo de Planeamiento, sélo aquella
zona libre que cumple que en su interior puede inscribirse un circulo de mas de 30
metros de diametro (jardin), se comprueba que se esta por encima de los ratios
previstos.

Por dltimo, se ha subsanado la incongruencia entre planos y memoria con respecto
a la parcela terciaria.
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1.- MEMORIA DE INFORMACION
1.1.- Antecedentes

El motivo del presente Plan Parcial de Ordenacion es el de llevar a cabo las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, con aprobacion
definitiva del 19 de Julio del 2.006, sobre los terrenos enclavados dentro del sector
de Suelo Urbanizable Sectorizado, SUS-DE-08, (Hacienda Santa Barbara) en
Torreblanca.

El disefio y determinaciones del presente Plan Parcial son desarrollo de la Ficha que
para este Sector de suelo define el PGOU.

La iniciativa parte del propietario mayoritario de los terrenos, que con un 57.15%
de la propiedad dispone de porcentaje suficiente como: para promover la ejecucion
del planeamiento. No obstante lo anterior, las’definiciones del presente Documento
se han presentado a la Gerencia de Urbanismo de Sevilla y al resto de propietarios
que han estado en disposicion de ello.

Dicho propietario mayoritario ha suscrito una Opciéon de Compra por parte de
GESEDUMA, firmada entre D. Jorge Haurie Briol en nombre propio y D. Eugenio
José Garcia Gonzalez en calidad de administrador unicol de Geseduma S.L. con
fecha 2 de abril de 2.007, en la que esta ultima se compromete a actuar como
promotor de la iniciativa, por lo que en todas las funciones legales correspondientes
a esta figura seran ejercidas por:

GESEDUMA s.l., con domicilio social en calle Harinas n°5 de Sevilla, entidad
constituida como anoénima el 28 de febrero de 1.995 ante el notario de
Madrid D. Andrés Sanz Tobés, y trasnformada en limitada el dia 29 de
diciembre de 1.997 ante el notario de Sevilla D. Luis Giménez Rodriguez, nl
5.625 de su protocolo, CIF B-41716259 e inscrita en el Registro Mercantil de
la Provincia de Sevilla al folio 179, tomo 2.111, hoja SE-21.923.

Los autores del Plan Parcial son los Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos D.
Joaquin Blanco Fernandez, colegiado n° 4244 Y Dna. Gloria Molina Hernandez,
colegiada n°® 12.930, pertenecientes a JBF Ingenieros y Arquitectos S.L. con
domicilio social en la calle Doctor Antonio Cortés Llado, n°4 local 2, 41004 Sevilla.

1.2.- Planeamiento de Rango Superior

El1 PGOU establece en una ficha las caracteristicas que rigen su futura ordenacion,
y que se incluye a continuacion, y en el punto 2.1.1. de la presente Memoria
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SUS-DE-08 HACIENDA SANTA BARBARA

SITUACION

APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4594 UA/m?

BARRIO CIUDAD E-3 HOJA 17-14

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Area de suelo urbanizable no programade (SUNP-TO-1) del PGOU-87 no desarrollada, que constituye un émbito de reestructuracién
intersticial necesaric para mejorar la infegracién urbana entre el nicleo de Torreblanca y el actual Poligono Aeropuerto, favoreciendo las
relaciones entre ambos sectores urbanos. Aptitud para implantar enclaves residenciales con tipolegias que ayuden tanto a construir un frente
urbano de Torreblanca acorde al nuevo Acceso Este (la variante de lo A-92 al norte de Torreblanca) como espacio de transicién y
complecién de las tramas existentes en Torreblanca. La estructura inferna del sector pretende mejorar su integracion con el Poligono
Aeropuerto, favoreciendo las relaciones transversales entre ambos sectores urbanos

Actividades terciarias asociadas a las haciendas de Santa Bérbara y Valdeledn, configurando un espacio singular en la ordenacién en forno

al distribuidor urbano del Parque Central del Poligono Aeropuerto: la rotonda sobre el nuevo acceso Este.

La estructura interna del sector debe incorporar viarios locales para resolver la continuidad de las tramas de Torreblanca y regularizar y

ampliar la parcela del Colegio Carlos V.

Determinaciones vinculantes y otras directrices

- Los parémetros de ordenacién estructural ‘gue apareceh e laficha 'sohVertddd/edso, vinculantes. No obstante, en la ordenacion
detallada, de acuerdo con el art. 2.2.7. de'las NNUU, se &@Mh@%ﬂi%@?&Tgﬂopmdones de los sistemas generales en cuanto a su
trazado y localizacién, siempre que se manfengan, como minimo, lds'superficies establecidas en la ficha.

- De las determinaciones gréficas se consideran vmcu}&ﬂ@ﬁ las indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como
ordenacién indicativa. No obstante, en L:@ndeaaa:lé.mdelcﬁlada#panmlﬁdﬂigemagamdan&en el disefic en cuanto a su trazado
preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacién interna que reflejan el festo de condiciones particulares establecidas.

- Seréd de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.%&3 1y 2yen el Adicdle’4 212, apartado 5 de las Normas Urbanisticas.
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1.3.- Situacion actual de la parcela
1.3.1.- Caracteristicas fisicas y Paisaje Urbano

La parcela afectada en esta ordenacion tiene una superficie total de 93.145 m2,
lo que supone un incremento de 2.796 m2 sobre los definidos en la ficha de
ordenacién. Este aumento de superficie deriva de la medicion exacta tras el
levantamiento topografico realizado para este trabajo y de las correcciones para
adaptarnos a los limites urbanisticos reales formalizados, fundamentalmente en las
lindes Este y Sur, a través de la parcela del Supermercado Lidl (Este) y de la
actuacion del PGOU del 87, denominado API-DE-02, y que ha sido ejecutada por el
sistema de expropiacion por la GMU de Sevilla.

Topograficamente es una zona llana, sin ningtn accidente geografico de mencion,
con una ligera pendiente en direccion Noreste, - Suroeste, enclavada entre la
barriada de Torreblanca y el Poligono del Aeropuerto. La forma de la parcela es
irregular, con su maxima dimension longitudinal de unos 750 ml de Este a Oeste, y
una anchura variable de Norte a Sur entre los 250 ml en la parte Este y los 25 ml
en el Oeste donde se sitiia la conexion con‘el nuevo puentesobre el Canal del Bajo
Guadalquivir.

Su limite norte actual es el Parque Periurbane-de’Sevilla’Este; pero en el futuro sera
el nuevo Bulevar de Acceso a Malaga el que la limitara por todo el frente Norte y
Este; al sur se situa el API-DE-02 y la zona de Torreblanca situada al norte de la A-
92 y antes de cruzar el Canal del Bajo Guadalquivir..

Los elementos mas significativos del “paisaje urbano” actual son las traseras de las
casas situadas en el borde actual de Torreblanca.

Como tal “paisaje” so6lo cabe describirlo como manifiesta y obligadamente
mejorable.

En la definicion y disefio del presente Documento esta presente esta necesidad de
mejora, resuelta con una filosofia de “cosido” y estructuracion de las tramas y
fachadas urbanas existentes en esa linea de frontera de Torreblanca.

1.3.2.- Estructura de la Propiedad del Suelo

El Suelo Urbanizable Sectorizado comprende en la actualidad cinco propiedades
con la siguiente distribucion:
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Propietario Direccion Ref. Catastral Superficie | Porcentaje
en m2
Jorge Haurie Briol |C/ Guzman El|255501TG4422S0001RW 53.226 57.15
Bueno 3, 002200300TG44A0001HD
41004 SEVILLA |41900A0200000600001A
Gerencia de 41900A020090050000IQ 19.630 21.07
Urbanismo
GEMKO Activos 2220059TG4422S0001JW 9.531 10.23
Inmobiliarios S.L.
Hotel Convento Las 002200100TG44A0001ZD 7.914 8.50
Glorias S.L. 002200200TG44A
Agricola Industrial 2220061TG4422S0500XH 2.844 3.02
Torreblanca S.A.
TOTAL 93.145 100

En relaciéon a la Estructura de la Propiedad el ‘Servicio de Patrimonio Municipal del
Suelo, en relacion a las propiedades de Jorge Haurie Briol yide la GU, a fecha 30 de
junio de 2.008, informa que “segun los Antecedentes que obran en ese Servicio sobre
la propiedad municipal, no se justifica ‘suficientemente “la’/‘discrepancia existente
respecto de los suelos aportados, que en cualquier caso requiere de un andlisis mds
profundo. Por tanto, sin perjuicio de ;que el Plan, Parcial ;pueda continuar con la
tramitacion que proceda, deberdn ‘constar—las diferencias en el proyecto de
reparcelacién que se elabore”.

Por tanto en el Proyecto de Reparcelacion debera aclararse este ultimo aspecto.
1.3.3.- Usos, Edificaciones e Infraestructuras existentes

En el interior de los terrenos, en su zona Oeste, se encuentran dos parcelas dotadas
con sendos conjuntos de edificaciones pertenecientes a las Haciendas Santa
Barbara y Valdeleon, medianeras entre si. La Hacienda Santa Barbara constituye
actualmente las residencias privadas del grupo familiar de los propietarios
mayoritarios del Sector, y la Hacienda Valdeleon esta dedicada a actividades
terciarias con dos viviendas para guarda y encargado. Sobre estos dos puntos
singulares de la actuacion incluimos un epigrafe especifico con la descripcion
pormenorizada de las edificaciones existentes y sus “valores”.

En la zona Sur existen unas losas de hormigén donde estaban situados unos
barracones ahora desmantelados.

Es resto de los terrenos forma parte de la antigua finca de labor de la Hacienda
Santa Barbara, hoy en baldio, en lo que solamente cabe destacar una fila de setos,
que formalizan la division de propiedad de la hacienda con los terrenos propiedad
de la GMU.

Ademas existen dos lineas eléctricas de media tension, una que recorre la parcela
de Este a Oeste por el Norte y otra de Norte a Sur que se une a la anterior en la
zona central de sector.

Por ultimo se puede resenar la existencia de muros y cerramiento metalicos de
distintas calidades formalizando las lindes de las actuales propiedades.
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Fuera de la superficie de este Plan Parcial pero en su limite norte, existen dos lineas
de alta tension, que coinciden, en esta zona, con el trazado del futuro Bulevar de
Acceso a Malaga, y que deberan ser modificadas para la construccion de este por lo
que no se considera necesario ninguna prevencion con respecto a ellas en este Plan
Parcial.

Todo lo anterior se describe graficamente en los planos de informacion 1.03
Topografia e 1.04. Infraestructuras existentes.

1.3.4.- Descripcion de las Haciendas Santa Barbara y Valdele6n

Antes que nada resaltar que ambas Haciendas suponen dos elementos singulares,
memoria fisica, que no funcional, de cuando hace ya varias décadas, esta zona era
campo. Campo periurbano, pero campo.

EL PGOU de Sevilla no cataloga ni protege oficialmente dichas Haciendas, lo cual
otorga una mayor libertad para su tratamiento.

La Hacienda Santa Barbara presenta unes conjuntos jedificados netamente rurales
con volumenes maclados de planta rectangular' con una e-dos plantas y crujias
entre 6 y 11 mts.

Importantes espacios vacios se introducen, a modo de patios y jardines, entre las
edificaciones.

La Hacienda Valdele6on esta mas transformada, para usos terciarios, con algunos
cuerpos mas modernos estilo naves-salones para banquetes, bautizos, etc...

Cabe destacar, por la parte negativa, unos pabellones tipo naves de una planta, que
se ejecutaron para servir de hotel durante la Expo’92, pero que nunca sirvieron. Su
estado es lamentable y de imposible recuperacion.

1.3.5.- Accesos y conexiones exteriores actuales

Actualmente existen varios puntos de conexion de la zona con el exterior. Asi
tenemos:

- Por el Oeste a través de la Avenida del Deporte se accede a las Haciendas de
Santa Barbara y Valdeleon.

- Por el Este se accede a los terrenos de la Gerencia a través de la Calle
Marinaleda a la altura del ultimo puente sobre el Canal del Bajo
Guadalquivir.

- Por el Sur se accede a través del viario urbano de la zona de Torreblanca con
la que limita, por ejemplo por las calles Valdeflores y Umbrete. Ademas se
esta construyendo una urbanizacion entre la Avenida del Deporte, la A-92 y
Torreblanca que dara un nuevo acceso a los terrenos de GEMKO Activos
Inmobiliarios, de la Hacienda Valdeleon y de Agricola Industrial Torreblanca.
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1.3.6. Infraestructuras exteriores para el abastecimiento del sector

Ademas de las infraestructuras existentes descritas en los puntos anteriores,
existen en las inmediaciones del sector todas las infraestructuras necesarias para el
abastecimiento de agua, electricidad, telefonia y saneamiento de la urbanizacion.

Estas redes se reflejan en los planos de informacion correspondientes.

En concreto existen redes de abastecimiento de agua y de saneamiento tanto en
Torreblanca como en el Poligono del Aeropuerto y en ambos casos la nueva
urbanizacion se unira tanto a uno como a otro.

Para el abastecimiento de electricidad se utilizaran los tres transformadores
existentes en los limites del sector, en -la, Avenida-del Deporte, en la Calle
Marinaleda y el Colegio Carlos V.

1.3.7. Geologia, Geotecnia e Hidrologia

El sector al completo se encuentraen una terraza de-edad cuaternaria, donde se
pueden encontrar acumulaciones de ¢cantos redados de-cuarcita, aunque son limos
rojos las formaciones predominantes. Esta morfologia procede del encajamiento de
la red fluvial que dio origen a la formacion de diferentes niveles de terrazas, siendo
la que nos ocupa la terraza media.

La calidad de los materiales desde el punto de visto geotécnico dependera de los
porcentajes de cada tipo de material que se encuentre y de su contenido en arcilla,
teniendo mejores calidades geotécnicas aquellos donde el porcentaje de ésta sea
menor. La posible existencia de margas dara lugar a medidas de prevenciéon en los
paquetes de firme. La reutilizacion de materiales en la ejecucion de la obra no
parece a priori factible.

Desde el punto de vista hidrologico, esta formacion es permeable, pero debido a su
situacion no resultan muy adecuadas como acuiferos.
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2.- MEMORIA DE ORDENACION
2.1.- Generalidades
2.1.1.- Objetivos y Criterios del PGOU

El PGOU establece como objetivos y criterios, establecidos en la ficha
correspondiente, lo siguiente:

“Area de suelo urbanizable no programado (SUNP-TO-01) del PGOU-87 no
desarrollada, que constituye un ambito de reestructuracion intersticial necesario para
mejorar la integracion urbana entre el nticleo de Torreblanca y el actual Poligono del
Aeropuerto, favoreciendo las relaciones entre ambos sectores urbanos. Aptitud para
implantar enclaves residenciales con tipologias -que ayuden tanto a construir un
frente urbano de Torreblanca acorde al nuevo Acceso’Este (la variante de la A-92 al
norte de Torreblanca) como espacio . de transicion y complecion de las tramas
existente en Torreblanca. La estructura interna del sector  pretende mejorar su
integraciéon con el Poligono del Aeropuerto, favoreciendo las/relaciones transversales
entre ambos sectores urbanos.

Actividades terciarias asociadas a las haciendads de-Santa-Bdrbara y Valdeleén,
configurando un espacio singular en la ordenaciéon en torno al distribuidor urbano del
Parque Central del Poligono del Aeropuerto: la rotonda sobre el nuevo acceso Este.

La estructura interna del sector debe incorporar viarios locales para resolver la
continuidad de las tramas de Torreblanca y regularizar y ampliar la parcela del
Colegio Carlos V.”

Como determinaciones vinculantes y otras directrices, se establece:

“ - Los parametros de ordenacion estructural que aparecen en la ficha son, en todo
caso vinculantes. No obstante, en la ordenacién detallada, de acuerdo con el
articulo 2.2.7. de las NNUU, se permitiran ligeras adaptaciones de los sistemas
generales en cuanto a su trazado y localizacién, siempre que se mantengan,
como minimo, las superficies establecidas en la ficha.

- De las determinaciones grdficas se consideran vinculantes las indicadas en
los planos de ordenacion, el resto debe considerarse como ordenacion
indicativa. No obstante, en la ordenacion detallada se permitiran ligeras
adaptaciones en el diseno en cuanto a su trazado preciso y localizacion,
manteniendo el modelo de organizacion interna que reflejan el resto de
condiciones particulares establecidas.

- Sera de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8 apartados 1 y2 (El
estatuto del Suelo Urbanizado Ordenado y Sectorizado), y en el Articulo
4.2.12 apartado 5 (Gastos de Urbanizacién en actuaciones sistemdticas)
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2.1.2.- Objetivos y Criterios del Plan Parcial
2.1.2.1.- Objetivos

A) El desarrollo de lo previsto en la Ficha del PGOU y, por supuesto del propio
PGOU, al nivel que le corresponde a un Plan Parcial, y mas concretamente
los siguientes:

a. Mejorar la integracion urbana entre Sevilla Este y Torreblanca,
favoreciendo las relaciones entre ambos sectores urbanos.

b. Construir un frente urbano digno, cara al nuevo Acceso Este.

c. Organizar un espacio de transicion y complexion de las tramas anexas
de Torreblanca mediante la continuidad de los viales limitrofes y la
ampliacion y regularizacion de la parcela educativa.

d. Configurar y solucionar adecuadamente los espacios singulares de las
dos Haciendas (Santa Barbara y Valdeleon).

B) El Cumplimiento de lo establecido.en la legislacion urbanistica andaluza
(LOUA).

C) Lo previsto en el Reglamento de Planeamiento vigente.

D) Lo previsto en el Reglamento de la' Vivienda Protegida‘de Andalucia, al nivel
que le corresponde a un Plan Parcial.

2.1.2.2.- Criterios
A) Cumplimiento de las normas y reglamentos vigentes.
B) Enfoque de una urbanizacion moderna y de calidad, en su género.

C) Viabilizar la promocion inmobiliaria que se sustentara en la urbanizacion a
ejecutar.

D) Conseguir una ordenacion de esta pieza del territorio cuyas caracteristicas
sean:

e Un disefio con pautas de calidad que suponga una plusvalia para el
futuro residencial.

e Un sistema viario adecuado al tipo de trafico y al esquema de
ordenacién que se requiere, y bien conectado con el entorno, con una
red de aparcamientos anexa y un carril bici que conecte el nuevo
sector con la red principal en ejecucion.

e Un sistema de dotaciones estructurado y que sirva realmente a las
necesidades.

e Una parcelacién que resuelva la ordenaciéon estructural indicada en el
PGOU.

e Unas infraestructuras acordes con los tiempos y con los
requerimientos de los servicios municipales.

e Un equilibrio de las cargas y beneficios del proceso de reparcelacion y
urbanizacion.
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2.2.- Ordenacion Estructural

2.2.1.- Segmentacioén por usos

El uso principal del Sector es el Residencial, con una ordenacion pormenorizada
donde se establece como usos lucrativos la Vivienda Libre, la Vivienda Protegida y el
Sector Terciario.

Los 93.145 metros cuadrados de superficie del Sector se dividen en la ordenacion
que sigue, aplicadas las edificabilidades y aprovechamientos totales dados en la

ficha:

ORDENACION ESTRUCTURAL

La segmentacion por usos que se propone es la siguiente:

A. Los Sistemas Generales incluidos son los derivados de la ocupacién en el sector
de la rotonda sobre el Bulevar de Acceso de Malaga en el norte del Sector.

B. La dotacion de Equipamientos se distribuye entre:
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- la parcela destinada a la ampliacion del Colegio Carlos V, con un total de
2.402 metros cuadrados, esta marcada por la red viaria estructural de la
ficha del PGOU.

- Una parcela dedicada a equipamiento docente (proponemos guarderia) de
3.598 m2

- Tres parcela deportivas: una anexa al docente (guarderia) de 539 m2, otra de
1.209 m2 y una ultima de 660 m2.

- la disposicion de una nueva parcela para equipamiento local de 1.107 metros
cuadrados, que con una edificabilidad de 2 m2t/m?2, se cumpliria con el
anexo del Reglamento del Planeamiento.

Ocupando todas una porcién limitrofe con el actual entramado de Torreblanca.

El total junto con los espacios libres (46,11 m2/100 viv) supera el estandar
previsto en el PGOU.

C. Los espacios libres lo forman los;jardines segin la nomenclatura del Anexo de
Planeamiento (8.550 m2), los itinerarios peatonales (2.953 m?2) y las zonas
ajardinadas (647 m?2), ocupando una banda intermedia‘del'sector.

D. Las dos Haciendas ocupan la zona /Oestede la/Ordenacion.

E. En la fachada a la futura glorieta de acceso del nuevo viario general se dispone
la parcela terciaria con uso principal de Servicios Terciarios.

F. El frente Norte, al nuevo acceso se implementa con parcelas para viviendas con
tipologia de Manzana Abierta. Es aqui donde se situan las VPO previstas.

G. Por ultimo, la tipologia Suburbana se materializa en el espacio existente entre la
Hacienda Valdeleon y la parcela escolar.

H. Las Haciendas se concentran, como parcelas singulares, con usos residenciales
y terciarios, alrededor de sus nucleos edificados.

2.2.2.- Red Viaria

La red de comunicacion del sector, ademas de definir los propios viales interiores,
incluye las conexiones con los sistemas viarios del entorno, y un vial provisional
que se ejecutara en caso de que el Sistema General al que accede el vial principal de
la urbanizacion no esté ejecutado cuando se desarrolle este sector.

Este Sistema General es el enlace del Poligono del Aeropuerto al futuro Bulevar de
Acceso de Malaga definido en el PGOU. En caso de no estar ejecutado cuando se
desarrolle el sector, el vial provisional definido dara acceso a la Avenida del Deporte,
por lo que queda garantizada la conexion del sector con el entorno.

En los planos correspondientes a la ordenacion se definen secciones tipos,
alineaciones y rasantes, siendo las caracteristicas principales de las misma lo
relacionado a continuacion.
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2.2.2.1.- Viales interiores

Se han mantenido los viales previstos en la ficha, con unas ligeras adaptaciones de
las alineaciones para adaptarse mejor a las conexiones con los viales adyacentes.
Estas modificaciones se han producido principalmente en la zona con Torreblanca.

Las alineaciones y rasantes se encuentran definidas en planos junto con las
secciones tipo, habiéndose seguido las indicaciones de las Normas Urbanisticas del

PGOU para la definicion de anchos. Asi tenemos:

e Viales estructurantes locales. 18 metros de anchura con la siguiente

distribucion:

o] Acerados de 3.75 metros.

o Aparcamientos en linea de 2.00 metros de ancho.

o] Calzada de doble sentido y un carril en cada direccion de 3.25 metros.

En el vial norte se sustituye la linea de aparcamientorexterior por un carril bici
de 2,5 metros de ancho, reduciéndose esa acera a 3.50 metros, por lo que la
anchura total de la calle aumenta hasta los 18.25 metros.

e El resto de viales de acceso a las/edificaciones con tréafico en doble direccion
mantienen las caracteristicas geométricas-de‘los viales anteriores de 18 metros,
excepto un tramo en el que se elimina una linea de aparcamientos paralela a
una zona verde.

e Existe un vial de un Unico sentido de circulaciéon, con un ancho de 14 metros
distribuido del siguiente modo: Acerado de 3 metros, fila de aparcamiento de 2
metros, calzada de 4 metros, carril bici de doble sentido de la circulacion de
2,20 metros a la misma altura que el acerado de 2,80 metros.

e Por ultimo hay un tipo de viales derivados de la inclusion de la trama urbana de
Torreblanca en el sector donde los anchos de los viales vienen condicionados
por los existentes, entre cuatro y cinco metros, definiéndose su ampliaciéon con
esos anchos y con tipologia de viario con circulaciéon compartida.

2.2.2.2.- Viario exterior de acceso provisional

El vial provisional de acceso a la Avenida del Deporte, en caso de ser necesaria su
ejecucion, se ha definido con calzada de 6.50 metros y unas aceras de 3.00 metros
de ancho, excepto en la zona donde la acera sera definitiva por pasar a formar parte
del SGV que tiene un ancho de 7.00 metros.

2.2.3.- Parcelacién

El cuadro de superficies resultante de todo lo anterior es el siguiente:
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APROVE-

ORDENACION USOS LUCRATIVOS CHAMIENTO
m2techo/m2
N° Parcela Uso Superficie Tipologia suelo Edificabilidad n°Viviendas m2/vivienda Alturas Principal Compatible
T Terciario 1.480 ST-C 2,100 3.108 B+2 Comercio Oficinas/Hosteleria 2.953
Hotelero/Hosteleria
1 Residencial 9.476 Hacienda 0,29 2.790 6 B+1+At Viv. Libre (1989) (801) 2.652
Hotelero/Hosteleria
2 Residencial 6.846 Hacienda 0,43 2.941 2 B+1+At (2667) Viv. Libre (274) 2.794
3 Residencial 2.199 Suburbana 0,93 2.040 17 120 B+1+At 1.938
4 Residencial 4,611 Suburbana 1,12 5.160 43 120 B+1+At 4,902
5 Residencial 4.465 Suburbana 1,13 5.040 42 120 B+1+At 4,788
6 Residencial 1.417 Manzana abierta 3,50 4,960 55 90 B+6 4,712
7 Residencial 1,301 Manzana abierta 3,50 4,554 50 91 B+6 4,326
8 Residencial VPO 1.392 Manzana abierta 3,220 4.487 45 100 B+6 3.410
9 Residencial VPO 1.412 Manzana abierta 2,900 4.095 41 100 B+5 3.112
10 Residencial VPO 1.275 Manzana abierta 2,900 3.698 37 100 B+5 2.810
11 Residencial VPO 1.417 Manzana abierta 2,900 4,109 41 100 B+5 3.123
ZV1 Jardin /Zona Ajardinada 2.422
Z\V2 Jardin/Zona Verde 6-1.28
Ell Zona Ajardinada 469
EI2 Zona Ajardinada 178
Docente 1 Dotacién 3.598
Docente 2 Dotacién 2.402
Deportivo 1 Dotacion 539
Deportivo 2 Dotacion 1.209
Deportivo 3 Dotacion 660
SIPS Dotacion 1.107 (2,000) (2.214) B+1
I. Peatonal Espacio Libre 2.953
Sis Generales Transformadores 84
SLV viales 27.001
SGV 7.104
TOTAL 93.145 46.981 379 41.519
TOTAL Vivienda Protegida 16.389 164 12.456
Total Vivienda libre 24.015 215 22.814
Total terciario 6.577 6.249
TOTAL Dotacional docente 6.000
TOTAL Dotacional deportivo 2.408
TOTAL Dotacional SIPS 1.107
TOTAL Espacio Libre de Uso y Dominio Publico 8.550
TOTAL RESTO CESIONES (I. Peatonal y Z. Ajar) 3.600
% dotacion local 21.665 46,11% m2 suelo / 100m2 techo
Viales fuera de ambito 1.556
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2.2.4.- Espacios Libres

Los espacios libres del sector se disponen de Este a Oeste a lo largo de un corredor
de anchura media de 30 metros y una longitud total de unos 400 metros.

Este corredor esta atravesado por dos viales de trafico rodado, y esta franqueado y
cruzado por diversos itinerarios peatonales. Las pastillas asi conformadas cumplen
los criterios del Reglamente de Planeamiento para su consideracion como Jardin
(inscripcion circulo de 30 metros de diametro, etc...).

La ordenacion de este espacio se materializara en el Proyecto de Urbanizacion,
siguiendo los parametros que aqui se definen:

- La ZV1, en contacto con el enlace, del Bulevar de Acceso a Malaga se
desarrollara como una fachada del Sector/para lo cual se dispondra un
jardin tipo francés con respecial atencion a.plantacion de arboles
frondosos y de gran porte.

- La ZV2 la zona de mayor dimensiéon del /sector, se desarrollara
favoreciendo las circulaciones transversales en el mismo. Ademas se
dotara de una lamina de agua con un porcentajeen el entorno de un 20
% con respecto al total de la superficie; rodeada de-arboles de sombra.

Ademas de estas zonas verdes, existen dos parcelas de dimensiones mas reducidas,
que también forman parte conceptual de la red de espacios libres del sector como
areas peatonales. Se disenaran de forma que supongan un espacio de descanso al
viandante.

Los itinerarios peatonales, se disenaran disponiendo en ellos ajardinamiento, y
cuidando la iluminacion, la pavimentacion y el mobiliario urbano. En concreto se
ha disefiado un itinerario peatonal de gran anchura (18 metros) en contacto con la
zona terciaria para darle calidad y servicio. El resto se disenian con anchos entre 6 y
3 metros al situarse en contacto con las zonas verdes y estar funcionalmente
relacionados con ellas.

Todas las plantaciones dispondran de un sistema de riego por goteo.

Todas estas especificaciones se concretaran en los planos y memorias del Proyecto
de Urbanizacion.

2.2.5.- Reservas para dotaciones

La ficha del PGOU, donde se define la ordenacion del sector, establece para
dotaciones locales, entendiendo como tales los espacios libres y los equipamientos,
45 m2 suelo / 100 m2 techo.

Ademas pide, sin cuantificar, que se amplie la parcela del Colegio Carlos V.

Con estas premisas, ademas de establecer la red de espacios libres descrita en el
punto anterior, se han incluido seis parcelas dotacionales:
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- Una parcela de 2.402 m2 colindante al Colegio Carlos V por su fachada
Oeste, que se cedera a la Delegacion de Educacion para la ampliacion del
citado colegio.

- Una parcela de 1.107 m2 para desarrollo de un Equipamiento Social,
cuyo contenido, necesidad y edificabilidad debera ser definido por la
Gerencia de Urbanismo de Sevilla.

- Una parcela dedicada a equipamiento docente (proponemos guarderia) de
3.598 m2 en la zona norte del sector

- Tres parcela deportivas: una anexa al docente (guarderia) de 539 m2, otra
de 1.209 m2 y una ultima de 660 m2, todas colindantes con las
dotaciones y en la franja de union con el nucleo de Torreblanca

Con estas dos parcelas se completan las reservas//para equipamientos, llegando
junto con los espacios libres a un total de. 46.11 m2 suelo /100 m2 techo.

2.2.6.- Carril Bici

Como ya se ha descrito anteriormente, ;secha dispuesto un carril bici de doble
direccion y 2,5 metros de ancho aledano a la-acera y un resguardo de 50 cm con la
calzada, que atraviesa todo el area de Este a Oeste, conectando la calle Marinaleda
de Torreblanca con la Avenida del Deporte del Poligono del Aeropuerto.

Dicho carril bici tiene muy sencilla conexion con el bicicarril estructurante de
Torreblanca — San Bernardo a través de la Avenida del Deporte.

No existe ningin otro carril estructurante en la zona con el que conectar, al tratarse
de un sector intersticial entre una trama urbana muy consolidada, atn asi se ha
establecido una conexién norte-sur, desde el carril bici anteriormente descrito, por
el itinerario peatonal que separa el terciario de una zona verde y continuando a
través del vial que conecta con el viario peatonal del sector inferior. Este tramo de
carril bici mantiene las dimensiones de 2.5 metros de anchura excepto en la calle
unidireccional mas al sur, dado que la distribucion no permite ni resguardo ni una
anchura mayor de 2.20 metros, pero dado que es una calle de trafico templado se
estima suficiente. En este tramo el carril bici vuelve a estar situado aledano a la
acera de ancho 2,80 metros, con lo que el conjunto forma un ancho total de 5
metros, adecuado para la zona de unifamiliares en la que se encuentra.

2.3.- Caracteristicas de las Infraestructuras

Se describen a continuacion las caracteristicas generales de las redes de servicios a
instalar para abastecer el sector de acuerdo con la normativa vigente y las
companias suministradoras.

2.3.1.- Abastecimiento de Agua

El abastecimiento de agua procedera de la red existente en el exterior del sector,

cuya geometria esta incluida en el plano de abastecimiento. Asi proponemos tres
puntos de conexion a la red existente:
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- En la zona Oeste a la linea de diametro 200 que discurre por la Avenida
del Deporte.

- En la zona Este a la linea que discurre por la Calle Marinaleda.

- Ademas se eliminan todos los tapones de las calles de Torreblanca.

De esta forma se define una red mallada en el sector y se completa la malla en los
limites actuales del mismo, con lo que se mejora toda la red, principalmente de
Torreblanca que contaba con muchos tapones.

En planos se dibuja la red prevista que debera definirse completamente en el
Proyecto de Urbanizacion, en base a las dotaciones siguientes, y a la normativa e
instrucciones al respecto de EMASESA:

Uso ZONA DOTACION

Uso Terciario y Dotacional 101/m2/dia
Uso Residencial 600 1/vivienda/dia

Riego Zonas Verdes y Viales 11/m2/dia

Por lo que en el caso del presente sector se‘obtiene:

Uso ZONA DOTACION SUPERFICIE C?/Iil?:L
Uso Terciario | T, R1 y R2, B
v Dotacional ED y ES 10 1/m2/dia 10.087 100.870
Uso | Rdelall | 6001/viv/dia| 391 viviendas 234.600
Residencial
Espacios ZVdelab, .
libres EL1y2elIP 11/m2/dia 20.543 20.543
Viales Viales 11/m2/dia 27.001 27.001
Total 383.014
Demandas futuras:
2.250 m * 12 1/m de red/dia 27.000
TOTAL 410.014

La distribucion se realizara mediante una red mallada de polietileno PE 100, cuyas
caracteristicas seran: g 200 mm.

Las valvulas de corte en las bifurcaciones, desaglies conectados al saneamiento en
los puntos bajos, y todos los elementos necesarios para un correcto
funcionamiento, incluido hidratantes y bocas de riego seran segin la normativa
técnica general y las especificas de EMASESA.

2.3.2.- Saneamiento y Pluviales

Se define el sistema unitario de saneamiento de las aguas que se generen en toda la
superficie urbanizada en este proyecto, tanto las de escorrentia generadas por las
lluvias como las residuales descargadas en los domicilios de las viviendas a
construir. Toda la red se definira a nivel de construcciéon segiin la normativa de
EMASESA.
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Para ello en primer lugar se estudiaran los caudales a evacuar y los posibles puntos
de evacuacion, asi como el agua que pueda llegar a cada uno de esos puntos; y por
ultimo se definira la red necesaria para el transporte de dicha agua.

En concreto se prevén cuatro puntos de vertido a redes existentes o en ejecucion:
- al colector de la Avenida del Deporte;
- alos colectores de las calles Santiponce y Benacazon;
- y al colector en ejecucion de la calle que comparte este sector con el que
esta en ejecucion por la Gerencia;

Ademas se disenan dos ampliaciones de redes existentes en las calles Valdeflores y
Palomares de unos 30 metros cada una.

Criterios de diseno

- La tuberias seran de hormigén en masa ‘junta enchufe- campana con
diametro minimo de 300 mm:, Las.conexiones a imbornales y acometidas
seran de 200 mm. En PVC-U clase SN-4.

- Existiran pozos de saneamiento®cada 30 metros?maximo de recorrido
horizontal asi como en los cambios de direccion e intersecciones.

- La velocidad maxima sera de 83 m/s y 0,6 m/s de-minima.

- La pendiente minima sera de 0:55%.

- Las redes interiores discurriran bajo los viales proyectados.

- Todos los elementos del sistema de drenaje se definiran segun la normativa
de EMASESA y con los materiales aprobados por ella.

Caudales de Calculo

En este apartado se procede al desarrollo de un estudio pluviométrico de la zona,
con objeto de poder obtener los caudales de dimensionamiento de todas las aguas
en nuestro proyecto. Estos estudios se pueden desglosar en:

- Calculo de las precipitaciones maximas en 24 horas para el periodo de
retorno de 15 afnos. Ley SQRT-ETmax.
- Eleccion de la precipitacion de calculo.
- Aguas residuales urbanas, cuyo caudal viene dado por la formula:
Q= 0,017* numero de viviendas de la cuenca,
segun instrucciones de EMASESA.
Y que en nuestro caso supone un caudal de 6.8 1/sg.

2.3.3.- Energia eléctrica y Alumbrado Pablico

Todo el disenno de la Red de Baja, cumplira con el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension y con las Normas de la Compania Sevillana de Electricidad (Endesa).

El disefio de la Red en Media cumplira lo establecido en el MIE-RAT; sera de
aplicacion el Reglamento de Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacion para los centros de transformacion ademas de las Normas de la
empresa suministradora (Endesa).
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Media Tension

La energia eléctrica para el alumbrado y el abastecimiento de las edificaciones se
distribuira en el sector en media tension, mediante un anillo que se conectara a la
red actual en el transformador existente al final de la Calle Marinaleda, paralela al
Canal del Bajo Guadalquivir. Ademas de esta toma también se conectara a otro
transformador en la Avenida del Deporte. Ambos transformadores existen en la
actualidad, debiendo Endesa definir si tienen suficiente potencia para abastecer al
Sector o es necesario su ampliacion.

De las conversaciones tenidas con Sevillana — Endesa se desprende que toda la
zona esta pendiente de una nueva subestacion, pero dado que el convenio con el
Ayuntamiento atin no se ha realizado, para este sector se suministrara
provisionalmente con la red actual. Esta pendiente que estas conversaciones se
reflejen por escrito.

En el anillo se intercalaran 3 transformadores de 2*630 KVA que daran el
abastecimiento en baja a todo el sector.

Ademas se soterraran las dos lineas de media que cruzan el sector de Este a Oeste
y de Norte a Sur.

Criterios de Calculo

Los consumos energéticos previstos son los siguientes:

- La dotacién para servicios terciarios y dotaciones:..........c........... 100 w/m2
- La dotacion por viviendas S€ pPreve: ......c..cceeveveeiineniinennnnen. 9.200 w/vivienda
- La dotacion de espacios verdes S€ Preve: ......coveveuveniiiiiiiininiininnenenns 1 w/m2
- Para los viales e itinerarios peatonales: ...........ccoceeiiiiiiiiiiiiiinin. 2 w/m?2

Con lo que con nuestra distribucion de superficies y con un coeficiente de
simultaneidad de 0.80, se tiene que la potencia a disponer en el sector es de
3.750 KVA, cifra de la que deriva la necesidad de los tres transformadores de
2*630 KVA.

Alumbrado Puablico

Se disenara siguiendo los criterios de la Ordenanza para la Gestiéon Local de la
Energia de Sevilla, que en aplicacion de nuestro sector determina:

- Se disenara segun lo especificado en el REBT, Guia Técnica de Eficiencia
Energética en Alumbrado Publico editada por el IDEA y la Guia para la
reduccion del resplandor luminoso nocturno del CEIL

- Los niveles luminotécnicos con los que se dotara la actuacion son:

- Viales e itinerarios peatonales: 20 lux de iluminancia media y 0.45 de
uniformidad media.

- Zonas verdes y jardines 10 lux iluminancia media y 0.35 de uniformidad
media.

- Grado de proteccion de luminarias IP-65.

- Lamparas de vapor de sodio de alta presion.
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- Relojes de control de horarios de encendido y apagado electronicos de
programacion adaptable.

Condicionantes del diseiio

Las redes discurriran preferentemente bajo acerado, manteniendo las distancias a
los demas servicios establecidos por Endesa. Caso de ser necesario las
canalizaciones se dispondran bajo tubo de PVC corrugado y senalizado, estando
dicho tubo hormigonado en los cruces de calles. Se situaran arquetas en cada
cambio de direccion o bifurcacion.

Las lineas se realizaran con cable de aluminio RV-06/1 Kv.
2.3.4.- Red de Telefonica

Se implantara el Sistema de Infraestructuras Compartidas para varios operadores
de telecomunicaciones.

2.3.5.- Red de Gas
Se ha definido segin las normas de las Compania/Gas Natural, pero se adaptara el

Pliego de Prescripciones del Proyecto’ de- Urbanizacion~ para que cualquier
suministrador pueda dar servicio, segun la normativa del Ayuntamiento de Sevilla.

En Sevilla, julio de 2010

Fdo. : Joaquin Blanco Fernandez Fdo.: Gloria Molina Hernandez
n° colegiado 4.244 n° colegiada: 12.930
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3.- MEMORIA DE GESTION
3.1.- Sistema de Actuacion. Modo de Ejecucion

El sistema de actuacion es el de Compensacion tal y como recoge el PGOU en la
Ficha de Suelo Urbanizable Sectorizado que define el Sector.

Tras la aprobacion del presente Plan Parcial, el promotor iniciara los documentos y
gestiones para el establecimiento de la Junta de Compensacion.

En relacion a la Estructura de la Propiedad el Servicio de Patrimonio Municipal del
Suelo a fecha 30 de junio de 2.008 informa que “segun los Antecedentes que obran
en ese Servicio sobre la propiedad municipal, no se justifica suficientemente la
discrepancia existente respecto de los suelos aportados, que en cualquier caso
requiere de un andlisis mds profundo. Por tanto, sin perjuicio de que el Plan Parcial
pueda continuar con la tramitacion que proceda, deberdn constar las diferencias en el
proyecto de reparcelacion que se elabore”.

Por tanto en el proyecto de reparcelacion debera aclararse este tltimo aspecto.
3.2.- Unidades de Actuacion

Hay una tnica Unidad de Actuacion que incluye la totalidad del area.

3.3.- Plan de Etapas

Los plazos para el cumplimiento de los deberes legales (cesion, urbanizacion,
equidistribucion y edificacion) en la presente area y, en particular para dar
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18 apartado C de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia son /os siguientes:

- Inicio de obras de Urbanizacion: 12 meses desde aprobacion del Proyecto
de Urbanizacion.

- Ejecucion de las obras de urbanizacion: 30 meses desde el inicio de las
obras de urbanizacion.

- Para solicitar licencias de edificacion (viviendas libres y protegidas): 3 anos
desde que se culminen las obras de urbanizacion y la finca tenga la
condicion de solar.

- Para culminar la edificaciéon de los solares (viviendas libres y protegidas): 36
meses desde el inicio de las obras de edificacion

- Que el plazo establecido a contar desde la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial de Ordenacion SUS-DE-08 “Hacienda Santa Barbara” para la
obtencion de la Calificacion Provisional de las viviendas sometidas al
régimen de proteccion publica no serd superior a DOS ANOS (2 aiios).
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- Que una vez obtenida la Calificacion Provisional, el plazo estipulado para la
obtencion de la Calificacion Definitiva para las mencionadas viviendas
protegidas no sera superior a CUARENTA Y CINCO MESES (45 meses)”.

Todo ello de conformidad con el art. 11.2.4 de las Normas Urbanisticas del Plan
General sin perjuicio de que la Administracion municipal, mediante resolucion
motivada, pueda reducir los plazos de edificacion del solar calificado de Viviendas
Protegidas, de conformidad con lo previsto en el art.5.2.8 de las citadas Normas
Urbanisticas en relacion con lo previsto en los articulos 36.1, 88 y 106 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

3.4.- Cesiones
Segun normativa, el 10% del aprovechamiento objetivo.

El suelo para el Sistema-General viario, los Uwiales, itinerarios peatonales,
aparcamientos y espacios libres de uso publico son de cesion. obligatoria.

Las seis parcelas para equipamiento son’de cesion obligatoria:

En cualquier caso se cumplira el articulo 13.1.8:1.B)~del-Plan General sobre los
deberes del propietario.

3.5.- Cargas

Existe una carga de urbanizacién externa al sector que es la del coste de
expropiacion y urbanizacion (a cuyos efectos debera suscribirse el correspondiente
convenio urbanistico —art. 113.1.k LOUA) para la ejecucion del viario local contiguo
al SUS-DE-08 sito en C/Arahal n°39 que conecta al sector con el entorno.

3.6.- Conservacion de la Urbanizacion

La conservacion de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones de
servicios publicos en ejecucidon, corresponden a la Junta de Compensacion,
constituida en Entidad Urbanistica Colaboradora en tanto no se haya concedido por
el Ayuntamiento el 51% de las licencias de edificacion y no haya sido recibida la
urbanizacion por el Ayuntamiento.
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4.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
4.1.- Costes (sin iva)

Costes de ejecucion de la Urbanizacion

MOUIMUICIIEO Q@ LICTT O ...ttt 255.000 €
FUTINES .o 1.575.000 €
Yo 2T =Te 1103 1=] 27 <o NN 165.000 €
AN o e Koy =Tt 1 11} (=] 2 1 o R 105.000 €
§1Y (=20 1o 1=1 4 XY Lo ¢ A 225.000 €
BQJQ tOIUSION ..ttt et ettt et 195.000 €
TEIECOMUIICACIONIES ... e et 52.500 €
N1 Th74) o) 2o Te Lo N 285.000 €
L o 1 225.000 €
N3 0o 1hbAo Toi o] 2 Vs s N 22.500 €
09 [0} 4 11 Y= Lo U U 11 LY N 240.000 €
SETVICIOS QfCCLATOS ..o ey 64 et eeetae et e e 6388 et e e et e eeinaes 67.500 €
Seguridad Yy SAlUA LADOTAL............c.iieeieeeeee et e e isah b e e e eeneenaeeens 67.500 €
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 3.480.000 €

G.G.YB.IL 19 %oueeueeeeaeeeiaaaannnn. 661.200 €

Total Coste de Ejecucion .. 4.141.200 €

Costes técnicos y fiscales

Plan PArCiQl oot 40.000 €
Proyecto de RePArCELACION .........ceeeueeeiieeeeieee et 25.000 €
Proyecto de UrDANIZOCION ......cc.uueeeuieeiiieeeiieeeeiee ettt 100.000 €
Estudio de Seguridad y Salud LaDOTQL.............ccccuueeeuiieiiiineiiiineeiiineeiieeeieeean 12.000 €
Direccion Facultativa y Direccion de EJeCUCION ............cveeeeeeeeieeiiaeiiieeiieeeaeennn. 96.000 €
Coordinacion de Seguridad y Salud Laboral.............ccccoeveuiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeiiaaannne. 18.000 €
Visado (3,2% AeL tOtA) ......c...eeeuneeeiieeeeee e 9.000 €
SOGUTOS ..ottt ettt 6.000 €
Licencias e impuestos (5% s/ coste de €JeCuCiON)..........oeeeeueeeeuneeeeuneeeenaaennnn... 200.000 €
Total 502.000 €
Costes de gestion y administracion
Constitucion Junta de COMmMPENSACION........cc.ueeeueeereeriieeiieeeieeeieesiieeieesieeriensanaes 18.000 €
COMPEILSACIOTIES ... eseeeieeeeeeee e tee et et et e e tte et e et te e te et eaa e et e e tn e e eeneenans 400.000 €
Funcionamiento de la Junta de Compensacién (24 meses a 3.000 €/mes)..... 72.000 €
Total............. 490.000 €
Prevision ejecucion Sistemas Generales (41.519 Uasx30,51 €)......... 1.266.745 €
Costes del terreno
9,314 Has X 1.200.000 €/ HQ........cceueeeeiaiaaeeeeeeeeeieee e 11.176.800 €
Expropiacion y Urbanizacion externa al SECtOr..........cccceevuvuvuvecennnnnes 40.000 €

Costes de Conservacion previos a la recepcion

ESEITUGCTION oo e ettt et e e aaanan 100.000 €
COoStes IMPTeviStOS .................oeeviiiiiiiiiiiiiiiiie e 200.000 €

TOTAL COSTES ...ccceeeeeerereeerereccecrsssesccssesssssonens 17.916.745 €
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4.2.- Valor del ASA

El 10% de cesion obligatoria del aprovechamiento se materializara en VP (4.282 va x
1/0,80 = 5.352,50 m2t).

El resto, que constituye el Asa, se compone de:
VP =16.905 - 5.353 = 11.552 m2t

VL = 24.952 m2t

T= 6.578 m2t

Asignandole valores aproximados de:

VP = 150 €/m2t

VL = 600 €/m2t

T = 500 €/m2t

El valor bruto del ASA es:

11.552 x 150 = 1.732.800
24.952 x 600 = 14.971.200
6.578 x 500 = 3.289.000
TOTAL = 19.993.000

A deducir, como gastos de comercializacion un 5% =, quedaria neto: 18.993.350 €

4.3.- Beneficio de la promocion

(18.993.350-16.610.000) / 16.610.000 = 2.383.350 / 16.610.000 = 14,35 %.

En Sevilla, julio de 2010

Fdo. : Joaquin Blanco Fernandez Fdo.: Gloria Molina Hernandez
n° colegiado 4.244 n° colegiada: 12.930
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5.- MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR

La capacidad econémica para la materializacion del presente P.P. viene dada por la
solvencia economica de la Gestora del Promotor: Geseduma, de la cual se aporta
certificado de entidad financiera y cifra de negocios global en el anejo n°® 2 del
presente P.P.

En Sevilla, julio de 2010

Fdo. : Joaquin Blanco Fernandez Fdo.: Gloria Molina Hernandez
n° colegiado 4.244 n° colegiada: 12.930
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ANEJO N° 1.-- APROBACION
INICIAL y PROVISIONAL
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AVUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanismo
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HMorario de atencidn al publico;
Consulta de exptes.: lunes a viernes de 9:00 a 13:30 horas
Consulta téehica: previa cita al telefono 8554480212,

La Junta de Gobierno da Iz Ciudad de Sevilla en sesion celebrada el 24
de julio de 2008, aprobd una propuesia del Sr. Teniente de Alcalde, Delegado
de Urbanismo, cuye tenor literal es el siguients:

“PUERTA GAVIA S, COOP. AND., presenid’ "ante esta Gerencia de
Urbanismo, e! 12 de junio de 2007, el Plan Parcial de! Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado SUS-DE-08 "Haciends /Santa Barbara” - Examinado el documento por
los Servicios Técnicos competentes se emitieron ios correspondientes informes
conforme a los cuales debian corregirse determinados aspectos del Plan, como los
relativos a edificabilidad, ntimero maximo de viviendas, aprovechamiento objetivo y
subjetivo, superficie propuesia para reserva dotacional, de equipamiento publico
~ educativo Y de servicios de interés publico y social, estructura viaria, etc...-
i Notificados los referidos informes al- promotor, éste, con fecha 17 de octubre de
2007, presentd documentacion complementaria del Plan Parcial a efectos de
subsanar las deficiencias sefialadas y obtener la aprobacion inicial del documento.-
Analizada ésta por el Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, se informd
nuevamente la necesidad de corregir a documentacion presentada, en aspectos
tales como e! del aprovechamiento, los viarios ¥y espacios libres, las reservas de
Equipamientos Educativos y de Servicios de interés Pablico y Social, adecuacion a
art. 54.2 de la LOUA respecto a las cesiones de terrenos, adecuacién al art. 3.3.14
del Plan General respecto a la conservacién de la urbanizacion, etc..- El
Observatorio de Sostenibilidad Urbanistica informé con fecha 20 de febrero de 2008
la necesidad de subsanar deteérminados aspectos del documento relacionado con el
disefio de la red ciclista, informe que fue debidamente notificado al promotor con
fecha 31 de marzo.- El 13 de mayo de 2008 PUERTA GAVIA S. COOP. AND,,
presentd nueva documentacion complementaria que, examinada por el Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica se ha considerado suficiente para la admision a
tramite del documento, si bign aan deben ser corregidos en el Plan aspectos que
continan siendo incorrectos y/o no han sido subsanados debidamente, como lo
relativo a las cesiones de terrenos, Plan de Etapas o lo referente a la obtencion y
arbanizacion del viario local contiguo al SUS-DE-08 como carga imputable al sector,
cuestion esta ultima gue no queda suficientemente clara en el documento.- El
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04218549 - [NCOISH S, L. 302 PE2 A3, A9, 62 16: 57
M@@\}BQ ‘
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanismo -

EL TENIENTE DE ALCALDE .- DELEGADO DE URBANISMO.- Fdo.: Emilio Carrillo
Benito.”

De conformidad con io establecido en el art. 32.1.2% in fine de la Ley 7/02 de
17 de UDiciembre, de Ordsnacion Urbanistica de Andalucia se le comunica que
duranie el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al del recibo de la
presente podra examinar el expediente en la 8eccion Juridico-Administrativa del
Servicio de Planeamiento y Gestién Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo, en
horas de 9 a 13730, vy presentar en el Registro General cuantas alegaciones tenga

por convenientes.

Lo gue le comynico para su conocimiento y efectos oportunos.
Ay Bevilia, 28 de'julic de 2008
"y ELeSECRETARIO GENERAL
By - P,

|
i
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y GESTION URBANISTICA

Expte.: 25/07 PTO
EM/UMG/DB

En relacidn con nueva documentacion complementaria del Plan Parcial

del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DE-08 “Hacienda de Santa
Barbara”, promovido por la entidad PUERTAGAVIA S.C.A.,hay que indicar:

1.

Dicho Plan Parcial y documentacidon complementaria al mismo fue
informado por este Servicio de RPlaneamiento y Gestion Urbanistica con
fecha 22 de noviembre de 2007, requiriendo nueva documentacién
complementaria referente | al ,ajuste ,de Jdos _—valores de los
aprovechamientos a los previstos ~en 4a\ correspondiente ficha de
desarrollo urbanistico del Plan General, especificacion en los planos de
ordenacion y cuadros de superficie de la naturaleza de los elementos de
viario y espacios libres que se detallaban como sendas peatonales vy
conformidad de la Consejerfa de Educacion y Ciencia en cuanto a la
reduccion del estandar docente en relacion con el previsto por el
Reglamento de Planeamiento.

Asi mismo, la Seccion de Ejecucion y Registro de Solares requirid en el
mismo informe ajustes y rectificaciones referentes a las cesiones de
terrenos, conservacion de la urbanizacidon, Estudio Econdmico-
Financiero, cargas de urbanizacién y plano de “Estructura de la
FPropiedad”.

Ahora, con el objeto de subsanar las observaciones del informe citado,
asi como de los emitidos por los Servicios de Proyectos y Obras y de
Observatorio y Control de Procesos, por la entidad solicitante se aporta
nueva documentacion del Plan Parcial.

A la vista de fa misma, hay que indicar:

a) Se han cumplimentado las observaciones referentes a la adecuacion
de los aprovechamientos objetivo y subjetivo y excesos de
aprovechamiento a los establecidos en la correspondiente ficha
urbanistica del Plan General, si bien el indice del aprovechamiento
medio no se hace coincidir con el de dicho planeamiento al
considerarse la superficie del ambito superior a la alli establecida.
Sobre la incidencia de dicha circunstancia en cuanto a fa futura
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gestion del Plan Parcial habra de estarse a las observaciones
efectuadas por la Seccion de Ejecucion y Registro de Solares en este
mismo informe.

b) Sigue sin aportarse informe de fa Consejeria de Educacion y Ciencia
en cuanto a la conformidad con la cesion de suelo docente del Plan
Parcial.

c) Se han especificado en el correspondiente planc de ordenacion

(plano 0-04) la naturaleza de las sendas peatonales propuestas
formando parte de las areas de espacio libres publico.

En cuanto a la Seccion de Ejecucion y Registro de Solares, ésta informa

lo siguiente:

Respecto a lo informado con fecha 22 de noviembre de 2007, se siguen

observando en la nueva documentacion aportada las-siguientes deficiencias
gue deberan corregirse:

1.

Lo

La subsanacion de lo indicado en relacion con el apartado 3.4 de la
Memoria de Gestion, referido a las Cesiones de terrenos, es incorrecta, En
efecto, dicho apartado hace mencidén exclusivamente a las cesiones de
terrenos, que es lo regulado en el art. 54.2 LOUA. Por tanto, lo que se
incluya en relacion con dicha cuestién en base a lo previsto en el art.
13.1.8.1.B del vigente Plan General debe referirse exclusivamente a las
cesiones de terrenos; no obstante, si a pesar de todo se quiere transcribir e
contenido de dicho articulo de las Ordenanzas, debe incluirse en su
integridad todo o que sea aplicable sin excepcion, y no sélo parte de dicho
articulo.

En cuanto a la subsanacién que se propuso en relacion con el Plan de
tapas, referida al plazo para la "presentacién de Proyecto de delimitacién
de Unidad de Ejecucion y de determinacion del sistema”, {a misma no se ha
flevado a cabo, ya que segun el promotor “si sobra, no molesta”.
Logicamente, dicha “manifestacion” no justifica la innecesariedad de
subsanar lo indicado, y por tanto, se mantiene lo informado con
anterioridad.

Por o que se refiere al viario local contiguo al SUS-DE-08 sito en C/ Arahal
n°® 59 que conecta al sector con el enforno, y que se informd la conveniencia
de incluirse en el Plan Parcial como carga de urbanizacion del sector su
obtencién y urbanizacion (a cuyos efectos debiera suscribirse el
correspondiente convenio urbanistico -art. 113.1.k LOUA-), ha de indicarse
que la documentacion que ahora se presenta no imputa al sector con
claridad la referida carga, limitandose a incluir en el estudio econémico-
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financiero un concepto denominado “Expropiacion y Urbanizacién externa al
sector” por importe de 40.000 €.

Se debera expresar claramente en el documento la imputacion al sector de
dicha carga, de manera que no existan dudas interpretativas al respecto.

En cuanto al error a que se refiere la alegaciéon presentada (en base al
informe notificado a los promotores) hemos de indicar que el mismo fue
subsanado en el Texto Refundido del Plan General de 2006, de tal manera
que el viario local en cuestion recae sobre la finca n® 59 de C/ Arahal {en
lugar de la n® 57 de dicha calle), por lo que no existen problemas en este

sentido.

En cuanto al plano 1-05 "Estructura de la Propiedad”, y la documentacién
que se aporta, debera informar el Servicio de Gestion del Patrimonio

Municipal del Suelo.,

CONCLUSION.

Es por todo to anterior, y sin perjuicio de la subsanacién de los extremos

indicados y del contenido del informe requerido al Servicio de Gestion del
Patrimonio Municipal del Suelo, que por su naturaleza se considera que
pudieran producirse en fases postericres de tramitacién y siempre con caracter
previo, en su caso, al tramite de aprobacién definitiva, por este Servicio de
Planeamiento y Gestion Urbanistica no se observa inconveniente a la admision
a tramite, con su aprobacion inicial, del presente Plan Parcial del Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado, SUS-DE-08 “Hacienda de Santa Barbara”,
procediendo que continden las actuaciones administrativas oportunas en orden
a la misma.

Es cuanto se tiene que informar a los efectos y tramites oportunos.

Sevilla, 24 de junio de 2008

EL JEFE DE LA SECCION DE EL JEFE DE LA SECCION DE
EJECUCION Y REG. DE SOLARES SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO
Fdo.: José Miguel Garcia Hernandez Fdo.: Emilio Mascort Giraldez

VO BO

LA JEFE DEL SERVICIO

Fdo.: Maria Luisa Arcos Fernandez
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Solicitar copia de la Aprobacion Provisional
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ANEJO N° 2.- NOTAS SIMPLES Y
ESCRITURA DE
PROTOCOLIZACION DEL
PROYECTO DE COMPENSACION
DEL POLIGONO AEROPUERTO

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08
Documento para Aprobacidn Definitiva
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JORGE HAURIE

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08
Documento para Aprobacidn Definitiva
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SECRETARIA ]
DE ESTADO
DE HACIENDA
MINISTERIO ) Y PRESUPUESTOS
DE ECONOMIA SRR
Y HACIENDA GENERAL Oficina Virtual

DEL CATASTRO del Catastre

002200300TG44A0001HD |

DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO TRIBUTARIO

AV DEPORTE EL 4

SEVILLA 41020-SEVILLA

ARO CONSTRUCCION

Residencial ‘ 1973

USO LOCAL PRINCIPAL

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | | 3.915 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV DEPORTE EL 4

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

3.915 ‘ 15.152 ‘ Parcela con un unico inmueble

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SEVILLA Provincia de SEVILLA

_INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

MEBIOLO
=4,142.300 7 B
o f “ “

CLUP DEPORTMAD LOS DELFINES

H 01

| & S =
—4 142‘2§§.

= .

JB
>
4,142,100 U1
AR

242‘100 242‘200

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la OVC.

242,200 Coordenadas UTM, en metros. Jueves , 17 de Mayo de 2007

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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SECRETARIA ﬁ
DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO ) Y PRESUPUESTOS
DE ECONOMIA SRR
Y HACIENDA GENERAL Oficina Virtual

DEL CATASTRO del Catastre

41900A020000060000IA |

DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO TRIBUTARIO

Poligono 20 Parcela 6

SANTA BARBARA. SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

[Pastos 00] ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 20 Parcela 6

SANTA BARBARA. SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

| 28.261 |

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de SEVILLA Provincia de SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/4000

—4,142,400 %
i

4,142,200

4,142,000

242 200 242 400 242 6
1 ‘ 1 ‘ P°fP

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la OVC.

242,600 Coordenadas UTM, en metros. Jueves , 17 de Mayo de 2007

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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SECRETARIA ﬁ
DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO ) Y PRESUPUESTOS
DE ECONOMIA SRR
Y HACIENDA GENERAL Oficina Virtual

DEL CATASTRO del Catastre

2522501TG4422S0001RW |

DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO TRIBUTARIO

TR PERO MINGO Suelo

SEVILLA 41016-SEVILLA

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Obras de urbanizacion y jardineria, suelos sin edificar ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

TR PERO MINGO

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

‘ 5.724 ‘ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SEVILLA Provincia de SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500 _

4,142,350

4,142,250

12 11 Ko

7151
Nt &
B 24 B4 81E s

|| ’ &5 14 113
- 3TALRY 2725 33 a9
3 3230 22,

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la OVC.

242,650 Coordenadas UTM, en metros. Jueves , 17 de Mayo de 2007

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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GEMKO ACTIVOS
INMOBILIARIOS, S.L.

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08
Documento para Aprobacidn Definitiva
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954218549 ~INCOISA S. L. 62 P 13, 82, 687 1o

pMunicipic: SEVILLA
FInGA DE SEVILLA N°: 27

]

Ll

4

(AN
EARCELA DE TERREND OQUE SE SEGREGS EN &U DIA DE LA PENOMINADA E{é?,
PERMING MUNICIPAL DE SEVILLA
Naturalaza de Lz finca: RUSTICA: Otros ristica

Yia PhbLicn: FARCELA DE TERRFNG PROCEDENTE DR LAY HACIENLA VALDELFON
Srtpnacidn: HACIENDA VALDARTEON

Reforencia Catastral: NO CONETA

superficie: Terrveno: cuarenta y dos dreas, cincugnta y nucve cantlaress,

lindexos:

Nonte, HACIENDA PEYRE

sur, FARCELE DE LA QUE SE SRGREGO

Fune, COH GAVIA O DESACGUL DE LA QUE LA SEFARA DE LA DE DL GHEL GALLRGD

Oeate, CON TARIA QUE LA QUE SEERRA DE LA HUERTA DF LA FINCA MATHKIZ

DRESCRIPCION: PROCEDE  POR SEGREGACION DEVLHFINCA MNUMERC 61344 DEL BEGISTRO DE LA
PROFIBDAN NUMRRO CUATRO DHE SEVILTA

TITULARIDADES

Titular NEE Tome-Libhre Folio RAita
GOMERESEN S5, ' 243750324 2360 G4 %3 2

100% ol pleno dominlo per titulo de rUSTON POR ARBORCION.

_CARGAS

Eata finca gueda afecta durante el plaro de cince anes contados desde el dia treinta
de abril de dog mil dos, al pago de 1= ligquidacién o liquidacionss gue, an su Case,
pusdan girsrse por el Impuesto de Transmigiones Patrimeniales v Acles Juridicos

mocumentadoes.

gata finca gueds afesta durante el plszo de CTNCO ANOS contados desde el dis
veintinueve de noviembre de dosz mil dos, al paygo de la liguldacidén o liguidacionsas
cue, en sy cazo, puedan girarse por ol Inmpueste de Transmisionas Patrimoniales v
Actos Juridices Deocumsntades, alegéndcse la exencidn,

mn HTEOTECR & favoer de BANCO  PRETOR SR para responder  de  DOSCYIRNTOS  MIL
CEIECIENTOS  SETENTE Y STEIER FUROS DE  PRINCIPAL, OQCHO MIL VETNTISLETE BUROS [
THTERESES OEDTMARIOCR, TREINTA v DOS MIL CIRNTC ¥ OCHC EUROE DR INTEREERE DE DEMORA v
CUARENTA Y OCKO MIL CTENTOQ SESENTA Y pos BUROS BARA COSTAS Y GASTOS,  por un plazo de
amertizacicn de hasta el dia 31 de Mayo de 2.025; fecha ds ila insoripoion siete de
julic de dos mil tres.
Gegln resulia de esoritura de fecha veintides de mayo de dos mil tres, ctergada en
sevilla per el HNotario DON JOSE RULY GRANADOE come sustituto de x4 acompafiers 1XON

PEDRO ANTONTO ROMERO CANDAT.

pota finca queda afscla durdnte el plare Jde cinco afios contadns desde &l dia siete de

Julic de doas mit tres, al pago de la Liguidscien © licuidaciones gue, on st caas,

puedan girarse pez 2l lmpuesto de Trapsmisiones Patrimonizles y Acteos Juricicos
Hocumenhtades,
Pag: 1 de 4

ROTA SIMPLE INFORMATIVA DELA FINCA DE NORA: 3734
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954218549 ~INCOISH S, L. Q62 P33

isla finca gueda afects durante @l piazo de cinco aiios contadoes
maye de dos mil cineoe, al page de la liquidacidn o 13 quidacioney
pundan  girarse por ) Impueszto de Transmisiones Patrimonialas
0

soumenlados .,

BEets Finca gueds afects durante el plazo de CINCC ANOS contados desde el dia muatro
de dulic de dos mil cineo, &) page de la liguidacién o liguidsciones que, en su caso,
pucdan girarse por el Impueste de Transmisiones Patrimonialas vy Aotos Juridicos
Dogumentados, alegindose la exancidn.

e fince agueds afecta durante el plage de CINCO ARGE contades desde ol dis
veintiune de noviembre de des wmil ginco, 2l pago de la liquidacidn o liguidacicnes
aqus,  on ofu caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patyineniales v

Metos Juridicos Documentados, alegindese la exencidén.

Gata finca quera alecta durante el plazo de cince afios contades desde @l dis siete de
whano de dos mil seds, al page de la liguidacidn o liguidaciones gue, on 30 Cazo,
snadan girarge por al  Impuesto de Transmisionss Patrimdwiales y Actos Juridicos

r

Documantades.

fota finca queda afecta durante el plere de cinco afies contados a partir de boy, al
pago de la liguidsciédn o liquidaciongs oue, en/fsu aio, piuedan gqlravse por el
impuesto scobre treosmisiones Patrimonizles vy Actes Juridicog documentzades, guedando
archivada copla de la sutoliguidacion en Jz que s zlega la axencldn ne gfujecion al
referide impuesto. Sevilla a 2 de Mayo de 2.006.

Lsta [incz cueds afecta durante el plaze de sinea afies contados 2 partir de hoy, al
page  ae ba liguidacidn o liquidacionss que, en s2u daso, puedan girgrse por el
Impueste sobre L[ransmisicnes Patrimoniales y Actos Juridicos documerntados, aueadande
svohivada copia de le autoliquidacidn en s gue se alegs La axencidn no sijecidn al
referide impuesto. Sevilla a 26 de Jundo de 2,006,

Bsta [inca cueda sfecta durante el plazo de cineo afios contados 2 partiz de hoy, al
pago  de la liquidacioh: o liguidaciones qyue, on su casp, puedan givarse por al
impueste sobre transmisiones Patrimoniales v Actor Juridicos documentados, cuedando
asrahivads copis de la asutcliquidscidn en la que se alaga la cxencion no sudeciodn al

refaerido impusste. Sevilla a 26 de Junio S 2.006.

Un PMBARGO a favor de ANTONIO GONZALEZ FADTLLA vy MARIA CARMEN ATVAREZ PARTENTE en
reclamacién de 4,790 curos de principal més €753,67 euros presupuestados  para
interczes v costas de la ejecucidn: sedin autos seguidos con &l ndmero 19172004 en el
JUZGADRG DF LO  SOCTAL WUMERC SETS DE  MALMGAR. Anotade «on la letra ¥ ode fecha
veintisgis de junio és deoz mil seis.

Ln EMBRRGH & favor del ESTADD, =aguide en Expediante Administrativo de apremio
per débiton, por ios conceplos de 1.666,120,2 Bures de principal, mnotado ¢on la
v )

Jerrs o de fecha veintliszmeis de Jundo dol

rota finca gusda afe¢ta duranbe el plaze de eines afios contados @ partir de bhoy, &)
pago de 1ls liguidacién o ligquidacicnes due, =n 84 ca5O, puedan girarse por el
[mouasto cobre transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices docupentadas, guedando

jvada copia de Ta auloligquidacidn en la que 2e mlega la exencidn ne sujecion al
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referido impuesto. Sevilla a 26 de Junio de 2.006,

Havs rinos gqueda afects durante el plazoe de cinge afios contados a partir oo hoy, al
page de  ia liguidacion o liguidacicnes qQue, en su caso, puedan girarse por el
Impueslo sobre transmnisiones Patrimoniales vy Actos Juridiceos documenladeog, quedando
archivada copia de la autoliguidsacidn en la que ze 2lega la axencidn no sujzcldn al
referide impuaesto. Sevilla & 21 de Agosto de 2,006,

Un EMBARGO a faver del JOSE JOAQUIN SANCHEZ GARDUNO Y OTROS para responder de
79,35%% Fures de principal; seguin autos segildos con el nimerc 232720040, en &l JUZGADD
TPINMSTANCIA MNOL2 DF SEVILLA. Anolade con la letra I de feche veintiune de Agesto del

2o dos wil scls.

Fale fincs dgueda afecta por cinco afies, “al page de las liguidaciones complementarias
gue eventualmente puedan girarss por el impuesic sohre Transmisiones Patrimoniales y
Actos  Juridicos Documentados, habiéndosec satisfecho 1a cantidad de TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS EBUROS CON OCHENTA Y NUEBVE 'CENTIMOS por avtoliguidacion, do la guo se
areniva copra. Sevilla a 21 de Agosto de 2.006.

lin SMBARGO a lavor DE LA COMUNIDAD DE MADRID, seguide sp-BExpediente Administrastive de
gprerio, por impoerte de CUATROCIENTOS QCHENTA Y STETE MIL 'SETENTA Y OQCHO HEUROS CON
SESEMTR Y UN CBNTIMOS de principal, CTMCUENTA Y CINCO MIL EUORCS en concento de
intoreses de demora y CUATRO MIL Furos an conpcepto de costas presupuesizduas;
Anotade con la ietra § de fecha catcrce de Saptiembre del afio dos mil seis.

Expedida certificacion de cargas para swrtliy efectos en el expadients adminisntrahive
de apremic obieto de Jla arotacidn de embarge antes rescfada de fecha carorce de
sapticmbre de dos mil seis,

ceta finca gueds afecha durante el plazo de eineo afiog contzdos & partir de hov, al
paagn e la liguidaaldn o ligquidacienecs que, en 8Su case, puedan girarse pon el
Impuests 2obre fransmisionez Patrimonialesz v Actos Jurldisos documentadoes, guedande
archivada copia de la auteliguidacidn en la que sge alega la exencldn ne sujecidén al
roterido impuesfco, Hevilia a2 14 de Septicmbre de 2_D06.

DCCUMENTOE PENDIENTES

W hay documentos pendientes de despacho

AVESC: Los datos consignades en la presente nols se refieren al dia de DRDISCINUEVE Db
EMHEO DEL ARO DOS MIT. SIETE ., antes de la speriura del diario.

Honorsrios;: 3,40 Bures. Arancel Nro.Ad

MIJY IMPORTANTE, cueds prohibida la incorperacidn de les datos de esta nota & frahe
¢ bases inform@ticas pars la consults individualizade de personas fisicas o

suridicss, incluso oxpresande 1a fuente de informacion (B.OLE. 2TAG2/1.988)

ATWERTENCIA: La pressnte pots simple tiene valor puramente informative (artigulo
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242.5 de la Ley Hipotecaria), vy no da fe del contenido de leos azientos l{articulo
332.% del Reglamento Hipotecario). bLa libertad o gravamen de log bienes o derechos
inscrites zdic se acredita, en perjuicic de tercere, por certificacidn dol Regiztro

(articulo 225 de la Loy Hipotecaria).
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REGISTRO DE LA PROPLEDAD DR SEVILLA NOMERD CRTOROTHE

ULW_DESCRIPCT.(’JN DE LA TINCA

Municipic: SEVILLA

FENCA DE BEVILLA N 3732

Natuvalezs de la finoo: RUSTICA: Otros rdstica

Via Piblice: PARCELA DF TERRENC FROCEDENTE DE LAQ BACIENDA VALDR&D

Referencia Catastral: NC CONSTA
Superficie: Terrenc: cincuenta dreas, setenta y seis centiareas,

Lindercow:

Narte, CON PARCELAL SEGREGADAS D COINEE, CAMING DFE SERVIDUMBRL Y CON k1. CABERTO DFE LA
ACLENDS DE SANTA BARBARA

S0r, CON PARCHBLAS SECGREGADAS DE LA MATRIZVW-CON LA CAERETERA SEVILILA MALAGA

ste, CON PARUCELAS SEGRVEGADALZ EN 88U DIA DE LA MATRIY

Onste, CON PARCELA DE LA QUE 85K SEGRECGA

Olros: TORRERLANCA DESCRIPCION: PROCEDE FPOR“SEGREGACION DB LRFINCA NUMFRG 3.85%3 DEL
REGTSTRO NUMERD CUATRG DE SEVILLAE

_ TITULARIDADES

Titulax NIF 4 - Tome Libre Foiie Aita
SOMERSEN sA, 7 T h21750324 334G a4 55 2

100% del pleno dominio por titule de FUSION POR ARSORCLON

_CRRGAS

fota fineca gueda afecta durante el plazo de cinco afloe contadeos deasde 2l dia Nreinta
g oannid de dos omil o don, 2 page de la liguidacién ¢ lidquidaciones cue, en su caco,
pieddan girarse por el Dapuesto de Transmisiones Patrimoniales v Actos Juridicos
bocumentados.

fnta finca gueda afecta durante el plare de CINCO ANOS contades dasde ol dia
veintinueve de noviembre de doz mil dos, al pago de la liguidacidn o liguidaciones
s sL Gase, puedan givarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimonisles v

ouae,
Actos Juridicos Documcntados, alagéindose la oxencién.

Una HIPOTECA & favor de BANCO PASTOR A para respeonder de DOSCIENTOS CUARENTS Y
CINCO MIL DOSCIENTOS SUTENTA Y TRES EURCE DE PRINCIPFAL, MNUEVE MIT, OOROCTRNTOS ONCE
FURCE DE INTERESES CRDINARLOS, TREINTA ¥ NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS
DE TNTERESES DE DREMORA y CINCUDENTA ¥ QCNO MIL QCEOCTENTOS SESENTA Y 3L1S LBURDS PARA
COSTAS ¥ GASTOS, por un plage de amortizacidén de hasta al 31 de Maye de 2.025; fecha
dre la inscripeién giete de julio de dos mil tres.

Seglin rosulta de escoritura de fecha velilntlidos de mayo de dos mil tres,
Sevilla ante el Nebario DON JOSE RUIZ GRAMADDE come sustitute de su compattero de
residencia DON PEDRO ANTONTIO ROMERC CANDAU.

otorgada en

Heta fincve gqueda afscta durante el plado de cinco afios contados desde el dis sisvte de
2l pago de la liguidacion o liguidaciones quaé, en S Caso,

julio de dos mil tres,
¥ Actos Juridicos

puadan girarse peor 2] Tmpueste de Pransmisiones Patrimoniales

pocurentados.
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Ezts finca queda afects durante el plazo de cince afos acontades desde ol dia once de
mayo de dos mil winco, a2l page de la liguidacién o liguidacsones que, en B0 Caso,
puedan girarse por ol Impuesto de Transmisicnes Fatrimoniales y Actos Juridices
Necyementados .

Fata fince queda afecta durante el plaze de cince afios centados a partir de hov, al
page de la licuidacidn o ligquidaciones que, en su cazo, pucdan girarse p&r el
Inpuasto sohre transmisioncs Patrimeninles v Actos Juridicos documne

cualro de Julio de 2005,

Esta tinca queds afecta durante el plazo de  CINCO, A0S contados desde el dia
veintiuvne de noviembre de dos mil cinee, al pago de la liguldacion ¢ liguidsciones
que,  en su caso, puedan girarse peor el Impuesto de Transmisiones Patrimonialaes y
Actos Juridiceos Decomentades, alegindose la exenciodn.

Frta finca gueda afeachta durante el plazo de ginen afos contades desde 21 die siste de
euefo de dos mil seis, al pago de la liguidacidn O Uigquidacicnes que, et su caso,

pustlan girazse poer &1 Impueste de Tremasmiszionas Fatrimoniales v Actos  Juridicos

Dognmentades

fsta finca gueds afecta durante el plazo de eince afios contades a partir de hoy, al
page de la liguidacidén o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarss por el
Tmpirasto saobre transmisiones Patrximoniales v Actos Juridicos documentades, quedando
archivada copis de la autoliguidacién en la gue se alega la exancidn no suiecidn al
refarido ippuessto. Seviila a ? de Maye de 2.006.

Bsts fincy guoda sfscla durante «1 plaze de cinee afies contados a partir de hoy, al
page de la liguidacidén o ligquidacicnes gue, an su caso, pugdsn girarae porn el
Impuestc scbre transmisiones Patrimonisles v Actos Juridicosz documentadex, aguedando
archivada copia de la auteliguidacitn en la gue Re alega la oxencldn no sujecion al
referide impuesto, Sevills 2 26 de Junio de 7,006,

tonrna fince gueds afeclta durante el plazo de cinee afies contados & partir de hoy, al
pago de Ia liquidacidn ¢ leauwidacicenssz gue, eh sU caso, pusdan glrarss potr e}
inpueste  sobre transmislenes Patrimoniales vy Actes Juridicos documentados, quedarddo
archivada copia de la agholiguidacidn en la gue se alega la exencidn no sujecién al

referido impuesto, Sevilla a 26 de Junic de 2.006.

Un EMBARGC & £ 1 ESTADO, scgulde an Expediente Administrative de apremia
por débitos, por los cenceptos de 1.6E66.120,7 REuroes de principal, Anctade con ia
& e Junio del afc dos mil seis.

Z
2
124
3]
]
H -
W
3

letra T de Ffecha veintk

afeula durante ] plaze de cimeo afios contades a partirc de hoy, al
vor el
uedando

g
eridn Al

Fata fince queds
page de la liguidacién o liguidaciones gue, en su caso, pucdan glrarse
Impuesto sobre fransmislores Patrimeniales vy Actos Jurldicos documentades,

archivada copie de la auvholiguidacidn en la que ge siega la cxenuitn no sujl
referide impueste. Sevilla a 26 de Junio de 2.006.
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Fiete finca gueda afecta durante el plarzo de eingo aflos contados « partir de hoy, al
pane  oe la liguidacidn o ligquidacicnes mme, en su caso, puedan glrarase por el
lapaasi s sobre transmisicnes Patrimoniales y Actes Juridites decumentados, guodando
groiivada gople de la autoliquidacién en la gque se alega la exenciém no sijecitn &)
roferide impuestco. Bevilla & 21 de Agosto de 2.006.

Un BEMBAHGO =z faver del JOSE JOAQUIN SANCHEZ GARDURG ¥ OTROS para raspoider de
78,1359 Burcs de principal; segun aulez seguidos con el ndmero 232/2006, en el JUZGADQ
LATRSTANCIA NOL2 DE SEVILLA. Anctado con la letya H de fecha veintiuwno de Agosto de)
o dos mil seiz el dia 5 de Julic de 2.006.

Futa finea queda afesta por cinco afdos, sl page de lag liguidaciones complenentarize
mue eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transgigsionas Patrimoniales y
Actes  Juridicos Documentades, habléndore satiasfecho la “¢antidad de TRESCIENTCS
NOVENTA Y SEIS EUROS CON QCHENTA ¥ NULBVE CENTIMOS por asuteliguidacidn, de la gue se

archive cepia. Sovilla o 21 de Agoste de . 00%.

Un EMRARGO a faver DE LA COMUNIDAD DE MANRIO, s&guideo, en Expedisnte Admimastrative de
spremio, por importe de CUATROCIENTOS QUERNTA Y SIETE MIL SETENTA Y OCEG CON SESENTA
v UN CENTTMOS de principal, CINCUENTZA Y CINCO MIL EUROE en conceplo de interases de
demora v CUATRO MIT. Burce en concepto de costas presupuestzdas; Anotade con ls
jetra I de Techa catorce de Septiembre del ado dog mil seis.

Erxpedida certificzaibn de dargas para surtir efectos an el expediente administrative
de apremio obieto de la anctacidén de einbargo antes resefiada de fecha catorce de
septiembre de dos mil seis,

Esla finca gueda afecta durante el plazc de eoinco afss cantados & partir de hoy, al
pago de  la liquidacion o liguideciones que, en su caso, puedan girarze por el
fmpuestoe zebre transmisiones patrimoniales y Actes Juridicos decumentados, gquodande
archivads copia de la auteliquidacidn en ia que &8 alega lg exencidn no sujecion al

reforide bmpuesto. Sevilla & catorce de sepbiembre de Sepltiembre dos mil _scis.

__ DOCUMENTOS [ENDIENTES

MO hay documentos pendientes de deapacho

AvIS6: Los datos congignades en i& presente nota se vefieren al dia de DIECTNUEVE DB

ENEFO DEL ANO DOS MIL SIETE , antes de 1a apertura del diario.
Honorarios: 3,49 Buros. Arancel Nro.&

ficheoros

MUY TMPORTANTE, gueda prehiblds 1a incorporacion de losg datos de agta nota &
o bmees inTeormatices para la consulta individuslirada de personas fiszicas o
uridicag, sneluso oxpresande 1la fuente de informacion {B.O.W. 27/02/1923}.
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ADVFRTENCIA: La presenbe noka simple tiene valor puramente informative ({(avticulo
222.% de la Ley Hipotecaria), y no da fo del contenids de 1os arientos {srticula
332.5 anl Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de laz bienes o derechos
inecritos s6lo se acredita, sn perjuicice da tercerc, por certl ficacion del Registro

fapticulo 22% de la Ley Hipotecarial.

Payiade 4
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SECRETARIA .
DE ESTADO
DE HACIENDA,

MINISTERIO ) Y PRESUPUESTOS
DE ECONOMIA SRR
Y HACIENDA GENERAL Oficina Virtual

DEL CATASTRO del Catastre

2220059TG442250001JW |

DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO TRIBUTARIO

TR PERO MINGO 6 Suelo

SEVILLA 41016-SEVILLA

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
‘ Obras de urbanizacion y jardineria, suelos sin edificar ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

TR PERO MINGO 6

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

0 ‘ 11.971 ‘ Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SEVILLA Provincia de SEVILLA

i INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

CORTIID
%

51

4,142,100

BARRACONES

TORRES MIRANDA
OOH RAIMUNDO

2421100 2421200

KAl

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la OVC.

242,300 Coordenadas UTM, en metros. Jueves , 17 de Mayo de 2007

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NUMERO CATORCE

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SEVILLA
FINCA DE SEVILLA N°: 3853

RUSTICA. Parcela de terreno de riego, procedente de la Hacienda llamada
Valdeledn, al sitio de Torreblanca término de Sevilla. Compuesta por un cercadc con
caserio y huerta en la que existe un pozo y una alberca. Tiene una superficie de
6.600 metros cuadrados. Linda al Norte con parcelas segregadas de COINSE, camino de
servidumbre y con el caserio de Hacienda de Santa Barbara, por el Sur, con parcelas
segregadas de la matriz y con la carretera Sevilla-Malaga; por el Este, con parcela
segregada;y por el Oeste con parcelas segregadas en su dia de la finca matriz.
Atraviesa esta finca un camino para vehiculos, cuya anchura no consta y que discurre
desde la carretera de Sevilla-Malaga, pasaclabdaciargeDderlasfachada de entrada al
caserio por el lado poniente y enlaza con &¥Vantiguei'@amino de servidumbre de la
finca matriz.

Naturaleza de la finca: RUSTICA: Otros rustica
Via Publica:

Referencia Catastral: NO CONSTA
Superficie: Terrenoc: sesenta y seis areas,

TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

HOTEL CONVENTO GLORIA SL, B41532831 1409 51 119 4
100% del pleno dominioc por titulo de APORTACION

CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados desde el dia
diecisiete de mayo de mil novecientos noventa y nueve, al pago de la liquidacién o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia diez de
abril de dos mil, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, alegandose la exencién.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia diez de
abril de dos mil, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el 1Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, alegédndose la exencidn.
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de mayo de dos mil, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su\d§$61$§u§§aﬁ
girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jufidicos
Documentados, alegdndose la exencién.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia nueve de
mayo de dos mil, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, alegidndose la exencidn.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente 'nota se refieren al dia de NUEVE DE MAYO
DEL ANO DOS MIL SIETE , antes de la apertura del diario.
Honorarios: 3,49 Euros. Arancel Nro.4

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorperacidm~de Aos datos~de esta nota a ficheros
o bases informdticas para la consulta /individnalizada ‘de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articule
222.5 de la Ley Hipotecaria), y no da fe del contenido de los asientos (articulo
332.5 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos sélo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro
(articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 3853 Pag: 2 de 2
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SECRETARIA ]
DE ESTADO
DE HACIENDA
MINISTERIO ) Y PRESUPUESTOS
DE ECONOMIA SRR
Y HACIENDA GENERAL Oficina Virtual

DEL CATASTRO del Catastre

002200100TG44A0001ZD |

DATOS DEL INMUEBLE

DOMICILIO TRIBUTARIO

TR PERO MINGO 8

SEVILLA 41016-SEVILLA

ARO CONSTRUCCION

Residencial ‘ 1973

USO LOCAL PRINCIPAL

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | | 2271 |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

TR PERO MINGO 8

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA

2.271 ‘ 3.608 ‘ Parcela con un unico inmueble

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SEVILLA Provincia de SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

Ra
|
4,142,150
0z
4,142,100
BARRACONES
4,142,050
L 2421050 2421100 2421150

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la OVC.

242,150 Coordenadas UTM, en metros. Jueves , 17 de Mayo de 2007

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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AGRICOLA INDUSTRIAL
TORREBLANCA, S.A.
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DEL CATASTRO

del Catastre

s - CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
RN e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de SEVILLA Provincia de SEVILLA

INFORMACION GRAFICA

4,142,150

E: 1/800

2220061TG4422S0500XH |

DATOS DEL INMUEBLE , 5%
I

DOMICILIO TRIBUTARIO

AV PERO MINGO 19[Y] Suelo \
SEVILLA 41016-SEVILLA H 60 — | 74

o
ARO CONSTRUCCION 02
I

USO LOCAL PRINCIPAL
‘ Obras de urbanizacion y jardineria, suelos sin edificar ‘

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
| 100,000000 | | - |
51
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE 2
e
SITUACION 4,142,100 SLUELG
TR PERO MINGO 19[Y]
SEVILLA [SEVILLA]
29
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
‘ 2.967 ‘ Suelo sin edificar
]
\ &
E
62 i
E
o
242,250 242,300
| | 3

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la OVC.

242,300 Coordenadas UTM, en metros. Jueves , 17 de Mayo de 2007

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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ESCRITURA DE
PROTOCOLIZACION DEL
PROYECTO DE COMPENSACION
DEL POLIGONO AEROPUERTO

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08
Documento para Aprobacidn Definitiva
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EARCELA PHOPIC SUPERPIE

RUHOE TAAL AR EYT LA

' L WYLA 2R 2241 .

POLIGONC AEROPUERTO (Sevitia) o L e M ‘l
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4 0 OBRAS PUBLICAS ¥ URBANISKO
S0ii0 HRAQONAL DE URBANIZACION

la Propiedad (Si bien, tal como consta en el presente Pro
yecto, existen ain algunas fincas pendientes de instrumen
tar su aportacidn a la Junta Mixta). Por lo gue los asocig
dos son titulares no de unos determinados bienes inmuebles

sind de unas cuotas de participacidén y de interés en la.

Junta Mixta de Compensacidn.

. Bienes y derechos incorporados,-

Se incorporan materlalmente a''Ta”"Junta Mlxta todos -

s terrenos sitos en el ambito del Plan Parcial numero 3
del Polfgono Aeropuerto, gue ng han sido objeto de libera
cidén o exclusién. Dichos propietarios y las superficies

correspondlentes a cada une, segiim el Registro de la Pro-

piedad, son los gue se expresan a continuacidn:

- Emilio Cagigas Lépez _ 171.868,-- m2.
Hogares Sevilla, S.A. o 168.759,60 m2.
Enrigque Ballester (25/67) y Enrique
puchal (42/67) . 15,079, ~- m2.
Jorge Haurie Brial 679.087,16 m2.
Herederos de Concepcidén Barés 25.882,-~ m2f
Antonio TDiaz Zurita ’ : 18.000,-~ m2.

~ José Pefla Garcia . . 24 ,400,~-~- m2.

- pgustin Berrib Martinez ) . - 50.000,-- m2.
vicente Puchal Sanchez ' < 209.000,~- m2.

- Bernard Barthé i 15.000,~-~ m2.

- José Urbel Ibarrola | 12.750,-- m2.

- Jesils CuberoVCaivo : 1.28%0,-- m2.
-Raymon Kancahn 5.000,-~ m2.

~ Maria Rosa Tur Pastor ' 1.000,~~ m2.
Ramén Morato Ignacio . 7 6f000"f,92'ﬂ/

-~ Vicente Rovira Alapuz (10 %)
Ruperto Barrerg Peﬁa (10 %)
José Real Navarro (5 %)

“Antonio Nieto Palomino (3 %m
Fernando Garcia Simedn (2 gf%ﬂlﬁf

Ricardo Ciscar Martinez {20l%14‘
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aportacidén a la misma de D. Antonio Diaz Zurita casado con

Dia. Dolores Garcfa Marquez.

Descripeibn: Haclienda de olivar y tierras calmas, denominada

Lote Sur de Santa Bdrbara y Torre de las Cabras

ta de caserfo y una cabida total después de expropiaciones y

de reciente medicidén, de ciento sesenta y cinco hectidreas, -

T e A S A A AR i

setenta y un dreas y ochenta y ocholcentidreas| “Yindando por

1 Norte, con la Hacienda Lote Norte de 'Santa BArbara y con’

l# Dahesa de éan Pablo, por el SUr, con el arrecife Viejo ds=

Carmona y cercado de D. Juan de }a Lastra y en parte con la

parcela llamada Chiscarral; por el Este, con pinar de la.Hg

tvienda nombrada Bebaburque y por el Oeste, con finca hoy de

i. Cesareo y D. José Baras Corrales y la Haclenda Lote Nor-

e de Santa Barbara y Torre de las Cabras.

‘\fnscripcidn: En el Regiséro de la Propiedad de Sevilla n” 4,
© al tomo 1.224, libro 1.195, folio 73, finca n*®
77.940, inscripcidn 13, a nombre de la JUNTA MIXTA DE COM--
PENSACION DEIL PLAN PARCIAL N° 3 DEL POLIGONO AEROPUERTQ por
aportacidn a 1la hisma de D. Jorge Haurie_Briol casado con -
Dha. Ana Ma Girelli Tortorella.

.

Pescripcién: Parcela de terreno de tierras calmas, proceden
o te-de la Hacxenda denominada Lote Norte de San
Gota Bé{bara y Torre de 1as Cabras, sita en el pago de Torre-
| lanca, término munlclpal de la cludad de Sevilla. Tiene una
ﬁuperficie de 45 hectdreas, 71 dreas y 1 centiarea Yy ‘linda
gur el Norte, con la Dehesa de San Pable, hoy Aeropuerto, y
ia Dehesa de los Bueyes} pbr el Sur, con la Hacienda.lote
%ur de Santa Birbara Yy resto de donde se segrega; Este, con
':rcnos de la misma finca de procedencia; Y Oesté, con fin

a de D. José ‘Baras. .

aita en el pago de Torreblanca, término de egta ciudagd; cons
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K "laCaixa’

D. ANTONIO GARCIA ABALOS, COMO DIRECTOR DE LA CAJA DE AHORROS Y
PENSIONES DE BARCELONA, SUCURSAL ENRAMADILLA OFICINA 4699, CON
DOMICILIO EN CALLE ENRAMADILLA NUMERO 12, ACCESO C EN SEVILLA.

CERTIFICA:

1. Que la sociedad GESEDUMA S.L., con C.L.F, B-41716259, viene operando con nosotros a plena y
mutua satisfaccion.

2. Que el conocimiento que poseemos de su balance y cuenta de resultados y de la informacion que
regularmente nos aporta, concluimos una buena impresion.

3. Que, hasta el momento, ha adquirido compromisos perfectamente asumibles con relaciéon a su
solvencia y capacidad (humana, técnica y financiera).

4. Que no tenemos ninguin elemento de juicio que nos haga considerar que todo lo expuesto pueda
variar significativamente a medio plazo.

Y a peticién del interesado, y para que surta los efectos oportunos, emitimos el presente certificado en
Sevilla a diez de mayo de dos mil siete.

Enramadiila - 4559
Docter Antenic (ot
41018 SEVILLA

REF: 4699-0033-2007

Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona — Av. Diagonal, 621-629 08028 Barcelona - NIF G.58.89999/8 — RM de Barcelona, tomo 20.397, folio 1, Hoja B-5.614, n®, 3,003

CASCAIXA
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CIENCIA
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ORDENANZAS REGULADORAS

INDICE

TiTULO PRIMERO. AMBITO, VIGENCIA, CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 2.- Vigencia, revision y modificacion del Plan Parcial

Articulo 3.- Documentacion del Plan Parcial y valor relativo de sus elementos
Articulo 4.- Estructura de las presentes Ordenanzas

TITULO SEGUNDO. NORMAS GENERALES SOBRE LOS INSTRUMENTOS
DE COMPLEMENTO Y DESARROLLO DE LA ORDENACION DEL PLAN
PARCIAL

Articulo 5. El1 Estudio de Detalle

TITULO TERCERO. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS
USOS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES SOBRE LA ASIGNACION
DE LOS USOS

Articulo 6.- Usos Globales

Articulo 7.- Usos Pormenorizados

CAPITULO II. USO RESIDENCIAL

Articulo 8.- Definicién pormenorizada

Articulo 9.- Condiciones de uso y programa de la vivienda.
Articulo 10.- Vivienda o apartamento exterior.

Articulo 11.- Vivienda o apartamento interior.

Articulo 12.- Altura de los Techos.

Articulo 13.- Accesos comunes a las viviendas.

Articulo 14.- Dotacion de Aparcamientos

CAPITULO III. USOS TERCIARIOS
Articulo 15.- Definicién y usos pormenorizados

SECCION PRIMERA. CONDICIONES PARTICULARES DEL COMERCIO
Articulo 16.- Dimensiones.

Articulo 17.- Circulacion interior.

Articulo 18.- Escaleras.

Articulo 19.- Ascensores.

Articulo 20.- Altura Libre de Pisos.

Articulo 21.- Aseos.

Articulo 22.- Ordenacion de la Carga y Descarga.

Articulo 23.- Dotacion de aparcamientos.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OFICINAS
Articulo 24.- Dimensiones.

Articulo 25.- Accesos interiores, escaleras y ascensores.

Articulo 26.- Altura Libre de Pisos.

Articulo 27.- Aseos.

Articulo 28.- Dotacion de aparcamientos.
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SECCION TERCERA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO HOTELERO
Articulo 29.- Categorias.

Articulo 30.- Accesibilidad.

Articulo 31.- Sotanos.

Articulo 32.- Aseos.

Articulo 33.- Dotacion de aparcamientos.

Articulo 34.- Extraccion de gases y ventilacion.

Articulo 35.- Suministro de agua potable.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
RECREATIVO

Articulo 36.- Condiciones de aplicacion.

Articulo 37.- Dotacion de aparcamientos, alturas libres y servicios de aseos.

SECCION QUINTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO GARAJE-
APARCAMIENTO PRIVADO

Articulo 38.- Aplicacion.

Articulo 39.- Condiciones de dotacion de'plazas de aparcamientos.

Articulo 40.- Criterios de calculo de la dotacion de servicio ‘de'aparcamiento.
Articulo 41.- Condiciones para la implantacion de los Aparcamientos Privados.
Articulo 42.- Dimensiones de las plazas de los Aparcamientos Privados.
Articulo 43.- Condiciones de disenno de'los Garajes-Aparcamientos Privados.

CAPITULO IV. USO DOTACIONAL

Articulo 44.- Regulacion.

Articulo 45.- Compatibilidad de Usos.
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Articulo 47.- Condiciones particulares del uso Educativo (E).

Articulo 48.- Condiciones particulares del uso Deportivo (D)

Articulo 49.- Condiciones Particulares del uso Servicios de Interés Publico y
Social (S).

SECCION PRIMERA. USO DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 50.- Definicion, clases, caracter y condiciones generales de disefo
Articulo 51.- Condiciones particulares de las Zonas Verdes (ZV).

Seccion Segunda. Viario

Articulo 52.- Definicion.

Articulo 53.- Jerarquia, clases y categorias.

Articulo 54.- Aplicacion.

Articulo 55.- Régimen.

Articulo 56.- Calles compartidas.

TITULO CUARTO. NORMAS DE URBANIZACION.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 57.- Aplicacion.

CAPITULO II. PROYECTOS Y EJECUCION DE LA OBRA URBANIZADORA
Articulo 58.- Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordinarias.

Articulo 59.- Contenido de las Obras de Urbanizacion.

Articulo 60.- Régimen de aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion.
Articulo 61.- Documentacion del Proyecto de Urbanizacion o de Obras.
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Articulo 62.- Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

Articulo 63.- Garantias del promotor para la ejecucion de los Proyectos de
Urbanizacion y Obras en espacios publicos.

Articulo 64.- Recepcion de las Obras de Urbanizacion.

CAPITULO III. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS.

Articulo 65.- Caracteristicas de las Sendas Publicas para Peatones. Itinerarios
libres de obstaculos.

Articulo 66.- Urbanizacion de los espacios libres y zonas verdes.

Articulo 67.- Plantaciones de arbolado y jardinerias.

Articulo 68.- Pavimentacion de las Vias Publicas.

Articulo 69.- Calles de Circulaciéon Compartida.

Articulo 70.- La Reurbanizaciéon de los viarios publicos existentes a los
criterios de accesibilidad del Plan General.

Articulo 71.- Vias para Bicicletas.

Articulo 72.- Aparcamientos para personas con movilidad reducida.

CAPITULO IV. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Articulo 73.- El Dimensionamiento y trazado de Redes.

Articulo 74.- Red de Abastecimiento.

Articulo 75.- Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

Articulo 76.- Instalaciones de Alumbrado Publico.

Articulo 77.- Red de Gas Natural.

Articulo 78.- Ubicacion de contenedores para recogida de residuos solidos.
Articulo 79.- Las Infraestructuras para la Energia Eléctrica.

Articulo 80.- Infraestructuras de Telecomunicacion.

Articulo 81.- Disposiciones Generales para la ordenacion del subsuelo en los
Servicios Urbanos de las obras de urbanizacion.

TITULO QUINTO. ORDENANZA DE LOS EDIFICIOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES PRELIMINARES
Articulo 82.- Condiciones particulares de las ordenaciones
Articulo 83.- Ordenaciones.

CAPITULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION DE
EDIFICACION ABIERTA (A)

Articulo 84.- Condiciones particulares de parcelacion.
Articulo 85.- Separacion a linderos.

Articulo 86.- Separacion entre edificios.

Articulo 87.- Alturas maximas.

Articulo 88.- Ocupacién sobre rasante.

Articulo 89.- Ocupacién bajo rasante.

Articulo 90.- Edificabilidad y densidad maxima.

Articulo 91.- Patios.

Articulo 92.- Construcciones auxiliares.

Articulo 93.- Aparcamientos en espacios libres de parcela.
Articulo 94.- Condiciones estéticas.

Articulo 95.- Condiciones particulares de uso.
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CAPITULO III. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
SUBURBANA.

Articulo 96.- Condiciones particulares de parcelacion.
Articulo 97.- Alineaciones.

Articulo 98.- Ocupaciéon sobre rasante.

Articulo 99.- Ocupacion bajo rasante.

Articulo 100.- Separacion a lindero trasero.

Articulo 101.- Altura.

Articulo 102.- Edificaciones por encima de la altura maxima.
Articulo 103.- Edificabilidad.

Articulo 104.- Patios.

Articulo 105.- Edificaciones Auxiliares.

Articulo 106.- Condiciones particulares de estética.
Articulo 107.- Condiciones particulares de uso.
Articulo 108.- Dotacion de Aparcamiento

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 109.- Definicion y aplicacion

Articulo 110.- Condiciones particulares ‘de la subzona de edificacion de
servicios terciarios compacta (ST-C).
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ORDENANZAS REGULADORAS

TiTULO PRIMERO. AMBITO, VIGENCIA, CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion

Las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de Ordenacion Hacienda Santa
Barbara. SUS — DE - 08 (Sevilla), reglamenta el uso y la edificacion, publica y
privada, de los terrenos comprendidos en el mismo. Su ambito territorial sera
el sector delimitado por la Ficha del Sector de Suelo Urbanizable Programado

SUS -

DE -08 del PGOU, cuya extension grafica exacta se determina en los

planos correspondientes del presente PPO.

Articulo 2.- Vigencia, revision y modificacion del Plan Parcial

1.

El Plan Parcial entra en vigor desde la fecha de publicacion de su
aprobacion definitiva, siendo su vigencia indefinida.

La alteracion de su contenido se llevara a efecto mediante su revision o
la modificacion de alguno o algunos de sus elementos, en los términos y
condiciones fijados por la legislacion urbanistica aplicable.

El cambio de alineaciones o de la delimitacion del Poligono de
Actuacion, que no sean meros ajustes puntuales de escasa entidad en
la ejecucion del planeamiento /se consideraran como modificacion del
Plan Parcial

Articulo 3.- Documentacion del Plan Parcial y valor relativo de sus
elementos

1.

Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad
coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo de lo
redactado en las Memorias y Ordenanzas y de lo grafiado en los planos.

En caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos

documentos que integran el Plan, se tendran en cuenta los siguientes

criterios:

a) Las Memorias del Plan senalan los objetivos generales de la
ordenacion y expresan y justifican los criterios que han conducido a
la adopciéon de las distintas determinaciones. Son el instrumento
basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos,
si resultasen insuficientes las determinaciones de las presentes
Ordenanzas.

b) Los Planos de Informacion tienen caracter informativo y expresan la
situacion actual, tanto fisica como de las infraestructuras existentes;
reflejando las determinaciones del planeamiento superior y la
fundamentacion de la propuesta del Plan Parcial.

c¢) Los Planos de Ordenacién, contienen la zonificacion del suelo y el
senalamiento de los usos y régimen edificatorio propio de cada zona;
las alineaciones y rasantes, asi como las determinaciones sobre
posicion y forma de las parcelas. Cada uno de los planos de
Ordenacion y sus determinaciones graficas en la materia de su
contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos.

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08 1
Documento para Aprobacidn Definitiva
Ordenanzas


Visado


d) Los Planos de Infraestructuras definen las redes con -caracter
genérico para el proyecto de urbanizacién, que podra ajustar y
dimensionarlas dentro del espacio publico.

2. La Memoria de Gestion y el Estudio Econémico Financiero, determinan
el Sistema de Actuacion, el Plan de Etapas para la ejecucion en el
tiempo de la urbanizaciéon, y la evaluacion economica de las obras de
urbanizacion. Sus especificaciones se entienden como meramente
orientativas.

3. Para los aspectos no regulados en el presente Plan seran de aplicacion
el vigente PGOU de Sevilla.

Articulo 4.- Estructura de las presentes Ordenanzas

En estas Ordenanzas logicamente se basan en las Normas del PGOU de
Sevilla, (que por ser de recientisima aprobacion son plenamente vigentes, ya
que la legislacion y normativa de aplicacion no ha tenido tiempo material de
cambiar), completandolas y especificando-aquellos-aspectos que se definen en
el presente Plan Parcial. Por tanto la estructura ‘de'estas Ordenanzas sigue la
de las Normas del PGOU que le aplican, incluyéndose a continuacion los
puntos de aplicacion especifica.

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08 2
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TITULO SEGUNDO. NORMAS GENERALES SOBRE LOS INSTRUMENTOS
DE COMPLEMENTO Y DESARROLLO DE LA ORDENACION DEL PLAN
PARCIAL

Articulo 5. El Estudio de Detalle
Se desarrollara mediante sendos Estudios de Detalle las dos parcelas en las
que se encuentran las Haciendas Valdeleon y Santa Barbara.

El objeto de estos Estudios de Detalles sera:

- Establecer la ordenacion concreta de los volimenes arquitectonicos en
desarrollo de las determinaciones y especificaciones del presente Plan
Parcial.

- Reajustar la ordenaciéon concreta de los volimenes arquitectonicos.

La ordenacion de volumenes:' no podra-suponeroaumento de las alturas
maximas y de los voliumenes maximos edificables previstos en el Plan Parcial,
ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por aquellas.

El Estudio de Detalle debera mantener-las determinaciones estructurantes y
preceptivas vinculantes del Plan y del Plan Parcial, en concreto a la
preservacion del ambiente de singularidad arquitectéonica de las Haciendas,
derivado de su antiguo uso agricola. Debiendo-ademas:

- Distribuir la entera edificabilidad asignada
- No sobrepasar la altura maxima sefialada, ni modificar la tipologia de la
edificacion exigida.

También podra procederse a la redaccion de un uUnico ED para ambas
parcelas, con el objeto de redistribuir de forma mas eficaz los usos previstos.
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TITULO TERCERO. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS
USOS

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES SOBRE LA ASIGNACION
DE LOS USOS

Articulo 6.- Usos Globales
A los efectos de calificacion, el presente Plan Parcial establece los siguientes
usos globales de los establecidos en el PGOU:

A. USO RESIDENCIAL
C. USO TERCIARIO
D. USO DOTACIONAL

Articulo 7.- Usos Pormenorizados

A los efectos de establecer su calificacion urbanistica/pormenorizada, se
definen en este Plan Parcial los siguientes, usos, pormenorizados de los
establecidos en el PGOU.

USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso Pormenorizados de vivienda libre y protegida

USO TERCIARIO
Uso Pormenorizado de servicios terciarios

USO DOTACIONAL
Uso pormenorizado de equipamientos y servicios publicos
Uso pormenorizado de espacios libres
Uso pormenorizado de viario
Uso pormenorizado de transportes e infraestructuras basicas

Los usos pormenorizados aqui definidos tienen caracteristicas de:

- Principal: residencial, terciario en la parcelas asi definido, y el
dotacional al completo

-  Compatible: servicios terciarios dentro de alguna de las parcelas
residenciales

En general los usos aqui descritos no tienen caracter de “exclusivos”.
CAPITULO II. USO RESIDENCIAL

Articulo 8.- Definicion pormenorizada

1. Es Uso Global Residencial el que tiene por finalidad proporcionar
alojamiento permanente a las personas que configuran un nucleo con
los comportamientos habituales de las familias, tengan o no relacion de
parentesco.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distingue como uso pormenorizado el de
vivienda, que a los efectos del presente Plan es toda edificacion
permanente habitable, cuyo destino principal, aunque no siempre
exclusivo, sea satisfacer la necesidad de alojamiento, habitual o no, de
personas fisicas, con independencia de que la misma se desarrollen
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otros usos. Se consideran comprendidas en el concepto de vivienda sus

instalaciones fija, anejos vinculados o no, asi como los espacios y

elementos de uso comunitario y los de urbanizacién que permanezcan

adscritos a la misma. Se excluye del concepto de vivienda las
edificaciones de uso hotelero.

Se distinguen dos categorias:

a) Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
viviendas agrupadas con accesos y elementos resolviendo en
copropiedad o comunidad de propietarios los elementos, usos y
servicios secundarios o auxiliares de circulacion vertical u horizontal
y las instalaciones comunitarias, pudiendo disponer el acceso a las
viviendas o apartamentos desde espacios comunes, que actian
como elemento de relacion entre el espacio interior de las viviendas y
la via publica o espacio libre exterior. Pertenecen a esta categoria las
viviendas bifamiliares, entendidas éstas como la constituida por dos
(2) viviendas o apartamentos-agrupados.

b) Vivienda unifamiliar: ‘es la situada'en "parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de
distinto uso y con acceso éeXclusivo e independiente desde la via
publica o desde un espacio libre de uso publico.

Vivienda libre y Vivienda Protegida.

a) A los efectos del presente Plan Parcial, es vivienda libre aquel uso
pormenorizado de vivienda/ que no esta obligado a ajustarse al
régimen del articulo 5.2.2 de estas Normas relativo a la calificacion
de vivienda protegida.

b) La regulacion de las condiciones del uso pormenorizado de vivienda
protegida se ajustara a las siguientes disposiciones establecidas
para el uso pormenorizado de vivienda, garantizando que el destino
de las mismas sea el establecido en el art.5.2.2.

c) El uso de vivienda protegida no podra ser sustituido por el de
vivienda libre ni por otros usos pormenorizados, y Unicamente
admitira como usos compatibles permitidos los pormenorizados del
uso global terciario y los de equipamientos y servicios publicos, con
un limite del diez por ciento (10%) de la maxima edificabilidad
permitida sobre la parcela.

Articulo 9.- Condiciones de uso y programa de la vivienda.

1.

La vivienda dispondra como minimo de cocina, estancia-comedor,
cuarto de aseo, dormitorio principal o dos dormitorios sencillos, de
dimensiones minimas ajustadas a la normativa de Vivienda de
Proteccion Oficial o norma que la sustituya, y cumpliran las normas
generales de la edificacion establecidas en el PGOU.

Cuando las condiciones particulares de zona o las normas especificas
de aplicacion no lo impidan, pondran disponerse apartamentos
compuestos por una estancia-comedor-cocina, que también podra ser
dormitorio, y un cuarto de aseo completo. La superficie del apartamento
no podra ser inferior a los 40 metros cuadrados utiles, dentro de los
cuales no se incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni
espacios con altura libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.
A todos los efectos, los apartamentos computan como viviendas.

Con el fin de garantizar la seguridad y el bienestar de las personas y la
proteccion del medio ambiente, las viviendas se deberan proyectar,
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ejecutar, mantener y conservar de tal forma que se satisfagan los
requisitos basicos establecidos en la legislacion vigente.

4. Igualmente, se ajustaran a las condiciones establecidas en la Seccion
28, Capitulo II, Titulo II del Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, que aprobo
las Normas Técnicas para la accesibilidad y la eliminaciéon de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia o norma
que lo sustituya.

Articulo 10.- Vivienda o apartamento exterior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion
tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios de luces que
cumplan las condiciones establecidas en estas Normas y, al menos, una
(1) pieza recaera sobre calle o espacio libre publico.

2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edificacion tendra
pieza habitable alguna con el piso en nivel inferior al del terreno en
contacto con ellas.

Articulo 11.- Vivienda o apartamento interior.

Salvo que las condiciones particulares.de zona lo prohibieran expresamente se
permitiran también viviendas interiores, que en todo caso deberan reunir las
siguientes condiciones:

a) Todas las piezas habitables de la vivienda tendran huecos que abran a
espacio abierto o a patios de luces que cumplan las condiciones
establecidas en estas Normas.

b) Al menos dos (2) piezas tendran huecos que abran sobre patios
vivideros, salvo que se trate de viviendas de un solo dormitorio o de
apartamentos, en los que bastara con un (1) hueco en la pieza
principal.

Articulo 12.- Altura de los Techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera
de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en el setenta y cinco por
ciento (75%) de su superficie util, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte
(220) centimetros en el resto. En viviendas unifamiliares desarrolladas en dos
o mas niveles podran mantener alturas inferiores a doscientos cincuenta (250)
centimetros hasta en el cincuenta y cinco por ciento (55%) de la superficie util.
Esta altura no podra reducirse de los doscientos veinte (220) centimetros.

Articulo 13.- Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las
viviendas desde el espacio publico exterior a través de espacios
comunes.

2. Los recorridos de acceso a las viviendas se ajustaran a las condiciones
de la NBE-CPI, a lo estipulado en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de
la Junta de Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y
en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de Atencion a las Personas con
Discapacidad en Andalucia.

3. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de
ascensores, se instalara al menos uno por cada treinta (30) viviendas o
fraccion superior a quince (15).
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Articulo 14.- Dotacion de Aparcamientos

1.

Como minimo se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada
setenta y cinco (75) metros cuadrados de edificacion o fraccién superior
a cuarenta (40), y en todo caso, por cada unidad de vivienda o
apartamento.

Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable solo
podran ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre. El
resto de la dotacion necesaria debe ubicarse en garaje.

CAPITULO III. USOS TERCIARIOS

Articulo 15.- Definicion y usos pormenorizados

1.

Es Uso Global Terciario el que tiene por finalidad la prestacion de
servicios tales como el comercio al por menor en sus distintas formas,
los de informacion, administraciéon, gestion, actividades de
intermediacion financiera u otras, similares,los de alojamiento temporal
de las personas y las actividades ligadas'a‘’la vida'de ocio y relacion.

. A los usos Terciarios, y en la medida que le corresponda, les sera de

aplicacion la Ley 6/2001, de “8'de mayo, de modificacion del RDL
1302/1986, de Evaluacion de. Impacto Ambiental, 'asi como la Ley
16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

. A los efectos de su pormenorizacion en el/espacio y el establecimiento

de condiciones particulares, se distinguen como usos pormenorizados
en este Plan Parcial:

a. USO DE SERVICIOS TERCIARIOS.

Comprende las actividades relacionadas al comercio, mediante
ventas al por menor, y que tienen lugar en locales independientes o
agrupados cuya superficie para la exposicion y venta, individual o
del conjunto de locales agrupados, sea inferior o igual a los mil
setecientos cincuenta (1.750) metros cuadrados; las oficinas, bien
de las empresas o a los particulares; los servicios personales; los
servicios destinados a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, los garajes-aparcamientos y las actividades ligadas a los
espectaculos publicos y la vida de ocio y relacion.

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas Normas y, en
su caso, el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes categorias:

a.l. Comercio.

Cuando el servicio terciario se destina al ejercicio de actividades
relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico,
mediante ventas al por menor.

Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacion en el espacio
y en su caso de la aplicacion de condiciones particulares, se divide
en las siguientes categorias:

a.l.1. Pequenio comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar
en locales independientes o agrupados cuya superficie para la
exposicion y venta, individual o del conjunto de locales agrupados,
sea inferior o igual a quinientos (500) metros cuadrados.
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a.2.2. Mediano comercio: Cuando la actividad comercial tiene lugar
en locales independientes o agrupados cuya superficie de venta,
individual o del conjunto de locales agrupados, esté comprendida
entre valores superiores a quinientos (500) metros cuadrados y
menores a los mil setecientos cincuenta (1.750) metros cuadrados.

a.2. Oficinas.

Corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como
funcion principal, a prestar servicios de caracter administrativo
privado, técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, bien
a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria
actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria,
construccion o servicios) que; consuman, un, espacio propio e
independiente. Asimismo, se incluyen 'servicios de informacién y
comunicaciones, agencias de noticias o de informaciéon turistica,
sedes de participacion, ““’politica o sindical; organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos y
otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicion
anterior, asi como todas las asociadas a actividades industriales o
de servicios que consumen’ espacio propio e independiente de la
actividad principal, y cuantas otras cumplieren funciones analogas.
Se excluyen los servicios prestados por las Administraciones
Publicas que se incluyen en el uso de Equipamientos y Servicios
Publicos.

Asimismo, se incluyen en esta clase de uso los de atencion directa a
clientes para servicios personales, tales como peluquerias, salones
de belleza, de bronceado, consultas de medicina general y
especializadas de caracter privado y los despachos profesionales,
incluidos los despachos profesionales domésticos tal y como se
definen en el Articulo 6.5.18.

a.3. Hotelero.

Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a
las personas.

Esta clase de uso, a los efectos de las presentes Normas y
atendiendo a las diferentes modalidades de alojamientos, se remite
a las vigentes normas sectoriales en la materia concretamente al
Decreto 47 /2004, de 10 de Febrero, de Establecimientos Hoteleros.
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a.4. Recreativo.

Corresponde al conjunto de operaciones tendentes a ofrecer y
procurar al publico situaciones de ocio, diversion, esparcimiento o
consumicion de bebidas y alimentos; se consideran tales las
actividades relacionadas con este caracter por la legislacion
autonomica especifica: Decreto 78/2002, de 26 de febrero
(Nomenclator y Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos). Se distinguen:

a.4.4. Hosteleria genérica: se consideran tales las actividades
incluidas en el epigrafe II1.2.8 del Anexo III del Nomenclator, excepto
las especificamente incluidas dentro de "Hosteleria especial".

a.7.2. Aparcamiento privado: Es el destinado a la provision de las
plazas de aparcamiento exigidas como dotacion al servicio de los
usos de un edificio 0 a mejora la ‘dotacion’al ‘servicio de los usos del
entorno (aparcamientos de residentes). Su régimen de utilizacion
predominante es el estable,’€n'€l"que sus usuarios acceden a plazas
generalmente determinadas, yde larga duraciéon.”Las plazas de
aparcamiento destinadas a mejorar la dotacion al servicio de los
usos del entorno tienen el caracter de plazas de libre disposicién. La
conversion de estas plazas en aparcamiento publico requerira el
cumplimiento de las condiciones particulares que para la
implantacion de los mismos se establecen en las presentes Normas,
y quedara supeditada a informe favorable de los servicios
municipales competentes tras el analisis de la capacidad funcional
del aparcamiento para su utilizacién publica o mixta.

4. Para la efectiva implantacion de cualquiera de los usos pormenorizados
del uso global Terciario, tanto el procedimiento de Calificacion
Ambiental como el de Apertura se instruiran y resolveran en base a los
siguientes criterios:

a.- Garantizar el cumplimiento de las Normas de Prevencion
Actstica del Decreto 326/2003 (Estudio Acustico, Normas de
prevencion de Actividades Especificas, etc...). En todo caso, para la
nueva implantacion de cualquiera de los usos permitidos por las
condiciones particulares de cada zona de ordenanza, la actividad
quedara condicionada a la constatacion efectiva del cumplimiento
de los Niveles de Emision Exterior (N.A.E.) y las exigencias de
aislamiento acustico exigibles en virtud del Reglamento de Calidad
del Aire, aprobado por Decreto 74/1996, de 20 de febrero, o norma
que los sustituya.

b.- Garantizar la ausencia de molestias a la poblaciéon por emisién
de otros contaminantes atmosféricos.

c.- Evitar molestias derivadas del aumento del trafico rodado que
genere la actividad.
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SECCION PRIMERA. CONDICIONES PARTICULARES DEL COMERCIO

Articulo 16.- Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de venta, esta dimension se entendera como la suma de la
superficie util de todos los locales en los que se produce el intercambio
comercial o en los que el publico accede a los productos, tales como
mostradores, vitrinas y gondolas de exposicion, probadores, cajas, espacios de
permanencia y paso de los trabajadores y del publico, incluido bares y
restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones
locales. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas,
almacenaje no visitable por el publico, zonas de carga, descarga y
aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

Articulo 17.- Circulacion interior.

1. En los locales comerciales todos los recorridos accesibles al ptblico
tendran una anchura minima de cientoveinte (120) centimetros,
ampliandose en funcion de la superficie y aforo considerado, segin
resulte de aplicacion de las normas'especificas contra'incendios.

2. Los desniveles se salvaran, mediante rampas o escaleras de igual
anchura que el resto de los recorridos.

Articulo 18.- Escaleras.

1. El nuimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en el piso
inmediatamente superior, o fraccibn mayor que doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, con una anchura de, al menos, ciento treinta
(130) centimetros. Las escaleras se localizaran en los lugares que
provoquen menores recorridos.

2. En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones
establecidas en la NBE-CPI sobre condiciones de Proteccion contra
Incendios, y a lo estipulado en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de la
Junta de Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y
en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de Atencion a las Personas con
Discapacidad en Andalucia, o normas que los sustituyan.

Articulo 19.- Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros, se dispondra un aparato elevador por cada quinientos (500) metros
cuadrados por planta por encima de esa altura. Dichos elevadores cumpliran
los requisitos establecidos en el art. 27 del RD 72/1992 sobre accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectonico-urbanisticas y en el transporte en
Andalucia.

Los elevadores podran ser sustituidos por escaleras mecanicas siempre que
haya, al menos, un aparato elevador que cumpla con los requisitos de
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas.

Articulo 20.- Altura Libre de Pisos.
1. La distancia minima de suelo a techo sera de doscientos setenta (270)
centimetros como minimo. No obstante, se permitira la reduccion del
parametro antes indicado hasta un minimo de doscientos cincuenta
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(250) centimetros en las entreplantas y en los pasillos, aseos y otras
estancias no significativas. En las entreplantas el minimo se observara
tanto por encima como por debajo del forjado de entreplanta.

En actividades a implantar en edificios existentes en los cuales la altura
libre suelo-forjado no alcance los doscientos setenta (270) centimetros,
se admitira la altura de que se disponga, sin que como fruto de las
reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en actividades
anteriormente implantadas en los mismos. En todo caso, la altura libre
minima habra de alcanzar los doscientos cincuenta (250) centimetros,
al exigirse como minimo para cualquier espacio de trabajo por el R.D.
486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud en los lugares de trabajo, y siempre que se cumplimenten las
exigencias adicionales de superficie y volumen minimos contenidos en
dicha norma (Articulo A.2.1° del Anexo I: 2,00 m2/persona y 10,00
m3/persona).

Articulo 21.- Aseos.

1.

Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta cien (100)° metros cuadrados, un retrete y un
lavabo; por cada doscientos. (200), metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a cien (100), se aumentara un retrete y un lavabo,
separandolos, en este caso, por cada uno de los sexos.

En los usos comerciales de venta menor de vehiculos automoviles de
cuatro ruedas, maquinaria industrial de envergadura y muebles, y
considerando las especiales circunstancias que concurren en su
desarrollo, el nimero de piezas de inodoros/lavados sera de uno por
cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie de venta y otra
por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados adicionales o fracciéon
superior a los doscientos (200) metros cuadrados.

En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los
locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento. Con caracter general se permite que los vestibulos previos
contengan la dotacion de los lavabos exigibles, siempre que su
disposicion permita cumplimentar las disposiciones relativas a
accesibilidad. En casos en que los aseos no destinen al publico usuario
de la actividad, sino a los trabajadores y empleados de la misma, el
aseo podra carecer de vestibulo cuando su acceso no se produzca desde
la zona de uso publico. En tal caso, se exigira un sistema de cierre
automatico para la puerta.

Cuando la actividad comercial tenga lugar en locales agrupados, los
aseos podran, igualmente, agruparse, manteniendo el numero y
condiciones que corresponde con la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones
establecidas en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de la Junta de
Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y en la Ley
1/1999, de 31 de Marzo, de Atencion a las Personas con Discapacidad
en Andalucia, o normas que los sustituyan.

Articulo 22.- Ordenacion de la Carga y Descarga.

Cuando la superficie de exposicion y venta sea superior a los quinientos (500)
metros cuadrados, se dispondra dentro del local de una darsena con una
altura libre minima de trescientos veinte (320) centimetros, que se aumentara
en una unidad por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccién superior a
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quinientos (500). Las dimensiones minimas de las darsenas seran de siete (7)
metros de longitud y de cuatro (4) de latitud, y se dispondra de tal forma que
permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas
simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Articulo 23.- Dotacion de aparcamientos.

1. En la categoria de Pequeinno Comercio: Una plaza (1) de aparcamiento
cada cincuenta (50) metros cuadrados de sala de exposicion y venta.

2. En las categorias de Mediano Comercio: Una plaza (1) de aparcamiento
cada veinticinco (25) metros cuadrados de sala de exposicion y venta.

3. Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable solo
podran ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre. El
resto de la dotacion necesaria debe ubicarse en garaje.

4. En cualquier caso, las actividades que precisen estacionamiento
prolongado de vehiculos que causen molestias en la via publica, habran
de disponer en el interior de la parcela un aparcamiento dimensionado
en funcion de la ocupacion media ‘prevista ‘para la actividad. De la
misma forma, habria de acreditarse convenientemente que las
operaciones de carga y descarga’de’'tmercancias se efectiia en el interior
de las parcelas, o en espacios, habilitados al efecto (zonas de carga y
descarga) para evitar interferencias con la circulacién en via publica.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OFICINAS
Articulo 24.- Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie util, esta dimension se entendera como la suma de la superficie ttil
de todos los locales en los que se produce la actividad de la oficina.

Articulo 25.- Accesos interiores, escaleras y ascensores.

1. Todos los accesos a las oficinas desde los espacios de circulacion
comunes del edificio (vestibulos, pasillos, etc.) tendran una anchura de,
al menos, ciento treinta (130) centimetros 2. El numero de escaleras
entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior, o fraccion
mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que se
localizaran en los lugares que provoquen menores recorridos. La
anchura libre minima sera de ciento veinte (120) centimetros.

2. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8)
metros se dispondra un aparato elevador por cada quinientos (500)
metros cuadrados por planta sobre su altura. Dichos elevadores
cumpliran los requisitos establecidos en el art. 27 del RD 72/1992
sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonico-
urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

3. En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones
establecidas en la NBE-CPI sobre condiciones de Proteccion contra
Incendios, y a lo estipulado en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de la
Junta de Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y
en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de Atencién a las Personas con
Discapacidad en Andalucia, o normas que los sustituyan.
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Articulo 26.- Altura Libre de Pisos.

1.

La distancia minima de suelo a techo sera de doscientos setenta (270)
centimetros como minimo. No obstante, se permitira la reduccion del
parametro antes indicado hasta un minimo de doscientos cincuenta
(250) centimetros en las entreplantas y en los pasillos, aseos y otras
estancias no significativas. En las entreplantas el minimo se observara
tanto por encima como por debajo del forjado de entreplanta.

En actividades a implantar en edificios existentes en los cuales la altura
libre suelo-forjado no alcance los doscientos setenta (270) centimetros,
se admitira la altura de que se disponga, sin que como fruto de las
reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en actividades
anteriormente implantadas en los mismos. En todo caso, la altura libre
minima habra de alcanzar los doscientos cincuenta (250) centimetros,
al exigirse como minimo para cualquier espacio de trabajo por el R.D.
486/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud en los lugares de trabajo; vy siempre-que se cumplimenten las
exigencias adicionales de-superficie y volumen 'minimos contenidos en
dicha norma (Articulo A.2.1° del Anexo I. 2,00 m2/persona y 10,00
m3/persona).

Articulo 27.- Aseos.

1.

Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta (100) metros cuadrados, un “retrete y un/ lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccion superior a cien (100),
se aumentara un retrete y un lavabo, separandolos, en este caso, para
cada uno de los sexos.

En locales destinados a servicios personales u oficinas con acceso de
publico (no mera gestion interna) se exigiran aseos para el publico y,
por consiguiente, al menos uno (1) adaptado a personas con
discapacidad.

En ningin caso podran comunicar directamente con el resto del local
para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

En los edificios donde se instalen varias firmas, podran agruparse los
aseos, manteniendo el ntiimero y condiciones que corresponde a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde
los que tendran acceso.

En todo caso, prevaleceran, si son mas exigentes, las condiciones
establecidas en los Decretos 72/1992 y 298/1995 de la Junta de
Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y en la Ley
1/1999, de 31 de Marzo, de Atencion a las Personas con Discapacidad
en Andalucia, o normas que los sustituyan.

Articulo 28.- Dotacion de aparcamientos.

1.

Como minimo se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de edificacion o fraccion superior a
veinticinco (25).

Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable solo
podran ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre. El
resto de la dotacion necesaria debe ubicarse en garaje.
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SECCION TERCERA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO HOTELERO

Articulo 29.- Categorias.

1. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 47/2004, de 10 de Febrero,
de Establecimientos Hoteleros, el uso hotelero a los efectos de las
presentes Normas se clasifica en las siguientes categorias:

a) Hoteles, que deben ocupar la totalidad o parte independiente de
un edificio, o un conjunto de edificios de forma homogénea,
disponiendo de entradas propias y, en su caso, ascensores y
escaleras de uso exclusivo.

b) Hostales, que pueden ocupar so6lo una parte de un edificio.

c) Pensiones, Que ademas de poder ocupar soOlo parte de un
edificio, pueden tener los aseos y cuartos de bano fuera de la
unidad de alojamiento.

d) d. Hoteles-apartamentos, que deben ocupar la totalidad o parte
independiente de un edificio, o un-conjunto,de edificios de forma
homogénea, disponiendo de entradas propias y, en su caso,
ascensores y escaleras de uso exclusivo; y contar, ademas, con
las instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboracion y
consumo de alimentos,y bebidas dentro de''cada unidad de
alojamiento. A los efectos™ del presente Plan tendran la
consideracion de hoteles-apartamentos los apartamentos
turisticos y los inmuebles de- uso\ turistico ljen régimen de
aprovechamiento por turnos a los que se refiere la Ley 12/1999,
de 15 de diciembre, de Turismo de Andalucia.

2. Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los
requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial
aplicable vigente.

Articulo 30.- Accesibilidad.

Todos los establecimientos deberan disponer de habitaciones o unidades
alojativas polivalentes o adaptables para personas con discapacidad fisica en
la proporcién exigida por la normativa sectorial. Tanto éstas como los accesos
deberan cumplir las condiciones exigidas por la Ley 1/1999, de 31 de marzo,
de atencion a las personas con discapacidad en Andalucia y el Decreto
72/1992, de 5 de mayo, que aprueba las normas técnicas para la accesibilidad
y la eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y en el transporte en
Andalucia y las demas disposiciones aplicables sobre esta materia.

Articulo 31.- Sotanos.

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.3, apartado c, en las
edificaciones con uso exclusivo hotelero podra desarrollarse dicho uso
en la primera planta de so6tano del edificio, salvo las unidades de
alojamiento.

2. En estos casos, la superficie que se destine a estos usos en dicha planta
computara a efectos de la edificabilidad maxima permitida, y se tendra
en cuenta, igualmente, para la aplicacion del resto de determinaciones
que se contemplan en estas Normas (dimensiones, numero de
aparcamientos, aseos, etc.).

Articulo 32.- Aseos.

Todos los locales de utilizacion por el publico dispondran de un retrete y un
lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie util; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o
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fraccion superior a cien (100) metros cuadrados, se aumentaran un retrete
para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.
Al menos uno de los aseos cumplira las condiciones del art. 28 del RD
72/1992.

Articulo 33.- Dotacion de aparcamientos.

1. Como minimo se dispondra de una (1) plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de edificacion o fracciéon superior a
cincuenta (50).

2. Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo
podran ocupar el cuarenta por ciento (40%) de dicho espacio libre. El
resto de la dotacion necesaria debe ubicarse en garaje.

Articulo 34.- Extraccion de gases y ventilacion.

1. En los soOtanos, semisétanos  y:plantas bajas .semienterradas con
dependencias destinadas a usos C/diferentes®cal aparcamiento de
vehiculos o a cuartos de instalaciones, se dotara de la suficiente
ventilacion forzada para garantizar'que los niveles'de”concentracion de
gas radon no sean nocivos para,la salud de los usuarios. Los caudales
de renovacion minimo seran los determinados en la Norma UNE-100-
011-91 o la que la sustituya, segun los usos.

2. En ningun edificio se permitira instalar la'salida libre de humos por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida
tenga caracter provisional.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y
revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor, ruido o
vibraciones se transmitan a las propiedades contiguas, y que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros. Los conductos
no discurriran visibles por las fachadas exteriores.

Articulo 35.- Suministro de agua potable.

El suministro de agua potable debera asegurarse de forma que queden
atendidas las necesidades del consumo durante un minimo de dos (2) dias,
por medio de depdsitos con capacidad no inferior a doscientos (200) litros por
plaza y dia cuando el suministro no proceda de la red general municipal y de
cien (100) litros en caso contrario, debiendo disponer de una instalaciéon
adecuada de tratamiento que ha de encontrarse en todo momento en correcto
estado de funcionamiento para garantizar las debidas condiciones de agua
potable.

SECCION CUARTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
RECREATIVO

Articulo 36.- Condiciones de aplicacion.

1. Cumpliran las condiciones establecidas por las normas sectoriales
aplicables y, en particular, las establecidas en materia de actividades
recreativas, de espectaculos publicos, protecciéon contra incendios y
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas y urbanisticas.

2. Independientemente de que las presentes Normas permitan en
determinada 2zona la implantacion del actividades recreativas y/o de
espectaculos publicos, éste puede prohibirse temporalmente en virtud
de la declaracion de "Zonas Acusticamente Saturadas", delimitadas de
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acuerdo con las determinaciones de las normas vigentes en materia de
ruido y vibraciones.

La implantacion del uso de hosteleria especial y esparcimiento requerira
que la superficie minima de ocupacion efectiva sea de ciento veinticinco
(125) metros cuadrados, excluyendo dentro de dicha superficie los
aseos y vestibulos. El acceso debe realizarse siempre interponiendo
vestibulo acustico.

Articulo 37.- Dotacion de aparcamientos, alturas libres y servicios de

aseos.
1.

Aparcamientos. En actuaciones de nueva edificacion o en actuaciones
de reforma con cambio de uso que afecten a la totalidad de un
inmueble, se dispondra de una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de edificacion o fraccion.

Alturas libres. Resultaran de la aplicacion de las normas sectoriales
sobre la materia, si éstas no incorporan determinaciones al respecto, se
aplicaran las exigencias establecidas ‘para el uso comercial (Pequefio y
Mediano Comercio).

Aseos. Resultaran de la aplicacién''de las normas ‘Sectoriales sobre la
materia, caso de que éstas no,incorporen determinaciones al respecto,
se aplicaran las exigencias establecidas para el uso comercial (Pequeno
y Mediano Comercio), considerando la superficie aplicable la util
accesible al publico, precisando un numero minimo de dos inodoros y
dos lavabos, separados por sexos. En todo caso, ha de preverse al
menos un aseo adaptado a personas con discapacidad. En su caso,
ademas, habran de disponerse los aseos y vestuarios necesarios para
artistas y ejecutantes.

SECCION QUINTA. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO GARAJE-
APARCAMIENTO PRIVADO

Articulo 38.- Aplicacion.

Las condiciones que se sefnalan para el uso de garaje-aparcamiento seran de
aplicacion a obras de nueva edificacion y a los edificios o locales resultantes
de obras de reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las
obras si su ejecucion implica cambio de uso que aconseje la exigencia de su
cumplimiento.

Articulo 39.- Condiciones de dotacion de plazas de aparcamientos.

1.

3.

Son condiciones sobre dotacion de plazas de aparcamiento las que se
establecen para regular el nimero de plazas de aparcamiento al servicio
de los diferentes usos.

Se entiende por dotacion el numero minimo de plazas de aparcamiento
que, necesariamente, y en aplicacion de los estandares establecidos en
estas Normas, deben realizarse.

Todos los edificios, en funcion de su uso, dispondran del espacio
suficiente para satisfacer la dotacion de aparcamiento de acuerdo con lo
establecido en las presentes Normas. La provision de plazas de
aparcamiento en la parcela es independiente de la existencia de garajes-
aparcamientos publicos y estacionamientos en las vias de trafico.

No podra cambiarse el uso de los espacios destinados a albergar la
dotacion de plazas de aparcamiento.
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5.

Los garajes se destinaran exclusivamente, salvo otras condiciones
particulares definidas en las secciones siguientes, a la estancia de
vehiculos, con las siguientes excepciones:

a) Se admite, con caracter general, el lavado de vehiculos. En usos
terciarios.

b) Podran efectuarse operaciones de carga y descarga en garajes-
aparcamientos, siempre que esté diferenciada la 2zona de
aparcamiento de vehiculos de la de carga y descarga, entendiéndose
diferenciadas ambas zonas, a estos efectos, si existe entre ellas una
distancia minima de tres (3) metros.

c) En usos residenciales podran disponer trasteros.

Articulo 40.- Criterios de calculo de la dotaciéon de servicio de
aparcamiento.

1.

La dotaciéon de servicio de aparcamiento de un edificio, local o actividad
se determinara, conforme a lo dispuesto en-estas, Normas, en funcion
del uso al que se destinen, de su superficie, de'su localizacion y, en su
caso, del nimero previsto de usuarios.

Con caracter general, y salvo -qué¢'las condiciones“particulares de los
usos fijen otros criterios, la base, para el calculo de’la dotacion de
servicio de aparcamiento, cuando ésta se exprese en unidades por
metro cuadrado, sera la superficie edificada destinada a todos los usos
del edificio, sin computar los espacios/ destinados a almacenaje,
elementos de distribucion, cuartos de instalaciones de servicios y
semejantes.

La dotacion de aparcamiento resultante se entendera referida a plazas
para vehiculos automoviles, excepto en aquellos casos en los que por
las caracteristicas de los vehiculos de los usuarios del edificio o
actividad se establezca justificadamente otro tipo de vehiculo.

La dotacion total de plazas de aparcamiento correspondientes a un
edificio o actividad, sera la resultante de la suma de las dotaciones
establecidas para cada uno de los usos o actividades que se desarrollen
en el mismo. Las plazas de aparcamiento, en cuanto a dotaciéon
complementaria del wuso principal, quedaran en las licencias
municipales vinculadas a la finca en que se desarrolle aquél.

El ntmero de plazas cubrira en primer lugar la dotaciéon minima
correspondiente a los usos que la exigen. Si el numero de plazas supera
la dotacién exigida para los distintos usos, el exceso tendra la
consideracion de plazas de libre disposicion.

Para usos no residenciales, y a tenor de las caracteristicas y de las
condiciones de sus ambitos de implantacion, el Ayuntamiento podra
exigir dotaciones de aparcamientos superiores a las establecidas en las
presentes Normas.

Articulo 41.- Condiciones para la implantacion de los Aparcamientos
Privados.

Salvo determinacion en contra de las condiciones particulares de los usos o de
las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
correspondientes, los aparcamientos privados podran implantarse:

1. En espacios libres de parcelas.

a) Solo el cuarenta por ciento (40%) de los espacios libres de
parcela en edificacion aislada podra utilizarse como
aparcamiento sobre rasante, siempre y cuando asi se contemple
en el proyecto de edificacion.
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b) En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de
superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion, y se procurara que este uso sea compatible con el
arbolado. Excepcionalmente podran autorizarse marquesinas o
elementos similares que arrojen sombra de los vehiculos
estacionados.

c) Las promociones autorizadas segin normativas anteriores al
presente Plan, podran disponer garajes bajo la rasante del
espacio libre de parcela hasta completar las dotaciones minimas
exigidas en funcion del uso, siempre que se garantice el
ajardinamiento del espacio libre y que las plazas resultantes se
pongan al servicio de los usos sobre rasante.

d) A los efectos de este articulo los patios de manzana no se
consideraran espacio libre de parcela, no pudiendo destinarse a
aparcamiento.

2. En espacios edificados:

a) En edificios exclusivos sobre o‘bajo rasante.

b) Plantas bajas o inferiores a la baja de los edificios.

c) Bajo los espacios libres’“de“las parcelas 'én” el supuesto del
apartado c) del punto 1 .anterior y en las condiciones definidas en
las ordenanzas de zona.

d) En plantas de pisos de las edificaciones destinadas a usos
exclusivos no residenciales, dispuestos de tal(forma que no sean
visibles desde cualquier punto de la via o espacios publicos a los
que de frente la parcela.

3. Podran autorizarse aparcamientos en régimen mancomunado y en
concreto este sera el régimen en la dotacion de aparcamientos de las
parcelas con vivienda suburbana.

4. Con caracter provisional y sujeta a las condiciones que establece la
legislacion urbanistica, podra autorizarse la utilizacion de solares
vacantes como aparcamiento en superficie, debiendo efectuarse una
pavimentacion y un cerramiento adecuados.

Articulo 42.- Dimensiones de las plazas de los Aparcamientos Privados.
1. Las plazas de los aparcamientos privados, segin el tipo de vehiculo a
que se destinen, deberan tener, como minimo, las siguientes

dimensiones:
TIPO DE VEHICULO LONGITUD (cm.) LATITUD (cm.)
Vehiculo de dos ruedas 250 150
Automoviles ligeros 450 225
Automoviles grandes 500 250
Industriales ligeros 570 250
Industriales grandes 900 300

2. Las dimensiones citadas se entenderan dimensiones libres entre ejes de
pilar terminado y marcas delimitadoras perimetrales de la plaza,
admitiéndose una reduccion por existencia de pilares u otros
obstaculos fijos, de hasta un diez por ciento (10%) de la anchura en,
como maximo, el veinte por ciento (20%) de la longitud de la plaza. Las
plazas delimitadas lateralmente por un muro, tabique u obstaculo
similar, dispondran de un sobreancho de veinte (20) centimetros.

3. La superficie minima obligatoria, incluyendo las areas de acceso y
maniobra, sera, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por
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veinticinco (25) el numero de las plazas de aparcamientos que se
dispongan.

4. En todos los aparcamientos, solo se admitira hasta un diez por ciento
(10%) del numero total de plazas para automoviles ligeros, siendo
obligatoria la dotacion de aparcamientos para bicicletas en una
proporcion de uno (1) por cada diez (10) de vehiculos a motor.

5. No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que, aun
cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobra para los vehiculos.

6. La dotacion de plazas de aparcamiento para vehiculos de personas
discapacitadas o de movilidad reducida, se regulara por las
prescripciones al efecto contenidas en los Decretos 72/1992 vy
298/1995 de la Junta de Andalucia para la Accesibilidad y Eliminacion
de Barreras y en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de Atencion a las
Personas con Discapacidad en Andalucia, o normas que los sustituyan.

Articulo 43.- Condiciones de disefo “‘de "‘los’' ‘Garajes-Aparcamientos
Privados.

1. Accesos:

a. Los garajes y los establecimientos anexos, dispondran en todos sus accesos
de un espacio de tres (3) metros de anchura y-cuatro (4) metros de fondo como
minimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse ninguna
actividad. El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la
acera, sin alterar para nada su trazado. En consecuencia, en las calles
inclinadas se formara una superficie reglada, tomando como lineas directrices
la rasante en la alineacion oficial y la horizontal al fondo de los cuatro (4)
metros a nivel con el punto medio de la primera y como generatrices rectas
que se apoyan en ambas y son perpendiculares a la segunda. La puerta del
garaje no sobrepasara en ningun punto la alineacion oficial y tendra una
altura minima de dos (2) metros, en las calles con pendientes, la altura se
medira en el punto mas desfavorable.

b. En los garajes entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000) metros cuadrados, la
entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho
minimo para cada direccién de tres (3) metros, debiendo de cumplir las
condiciones de evacuacion establecidas en la NBE-CPI-96 de Proteccion contra
Incendios. En los superiores a seis mil (6.000) metros cuadrados, deberan
existir accesos a dos (2) calles, con entrada y salida independientes o
diferenciadas en cada una de ellas. Estos ultimos dispondran de un acceso
para peatones.

c. Los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados
dispondran de una salida independiente para peatones por cada dos mil
(2.000) metros cuadrados de superficie total de garaje o fraccion superior a mil
(1.000) metros cuadrados.

d. Los accesos a los garajes podran no autorizarse en alguna de las siguientes
situaciones:

d.1 A distancia menor de quince (15) metros, o de cinco (5) en la zona de
Centro Historico, de la interseccion de las lineas de bordillo de las calles, en
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tramos curvos de radios menor de diez (10) metros y otros lugares de baja
visibilidad.

d.2 En lugares en los que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos
o peatones, en lugares de concentracion y especialmente en las paradas fijas
de transporte publico.

d.3 Con su eje a menos de quince (15) metros, o de seis (6) metros en la zona
de Centro Histoérico del eje de otro acceso de garaje.

d.4 Con un ancho superior a seis (6) metros de aceras publicas.

Si por tales circunstancias no pudiera solucionarse el aparcamiento en la
parcela podra eximirsele del cumplimiento de las dotaciones correspondientes.

e. Los accesos de vehiculos seran bidireccionales o unidireccionales exclusivo.
El nimero de accesos de vehiculos y su ‘disposicion“estara en funciéon del
tamano del garaje y de las caracteristicas de la red viaria, y las calles de
acceso de los vehiculos tendran una‘anchura minima de“tres (3) metros en
cada sentido. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal'forma que no se
destruya el pautado del arbolado existente o previsto.En consecuencia, se
procurara emplazar los vados preservando los alcorques.

f. Las puertas de acceso rodado al garaje no podran invadir, en ningun caso, la
via publica, salvo que se trate de puertas de apertura vertical, en cuyo caso
s6lo podran hacerlo puntualmente durante las maniobras de apertura y cierre,
debiendo, una vez abierta, quedar a una altura minima de doscientos
cincuenta (250) centimetros sobre la rasante del acerado.

2. Las rampas tendran las caracteristicas dimensionales siguientes:

a. Para garajes de superficie superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados
la seccion de las rampas seran de tres (3) o seis (6) metros si es rectilinea,
segun sea unidireccional o bidireccional, y de trescientos cincuenta (350)
centimetros si la rampa no es rectilinea. Si la rampa no es rectilinea, es
bidireccional y sirve de acceso al exterior, su seccion sera de seiscientos
setenta y cinco (675) centimetros, repartidos en trescientos cincuenta (350)
para el carril interior y trescientos veinticinco (325) para el exterior. Para
garajes de menos de dos mil (2.000) metros cuadrados que cuenten con un
solo acceso unidireccional y uso alternativo de la rampa de acceso, la longitud
en planta de la rampa o acceso no podra superar veinticinco (25) metros.

b. Las rampas de comunicacion entre plantas, para garajes de superficie
superior a dos mil (2.000) metros cuadrados, no podran ser bidireccionales,
salvo que su trazado en planta sea rectilineo.

c. Las rampas no tendran una pendiente superior al dieciséis por ciento (16%)
en tramos rectos, ni al doce por ciento (12%) en tramos curvos, medida a lo
largo del eje del carril interior en caso de ser curvo y bidireccional.

d. El radio de giro no podra ser inferior a seis (6) metros. En las curvas se
dejara el sobreancho necesario para el giro de los automoéviles.
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e. En parcelas inferiores a doscientos (200) metros de la zona Centro Historico
la pendiente de la rampa sera libre.

3. Anchura minima libre de los viales de circulacion
a. De sentido Unico; Tres (3) metros.

b. De dos sentidos de circulacion diferenciados: cuatrocientos setenta y cinco
(4'75)centimetros.

c. Se admitira la reduccion de la anchura de los viales en los dos sentidos
diferenciados de circulacion hasta un minimo de trescientos veinticinco (325)
centimetros, siempre que la longitud del tramo no supere los quince (15)
metros y quede garantizado el acceso a las plazas.

d. En los garajes de planta muy irregular, de funcionalidad reducida por la
existencia de pilares, patios, nticleos de comunicacion-vertical, o en las que
existan condiciones de caracter restrictivo derivadas de la catalogacion del
inmueble, el Ayuntamiento podra admiitir‘reducciones dé“la anchura de los
pasillos de circulacién en aras a la.obtencion de la dotaciéon de servicio de
aparcamiento del edificio.

4. La altura libre en los garajes sera, como minimo, de doscientos quince (215)
centimetros medidos en cualquier punto de su superficie. La altura libre podra
reducirse puntualmente a dos (2) metros por descuelgues de elementos
constructivos, conductos o equipos de ventilacion, tuberias o similares. En
zonas de circulacion de vehiculos, el galibo minimo no sera, en ninguan caso,
inferior a doscientos cinco (205) centimetros. En garajes de viviendas
unifamiliares, la altura minima libre de piso podra ser de dos (2) metros.

S. La dimension del ancho minimo de las escaleras de los garajes se obtendra
mediante la aplicaciéon de las normas de evacuacion vigente en cada momento.

6. En garajes subterraneos, la ventilacion, natural o forzada, sera proyectada
con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de humos o gases
nocivos en proporciones superiores a las admitidas por la normativa vigente.
En edificios exclusivos para este uso, podra autorizarse la ventilacion de las
plantas sobre rasantes a través de huecos de fachada a la calle, siempre que
sus dimensiones y situacion garanticen el nivel de ventilacion adecuado. En
cualquier caso, estos huecos distaran como minimo cuatro (4) metros de las
fincas colindantes. Cuando la ventilacion se produzca sobre patios tendra que
distar al menos quince (15) metros de las fachadas de las viviendas.

7. Los garajes bajo espacios libres de edificacion estaran cubiertos de modo
que sea posible adoptar sobre su superficie una capa de tierra para el
ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de espesor.

8. Solo se permitira en los garajes la estancia y lavado de vehiculos con
exclusion de cualquier otra actividad no permitida en las condiciones
generales de edificacion y uso del bajo rasante.

9. A efectos de evacuacion de aguas, los pavimentos de los Garajes-
Aparcamientos podran tener una pendiente de hasta un cinco por ciento (5%),
como maximo y un uno por ciento (1%) como minimo en algiin sentido. De

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08 21
Documento para Aprobacidn Definitiva
Ordenanzas


Visado


igual forma, dispondran de un sistema de evacuacion de aguas, por gravedad
o por bombeo, formando una red de saneamiento dotada de sumideros
siféonicos y sistema normalizado separador de grasas y soélidos previo a la
acometida a la red de alcantarillado.

10. Los locales destinados a aparcamiento de vehiculos dispondran de un
sistema de alumbrado artificial que proporcione un nivel de iluminacion
minimo de cincuenta (50) lux.

11. Los garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados
seran considerados locales de riesgo de incendios, por lo que habran de
cumplir las condiciones especiales de prevencion establecidas en la NBE-CPI-
96 de proteccion contra Incendios.

CAPITULO IV. USO DOTACIONAL
Articulo 44.- Regulacion.

1. Edificabilidad. La maxima edificabilidad, sera el resultado 'del producto del
ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela por el numero de
plantas maximo, que en el caso de que no estuviera expresamente sefialada
sera de tres (3) plantas de altura; a los. solos efectos) del calculo de
edificabilidad. Cuando se trate de dotaciones existentes, si la edificabilidad
fuera superior a la resultante de la regla anterior, y cuando asi lo demande el
cumplimiento de la normativa sectorial por la que se rija el servicio, podra
incrementarse la edificabilidad existente en un maximo de un veinte por ciento
(20%). Se podra compatibilizar la extension de cualquier uso equipamiento a
la primera planta s6tano cuando las condiciones de evacuacion, ventilacion,
etc. asi lo permitan y no exista una norma especifica que lo prohiba. En estos
casos, la superficie que se destine a estos usos en dicha planta no computara
a efectos de la edificabilidad.

2. Si el equipamiento se localiza colindante con parcela que deba alinearse a
vial:

a. La ocupacion podra llegar hasta el cien por cien (100%) de la parcela
siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la ventilacion de los
locales.

b. Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara en un
minimo de tres metros, sin generar medianerias vistas.

c. Se construira un cerramiento para la parcela en la alineacion o en la linea
de retranqueo obligatorio, si estuviese determinado.

d. Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fachadas
medianeras de los edificios de las parcelas colindantes.

3. Si la edificacion se localiza colindante con parcelas que deban
retranquearse obligatoriamente a linderos medianeros, la separacion a estos
linderos sera como minimo de tres (3) metros. En cualquier caso, no se podran
generar medianerias vistas.

4. Cuando la parcela de equipamiento constituya una manzana completa la
edificacion podra disponerse libremente en ella, fijandose las condiciones de
posiciéon y forma de la misma mediante un Estudio de Detalle.
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5. Cuando en una misma parcela de equipamiento pueda implantarse mas de
un uso, se admitiran segregaciones siempre que no suponga pérdida de la
funcionalidad del uso dotacional y cumpla con la parcela minima de acuerdo
con la Ordenanza de aplicacion de la zona en que se encuentre.

6. La altura sera la establecida en los planos. De no existir grafiada esta
determinacion, se ajustara la misma a las caracteristicas y necesidades del
equipamiento procurando adecuarse a los criterios de la zona de ordenanza en
la que se implante.

Articulo 45.- Compatibilidad de Usos.

1. En las parcelas de Equipamientos y Servicios Publicos, ademas del uso
indicado en el Plano de Ordenacion se podra disponer, hasta un maximo del
veinte por ciento (20%) de la maxima edificabilidad permitida y previo informe
de los servicios municipales competente, de cualquier otro,uso pormenorizado,
excepto los de industria manufacturera y residencial, que coadyuve a los fines
dotacionales previstos o a la mejora de las condiciones urbanas de la zona en
la que se inserta. Se podra autorizar la'Vivienda familiar 'de“quien custodie la
instalacion o, en su caso, la residencia comunitaria de los agentes del servicio.

2. En todos los casos cumpliran las condiciones que, para cada uso, se
establecen en estas Normas, especialmente-las/ relativas a la dotacion de
aparcamientos.

3. En las parcelas de equipamientos podran compatibilizarse la implantacion
de Infraestructuras Basicas en una superficie no superior al 15% de la
dimension de la parcela y siempre que desde el punto de vista ambiental no
cause molestias.

Articulo 46.- Dotacion de aparcamiento y superficie de carga y descarga.
1. Los usos de Equipamiento y Servicios Puablicos dispondran, en todo caso, de
una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie Util, que seran incrementadas si asi resultase de las siguientes
condiciones:

a. En los que pueda presuponerse concentraciéon de personas, al menos una
(1) plaza por cada veinticinco (25) personas de capacidad para todos los usos
excepto los centros de culto, para el que sera suficiente una (1) plaza por cada
cincuenta personas.

b. En los de salud con hospitalizacion, al menos una (1) plaza por cada cinco
(5) camas.

c. En abastecimiento alimentario, al menos una (1) plaza por cada veinticinco
(25) metros cuadrados de superficie de venta.

2. Los equipamientos educativos en la tipologia de Escuelas Infantiles, Centros
de Educaciéon Primaria, Centros de Educacion Secundaria que se dispusieran
en edificios exclusivos, contaran con una superficie fuera del espacio publico
capaz para la espera, carga y descarga de un (1) autobus por cada doscientas
cincuenta (250) plazas escolares o fraccion superior a ciento veinticinco (125)
plazas.

3. Los centros de abastecimiento alimentario dispondran por cada diez (10)
puestos de venta, y dentro del local o area comercial, de una zona destinada a
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carga y descarga de mercancias. Esta zona tendra altura libre minima de
trescientos (300) centimetros y una superficie de dimensiéon minima siete (7)
metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondra de tal forma que
permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente en cada una de
ellas sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

4. La dotacion de aparcamiento sefialada en los epigrafes anteriores podra ser
disminuida al considerarse cumplida atendiendo a las singulares condiciones
de la trama urbana o cuando el uso del equipamiento asi lo aconsejara.

Articulo 47.- Condiciones particulares del uso Educativo (E).

Los equipamientos educativos en la categoria de Escuelas Infantiles y Centros
de Educacion Primaria no superaran la altura de tres (3) plantas, salvo que,
para poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta
baja libre, en cuyo caso ésta no contara a efectos de la medicién de altura.

Articulo 48.- Condiciones particulares del'uso Deportivo (D)

1.- En parcelas dedicadas a instalaciones’'cubiertas con destino a la practica y
exhibicion deportiva o instalaciones., abiertas destinadas/'a’ la practica y
exhibicion con mas de cien (100) localidades sentadas, el disefio de estas
instalaciones se adecuara a las caracteristicas del entorno quedando relevado
del especifico cumplimiento de los'parametros /[de la zona. La conveniente
integracion en la ciudad no podra se deteriorada o desatendida por razones de
la singularidad del uso de estas circunstancias.

2.- En parcelas dedicadas a instalaciones abiertas destinadas a la practica y
exhibicion deportiva con menos de (100) localidades sentadas, el suelo
ocupado por instalaciones no superara el ochenta por ciento (80%) de la
parcela. El resto de la parcela debera destinarse a arbolado y ajardinamiento.
Las instalaciones cubiertas complementarias cumpliran las condiciones
expresadas en el epigrafe anterior.

3.- En las instalaciones deportivas singulares, la compatibilidad de usos a la
que se refiere el Articulo 6.6.5. anterior sera de hasta el 30% de la maxima
edificabilidad, debiendo cumplirse las condiciones que, para cada uso, se
establezcan en estas Normas, especialmente las relativas a la dotacién de
aparcamiento.

Articulo 49.- Condiciones Particulares del uso Servicios de Interés
Puablico y Social (S).

1. Los Equipamiento Administrativo y de Economia Social en los que se
desarrollen actividades incluidas en la definicion del uso pormenorizado
oficinas, cumpliran las condiciones que estas Normas establezcan para dicho
uso.

2. Los Equipamientos de Economia Social en los que se desarrollen
actividades incluidas en la definicion de uso de Actividades Productivas,
cumpliran las condiciones que estas Normas establecen para dicho uso.

3. Los Servicios Publicos de Abastecimiento Alimentario cumpliran, ademas de
las condiciones que por su caracter tuviere establecidas el Ayuntamiento, las
correspondientes al uso pormenorizado comercial contenidas en estas Normas.
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4. Las parcelas calificadas como de Servicio Publico de Recinto Ferial y de
Congresos admiten como uso complementario y compatible del uso principal
el de Servicios Terciarios, con una edificabilidad maxima de un (1 metros
cuadrado de techo por cada tres (3) metros cuadrados de superficie de parcela
neta. Y dado su caracter de dotacion especializada no se establecen
condiciones para su diseno.

5. En las parcelas que se destinen a centros de culto, la superficie destinada a
actividades complementarias de las del culto y a alojamiento de los miembros
de las comunidades religiosas, sO0lo podra alcanzar una superficie de un
cuarenta por ciento (40%) de la destinada a aquél.

SECCION PRIMERA. USO DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 50.- Definicion, clases, caracter y condiciones generales de
diseno

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento,
reposo, recreo y salubridad de la poblaciéon; a proteger y acondicionar el
sistema viario; y en general a ‘méjorar las condiciones ambientales,
paisajisticas y estéticas de la ciudad.,En razon de su destino,'se caracterizan
por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su escasa edificacion.
Comprende los espacios libres no edificables o zonas verdes de cualquier nivel
o sistema (general o local), incluso\con estanques, auditérium al aire libre,
templetes de musica, exposiciones al aire libre, etc., en instalaciones de uso y
dominio publico, necesariamente; podran asentarse en ellos bares,
restaurantes, verbenas, ferias, exhibiciones o atracciones.

2. Comprende las siguientes clases:

a. Zonas Ajardinadas: espacios libres de dimension pequena, tales como
plazas, areas estanciales e itinerarios peatonales, menores de cinco mil (5.000)
metros cuadrados, con un alto grado de acondicionamiento, ajardinamiento y
mobiliario urbano.

b. Zona Verde (ZV) : espacios libres de mediano tamano, mayores de cinco mil
(5.000) metros cuadrados, y donde pueda inscribirse un circulo de diametro
mayor o igual de treinta (30) metros, destinadas a resolver las necesidades
mas basicas de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion de los
barrios.

4. En el disenio de los espacios libre se deberan respetar e integrar, con el
mayor nivel posible, los preexistentes elementos naturales o naturalizados
singulares (vegetales, geologicos, hidrograficos, etc.). Del mismo modo, y con el
fin de optimizar el consumo hidrico y adecuarse al régimen pluviométrico
local, la reforestacion de los espacios libres se realizara con especies
arbustivas y arboreas autoctonas, propias de comunidades climatofilas de
termoclima termomediterraneo ombroclima subhtumedo.
Complementariamente, en las actuaciones asociadas a los cauces, se usaran
especies arboreas y arbustivas propias de comunidades edafofilas riparias.
Igualmente, los espacios libre respetaran, siempre que mantengan la
suficiente entidad para ser conservados o reconvertidos en su uso, los
elementos de construccion tradicional significativos de los aprovechamientos
agrarios, productivos, infraestructurales o de cualquier otro uso que sirvieran
de referencia testimonial de la situacion, funcionalidad y uso original o
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historico de los terrenos. Para el disefio de los espacios libres en los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, ademas de a lo aqui dispuesto,
se estara a lo especificado en el Titulo II, articulo 2.2.5 y Titulo VIII de las
presentes Normas.

Articulo 51.- Condiciones particulares de las Zonas Verdes (ZV).

1. El diseno estara concebidos para el movimiento preferente de personas,
admitiéndose con caracter excepcional el paso de vehiculos autorizados para
un fin concreto. Se tendera a dar prioridad a la vegetacion, a los arboles de
sombra y a los elementos ornamentales, y se equiparan con fuentes de agua
potable y con un mobiliario urbano que facilite la estancia y el transito de las
personas. La distribucién del mobiliario urbano respetara los itinerarios de
aproximacion y maniobra de los vehiculos de emergencia y salvamento.

2. La modificacion de aquellas Zonas Ajardinadas o Zonas Verdes que cuenten
con ajardinamiento consolidado, desempefnen;una -funcion: relevante en la
canalizacion del trafico peatonal o contribuyan-al ‘esponjamiento de la trama
urbana, requeriran un informa favorable de los servicios municipales
competentes que justifique la necesidad o idoneidad "de la modificacion
propuesta.

3. Las Zonas Ajardinadas y las Zonas Verdes admiten como compatibles usos
publicos deportivos y socioculturales,/de nivel vecinal, de (barrio y de barrio-
ciudad, en instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacion
maxima del 10% de la superficie de la zona.

SECCION SEGUNDA. VIARIO

Articulo 52.- Definicion.

El uso de viario es el que se destina a facilitar el movimiento de los peatones
tanto de manera exclusiva (calles peatonales), como en seccion compartida
con la circulacién rodada (con separaciéon por aceras o en calles compartidas),
de vehiculos privados, transporte colectivo, transporte de mercancias, etc., de
bicicletas compartiendo la calzada con los anteriores o en calzadas separadas,
y de transporte colectivo en plataformas reservadas. También comprende el
estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los servicios del
automovil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.

Articulo 53.- Jerarquia, clases y categorias.

1. En virtud del papel que desempena el sistema viario del Plan General
respecto a su significado en la estructura de la red, su condiciéon funcional, las
caracteristicas de disefo, la intensidad de trafico prevista y los usos urbanos
asociados se clasifica, por su jerarquia, en dos grupos:

a. Viario Principal: Constituido por aquellas vias que canalizan tanto los flujos
nacionales y regionales, ya sean en transito o con término en la ciudad de
Sevilla, asi como los flujos principales de caracter metropolitano interiores de
la Aglomeracion. Esta constituida por dos clases:

a.l Viario Principal Metropolitano (VPM), que incluye las autovias de acceso a
Sevilla, las rondas de circunvalacion exterior y de distribucién metropolitana,
asi como los ejes conectores metropolitanos y las carreteras metropolitanas
que complementan la accesibilidad principal.
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a.2 Viario Principal Urbano (VPU), que constituye el sistema arterial de la
ciudad, complementario al de rango territorial, siendo su funcién principal
asegurar la accesibilidad y movilidad motorizada interior de la ciudad, dando
soporte a los principales flujos de trafico y articulando las diferentes
estructuras de la ordenacion urbana de la ciudad en sus distritos y barrios.
Es, también, el fundamento de la red de transporte colectivo de superficie, y
aloja en sus margenes los intercambiadores de transportes de primer orden,
tanto de rango metropolitano como urbano.

b. Viario Secundario: Aquel que tiene como funcion complementar el Viario
Principal, ordenando la estructura interna de los sectores de la ciudad y las
relaciones entre ellos. En términos de trafico, se trata de la red que canaliza
los traficos generados/atraidos en los distintos sectores urbanos hasta el
Viario Principal.

2. El Viario Principal tiene caracter de Sistema General; y forma parte de la
estructura general y organica del Plan General:

3. Dentro de cada una de las clases, y'a'1os efectos de su ‘pormenorizacion en
el espacio y el establecimiento de condiciones particulares,/se distinguen las
siguientes categorias:

a) Red viaria: Aquellos espacios de la yvia publica dedicados a la circulacion de
personas y vehiculos, y al estacionamiento de éstos ultimos, asi como sus
elementos funcionales.

b) Areas libres asociadas al viario: Aquellos espacios destinados a proteger y
acondicionar el sistema viario, y en general a mejorar las condiciones
ambientales, estéticas y de integracion paisajistica de estas infraestructuras.

c) Plataforma reservada: Aquellas bandas pertenecientes a la via publica
destinadas a ser utilizadas por un determinado modo de transporte o tipo de
vehiculo disenadas especificamente para tal fin, y que operan de manera
integrada en el conjunto del sistema de transportes.

Articulo 54.- Aplicacion.

Las condiciones que se senalan seran de aplicacion a los suelos que el
planeamiento destine a viario publico, y que se representa en la
documentacion del Plan General y sus planeamientos de desarrollo. En todo
caso, tendran la calificacion de viario publico los terrenos senalados como
dominio publico en la Ley 25/1998, de Carreteras del Estado y en la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.

Articulo 55.- Régimen.

1. La planificacion, proyecto, construccion, conservacion y explotacion de la
red viaria, asi como el régimen de proteccion del dominio publico viario y las
limitaciones a las propiedades colindantes se regiran, segun el tipo de via, el
organismo titular de la misma y la clase de suelo que atraviese, por lo
dispuesto en Ley 25/1998, de Carreteras del Estado, en la Ley 8/2001, de 12
de julio, de Carreteras de Andalucia, sus respectivos reglamentos y por las
presentes Normas.

2. El uso de la red viaria estara sometido a lo establecido en la Ley sobre
Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial (RDL 339/1990),
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en el Reglamento General de Circulacion (RD 13/1992), y sus modificaciones,
y a las ordenanzas de circulaciéon que dicte el Ayuntamiento de Sevilla.

Articulo 56.- Calles compartidas.

1. Son calles de circulacion compartida aquellas que pueden ser utilizadas
indistintamente por peatones y automoéviles. Tienen, consecuentemente, su
mayor acomodo en las vias locales, tanto en las areas residenciales, como los
sectores histéricos donde no se puedan conseguir las dimensiones minimas de
acerado que disponen estas Normas o es conveniente mitigar los efectos del
paso de vehiculos.

2. La gestion del trafico asegurara que ninguna calle compartida tenga una
intensidad de paso vehicular incompatible con el uso de la zona.

3. Las calles compartidas en su disefio se ajustaran a lo establecido en estas
Normas.
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TIiTULO CUARTO. NORMAS DE URBANIZACION.
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 57.- Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran a todas las obras
de urbanizacion que se ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea
la persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

2. De igual modo se aplicaran las disposiciones sobre condiciones de la
urbanizacion que se contienen en el Anexo II.B denominado "Disposiciones
Complementarias sobre Condiciones de Urbanizacion" de las Normas del
PGOU.

3. Deberan adoptarse las medidas precisas para la eliminacion de barreras
arquitectonicas segun el Decreto 72/92 .de; 5 de -Marzo o norma que lo
sustituya.

CAPITULO II. PROYECTOS Y EJECUCION DE LA OBRA URBANIZADORA

Articulo 58.- Proyectos de Urbanizaciéon y de Obras Ordinarias.

1. Los Proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras, cuya finalidad es
llevar a la practica las determinaciones correspondientes del) presente Plan o
de los Planes Parciales y Especiales que lo desarrollen y, en su caso, de los
Estudios de Detalle.

2. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos generales de urbanizaciéon que
tienen por objeto la definicion y desarrollo técnico de todas las
determinaciones que el Plan prevé en cuanto a obras de urbanizacion
(definicion geomeétrica y replanteo de la vialidad, abastecimiento de agua,
saneamiento, energia  eléctrica, telecomunicaciones, semaforizacion,
alumbrado publico, reposicién de los servicios afectados y demas obras de
instalacion y funcionamiento de servicios publicos exigidos, e incluiran de
igual modo, el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y
jardines publicos) en una unidad de ejecucion.

3. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y
aprobarse, conforme a la Ley de Régimen Local, proyectos de obras ordinarias
en el suelo urbano, que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion, pudiendo referirse a
obras parciales o menores de pavimentacion, alumbrado, jardineria,
saneamiento local y otras similares.

4. Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre
ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacién, y no podran modificar las
previsiones del instrumento de planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones y ajustes exigidos por la propia
ejecucion material de las obras en atencion a las caracteristicas del suelo y/o
subsuelo. A tal fin, los Proyectos de Urbanizacion podran ajustar y adaptar el
viario completando la definicién realizada en el planeamiento urbanistico del
cual proceden como consecuencia de los replanteos y definicion geométrica de
la topografia resultante, especialmente en las intersecciones y entronques con
la ciudad existente.
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5. En Suelo Urbano Consolidado, cuando las obras de urbanizacion necesarias
y preceptivas para la edificacion de los solares se refieran a la mera
reparacion, renovacion o mejora en obras o servicios ya existentes, la
definicion de los detalles técnicos de las mismas podran integrarse en el
proyecto de edificacion como obras complementarias.

Articulo 59.- Contenido de las Obras de Urbanizacion.
Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion son,
conforme al art.98 y 113 LOUA:

a) Las de vialidad, comprendiendo las de explanacién, afirmado y
pavimentacion de calzadas; construccion y encintado de aceras, y
construccion de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o
de las aceras.

b) Las de saneamiento, que incluyen la .construccién de colectores (generales y
parciales), acometidas, sumideros, imbornales y ‘tajeas‘para aguas pluviales y
estaciones depuradoras, en la proporcién que corresponda a la unidad de
ejecucion.

c) Las obras para la instalacion y el ‘funcionamiento del servicio publico de
suministro de agua, incluyendo las de captacion de ésta cuando sean
necesarias, y las de distribucion domiciliaria‘de agua potable.

d) Las obras para la instalacion y funcionamiento de la red de riego y de
hidrantes contra incendios, asi como las medidas complementarias a adoptar
para garantizar el acceso, maniobra e intervencion de los equipos de
proteccion civil.

e) Las obras para la instalacion y funcionamiento de la red de suministro de
energia eléctrica, comprendiendo la conduccion y la distribucion, asi como las
obras e instalaciones para el alumbrado publico.

f) Las obras para las instalaciones de la red de telefonia y telecomunicaciones.

g) Las obras de ajardinamiento y arbolado, incluyendo el mobiliario urbano, de
parques, jardines y vias publicas.

Las obras anteriores incluyen la ejecucion de las necesarias para la conexion
con las redes generales existentes, aun cuando estas se localicen exteriores a
la unidad. Debera justificarse por los agentes promotores que las redes
proyectadas tienen capacidad suficiente para atenderlos. En caso contrario,
las obras de urbanizacién del planeamiento de desarrollo deberan resolver a
su costa la falta de capacidad de las redes existentes, realizando sus
acometidas donde exista dotacion suficiente para garantizar los nuevos
servicios.

Articulo 60.- Régimen de aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. El procedimiento de aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion sera
establecido mediante Ordenanza Municipal. La aprobacion definitiva de los
Proyectos de Urbanizacion requiere de la previa aprobacion del planeamiento
que los legitime y de los informes de los o6rganos correspondientes de las
Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.

Plan Parcial Hacienda Santa Barbara SUS-DE-08 30
Documento para Aprobacidn Definitiva
Ordenanzas


Visado


2. Las obras de urbanizacion incorporadas como obras complementarias en
los proyectos de edificacion, cuando asi sea procedente, se entenderan
aprobadas con la concesion de la licencia de las obras de edificacion.

3. Los Proyectos de Urbanizacion del suelo urbano no consolidado y del
urbanizable cumpliran las condiciones establecidas en este Titulo, en el
articulo 2.2.6 del Titulo II, en el Capitulo VI del Titulo VI de las presentes
Normas y en las Ordenanzas Municipales que las desarrollen. Hasta tanto se
aprueben éstas, seran de aplicacion las condiciones del Anexo II.B
Disposiciones Complementarias sobre condiciones de la Obra de Urbanizacion
de las presentes Normas.

Articulo 61.- Documentacion del Proyecto de Urbanizacion o de Obras.
1. Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con
la precision necesaria, para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del
autor del proyecto. El contenido técnico de las obras a incluir-en el Proyecto de
Urbanizacion se expresa, como- minimo, en''los 'siguientes documentos que
integran una unidad, con el detalle y complemento que requiera la completa
definicion ejecutiva de las obras comprendidas:
1. Memoria informativa, descriptiva,y justificativa de las caracteristicas
de las obras.

2. Planos de informacion y de/situacion en relacion con el conjunto
urbano

3. Planos de proyecto y detalle que definan, sobre una base cartografica
idonea, con la precision y escala adecuadas para su correcta
interpretacion, los contenidos técnicos las obras, incluidas las
excavaciones, movimientos de tierras, y las sefalizaciones y marcas.

4. Mediciones
5. Cuadros de Precios
6. Presupuesto

7. Pliego de Condiciones técnicas de las obras y servicios, y en su caso
(en los sistemas de actuacion publicos) de condiciones economicas-
administrativas. El Proyecto debe contener las prescripciones necesarias
para la ejecucion de las obras y para su contratacion.

La documentacion se ajustara a las disposiciones contenidas en el Anexo II.B
de estas Normas denominado Disposiciones Complementarias sobre
Condiciones de Urbanizacion.

2. En los pliegos de condiciones habran de fijarse los plazos y etapas
detalladas de realizacion de las obras, tanto finales como parciales, y recoger
las condiciones que la Gerencia Municipal de Urbanismo establezca para la
perfecta ejecucion de las mismas, fijandose también que se realizaran a cargo
del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

3. Los Proyectos de Obras Ordinarias tramitados a instancia de particulares
comprenderan los documentos y determinaciones exigidas en el apdo. 1° de
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este articulo, y se tramitaran por idéntico procedimiento que el de la licencia
de obras.

4. En la redaccion de los Proyectos de Obras Ordinarias y en los Proyectos de
las Obras de Reurbanizacion del espacio Viario y los espacios libres, tanto
municipales, como de los particulares y Companias de Servicios en el ambito
del Suelo Urbano Consolidado, seran de aplicacion los criterios y
determinaciones generales de las presentes Normas para los Proyecto de
Urbanizacion del suelo urbano no consolidado y del urbanizable, salvo
justificacion de imposibilidad material de incumplimiento, siendo exigible en
todo caso las determinaciones especificas para las obras de reurbanizacion
expresamente contenidas en estas Normas.

Articulo 62.- Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a las prescripciones
técnicas que establezca, con caracter general o-especifico, el Ayuntamiento de
Sevilla.

2. En todas las obras de urbanizacion’sera de aplicacion ‘€l"Decreto 72/1992
de 5 de Mayo, de Eliminacion de Barreras.o cualquier otra disposicion que lo
supliere. De igual modo se aplicaran las Ordenanzas Municipales sobre
Accesibilidad.

3. Las obras de urbanizaciéon en las Actuaciones Sistematicas deberan vallar,
conforme a las condiciones establecidas en estas Normas, las parcelas
destinadas a equipamientos publicos que se encuentren en su ambito.

Articulo 63.- Garantias del promotor para la ejecucion de los Proyectos de
Urbanizacion y Obras en espacios publicos.

1. Se exigira a los promotores, previamente al inicio de las obras del Proyecto
de Urbanizacion, una garantia equivalente al 25 por 100 del presupuesto total
de las obras proyectadas, que respondera del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos
contraidos, asi como servira para garantizar las afecciones que puedan
producirse sobre los servicios municipales existentes tanto en el interior de los
suelos urbanizados como en el entorno proximo.

2. La garantia para asegurar la obligacion de urbanizar puede constituirse:
a. En metalico.

b. Mediante hipoteca de los terrenos susceptibles de edificacion privada y
comprendidos en la Unidad de Ejecucion objeto de urbanizacion, a
excepcion del suelo donde debe materializarse el aprovechamiento de la
Administracion. Esta hipoteca se pospondra a cualquier otra que se
constituya con la finalidad de garantizar créditos destinados a financiar
las obras de urbanizacion.

c. En Titulos de Deuda Publica del Estado, de la Comunidad Auténoma o
del Municipio.

d. Mediante aval otorgado por entidad financiera o de seguros.
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e. Mediante hipoteca de terrenos susceptibles de edificacion privada
ubicados fuera de la Unidad de Ejecucion objeto de urbanizacién, de un
valor suficiente para cubrir el importe de la garantia.

3. El presupuesto del Proyecto podra ser revisado y modificado por la
Administracion Urbanistica Municipal mediante resolucion motivada. En tales
situaciones, el promotor debera constituir, como garantia complementaria de
la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el calculado
como consecuencia de la revision.

4. Seran de cuenta del Promotor las gestiones, pago de gastos por redaccion y
visado de los proyectos de instalaciones que hayan de presentarse en los
Organismos competentes a efectos de conexiones a servicios urbanos y
acometidas, y en general todo lo necesario para el funcionamiento adecuado y
la legalizacion de las instalaciones, aun cuando hayan de ser puestas a
nombre de la Administracion.

Articulo 64.- Recepcion de las Obras de Urbanizacion.
1. La recepcion de las obras de urbanizacion corresponde al ' municipio.

2. La recepcion de las obras se realizara previa constatacion de que las obras
realizadas se encuentran finalizadas, se encuentran en buen estado y son
conformes con el Proyecto autorizado/asi como a las prescripciones técnicas
aprobadas por la Administracion Municipal sobre calidad de la obra
urbanizadora.

3. La recepcion se realizara mediante el levantamiento de la correspondiente
acta.

4. Sin perjuicio de la asuncion de la obligacion de conservacion por el
municipio o por la entidad urbanistica correspondiente, tras el acto de
recepcion comienza el plazo de garantia de un afo, en el que la persona o
entidad que hubiera entregado las obras al municipio respondera de cuantos
defectos y vicios de construccion sean apreciados, debiendo proceder a su
reparacion o subsanacion. En caso de incumplimiento de esta obligacion, el
municipio podra ejecutar la garantia prestada para asegurar las obras de
urbanizacion, la cual s6lo podra ser cancelada y devuelta al término del ano
de garantia previa constatacion del buen estado de las obras.

CAPITULO III. LA URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS.

Articulo 65.- Caracteristicas de las Sendas Piblicas para Peatones.
Itinerarios libres de obstaculos.

1. Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplimentar las siguientes
condiciones para garantizar la presencia de sendas publicas para peatones e
itinerarios libres de obstaculos:

Las calles peatonales y las aceras del sistema viario deberan disenarse
para constituir sendas publicas para peatones con itinerarios libres de
obstaculos.

El ancho libre de obstaculos minimo para la circulacion de peatones
en las aceras sera de 2,00 metros, salvo para elementos puntuales de
mobiliario urbano colocados en el tercio exterior de la acera, y que
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permitan una anchura libre restante igual o mayor de 1,50 cm.
Cuando condicionantes de espacio lo permitan, la anchura
recomendada de estos itinerarios sera mayor o igual que 2,00 metros,
para permitir el cruce de dos personas con sillas de ruedas.

En las calles en las que sean previsibles concentraciones importantes
de peatones, sea por su caracter comercial u otra cualquier causa, la
anchura minima sera de trescientos (300) centimetros, siendo en
cualquier caso la anchura o6ptima una funcién de la circulacion de
peatones y el mobiliario urbano a disponer.

No se dispondran obstaculos verticales en ningun punto de la
superficie destinada a paso de peatones, a excepcion de los elementos
que puedan colocarse para impedir el paso de vehiculos. En el caso
particular de senales de trafico, se dispondra a partir de 2,00 metros
de altura para evitar obstaculos en el transito-alos viandantes.

Como norma general, se debera reservar el tercio del acerado mas
proximo a la calzada para la disposicion de mobiliario urbano, arboles,
alumbrado publico, vados y cualquier otro obstaculo!

Los postes de senalizaciones de trafico, baculos de alumbrado,
instalaciones y cuadros de/ infraéstructura de( telecomunicacion,
soportes publicitarios, mobiliario urbano y demas elementos que
dificulten el paso peatonal, deberan disponerse en el tercio del acerado
reservado para estos usos, de forma que permitan el comodo transito
de los peatones, especialmente de invidentes y personas con
dificultades sensoriales o con movilidad reducida, y manteniendo
siempre como minimo una anchura libre de obstaculos de 1,90
metros. Se procurara el agrupamiento de dichos elementos en un solo
soporte.

La disposicion de instalaciones que ocupen parcialmente las zonas
peatonales (kioscos, terrazas de bares, etc.), tanto habituales como
provisionales, deberan permitir el transito peatonal, dejando libre al
menos una franja continua de 2,00 metros.

2. En las obras de Reurbanizacion de viario existente, cuando las condiciones
del nimero anterior no puedan cumplirse, se ampliara la anchura de las
aceras suprimiendo las plazas de aparcamiento necesarias, para que al menos
se pueda disponer de una anchura libres de obstaculos de 1,40 m. En los
casos en que por "imposibilidad fisica" en las barriadas tradicionales no se
pueda cumplir el ancho minimo de 1,40 metros, se debera disponer al menos
de una anchura tal que permita el paso de una persona en silla de ruedas. Si
ni siquiera puede cumplirse esta exigencia en el caso de reurbanizacion de
calles existentes estrechas, se recurrira, como diseno preferente, al de "calle de
circulacion compartida".

3. Para salvar desniveles o pendientes y garantizar el libre acceso de
minusvalidos se dispondran rampas, como elementos dentro de itinerarios
peatonales y espacios libres. Tendran un firme antideslizante similar a los que
se coloquen en los itinerarios peatonales inmediatos, y los mas comodos para
las sillas de ruedas. Llevaran pasamanos doble en ambos lados. La pendiente
longitudinal maxima sera del 6%, salvo en tramos inferiores a 3 metros donde
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se puede llegar al 10% en casos excepcionales. Si hubiese un itinerario
alternativo que suprima las barreras arquitecténicas, podran disponerse
escaleras con peldanos de huella minima de treinta y cinco (35) centimetros,
en un numero maximo de diez (10) peldanos entre rellenos, que deberan tener
una anchura minima de ciento veinte (120) centimetros. En accesos de un solo
escalon podran disponerse rampas hasta un 60% de pendiente solo para el
caso concreto de salvar un unico desnivel de hasta 12 cm, entre el exterior y el
interior de un edificio, excluyendo su utilizacion en cualquier otro caso.

4. Cuando sea necesario disponer en las aceras elementos de proteccion
puntual contra la invasion de vehiculos, o marmolillos, tendran una altura
recomendable de 60 cm. y una luz libre minima entre ellos de 150 cm.

S. Los organos que tienen encomendada la gestion del espacio publico
deberan cumplimentar los criterios anteriores y adoptaran las medidas
precisas para que los espacios publicos cuenten con los,itinerarios libres de
obstaculos adecuados.

6. Las condiciones exigidas en este arti¢ulo relacionadas con'la eliminacion de
barreras en la obra de urbanizacion podran ser alteradas“por/las Ordenanzas
Municipales sobre Accesibilidad.

Articulo 66.- Urbanizacion de los espacios'libres'y zonas verdes.

La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del
terreno. En particular las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente
acusada deberan ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan
su utilizacion como areas de estancia y paseo, debidamente integradas a
través de los elementos de articulacion tales como itinerarios peatonales,
escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

Articulo 67.- Plantaciones de arbolado y jardinerias.

1. Sera obligatorio, ademas de la jardineria propia de los espacios libres,
plantar arboles de sombra en nimero adecuado al espacio urbano en el que se
localicen y dispuestos en funcién de las caracteristicas de la especia a plantar
de modo que su secuencia proporcione la mayor sombra posible; el nimero a
plantar sera como minimo cada 8 metros en cada acera; no obstante, si la
especie a plantar aconseja un numero menor, los ejemplares sobrantes se
plantaran en las zonas ajardinadas del ambito conforme a las indicaciones del
Servicio Municipal Competente. De igual modo, de estimarse necesario por la
Gerencia, sera obligado instalar bancos en las aceras cada 30 metros; la
observancia sobre proteccion de arbolado, sera rigurosa en el proyecto de
urbanizacion. Donde haya aparcamientos en linea o bateria los arboles se
ubicaran entre las plazas de estacionamiento y no sé6lo en las aceras, asi como
en los grandes aparcamientos publicos para proteger los vehiculos.

2. Los arboles se plantaran conservando la guia principal, con tutores y
protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros
anos. La observancia sobre proteccion del arbolado existente, sera rigurosa
tanto en el proyecto de urbanizacion, como a la hora de redactar el
planeamiento de desarrollo, evitando al maximo cualquier afeccion al arbolado
existente.
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3. En los Proyectos de Urbanizacion el tamano del arbolado sera de un
perimetro que asegure su pervivencia. Con caracter orientativo, se establecen
los siguientes perimetros minimos:

a) Arbolado para alineacion de vias principales y secundarias:
perimetro minimo 22-24cm.

b) Arbolado en viales distribuidores y locales: perimetro minimo 18 cm.

4. Los arboles seran preferentemente de sombra, o frondosos, de hoja caduca,
rapido desarrollo y resistentes al medio urbano. Se primaran la implantacion
de especies autoctonas.

S. Todos los Proyectos de Urbanizacion llevaran incluido la red de riego para
la jardineria y plantaciones disenadas, asi como para las alineaciones
principales de arbolado en los acerados:

6. Se construiran equipos de bombeo y canalizaciones de tuberias de riego de
agua no potable con goteros para suministro al arbolado y arbustos, y técnicas
de aspersion y sistemas techline para el suministro de agua’a'las superficies y
praderas.

Articulo 68.- Pavimentacion de las Vias Publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las
condiciones del soporte y las del transito que discurrira sobre ellas, asi como
las que se deriven de los condicionantes de ordenaciéon urbana y estéticos,
ajustandose en su caso a los criterios establecidos para los ambitos incluidos
en el Catalogo de Espacios Publicos.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peaton y el automovil se
manifestara de forma que queden claramente definidos sus perimetros,
estableciendo esta separaciéon normalmente mediante resalte o bordillo, salvo
en las calles compartidas. A tales efectos, se diversifican los materiales de
pavimentacion de acuerdo con su diferente funciéon y categoria, circulacién de
personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de
vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3. En cuanto a las condiciones de pavimentaciéon de los viales, espacios
publicos y zonas verdes, deberan adoptarse las medidas precisas para la
eliminacion de barreras arquitectonicas segun el Decreto 72/92 de 5 de Marzo
De igual modo se aplicaran las Ordenanzas Municipales sobre Accesibilidad. ,
asi como las normas contenidas en el Anexo II.B denominado Disposiciones
Complementarias sobre Condiciones de Urbanizacién de estas Normas, hasta
tanto se proceda a la elaboraciéon de unas Ordenanzas Generales sobre
Condiciones de Urbanizacion adaptadas a las presentes Normas.

4. Las vias de circulacion y acerados tendran una pendiente longitudinal
minima de 25 milésimas (0,25%) para evacuacion de las aguas pluviales, y
una maxima del seis por ciento (6%). La pendiente transversal del viario sera
del 2%. El trazado de los itinerarios peatonales en la via publica se realizara
de forma que los desniveles de sus perfiles, tanto longitudinales como
transversales, no alcancen grados de inclinacién que impidan su utilizacion
por personas con problemas de movilidad.
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S. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas
facilitara la comoda circulaciéon de personas y vehiculos de mano; se
distinguiran las porciones de aquellas que ocasionalmente pudieran ser
atravesadas por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal
sino que tendran acceso por achaflanado del bordillo.

Los pavimentos de los suelos destinados a la circulacion de los peatones y los
destinados al trafico mixto de vehiculos y peatones seran duros y
antideslizantes, formando superficies perfectamente enrasadas.

Para indicacion de invidentes y personas con dificultades sensoriales, en todos
los frentes de los vados peatonales, en las esquinas, paradas de autobuses y
cualquier otro posible obstaculo se colocaran franjas de pavimento entre 1,00
y 1,20 metros de ancho en todo su largo, formadas por losetas especiales (de
botones u otro tipo normalizado) con distinto color del resto del pavimento, u
otra adecuada para tal fin. Estas condiciones: podran ser alteradas por las
Ordenanzas Municipales sobre Accesibilidad:

Los elementos de proteccion puntual“contra la invasion® de vehiculos se
situaran en la franja de transicion a.la calzada de forma que no produzcan
interferencias en las areas peatonalés. Deberan ubicarse y senalizarse de
forma que no constituyan un obstaculo. Se utilizaran preferentemente
marmolillos con dimensiéon suficiente para‘que/puedan ser detectados por
personas ciegas.

Articulo 69.- Calles de Circulacion Compartida.

1. Se evitara la impresion de separacion entre calzada y acera; por
consiguiente, no existiran diferencias fisicas notables entre los distintos
elementos de la seccion transversal de la calle. Las bandas que visualmente
den la impresion de separar el espacio peatonal del vehicular deberan
interrumpirse cada veinticinco (25) metros de manera perceptible.

2. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como
tales por su propia ordenaciéon y, en la medida en que sean utilizables por
vehiculos, se trataran de forma analoga a los accesos de garajes y
aparcamientos.

3. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas
partes de la zona de coexistencia destinadas a la circulacion vehicular, de
modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los peatones.

4. Si se dispusiesen espacios especialmente disenados como areas de juego, se
separaran y diferenciaran de los destinados a la circulacion.

Articulo 70.- La Reurbanizacion de los viarios publicos existentes a los
criterios de accesibilidad del Plan General.

La Reurbanizacion de los viarios e intersecciones en el viario publico existente
se ejecutaran de acuerdo con los criterios y niveles de accesibilidad rodada,
peatonal, bicicleta y transporte publico colectivo, consecuencia de la
propuesta de jerarquizacion del sistema viario urbano, segin la categoria y la
funcionalidad correspondiente a cada uno de los viarios en funcion del papel
que deben cumplir dentro en el reparto modal asignado por el Plan entre los
diferentes modos de transporte publico, privado y no motorizado.
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Los Proyectos de reurbanizacion incluiran adicionalmente la renovacion de las
infraestructuras urbanas necesarias para la modernizacién de las redes de
servicios urbanos, en coordinacién con las necesidades de actuacion de las
diferentes empresas municipales y de servicios urbanos.

Articulo 71.- Vias para Bicicletas.

1. El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera de sus clases (carril-bici,
carril bici-bus, pista bici y acera bici) atendera a la seguridad de vehiculos,
ciclistas y peatones y a las disposiciones contenidas en las Ordenanzas
Municipales que regulen especificamente esta materia. Hasta tanto se
aprueben éstas, seran de aplicacion las disposiciones del Capitulo 6 del Anexo
de estas Normas sobre Condiciones Generales de las Obras de Urbanizaciéon.

2. Se senalizaran los itinerarios de vias para ciclistas, bien en carriles en
plataforma reservada, o dentro de acerados y calles peatonales.

3. En las estaciones de Metro, estacionestde ‘Cercanias e intercambiadores
principales y en aquellas zonas de mayor concentracion estacionamientos, se
habilitaran consignas "ad hoc" para“bicicletas, especialmente en zonas
escolares y comerciales. De igual modo, se, habilitaran estas'consignas en la
ejecucion de todas las dotaciones de equipamientos publicos calificadas de
Sistemas Generales o al Servicio del Barrio-Ciudad.

4. Los Proyectos de Urbanizacion y de Reurbanizacién incluiran en sus
determinaciones la senalizacion de espacios exclusivos para estacionar
bicicletas incluyendo los soportes adecuados, a razon de un minimo de una
plaza por cada diez de aparcamientos en superficie.

Articulo 72.- Aparcamientos para personas con movilidad reducida.

En las zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos en vias o espacios
libres publicos, se reservaran con caracter permanente, y tan proximos a los
itinerarios peatonales como sea posible, una de cada 40 plazas o fracciéon para
vehiculos que transporten personas con movilidad reducida.

Las plazas reservadas tendran un ancho minimo de 3,60 metros, pudiendo ser
de 2,60 metros cuando por el lado del usuario de silla de ruedas (o persona
con movilidad reducida) exista un espacio libre minimo de 1,00 metro de
anchura. La longitud de la plaza sera como minimo de 5,00 metros. En los
accesos a las plazas de aparcamiento viarios, la acera estara rebajada al nivel
de la calzada en forma de vado peatonal.

Las condiciones establecidas en este articulo podrian ser sustituidas por las
Ordenanzas Municipales sobre Accesibilidad.

CAPITULO IV. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Articulo 73.- El Dimensionamiento y trazado de Redes.

1. Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionaran
teniendo en cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o
programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a
evacuar, o en la presion y caudales de la red de abastecimiento y distribucion,
con el fin de prever la progresiva sobresaturaciéon de las redes, y los
inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las
escorrentias.
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2. Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por viales de
uso publico. En casos especiales, por razones topograficas, urbanisticas, o de
otra indole, podra discurrir algin tramo por zonas verdes publicas. Las
conducciones que afecten a estos proyectos discurriran necesariamente por
zonas de dominio publico. No obstante, de forma excepcional en caso de
imposible cumplimiento, podra admitirse que de forma puntual algin tramo
transcurra por suelo privativo libre de edificacion siempre que se establezca la
servidumbre correspondiente en documento publico.

Articulo 74.- Red de Abastecimiento.

1. En lo referente a las secciones, calidades y piezas de las redes de
abastecimiento de agua potable, asi como en el calculo de la dotacién precisa,
se estara a lo dispuesto en las Normas Basicas y recomendaciones que la
empresa municipal EMASESA aplique en la redaccion de los Proyectos de
redes e instalaciones de abastecimiento. De  no existir.Normas Basicas, se
aplicaran supletoriamente los siguientes calculos para dotaciones, de agua:
Residencial 350 litros/habitante/dia; Terciario: 1,5 litros/m2 de techo; Uso
Industrial: se justificaran las dotacionés‘de“consumo en funciéon de la tipologia
de implantaciones industriales dominantes en el sector.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servidas se
dispondran red y elementos accesorios que-incluso si) ello fuera necesario,
saldran fuera de los limites del sector, nticleo o area a servir, siendo propio del
Proyecto y de la correspondiente urbanizacion los costos adicionales que en
instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ellos supongan. Asimismo
se garantizara su conservacién caso de que el Ayuntamiento no reconozca
estos trazados internos a la red municipal.

3. No se utilizaran canalizaciones ni piezas auxiliares con material que
contenga fibrocemento. El diametro minimo de las canalizaciones sera de cien
(100) milimetros en la red general de distribucion. La velocidad de circulacion
del agua en las redes estara en todos los casos comprendida entre 0,5 y 1,5
metros por segundo.

4. Dentro de la red de abastecimiento se dispondran hidrantes contra
incendios, de forma que la distancia desde cualquier edificio al hidrante mas
proximo cumpla con las Normas y Ordenanzas para la prevencion de
Incendios.

S. El agua de abastecimiento debera en todo caso cumplir las condiciones de
potabilidad del Cédigo Alimentario, asi como las instrucciones que a este fin
impongan los organismos competentes.

Articulo 75.- Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. En lo referente a las condiciones particulares sobre saneamiento de aguas
residuales y pluviales, depuracion y vertido, se estara a lo dispuesto en las
Normas Basicas y recomendaciones que la empresa municipal EMASESA
aplique en la redaccion de los Proyectos de redes e instalaciones de
saneamiento.

2. Las redes de saneamiento deben discurrir necesariamente por viales de uso
publico. En casos especiales, por razones topograficas, urbanisticas, o de otra
indole, podra discurrir algun tramo por zonas verdes publicas.
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3. Cuando los viales tengan mas de dos carriles de circulacion, las redes se
dispondran preferentemente en ambas margenes del viario, para evitar
disponer pozos de registro dentro de calzada y evitar las acometidas de
imbornales con excesiva longitud.

4. El sistema de la red de saneamiento de la ciudad sera del tipo unitario o
separativo conforme a las exigencias de la empresa gestora del servicio. El
diametro minimo de las canalizaciones y acometidas sera el exigido por las
Normas Basicas que aplique la empresa gestora del servicio publico,
atendiendo a las necesidades a satisfacer. De no existir Normas Basicas, se
aplicaran supletoriamente las siguientes caracteristicas: el diametro minimos
de 300mm; los materiales a utilizar seran el hormigon vibroprensado en
secciones hasta el ovoide 1,80m; el Hormigon armado para secciones iguales o
superiores a los 2,00m de diametro. La prevision de EMASESA para el
presente sector es de Red Unitaria.

S. Se dispondra una acometida de saneamiento por cada portal en edificios de
vivienda colectiva, salvo que las rasantes'hidraulicas de la red no lo permitan.

6. Se protegeran correctamente las” tuberias caso de que discurran por
espacios de calzada o aparcamiento, si no hubiere una diferencia de cota
superior a un (1) metro desde la clave hasta la.superficie)de calzada.

7. Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximidad se fijara
una distancia minima de cincuenta (50) centimetros libres entre las
generatrices de ambas conducciones, disponiéndose la del agua potable a un
nivel superior.

8. Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable.

Articulo 76.- Instalaciones de Alumbrado Publico.

1. Para la ejecucion de las instalaciones de alumbrado publico sera de
aplicacion el Pliego de Condiciones Técnicas para la ejecucion de Obras de
Alumbrado Publico del Servicio de Alumbrado Publico de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

2. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran las obras para instalaciones de
nuevo Alumbrado Publico para todos los viales, espacios publicos y zonas
verdes. Las obras a proyectar deberan incluir las afecciones al alumbrado
publico existente, y la legalizacion y contratacion de las nuevas instalaciones.

3. Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluiran obligatoriamente
equipos para la reduccion del consumo energético mediante sistemas de
reduccion y estabilizacion del flujo luminoso.

4. Con caracter preferente se emplearan lamparas que propicien el ahorro
energético.

S. Se prohibe disponer luminarias que proyecten la luz hacia el cielo, (farolas
tipo globo), por su escaso rendimiento luminico y contribuciéon a la
contaminacién luminosa de los cielos.
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6. Dentro del suelo urbano consolidado, deberan renovarse todas las
instalaciones existentes cuya vida util sea superior a los 25 afos. Asimismo,
todos los espacios publicos, parques y zonas verdes contaran con iluminacion
artificial especifica en funcion de los usos e intensidades previstas por los
proyectos de urbanizacion.

Articulo 77.- Red de Gas Natural.

1. Los proyectos de Urbanizacion incluiran obligatoriamente las canalizaciones
de gas natural para suministro a los diferentes usos del planeamiento que
desarrollen. Previamente, la Compania gestora del servicio de gas natural
emitira informe sobre la capacidad de prestacion del servicio en el sector de
ordenacién correspondiente. La distribucion de los costes de ejecucion de la
red se realizara conforme a lo dispuesto en la legislacién sectorial y en las
Ordenanzas Municipales sobre utilizacion del subsuelo publico.

2. La ejecucion de la obra civil de las  redes de Gas: se, realizara de forma
simultanea al resto de las obras contenidas‘en‘los proyectos de urbanizacion
correspondientes a cada uno de los nuevos sectores urbanos, estableciéndose
la necesaria coordinacion entre los proyectos en funcion de'la evolucion de la
gestion del planeamiento de cada uno,de ellos.

Articulo 78.- Ubicacion de contenedores para recogida de residuos
solidos.

En todo Proyecto de Urbanizacion se debera prever el acondicionamiento de
zonas reservadas para la ubicacion de contenedores para la recogida selectiva
de residuos solidos, en la proporcion que resulte en funcion de la poblacion
servida y con las caracteristicas técnicas que establezca el Ayuntamiento o la
Ordenanza Municipal sobre Residuos Sélidos.

Articulo 79.- Las Infraestructuras para la Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion resolveran completamente las dotaciones de
infraestructura energia eléctrica necesarias para las edificaciones y usos a
implantar en los terrenos objeto de urbanizacion de acuerdo con las
previsiones de la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000.

2. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el
abastecimiento de energia eléctrica, contemplaran las modificaciones de la red
correspondiente al suelo urbano. La ejecucion de las obras se acompanara en
el tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacion
légica que racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras
programadas.

3. En el suelo urbano no consolidado y urbanizable, todos los proyectos de
urbanizacion deberan prever la infraestructura de las lineas eléctricas de
media y baja tension de modo subterraneo. En las obras de reurbanizacion,
salvo que se justificare cabalmente su improcedencia, todas las instalaciones
de abastecimiento de energia seran subterraneas. En todo caso, en los
ambitos de los espacios protegidos por razones arquitectonicas e historicas,
las obras de reurbanizacion deberan contemplar la modificacién a subterraneo
de las lineas existentes.

4. La modernizacion de las infraestructuras eléctricas de alta tension de la
ciudad se realizara conforme al nuevo marco normativo establecido por la Ley
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de Regulacion del Sector Eléctrico y con respeto a las previsiones del presente
Plan.

S. Las lineas aéreas existentes de Alta Tension en suelos urbanos y
urbanizables se modificaran a subterraneo, o en su caso, y de forma
subsidiaria, se alterara su trazado aéreo para hacerlo coincidir con los pasillos
aéreos definidos en el presente Plan General. El Plano de Ordenacion general
denominado Infraestructuras Basicas: Energia y Residuos (0.g2.04) del Plan
General, correspondiente a la ordenacién de las infraestructuras eléctricas
expresa de modo pormenorizado las diversas actuaciones que en esta materia
establece el presente Plan.

6. Todas las lineas aéreas de alta tension de nueva implantaciéon en suelos
urbanos y urbanizables se realizaran en subterraneo.

7. Sera obligatorio que los Proyectos de Urbanizacion de los sectores incluyan
las obras para la modificacion-a subterraneo para“todas las lineas aéreas
existentes de Media y Baja Tension dentro del ambito de los suelos a
urbanizar, asi como las de alta salvo 'que“proceda el ajuste’de su trazado a los
pasillos establecidos.

Articulo 80.- Infraestructuras de Telecomunicacion.

1. La Regulacion y Gestion de las nuevas infraestructuras de telefonia movil se
realizara sobre la base de la Ley de Ordenacion de las Telecomunicaciones, y
la Ordenanza Municipal de Telecomunicaciones elaborada por Ila
Administracion Municipal (BOP de 18 de Junio de 2003), estableciendo las
condiciones de localizacion, instalacion y funcionamiento de los elementos y
equipos de telecomunicacion de forma que la implantacion de equipos y
antenas produzca el minimo impacto sobre el medioambiente de la ciudad,
desde los puntos de vista espacial, visual y sobre la salubridad publica. Seran
exigibles las normas contenidas en el articulo 6.6.44 de estas Normas y en las
Ordenanzas Municipales que la desarrollen.

2. Para la ejecucion de nuevas canalizaciones se implantara el procedimiento
de Sistema de Infraestructuras Compartidas para varios operadores de
telecomunicacion.

Articulo 81.- Disposiciones Generales para la ordenacion del subsuelo en
los Servicios Urbanos de las obras de urbanizacion.

1. Los proyectos de Urbanizacién deberan resolver los encuentros de servicios
en los cruces de acerados y calzadas, estableciendo el orden de disposicion de
cada uno de ellos, asi como resolver la ordenaciéon de los trazados de los
servicios urbanos. El trazado se realizara preferentemente por espacios libres
no rodados, configurando una reserva de suelo con anchura suficiente para
alojar las instalaciones necesarias para dotar a las parcelas resultantes del
planeamiento.

2. Todos los Proyectos de Urbanizacion incluiran planos descriptivos de la
separacion entre servicios en los acerados, que debera respetar la presencia
del arbolado en las aceras, asi como los elementos adicionales a las
canalizaciones como arquetas, camaras de registro, armarios, etc., sobre todo
en los cruces entre viarios.
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3. La disposicion de servicios urbanos en las secciones del viario de nueva
urbanizaciéon, como en la reurbanizacion del viario existente, se realizara de
acuerdo con las Ordenanzas Municipales. Hasta tanto se aprueben, o en lo no
previstos en las mismas, se aplicaran los criterios de localizacion en la
seccion, separacion entre servicios y profundidades correspondientes,
contenidos en el Anexo II.B denominado Disposiciones Complementarias sobre
Condiciones de Urbanizacion de estas Normas.
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TITULO QUINTO. ORDENANZA DE LOS EDIFICIOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 82.- Condiciones particulares de las ordenaciones

1.- Las condiciones particulares establecidas para cada ordenaciéon morfo-
tipolégica son aquellas que, junto con las generales que se establecen en el
Titulo Tercero, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en
funciéon de su ordenacién. Las condiciones de cada ordenaciéon atienden tanto
a los aspectos cuantitativos y cualitativos de los edificios como al régimen de
uso de las parcelas calificadas y de la edificacion que se realice sobre ellas.
Junto con el Uso Pormenorizado constituyen el contenido de la calificacion
urbanistica.

Articulo 83.- Ordenaciones.
El Plan Parcial, en funcion de los objetos ‘que persigue, distingue las siguientes
ordenaciones, correspondientes a su uso pormenagrizado principal:

1. Ordenaciones del Uso Pormenorizado Vivienda
- Edificacion abierta. (A)
- Suburbana. (SB)
- Vivienda unifamiliar aislada. (UA)

4. Ordenaciones del Uso Pormenorizado Servicios Terciarios
- Edificacion de servicios terciarios compacta (ST-C)

CAPiTULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION DE
EDIFICACION ABIERTA (A)

Articulo 83.- Condiciones particulares de parcelacion.
1. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones deberan tener una
extension superficial minima de mil metros cuadrados (1.000).

2. Cuando en una parcela se proyecte la ejecucion de dos o mas bloques, el
proyecto o Estudio de Detalle debera garantizar la efectiva mancomunacion de
los espacios libres interiores de la parcela. En todo caso sera preciso la previa
aprobacion de un Estudio de Detalle cuando se actiie sobre parcelas de mas
de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Articulo 84.- Separacion a linderos.
1. La edificacion debera alinearse a vial principal

3. Cuando sobre uno (1) de los linderos de la parcela haya una medianeria
vista, la nueva edificaciéon se adosara a ella.

Articulo 85.- Separacion entre edificios.
1. Las edificaciones se separaran de las mas proximas una distancia
equivalente a la mitad de su altura (h/2). Si sus alturas fueren diferentes, esta
distancia sera la mitad de la altura mayor.
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2. Cuando sobre las primeras plantas edificadas se levanten volumenes
construidos exentos éstos se separaran la mitad de la altura (h/2) en los
paramentos con huecos a piezas vivideras.

Articulo 86.- Alturas maximas.
1. La cota de referencia se fijara conforme a las reglas establecidas en el
apartado 2 del articulo 7.3.25 de estas Normas para los edificios exentos.

2. Las alturas maximas de las edificaciones se fija en los Planos de Ordenacion
del presente Plan Parcial. El ambito de fijacion de altura sera el de la
manzana.

3. Las alturas maximas seran de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros en
plantas bajas y de trescientos veinte (320) centimetros en plantas superiores.

Articulo 87.- Ocupacion sobre rasante.
1. Se establece la ocupacion maxima sobre rasante’‘en’un sesenta por ciento
(60%) de la superficie de la parcela.

2. Previo Estudio de Detalle podra permitirse una ocupacion ‘mayor, siempre
que el espacio que debiera ser libre de parcela sea destinado a espacio libre de
uso y dominio publico.

Articulo 88.- Ocupacion bajo rasante.
1. La superficie ocupada bajo rasante coincidira con la edificada sobre
rasante.

2. Cuando el uso del sotano sea el de garaje, se podra ocupar hasta el setenta
y cinco por ciento (75) de la parcela. En todo caso se garantizara un minimo
del veinticinco (25) por ciento de la parcela exenta de edificacion sobre y bajo
rasante.

Articulo 89.- Edificabilidad y densidad maxima.

1. La edificabilidad maxima sobre parcela se establece, en metros cuadrados
de techo edificable por cada metro cuadrado de suelo, en el siguiente cuadro.
En ningdn caso podra aumentarse esta edificabilidad como resultado de las
demas condiciones de ordenacion.

N° de Plantas Edif. m2t/m2s
3 1,50
4 2,00
5 2,50
6 3,00
7 3,50
8 4,00
9 y mas 4,50

2. Cuando el uso pormenorizado principal de la parcela sea el de vivienda, se
establece una densidad maxima residencial aplicable sobre la misma. La
densidad de viviendas permitida en cada parcela sera la resultante de dividir
la maxima superficie construible sobre rasante por los siguientes promedios:
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a. Para vivienda libre: ochenta y cinco (85) metros cuadrados. El numero total
se determinara por el cociente entero, que se incrementara en una unidad
cuando el resto sea superior a cuarenta (40) metros cuadrados.

b. Para vivienda protegida; setenta y cinco (75) metros cuadrados. El namero
total se determinara por el cociente entero, que se incrementara en una
unidad cuando el resto sea superior a treinta (30) metros cuadrados.

Articulo 90.- Patios.
Se permiten los patios de luces, de ventilacion y abiertos.

Articulo 91.- Construcciones auxiliares.
Se permiten las construcciones auxiliares sobre el espacio libre de la parcela,
con las siguientes condiciones:

a. No podran exceder de una (1) plantani de trescientos: cincuenta (350)
centimetros de altura.

b. Computaran a efectos de la edificabilidad maxima “permitida, y su
ocupacion no podra en ningun caso,.superar el cinco por’ciento (5%) de la
superficie de la parcela. Se cumplira ademas el apartado 2 del Articulo 12.4.7
anterior.

c. En ningln caso podra situarse a menos de ocho (8) m. de los linderos
frontales de la parcela, excepto las casetas de guarda y control de acceso que
podran ubicarse sobre dichos linderos.

Articulo 93.- Aparcamientos en espacios libres de parcela.

1. El espacio libre de parcela podra acondicionarse como aparcamiento con
capacidad maxima para cubrir el veinte por ciento (20%) de las plazas de
aparcamientos que demanden los usos implantados en el edificio.

2. En caso de ser requerido por las normas de proteccion contra incendios, el
disenio de los espacios libres y la distribuciéon de plazas de aparcamiento
posibilitara la aproximaciéon y maniobra de los vehiculos de extincion y
salvamento.

Articulo 94.- Condiciones estéticas.
1. Las plantas bajas podran ser porticadas.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido
para ello en el Titulo VII de estas Normas.

3. No se permite el adosamiento parcial por las medianeras en las tipologias de
bloque en H.

4. La fachada de mayor longitud del edificio no podra rebasar los sesenta (60)
metros, sin considerar los cuerpos y elementos salientes admitidos, y
excluyéndose también de este computo los zécalos compuestos por planta baja
o planta baja y primera, con destino a usos permitidos no residenciales, cuya
longitud de fachada podra elevarse a cien (100) metros.

S. La forma de la edificacion sera tal que pueda inscribirse un circulo de
diametro igual o inferior a cien (100) metros, excluyéndose de este computo los
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zocalos definidos en el apartado anterior, que deberan estar inscritos en un
circulo de diametro igual o inferior a ciento cincuenta (150) metros.

6. La orientacion de los volumenes edificatorios de uso residencial sera tal
que, al menos el noventa por ciento (90%) de las viviendas tengan una fachada
orientada en el sector ENE-S-ONO, o bien que queden dispuestas las vivienda
con doble ventilacion exterior. Todas las piezas habitables deberan ser
exteriores, debiendo tener huecos a espacios publicos, a espacios libres de
parcela exteriores a la edificacion o a espacio libre interior que cumpla las
condiciones impuestas en las presentes Normas.

7. La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximaciéon a todas
sus fachadas exteriores de un vehiculo de bomberos, a través de un espacio de
maniobra que conecte directamente con la via publica. Si existen plantas bajo
dicho espacio de maniobra, su estructura se proyectara considerando las
cargas oportunas en ese sentido.

8. Las parcelas edificadas sélo podran vallarse con elementos de cincuenta
(50) centimetros de altura, que podran‘“rebasarse con setos o protecciones
diafanas estéticamente admisibles, .con el limite maximo' total de dos (2)
metros.

9. Los espacios libres de parcela deberan arbelarse, con especies frondosas, al
menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Articulo 95.- Condiciones particulares de uso.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda en la categoria de vivienda
plurifamiliar, se admiten como compatibles los siguientes usos
pormenorizados:

1. Del uso pormenorizado Industrial y Almacenamiento:

a) Talleres artesanales, pequena industria y mantenimiento del automovil, en
las condiciones establecidas en el Articulo 6.4.9, apartado 2 de estas Normas.
En edificios de uso no exclusivo s6lo se permite en la planta baja.

b) Almacenamiento, en las condiciones establecidas en el Articulo 6.4.10 de
estas Normas. En edificios de uso no exclusivo sélo se permite en la planta
baja.

2. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorias y en las
condiciones establecidas en el Articulo 6.4.11. En edificios de uso no exclusivo
solo se permiten en planta baja y primera.

3. Del uso pormenorizado Servicios Terciarios:

a) Comercio, en las categorias de pequefio comercio y mediano comercio. En
edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en planta baja.

b) Oficinas. En edificios de uso no exclusivo sé6lo se permiten en planta baja y
primera. Los servicios personales y los despachos profesionales, en las
condiciones establecidas en el Articulo 6.5.18, se admiten en todas las
plantas.
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c) Hotelero. En edificios de uso no exclusivo sélo se permiten en planta baja,
primera y segunda.

d) Recreativo y Espectaculos Publicos. En edificios de uso no exclusivo s6lo se
permiten en planta baja y primera. La implantacion de Actividades Recreativas
o Espectaculos Publicos Especiales requerira la aprobacion de un Plan
Especial redactado al efecto, que debera valorar las repercusiones de toda
indole que la implantacion del mismo conlleva en el entorno.

e) Agrupaciones terciarias. S6lo se admiten en edificios de uso exclusivo.

f) Garaje-Aparcamiento. En edificio de uso no exclusivo sélo se admiten en
sotanos.

4. Equipamientos y Servicios Publicos. Todas las clases y tipos.
5. Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Basicas.

CAPITULO III. CONDICIONES PARTICULARES DE ‘LA ORDENACION
SUBURBANA.

Articulo 96.- Condiciones particulares de parcelacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en ‘el apartado 2 'del Articulo 7.2.6 de estas
Normas, seran edificables todas aquellas parcelas consolidadas en el momento
de la aprobacion definitiva del presente Plan General.

2. Agregaciones y Segregaciones de Parcelas.

a. Todas las parcelas resultantes de nuevas agregaciones y segregaciones
deberan, en todo caso, tener una superficie minima de noventa (90) metros
cuadrados y un lindero frontal igual o superior a seis (6) metros.

b. No se podran agregar mas de cinco (5) parcelas, y la parcela resultante no
podra sobrepasar los quinientos (500) metros cuadrados de superficie.

Articulo 97.- Alineaciones.

Las edificaciones se dispondran sobre las alineaciones a vial o sobre la linea
de edificacion si ésta determinacion estuviera grafiada en los Planos de
Ordenacion y, en todo caso, adosadas a las medianeras colindantes. No se
permitiran los retranqueos delanteros.

Articulo 98.- Ocupacion sobre rasante.
1. Sobre rasante, las construcciones podran ocupar los siguientes porcentajes
de la superficie total de la parcela:

a. Parcelas de superficie inferior o igual a ciento diez (110) metros cuadrados:
el cien por cien (100%).

b. Parcelas de superficie mayor de ciento diez (110) metros cuadrados: el cien
por cien (100%) de la parcela en planta baja, cuando se destine en su totalidad
a usos no residenciales, y hasta el ochenta por ciento (80%) en el resto de los
casos. En el resto de plantas, hasta el ochenta por ciento (80%) de la
superficie de la parcela.
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2. Los patios de ventilacion, a estos efectos, computan como superficie
ocupada.

Articulo 99.- Ocupacion bajo rasante.

Se permiten las construcciones bajo rasante que podran ocupar la totalidad de
la parcela. Los usos permitidos seran los definidos en el Articulo 6.2.3 de estas
Normas.

Articulo 100.- Separacion a lindero trasero.

1. Ademas de cumplir las condiciones de ocupacion, las construcciones de la
ordenacion SB, en parcelas de superficie superior a ciento diez (110) metros
cuadrados y con un fondo superior a quince (15) metros, deberan separarse
del lindero trasero una distancia equivalente al cuarenta por ciento (40%) de la
altura maxima permitida por la ordenaciéon para dicha parcela, y como minimo
tres (3) metros. A estos efectos se entiende como fondo de parcela la distancia
medida perpendicularmente desde la linea de edificacion- o la alineacion
exterior, al punto mas alejado del lindero trasero.

2. Se considera igualmente, que las parcelas en esquina $6lo tienen linderos
frontales y laterales, y no traseros.

Articulo 101.- Altura.

1. La cota de referencia se fijara conforme-a las reglas(establecidas en el
apartado 2 del articulo 7.3.25 de estas Normas para los edificios alineados a
vial.

2. Las alturas maximas de las edificaciones se fija en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada Completa del Plan General. El ambito de fijacion de altura sera
el de la manzana, o submanzana cuando se establece mas de una altura en el
ambito de la manzana. Para el caso de inexistencia de determinacion de altura
en los planos, el nimero maximo de plantas se determinara mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle, que armonice la edificabilidad permitida y
demas condiciones de edificacion a la morfologia y tipologias del entorno.

3. Las alturas maximas seran de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros en
plantas bajas y de trescientos veinte (320) centimetros en plantas superiores.

4. En los supuestos de agregacion de parcelas que tengan asignadas diferentes
numeros de plantas, las parcelas resultantes podran igualar el numero de
plantas de cualquiera de las parcelas agregadas, si bien la edificabilidad del
conjunto no podra ser superior a la suma de las edificabilidades que
corresponderia a cada una de las parcelas de forma individualizada. En este
caso, sera necesario la redaccion de un Estudio de Detalle.

S. Dentro de las condiciones sefnialadas en los apartados anteriores, las alturas
totales y parciales deberan establecerse en relacion con las colindantes,
particular que debera justificarse graficamente.

6. Excepcionalmente la administracion urbanistica municipal podra autorizar
en plantas bajas alturas superiores a las que en cada caso correspondan
cuando se justifique su procedencia por necesidades especiales, funcionales y
directamente vinculadas a un uso. En todo caso la altura total del edificio
debera mantenerse dentro de la que le corresponda de conformidad con lo
establecido en los apartados anteriores.
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Articulo 102.- Edificaciones por encima de la altura maxima.

1. Por encima de la altura senialada en el articulo anterior sélo podran elevarse
pérgolas, elementos ligeros y desmontables, instalaciones (aire acondicionado,
placas solares, de telecomunicacion, de radiocomunicacion, etc.) y piscinas.
De igual modo podran elevarse cuartos de maquinas de ascensor, cajas de
escaleras, trasteros, servicios generales de la finca, asi como cualquier otro
uso admitido. La autorizacion de estas instalaciones y edificaciones, en todos
los casos, estara condicionada a que todos sus puntos estén retranqueados de
la linea de fachada a la calle un minimo de tres (3) metros, y cuya superficie
total no excedera de un veinticinco por ciento (25%) de la superficie
teoricamente edificable en la planta inmediatamente inferior.

2. La altura maxima de las construcciones o instalaciones a que hace
referencia el punto 1 anterior sera de tres (3) metros a cara superior del
forjado, admitiéndose un pretil de altura maxima sesenta (60)-centimetros.

3. No se permitira sobre la altura anteriormente definida ningun cuerpo
adicional de edificacion, depositos 6" “cualquier tipo "de construccion o
instalaciones, que deberan ser incluidas.en la altura yfsuperficie maxima
construible a que se hace referencia en los ‘apartados anteriores.

4. Excepcionalmente, en parcelas a las que se haya fijado tina altura maxima
de dos (2) plantas, se admitira un atico con uso vinculado a la vivienda de la
segunda planta y una ocupacion maxima del ochenta por ciento (80) de la
planta inferior. Esta planta debera retranquearse obligatoriamente del lindero
frontal una distancia minima de tres (3) metros.

Articulo 103.- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sobre parcela se establece, en metros cuadrados de
techo edificable por cada metro cuadrado de suelo, en el siguiente cuadro. En
ningiin caso podra aumentarse esta edificabilidad como resultado de las
demas condiciones de ordenacion.

Sup. Parcela N° Plantas Edific (m2t/m2s)
Menor o igual a 110 m2 2,5
3,0
3,5
2,2
2,5
3,2

Mayor de 110 m2

AP ONPPON

Articulo 104.- Patios.
Se permiten Unicamente los patios de parcela en todas sus modalidades.

Articulo 105.- Edificaciones Auxiliares.
No se permitiran construcciones de ningun tipo en los espacios libres de
parcela.

Articulo 106.- Condiciones particulares de estética.
1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original
circundante mediante la adecuacion a su estilo y principios de composicion
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arquitectonica, asi como la utilizacion de los mismos materiales o en todo caso
similares. Estos extremos deberan venir justificados en la memoria de los
proyectos que hubieran de redactarse de conformidad con estas condiciones
particulares.

2. Los criterios compositivos de las fachadas se estableceran con caracter
unitario en toda la finca, a cada una de sus plantas y a cada elemento de cada
planta. Se recomienda una morfologia sencilla y una ordenaciéon esquematica,
reduciendo al minimo la diversidad tipolégica de vanos y carpinterias. Se
prohiben las balaustradas, tejaroces y aplacados completos de fachadas.

3. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes no podra ser superior a un
veinteavo (1/20) del ancho de la calle, con un maximo, en todo caso de
sesenta (60) centimetros.

4. Se prohiben los soportales y plantas bajas porticadas.

5. Los edificios se remataran preferentemente mediante azotea plana
transitable o no transitable. Se admitiran Tucernarios que no superen el 10%
de la superficie construida en planta .inferior. Los mateériales empleados
deberan ser de la misma calidad que los elementos de fachada. La formacion
de pendientes se hara hacia la propia finca o hacia espacios libres privados y
siempre mediante sistema de recogida /de aguas y canalizacion interior.

6. Tratamiento de acabados en azoteas transitables. Los materiales acabados
de cubierta corresponderan al ladrillo prensado, segun los tradicionales tonos
pajizos, ocres y pardos. Asimismo se admitiran cubiertas flotantes de madera
u hormigon. En ninglin caso se admitiran

las telas impermeables vistas ni las chapas de proteccion aluminica reflectante
o similares.

7. Tratamiento de acabados en azoteas no transitables. A las azoteas no
transitables se aplicaran las limitaciones relacionadas en el punto anterior,
aunque también se admitiran acabados homogéneos de guijarros o similares y
otros, siempre y cuando su textura y color no sean causa de ruptura o
impacto visual significativo.

8. Cubiertas inclinadas. Se prohibe la formaciéon de buhardillas
independientes bajo cubierta para usos habitacionales o segregados de los
inmediatamente inferiores.

Articulo 107.- Condiciones particulares de uso.

Ademas del uso pormenorizado de vivienda en sus dos categorias, vivienda
plurifamiliar y vivienda unifamiliar, se admiten como compatibles los
siguientes usos pormenorizados:

1. Del uso pormenorizado Industrial y Almacenamiento:
a. Talleres artesanales, pequena industria y mantenimiento del automovil, en
las condiciones establecidas en el Art. 6.4.9, apartado 2 de estas Normas. En

edificios de uso no exclusivo sélo se permite en la planta baja.

b. Taller domeéstico.
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2. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorias y en las
condiciones establecidas en el Articulo 6.4.11.

3. Del uso pormenorizado Servicios Terciarios:

a. Comercio, en las categorias de pequeno comercio y mediano comercio. En
los edificios de uso no exclusivo sélo se permite en planta baja.

b. Oficinas. En edificios de uso no exclusivo s6lo se permiten en planta baja y
primera. Los servicios personales y los despachos profesionales, en las
condiciones establecidas en el Articulo 6.5.18, se admiten en todas las
plantas.

c. Hotelero. En edificios de uso no exclusivo sé6lo se permiten en planta baja y
primera.

d. Recreativo y Espectaculos Publicos. En edificios ‘de uso no exclusivo soélo se
permiten en planta baja y primera. La implantacion de Actividades Recreativas
o Espectaculos Publicos Especialesrequerira la aprobacion de un Plan
Especial redactado al efecto, que debera.valorar las repercusiones de toda
indole que la implantacion del mismo conlleva en el entorno.

e. Agrupaciones terciarias. So6lo se admiten en-edificios de usoexclusivo.

f. Garaje-Aparcamiento. En edificio no exclusivo, s6lo en so6tanos, salvo en
rehabilitaciones de edificaciones existentes donde se admiten en planta baja,
con un Unico acceso, y siempre que no ocupen los patios y espacios libres de
parcela.

4. Equipamientos y Servicios Publicos. Todas las clases y tipos.
5. Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Basicas.

Articulo 108.- Dotacion de Aparcamiento

La dotacion de aparcamientos establecida en las presentes normas para las
zonas residenciales, se resolvera en las zonas de tipologia suburbana mediante
un garaje comun con caracter de proindiviso, en sétanos que ocupan la
totalidad de las manzanas de dicha tipologia, donde ademas de aparcamiento
podran disponerse trasteros.

Para ello las manzanas que engloban dicha tipologia debera ser resuelta
mediante accion promotora unitaria.

En este Plan Parcial se han previstos espacios reservados para los accesos a
dichos sotanos, tanto de vehiculos como peatonales, segin las presentes
ordenanzas.

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 109.- Definicion y aplicacion
1. Comprende esta zona las areas ocupadas o destinadas a ocuparse con
edificaciones para usos terciarios de diferente tipo, comerciales, oficinas,
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agrupaciones terciarias, etc. El objetivo de la ordenacion es el reconocimiento,
mantenimiento y creacion de ambitos en posiciones en las que por su
accesibilidad, situacién, densidad, etc., puedan concebirse estas actividades
con peculiares caracteristicas, que la diferencian de las que se integran sin
soluciéon de continuidad en la trama residencial. Por lo demas, las subzonas
responden a distintas formas de implantacion de las actividades terciarias.

2. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las
areas identificadas en los Planos de Ordenacion:

- Edificacion terciaria compacta (ST-C)

Articulo 110.- Condiciones particulares de la subzona de edificacion de
servicios terciarios compacta (ST-C).

1. Condiciones particulares de parcelas.

Las unidades parcelarias son las delimitadas en-los Planos,de - Ordenacion, que
no podran ser objeto de segregacion o agregacién alguna.

2. Condiciones particulares de posicion’'y forma de los edificios.

2.1. Ocupacion. Las edificaciones y construcciones podran‘ocupar la totalidad
de la superficie de la parcela, siempre que no supere la edificabilidad neta que
le corresponde.

2.2. Alturas. Las que se grafia en los Planos de Ordenaciéon Pormenorizada
Completa, atendiendo a la siguiente relacion:

N° de plantas Altura maxima en metros
1 4,50

2 9,00

3 12,50

N >3 plantas (Nx3,5m) + 2,00

2.3. Edificabilidad. La edificabilidad maxima sobre parcela se establece, en
metros cuadrados de techo edificable por cada metro cuadrado de suelo, en el
siguiente cuadro.
N° de plantas Edificabilidad

3 2.1 m2t/m2s
Dada la cercania de la Hacienda Santa Barbara a la parcela terciaria, en el
proyecto de arquitectura de esta ultima se estudiara la incidencia visual del
nuevo edificio terciario sobre la Hacienda con objeto de preservar sus valores
de intimidad y aislamiento.
En el caso de que del estudio de incidencia visual, esta pudiera establecerse
como significativa, se debera colmatar toda la edificabilidad en las dos plantas
inferiores.

3. Condiciones particulares de estética.

3.1. Se permitira las construcciones con soportales.

3.2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido
para ello en el Titulo VII de estas Normas.

3.3. Sera obligatorio el vallado de las parcelas construidas con setos vivos de
una altura minima de cincuenta (50) centimetros.

4. Condiciones particulares de usos.
4.1. El uso principal sera el uso pormenorizado de Servicios Terciario,
Comercial y de Oficinas.
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4.2. Ademas del uso pormenorizado principal se admiten como compatibles los
siguientes usos pormenorizados:

a.

]

Servicios Terciarios en el resto de las categorias especificadas en
el Titulo VII, Capitulo V de estas Ordenanzas y de las Normas del
PGOU.

Vivienda: Se admite el uso de vivienda, sujeto a las siguientes
condiciones:

- Estar adscrita al edificio de servicios terciarios, no
pudiendo constituir una unidad registral independiente,
y estar justificada su instalacion a criterio de la
Administracion.

- La proporcion maxima sera de una viviendas por cada
ocho mil (8.000) metros cuadrados edificables, y con un
limite de ciento cincuenta ( 150) metros cuadrados de
superficie construida por vivienda.

Del uso pormenorizado Industrial y-Almacenamiento:

- Talleres de mantenimiento’/"del> automovil, en las
condiciones establecidas en el Articulo 6.4.9, apartado 2
de las presentes Normas.

- Taller doméstico. En, edificios de uso‘no exclusivo sélo se
permiten en planta baja y primera.

Del wuso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus
categorias y en las condiciones establecidas en el Articulo 6.4.11.
Equipamientos y Servicios Publicos. Todas las clases y tipos.

Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Basicas.

En Sevilla, julio de 2010

Fdo. : Joaquin Blanco Fernandez Fdo.: Gloria Molina Hernandez
n° colegiado 4.244 n° colegiada: 12.930
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