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CAPITULO 1. ANTECEDENTES

1.1.  Justificacion y Procedencia del presente Plan Especial.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, aprobado definitivamente el 19 de julio de
2006, considera el ambito objeto del presente documento como suelo urbano no consolidado
identificandolo como ARI-DS-01 “Cocheras de Tussam”, a desarrollar a través de un Estudio de Detalle
por el sistema de actuacion de compensacioén durante el primer cuatrienio de vigencia del Plan General.

El traslado de las cocheras de Tussam al antiguo Cuartel de San Fernando en la Avenida de
Andalucia, dan la oportunidad a que esta area se incorpore a la trama residencial existente, permitiendo
igualmente dotar al sector de los equipamientos y espacios libres necesarios.

La construccién de un centro escolar dentro del &mbito , la cesion al Excmo. Ateneo de Sevilla de
parte de las instalaciones de las antiguas cocheras como sede permanente de la Cabalgata de los Reyes
Magos Y, sobre todo, la decision por parte del Ayuntamiento de Sevilla a través de Emvisesa de realizar
una intervencion emblematica para la construccion de viviendas protegidas con la convocatoria de un
concurso de ideas de ordenacion y edificacion a nivel nacional, impide el desarrollo del area con la figura
de planeamiento prevista por el plan general, dado que las caracteristicas de la nueva ordenacion
sobrepasan las competencias y posibilidades del documento de Estudio de Detalle.

Por este motivo se decide cambiar la figura de planeamiento elegida inicialmente por otra que
permita recoger todas las circunstancias anteriormente citadas, empleandose para ello la figura del Plan

Especial de Reforma Interior.

1.2.  Determinaciones del Plan General vigente.

Dentro de las estrategias de intervencion y tipologias de actuaciones dentro de la ciudad
consolidada, el Plan General ha estudiado diversas areas de oportunidad en el interior para el reequilibrio
espacio-funcional de la ciudad , resolviendo situaciones carenciales y patologicas de los sistemas de
espacios libres y dotacionales; entre ellas nos encontramos con areas del patrimonio publico que
debido a transformaciones en la estrategia de gestion y funcionamiento de los servicios gue prestan, han
entrando en una dinamica progresiva de abandono y obselencencia , que requieren una reforma integral.

El Plan General define una serie de actuaciones en el Suelo Urbano No Consolidado, que
constituyen “Areas de Oportunidad”, que representan oportunidades territoriales donde concretar y

contextualizar la busqueda de la refuncionalizacion y recualificacion de la ciudad. El objetivo de las
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intervenciones en estas areas es promover su reciclaje urbano, es decir modificar y alterar el ciclo de
vida de determinados espacios obsoletos o inadecuadamente configurados con la finalidad de imprimir

un nuevo sello en el contexto urbano en el que se insertan.

Estas zonas que se encuentran en un proceso degenerativo, de obselescencia funcional, cuyo
ciclo vital se encuentra practicamente desactivado. Es decir, areas localizadas en el interior de la ciudad
que han perdido su funcién originaria y que, por tanto, estan pendientes que se le asigne una nueva
utilizacion. Se corresponden basicamente, con areas industriales en declive y contenedores dotaciones

llamados a desarrollar otras funcioens en el nuevo modelo de ciudad, tanto publicos como privados.

Se caracterizan por presentar una localizacion estrategica en el engranaje urbano que le confiere
una eneorme potencialidad para la reorganizacion de la ciudad; cuestion ésta que hay que enmarcar en
un proceso generalizado de desactivacion de la necesidad prioritaria de expansion urbana debido a la
relocalizacion residencial que se orienta hacia los subcentros de las Aglomeraciones Urbanas, la
desaceleracion de los ritmos de creciemiento poblacional del nucleo central y el envejecimiento
progresivo de la poblacién urbana; de las cuales, diez corresponden a instalaciones dotacionales, de
servicios urbanos o para la defensa, de caracterizacion y/o configuracion inadecuada en virtud a las
nuevas funciones a sumir en el modelo de ciudad propuesto, entre las cuales podemos destacar las

antiguas cocheras de TUSSAM.

El Plan General determina que el ambito objeto del presente documento es Suelo Urbano No
Consolidado a desarrollar a través de un Estudio de Detalle, identificandolo como ARI-DS-01 “Cocheras
de Tussam”, y recogiendo en su ficha los objetivos y criterios de ordenacion que le marca el Plan

General.
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CAPITULO 2. MEMORIA DE INFORMACION.

2.1. Situacién en la ciudad.

La actuacion se encuentra en el Distrito Sur de la ciudad, delimitado por las calles San Salvador al

Norte, Ramén Carande al Este , al Sur las calles Porvenir y Gonzalo Diaz y al Oeste por la calle Diego de
la Barrera.

Se encuentra en una situacion privilegiada dentro de la ciudad, junto al barrio de El Porvenir y

de la antigua fabrica de Pirotecnia-Cross, de reciente urbanizacion y edificacion una vez desmanteladas

las instalaciones militares que existian.

por El Porvenir.

2.2. Antecedentes Historicos y Urbanisticos.
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Los terrenos a ordenar provienen de la conocida como Huerta del Fraile en el siglo XIX, junto a la

Huerta de San Sebastian, que posteriormente constituiria el Barrio del mismo nombre, y hoy conocido
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La constitucion en Sevilla del Patronato de Casas Baratas, como organismo dependiente de la
Comisaria Regia del Turismo, llevd consigo, como experiencia piloto en Espafia la construccion de
viviendas obreras en la zona y que vino a extender la urbanizacion del primitivo Barrio de San Sebastian.
Por dicho motivo, el Ayuntamiento consolidé la propiedad de unos terrenos que tenia en litigio entre el
Barrio de San Sebastidn y la via férrea, los denominados Huerta del Fraile.

Sobre dichos terrenos Juan Talavera y Heredia en 1914 redacta un proyecto de parcelacion (AAMS.
Inventario de Obras Publicas 1901-1924, 200/1914, “Huerta del Fraile. Terrenos parcelados para su

enajenacion”), donde se delimita y cede una parcela para la mencionada experiencia piloto del Real

Patronato .

Estas casas para obreros, realizadas por el Arquitecto Vicente Traver, fueron sustituidas en los

afios sesenta, quedando en pie (hasta hace poco) el edificio de las Escuelas de El Porvenir, que tambien

ha sido derribado. El resto de las manzanas de la proyectada reparcelacion salieron Qﬁubm.pﬂﬂw

que quedo desierta, por lo que nunca se hizo realidad el trazado viario proyectado.

C

Sevilla.
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A partir de entonces, el uso de aquellos terrenos fue en principio deportivo, como instalaciones del
Real Betis Balompié , pasando por varias fases : 1918 hasta 1924 es un mero campo cerrado con las
antiguas tablas verdes del campo del prado (sigue siendo conocido como Campo de Tablas Verdes); en
1926 se realizan las primeras reformas siendo ya conocido como “el Campo del Patronato” o “el campo
del Patronato Obrero”, por estar rodeado de las llamadas casas edificadas por el Patronato de Casas

Baratas, hasta que, en 1936, se translada a las instalaciones de Heliopolis.
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Desde el traslado de las instalaciones del Real Betis a Heliopolis (1936) hasta la implantacion de las

cocheras de Tussam (1972), este vacio ha tenido diferentes intentos de urbanizacion.

El Plan General de 1945 dividia la ciudad en varias zonas para la aplicacion de sus ordenanzas:
Zona Interior, de Transicion, de Ensanche y Exterior, encontrandose este vacio en la Zona de Transicion.
En cuanto a la red viaria se proponia, una ronda que se iniciaba en el Puerto, pasando por la actual calle
Juan Pablo llegando hasta la confluencia con Felipe Il y posteriormente bordeaba la Pirotecnia hasta
llegar a las inmediaciones del Campo del Sevilla FC.

En cuanto a la normativa urbanistica se calificaba todo el barrio del Porvenir como de “Ciudad
Jardin”, exceptuando la Avda. de la Borbolla (en los tramos comprendidos entre el cuartel y la
C/Montevideo y desde Felipe Il a la nueva via, en c/Juan Pablo), Felipe Il, Juan Pablo, y la calle de nueva
formacién donde se permitia Edificacion en altura.

Igualmente se proponia eliminar el corredor ferroviario, transladandolo hacia el Este para favorecer
el ensanche de la ciudad por dicha zona. Dicha reforma ferroviaria, como de la red viaria nunca se

llegaron a ejecutar.
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PLAN GENERAL. 1963

(plano 7)

Como el sector se encontraba consolidado como ciudad , en concreto todo el barrio de El Porvenir,
se redacta un Plan de Reforma Interior en 1967 para todo el sector, tramitandose conjuntamente con
una modificacion puntual del Plan General, dado que se propone modificar la calificacion de ciudad jardin
dada al barrio de El Porvenir por la de Intensiva Baja aumentando considerablemente el volumen a
edificar. La tramitacion de dichos expedientes se aprueba inicialmente el 2 de julio de 1971 y
provisionalmente el 27 de octubre, no consiguiéndose nunca la aprobacién definitiva por parte del
Ministerio de la Vivienda. En dicho plan de reforma interior el ambito del sector se califico como de
edificacion Extensiva Alta , con un volumen edificable de 3 m*m?, tal y como se reflejaba en plan
general, proponiendo un viario continuacion del existente en el barrio de EI Porvenir, con un viario
principal perpendicular a Felipe I1.

En 1973 se redacta un reformado, que sera aprobado definitivamente por el Ministerio, manteniendo
basicamente la ordenacion para el sector , determinando con mayor precision los usos en las manzanas
definidas. De esta manera dentro de una gran manzana se localizan espacio libre, un centro religioso y

un espacio para la ubicacion de un centro docente.
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De este reformado, solo se encuentra ejecutado la manzana entre Felipe Il y la calle Porvenir,
proveniente de la existente en el barrio., quedando el resto del sector sin urbanizar al instalarse las
Cocheras de TUSSAM.
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PLAN DE REFORMA INTERIOR DEL BARRIO DEL PORVENIR. 1973 (rerormapo)

(plano 9.1)
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inauguradas el 1 de Noviembre de 1972, posteriormente se constituyo TUSSAM, “Transporte Urbanos de

Sevilla Sociedad Anénima Municipal el 1 de noviembre de 1975; estando en uso hasta su traslado a las

nuevas instalaciones del antiguo Cuartel Militar de San Fernando en la Avenida de Andalucia.
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El Plan General de 1987 solamente hace constatar la realidad existente calificando el sector de Por Gltimo, el nuevo Plan General de 2006 delimita el sector como un Area de HgfoMdR Inte}9
Infraestructuras Urbanas Basicas, manteniéndose el uso hasta el traslado de las instalaciones a la ARI-DS-01 “Cocheras de Tussam”, a desarrollar a través de un Estudio de _?Ietalle durante el primer
evilia.
Avenida de Andalucia. Cuatrienio por el sistema de Compensacion. El Secretario de la Gereg%a
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2.3. Otros Antecedentes.

El 13 de Febrero de 2004, siendo aun propietaria de los terrenos TUSSAM , se autoriza a la
Consejeria de Educacion de la Junta de Andalucia a la ocupacion provisional de una parcela, al objeto de
ser utilizada para la instalacion de aulas prefabricadas con fines educativos.

El 9 de Febrero de 2005 se solicita licencia de obras para la construccion de un Colegio Publico
de Educacion Infantil y Primaria tipo C-2, proyecto del arquitecto D2 Esther Rodriguez Garcia y otros,
siendo concedida por la Comision Ejecutiva de la Gerencia de Urbanismo en sesion celebrada el 18 de
Marzo de 2005, y posteriormente se le concede licencia a un reformado del proyecto en la Comision
Ejecutiva celebrada el 10 de enero de 2007.

Indicar igualmente que por resolucién de 9 de junio de 2006, de la Direccién General de
Prevencion y Calidad Ambiental, se descalifica como suelo contaminado de una parte de la denominada
parcela de las antiguas instalaciones de TUSSAM, que fue declarado suelo contaminado por resolucion
de 18 de enero de 2006 por dicha Direccion General, después de haber realizado los oportunos trabajos

de descontaminacion.

Por acuerdo del Consejo de la Gerencia de 10 de marzo de 2005, el Ateneo goza de la cesion de
uso de la nave y de una parcela exterior, como sede de la Cabalgata de los Reyes Magos, realizandose

desde ella dicha cabalgata.

En Julio de 2006 se convoca, por parte de EMVISESA como futura destinataria de los terrenos de
uso residencial, concurso publico de Ideas para la Ordenacion del sector ARI-DS-01 (El Porvenir) y la
Edificacion de 245 Viviendas de Proteccion Oficial.

El 29 de marzo de 2007 el jurado del concurso decide por unanimidad otorgar el 1° premio a la
propuesta “CLAROS EN EL BOSQUE” , cuyo representante es el arquitecto D. José Maria de la Puerta
Montoya, y de la cual destaca la acertada implantacién elegida como respuesta sencilla y eficaz a la
complejidad del solar con la ubicacion flexible de torres auténomas conformadas a través de un
minucioso encaje de los tipos de vivienda que configuran cada torre dentro de una serie de alternativas
posibles de adicion, produciendo objetos muy sugerentes. Se valora muy positivamente la calidad y
versatilidad tipologica de las viviendas y, en general, el ajuste de estas y del conjunto edificado al
programa solicitado., dejando constancia de que, como se sefiala en la misma propuesta, es posible

estudiar soluciones constructivas alternativas de las fachadas sin merma de sus valores compositivos
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2.4. Situacion Actual. 20 MAR. 2009
Sevilla.
En la actualidad dentro de la unidad se encuentra construido el Colegio, y constituido un derecho El Secretario de la Gerencia

P.D.

de superficie de la nave y espacio libre adyacente a favor del Excmo. Ateneo de Sevilla para la
Organizacion de la Cabalgata de Reyes , el resto de las antiguas instalaciones de Tussam se encuentra

derribadas.
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2.5 Infraestructuras existentes.
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Por ello por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla de 27 de Diciembre de 200 NRacu2ffd

otorgar la utilizacion privativa de la nave que ocupaban las antiguas cocheras de TUSSAM en el Porvenir
En relacion a las infrestructuras existentes, la zona dispone en sus alrededores de redes para su

abastecimiento, segun se recoge en los distintos planos de informacién que se aportan en el documento,
indicar incluso que las instalaciones, tanto del colegio como de la organizacion de la Cabalgata se
encuentran en uso con sus correspondientes suministros.

Sevilla.
de 1.577,65 m2, sita en la esquina de las calles Diego de la Barrera y Gandalrddiaio geda Fiepaﬁg‘#a
2.6.

colindante de 1.294,99 m2, formada por 182,48 m2 actualmente ocupados y 1.112,51 m2 de

ampliacion; para la organizacion, desarrollo y salida de la Cabalgata anual de Reyes Magos.

Propiedad del Suelo.

El &mbito del ARI-DS-01, que primitivamente pertenecia a la empresa TUSSAM, fue adquirido por
el Ayuntamiento de Sevilla, a traves de la Gerencia de Urbanismo para su adscripcién al Patrimonio
Municipal del Suelo , segin acuerdo del Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo en sesion

celebrada el 11 de Noviembre de 2004, formalizandose en escritura publica el 15 de Diciembre de 2004,

el resto es propiedad también municipal por cesién que le hizo en su dia la Red de Ferrocarriles
Espanoles (RENFE).

o -"“‘:"-,__:..- e
Posteriormente, el 21 de Febrero de 2005, se pone a disposicion del Area de Hacienda del
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, para la adscripcién a la Delegacion de la Consejeria de Innovacién,

Educacion y Universidades una parcela de 8.859,75 m2, dentro del ambito del ARI-DS-01, a fin de

e
[ /
f |
LA
nf

destinarlos a la construccién de un centro escolar .

if & - T ‘ i L I ~ | |§
-' -_ | : ': -“ ____- E '-\.__\___ I
WL = R
Con fecha 27 de diciembre de 2006, se formaliz6 un convenio con el Ateneo de Sevilla, ratificado 1
por su Junta Directiva el 29 de enero de 2007, relativo al otorgamiento de una concesion demanial y una
autorizacion de ocupacion, sobre la nave y parte de los terrenos de las antiguas cocheras de TUSSAM,

para la organizacion, desarrollo y salida de la Cabalgata anual de Reyes Magos. Con anterioridad, por

(R
- =

acuerdo del Consejo de la Gerencia de 10 de marzo de 2005, el Ateneo gozaba de la cesion de uso hasta
el 25 de junio de 2008, de una nave y de una parcela exterior.

|
/1/ PROPIEDAD MUNICIPAL SN
= [ Ayuntamiento de Sevilla | - . .. :

i
i
sl -

\2.-PROPIEDAD MUNICIPAL- | |1 .
A peticién de la Delegacion de Hacienda, para que se pronunciara sobre si la dotacion de

| A da Hap}qndq, a2 3 Rl B ey (= | a1 :
educativo puede ser satisfecha dentro de la parcela de 7.747,24 m2 (8.859,75 m2 que fueron puestos a 3 VIARIE b e = D e A : |
disposicion, menos 1.112,51 m2 cuya reintegracion se solicita) , por el Delegado Provincial de la sl SUETG_ pablico yEnciado 5 : . e
Consejeria de Educacion, mediante escrito de 3 de diciembre de 2007, se ha comunicado que no hay f i
inconveniente en que por parte del Ayuntamiento se disponga de esta Ultima parcela, “por cuanto las
necesidades educativas quedan cubiertas con la parcela actual del Colegio”.
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CAPITULO 3. MEMORIA DE ORDENACION 20 MAR. 2009

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

3.1.  Objetivos y criterios de Ordenacion. 3.2. Desarrollo de la propuesta de Ordenacion.

El objetivo que persigue basicamente este Plan Especial de Reforma Interior es el ya avanzado por Se parte de la situacion actual, es decir el Colegio ocupando parte de la unidad y construido, y el

o . — o mantenimiento de la nave como instalaciones cedidas al Ateneo para la organizacion de la Cabalgata de
el Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla: la sustitucion de los obsoletos equipamientos P g g

) . . L Reyes Magos.
preexistentes (cocheras de TUSSAM) por un nuevo desarrollo residencial y terciario, incorporando y g
dotaciones no solo para el area sino para el entorno mas inmediato .

Igualmente se reproduce basicamente la ordenacion que propone el Plan General en la que se
. - o prolonga la calle proviniente de la C/Felipe Il, como eje de la intervencion y gque separa lo que son los
En cuanto a la ordenacion planteada, responde a los siguientes criterios:
equipamientos de las parcelas lucrativas, eliminandose la calle intermedia que provenia de la Avenida
. . . , para cosntituirse dos parcelas, una de Servicios Terciarios dando a la avenida y una parcela de uso
- Respeto a las actuaciones llevadas a cabo desde el desmantelamiento de las instalaciones de
residencial entre dicha parcela y la calle nueva calle interior, para la ejecucién de la viviendas de VPO

por parte de EMVISESA.

TUSSAM, es decir, el Colegio construido dando fachada a la C/ Diego de la Barrera 'y el uso a

que se ha destinada la nave heredada de las antiguas cocheras como recinto para la

L : Entre las parcelas lucrativas no se determina ningun espacio de separacion de caracter publico,
organizacion , desarrollo y salida de la Cabalgata de los Reyes Magos. P g P P P

sino que se le marca una zona de movimiento en ambas parcelas que hacen que las edificaciones se
-, S . , . . separen de sus linderos; a la vez, dichos espacios puedan servir para resolver el acceso, tanto de los
- Concentracion de la edificabilidad terciaria en la C/Ramon Carande , como uso independiente del P P P P

. . - . equipos de bomberos como de los posibles aparcamientos bajo rasante.
residencial, que posibilita un mejor desarrollo del sector.

El espacio libre se situa entre las viviendas existentes y las parcelas de uso terciario y residencial.
, ., . . : . En cuanto al sistema viario se mantiene el perimetral , el cual deberd de reurbanizarse para
- Configuracion de una parcela unica con uso residencial , para dar respuesta a la idea ganadora

. adecuarse a la nueva ordenacién proponiendose dos nuevos viarios, uno gue serd de una simple
del concurso promovido por EMVISESA. prop g P

conexion con la calle Gonzalo Diaz y otro el viario principal, definido con una seccién donde se incluye
- . . o L una banda de aparcamientos, una zona de trafico rodado y un carril bici de doble sentido, que debera
- En cuanto a los espacios libres de dominio y uso publico, se sitian como nexo de union entre

I . . . . . unirse con el existente en la calle Felipe Il para completar su recorrido.
las edificaciones residenciales existentes y las nuevas construcciones , evitando de esta manera

) Indicar que, en cuanto al numero de viviendas el Plan Especial posibilita el aumento en un 5% el
el contacto entre &mbas.

numero de viviendas, destindndose todas ellas a viviendas protegidas. De acuerdo con el articulo 5.2.6
. L . . . . apartado 2 de las NN. UU. Del Plan General, el aumento es de 12 viviendas no superandose las 100
- La red viaria que se disefia permite el registro de la manzana una vez ejecutada la dotacion
. . - . . viv/Has que recoge como limite el art. 17 de la LOUA, para areas de reforma interior.
escolar , permitiendo igualmente dar el adecuado servicio de infraestructuras necesarias a las

edificaciones a construir.
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3.3.  Cuadro de Superficies y Edificabilidad.

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

El Cuadro de Superficies y Edificabilidades de la Unidad es el siguiente:

CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

Superficie |Edificabilidad [N° Max. |N°Min.  [Altura
(m*Suelo) | (m?Techo) |Viviendas |Viviendas
esidencia .638, 745, +
R Residencial | 11.638,91| 25.745,00 257 245 PB+8
T Servicios
o 4.135,08 | 15.921,00 PB +8
Tercilarios
S |sIPsS 1.891,84
E |Educativo | g 79643 —-- - - -
E|l |Espacio
_ 2.761,65 --- -—- - -—
Libre
Viario 4.945,95

34.169,86 | 41.666,00
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3.4, Infraestructuras.

Las infraestructuras propuestas por la nueva ordenacion del area son basicamente las necesarias
para dar servicio a la parcela residencial y de uso terciario dado que el resto esta cubierto con las
existentes en su entorno, siendo el proyecto de urbanizacién quien defina adecuadamente la urbanizacion
y reurbanizacion de las calles adyacentes para dar un adecuado servicio a la nueva ordenacion.

La conexién a la red de energia eléctrica se realizara desde la Subestacion existen en HYTASA,

segun indicacion de la compafiia suministradora, Sevillana Endesa.

3.5. Gestion.

A los efectos de la gestién del &mbito y segln las determinaciones prevista en la ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Reglamento de Gestion Urbanistica, la
Ficha del Plan General delimita una Unica Unidad de Ejecucién que coincide con el &mbito delimitado
por el Plan General para este sector, a excepcion del suelo publico asociado que se grafia en el presente
Plan y que no se incluye en las operaciones de equidistribucion sino solo a efectos de reurbanizacion.

El Plan General fija en la correspondiente y preceptiva ficha del sector que el sistema de actuacion
serd el de compensacion, siendo la Administracion urbanistica actuante el Ayuntamiento de Sevilla a
través de su Gerencia de Urbanismo.

El desarrollo del presente documento de Plan Especial, queda fijado para el primer cuatrienio de

vigencia del Plan General de Sevilla, marcandose una Unica etapa para su desarrollo.

3.6. Plazos de cumplimiento de deberes y, en particular, de edificacion de las viviendas

protegidas.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes legales (cesion, urbanizacién, equidistribucion y
edificacion) en la presente area y, en particular para dar cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18
apartado C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia son los
siguientes:

- Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion y del Proyecto de Urbanizacién: 12 meses
desde aprobacion definitiva del presente Instrumento de Planeamiento, sin perjuicio de
la posibilidad de su tramitacion simultanea.

- Inicio de obras de Urbanizacién: 12 meses desde aprobacion del Proyecto de

Urbanizacion.

- Ejecucion de las obras de urbanizacién: 30 meses desde el inicio 2@ 144ABbra2((

urbanizacion.
Sevilla.

- Plazo para solicitar licencias de edificacién: 12 meses a pﬁﬂﬁ%ﬂaeimthmmg%m
la condicion de solar.

- Obtencion de la Calificacion Provisional de Vivienda Protegida: 6 afios desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

- Obtencion de la Calificacion Definitiva de Vivienda Protegida: 45 meses desde la

obtencidn de la calificacion provisional.

Todo ello de conformidad con el art. 11.2.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General sin
perjuicio de que la Administracién municipal, mediante resolucion motivada, pueda reducir los plazos de
edificacién de las parcelas calificadas de Viviendas Protegidas, de conformidad con lo previsto en el
art.5.2.8 de las citadas Normas Urbanisticas en relacion con lo previsto en los articulos 36.1, 88 y 106

de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
3.7 Estudio Economico-Financiero.

Para la estimacion de los costes de urbanizacion del sector se ha partido de los siguientes precios :

- M?2 de viario local (nueva Creacion) ............cccceeveeeevererenennn. 120 Euros/m?.
- M2 de viario local (reurbanizacion) ............ccccccevevevivennne, 90 Euros/m?,
- M? de ESpacio Libre LOCAl ..........cccceeveverevereeieieieerererenennens 80 Euros/m?.

El coste estimado de la urbanizacion del sector sera de :

- Calles de nueva formacion ... 3.378,32 m?. X 120 Euros/m?. ... 405.398,40 Euros.

- Calles reurbanizadas .......... 1.394,54 m% X 90 Euros/m? .... 125.508,60 Euros.
- Espacio Libre ..........ccevvee.. 2.761,65 m2 X 80 Euros/m?. .... 220.932,00 Euros.
SUBLOTAL ... 531.127,93 Euros.

Dentro del coste estimado de la urbanizacion no se incluye la conexion eléctrica a la subestacion
asignada por la compafiia suministradora, dado que aun no se encuentra redactado el proyecto y dicho
suministro pudiera darse el caso que no fuera Gnicamente para dar servicio al area objeto del presente
documento. debiendo en todo caso, estar garantizado dicho suministro en la redaccion del proyecto de

urbanizacion.
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3.8. Fomento de la Participacion Ciudadana.
Sevilla.

El Secretario de la Gerencia

Por otra parte, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32 y 39 de la Ley 7/2002 de 17
de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se insertaran anuncios en el Boletin Oficial de la
Provincia, en uno de los diario de mayor circulacion de la misma, en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y en el de la Gerencia de Urbanismo, abriéndose un trdmite de informacién publica por
plazo de un mes, durante el cual podra examinarse el documento y presentarse cuantas alegaciones se

. Y : :
tengan por convenientes. i ,'l'II.'E'IIHII{!Il#ILili r
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ORDENANZAS
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CAPITULO I. AMBITO, VIGENCIA'Y CONTENIDO DEL PLAN

Articulo 1. Objetivo y contenido.

Estas ordenanzas desarrollan y concretan las disposiciones legales vigentes que afectan al
desarrollo del Plan Especial, asi como las condiciones técnicas de la edificacién y uso del suelo para

cada zona de ordenacion pormenorizada establecida en el mismo.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

El presente Plan Especial tiene como ambito el sector denominado por el Plan General como ARI-
DS-01 “Cocheras de Tussam”, recogido en los diferentes planos de ordenacion detallada y en sus fichas

de ambitos de planeamiento y/o desarrollo, en concreto en suelo urbano no consolidado, distrito Sur.

Articulo 3. Vigencia revisiones y modificaciones.

1. El presente Plan Especial tiene vigencia indefinida, aunque sin perjuicio de su posible revision o

modificacion, en los supuestos y por el procedimiento legalmente previsto.

2. Se entendera por revisién el cambio sustancial de los elementos estructurantes de la ordenacion
fisica (elementos de la red viaria principal, calificacion del suelo, cambio en la situacion de las cesiones,

etc.).

3. Se entendera por modificacion el cambio de alineaciones interiores, replanteamiento del
volumen edificable para su concentracién en actuaciones excepcionales, cambios en el Plan de Etapas,

etc. Siempre que no incidan substancialmente en la estructura interna del poligono.

Articulo 4. Documentacion del Plan Especial; contenido y valor relativo de sus elementos.

1. Los distintos documentos del Plan Especial integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en orden al
mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, atendida la realidad social del momento
en que se aplique.

2. El Plan Especial esta integrado por los siguientes documentos: Memoria, Planos de Informacién,

Planos de Ordenacion, Plan de Etapas, Estudio econdmico-financiero y Ordenanzas.

ue este documento ha slilo aprobado
gﬁﬂﬂﬂmmmamiento

Pleno en sesion celebrada el dia

3. En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos _olllocumentos que integran
evilia.
el Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios: El Secretario de la Gereg?:i)a

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y justifica los criterios que han
conducido a la adopcién de sus determinaciones. Es un instrumento interpretativo del Plan Especial en
su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas

determinaciones, si resultasen insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas.

b) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo en su totalidad, y sus determinaciones

gréficas en la materia de su contenido especifico prevaleceran sobre cualquiera de los restantes planos.

c) El Plan de Etapas determina el orden de ejecucién en el tiempo y en el espacio de las

determinaciones del Plan Especial.

d) El Estudio Econémico y Financiero contiene la evaluacion econdmica de las obras de
urbanizacién previstas para la ejecucion del Plan Especial. Sus especificaciones son orientativas del
volumen de inversion previsto, que se definira finalmente en el correspondiente Proyecto de

Urbanizacion.

e) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito del Plan
Especial, y prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre
desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, régimen juridico del suelo y condiciones de uso y

edificacién del suelo y sus construcciones.

f) El resto de la documentacion de la memoria y los planos de informacion tienen un caracter
meramente informativo y exponen cuales han sido los datos y estudios que han servido para

fundamentar sus propuestas.

4. Si, no obstante la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe anterior,
subsistiese imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecerda la interpretacién
mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen urbana y al interés mas general de la

colectividad.
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Articulo 6. Otras normas de aplicacion. Articulo 8. Ejecucion y Proyectos de Urbanizacion. 20 MAR. 2009
Sevilla.
En aquellos aspectos no regulados en el presente Plan Especial sera de aplicacién la Normativa 1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan Especial y st Petigtaeinioieda %sag%k)

Urbanistica del Plan General de Sevilla. se efectuara mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2. El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a las determinaciones contenidas en las Normas
CAPITULO 2. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL. Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 7. Gestion
CAPITULO 3: ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

1. El Plan Especial se llevara a efecto por el sistema de compensacion.
Articulo 9. Condiciones Generales de Uso y Edificacion.
2. La gestién del Plan Especial se ajustara a los siguientes plazos:
Las disposiciones generales de uso y edificacion de las normas urbanisticas del Plan General se
- El proyecto de Reparcelacion debera presentarse en el plazo de tres (3) meses aplicaran sin perjuicio de lo que dispongan las distintas Ordenanzas de zona.

a contar desde la aprobacion definitiva del presente documento.
Articulo 10. Zonas
- El proyecto de Urbanizacién debera presentarse ante la Administracion
Urbanistica competente para su aprobacion en el plazo de doce (12) meses a A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la edificacion y uso, el Plan Especial
contar desde la aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacion. distingue las siguientes zonas de Ordenanzas, identificadas en el Plano de Calificacién y Usos con las
respectivas letras.

- Una vez concluidas las obras de Urbanizacion, en el plazo de treinta (30)

meses, podran comenzar las obras de edificacién, con previa obtencién de - Zona de edificacion residencial, designada con la letra “R”.

licencias de obras correspondientes, disponiéndose de un plazo de treinta y - Zona de edificacion terciaria, designada con la letra “T”.

seis (36) meses para su terminacion, todo sin perjuicio de poder simultanear - Zona de equipamiento escolar, designado con la letra “E”

obras de urbanizacion y edificacion de conformidad con las NN. UU. del Plan - Zona de SIPS, designado con la letra “S” .

General. - Zona de espacios libres de dominio y uso publico designada con las letras “EL".
3. La Administracién urbanistica actuante para el desarrollo, gestion y ejecucion del Articulo 11. Condiciones Particulares de la Zona de Edificacion Residencial “R”.

presente Plan Especial serd el Ayuntamiento de Sevilla a través de la Gerencia de
Urbanismo. 1.- Delimitacion: Estas condiciones seran de aplicacion en el area identificada en el plano de

Calificacion y Usos del presente Plan Especial con la letra “R”.
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2.- Condiciones de parcelacion: La unidad edificatoria se corresponden con la parcela definida en el
Plano de Calificacion y Usos con la letra “R” y delimitadas en el plano de Alineaciones y Rasantes por
las alineaciones exteriores.

A través de Estudio de Detalle la parcela residencial podran segregarse en unidades parcelarias

menores, definiendo , nuevamente , las alineaciones, rasantes y volumétria.

3.- Condiciones de la Edificacion:

- Edificabilidad : 25.745 m2.
- Numero méximo de viviendas: 257 Viviendas.
- Numero minimo de viviendas : 245 Viviendas.
- Numero Méaximo de Plantas : PB +8 (32,00 ml)
- Ocupacidn sobre rasante : 60 % maximo.
- Ocupacion bajo rasante: 100 %.
- Posicién: Las edificaciones se podran situar libremente dentro de la zona

marcada como area de movimiento en el plano de Alineaciones y Rasantes.

4.- Condiciones de Uso: El uso pormenorizado de la parcela es de Vivienda Protegida en su
categoria de Plurifamiliar, admitiéndose como compatible el de Garaje-Aparcamiento en sotano,
permitiendo ocupar un maximo del 10 % de la superficie libre de parcela para cubrir la demanda del uso

residencial.

5.- Condiciones Estéticas:

- Se permite una valla de cercado o elemento de subdivisién y/o compartimentacion de
hasta 2 mts. de altura siempre que no impida en su totalidad vistas desde la calle y con

un grado de permeabilidad al aire superior al 50 % .

- Las cubiertas seran planas, y al menos un 60 % sera transitable con un peto opaco de

hasta 1,6 mts.; pudiéndose elevar la altura hasta 2,00 mts. con elementos permeables .

- El espacio libre de parcela serd arbolado en un 50 %, pudiendo ser sustituidos por
elementos de investigacion energética, aprovechamiento y reciclaje de aguas, y acordes
con principios de xerojardineria, u otros elementos de caracter bioclimatico o que aporten

un valor ecoldgico alternativo.

Pleno en sesion celebrada el dia

20 MAR. 2009

6.- Otras Condiciones: Para todo aquello no regulado en las presgnte_?l ordenanzas, seran de
evilia.

aplicacion las condiciones particulares de la Ordenacion de Edificacion AbieEh$Agretario de la Gereg?:i)a

Articulo 12. Condiciones Particulares de la Zona de Edificacion Terciaria “T”.

1.- Delimitacion: Estas condiciones seran de aplicacién en el area identificada en el plano de

Calificacion y Usos del presente Plan Especial con la letra “T”.

2.- Condiciones de parcelacion: La unidad edificatoria se corresponden con la parcela definida en el
Plano de Calificacion y Usos con la letra “T” y delimitadas en el plano de Alineaciones y Rasantes por las
alineaciones exteriores.

A través de Estudio de Detalle la parcela terciaria podran segregarse en unidades parcelarias

menores, definiendo , nuevamente , las alineaciones, rasantes y volumeétria.

3.- Condiciones de la Edificacion:

- Edificabilidad : 15.921 m2.

- Numero Maximo de Plantas : PB +8 (33,50 ml)

- Ocupacion sobre rasante : 60 % maximo.

- Ocupacién bajo rasante: 100 %.

- Posicién: La edificaciones se podran situar libremente dentro de la zona

marcada como area de movimiento en el plano de Alineaciones y Rasantes.

4.- Condiciones de Uso: Las establecidas en las condiciones particulares de la subzona de

edificacion de servicios terciarios en edificacién compacta (ST-C).

5.- Otras Condiciones: Para todo aquello no regulado en las presentes ordenanzas seran de

aplicacion las condiciones particulares de la subzona de edificacion de servicios terciarios (ST-C)

Articulo 13. Condiciones particulares de la zona de SIPS.

1.- Las parcelas son las identificadas en el plano de Calificacion y Usos con la letra “S” .
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2.- Las condiciones de disefio de la parcela vendran reguladas por lo dispuesto en el Titulo VI de 20 MAR. 2009
las Normas Urbanisticas del Plan General, Capitulo VI “Uso Dotacional” en lo referente al Uso de Sevill
evilia.
Servicios de Interés Publico y Social (SIPS). El Secretario de la Gerencia

P.D.

3.- Cualquier actuacion sobre la parcela, debera conservar y poner en valor la nave existente.

Articulo 14. Condiciones particulares de la zona de Equipamiento Docente..

1.- Afecta a la parcela identificada en el plano de Calificacion y Usos con la letra “E”.

2.- Las condiciones de la edificacion estaran reguladas por lo dispuesto en el Titulo VI de las

Normas Urbanisticas del Plan General, Capitulo VI “Uso Dotacional”, en lo referente al Uso Educativo.
Articulo 15. Condiciones particulares de la Zona de Espacios Libres.
1.- Afecta a la parcela identificada en el plano de Calificacion y Usos con las letras “EL”.
2.- Dentro del Espacio Libre, debera recogerse una senda peatonal junto a las parcelas, residencial
y de uso terciario, libre de arbolado y de mobiliario urbano que permita el acceso del servicio de
extincién de incendios.
3.- Para el resto de condiciones de disefio del Espacio Libre de dominio y uso publico, se regulara

por lo dispuesto en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas del Plan General, Capitulo VI “Uso

Dotacional” en lo referente al Uso de Espacios Libres .
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
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PLANOS
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CUADRO DE SUPERFICIES
EDIFICA- | Nide
LEYENDA | PARCELA | uso |SUPERFICIEl BiiDAD |VIVIENDAS| ALTURA
{m2? s) (m2 1) (méximo/minimo)
E R Residencial | 11.638,01 | 25745 | 257/245| B+8
Servicios
E T Toraie | 413508 | 15921 B+8
Equipamiento
E E Educativo 8.796,43
Equipamiento
L] S sps | 189184
Espaclo
E EL phac 2.761,65
E Viario 4.945,95
34.169,86 | 41.666
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%
ACERA APARCAMIENTO CALZADA CARRIL-BICI ACERA
Z
3,00 2,00 4,50 2,50 3,00
|
15,00
VIARIO Tipo 1
7
ACERA CALZADA ACERA
IR U
Variable 3,00 Variable
[ |
VIARIO Tipo 2
AREA DE MOVIMIENTO
ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION
PB+8 | N2?MAXIMO DE PLANTAS

= =— =— AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

No8po
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA
URBANISMO

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
ARI-DS-01 "COCHERAS DE TUSSAM"

PLANO HOUA ESCALA

ALINEACIONES, ALTURAS Y VIARIO 0-02 1:500
TECNICO ESPECIALISTA DELINEANTE FECHA
JESUS CAPILLA BESADIO NOVIEMBRE 2008

REFERENCIA  099-08




DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

20 MAR. 2009 =

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

————— LIMITE DEL PLAN ESPECIAL

REDES DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

RED DE ABASTECIMIENTO

TUBERIA DE FUNDICION DUCTIL
O CONEXION A INSTALACION EXISTENTE

> VALVULA

®> HIDRANTE

RED DE SANEAMIENTO

TUBERIA DE HORMIGON HM

O CONEXION A RED EXISTENTE

o T O POZO DE REGISTRO
o | mm IMBORNAL

RED DE ABASTECIMIENTO | RED DE SANEAMIENTO

RED DE GAS NATURAL RED ELECTRICA RED DE GAS NATURAL

—7 o
) — Z/ — TUBERIA DE POLIETILENO ALTA DENSIDAD
O CONEXION A RED EXISTENTE
A RED ELECTRICA
my ‘
e ; e | INEA DE M.T. 3 X240 mm2 AL

PRISMA DE SEIS CONDUCTOS

O CONEXION CON C.T. EXISTENTE

A CENTROS DE TRANSFORMACION LOCALIZADOS
EN LAS EDIFICACIONES A CONSTRUIR

[] ARQUETAS TIPO A1Y A2

E.SANTA BARBARA

C. COCHERAA.

NO - DO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

URBANISMO

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

ARI-DS-01 "COCHERAS DE TUSSAM"
PLANO DE ORDENACION HOUA ESCALA
INFRAESTRUCTURAS 0-03 1:1000
= T i ’ : ” TECNICO ESPECIALISTA DELINEANTE FECHA
- 3 [ [ JESUS CAPILLA BESADIO NOVIEMBRE 2008
W / \@ 3 ) _ REFERENCIA  099-08




DILIGENCIA: para hacer constar que
que este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

n
JAY

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

il ﬂ}'rf ﬁ',' il
(T
Aty
b

e e

>
Son
oo
2o

PORVENIR
-

CALLE

I\

NO DO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

URBANISMO

FELIPE

CALLE

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
ARI-DS-01 "COCHERAS DE TUSSAM"

PLANO DE ORDENACION HOJA ESCALA
IMAGEN NO VINCULANTE 0-04 1:750
TEC,N\CO ESPECIALISTA DELINEANTE FECHA
JESUS CAPILLA BESADIO
JOSE ANTONIO ZOILO MORENO NOVIEMBRE 2008

REFERENCIA  099-08 0-04-IMAGEN NO VINCULANTE.DWG




	PERI ARI-DS-01 COCHERAS DE TUSSAM
	ÍNDICE
	MEMORIA
	CAPÍTULO 1. ANTECEDENTES
	1.1 JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA DEL PRESENTE PLAN
	1.2 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL VIGENTE

	CAPÍTULO 2. MEMORIA DE INFORMACIÓN
	2.1 SITUACIÓN EN LA CIUDAD
	2.2 ANTECEDENTES HISTÓRICOS Y URBANÍSTICOS
	2.3 OTROS ANTECEDENTES
	2.4 SITUACIÓN ACTUAL
	2.5 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
	2.6 PROPIEDAD DEL SUELO

	CAPÍTULO 3. MEMORIA DE ORDENACIÓN
	3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACIÓN
	3.2 DESARROLLO DE LA PROPUESTA DE ORDENACIÓN
	3.3 CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD
	3.4 INFRAESTRUCTURAS
	3.5 GESTIÓN
	3.6 PLAZOS DE CUMPLIMIENTO DE DEBERES Y EN PARTICULAR DE EDIFICACIÓN DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS
	3.7 ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO
	3.8 FOMENTO DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA


	ORDENANZAS
	CAPITULO I. ÁMBITO VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN
	CAPITULO II. GESTIÓN Y EJECUCIÓN DEL PLAN ESPECIAL
	CAPITULO III. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

	PLANOS
	PLANOS DE INFORMACIÓN
	I-01 SITUACIÓN
	I-02 ESTADO ACTUAL
	I-03 ORDENACIÓN PORMENORIZADA COMPLETA
	I-04 ESTADO ACTUAL - PROPIEDADES
	I-05 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

	PLANOS DE ORDENACIÓN
	O-01 CALIFICACIÓN Y USOS
	O-02 ALINEACIONES, ALTURAS Y VIARIO
	O-03 INFRAESTRUCTURAS
	O-04 IMAGEN NO VINCULANTE



