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1.1. OBJETO DEL ESTUDIO. (ED L
@ <
El presente Modificado del Estudio de Detalle del Sector ARI—DE,C.BL Virgen deO
los Reyes™ delimitado como Suelo Urbano No Consolidado se redaclﬁ paJ;a;ﬂ\cilwb

una serie de modificaciones y afiadir documentacion complementarig akkstudiogeO

Detalle aprobado definitivamente con Exp. 3/2007 en Pleno celgr @r»»)‘ef_a
o)

Ayuntamiento el 13 de Diciembre de 2007. O| “ Qe O
al *eed O

Ademas de los cambios reflejados para aclarar los posibles errores recogidos
en el informe del Servicio de Planeamiento, se recogen otros complementarios.

Los errores subsanados se detallan a continuacion :

Todos los usos lucrativos contemplados en la ficha tienen asignada una
tipologia de Edificacién Abierta, y, por tanto, tanto el uso de Vivienda
Libre, Vivienda Proteguida como Terciario Compatible deben atender
a su Normativa especifica.

Se definen alineaciones y alturas de las edificaciones dentro de cada
una de las parcelas . Puede verse recogido en plano la acotacion a
eje de vial tanto de los viarios interiores como de |os viarios exteriores.
Tal como viene recogido en la ficha de Planeamiento, en el apartado
de “otras condiciones para su desarrollo”, se conservaran las naves
existentes que se adscriban a uso de equipamiento.

Modificacion del apartado 2.5.2.2. "Mantenimiento de Industria’, y
modificaciones oportunas en los planos OGO05 y OGO06 respecto a este
punto.

Cambios complementarios :

5- Se plantea el trazado nuevo de un viario secundario interior del sector,
para , de esta forma, separar la edificacién terciaria que se mantiene
de la edificacion residencial y espacio libre adyacente. Con este
nuevo viario conseguimos un mejor funcionamiento interno del sector.
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Siendo esta modificacion viable, segun el articulo 1@:@ UD(@A{:

apartado 12. 012 T 2 3

w|o o <

Esta inclusion del nuevo viario altera la superficie de los dist#tos sectores%

recogidas en un nuevo cuadro de superficies totales en pag. 18. ¢ 3

o 5
= I

6- Diferenciaciéon entre ambito del sector y ambito de U3 j ‘geg
ejecucion incluida en el mismo, de conformidad con el g %ﬁ
las Ordenanzas del Plan General vigente, constituyend® iferé -
entre ambos, la superficie de 8.763 m2 de suelo publico Wdog
prevista en la ficha.

7- Necesidad de imponer sobre el suelo no incluido en la unidad de
ejecucion las necesarias servidumbres que permitan su reurbanizaciéon
con cargo al promotor de aquella, asi como su uso publico como
viario y zona verde.”

8- Anexo 1 _Se incluye Relacion de propietarios afectados, adjuntando
notas simples registrales de las distintas fincas afectadas y registradas,
segln viene recogido en el art. 2.2.3. de la normativa urbanistica del
PGOU de Sevilla.

9- Anexo 2_Compromisos asumidos mediante Convenios Urbanisticos.

10- Estudio econémico-financiero detallado ( apartado 4.2.)

11- Plano 0GO5M que sustituye al plano 0G05 de “Alineaciones y rasantes
', con especificacion de las alturas de la edificaciéon ,ya que el tamafo
de letra en plano anterior era dificiimente legible.

12- Plano OGO02M que sustituye a plano OG02 de " Topografico. Estado
actual. Propietarios. Edificaciones existentes a mantener ~. Se incluye
rayado de las distintas propiedades para un mejor entendimiento.
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apartado referente a otras condiciones para su desarrollo, se expresal obhgamorﬂ
de la redaccion previa de un Estudio de Detalle para el desarrollo ttg del sector<t
de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.9. y en el Articulo 5.2. apartado dE
de las Normas Urbanisticas. El objetivo no es otro que la intervencic’ﬁ eng;y\ eao
industrial y de actividad econémica en retroceso, dentro de=
fundamentalmente residencial con la que conviven de forma forzg
calidad paisajistica. o s'\.;od‘ O

La actuacion se considera una oportunidad esencial para la m@pra d'efmvep
dotacional del Parque Alcosa y la implementaciéon de espacios libres en proporcion
adecuada.

De acuerdo con lo dispuesto en la ficha de Planeamiento, conEF amente e
|

La empresa “Solurban Inversiones S.L.”" ha adquirido la totalidad de los terrenos
incluidos en la U.E. que se delimita en la documentacion grafica, y teniendo la
intencion de llevar a cabo una ordenaciéon general para la ubicaciéon de los futuros
edificios terciarios y residencial, tanto privado como de promocidn publica
integrados en la trama residencial adyacente, formula el presente estudio de
detalle exigido por el Planeamiento Vigente.

En esta documentacioén se describira pormenorizadamente el uso y el destino
de la edificacidon, se ordenaran los volimenes y espacios libres de edificacion
amparados por el Plan General que determina el aprovechamiento y la capacidad
residencial , se fijaran las alineaciones y rasantes definiendo adecuadamente las
parcelas destinadas a areas libres y equipamientos , se justificara la solucion de los
problemas que tal implantacion pueda plantear en relacién al paisaje, trafico,
caracteristicas del entorno edificado, etc.

Se adjunta ficha descriptiva del A.R.l.-DE-01 incluida dentro del P.G.O.U.
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ORJETIVOS ¥ CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEFTIVA)

e-mail: sevilla@am

Araas industriales ¥ o refroceso, deniro de una froma, funds I dencial con la g iven de forma

formoda. Frogment urbano de boje colidod palsojsica.
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- Obligackn de redaciar Estudio de Defalle, de acuerdo con lo establecido en el Ariculo 2.2.9 y en el Arficulo 5.2.3. apariado d) de las
Nermas Urbanisticos,
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- il Estudio de Deialle debers respatar los limitocionss de alturs an ko z0na de servidumbre ceranéulica qus se expresan en el plano de

agl3 I equipo ol equipo jor del Sistema de Aterizaje Insirumenial (LOC-LS].
- Los edifs wistentes que se sl coma los nuevas que puedon edificarse conforme o las previsiones de este Plan, en
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1.3. INICIATIVA'Y REDACCION DEL PROYECTO. 8 8 ®) %
I Z
— ~o O
= 4
El Documento "Modificado del Estudio de Detalle” se elabora ptg ﬁb%a%ét

la empresa SOLURBAN INVERSIONES, S.L. con C.I.F. B-91004135 y domicilipl a efecto deD
notificaciones en la Avda/ de la Palmera 282 2° planta ( seffilla ), S|endo§'
representante de la misma Don Jose Antonio Vazquez Garcia, cagn| domicilio a@

efectos de notificaciones en Avda/ de la Palmera 28?2 2° planta ( SevillE © =N O
s| 5777
Los arquitectos redactores del proyecto son: D. Carlos Carbajosg @*

D. Fernando Martinez de Aspe, colegiados n° 3.508 y 8.986 respectw@r
representantes de la sociedad AMBITO Arquitectura y Urbanismo S.L. coo?

1.4. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DEL PROYECTO.

La redaccion del presente Modificado del Estudio de Detalle se justifica por la
propia determinaciéon del Plan General vigente que asi lo exige para el desarrollo
del sector ARI-DE-01 , siendo , asimismo, necesario para fijar las alineaciones y
rasantes y ordenar los volimenes amparados por el Plan para poder acometer de
forma reglada los proyectos de edificacion.

El Estudio de Detalle en ningun caso podra :

e Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites ya mencionados.

e Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

e Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

e Alterar las condiciones de ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.
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2.1.  SITUACION Y AMBITO DEL PROYECTO. = Ul
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El sector se encuentra ubicado
al Noreste del nucleo urbano, en
suelo Urbano No Consolidado, en los
terrenos ocupados por las naves que
en su dia pertenecieron a la antigua
Algodonera ,en el Nucleo Industrial
Virgen de los Reyes , entre la autovia
de Madrid y la zona de los edificios
de oficinas que se sitian frente a la
entrada principal del Palacio de
Congresos, mas concretamente en
una gran manzana que delimitan las
calles Almendralejo, Chaparro,
Secoya y Alberique. El sector tiene
forma rectangular, adosandose en
sus linderos a otras areas del ndcleo
urbano.
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2.2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS 8
-

1]

Los terrenos estdn constituidos por suelos arcillosos y tien%
pendiente descendiente uniforme aproximada del 0.6% en sentido W
una diferencia de cota maxima de 3 m. (de la cota +22.98 m. a la cotg

2.3. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
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En la actualidad, los terrenos estan ocupados por naves mdustrla?es taly como
algunas de las cuales seran

puede apreciarse en las fotos del estado actual,
demolidas para la nueva ordenacion , conservando :

- Las naves a conservar por la ficha de planeamiento que se adcribiran a

uso de equipamiento ( S.I.LP.S. ). Se mantendran unicamente aquellas
edificaciones en buen estado y que garanticen la seguridad estructural
de las mismas, demoliendo el resto del conjunto. La situacion de las
naves viene representada en el plano * Delimitacion de edificaciones a
mantener ".

Una nave ocupada en la actualidad por la empresa "Vodafone™ que se
encuentra situada alineada a la calle Chaparro, limite Este del sector, y
gue se mantendra hasta nueva edificacion . La disposicidon actual de la
nave se sale de la ordenacién propuesta, planteando por ello una
nueva alineacion trazada en plano en caso de demolicién y obra
nueva.

Los terrenos tienen acceso al servicio de suministro de agua y electricidad por
la calle Segoya, limite Oeste del sector, tal y como se refleja en la documentacion

grafica.
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Foto 4 : Calle Aimendralejo. Limite Sur del sector.

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES” SEVILLA

9/41

Documento visado electrénicamente



Fotos 5y 6 : Proximidades del area de estudio .
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(o}
Los terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle E:ﬁykaf?tq_u
los delimitados por la U.E. propiedad al 100% de la empresa SOLURBAN) INVERSIONES2
S.L.,, cuya superficie total es de 116.646 m? segun ficha de Plafjeamiento y»?.:I
topografico final , como los terrenos adjuntos descritos en la ficha-jcomo sueld;)
publico asociado , cuya superficie total es de 8.763 m2 . Dicho suelo mﬁ ye Ioso

terrenos afectados por el Canal del Valle Inferior del Guadalquivir ( sufe %E}:gg\)r@
i

), que discurre encauzado paralelo a la Calle Secoya y que es pr
Comunidad de Regantes y viario perimetral existente propiedad del
de Sevilla (sup. = 2.943,00 m2). La superficie total del sector es de 125.4689 m2.
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DELIMITACION A.R.I. sup= 125.409 m?

— — — DELIMITACION U.E.  sup.= 116.646 m?
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2.5. PLANEAMIENTO SUPERIOR VIGENTE.

METIDO A A

El Planeamiento vigente es el recientemente aprobado Nuevo Plax
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General d

Ordenacion Urbanistica de Sevilla, aprobado definitvamente por Re¥lucion de Iag'
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia el 19 de jLB(D de 2.006 yg

publicado en el BOJA n° 174 el 7 de septiembre de 2006 . Z
El Plan General incluye el sector dentro del area de re@
aplicandole un aprovechamiento medio de 0,9302 UA/m2.
La ficha de planeamiento del sector establece las siguientes de&

K

urbanisticas basicas a las que debe adaptarse la ordenacion von’fﬂénesO
definidas por el Estudio de Detalle:
2.5.1. PARAMETROS GENERALES DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI-DE-01
El planeamiento municipal vigente determina los siguientes parametros
urbanisticos globales para el desarrollo del Area de Reforma Interior:
SISTEMA DE PLANEAMIENTO DE
AREA DE REPARTO SECTOR SUPERFICIE (M2) T AT PR
E-01/UR ARI-DE-01 125.409 COMPENSACION E.D.
ORDENACION ESTRUCTURAL
. APROV.
SUPERFICIE TOTAL SUP. M2 SUELO CON SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | Jo e o
M2 SUELO APROVECHAMIENTO ASOCIADO M2 MEDIO UA/M2 UAs
125.409 116.646 8.763 0,9302 108.507
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APROVECHAMIENTO 10% CESION UAs APROVECHAMIENTO | USO GLOBAL QO -
SUBJETIVO UAs = 4
UAs =
L bSi
97.656,3 10.850,7 0 RESIDENCIALS N
2 -
0 S
EDIFICABILIDAD DENSIDAD NUMERO NUMERO APROVECHAMIENT®?| APROV. VIV. 4
MAX. mot MAXIMA MAX. DE MINIMO VIV. VIV. PROT. (UAs) 4| p %9
: VIV/Ha VIVIENDAS | PROTEGIDAS . ' = B‘?@"\ C
116.646 69,80 875 407 32.552 8 g @) }: i
al Sessv S
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ORDENACION PORMENORIZADA = > = g
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= m
DISTRIB.USOS EDIF. COEF. COEF. APROV. SUP. ALTPZA e
LUCRAT TOTAL ot | POND. POND. UAS SUELO MAXJ M'Ac
: uso URB. EDIF. M2s PLANESE N, =
- 4
o7 e L
VI\L/:EEIEA 52.626 1,00 1,00 52.626 8 ;\ I3
al [ess¥’ G
VIVIENDA
PROTEGIDA 40.690 0,80 1,00 32.552 44.744 09 A
TERCIARIO
COMPATIBLE 23.329 1,00 1,00 23.329
TOTAL 116.646 108.507
DOTACIONES LOCALES ( TOTAL ) 55.611m?2 44.34 %
TRASPORTE E
ESPACIOS LIBRES S.I.P.S. EDUCATIVO DEPORTIVO INFRAESTRUCTURAS
41.951m?2 13.659 m? 0 0 0
25.054 m?
VIARIO (TOTAL ) (la superficie de viario 19,98 %
es aproximada)
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2.5.2. NORMAS URBANISTICAS DE APLICACION. (o)
(@)

-

L

De acuerdo con la ficha de planeamiento del sector definida
General de Sevilla, se plantean como usos lucrativos permitidos el uso
Edificacion Abierta ( A ) , reservando el 30 % del aprovechamiento
protegidas con la misma ordenacion, y el uso Terciario Compatible g
de servicios terciarios abierta ( ST-A).
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Las ordenanzas de las zonas que se plantean para los terrenos q(.L)l
estudio de Detalle , por lo tanto, son las siguientes: a

2.5.2.1. ORDENACION DE EDIFICACION ABIERTA (A).

- Condiciones particulares de parcelaciéon:

e Serd necesaria la previa aprobacion de un Estudio de Detalle cuando se

actue en parcelas con sup.>5.000 m2.

e Cuando en una parcela se proyecte la ejecucion de dos o mas bloques, el
proyecto o Estudio de Detalle debera garantizar la efectiva

mancomunacion de los espacios libres interiores de la parcela.

- Separacion a linderos :

e d>0,4xH,siendo H la altura de la edificacion.

¢ Enlindero frontal la distancia se medira a partir del eje de la calle.
e La edificacibn debera alinearse a vial siempre que la separacion a la

edificacién situada en el frente opuesto sea, como minimo, u
igual a la altura de la edificaciéon mas alta.

- Separacion entre edificios :

e d>H/2,siendo H la mayor altura de las dos edificaciones.

na distancia

e Cuando se levanten volimenes construidos exentos, estos se separaran H/2

en los parametros con huecos a piezas vivideras.

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES”

SEVILLA

17/41




z PAG 0020/0064 5
Avd/ 26, 5«;
ﬁ @ % S@llld—u
(1]
AMBITO omﬁwo
A & @ v TE e 1 0o oA e-mail: sevilla@@fbitdarquitec ra%omco
('3 [eo]
LR
< —
L2, =
- Alturas maximas : ol Z 3
El2 ™> o ¢
wjo o <
e Planta baja : 4,50 m. (excepto en las parcelas 22, 23, 24 ygi , donde Ia.Du
altura maxima de planta baja se establece en 3,60 m.) N 2
O o
e Plantas superiores : 3,20 m. (excepto en las parcelas 22, 23, 25 y 25 , dondeL
la altura maxima de planta se establece en 3,05 m.) LéJ ,’77>.\‘\‘ 8
wy; =
AN/
0 ‘\(" A i
. O FSqane?® O
- Ocupacioén sobre rasante : A s’ =

¢ Ocupacion =igual 6 < 60 % de la superficie de la parcela.

e Previo Estudio de Detalle podra permitirse una ocupaciéon mayor, siempre
qgue el espacio que debiera ser libre de parcela sea destinado a espacio
libre de uso y dominio publico.

- Ocupacion bajo rasante :

e Ocupacion = Ocupacioén sobre rasante.
e Para uso de garaje , se podra ocupar hasta el 75 % de la parcela.

- Edificabilidad maxima :

La edificabilidad maxima en cada una de las parcelas es la establecida en la
tabla de ordenacion detallada en el apartado 3.1. Caracteristicas de la ordenacion
propuesta.

- Promedio para céalculo del nimero maximo de viviendas permitido :

¢ Para vivienda libre: 85 m2. Se incrementara en una unidad cuando el resto
sea superior a 40 m2.

e Para vivienda protegida : 75 m2. Se incrementara en una unidad cuando el
resto sea superior a 30 m2.

- Aparcamientos en espacios libres de parcela : podra cubrir el 20% de las
plazas de aparcamientos demandadas por el uso implantado.
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- Longitud méax. de fachada : (@) ES CD 5 =
e L|<60m., sin considerar los cuerpos o elementos salientes admfﬂd% > 8 QE
e L<100 m. para los z6calos compuestos por planta baja o glanta baja y.Du
primera, con destino a usos permitidos no residenciales. N 3
o 5
- Usos compatibles : = I
¢ Uso pormenorizado Industrial y Aimacenamiento. % /,q‘ ‘\‘) O
¢ Uso pormenorizado Servicios Avanzados. O \‘ ,“l w
e Uso pormenorizado Servicios Terciarios : Comercio, of|0|8as, Wro?)

recreativo,etc....
e Equipamientos y Servicios Publicos.

Nota: el uso de vivienda protegida no podra ser sustituido por el de vivienda libre ni
por otros usos pormenorizados, y unicamente admitirA como usos compatibles
permitidos los pormenorizados del uso global terciario y los de equipamientos y
servicios publicos, con un limite del 10% de la maxima edificabilidad permitida sobre
la parcela.

2.5.2.2.  MANTENIMIENTO DE NAVES EXISTENTES.

Se conservaran las naves existentes que deban adscribirse a uso de
equipamiento y que encajen con la ordenacion planteada. Se demoleran aquellas
edificaciones que, tras la ordenacion, no conformen edificios independientes
completos, y por tanto, no estables estructuralmente . Se definen graficamente en
plano de "Edificaciones existentes a mantener”.

En caso de demolicién de la nave calificada como de uso terciario ( Nave de
Vodafone ) la nueva edificacion y zona verde adyacente habran de ordenarse
mediante Estudio de Detalle, de forma que las nuevas alineaciones se determinen
en prolongacién con las de las manzanas colindantes.
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3.1. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROPUESTA.

OFICIAL DE ARQUITECTO

Se plantea la ordenacion de los terrenos incluidos en la U.E.
suelo publico asociado incluido dentro del sector.

imit%c,jq\;;x e

UME%lTo SOMETIOO A AP

c

(\

;/
AE

Para conectar la Calle Secoya con la futura ordenaciom)
entubamiento del actual canal del Valle Inferior del Guadalquivir y é?denaddﬁ de?
los terrenos sobre el mismo, destinados a dotaciones locales de espacio libre y viario,
tal como viene grafiado en plano.

En plantea también ampliar el ancho de los acerados perimetrales de la
actuacion, siendo estos en la actualidad minimos e incluso inexistentes en algunos
puntos.

El proyecto mantiene, logicamente, los elementos viarios exteriores existentes y
los interiores propuestos por la ficha de planeamiento, uno que conecta Este-Oeste
la calle Chaparro con la calle Secoya al Norte del sector y dos interiores que
conectan, por un lado este nuevo vial con la calle Abeto y otro perpendicular a este
gue conecta mas al Sur este nuevo vial con la calle Chaparro, conformando cuatro
manzanas perfectamente delimitadas. Se incluye también un nuevo Vviario
secundario interior que sirva, por un lado, para mejorar la circulacién interior del
sector y , por otro, como separacion de la zona planteada para residencial y la
nave existente de Vodafone.

La ficha de Planeamiento plantea grandes espacios libres publicos de
separacion entre los distintos usos , generando un modelo de cuidad mas abierto y
menos compacto, con una edificacién en altura que permite dicha operacion.

La ordenacion interior planteada , sitia el uso terciario alineado a la calle
Almendralejo, y lo divide en dos sectores rectangulares ( P1y P2 ) en las esquinas
conformando la manzana , tal y como puede apreciarse en el esquema de planta
qgue se adjunta, incluyendo también la edificacion existente P16, actualmente
ocupada por la empresa VODAFONE . El uso residencial para vivienda libre se
distribuye en 10 sectores alineadas a viales interiores (P3,P4,P6,P7,P8,P11,P12,P13,P14 y
P15) y separadas por un espacio libre publico de grandes dimensiones.
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proteccién se plantean en 4 sectores rectangulares (P22,P23,P24 y&h

00
N
o
La reserva del 30% del aprovechamiento total destinada ao;i%
2

entre las calles Manises y una calle interior de nuevo trazado prq'EJ

=

O
7

La cesidbn de aprovechamiento al Ayuntamiento se destinaré@

ordenacion.

Q@VIEMB

r
ARGURecTO

a vivienda

CfAL DE

protegidas y vivienda libre y se plantean su localizacién en sectores i@ependientes:

(P15 y P25) situados segun plano de ordenacion . LéJ ,’77>.\\. 8
) —
— Slll<may o
Dentro de cada una de las manzanas, se ha delimitado |&|z M n
z .z , (/
propuesta, dando unos parametros para la ordenacion de volimepgs W de8
cada una de los sectores.
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Plano de Ordenacion del Estudio de Detalle : (@) =
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La ordenacidn propuesta genera la siguiente distribucion de @L
parcela en el ambito del sector: o
I
=
o
(7))
_ ORDENACION o]
MANZANAS usoO SECTOR | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD E
=
TERCIARIO 1 3000,80 12409,74 8
TERCIARIO 2 2300,14 9000,00 (@)
RESID. LIBRE 3 2152,74 6405,16 o
RESID. LIBRE 4 3106,76 5902,42
ESP LIBRE 5 2877,91
RESID. LIBRE 6 2805,35 5902,42
RESID. LIBRE 7 1836,30 5135,00
RESID. LIBRE 8 2220,00 3655,00
20300,00 48409,74
ESP LIBRE 10 12529,55
RESID. LIBRE 11 2009,40 6400,00
RESID. LIBRE 12 1840,00 4500,00
RESID. LIBRE 13 1702,00 4148,50
RESID. LIBRE 14 1666,55 4148,50
RES. AYUNT. 15 2007,56 6429,00
21755,06 25626,00
ESP LIBRE 17 23635,05
SIPS 18 1525,61
SIPS 19 1402,41
26563,07
SIPS 20 7945,40
ESP LIBRE 21 2151,20
VPO 22 3423,44 13563,33
VPO 23 3702,02 14459,67
VPO 24 1859,62 5100,00
VPO AYUNT 25 2222,12 7568,00
SIPS 26 2785,58
24089,38 40691
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M5 VODAFONE 16 1919,26 1919,26 8
ESP LIBRE 9 831,7 -
2750,96 1919,26 "EJ
VIARIO VIARIO V1 7542,53 (@)
VIARIO V2 4551,09 8
VIARIO V3 4692,85 IE
VIARIO V4 1207,94 w
VIARIO VP1 1631,20 %
VIARIO VP2 1561,92 8
21187,53 Q
SUELO PUBLICO VIARIO Y
ASOCIADO ESPACIO LIBRE 8763,00
TOTAL 125409,00 116646,00
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Las superficies brutas de cada una de las zonas se han ajustado a la realidad
existente tras realizar un plano topografico del sector. Es por ello que las superficies
de algunas zonas se hallan visto variadas minimamente. Ademas, al incluir un nuevo
viario secundario, las superficies de las zonas P11,P12,P13,P14 y P15 se han visto
alteradas en favor de la zona P10 de espacio libre para, de esta forma, poder

cumplir los m2 establecidos en la ficha de Planemiento .

Debera redactarse un proyecto de urbanizacibn que defina las obras
necesarias para la ejecucion de los viarios y la implantacién de las infraestructuras
previstas, de acuerdo con lo definido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica

de Sevilla.

3.2.  DELIMINACION DE LA U.E.

Se delimita dentro del A.R.l.-DE-01 la Unidad de Ejecucién correspondiente a los
terrenos de Solurban Inversiones S.L., grafiada en plano y cuya superficie total es de

116.646 m2.
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A continuacion se detallan los sectores que se encuentran dentro de I@lIJE : O E
ooz 3
ol o8} > © X
wl o o <
ORDENACION (ED .
MANZANAS USO SECTOR | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (/)] <_EI
2 o
TERCIARIO 1 3000,80 12409,74 < - 8
Wl 7720,
TERCIARIO 2 2300,14 9000,00 = /\ ) ®)
RESID. LIBRE 3 2152,74 6405,16 8 g \(’l) :‘ 8
[/
RESID. LIBRE 4 3106,76 5902,42 o dq.,o'd‘ o)
a *ov? O
ESP LIBRE 5 2877,91
RESID. LIBRE 6 2805,35 5902,42
RESID. LIBRE 7 1836,30 5135,00
RESID. LIBRE 8 2220,00 3655,00
20300,00 48409,74
ESP LIBRE 10 12529,55
RESID. LIBRE 11 2009,40 6400,00
RESID. LIBRE 12 1840,00 4500,00
RESID. LIBRE 13 1702,00 4148,50
RESID. LIBRE 14 1666,55 4148,50
RES. AYUNT. 15 2007,56 6429,00
21755,06 25626,00
ESP LIBRE 17 23635,05
SIPS 18 1525,61
SIPS 19 1402,41
26563,07
SIPS 20 7945,40
ESP LIBRE 21 2151,20
VPO 22 3423,44 13563,33
VPO 23 3702,02 14459,67
VPO 24 1859,62 5100,00
VPO AYUNT 25 2222,12 7568,00
SIPS 26 2785,58
24089,38 40691
M5 VODAFONE 16 1919,26 1919,26
ESP LIBRE 9 831,7
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2750,96 1919,26 (@) g CD 5 %

VIARIO VIARIO Yl 7542,53 E % >— b g

O

VIARIO V2 4551,09 UEJ o o<

VIARIO V3 4692,85 o) %

VIARIO V4 1207,94 n Z

O —_—

VIARIO VP1 1631,20 = Cu_f
pd

VIARIO VP2 1561,92 g ”.’7>.\‘\ 8

21187,53 s /'q‘ \\' o

TOTAL 116646,00 116646,00|  Of | LI

8l " wss¥ 3

Las superficies totales finales aportadas en la U.E. son las siguientes :

- Espacios libres : 42.025,41 m2
- Viario : 21.187,53 m2.

En el cuadro superior se incluyen también el niumero total de viviendas del sector
desglosado por zonas. El total de viviendas , por lo tanto , es de :

¢ N°total de viviendas libres = 468 viv.
e N°total de viviendas protegidas = 451 viv. (*)

(*) El total de viviendas , por tanto, es de 919 viv., superior al establecido como
nuamero maximo de viviendas por la ficha de Planeamiento ( 875 viv. ). El motivo de
dicha modificacion es el incremento de un 5% la reserva minima de viviendas
protegidas establecidas en la correspondiente ficha ( de 407 viv. se pasa a 451 viv. ),
segun lo establecido en el articulo 5.2.6. de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. de
Sevilla.

La edificabilidad resultante , por la aplicacion de la edificabilidad neta
establecida por las normas urbanisticas vigentes a las distintas parcelas resultantes
de la ordenaciéon propuesta, no supera la edificabilidad bruta asignada por el
Planeamiento General al Area de Reforma Interior ARI-DE-01, justificandose , por lo
tanto, que la ordenacion de volimenes propuesta se adapta a las exigencias
derivadas del planeamiento general vigente.
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“Para asegurar la ejecucion de las obras de reurbanizacién y el 180 publico de<—tl

la superficie de 8.763 m2 de suelo exterior a la Unidad de Ejecucion, el Proyecta)
de Reparcelaciéon que se tramite se impondra sobre la parte de dichazsu perf|C|e queU—
recae sobre terrenos del Canal del Valle Inferior del Guadalquivir, prgi ’&; Iao
Comunidad de Regantes, un derecho de vuelo y una servidumbre de-us aBlido/an

favor de las fincas de dominio y uso publico colindantes. La |nder8| 1CION 1 euo_lJ

corresponda por la imposicion de dicha servidumbre tendra la consi Heraotén ded
gasto de urbanizacién en dicha reparcelacion, y por tanto sera sufragada por el
promotor de la misma.

Asimismo las obras de reurbanizacion a efectuar seran sufragadas por el
promotor, y las mismas deberan mantener en servicio el canal de riego existente, sin
perjuicio de su uso publico en superficie.”

4. JUSTIFICACION ECONOMICA Y TECNICA

4.1. JUSTIFICACION TECNICA DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El presente Modificado del Estudio de Detalle , tal como se ha expuesto con
anterioridad, tiene por objeto completar las siguientes determinaciones establecidas
por el Plan General de Ordenacioén Urbanistica vigente para dicho Area :

e Fijar alineaciones y rasantes definiendo adecuadamente la parcela
destinada a areas libres y los viarios definido por el P.G.O.U. vigente.

¢ Fijar criterios de ordenacioén, dentro de cada una de los sectores acotadas,
amparados por el Plan General, que determina el aprovechamiento y la
capacidad residencial de dicho area.

Las determinaciones del estudio de detalle se ajustan al marco competencial
que atribuye a esta figura de planeamiento el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que literalmente establece:
A
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reordenacion Urbanistica, Planes Parciales o Planes E3
ordenacion de voliumenes, el trazado local del viario seE
localizacién del suleo dotacional publico. =
e Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario , %
determinaciones de ordenacioén referidas en la letra anterian

que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamle@».

° L
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Efectivamente, el estudio de detalle define adecuadament®|l
destinados a espacios libres y dotaciones locales, manteniendo |
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localizacion establecida por el Plan General vigente.

cﬁbL“Eelo OFI

Sevilla, Octubre de 2008

PROMOTOR LOS ARQUITECTOS

Fernando Martinez de

SOLURBAN Invesiones S.L.
Aspe

Fernandez

Carlos Carbajosa

AT
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4.2. ESTUDIO ECONOMICO -FINANCIERO ol 5 -
=1 ? © X
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.1.a) de la LOUA%‘DQD nes ‘de<
iniciativa particular deberdn contener la fundamentacion de Gu viabiIidaoH
econémica . n Z

Como aproximacion al coste de las obras necesarias para la ej&
previsiones al presente Estudio de Detalle y hasta tanto s
correspondiente Proyecto de Urbanizaciéon , se ha realizado un
simplificada de las obras a realizar, que se ha valorado con dat(g

ucion de laso

Bancos de precios. qQ o =
P 8l s 3
| URBANIZACION 125.409 m?2 superficie total |
CAPITULO RESUMEN EUROS
1 VIARIOS 1.541.239,50
MOVIMIENTO DE TIERRAS Y
01.01 PAVIMENTOS 1.486.927,07
01.01.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 49.347,89
01.01.02 PAVIMENTOS 1.437.579,18
01.02. VARIOS 24.239,25
01.03 SENALIZACION 30.073,18
2 ESPACIOS VERDES 3.057.783,55
02.01 EXCAVACIONES Y PAVIMENTACIONES 1.700.003,71
02.02. JARDINERIA 350.302,53
02.03 ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS 578.719,52
02.04 PINTURAS Y VARIOS 177.853,36
02.05 MOBILIARIO URBANO Y JUEGOS INF. 127.202,87
02.06 ILUMINACION URBANIZACION 123.701,56
3 INSTALACIONES GENERALES 1.169.790,95
03.01 INST. ABASTECIMIENTO DE AGUA 90.806,69
03.02. INST. SANEAMIENTO 146.159,91
03.03 ALUMBRADO PUBLICO 372.032,49
03.04 MEDIA Y BAJA TENSION 330.930,74
03.04.01 DIST. EN MEDIA TENSION 302.319,65
03.04.02 DIST. EN BAJA TENSION 28.611,09
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Beneficio Industrial ( 13% )
Gastos Generales (6% )

| TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

| DEMOLICION DE NAVES EXISTENTES

| INDEMNIZACIONES E IMPREVISTOS 20000,00 |

( Indemnizacion para limpieza y mantenimiento durante 5 afios de la
tuberia colocada , una vez entubado el canal )

COSTE TOTAL 8.256.843,42

Este coste repercutido sobre la totalidad de la superficie de la actuaciéon
supone 65,83 €/mz2.

La actuacion se llevara a cabo mediante los recursos propios de los
promotores, y prestamos hipotecarios de entidades financieras, que contaran con el
aval que supone la propiedad de los terrenos.

Desde el punto de vista empresarial, la operacion urbanistica tendra viabilidad,
teniendo en cuenta la situacion céntrica del sector dentro de la ciudad.

Sevilla, Octubre de 2008

PROMOTOR LOS ARQUITECTOS
SOLURBAN Invesiones S.L. Fernando Martinez de CarI(?s Carbajosa
Aspe Fernandez
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4.3. ANEXO DE PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES Y, EN Pelﬁﬁi ,@E:
. al o z 2
EDIFICACION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS. = ) > o g
wl o o
. :
(@) o
“... PLAZOS PARA INICIO Y TERMINACION DE V.P.O.... ~ 8 i‘
O
|_ —
Se redacta el presente anexo para dar cumplimiento de lo estﬁ: |eCIdQ\ n eES
art. 18.3.c) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, aO

especificacion de los plazos establecidos para el inicio y termi
viviendas de proteccion oficial, las cuales deberan contar con inform
la Consejeria de Obras Publicas y Transporte una vez haya obtenid

b é
|Esf S‘dg

Detalle la aprobacién inicial, y lo debera emitir en un mes, transcurrido el cual se
entendera aprobado el plazo que contenga dicho instrumento de planeamiento.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes legales ( cesién, urbanizacion,

equidistribucion y edificaciéon ) en la presente area vy |,

en particular para dar

cumplimiento de los dispuesto en el articulo 18 apartado C de la Ley 7/2002, de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia son los siguientes :

- Aprobacion del
Urbanizacion :
Instrumento de Planeamiento,
tramitacion simultanea.

Proyecto de Reparcelacion y del

- Inicio de las obras de Urbanizacion :
Proyecto de Urbanizacion.

- Ejecucidn de las obras de urbanizacion : 30 meses desde el
obras de urbanizacion.

Proyecto de
12 meses desde la aprobaciéon definitiva del presente
sin perjuicio de la posibiidad de su

12 meses desde aprobacion del

inicio de las

- Plazo para solicitar licencias de edificacion : 12 meses a partir de que la

parcela tengan la condicion de solar.

- Obtencién de la Calificacion Provisional de Vivienda Protegida : 6 afios
desde la aprobacion definitiva del proyecto de Urbanizacion.

- Obtencién de la Calificacion Definitiva de Vivienda Protegida :

meses desde la obtencidn de la calificacién provisional.
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Todo ello de conformidad con el art. 11.2.4 de las Normas UfB
Plan General sin perjuicio de que la Administracion municipal, median
motivada, pueda reducir los plazos de edificacidon de las parcelas
Vivienda Protegidas, de conformidad con |lo previsto en el art. 5.2.8.
Normas Urbanisticas en relacién con lo previsto en los articulos 36.1, 8§
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu'g
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Sevilla, Octubre de 2008

PROMOTOR LOS ARQUITECTOS
SOLURBAN Invesiones S.L. Fernando Martinez de Carlt?s Carbajosa
Aspe Fernandez
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ANEXO 1 - RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS. E
1]
Los terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle ia

los delimitados por la U.E. propiedad al 100% de la empresa SOLURBAI\%
S.L., cuya superficie total es de 116.646 m2? segun ficha de Plaf
topografico final , como los terrenos adjuntos descritos en la fich
publico asociado , cuya superficie total es de 8.763 m2 . Dicho suelo in
terrenos afectados por el Canal del Valle Inferior del Guadalquivir (su%
), que discurre encauzado paralelo a la Calle Secoya y que es prop
Comunidad de Regantes y viario perimetral existente propiedad del
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de Sevilla (sup. = 2.943,00 m2). La superficie total del sector es de 125.

- Solurban inversiones s.l., con C.I.F.
notificaciones en la Avda. de la Palmera 28 2° planta ( Sevilla).

9 m2,

n° B-91004135, domiciliada a efectos de

- Comunidad de Regantes del Valle Inferior del Guadalquivir ,domiciliada a

efectos de notificaciones en C/ Trajano , 2 CP 41002

Las fincas aportadas se representan graficamente en el plano OG02M

indicando sus propietarios.

Se adjunta a continuacidon nota simple de los terrenos incluidos dentro de la

U.E. propiedad de Solurban.
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REG STRO DE LA PROPI EDAD DE SEVI LLA NUMERO CUATRO

] PO
DESCRI PCI ON DE LA FI NCA ’d’/‘{\'
(A AN
FINCA DE SEVILLA SECCION 6 N°: 4763 C\’a 0
(/
URBANA. Finca urbana, conocida con el nonbre de "Nicl eo Industrial Virgen Id§§“?‘
Reyes", que formd parte de |a Hacienda San |ldefondo, sita en Sevilla, enla calle

Secoya nunero dos, entre el Barrio Alcosa y el Poligono Aeropuerto, con una
superficie real, segln reciente nedici 6n aprobada por Resol uci én de |la Gerencia
Territorial del Catastro de treinta y uno de Mayo de dos m | uno, de ClENTO

DI ECI SEIS ML QU Nl ENTOS SESENTA Y SEI S METROS CUADRADCS, i ntegrada por un conjunto
de naves industriales y edificios de oficina, con una superficie construida

aproxi nada de sesenta y siete m| doscientos sesenta y ocho netros cuadrados

LI NDA: por el Norte y por el Este, respectivamente con |as hoy denom nadas call es
Ciudad de Al berique y Cudad de Liria; por el Sur, en |linea de cuatrocientos
setenta y dos nmetros y quince centinmetros, con cam no de servidunbre, que parte el
puente sobre el canal de riego del valle inferior del Guadal quivir y sirve de
acceso para la finca Santa Elvira, propiedad de dofla Maria de | os Angel es Marafion
Sai nz de Rosas, para |la de San |l defonso de donde se segregd la finca de este
nunmer o, propi edad de don Manuel y don Il defonso Marafiéon Sainz de Rosas, y para |la
que finca de este nuanero, y con acequi a de riegos, propiedad de don Manuel

I'l def onso Marafion Sai nz de Rosas; Este, en linea de trescientos veintiseis nmetros
con cam no de propiedad particular; y por el Qeste, en |inea de trescientos
cuarenta netros y sesenta centinmetros, con el Canal de Riegos del Valle Inferior
del Guadalquivir y Carretera Amarilla. Sobre la finca descrita existe edificado |lo
siguiente: Factoria situada en |la Carretera Amarilla, a unos trescientos nmetros de
| a Autopista de San Pablo de Sevilla, que esta dentro de un cerramento perinetra
de | a parcela, nediante nmuros adecuados de ladrillo. La entrada se efectua por una
anplia portada de doce netros, en |a que estéa instalada una bascul a puente, con
capaci dad de cuarenta ml Kkilos de plataforma grande. A la izquierda y derecha de
| a entrada, estan situados dos edificios de ciento seis nmetros de largo por trece
de ancho y cuatro de altura cada tino al arranque de forneros. Consta de una nave
de maqui nas; seis de almacenes y un gran patio con dos tinglados. Una de |as sal as
es de cincuenta netros de |arga por veinte netros de ancha, y la otra de veinte y
cinco netros de |arga por veinte nmetros de ancha, separadas anmbas por el taller de
cinco netros de luz. La altura de estos edificios de ocho netros al arranque de
formeros. Las seis naves miden cada una veinte netros de ancha por noventa netros
de larga, dividida cada una en su nmitad por nmuros cortafuegos. La altura de dichas
naves son de ocho netros al arranque de formeros. Dispone de dos tinglados de
cuarenta y cinco netros de ancho por noventa netros de |largo, en total cuatro ml
ci ncuenta netros cuadrados de superficie cada uno con altura de ocho netros. Todos
| os al macenes van separados por anplias calles de diez netros, adoquinados y
acerados. Dispone de alcantarill ado adecuado para enviar |las aguas de |luvia a

col ector general. Alo largo de | os al nacenes se encuentran |as tomas de agua
necesarias para su rapida utilizacion contra incendios, nediante agua de pozo y un
deposito el evado de veinticinco netros cubicos, asi conp un al gi be de dosci ent os
ci ncuenta nmetros cubicos, |las bocas de riego en cual quier punto al canzan presi 6n de
cinco a siete atmdsferas en punta, para |la cual dispone de tres grupos nptobonbas,
dos el éctricos y uno de gas-oil. Tiene energia el éctrica a quince m|l woltios, con
enganche a unos quinientos netros de |a Factoria suficiente para | as necesi dades de
la misma, con su correspondi ente caseta de transfornmadores. Posee dos fosas
sépticas, de |l a necesaria capaci dad para | a evacuaci 6n de aguas suci as. El

al cantarillado se conpone de un col ector general de tuberia de cenmento vibrado de
cuarenta centinmetros de di anetro, al que afluyen las ranas principales de treinta
centinetros a |l os que a su vez, segun el caudal de agua que reciban, |os de
veinticinco, veinte y quince centinmetros de di dnetro. En todos | os encuentros de
tuberias existen pozos registro circulares, de nuros de ladrillos con solera de
hor mi gén de dosci entos kil os de cemento por netro cubico, enfoscado con nortero

hi draulico, que |Ilevan tapa de hierro fundido. Anpliacion de |la factoria: El acceso
principal a esta anpliacion, se hace por el lindero Norte de la finca general, por
donde cuenta con portada de entrada, caseta de pesador y bascul a de pesada de

pag. 2

Documento visado electronicamente



http://ww.regi stradores. org I nf or maci 6n Regi stral

vehicul os a su entrada y salida. Innmediatamente de |a entrada se encuentra al fondo
la que fué fabrica de aceite y a | a derecha, separada por anplia calle, u j B8R /0064
de naves y tinglados. El centro de este conjunto | o ocupa una nave de set%gﬂ§u

cinco netros de larga y veintidds netros de ancho, mas dos naves adosadas o

setenta por cinco nmetros, siendo la altura o asientos de fornero de ocho r@tr@O
cincuenta centinetros. Esta nave esta orientada de Este-Oeste. A derecha el| S

i zquierda de |a misma, existen sendos tinglados de setenta y cinco metros & |—
direcci 6n Este-Ceste y ochenta y seis metros en direcci6n Norte-Sur. Cada @i ngl M
consta de cinco nbdul os de quince netros de |luz cada uno. La altura de ti a

hasta asiento de forneros es de ocho netros cincuenta centinmetros. Las 00 @
i nstal aci ones el éctricas constan de dos casetas de transformacién, en |os fdt@ta

de la nave, a los que llega la Iinea de alta tensio6n, quince m| woltios y<«@
| as que se suministra energia de doscientos woltios a otras salas y m)toreé N
auxiliares. La linea de alta tension procede del centro de distribucién dﬁ@(—‘_
salen |las diversas lineas de alta tensi 6n para |as que fueron fabrica de i
desnont adoras. La instal aci 6n de agua recorre |lateralmente | a nave y tingl @c}
tuberia de diez y siete centinmetros de dianetro, alinenta bocas de riego o

i ncendi os di stribui dos adecuadanente. Dicha red de agua, enlaza con |a instal ada
anteriornmente. La red de alcantarillado de ti po general, puede recoger to el agua
de Iluvia que caiga a su cuenca. Esta formada por tuberias de veinte, trei®la y
treinta y cinco centinmetros de di anetro, que bordean todas |as edificaci ongg con
sus correspondi entes inbornales y pozos de registro. Enlaza con la red de |-
alcantarillado anterior y desenboca con el colector, al final del limte
parcel a. Las aguas sucias de |os servicios de personal se recogen en fosaslk
de | a necesaria capacidad para | a absol uta seguridad de su evacuaci 6n. Antig
Fabrica de Aceite. El conjunto total de |o que fué fabrica de aceite esta Ix
por una superficie cubierta de ciento diez netros por quince nmetros, mas set
cinco nmetros por treinta nmetros, igual a cuatro m| trescientos cuarenta ngt
cuadrados y ocho netros, cinco decinmetros de altura al arranque de forneras),
detall e es conp sigue: A) Una nave de ciento diez netros por quince netros
cuadr ados, estando sus diversas secci ones separadas entre si por |os tabiques
correspondi entes, de tal nodo que |a longitud de ciento di ez netros, queda dividida
en cinco conpartinmentos. 8) La nave adosada de ciento diez nmetros por cuatro netros
cuadrados se destina a transfornadores. Tanto | as naves A) conp |las a), van

total mente cerradas con | os ventanal es convenientes. C) El |ocal de setenta y cinco
netros de largo por treinta netros de ancho, va abierto en sistenma tinglado por sus
| ateral es Sur y Este, quedando cerrado en su mitad del ancho, quince nmetros, por el
Norte. En total el sistenma constructivo estd formado por tres naves uni das de
quince netros de luz cada una, de ciento diez netros de largo y |las otras dos de
setenta y cinco netros de |argo. El conjunto queda separado de cerram ento general
en sus |laterales Sur y Qeste por dos calles de veinte netros de anchura. Adosada a
la que fue nave de Fabrica de Aceite y hacia |la parte Sur se encuentra otro
Edificio de diez netros por siete netros. Frente a dicho edificio se encuentra una
caseta de veinte nmetros por seis netros. Entre la antigua fabrica de aceite, al
Ceste y el tinglado tres y |a que fue nave desnot ador a- desborradora, al Este, queda
una parcela sin edificar de setenta nmetros de ancho por ciento diez nmetros de |argo
separados por calles de |las edificaciones indicadas.
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Descrita en las inscripciones 92 y 10% que obran a los folios 3 y 5 del tono 2.370,
libro 153.

Referencia Catastral: 0745001TG4404N0001RB.
Tl TULARI DADES
Ti tul ar NI F Tono Libro Folio Alta

SOLURBAN | NVERSI ONES SL, B91004135 2370 153 5 10
100% del pleno donminio por titulo de COVPRAVENTA

CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados desde el dia
dos de febrero de dos mil cinco, al pago de la liquidacién o |iquidaci ones que, en
su caso, puedan girarse por el |npuesto de Transnisiones Patrinoniales y Actos
Juridi cos Docunent ados.

Una H POTECA constituida por |a entidad nmercantil "SCOLURBAN | NVERSI ONES, S.L.",
a favor de |la CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de | a devol uci 6n de CUARENTA
Y SIETE M LLONES SETECI ENTOS M L EURCS de CAPITAL, del pago de | NTERESES ORDI NARI OS
de dos anualidades al tipo nmaxi nro del 10% anual ; del pago de | os | NTERESES DE
DEMORA sin exceder del tipo nméxinob del 14% anual, ni exceder, conputados
conj untamente con | os intereses ordinarios garantizados hi potecari anente, del
i nporte de | os correspondi entes a cinco anual i dades de estos ultinps; por COSTAS y
GASTCS, hasta un inporte maxino igual al 10%de capital; por un plazo de
anortizaci 6n de VEI NTI CUATRO MESES contados a partir del 1 de Dicienbre de 2.004,
nmedi ante una Unica entrega, el 1 de Dicienbre de dos nm| seis, de CUARENTA Y SI ETE
M LLONES SETECI ENTOS M L EURGCS; objeto de |a inscripcioén 112, de fecha dos de
febrero de dos m| cinco.
TASADA PARA SUBASTA: en |la cantidad de SETENTA Y SEI'S M LLONES TRESCI ENTCS VEI NTE
M L EURCS.
DOM ClI LI O PARA NOTI FI CACI ONES Y REQUERI M ENTCS: en Sevilla, Avenida de Jerez,
ninmero 1, 2°-D, Edificio Pal nera Pl aza.
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Pact andose adenés el venciniento anticipado de |a hipoteca con arreglo al articulo
693.2 de |la Ley de Enjuiciamento Civil. Segun resulta de escritura de fe 8%%0@&/0064
dicienbre de dos mi| cuatro, otorgada en SEVILLA ante el Notario DON PEDRC

ALVAREZ SOTOVAYCR

&

0

la Caja de Ahorros de Galicia, en |la canti dad de DOCE M LLONES OCHOCI ENTOSaM
EURCS de principal y se nodifica el plazo de anortizaci 6n obli gandose a d
capital en un plazo de veinticuatro meses, a partir del treinta y uno de
dos mil seis, nmediante una Unica entrega el uno de Febrero del dos m| oc
canti dad de SESENTA M LLONES QUI NI ENTOS M L EURCS, pactandose un tipo de i
ordinario inicial del TRES ENTEROS CON VEI NTI Cl NCO CENTI MOS, segun | a ins pel 6

122 de fecha diecisiete de marzo de dos nil seis, causada en escritura ot ada en
Sevilla el dia veinte de enero de dos m| seis ante el Notario DON PABLO | ERREZ
ALVIZ Y CONRADI. Conp consecuencia de |a anpliacién, esta finca queda a rédéponder

de SESENTA M LLONES QUI Nl ENTOS M L EURCS de principal, de cuya suma correspgnden

cuarenta y siete mllones setecientos ml| euros al principal inicial y doce
m | |1 ones ochocientos m| euros al anpliado. Ademés, respondera del pago deZ
intereses ordinarios, sujeto a las variaciones y linmtes previstos en |la dttrij,zya(.
sin exceder del tipo méxino del DI EZ POR CIENTO anual, ni exceder del inpaEt eg

FEE
55
(")

P Y
50
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados desde €l %’a
dos de febrero de dos mil cinco, al pago de la liquidacio6n o |iquidaci oneslque;
su caso, puedan girarse por el |npuesto de Transnisiones Patrinoniales y Actjos m
Jur i di cos Docunent ados. | '
w7
Anpl i ada | a hipoteca objeto de la inscripcién 112 que se constituyé a Fdvor
£
o =1 NS
a
&8s
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| os correspondi entes a dos anual i dades; del pago de |os intereses de denora,
a las variaciones y limtes previstos en la escritura que motivo |a inscri(di
déci ma, sin exceder del tipo maxino del catorce por ciento anual, ni excedel|,” elqq oo
conput ados conj untanmente con | os intereses ordinari os garanti zados (m)]

hi pot ecari anmente, del inporte de |os correspondi entes a cinco anual i dades de éstos
ultinos; y para costas y gastos, hasta un inporte nméxino igual al diez por ciento
del capital total del préstamp, que asciende a |la suna de SEIS M LLONES ClI NCUENTA
ML EURCS, de las que cuatro mllones setecientos setenta m| euros corresponden al

i mporte del préstanp inicial y un mllén doscientos ochenta m| euros, ala

anpliaci 6n. Se nodifica igualmente | a tasaci 6n para caso de subasta que se fija en
NOVENTA Y SEI'S M LLONES OCHOCI ENTOS M L EURCS.

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios contados desde el dia
diecisiete de marzo de dos nmil seis, al pago de |a |iquidaci6n o |iquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Inpuesto de Transm siones Patrinoniales y Actos
Juridi cos Docunent ados.

Una hi poteca constituida por |a entidad nmercantil "SOLURBAN | NVERSIONES, S.L.",
a favor del MONTE DE Pl EDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVI LLA, en garantia del
sal do que presente | a cuenta especial de crédito con finalidad |iquidatoria, que
cubrira: NUEVE M LLONES SEI SCl ENTOS M L EURGCS de principal: del pago de |os
i ntereses de denobra, |imntéandose hipotecarianente esta responsabilidad por este
concepto, al tipo del 22,48%y tres afios, que se fija a este solo efecto, por una
cantidad méxi ma de SEI'S M LLONES CUATROCI ENTOS SETENTA Y CUATRO M L DOSCl ENTOS
CUARENTA EURCS; del pago de | as costas y gastos, |imtéandose hipotecarianmente esta
responsabilidad a la cuantia maxi ma de UN M LLON NOVEC|I ENTAS VEI NTE M L EURGCS.
Pl azo de anortizaci 6n: dosci entos cuarenta neses, siendo el vencimento final el
dia diez de Mayo del afio dos m| veintiséis.
Pact andose ademas el vencim ento antici pado de |a hipoteca con arreglo al articulo
693.2 de la Ley de Enjuiciamento Gvil.
TASADA PARA SUBASTA: en |a cantidad de CUARENTA Y OCHO M LLONES SETECI ENTOS OCHENTA
Y TRES ML Cl ENTO CUATRO EURCS CON TRECE CENTI MOS.
DOM CI LI O PARA REQUERI M ENTOS Y NOTI FI CACI ONES: en PLAZA NUEVA, OCHO, BAJOQ,
ENTREPLANTA, DE SEVI LLA.
Segun escritura otorgada en Sevilla, el diez de nmayo del dos ml| seis ante el
Notario Don Arturo Ctero LOpez Cubero, bajo el numero 4.434 de su protocol o, que
notivéd la inscripcidén 132 de fecha veintiuno de julio del dos ml| seis.-

AFECCI ON: Esta finca queda afecta du-ran-te el pla-zo de cinco afios contados a
par-tir de hoy, al pago de |la |iqui-da-cién o |iqui-dacio-nes que, en su caso,
puedan girar-se por el |npuesto sobre Transnmi -siones Patri-noniales y Actos
Juri-di cos Docu-nenta-dos. LIBERACI ON. De dicha afec-cion queda |ibe-ra-da por |a
canti-dad de 179.942,4 euros sa-tis-fe-chos por auto-li-qui-da-cion de |a que se
archi-va co-pia. Sevilla a 21 de Julio de 2.006. -

En virtud de certificaci on expedida en Sevilla el diecinueve de Septienbre de
dos m | siete por Don Luis Enrique Flores Dom nguez, Secretario de |a Gerencia de
Ur bani sno del Excel entisimo Ayuntam ento de Sevilla, con el visto bueno del
Gerente, Don Manuel JeslUs Marchena Gonez, se ha expedi do hoy, -de conform dad con
el articulo 5 del Real Decreto 1.093/97 de 4 de Julio por el que se aprueban | as
normas conpl enentari as al Reglanento para |a ejecuci 6n de |a Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de |a Propiedad de Actos de Natural eza Urbanistica-,
certificacion de domnio y cargas de |la finca de este nunero, afectada por |a
Uni dad de Ejecuci én ARI-DE-01 -Virgen de | os Reyes-, para |la gestiodn de |la cual ha
sido presentado a tramte el pasado tres de Julio de dos m| siete el
correspondi ente Proyecto de Reparcel aci 6n para su tram taci 6n reglanentari a.
Sevilla, a siete de Novienbre del afio dos m| siete.-
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O
Nunero 1351 del Diario 101 de fecha 20/11/2007, COVPRAVENTA del notario DAN I%D@
ANTONI O ROVERO CANDAU. <

ALFREDO DE ANCA FERNANDEZ presenta a |las trece horas y veintiln mnutos, FRIVERA
copia de la escritura otorgada en SEVILLA el veintisiete de Dicienbre del @ d
m| cinco, nanero de protocol o 6.418/2.005 del Notario Don PEDRO ANTONI O ROVERO
CANDAU, por |a que SOLURBAN | NVERSI ONES SL, GRUPO SOLURBAN, S.L., VENDE a .| o0 <
| NMOBI LI ARl AS VEGAS DE GUADAI RA, S.L. fincas no pertenecientes a esta denafdaci on
registral. Por la misnma escritura que notiva este asiento, y en garantia del

de | as cantidades que |l a entidad | NMOBI LI ARl A VEGA DE GUADAIRA, S. L., puedé r
contra SOLURBAN | NVERSI ONES, S.L., conp consecuenci a de | os conprom sos de&f £on,
H LATURAS Y TEJI DOS ANDALUCES, S. A L., cono consecuencia del cunplimento
aportaci ones a |la Junta de Conpensaci 6n de la finca no perteneciente a est OO>
demar caci 6n registral, la citada entidad SOLURBAN | NVERSI ONES, S. L. CONSTIEUYP

HI POTECA hasta un linmite de 8.600.000 EURCS, de sus intereses de denora h a el

ti po naxi no de 430.000 EURCS, que se aseguran en perjuicio de terceroy d 30. 000
EURCS para costas y gastos, sobre la finca namero 4763 de Sevilla Secci 6n ©|NUCLEO

| NDUSTRI AL VI RGEN DE LOS REYES, PARQUE ALCOSA, perteneciente a esta demaro@di 6n
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DE DI Cl EMBRE DEL ANO DOS M L SI ETE, antes de |a apertura del diario.
Honorari os: 3,49 Euros. Arancel Nro.4

registral . =
Z -
2| a7
N
AVI SO Los datos cansignados en la presente nota se refieren al dia de DI EQ o N
O
o
(@)

MJY | MPORTANTE, queda prohibida |la incorporaci6n de | os datos de esta nota a
ficheros o bases informiticas para |la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando |a fuente de informaci én (B. O E. 27/02/1998).

ADVERTENCI A: La presente nota sinple tiene valor puranente informativo (articulo
222.5 de la Ley Hipotecaria), y no da fe del contenido de | os asientos (articulo
332.5 del Reglanento Hipotecario). La |libertad o gravanen de | os bienes o derechos
inscritos s6lo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro
(articulo 225 de |a Ley Hi potecaria).

*[ Pl E_PAG NA] *NOTA SI MPLE | NFORVATI VA DE LA FINCA DE SEVILLA NUM 4763
Pag: *[/ Pl E_PAG NA] *

ADVERTENCI AS

1.- Esta informacio6n registral tiene valor puranente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravanmen de |os bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecarla).

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
i nformaci 6n  regi stral a ficheros o bases informaticas para |la consulta
i ndi vidual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando |la fuente de
procedencia (lnstrucci6n de la D.G R N 17/02/98; B.O E. 27/02/1998).

3.- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Regl ament o Hi pot ecari o.
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OPS:007-A/2003: GERENCIA DE URBANISMO DE SEVILLA Y SOCIEDAD

D.R.A.S.A.-

Finca urbana parte de la hacienda S. Ildefonso. Sup. Original 17 hectéareas y 68
centiareas.

Sup. Registral parcela = 113.091 m2.

Medicion aprobada por resolucion de la gerencia territorial del catastro 31 de M

2001 Sup. = 116.566 m>.

ESTIPULACIONES:

Determinaciones urbanisticas de los terrenos en la revision del Plan General.
1.- El Ayuntamiento a través de la Gerencia de Urbanismo, asume el

compromiso de incluir en los documentos de la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbanistica Municipal correspondientes a las distintas fases de su

a

ENTO SOMETIDO A ABROBACION

tramitacion que han de ser objeto de acuerdos municipales previos a su aprobaci6§
definitiva por el érgano autbnomo correspondiente, las siguientes determinaciones)

en el presente convenio como Propietaria:
A.- Sup. actuacién urbanistica = 116.566 m?.
B.- Clasificacion: Suelo urbano no consolidado.
C.- Naturaleza de la actuacion: area de reforma interior.

D.- Instrumento de desarrollo pormenorizado de la ordenacion:

PAG 0045/0064
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urbanisticas para los terrenos descritos de titularizad en la entidad mercantil ident@padb'.‘;:‘c"

NG,
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- Sustitucion de la actividad industrial por usos residenciales integrados en la
trama urbana adyacente con mejora del nivel dotacional del Parque Alcosa y

complemento del Sistema de Espacios Libres.
- Edificabilidad Bruta = 1.00 m*/m2.
- Edificabilidad Total = 116.566 m2.
- Uso Global: Residencial.

- Usos Pormenorizados predominantes: Residencial de tipologia colectiva.
N°® maximo de viviendas 875 viv. La determinacion del n° maximo de
viviendas se entendera que es una determinacion de caracter estructural del
Planeamiento General. El instrumento de la ordenacion pormenorizada
calificard el 30% del aprovechamiento urbanistico objetivo de la unidad
sector con destino a viviendas de Proteccion Oficial o sujetas a otro

régimen de proteccion piiblica.

- Usos Compatibles: comercial, oficinas, hotelero, servicios y equipamientos
privados. Estos usos compatibles son de realizacion obligatoria en un

porcentaje del 20% minimo de la edificabilidad total.

- Las cesiones de terrenos de uso y dominio pablico del 4mbito de la actuacion
correspondiente al Sistema de Espacios Libres y Equipamientos sera del
45% de la Sup. total incluyendo la correspondiente a las naves existentes
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a que se refiere la estipulacién tercera parrafo segundo. El Plan General
localizara estas dotaciones y espacios libres en el &mbito de la unidad.
E.- Instrumento de Gestion: Unidad de Ejecucion.

. . . PAG 0046/0064
F.- Sistema de Actuacion: Compensacion.

G.- Ambito de Area de Reparto Independiente.

2.- Las obras de urbanizacion deberdn contemplarse en proyecto de urbanizal

que contara como minimo las siguientes:

- Interiores a la unidad: Infraestructuras y servicios ( saneamiento, agua,g
energia, alumbrado, telefonia... ); viales, aparcamientos; adecuaciéon y O
ajardinamiento de zonas verdes. Estas obras tendran el alcance precisolgh
Normas Urbanisticas del Plan General para que todas las parcelas edified
alcancen la condicion de solar. O

- Exteriores a la unidad: Conexién a las redes generales de abastecumen@,
saneamiento y depuracion de aguas.

A ROBACION
/00402@'- TOO02
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3.- Respecto a la programacion: las actuaciones urbanisticas se realizaran §1 188 L\
siguientes plazos: Q I ’
8 s ::0"‘

- Presentacion del planeamiento de desarrollo. En caso de resultar necesario

un Estudio de Detalle, éste se presentara en el plazo méaximo de 1 afio a

contar desde la aprobacion definitiva del Nuevo Plan General.
- Presentacion Proyecto de Urbanizacion: en el plazo de 2 afios desde la

aprobacion definitiva del Nuevo Plan General.
- Inicio de la obras de Urbanizaci6n: un afio después de la aprobacion del

Proyecto de Urbanizacion.
- Finalizacién de las obras de Urbanizacion: un afio desde su inicio.
- Constitucién junto de Compensacion o declaracion de innecesariedad de la

misma: 2 afios desde aprobacion definitiva del Nuevo Plan General.
- Proyecto de Reparcelacion: 3 afios desde aprobacion definitiva del Nuevo

Plan General.

CESIONES DE TERRENOS PARA USO PUBLICOS.-

La entidad Propietaria de los terrenos se compromete de forma vinculante a
efectuar a favor de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla todas las
cesiones de terrenos para usos publicos descritas en la estipulacion anterior, libres de
cargas y gravamenes, y totalmente urbanizados, formalizindose en el correspondiente
Proyecto de Reparcelacion.

Entre estas cesiones se entiende incluida también la correspondiente a las naves
existentes en el frente de la C/ Secota con una Sup.= 2850 m? construidos y que se
destinaran a equipamiento publico.

APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS MUNICIPALES Y DE LA
PROPIEDAD.-

1.- En todo caso, correspondera a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento
de Sevilla, en cuanto Administracion Urbanistica actuante, en el ambito de la unidad de
ejecucion del Suelo Urbano no consolidado del Nuevo P.G.0.U. se prevé en el presente
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convenio urbanistico, el 10% del aprovechamiento urbanistico real en concepto de
participacion en las plusvalias generadas por la accién urbanistica de los poderes
publicos.

De conformidad con la vigente legislacion urbanistica, este aprovechamiento >
urbanistico deberd materializarse en parcela edificable que sera cedida gratuitamen_yl
el correspondiente Proyecto de Reparcelacion libre de costes de urbanizacion a favor
la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla.
La materializacion de este 10% del Aprovechamiento Urbanistico que correspond
Gerencia de Urbanismo se localizara preferentemente en parcelas calificadas con
de viviendas de Proteccion Oficial o sujetas a otro régimen de proteccion publico,
tendran en el Proyecto de Reparcelacion el oportuno coeficiente de ponderacion inig
a los otros usos residenciales. a]

Q-RSJBA

T

. L
2.- Al coincidir el ambito de la unidad de ejecucion con el de un Area de Rep
independiente del Suelo Urbano no consolidado, de conformidad con la vigente

legislacién urbanistica, el Aprovechamiento medio del mismo serd coincidente con gl
aprovechamiento urbanistico real, dividido por la Sup. del 4&mbito de actuacion , siehdo

en consecuencia el aprovechamiento susceptible de aprobacion por la propiedad
del aprovechamiento urbanistico total, estando ésta legitimada para su adquisici6

previo cumplimiento de los deberes urbanisticos establecidos por la LOUA para €b

propietario del suelo urbano no consolidado asi como los derivados de los compr
asumidos en este Convenio.

8/008C2%
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URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

i 2

CONVENIO URBANISTICO DE COLABORACION PARA FACILITARLA FORMUL‘X—_" .
EJECUCION DEL NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE S

Sevilla, a veinticinco de julio de dos mil tres.
REUNIDOS

De una parte, D. Emilio Carrillo Benito, Teniente de Alcalde de Urbanismo del HExcmo.

ENFO SOMETIDO A APRO‘,

Ayuntamiento de Sevilla, Vicepresidente y Consejero Delegado de la Gerencia de Url isma\,>\\
del mismo Ayuntamiento, asistido por el Sr. Secretario General del Ayuntamiento de %{Ei ’Q/ i~

del Consejo de Gobierno de aquélla, D. Venancio Gutiérrez Colomina, a los solos ef
dar fe publica en el presente documento. ' 8

Y de otra, Don Bernardo Contreras Ramos, con DNI 28.313.437-T , y domicilio en Sevilla, calle
Ximenez de Enciso, 23 en nombre y representacion de DEPOSITOS REPRESENTACIONES Y
ALMACENES, S.A. (D.R.A.S.A)) con domicilio social en Sevilla, Calle Secoya n® 2 Nucleo.
Industrial Virgen de los Reyes, con C.I.F n° A-41 .023.177,

‘\ ' INTERVIENEN

E! Sr. Carrillo Benito, en nombre y'representacmn de la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Sevilla, facultado por acuerdo del Consejo de Gobierno en sesnon
celebrada el dia 27 de marzo de 2003 .

Don Bernardo Contreras Ramos en nombre Yy . representacion de la entidad
DEPOSITOS, REPRESENTACIONES Y ALMACENES, S.A., sociedad mercantil,
domiciliada en Sevilla, calle Secoya nimero 2, Nucleo industrial Virgen de los Reyes
con CIF nimero A41023177 constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada
ante el Notario que fue de esta capital D. Luis Martin Martin, el dia 10 de Noviembre
de 1.969 bajo el numero 478 de protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla
en el Tomo 960, libro 675 de la Seccion 3? de Sociedades Folio 122, Hoja nimero SE-
3648, inscripcion 172. Sus facultades para la firma del presente Concierto resultan de la
escritura publica de acuerdos sociales de dicha sociedad de 17 de enero de 2001
elevados a publico el 26 de abril de 2001 ante el Notario de Sevilla Don Antonio Jaén
Bonilla con el nimero1.520 de su protocolo.

Las partes, reconociéndose plena capacidad juridica para obrar en funcion de la representacnon
que ostentan,
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Que el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla ha iniciado el proceso de redaccio
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) al objeto de su
planeamiento general vigente por existir razones que aconsejan dotarse de u
planeamiento general adaptado a la actual realidad de Sevilla y que posi

Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 26 de diciembre d
aprobé el documento de Avance del Nuevo Plan General Municipal de Ordenac|
establece las bases del futuro modelo urbanistico de la Ciudad

(/
donde se segreg6; por el Sur, en linea de cuatrocientos setenta y dos metros U|n89‘“'4‘

centimetros, con camino de servidumbre que parte del puente sobre el Canal de riego
del Valle Inferior del Guadalquivir, y sirve de acceso para la finca Santa Elvira, de Dofia
Maria de los Angeles Marafién y Sainz de Rozas, para la de San lidefonso, de donde
se segreg6b la presente, propiedad de D. Manuel y Don lidefonso Maraiion Sainz de
Rozas, y para la que se esta describiendo, y con acequia de riegos propiedad de Don
Manuel y Don lldefonso Marafion Sainz de Rozas; por el Este, en linea de trescientos

Resolucion de la Gerencia Terrltonal del Catastro de 31 de mayo de 2. 001, la superficie
de los terrenos es de 116.566 m?.

En el Documento de Oportunidades y Estrategias del Nuevo Plan se reconocia la

veintiseis metros, con camino de la propiedad particular; y por el Oeste, en linea de’
trescientos cuarenta metros, sesenta centimetors, con el Canal de riegos del Valle
Inferior del Guadalquivir y Carretera Amarilla, inscrita en el Registro de la Propiedad
timero CUATRO Folio 3 del Tomo 2.370 Libro 153 Seccion Sexta finca numero 4763
dupllcado inscripcién 92,
: Despues de diversas segregacnones la parcela ha quedado reducida a una superficie
registral de 113.091 m’. No obstante, segun reciente medicion aprobada por

Q

necesidad de intervenir en los poligonos y espacios industriales existentes que no
reinen las condiciones de funcionalidad exigibles en la actualidad a los espacios
productivos, esta necesidad de intervencion es ineludible en aquellos espacios que
han quedado abandonados. A tal fin se proponia la elaboracién de un Proyecto de
Revitalizacion Urbana en un marco de concertacion con los interesados que permita
asegurar la materializacion de los objetivos. Dentro de la diferentes tipologias de las

~ areas industriales existentes, en el Documento de Estrategias, se establecia que en las

zonas e instalaciones histéricamente ocupadas por usos industriales que han quedado
obsoletas y que por localizacion pueden cumplir nuevas funciones urbanas, podria
formularse un Proyecto de Revitalizacion consistente en una actuacioén de renovacion
urbana que implique una reforma interior de caracter integral-y que permitiese ofrecer
suelos en posicion integrada en la ciudad para usos urbanos.

Avdc de Carlos ill, s/n. lsla de la Cartuja. 41092 Sevilla ..
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La anterior finca, localizada en el Nucleo Industrial Virgen de los Reyes, parcelagsitt ;ad’
en la Calle Secoya, n°2, entre el Barrio de Alcosa y el Poligono Aeropuer
encuentra clasificada por el vigente PGOU como Suelo Urbano con el uso de in
En esta finca existen naves industriales y diversos edificios de oficinas, anteri
ocupados por la Algodonera Virgen de los Reyes, actualmente en desuso, exc
parte de los mismos que sirve de almacenamiento de materiales de cons
Sobre esta finca, el documento de Estrategias para la Ordenacion Urbano Terri

urbanas, al considerar que dada su situacion, entre el Parque Alcosa y Sevilla-
inapropiada para albergar usos industriales. En desarrollo de estas propugs
documento de Avance aprobado por acuerdo plenario de 26 de diciembre de!
prevé la actuacion AO 02 en el Distrito Este (DE) denominada “Transformagci

Cooperativa Virgen de los Reyes”, y sobre una superficie de 80.000 m? D

Que el pasado 20 de septiembre, las partes intervinientes suscribieron un Cg)ncierto
Urbanistico, sobre la base de la Convocatoria Pablica que para la colab@facion . N
urbanistica formulé el Ayuntamiento de Sevilla conjuntamente con el acug; e
aprobacion del documento previo al Avance, denominado Oportunidades y Estrafé

de su propiedad descrita en el Expositivo Ili, en.concreto una superficie de 80.0

para la Ordenacion Urbanistica de Sevilla. Este Concierto tenia como objeto u@ e’ )

Que en la clausula décima del mencionado Conciertos se preveia la firma de un
Convenio Urbanistico previo a la aprobacién inicial del Nuevo Plan General a-fin de
asegurar con mayor precision la ejecucion de las determinaciones que se adopten.

Que DEPOSITOS, REPRESENTACIONES Y ALMACENES, S.A. en cuanto titular de
terrenos en los que el documento de Avance reconocen oportunidades para una
renovacion de los usos y funciones urbanas, reitera su voluntad de colaborar en Ia
consecucion en los objetivos del Avance, si bien estima que la parte de su propledad
excluida de la actuacion y con una superficie de aproximadamente 36.000 m? destinada
a almacenamiento de materiales de construccién podria desplazarse a una localizacion
as adecuada, eliminando una actividad molesta para los objetivos de la renovacion.

Que el Consejo de Gerencia en sesion celebrada el dia 27 de marzo de 2003 ha
aprobado los Criterios a los que han de sujetarse los Convenios de planeamiento en el
marco de la formulacion del Nuevo Pian.

Que las partes intervinientes, sin perjuicio del respeto integro a la potestad -
planificadora de la Administracion, han llegado a un acuerdo, dentro del marco legal del
art. 30 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 303 del TRLS 92 vigente
tras la entrada en vigor de la Ley estatal 6/1.998, que lo reviste de caracter juridico-
administrativo, con la finalidad de asegurar tanto la correcta integracion de las
propuestas urbanisticas en el documento de la Revision del Plan General como su
adecuada ejecucion posterior en el menor plazo posible, y que se formaliza por el
presente documento, sujeto a las siguientes:

ESTIPULACIONES

. -Avda. de Curlos i, s/n. Isla de la Cartuja.. 4]092 Sevilla ~
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PRIMERA. OBJETO.

El presente convenio tiene como objeto la colaboracnon entre las partes con la fi nal
procurar y asegurar en el marco del Nuevo Plan General de Ordenacion Urbani
Sevilla los objetivos de renovacion urbana establecidos en el documento de Avance
los terrenos descritos en el exposntlvo Tercero propiedad de DRASA, que cuentan
superficie total de 116.566 m’, garantizando igualmente su correcta mtegracnork
proceso urbanistico. o
Esta concertacién urbanistica se realiza al amparo de lo dispuesto en el art. 30 de la,:Dt
Ordenacioén Urbanistica de Andalucia, y sobre la base previa de haber reconocidé!
documento de Avance del Nuevo Plan el interés municipal de posibilitar una renov
los usos de la zona industrial conocida como Virgen de los Reyes, posibilitando un
dotacional del Parque Alcosa, todo ello sin menoscabo del ejercicio libre por parte,
Administracion de su potestad planificadora y previa tramitacion del correspdnc iente
procedimiento administrativo.

Documento visado electrénicamente
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SEGUNDA. LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS EN C\‘,«‘.‘
REVISION DEL PLAN GENERAL. ol e’

1. El Ayuntamiento de Sevilla, a través de su Gerencia de Urbanismo, asume el
compromiso de incluir en los documentos de la Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica Municipal correspondientes a las distintas fases de su
tramitacion que han de ser objeto de acuerdos municipales previos a su aprobacion
definitiva por el o6rgano autondémico competente, las siguientes determinaciones
urbanisticas para los terrenos descritos en-el expositivo 11l de titularidad de la entidad
mercantil identificada en el presente Convenio como Propietaria:

Superficie de la actuacion urbanistica: 116.566 m?

Clasificacién: Suelo Urbano no consolidado

Naturaleza de la actuacion: area de reforma interior. _
Instrumento de desarrollo pormenorizado de la ordenacion: Ordenacion
detallada mediante Plan General, y en su caso completado mediante Estudio
de Detalle, con los siguientes objetivos y criterios de ordenacion:

//%{om

- Sustitucion de la actividad industrial por usos residenciales integrados en la
trama urbana adyacente con mejora del nivel dotacional del Parque Alcosa
y complemento del Slstema de Espamos Libres.
- Edificabilidad bruta: 1,00 m*mZ. Edn" cabilidad total: 116.566 m?
- - Uso global: residencial.

- Usos pormenorizados predomlnantes reSIdenCIal de tipologia colectlva
Numero maximo de viviendas: 875 viviendas. La determinacion del numero
maximo de viviendas se entendera que es una determinacion de caracter
estructural del planeamiento general. El instrumento de la ordenacion
pormenorizada calificara el 30% del aprovechamiento urbanistico objetivo
de la unidad sector con destino a viviendas de proteccién oficial o sujetas a
otro régimen de proteccion publica.

Usos compatibles: comercial, oficinas, _hotelero, servicios y equipamientos
privados. Estos usos compatlbles son de realizacion obligatoria en un
porcentaje del 20% minimo de la edificabilidad total.

Las cesiones de terrenos de uso y dominio publico del ambito de la
- actuacion correspondientes al Sistema de espacios libres y equipamientos
sera del 45% de la superficie total incluyendo la correspondiente a las
naves existentes identificadas en el plano adjunto y a que se refiere la

Avda. de Carlos lll, s/n. Isla de la Cartuja. 4 92 Sevnllo
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3l
estipulacion tercera parrafo segundo. El Plan Gereral localizard PR
dotaciones y espacios libres en el ambito de la unidad. ' o gs)

E. Instrumento de Gestién: Unidad de Ejecucion. g O N

F. Sistema de Actuacion: Compensacion 0 = D "

G. Ambito de Area de Reparto Independiente. : E ' g

=

2. Las obras de urbanizacion deberan contemplarse en proyecto de urbamzacﬁr %e N U
contendra como minimo las siguientes: o g CD 8

- . Ao ™™z

- Interiores a la unidad: Infraestructuras y servicios (Saneamiento, agua, én @ae> ©
alumbrado, telefonia, etc.); viales, aparcamientos; adecuacion y ajardinamiéhte-d o

zonas verdes. Estas obras tendran el alcance precisado en las rmas
Urbanisticas del Plan General para que todas las parcelas edificables alc en\la\
cond|C|on de solar. N

- Exteriores ‘a la unidad: Conexién a las redes generales de abastecﬁl ento,=wy\
N V

/I’.\\
saneamiento y depuramon de aguas: ‘ s / )
: ) /f,\ \/

\ i o \') 0

3. Respecto a la programacion: Las actuaciones urbanisticas se realizaran 81 $ )

siguientes plazos: a ~.\:=',4

- Presentacion del planeamiento de desarrollo: en caso de resuitar necesario un
Estudio de Detalle, éste se presentara en el plazo maximo de 1 afio a contar
desde la aprobacion definitiva del Nuevo Plan General.

- Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: en el plazo de 2 afios desde la
aprobacién definitiva del Nuevo Plan General.

- Inicio de las obras de urbanlza0|on un afio después de la aprobacmn del Proyecto
de Urbanizacion.

- Finalizacién de las obras de urbanizacion: un afio desde su inicio.

- Constitucion Junta de Compensacién o declaracion de mnecesarledad de la
misma: dos afios desde la aprobacion definitiva del Nuevo Plan General

- Proyecto de Reparcelacion: tres afnos desde la aprobacnon definitiva del Nuevo

Plan General
S ,

TERCERA. LAS CESIONES DE TERRENOS PARA USOS Pl'JBLICOSF.

La entidad propietaria de los terrenos se compromete de forma vinculante a efectuar a favor

de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla todas las cesiones de terrenos

para usos publicos descritas en la estipulacion anterior, libres de cargas y gravamenes, y
talmente urbanlzados formalizandose en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

ntre estas cesiones se entiende incluida también la correspondlente a las naves existentes
n el frente de la calle Secoya con una superficie de 2.850 m? construidos y que se
destinaran a equipamiento publico, identificadas en el plano adjunto.

. Avda. de Carlos ll], s/n. Isla de la Cantuja. 41092 Sevnllc
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CUARTA. LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS MUNICIPALES Y g %
PROPIEDAD. [®) L
o @
1. En todo caso, correspondera a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de%e%l( g

en cuanto Administracion Urbanistica actuante, en el ambito de la unidad de ej&c ucio ook
del Suelo Urbano no consolidado del Nuevo Plan General ‘de Ordenacion Urb ;4111 M f}/,,,

amente

>

L)

que se preve en el presente convenio urbanistico, el 10 % del aprovech
urbanistico real en concepto de participacioén en las plusvalias generadas por |

urbanistica de los poderes publicos. LéJ O »

De conformidad con la vigente legislacion urbanistica, este aprovechamlento
urbanistico debera materializarse en parcela edificable que sera cedida gratuitaimente

en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion libre de costes de urbasz( ion a
favor de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamlento de Sevilla.

3/
O
\7
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La materializacion de este 10% del Aprovechamiento Urbanistico que correspoﬂile (o} ):
Gerencia de Urbanismo se localizara preferentemente en parcelas calificada ‘l %X '
uso de Viviendas de Proteccion Oficial o sujetas a otro régimen de proteccion gl blicares¥

ogd
que tendran en el Proyecto de Reparcelacion el oportuno coeficiente de ponderacuon
inferior a los otros usos residenciales.

2. Al commdlr el ambito de la unidad de ejecucién con el de un Area de Reparto
independiente del"Suelo Urbano no consolidado, de conformidad  con la vigente

~ legislacion urbanistica, el Aprovechamiento Medio del mismo sera coincidente con el
aprovechamiento urbanistico real indicado en la Estipulacion Segunda de este

" convenio, dividido por la superficie del ambito de la actuacion, siendo en consecuencia

el aprovechamiento susceptible de apropiacion por la Propiedad el' 90 % del
aprovechamiento urbanistico total, estando ésta legitimada para su adquisicién previo
cumplimiento de los deberes urbanisticos establecidos por la LOUA para el propietario

. del suelo urbano no consolidado asi como los derivados de los compromisos asumidos
ste Convenio. :

- QUINTA. PARTICIPACION EN LA OBTENCION Y EJECUCIdN DE DOTACIONES E
INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES. '

1. De conformidad con los Criterios a que se refiere el Expositivo Quinto, y como
consecuencia de asegurar constituirse en un amblto de area de reparto mdependlente .
la propledad asume:

a) PamCIpar en la financiacién de la ejecucion de infraestructuras exteriores al
area de reforma interior que beneficien a la zona urbana en la que localicen al
ambito de la ordenacion: por importe de 21,035 euros por cada metro cuadrado
edificable que el Plan atribuya a los terrenos.

El resultado de la aplicacion de este criterio, asciende a la cantidad de DOS
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
\SESENTA'Y SEIS EUROS (2.451.966,00 € ).

Participar en la adqunsmlon de terrenos de uso y dominio publico exteriores al
ambito de ordenacion, contribuyendo a la mejora del estandar de Espacios
Libres y Dotacionales, de caracter general o local, exteriores al area en una
proporcion minima de 20 m? por habltante 0 usuario equivalente. Esta

6

T
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QUINIENTOS SETENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE
(3.560.397,00 €). Este pago se hara efectivo en la forma siguiente:

a)

b)

<
(11]
o
E! importe total de ambos conceptos asciende a la cantidad total de TRES MILE
<C
o
cantida

DE
- URBANISMO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

UN EUROS (1.108.431,00 €)

En el presente acto se entregar el 10 % del importe total, es decir, la ¢a
de TRESCIENTAS CINCUENTA Y SEIS MIL TREINTA Y NUEVE EU
CON SETENTA CENTIMOS DE EURO (356.039,70 €). LéJ
o)
El restante 90 % del precio, que asciende a la cantidad de TRES MILd(
DOSCIENTOS CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EL

@s

ONES
ROS

Z
ol
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ca:

CON TREINTA CENTIMOS DE EURO (3.204.357,30 € ) en el plazo de!Gn mes )
desde la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General. En gar%lia ‘,)\\
este segundo pago, se procede a la entrega de un aval emltldo porE t
financiera en cuantia coincidente con dicho importe. O
o
Esta aportacion genera IVA, que sera liquidada de forma coincidente con el nﬁmentd’gv’

del segundo pago, una vez adquirido efectividad plena el presente Convenlo como {
consecuencia de la aprobacién definitiva del Nuevo Plan.

COLEGIQeQE!

3. La Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla destinara el importe de estas
cantidades para la ejecucion de las Infraestructuras exteriores y para la adquisicion de
terrenos calificados de Sistemas Generales y de caracter local exteriores al ambito.

SEXTA. ALCANCE DE LAS OBLIGACIONES Y COMPROMISOS.

1. En todo caso, la valida materializacién de los aprovechamientos urbanisticos que se
—~ derivaran de la aprobacion definitiva del Nuevo Plan General, estara condicionada al
Nﬁvo cumplimiento de los deberes urbanisticos asumidos por la entidad propietaria
en el presente convenio. La Gerencia de Urbanismo podra instar la inscripcion registral

de los compromisos asumidos.

2. Los compromisos y obligaciones asumidos por la entidad mercantil en el presente
convenio, no le eximiran -del efectivo cumplimiento del resto de deberes urbanisticos
establecidos por la legislacién como condicion para la materializacién de los derechos
edificables que surgiran tras la Aprobacion Definitiva del Nuevo Plan General.

dectoct :
c‘&az /u.zr.. 3 )
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3. Las garantias aportadas por la propiedad con ocasién de la firma del Concierto
Urbanisticos a que hacen referencia los Expositivos seguiran respondiendo de los
compromisos asumidos en el mismo, procediendo su devolucion en el momento de la
aprobacion del proyecto de reparcelacion.

SEPTIMA. AFECCION Y SUBROGACION

0s compromisos y obligaciones asumidos por la Propiedad en el presente Convenio seran
considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos edificables que como
tonsecuencia de la aprobacion definitiva del Nuevo Plan General. se generasen en
aquéllos/ por lo que de producirse la transmision de de los terrenos o parte de ellos, el
adquirenje’se subrogara en los mencionados compromisos y obligaciones. A estos efectos,

~ Avda. de Carlos Iil, s/n. Isla de la.Cartuja,, 4]092_Sew||u
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la Propiedad se obliga a recoger en la escritura de venta una clausula en la que
forma expresa que la transmision se hace con las cargas urbanisticas y de cuald
obligacion asumidas por la propiedad en el presente Convenio. De igual modg,®
responsabilidad del propietario, que las anotaciones registrales que salvaguarde e%foﬂ
compromisos frente a terceros adquirentes, se inscriban en el Registro de la Prgpiedad

siendo por cuenta del mismo los gastos que ello origine.
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1. El Sr. Vicepresidente de la Gerencia, en la representacion con que interviene sé!
a elevar el presente convenlo previos los tramites reglamentanos oportun

vigencia y efectividad del mismo sujeta a la adopcion del referido acuerdo Una vez

aprobado el presente convenio por el Pleno Municipal, el citado acuerdo se publicara

en el B.O.P. asi como se procedera a su depoésito en registro plblico creado para taL\\\

efecto por la Gerencia de Urbanismo. De no aprobarse en este plazo se d \;

integramente la cantidad y aval entregados en este acto a,/\ N/
2. En todo caso la efectividad de los compromisos de colaboracién urb, |st|&o‘““

establecidos en el presente Convenio Urbanistico se hara depender de los acuerdos de

aprobacién inicial, provisional y definitiva de la Revisién del Plan General de
Ordenacioén Urbana de Sevilla.

Documento visado electrénicamente

En consecuéncia, el presente acuerdo quedara resuelto automaticamente, quedando )
sin efecto alguno, excepto la obligacién de devoluciéon de la fianza establecida, en el 2.!:#,
caso de que los terrenos descritos en el Expositivo Tercero queden excluidos de todo - ottt
proceso de transformacion urbanistica en el documento finalmente aprobado de la | @ =
Revision del P.G.0.U..de Sevilla, o se establezcan alteraciones sustanciales en las > l Id'
determinaciones en materia de ordenacion y gestion previstas en el presente convenio,”
como consecuencia de cambios de criterios adoptados por los 6rganos urbanisticos
competentes en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica. En ningtn
caso generara nlngun tipo de ‘exigencia de indemnizacion los cambios que en este
tido decidan incorporar los érganos urbanisticos competentes en las distintas fases
de la tramitacion del Nuevo Plan General.

3. En el caso hipotético que los 6rganos competentes de la Junta de Andalucia para la
aprobacion definitiva de la Revision del Plan General rechazaran las determinaciones
urbanisticas esenciales relativas a la clasificacion y uso previstos en este convenio
para los terrenos de la Propiedad se entendera el mismo resuelto, procediendo la
devolucion del de los pagos adelantados y entregados en este acto por. los
Propietarios, sin reclamacion de intereses.

De igual forma, la Propiedad tendra derecho a la devolucién de la garantia a que hace | o
referencia la estipulacion quinta en el supuesto de que en el plazo de tres afios desde I G P
la aprobacion plenaria del presente Convenio no se aprobase definitivamente el Nuevo 2
Plan General. ol ¢

NOVENA. JURISDICCION.

Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio Urbanistico, cualquier conflicto
que pudlera surgir entre las partes en cuento a su mterpretacnon desarrollo Yy postenor

Avda. de Carlos ll, s/n. lslu de la Cartuja
* Teléfond: 954 48 02 50 th //www urbsan
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El presente acuerdo quedéré recogido en el Protocolo de Conciertos del Plan de %vm'a p
se acompaiiara como Anexo a la informacién urbanistica del documento de apmd: acio
inicial del Nuevo Plan _ < o8] <

o\
o

La Gerencia de Urbanismo podra instar Ia inscripciéon registral de los compB@om
asumidos por el propietario. )
@D
amw

_ r—
Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes intervinientes fi
presente Convenio Urbanistico por triplicado y a un solo efecto, en el lugar §ﬁcha

. Documento visado electrénicamente

indicados en el encabezamiento, ante el Secretario de la Gerencia de Urba oy
Secretario General del Excmo. Ayuntamiento, de todo lo cual da fe. ®)
. ' =
=
POR LA GERENCIA DE URBANISMO DE /; POR |L.A PROPIEDAD 4 "’{
TTE DE ALCALDE 258 we; %, DRASA g /@) )’
VICEPRESIDENTE Y CONSEJERO f‘f 7 A \'c}

Fdo.: Emilio Carrillo Benito

EL SECRETARIO GENERAL

DEL EXCMO. AYTO. DE SEVILLA

Fdo.: Venancio Gutiérrez Colomina

Avda. de Carlos IIt, s/n. Isla de la Carfuja. v
Teléfono: 954 48 027507 hﬂp //WWW urbidi
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DELIMITACION DEL SECTOR

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ARI-DE-0T "VIRGEN DE LOS REYES™

Sociedad proyectista promotor
AMBITO, ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L. :n
]
Técnico redactor - SOIurban
\ )
MARTINEZ DE ASPE, FERNANDO B-91004135
!
C/ Ulises, 5 Oficinas. 28043 Madrid situacion
Teléfono: 91 721 95 65-93 84  Fax: 913889077 | Antiguo solar de "La Algodonera” Virgen de los Reyes™

madrid@ambitoarquitectura.com \

C/ Menéndez Pelayo, 20-5°. 41004 Sevilla denominacién n° plano
Teléfono: 954 54 61 10 Fax: 954 54 61 05
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DELIMITACION DEL SECTOR

2
i
3 /r,,\,)_‘\'t
ARI - DE - 01. Algodonera, "Virgen de los Reyes". Q ;\“'4“‘
Superficie sector: 125.409 m? al “essv?

DELIMITACION DE LA U.E._ Propietario de los terrenos : Solurban Inversiones s.|.

Superficie U.E. : 116.646 m?

-"7 DELIMITACION DEL CANAL DEL VALLE INFERIOR DEL GUADALQUIVIR
//% Propietario de los terrenos : Comunidad de Regantes del Valle Inferior del Guadalquivir.

Superficie Canal : 5.820,00 m?

SOLAR

05440

/ 20574
NOCLEO REHDENCIAL
LOS OLIVARES
Pl

Nota: el resto del sector es acerado de las calles perimetrales, incluidas también en la ficha del sector
Sup. de viario : 2.943 m?

- EDIF. EXISTENTES A MANTENER

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES™

Sociedad proyectista promotor

AMBITO, ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L. En

Técnico redactor - SOIurban

\ .
CARBAJOSA FERNANDEZ, CARLOS SOLURBAN INVERSIONES S.L.
MARTINEZ DE ASPE, FERNANDO B-91004135

!

C/ Ulises, 5 Oficinas. 28043 Madrid situacion
Teléfono: 91 721 95 65-93 84 Fax: 913889077 | Antiguo solar de "La Algodonera™ Virgen de los Reyes™
madrid@ambitoarquitectura.com \

C/ Menéndez Pelayo, 20-5°. 41004 Sevilla | denominacion n° plano

Teléfono: 954 54 61 10 Fax: 954 54 61 05

V TOPOGRAFICO. ESTADO ACTUAL @@@ZM
ﬁ PROPIEDADES
EDIF. EXISTENTES A MANTENER

escala

AMBITO
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ORDENACION PROPUESTA POR EL PGOU

ARI - DE - 01. Algodonera, "Virgen de los Reyes".
Superficie solar: 125.409 m?

Suelo publico asociado: 8.763 m?

Superficie de la U.E.: 116.646 m?

Superficie superficie con aprovechamiento: 116.646 m?

216
4‘1“‘750¢
// /
./
e
/T Ty

Residencial: 93.316 m? t
vivienda libre: 52.626 m? t
vivienda protegida: 40.690 m?t
cesion: 13.564 m?t

Terciario 23.329 m? t

TOTAL 116.646 m? t

DOTACIONES LOCALES

Espacios Libres : 41.951 m?
S.I.LP.S. : 13.659 m?

VIARIO : 25.054 m? ( la superficie es aproximada )

Limite A.R.I. ( incluido suelo publico asociado )
————— Delimitacion de la U.E.

[ 1 Residencial ( Edificacion abierta )
Terciario compatible

Dotacional
Equipamientos y Servicios Publicos

[ Espacios Libres
[ "1 Viario propuesto por el P.G.O.U.

@ Altura Maxima

PAG 0061/0064
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Documento visado electrénicamente

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

”9"{»
wiN/
s

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES™

h ~— g \‘\\ . 4 . T ) / \\\\“i\\ ’ PN & Py / 0% Sociedad proyectista promotor
e S I : i . 4 A AMBITO, ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L. |
~ L ; 1 N~ ’ o L
) ‘ 6:8 \ . B AL h , \\3\ S » L 4\‘:\ e R ™y , = . / . Técnico redactor - SOIurban
T~/ . e “x\ / L sy, e & o , Q - . - - \ R
’ i -~ \\u.__‘ ¥i M) [ ’ S ~ - A » \ \\‘\\\\ i /TP b CARBAJOSA FERNANDEZ, CARLOS SOLU RBAN I NVERSION ES S-L-
Q| 2085 ) [T \[ »» ; = o 8 YA STAD \ y i o * : MARTINEZ DE ASPE, FERNANDO | B-91004135
¢ h - - / ) -~ ’ ' e S Py A a - ~. '
,‘v_; ] . . / S~ K Tl \ R . / ~_ 04 ! \ y g ; y C/ Ulises, 5 Oficinas. 28043 Madrid | situacion
, § , N . Teléfono: 91 721 95 65-93 84  Fax: 913889077 | Antiguo solar de "La Algodonera™ Virgen de los Reyes™

madrid@ambitoarquitectura.com

\
C/ Menéndez Pelayo, 20-5°. 41004 Sevilla denominacion n° plano
Teléfono: 954 54 61 10 Fax: 954 54 61 05

ﬁ ORDENACION PORMENORIZADA @@@@
P.G.O.U.

AMBITO

AR QU I TEGCTUR A fecha: revisado: sustituye a: modificado n®

escala



USUARIO
Rect?ngulo


L Y o
_i; = _ = - - - .@500 - _ i . RED DE TELEFONIA
8 'I _ )"' B s RED DE ABASTECIMIENTO DE GAS
e S ~ J L RED DE SANEAMIENTO
- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

"~ Estacion de.Bomquoj".{_._ gy -
i ..Alcosa o - / . . ] ,

=  DELIMITACION DEL SECTOR

. -"'-+_-.... ®

" Estacion 2 .
- __*de Regulacion v
C H..i. .t - i B
1-'-_ :-.‘ - = f :

PAG 0062/0064

ra

)CUMENTO SOMETIDO A APROBACION

08/004028 - T0O02
VISADO
06 NOVIEMBRE 2008
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L EGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES'
S/z\cls\dgldTFgTeZSI;QUITECTU RA'Y URBANISMO S.L. En o

Técnico redactor - SOIurban
\ )
CARBAJOSA FERNANDEZ, CARLOS So LU R BAN I NV ERS I o N ES S . L-
MARTINEZ DE ASPE, FERNANDO B-91004135
|
|

C/ Ulises, 5 Oficinas. 28043 nMadrid situacion
Teléfono: 91 721 95 65-93 84  Fax: 91 3889077 | Antiguo solar de "La Algodonera” Virgen de los Reyes
madrid@ambitoarquitectura.com |

C/ Menéndez Pelayo, 20-5°. 41004 Sevilla i denominacién n° plano

Teléfono: 954 54 61 10 Fax: 954 54 61 05

ﬁ INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES @@@é:L
AMBITO

AR QU I TEZ CTUR A fecha: revisado: sustituye a: modificado n°®
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= PPAZA EN REMODELARION
PLAZA DE PEDRO CASTRO

ORDENACION PROPUESTA.

;E]ix

o7

222

*RESIDENCIAL

P

3.,

Edificabilidades:

Vivienda libre 52.626 m?2. 468 viv.
(*) Posibilidad de comercial en P.B.

V.P.P.

Vivienda VPP Municipal 13.563,33 m?. 160 viv.
Vivienda VPP Privada 27.127,67 m?, 291 viv.
(*) Posibilidad de comercial en P.B.

: Total 93.317 m2

T P20 Sup. const./ viv. libre 95,00 m? aprox.
SR SUP. =745 40 Sup. const./ viv. VPP 85,00 m? aprox.
~ / (incluyendo reperc. zonas comunes)

Total de viviendas 919 viviendas.

*TERCIARIO

Edificabilidad total= 23.329 m>.

Edificabilidades:

Terciario ( C/Almendralejo) 21.409,36 m2,
Nave Vodafone 1.919,64 m?

Total 23.329,00 m?

*DOTACIONES LOCALES

) Espacios libres 42.025,41 m?
& o P26 8 S.LP.S. 13.659,34 m?

e Total 55.684,75 m?

Dotaciones locales incluidas dentro de la U.E.

Limite sector

= = = = | imite U.E.

PAG 0063/0064

-

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

----------- Alineacion Exterior

[ ] RESIDENCIAL EDIF. ABIERTA

VISADO

06 NOVIEMBRE 2008

08/004028 - T002
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

[ 1TRESIDENCIAL V.P.P

I TERCIARIOS

Documento visado electrénicamente
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 JDOTACIONAL

>
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2

%
3
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<«

T VIARIO

y
:

[ ESPACIO LIBRE

NAVES EXISTENTES A CONSERVAR

%////% OCUPACION DE LA EDIFICACION

@ ALTURA DE LA EDIFICACION

vi OCLEO ENCIAL
LOS OLINARES

%5 .

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES

Sociedad proyectista promotor
AMBITO, ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L. :n
]
Técnico redactor - SOIurban
\ )
CARBAJOSA FERNANDEZ CARLOS SOLURBAN INVERSIONES S.L.
MARTINEZ DE ASPE, FERNANDO B-91004135
|
C/ Ulises, 5 Oficinas. 28043 Madirid | situacion
Teléfono: 91721 95 65-93 84  Fax: 913889077 | Anfiguo solar de "La Algodonera” Virgen de los Reyes”

madrid@ambitoarquitectura.com |

C/ Menéndez Pelayo, 20-5°. 41004 Sevilla i denominacion n° plano
Teléfono: 954 54 61 10 Fax: 954 54 61 05

ﬁ ALINEACIONES Y RASANTES ©@@5M
1/1000
AMBITO

AR QU I T E T U R A fecha: revisado: sustituye a: modificado n°®
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= PPAZA EN REMODELARION
LAZA DE PEDRO CASTRO

ORDENACION PROPUESTA POR EL PGOU
ARI - DE - 01. Algodonera, "Virgen de los Reyes".
Superficie A.R.l.: 125.409 m?

Superficie con aprovechamiento: 116.646 m?

Residencial: 93.316 m?t
vivienda libre: 52.626 m?t
vivienda protegida: 40.690 m?t
cesion: 13.564 m?t

Terciario 23.329 m? t

TOTAL 116.646 m? t

ORDENACION PROPUESTA.

P20 = ' '
SUP.=7.945,40 RN N ! e PO : i ; ISR Superficie del sector : 125.409 m?
) ‘ - Superficie de la U.E. : 116.646 m?

*RESIDENCIAL

Edificabilidades:

Vivienda libre 47.364 m2 468 viv.
(*) Posibilidad de comercial en P.B.

V.P.P.

Vivienda VPP Municipal 13.563,33 m?. 160 viv.
Vivienda VPP Privada 27.126,66 m?. 291 viv.
(*) Posibilidad de comercial en P.B.

Total 93.316 m?
Sup. const./ viv. libre 101,00 m? aprox.
Sup. const./ viv. VPP 85,00 m? aprox.

(incluyendo reperc. zonas comunes)

P26 4 / Total de viviendas 919 viviendas.

SUP. = 2785,58 m?

*TERCIARIO
Edificabilidad total= 23.329 m?2.
Edificabilidades:

Terciario ( C/Almendralejo) 21.409,36 m2.
Nave Vodafone 1.919,64 m?

Total 23.329,00 m?

*DOTACIONES LOCALES

Espacios libres 42.025,41 m?
S.I.LP.S. 13.659,34 m?
Total 55.611,00 m?

PAG 0064/0064

Incluidas en la U.E.

VISADO
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Limite sector

----------- Limite de la U.E.

Documento visado electrénicamente

[ Viviendas (promocion privada)

DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

VPP 7 Viario ,’.)).\\

I Servicios terciarios [ Espacio Libre Publico /6,\#'

[ T Dotacional. SIPS. [ 1 Espacio Libre Privado (\‘ d?
s

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE ARI-DE-01 "VIRGEN DE LOS REYES

Sociedad proyectista promotor
AMBITO, ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L. En
Técnico redactor - SOIurban

. \ s
CARBAJOSA FERNANDEZ, CARLOS SOLURBAN INVERSIONES S.L.
MARTINEZ DE ASPE, FERNANDO B-91004135
C/ Ulises, 5 Oficinas. 28043 Madrid )‘) situacion

Teléfono: 91 721 95 65-93 84 Fax: 21 388 90 77
madrid@ambitoarquitectura.com

| Antiguo solar de “La Algodonera™ Virgen de los Reyes”

'
C/ Menéndez Pelayo, 20-5°. 41004 Sevilla ! denominacion n° plano
Teléfono: 954 54 61 10 Fax: 954 54 61 05

ﬁ IMAGEN URBANA @@@@
PLANO NO VINCULANTE
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