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28 0CT. 2011

MEMORIA INFORMATIVA |

1. AGENTES

Sevilla.
El Secretario de la Gerencia

Promotor de la Iniciafiva

Se redacta el presente Esfudio de Detalle por-encargo Iniciatives de la empresa
NUEVA DONANA GOLF RESORT, $.L., con los siguientes datos:

CIF:
Domicilio:

Representante:

Redactor del Documenio

Redacta el presente Estudio de Detalle el Arguitecto D, GONZALO PEREZ SIGUENZA,

B-21.486.626
C/ Nuestra Sefiora de Valme n° 6, planta 2, puerta 6
Dos Hermanas (C.P. 41700)

Dia. Mitam Yolani Lanza Castillo
DNI| 492.185.767-P
En calidad de Administradora Unica

. - . . . s = FPAG 00030021
Colegiado niimero 4039, del Colegio Oficial de Arquitectios de Sevila, BEN m 3
domicilio profesional en la calie Eufrates n® 119, 2° A de Sevilia (C.P. 41020). {8 L./ = %
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2. ANTECEDENTES nQ 2011
yav) yAVA |

0T
UTT,

Se trata de cumpllr el PGOU vigente en el municipic de Sevila en la Finca en
cuestiéon, Av. de Bellavista n° 119, la cual delimita en ‘é'ie%gt\aqiouge a{%cgrec;ll%ia
Transferencia de Aprovechamiento, como Unica parceld y propietario UNicey

circunstancia que favorece su desarcilo.

En concreto se frata de la ATA-DBP-08 Miguel Angel-Alvar Negro, cuya Ficha de
suelo Ubano No Consolidado se incluye en el PGOU adjuntdndose en este
documento urbanistico

la parcela se encuentra actucimente libre de constiucciones y cenada con
fébrica de blogue de 2 m de ditura, habiendo procedido a la demolicién de la
edificacion preexistente conforme a la Actuacion de Uigencia iniciada a instancia
del Deparfamento de de Control de Ia Edificacion con expediente n° 776/2006
de Conservacién de la Edificacion.

En el aio 2006 se procedid a redactar Proyecto Basico de edificacion y a solicitar
It comespondiente licencia de Obras, expediente ne 2396/2006, la cuat fue
informada desfavorable por ser precepliva la previa Aprobacién de Estudio de
Detalle, fal y como se indica en la corespondiente ficha.
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. ENIEN DEL DOC NTO URBANISTICO
3. OBJETO Y CONVENIENCIA UME N 28 02011

La redacclén del presente Estudio de Detalle se justifica gfcgf"gu nplimiento del

propio Plan General que asi lo establece en la ficha corespondiente., PD.

En concreto, en la ficha se establece la Obligacidn de redactar Estudio de
detalie con la finalidad establecida en el arficuio 2.2.9 apartado 7 de fas Normas
Urbanisticas. En este aparado 7, la finalidad es la de disiribuir € volumen
edificable mdximo asignado, ... ademds de pard concrefar i localizacion de fas
viviendas profegidas.

A fravés del presente Estudio de Detdlie se pretende el nuevo ordenamiento de la
supetficie gque ocupa actudimente la parcela, en cumplimiento de la ficha del
ATA-DBP-08 del PGOU vigente del Municipio de Sevilla, y de acuerdo con las
determinaciones, justificacliones y especificaciones tanto de la propia Ficha como
de ta Nomativa Urbanistica del propio PGOU v de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia,
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DILIGENCIA: para hacer constar que
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4. SITUACION ACTUAL DE LA PARCELA. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 19 1 9017
yAVAE

[\ %4 A\VAY1 I}

La Unica finca aporfada y gue inferviene en este Es‘rud@I é!eg:r%)g’;%!%eﬁe%m la. ia

delimitaciéon establecida en la Ficha comespondiente, es 1d sifuada en el n
de lag Avenida de Bellavista de Sevilia.

4.1. SITUACION JURIDICA DE LA PARCELA

Propiedad
NUEVA DONANA GOLF RESORT, S.L. C.L.F. B-21.486.626
Nos enconiramos pues con un Esiudio de Detdlle que afecta a una sola

propledad y a un solo propletario, facilitando la Gestion del mismo.

Datos Catastrales

Referencia catasiral 7148030TG3374AN00COTHI

Situacion Cr, Cddiz naciondl IV 119, 41014 Sevilla
Superficie de suelo 237 m’s

Superficie construida 283 m?

Afo de consfruccion 1945

Uso Residencial

P.D. Se adjunta en ANEJO Consutta Descripfiva y Grdfloa Catastral de fa parcela,
Registro de la Propiedad

Registro de la Propiedad de Alcald de Guadaira;
Finca n® 6788; Libro 156; tomo 553; Folio 60; inscripcion 10

Situacién actual y real de la finca

ZiPAG 0006/0021 <
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Situacién Avda. de Bellavista n© 119. Sevilla, C.P.41014 o Gls
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DILIGENCIA: para hacer constar que
que este dotnmeatd'Ni&Esido aprobado

4.2. SITUACION Y AMBITO DE LA PARCELA.

Lla parcela objeto del estudio de defalle se encueniro%iﬁfcﬁffcﬁar@wd%la&Eﬁﬁg%a
Bellavista, concretamente en o Avenida de Bellavista n° 119, vial de gran

definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

28 0CT. 2011

Sevilla.

importancia en ta ciudad de Sevilla, y haciendo esquina con la cdlle Alvar Negro,

vial de menor entidad.

La parcela tiene una supetficie total de 238 m? y presenta una forma rectangular,
con fachada mayor a lg Avenida de 20,76 m y fachada menor a C/ Alvar Negro

de 11.86 m.

El ferreno presenta planeidad y ausencia de pendientes.
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DILIGENCIA: para hacer constar que

que este doonmenderdia sido aprobado
—definitivamente por él Ayuntamiento

Pleno en sesion celebrada el dia

USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Edificaciones: 28 0CT. 2011
No exisien edificaciones en lao parcela. la parcela se encuentra ceradd
mediante fdbrica de blogues de hommigdn de 2 m de oﬁﬁréieggtallﬁ doqggg%sﬁm
existiendo en los lados medianeros edificaciones existentes. P.D.
Infrgestructuras.

- Accesos!

Rodado v peatonal por Avda. de Bellavista y calle Alvar Negro

- Abgstecimiento:
Cuenta con los senvicios publicos de red de abastecimiento por ambas

calles de acceso.
La Compaiiia suminisiradora de Abastecimiento es EMASESA

- Saneamierto!
En cuanto a la red de Saneamiento existen 2 punios posibles de

acomedida los cudiles se estudian pard las posibles conexiones futuras:
- Avenida de Bellavista
- Calle Alvar Negrro

La Compania suministradora de Saneamiento es EMASESA..

- Baja Tensién:
la Compafila suministradora de Energia Elécirica es Seviliana-Endesa,
existiendo red de Baja Tension,

- Telefonia:
Lla Compania suminisiradora de Te!efonso es Telefénica y se dispone de

Red de telefonia en o zona,
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definitivamente por el Ayuntamiento
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5. PLANEAMIENTO SUPERIOR VIGENTE.

26062011
El planeamiento vigente es el Plan general de O:denociér%@l‘st'ﬂ@ﬂi%‘riqo de Sevilia,
que determina para esta parcela o siguiente: ecretario de la Gerech'a
Calificacion SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Area de Reparto BP-15/UR
identificacion Area de Transferencia de Aprovechamiento ATA-DBP-08
Ficha de desarrolio de la ATA-DBP-08
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA. Objetivos y criterios:
Actuacion necesaria para regularizar ka alineacion y alfura de la edificacion
en el frenfe def bulevar de Bellavista, ampliando fa seccion de viario actual y
permifiendo la equidistribucion de cargas y beneficios enfre los propietarios.
Ofras condiciones para su desarrolio;
- Obligacion de redactar Esfudio de Detfalle con fa finalidad esfablecida en el

Arlfculo 2.2.9. apartado 7 de fas Normas Urbanisticas.

ORDENACION ESTRUCTURAL.

Superficie de suelo 238 m?
Aprovechamienio medio 1,4097 Ua/m?
Aprovechamiento objetivo 335 Uas

10% Cesién 34 Uas

Uso globat Residencial
Edificabilidad globdl 1,5154 m/m?s
Edificabilidad mdxima 360 m*c

N maximo viviendas 4

N° minimo de VP No establece
Aprovechamiento VP 101 Uas (30%)

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

A

PAG G008/0021 <

Vivienda profegida

Vivienda liore 2(Uz
Fdificabilidad mdxima 235 m? . =
Coef. Ponderacion 1,00 ' { o
Aprovechamiento 235 Uas % o

& =
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S ;

26

Edificabilidad mdxima 126 M3
Coef. Ponderacion 0,80
Aprovechamiento 101 Uas

Eceed
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z;"’f

DL UMENTO SOMETIDD A APRCBACION

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILL
Documernta visado slecironicamente

ATA-DBP-08 Miguet Angel-Alvar Negro. SEVILLA 1 éa&%ﬁ‘éa




DILIGENCIA: Earg ggggr constar que
que este sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

Totaies

28 0CT. 2011
Edificabilidad méxima 360 m?t
Aprovechamiento 335 Uas Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

Suelo viario 125 Mm% — 52,64%
Suelo edificable 113 m%

Altura mdxima 4 plantas
Tipologia SB
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MEMORIA DE ORBENAGIOR]] |

Sevilla.

encia

1. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE Secretario de la Gerencl

Tal y como ya se ha comentado, se redacta el presente Estudio de Detalle en
cumplimiento del propio Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilia gue
asi lo establece en la ficha corespondiente.

En concreto, la ficha establece la Obligacion de redactar Esfudio de defalle con
g finalidad esfablecida en el articulo 2.2.9 aparfado 7 de fas Normas
Urbanisticas. En este apartado 7, la findiidad es la de disfribuir el volumen
edificable mddmo asignado,... ademds de para concrefar la localizacion de
las viviendas profegidas.

Dicha Ficha esfablece ademds la ampliacion de fa seccion de viario actudl, de
forma que se cede suelo a Ayunfamienio pariq ampliar dicho  viario,
estableciendo una nueva alineacién de la parceia y de la edificacion.

La Ley 7/2002 de Ordenacién Ubanistica de Andalucia (LOUA), en e Articulo 15.
Esfudios de Defalle en el aparfado 1, establece que tienen por objeto completar
o adaptar algunas determinaciones del Planeamienfo en dreqs de stelos
urbanos de dmbifo requcido, y por elflo podran:

a} Fstablecer, en desarrollo de Jos objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenaciéon Urbanistica, Planes Parclales o Planes
Especiales, la ordenacion de Volimenes, el lrazado de viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional plblico.

b} Fijar Alineaciones y rasanfes de cualquier viario, y reqjustarias, asf
como fas deferminaciones de ordenacion referidas en la lefra
anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

Es decl, la finalidad del presente Estudio de Detalle estd enfre los que se
establecen en el artfculo 15 de la LOUA, que serdn las siguientes:

- Ordenar los voliimenes de la superficie mdxima edificable.
- Fijar Alineaciones y Rasantes de cualguier viario.

. L, . . ZPAG 001170021 4
Localizacidon de la Vivienda protegida 'g — O -3
o] -

Ll 2 &

En cuanto a la findlidad establecida en el art. 2.2.9. apartado 7 de la Nomaia (7} &
Ubanfsica de locdlizar la Vivienda Protegida” se redliza los siguicfiies { c Bl
consideraciones: 8 W 51
ol 3 ) Eg:
, .- . - . =1t
10, La ficha establece una superficie constrlida minima para vivienda proTeg?c@ > o Tle
en concrefo 126 mc. = N
_ 2 o
20, Dicha ficha, en cambio, no establece en cuanto al nimero de viviendasalin 51z
r_ . .o n p—g Eu]

n® minimo de viviendas Protegida. % o 5
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3°, La poiitica y/o criterios de la GMU de Sevilla, en cuanto a la Viviencgg P:g) giiﬁ”
es de la ejecucion de promociones que la menos dispongan de 10

vivienda protegida,
Sevilla.

Por fodo Io anterior, se considera que no debe existir obligARSEEAHCHS @jgéiﬁg?'a
vivienda protegida cdiguna procediendo a compensar econdrnicamente OP
Ayuntamienfo la diferencia de Aprovechamiento entre fa vivienda protegida vy la
vivienda libre. Esta circunstancia requerird I infervencion del Departamento de
Gestién Urbanistica de ta GMU,

10% de Cesion

La ficha establece una Cesidn obligatoria del 10% del Aprovechamiento, fal y
como defermina la LOUA, estableciendo la Ficha dicha Cesion en 34 Uas, Este
Aprovecharmiento no puede constitulr una unidad habitable por s sola, de forma
que se procederd a su susfitucién en metdiico.

En cumplimiento del articuio 30.2.29 de la LOUA, y su modificacién por la Ley
13/2005, la susfifucion en metdico del aprovechamiento deberd quedar
recogida en Convenio Urbanistico de Pianeamiento, que incluirg su valoracion por
los semvicios del Ayuntamiento de Sevilla en calidad de Administracion actuante.
Cumplimiento apartado 2 del articulo 15 de la LOUA

Este documente en ningln caso redliza operaciones incluidas entie las no
permiticdas por la LOUA en virtud del apartado 2 del articulo 15,
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28 OCT. 2011

2. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROPUESTA.

ALINEACIONES Y RASANTES Sevilla.

El Secretario de la Gerencia
Se planfea la Alineacion tal y como se plantea en ki ficha, de forma cue s8D.
continta la dlineacion de la edificacion colindante en Av, de Bellavista y C/ Alvar
Negro resulfando la superficie de viario en los 128 m? y la de suelo residencial en
110 m=,

La rasanie es la existente conforme al acerado existente,

Los datos de Ja Ordenacion Estructural y La Ordenacion Pormenotizada Preceptiva
no se ven afectados por este ajuste de las dlineaciones, ya gue estén calculadas
en base a la parcela aportada de 238 m?,

En cuanto a los datos de la Ordenacion Pormenorizadd Potestativa quedan de la
siguiente forma

Suelo viaric 128 m% - 53,78%
Suelo edificable 110 m?s

Altura mdxima 4 plantas
Tipologia SB

ORDENACION DE VOLUMENES

Se plantea en este Estudio de Detalle una edificacién gue ocupe el 100% de a
parceid y con und edificabilidad mdxima de 360 m?c. De esta forma las fres
primeras plantas (Baja, primera y segunda) se ocupardn en su totalidad, mientras
que la planta cuarta albergard el remanente de dicha edificabilidad.

VIVIENDA PROTEGIDA

No existird obligacién de ejecutar vivienda profegida, en cambio se compensard
econdémicamente v en metdlico al Ayuntamiento la diferencia entre el valor del
Aprovechamiento de la vivienda de Renta libre y ia Vivienda Protegida en régimen
generdl.

@
2
=2
&
=]
S
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CESION OBLIGATORIA DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO

2011

Se compensard en metdlico el valor de ias 34 Uas. de Cesién correspondient
10% del Aprovechamiento.

O A APRCIBACION
ENERC

o o1§00360 - I00% 3

Tanto la Cesidn del 10% como la compensacion en materia de VivieBt
piotegida requetirdn ia intervencion del Departamento de Gestidn Urbanisticay
la GMU, al objefo de redaccién de Convenio Urbanistico y valoracion de dig
compensacion.
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CESION DE SUELO DE VIARIO

28 OCT. 2011
Se ceden al Ayuntamienfo de Sevilla 128 m? de suelo para uso de equipamiento
pUblico Viario. Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
Cuadro de superficies parcelas aportadas
Ne Uuso SUPERFCIE PROPIEDAD
PARCELA NP
1 RESIDENCIAL 238,00 NUEVA DONANA GOLF RESORT, S.L. |
Tofal 238,00
!
Cuadro de superficies parcelas resultantes |
Ne Uso SUPERFICIE PROPIEDAD
PARCELA M?
] RESIDENCIAL 110,00 NUEVA DONANA GOLF RESORT, S.L.
2 VIARIO 128,00 Ayuntamiento de Sevilla
Total 238,00 _

00140

2011 R

8 ENERO
COLEGIC OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
Documeiin visacn sfacirdnicamente
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NORMATIVA Tl
LU o ]
. 2 Sevilla.
SUpemCIe de solar t1om El Secretario de la Gerencia
P.D.
Uso Residencidl
Alinecciones Alineado a nuevo viario
Edificabilidad mdéxdma 360 Mm%
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