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b) La correccion e integridad formal de la documentacién del trabajo referenciado de acuerdo con la normativa
que le es de aplicacion.

QUE se ha comprobado que el/los autor/es del trabajo cumplen con el deber de aseguramiento dispuesto en el articulo 27.c)
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bda. martinez montafiés poligono sur sevilla

1. INTRODUCCION

El presente Estudio de Detalle, tiene por objeto ordenar la manzana central,
también conocido como “vacio”, del PEMU de la Bda. Martinez Montafiés, en
el Poligono Sur de Sevilla, aprobado definitivamente en octubre de 2.009. Se
realiza por encargo de EPSA, Empresa Publica de Suelo de Andalucia, con
CIF: Q9155006A.

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/ 2002, aprobada el 17 de
diciembre, en su articulo 15, fija las determinaciones a seguir por los Estudios
de Detalle, cuyo “objeto es completar o adoptar algunas determinaciones de
Planeamiento en areas de suelo urbano de ambito reducido” para lo que
podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o
Planes Especiales, la ordenaciéon de los volumenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas,
asi como las determinaciones de ordenacion referidas en la letra
anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

Este articulo también establece que un Estudio de Detalle en n_%d}l’m casos3
puede: ol O o~
S 3

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los |
apartado anterior. ol w
. _ Llm < @
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico. :i( N =
c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, m&&rg
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadec@g (§u
superficie. uEJ — b}
d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los @renos o]
construcciones colindantes. '9
z
2l 72
) /(,\ N/
. . 3 )
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2. DATOS GENERALES

El Plan Especial de Mejora Urbana de la barriada Martinez Montafés tiene por
objeto desarrollar las determinaciones del PGOU de Sevilla para la barriada
dentro del ambito del Area de Gestién Integral del Poligono Sur, con el Plan
Integral del Poligono Sur como referencia de la intervencién.

2.1 PROMOTOR

El trabajo se realiza por encargo de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, con CIF Q9155006A y domicilio en Avda. Diego Martinez Barrio
s/n, 41012 Sevilla.

2.2 REDACTOR

Lo redacta SURCO ARQUITECTURA SLP, con CIF B-91587857, sociedad
colegiada n°® SO105 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, representada
como técnicos redactores por los arquitectos José Ignacio Monsalve Martinez
y Marina Lagos Marifiansky, colegiados n® 3808 y 3377 respectivamente,
ambos también del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

2.3 DELIMITACION

La delimitacion del Estudio de Detalle se corresponde con la manzana central
de la Barriada Martinez Montafiés, que actualmente corresponde a un gran
vacio urbano, con un unico edificio ya construido, la Escuela de Empresas,
promovida por la Fundacién Red Andalucia Emprende.

En primer lugar se define un &mbito de gestion, consistente en la manzana
objeto del Estudio de Detalle, sin contar los acerados perimetrales (excluimos
los viarios definidos por el PEMU del ambito), es de 22.563,21 m?, quedando
por tanto delimitado por el mencionado acerado que a su vez delimitan por el
norte la calle Luis Ortiz Mufoz, al sur la calle Cafias y Barro, paralela a la
Carretera de Su Eminencia por el interior de la Barriada, al este la calle
Arquitecto José Galnares (fachadas de los conjuntos 7 y 4), y al oeste por otra
calle interior (fachadas conjuntos 2 y 3).

La definicion este ambito de gestion, no obstante difiere respecto al
equivalente grafiado en el PEMU, debido fundamentalmente a que se ha
incorporado como valido el viario disefiado en el Proyecto de

2013, que financia con fondos FEDER una serie de actuaciones en todo el
Poligono Sur.

Este viario se solapa parcialmente con el vacio y modifica ligeramente la
rotonda grafiada en el PEMU, por lo que lo que segun este documento hubiera
sido un ambito de 23.049,97 m? que se reduce en 486,76 m? hasta los
referidos 22.563,21 m>.

Salvo el edificio referenciado, el resto de la manzana constituye un gran
descampado, con dos pistas deportivas y un acerado intermedio en el centro
de la manzana que une los dos sectores de la Barriada, y que es continuacion
del acerado de la calle central del sector de las 880 viviendas.

La menor de las pistas, al norte del acerado divisor, aunque deteriorada, se
usa para practicar deportes o juegos, la mayor, esta totalmente deteriorada y
es impracticable. En el resto de la manzana, como en cualquier descampado
de la ciudad, se observan malas hierbas, basura, escombros,...

Por otro lado se incorpora un ambito de afeccion de ur
consistente en los acerados perimetrales fuera del ambito de ges

en el PEMU (ver plano 1-03). a|

. o . . . '_ ,
Para la ejecucion de las infraestructuras de los servicios urbanos s
realizar obras con incidencia en los viarios exteriores (1
canalizaciones cruzando viarios), y bajo los acerados perimetrales. ¢

“REURBANIZACION DE LA CALLE LUIS ORTIZ MUNOZ, DEL POLIGONO o
SUR”, cuyas obras estan ejecutandose, dentro del Programa URBAN 2007- z —
’T”.‘\
RPN
O ',‘
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En el caso de la calle Arquitecto Galnares, existe un tramo de 2 carriles
reurbanizado recientemente segun el PEMU, y un tramo preexistente de 4
carriles que ademas ocupa parcialmente el ambito de la manzana a reordenar.

En el caso de la calle paralela al oeste, el problema se centra en el “rodeo”
que la calle hace a la tapia de la guarderia del bloque 5 del Conjunto 2 de la
Barriada, que debera ser rectificada, teniendo en cuenta que esta previsto el
inminente traslado de la referida guarderia.

2.4 PROPIETARIO DE LOS TERRENOS

La propietaria de los terrenos del ambito de este ED es la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia, formando parte de una unica finca de la que se han
segregado recientemente dos parcelas.

a) La parcela designada en el PEMU como ST-2 para su puesta a
disposicion de la FUNDACION RED ANDALUCIA EMPRENDE,
entidad promotora del edificio “Escuela de Empresas” alli edificado,

b) La parcela colindante con la anterior también calificada como terciario
en el PGOU, respecto a la que finalmente no se llegd a tramitar
ninguna puesta a disposicion, y que ya en el PEMU no aparece como
parcela.

3. ANTECEDENTES
2.006. Estudio de Detalle

En 2.006 fue redactado un Estudio de Detalle en el mismo ambito del vacio
existente entre las dos areas de la Barriada Martinez Montafiés, por
FACTOR_IA S.L., siendo los directores del Estudio de Detalle los arquitectos
Feélix de la Iglesia Salgado, y Miguel A. Rojas Rodriguez. Este Estudio de
Detalle se redacto siguiendo las indicaciones de la LOUA y del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, aprobado definitivamente en Julio de
2006.

En este documento se definieron las necesidades que pudieran tener previsto
albergar en las futuras edificaciones. Ello, en consideracion al caracter y a las
estrategias previstas sobre este significativo espacio del Poligono Sur, pieza
clave para la cohesién interna de la barriada y conexion con el resto de la

o H ciudad a través del nuevo Parque previsto sobre
o - . .
§ el antiguo cauce del Guadaira.

El Estudio de Detalle fue visado el 29 de Agosto
de 2006 con el numero 08730/06-T01. Se tramité

o Sywwy  CON Aprobacion Inicial por el Ayuntamiento Pleno
“ ¥ " wsssssssss el dia 5 de Octubre del 2006 y fue publicado en
\@: of 't el BOP del 13 de Noviembre del mismo afio.

: o (GO ! s
| _ It El 1 de diciembre de 2006 la Empresa Publica
“a  1""""! de Suelo de Andalucia presenta unas
4 "M% alegaciones para dar viabilidad urbanistica al
. < B Concurso de |deas para la ordenacion del vacio

central de la barriada que se iba a convocar, y
que solicitaba una mayor flexibilidad en cuanto a
las alineaciones y parcelacion establecidas.

.....
Yax
.....
Lo

.....
--------

La Aprobacion definitiva se produjo el 19 de abril
de 2007.

ED redactado por Factor_ia SL. 2007

2.007. PEMU Martinez Montafiés. Aprobacién Inicial.

Por otro lado, en octubre de 2006 la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
encarga a SURCO ARQUITECTURA SLP la redaccién del Plan Especial de
Mejora Urbana de la Barriada Martinez Montafiés. Su principal propdsito es
regular las condiciones urbanisticas para el proceso de rehabilifagions;
residencial de la barriada, que habia comenzado en 2002 con la ap Qéﬁ la_,

Oficina de Rehabilitacion. g8 g

] (= o
En febrero de 2007 se presenté un documento de Avance de Ordm |@Am
continuacién se redacté el documento completo del Plan Especial jgfas

Urbana, que recibe la Aprobacién Inicial por parte de la Excma.

@A A

surco arquitectura slp

Gobierno de la Ciudad de Sevilla en sesion celebrada el dia 4 de g¢t eO
2007. gle — ©
5[0 > s
5
En ese momento se dan dos circunstancias que modifican las condiciones
iniciales de la redaccion del Plan. Por una parte, en octubre dQ 2007, se
resolvid el ya referido concurso de ideas que habia convocado IE Empresa
777
S| et N
|94
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[
N~
Publica de Suelo de Andalucia para la ordenacién del vacio central de la 2.008. PEMU Martinez Montafiés. Aprobacién Provisional.
barriada. Por otra, el Poligono Sur es seleccionado para el Programa URBAN . e
2007-2013, que financiara con fondos FEDER una serie de actuaciones en !En (_:ualqwer caso, la _a’daptamon del docgmento al resul_ta_d_o del concurso
todo el poligono orientadas a mejorar el sistema dotacional, algunas de las |mpl|caba una alteracion d‘? I_a order_1acpp aprobada |n|C|gImente.“ Pero
cuales conciernen a la barriada Martinez Montafés. temepdo en cuentg que la principal mqt_|vac_:[on de] P'a’? Especial era fijar las
condiciones urbanisticas para la rehabilitacion residencial —que se ha estado
77 acometiendo mediante licencias de obras condicionadas a la aprobacion
- i definitiva del plan- se optd por no prolongar mas dicha situacion de
I‘»-—*" Juki provisionalidad y se presentd el documento para su aprobacion provisional.
e e 2= = Dy Quedabg’ pendieqte qe resolver, por tanto, (?I encaje urbanistico defini‘;ivo de la
@ ﬁ '-l‘;_ i'-‘ '_ — N e ordenacion del ambito central, que habria de relegarse a una figura de
\ | mEeall ﬂ-‘ 4 Bl planeamiento posterior.
2 ﬂ 'I r_] == ) R | XC Bajo esa premisa se redacté el documento que recibié la Aprobacién
ﬂ-l ' u = Provisional por parte de la Excma. Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla
N | | =2 en sesion celebrada el dia 27 de noviembre de 2008, condicionada a la
S a0 introduccioén de las modificaciones informadas por el Servicio de Planeamiento
~ y Gestion Urbanistica.
PEMU. Aprobacion Inicial. 2007
2.009. PEMU Martinez Montafiés. Aprobacidon Definitiva.
2.007. Concurso de Ideas para el “vacio”. Pero a partir de esa fecha se fue avanzando en la definicion de criterios para
La propuesta ganadora del la intervencién en la zona central y se decidid dar un impulso a dicha
concurso de ideas, del arquitecto actuacion. En ese sentido, se acordd con la Gerencia de Urbanismo la
Pedro Garcia del Barrio, presentacion de un documento definitivo que incorporé todas las
implicaba una modificacion modificaciones oportunas para incluir la ordenacion definitiva del vacio central
sustancial de la ordenacion en el Plan Especial. % PAG 0007/0053

pormenorizada establecida en el
documento de Aprobacion Inicial
del PEMU, que recogia
basicamente la ordenacion del
Estudio de Detalle aprobado con
anterioridad a la redaccion del

documento. La propuesta
comprendia incluso un aumento
muy significativo de la

edificabilidad asignada por dicho
Estudio de Detalle a la zona

central de la barriada. Infografia propuesta ganadora. Pedro G2 del Barrio

En este periodo ya se cuestionaba la geometria y la viabilidad de:%
ganador del concurso (gran corona circular central ocupando gram
sector), y se ordenaba el vacio mediante una parcela de equipami@

al norte del ambito con una geometria compatible con un trazado exis em
lineas eléctricas de media tension enterradas y un ovoide de saneam et el
atraviesan por el centro de la parcela enlazando los dos sectores de|¥a yAS)
~ ——— (O
Montafiés. El resto del sector se completaba con una parcela de ust grﬁo

(ST-2), un equipamiento deportivo (D1) y una zona verde (ZV-2). E —

El contenido del PEMU, aprobado definitivamente el 16 de octubrg&|de 2009,
completé las determinaciones incluidas en el documento naprobado
provisionalmente, y establecié la ordenacion definitiva del ambito.
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e

PEMU. Aprobacion Definitiva. 2009.

2.009-2.010. Escuela de Empresas. Proyecto de urbanizacién parcial.

Por otro lado, y enmarcado como una de las actuaciones a desarrollar desde
el Plan Integral del Poligono Sur, surge la conveniencia de construir una
edificacion destinada a tres locales y oficinas para una Escuela de Empresas,
promovida por la FUNDACION RED ANDALUCIA EMPRENDE, en la parcela
calificada como terciaria, ST-2 del PEMU

La referida edificacién se construye segun Licencia concedida por Decreto de
4 de agosto de 2.008 (Expte. 2169/2007 Asto. 2944=2007), si bien, se
planteaba en base al Estudio de Detalle entonces vigente, aunque sin
desarrollar, y un proyecto de Urbanizacién que lo desarrollaba en una 12 fase,
redactado en febrero de 2.008, que no llegd a ejecutarse por contradecir el
PEMU.

Por lo tanto, la ubicacion del edificio era compatible con el PEMU, pero no lo
era con el viario entonces existente, por lo que se comenzé a edificar con el
correspondiente desvio provisional.

Dada la situacion generada, y como todavia no estaba previsto el desarrollo
del PEMU de forma inminente, urbanizando por completo el vacio existente
entre los dos sectores de la Barriada (donde se ubica la parcela ST-2), se opt6
por la redaccién de un Proyecto de Urbanizacion, vinculandolo a la edificacion
que se estaba construyendo, para que su ejecucion diera viabilidad a la
apertura y primera ocupacion de la Escuela de Empresas, trazando la calle
que da servicio al edificio en su ubicacion definitiva segun el PEMU, pero
ejecutando conexiones provisionales al resto del viario existente.

2.011 Proyecto de Café Cultural. URBAN

Una de las actuaciones previstas en el Programa URBAN 2007-2013,
financiadas con fondos FEDER, es la construccion de un “Café Cultural”,
como un

... edificio singular, concebido como centro de caracter metropolitano
de investigacion, formacion, produccion, documentacion,
programacién de exposiciones y espectaculos, y observatorio
cultural...

. espacio cultural, de encuentro para jévenes artistas de las artes
plasticas, visuales y escénicas, que pueda ser lugar de reunion y
debate... con una especial importancia que se dara a la cultura del

flamenco...
L Este equipamiento cultural se ubicara en la
j"' esquina nororiental de la parcela EQ del
. B Qe i g PEMU, ocupando 2.172 m2, con una
.__}; geometria obtenida de una parcelacion
R ; orientativa, y fruto de wuna puesta a

i disposicion del suelo desde la Empresa
o N -E— Publica de Suelo de Andalucia (EPSA)
como propietaria de los terrenos, a la
Gerencia de Urbanismo del Ayto. de Sevilla,
tras solicitud de esta ultima.

Parcela para “Café Cultural”.

ACION

A APRO
13/@)8323 - T3
ICIEMBRE 2012

s ™ : o
| asmmt
[Tomi sep. 10848t

T Posible subdivision de la parcela E U
fa-iime aportada a la documentacion del Concugspde S
pe-frim para el “Café Cultural”

Farosi en Poiigons Sur, Sev'a
e [

""" - En la fecha de redaccion
documento, el proyecto de este equipamiento tras el fallo de un ¢

ideas promovido por la Gerencia de Urbanismo, dentro del nﬁneion O«
o

Programa URBAN, se encuentra en fase de redaccion.

oM

Por tanto, la aparicion de esta parcela de equipamiento cultufél, con la
geometria reflejada en planos es uno de los condicionantes prinq%
ordenacion del vacio.
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4. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO SUPERIOR
4.1 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. 2006

Por Resolucién de la Consejera de Obras Publicas y Transportes de la Junta
de Andalucia el 19 de julio de 2006 se aprueba definitivamente el Nuevo Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla que constituye la revision del
planeamiento general vigente.

Poligono Sur en el Plan General

El PGOU delimita para Poligono Sur un Area de Gestion Integrada (AGI-01)
decidida por parte de las administraciones publicas para que se pueda
establecer un nuevo equilibrio urbano en el area.

La determinacion de areas de gestion integrada producira, entre otros
resultados, la obligacion de la Administracion de la Junta de Andalucia y del
Municipio, asi como, en su caso, de las restantes Administraciones publicas
de cooperar entre si y de coordinar el ejercicio de sus competencias al servicio
de la consecucion de los objetivos fijados para el area de que se trate.

Las Mejoras Urbanas

Un volumen importante de las sugerencias aportadas en la mesa de
participacion del PGOU centraba sus requerimientos en la necesidad de
mejorar ambitos urbanos cuyo sistema de espacios publicos presenta
sintomas de degradacion generalizada.

En respuesta a estas necesidades y en funcién de sus caracteristicas en cada
zona, el Plan determina distintos tipos de actuaciones sobre la ciudad
consolidada. Dentro del abanico de Actuaciones Urbanizadoras no Integradas
definidas por el Plan, figuran las de Mejora Urbana de Ambitos Residenciales
(MUR). Recogemos aqui su descripcion, dado que es esta la figura que el
PGOU dispone sobre el ambito de Martinez Montafiés (MUR-DS-04) en el
marco del Area de Gestién Integrada de Poligono Sur.

NG
) )\\{_;. %%\>h g )

ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS: MEJORA LRBANA
MUV Mejora Urbana de Viario
B M.UL Msjorn Urbana de Ambitos Productivos
M.U.R. Mejora Urbana de Ambhros ResidenciolesRasidenciol

I AREAS DE GESTION INTEGRADA

DISTRITO SUR

MUV-DS5-01 AVDA. DE MARIA LUISA - PLAZA DE AUSTRIA

MUY-D5-02 AVENIDA DE LA BORBOLLA, (C/COLOMBIA - CARLOS V)
MUV-DS-03 AVENIDA DE GEMERAL MERRY

MUV-DS-04 ALCALDE JUAN FERNANDEZ

MUV-DS-05 CALLE LUS ORTIZ MUNOZ

MUV-DS-06 CALLES LUIS ORTIZ MUNOZ ¥ ESCULTOR SEBASTIAN SANTOS

MUR-DS-01 REURBANIZACION DEL BARRIO DE TIRO DE LIMEA
MUR-DS-02 REURBANIZACION DEL BARRIO DE LA OLIVA 2° FASE
MUR-DS-03 REURBANIZACION DEL BARRIO MURILLO FASES 11l Y IV
MUR-DS5-04 REURBANIZACION MANZANAS DE MARTINEZ MOMNTARIES
MUR-DS-05 REURBANIZACION PLAZA DEL ALIARAFE Y ENTORNO
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AGI-01 POLIGONO SUR

BARRIC CIUDAD  §-2  HOJA 14-17

OBJETIVOS Y CRITERIOS

Impulso de procesos de fransformacién del espacio urbano mediante la mejora de lo comunicacién enfre los distintos
barrios que integran el Poligono y la reurbanizacién de los zonas més deterioradas.

Programa de dotacién de espacios pora achividades sociales y culturales, tanfo en suelo piblico como en el interior de los
edificaciones.

Creacién de nuevos equipamientos deportivos, fanto @ nivel de barrio como a nivel ciudad.

Dotacion de oficings de servicios poblicos.

Consfruccién de una red de centros educativos.

Potenciacién de las oportunidades de activided econdmica.

Eliminacién de las construcciones ilegales en zonas comunes de los edificios.

Desarrollo de estrategios de normalizacién y mejora de los redes de abastecimisnto de agua, y electricidad, asi como del
consumo privado de los mismas.

Medidas de embellzcimiento, mantenimiento y conservacion del espacio poblico.

Regularizacién de la ocupacién de viviendas y constitucion de comunidades de usuarios y propietarios.

Rehabilitacian integral ds los edificios que conforman la barnada Marfinez Monfanés.

Erradicacion de lo infravivienda y embellecimiento de la edificacién.

Ariculacién de recursos, medidas y acuaciones desde los Servicios Comunitarios y los Especializados para promover la
infegracién social y la calidad de vida de los colectivos més vulnerables.

Infegracion del Poligono con el Parque del Guadaira.

Contribuir al desarrollo y ejecucidn de las determinaciones del Plan General.

E'E: cidn:

De acverda con lo establecido en el Capitule VI del Titulo IV de las Normas Urbanisticas.

Administraciones responsables
De acuerdo con lo establecido en los ariculos 144 y 145 de la LOUA, s consideran administraciones responsables de la

coordinacion & integracién de las actuaciones a la Junta de Andalucia y al Ayuntamiento de Sevilla.

—
o
i

Reurbanizacién de barriadas. (MUR) Conjuntos residenciales con
deficiencias en el sistema de espacios publicos e infraestructuras de manera
generalizada, que requieren una recualificacion completa y obras de
urbanizacion, lo que conllevara en muchos casos la mejora de las dotaciones
de espacios libres a favor del peatdn. Los tipos de sectores urbanos sobre los
que se proponen, de manera predominante, estas intervenciones de mejora
son:

En primer lugar poligonos residenciales de las décadas 50-70 que presentan,
un sistema de espacios libres desarticulado, falto de variedad y diversificacién
de actividades y con una configuracion especialmente precaria auspiciada por
una ideacion residual y autista con el resto de elementos urbanos (viario y
equipamientos) con los que ha de dialogar para construir un espacio
auténticamente colectivo. Ello ha ocasionado, a la postre, la apropiacion
inmisericorde por parte del automovil. En algunos casos esta problematica se
ve agravada con el deterioro del sistema edificatorio, dada su escasa calidad
constructiva. En estas situaciones sera necesario activar politicas
complementarias de rehabilitacion del patrimonio inmobiliario.

A esta situacion viene a responder el presente Estudio de Detalle, sujeto a la
ordenacion urbanistica general planteada por el PGOU para la zona.
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USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANC

RESIDEMCIAL DOTACIOMAL
WIVEENDIA EQUIPAMENTOS ¥ SERACICS PUBLICOS CH  CENTRO HISTORICD
b woms W Eorcacon B
AP & TcE T STl Fco ¥aovy 4} . g:;g:fﬁ;:moau&mmomm
TERCIARIO y $SPACI05 LBRSS e B SUREER
ﬁ“‘ICID‘S WM.I'"-"IEL‘ ETACION L PARDILE METROPCUTAND b eod (<] CIJDAD JRDM
TERCIARCS COMERCIL DE SERAC0. .r_u PARCLE LABANG Led AD  UNSRAMILIAR ADOSADI
= I IOwNAs VERDES ER U CHREALIRIAN AN ) AGRERAEA
i] . mrqfsz;:ﬁnmmm :Jf FERAOVIARD o COMSERVACION TPOUOGICA
ACTVIDAES PRODUCTIAS B, llmesee o aomelocosen
AMNZIDOS  WOUSTRA Y AMACENAMENTO PENEEN T e Sh SERVICIOS AVANTADCS j
VIARO PROPUEITO ELRACHD UBRE ASOCIADD AL VIARICH STA  SERAOOL TERCIOS Bn EDINCACISN ABEBITA
. -_ SLC SERVCIOS TERCLAROR EM EDNRICACION COMARECTA
, °
CRITERIOS DE ORDENACION
Las directrices de ordenacion del PGOU para el Poligono Sur se concretan en
una serie de actuaciones, de las cuales recogemos a continuacion las que
presentan una incidencia mas directa en el ambito del ED:
El grado de marginalidad y conflictividad social del Poligono Sur exige o
medidas que, desde lo urbanistico, supongan invertir su proceso de .
aislamiento y su caracter de gueto; aprovechar el efecto derivado de una
suma de intervenciones de diferente calado, actuando desde los bordes hacia ®

adentro, actuaciones como:

* v owe s DEIMTACICH DE SUBLO URBAND
DELMITACION DF SECTORES, AREAS DE REFORMA INTEROR,

AREAY D TRANSFERENT A DE APROVECHALEENTO, ACTUACIONES SUAFLES ¥
AREAS DE PLANEAMENTC SNCORPORADD

DELMITACICN D SUELD URBANIZABLE

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— OOMRI0 PUSCO MARITIAG TEMESTRE
— UATE 0 DF SERADUMBRE DE FROTEC

JANTE DEL THAH e T
LT2 D8 0 MUNC AL — T 20N OF SERMDUMERE OF PROTECCION EM COMIUNTO HISTORCD

e OOLE D0 PEUCE MARTIAC TEESTEE MOSALE
WEEEE LATE JOHA OF SERVDUMERE DE FROTECCION FROBASE
memmm LATE TN DE SERMOUMSRE DE PROTECCICN PROBAKE EN CONIUNTO HISTORCD

ALMEACION BXTERCR

— ALHEACION INTEROR ¥/0 RETRANGUECS OBLGATORICS
—mmn FOMDO MAAD EDFICABLE ¥ PASAJE BN PLAMTA BAJL
------------ CAMBICO DE ALTURA /O TONA DE ORDENANZA

50U SECTOR DE SUSLO UABAND
ARl AREA DE REFORMA INTERIOR

AR AREA OF TRANSFERENCIA DE APROVECHAMENTD

AL ACTUACIOM SBPLE DE VAR, ECUPAMIENTO O ESMOOS LBRE
AP AREADE PLANEAMIENTS BICORFORADD .
W ATURA MAA

A CONSERVACICN DE LSO BUSTENTE
WO JUELD UABANZABLE ORDEMADD: %

Ut SUBLO URBAIZABLE SECTORIZADS B STEMA CEERAL

SUNS SUELO LRBANIZABEE MO SECTORIZADD ool 4L ETOS SERGENTES
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la remodelacion del viario en el entorno del Poligono2Sur) n
actuaciones que pasan por la supresién del vial de ,Foye
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Guadaira, trasladando el papel de la Carretera de Su Emin mog
eje de comunicacion al interior del barrio, a las calles Luis %ZE
y Escultor Sebastian Santos. Qs g
La prevision de usos dotacionales de nivel ciudad en su ambito. S >
- ) . w| - b}
El acondicionamiento del antiguo cauce, a lo largo de toda su traza. s
Establecimiento de nuevos usos que ayuden a la recalificaci68 y mejora
medioambiental de la barriada. o
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Ademas de estas actuaciones, recogemos también la propuesta de vias Medidas de embellecimiento, mantenimiento y conservacion del
ciclistas del PGOU para el entorno de la barriada, por cuanto el plan especial espacio publico.
debe plantear una propuesta de conexion a la red prevista. Estas discurren ., . .
: . . Integracién del Poligono con el Parque del Guadaira.
por la avenida de la Paz, por la via paralela al trazado del ferrocarril y por el
parque del Guadaira. Establecer un marco normativo urbanistico con un grado de flexibilidad
adecuado para acoger un margen de participacion ciudadana que permita
aprovechar el espacio urbano como oportunidad pedagdégica de construccion
4.2 PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA DE LA BARRIADA MARTINEZ colectiva.
MONTANES. 2009 Resolver la actual segregacién urbanistica de los dos sectores de la barriada
Este PEMU fue aprobado definitivamente el 16 de octubre de 2009. Facilitar la relacion entre el Poligono Sur y el Parque del Guadaira con la
) ) barriada Martinez Montafiés como espacio de articulaciéon entre ambos
La necesidad de redactar un nuevo PEMU supone ... la oportunidad )
de repensar la estructura urbana del barrio y la configuracién de su OBJETIVOS URBANISTICOS SECTORIALES
espacio pubhcg, todo ello en el contexto de la aplicacién del Plan Actividad econémica
Integral del Poligono Sur.
, . , , Facilitar la concrecion de las actuaciones del Plan Integral en materia
A co_ntlnuamon extraemos de forma literal los planteamientos del PEMU de empleo e iniciativa econémica
relacionados con el presente ED.
. Establecer las condiciones urbanisticas para el fomento del tejido
OBJETIVOS URBANISTICOS GENERALES DEL PEMU comercial de la barriada
Contrib’uir al desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Integral Dotaciones
del Poligono Sur
o . » o Aumentar los niveles dotacionales del barrio introduciendo
Cc?r?etlnbwr al desarrollo y ejecucion de las determinaciones del PGOU para la equipamientos que respondan a sus necesidades
zona:
. . . Localizar actividades de nivel ciudad para acercar el resto de la
Impulso de procesos.de §r,ansforma0|on qQI espacio .urbano med|ante la ciudadania de Sevilla a la barriada. Z|PAG 001210053 <
mejora de la comunicacion entre los distintos barrios que integran el ‘Ol ¢y o~ =
Poligono y la reurbanizacién de las zonas més deterioradas. Consolidar y recualificar la estructura urbana de la barriada rijedia itells o
., i . ) refuerzo del sistema de equipamientos articulado con el deilespaeiQs™ U"j
Programa de dotaciobn de espacios para actividades sociales y libres. 8 , =
culturales, tanto en suelo puablico como en el interior de las oo < R E
edificaciones. Accesibilidad : N = 5| £
” N : . : , L L0 o |3
Creacion de nuevos equipamientos deportivos, tanto a nivel de barrio Mejorar la red viaria interna y adecuarla al nuevo esquéma &QO% Els
como a nivel ciudad. propuesto por el PGOU. ElS > < 8ls
- - . wi - §
Dotacion de oficinas de servicios pablicos. Facilitar la permeabilidad peatonal de la barriada % ° é B
Potenciacion de las oportunidades de actividad econémica. Garantizar la integracion urbanistica del parque urbano del gjadaira y = g
la barriada. E % 8
w ,’77)}‘\ 8
S PN
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Espacio publico y paisaje urbano

Fomentar la actividad urbana y la diversidad de usos en el espacio
publico

Convertir el vacio central en un espacio de articulacion entre ambos
sectores de la barriada.

Generar espacios mas propicios para la convivencia ciudadana.

Recuperar y redisefiar los jardines y plazas de la barriada.
CRITERIOS DE ORDENACION

Las dotaciones

Equipamientos de nivel local: implantar una dotacién acorde con las
necesidades de la barriada, bajo dos criterios fundamentales de
localizacion:

0 concentrar una cierta carga de equipamientos en la zona
central, de manera que se convierta en un lugar integrador
de ambos sectores del barrio superando su actual caracter
segregador.

Equipamientos de nivel Ciudad y Barrio-Ciudad: procurar la aparicién
de equipamientos de caracter supra-local para promover el contacto de
la barriada con la poblacion del resto del Poligono y de la ciudad, y
contribuir a contrarrestar el caracter marginal de la barriada y del
Poligono, tradicionalmente infradotado de este tipo de equipamientos.

Disefar y cualificar adecuadamente los espacios libres de forma que
respondan a las necesidades y potencialidades de los vecinos, para lo
cual habran de definirse criterios en los espacios de participacion que
se consideren oportunos.

11/005323 - T0OO3
VISADO
04 DICIEMBRE 2012

PEMU. Aprobacion Defi

SOMETIDO A APROBACION
[V
N
S
(o)

N
N
v

o

L

surco arquitectura slp

e}

BodUMENTO
A\
74k

>
nad
o

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

PAG 0013/0053

I
o™
—

®OLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

Documento visado electrénicamente



estudio de detalle de la manzana central del PEMU martinez montafiés

bda. martinez montafiés poligono sur sevilla

AMBITOS DE ORDENACION

El vacio central

La zona central de la barriada concentra la mayor carga de usos dotacionales
del ambito del plan. Con caracter general se organiza una gran manzana de
usos dotacionales delimitada por dos viarios transversales de un trazado muy
similar al de las calles existentes. Cada una de estas calles presenta una
seccién de dos carriles de circulacién, uno por sentido, de manera que la mas
oriental ve reducida en dos carriles su seccion actual. Al mismo tiempo se
resuelve mediante una rotonda el enlace entre las avenidas Luis Ortiz Mufioz
y Escultor Sebastian Santos. La seccién de ambas se reorganiza para acoger
el carril bici y una mediana de menor seccion que la actual.

La conexién entre los dos sectores de la barriada se propicia mediante la
continuidad de un itinerario interior vinculado al sistema de espacios libres,
gue atraviesa la manzana central organizandola en dos partes. En su parte
norte, unida al resto del poligono sur, se ubica una parcela de grandes
dimensiones calificada de Equipamientos y Servicios Publicos, que acogera
diversos usos dotacionales y servicios terciarios en un edificio unitario. En la
parte sur, junto al parque del Guadaira, se ubican instalaciones deportivas y
una parcela para la Escuela de Empresas promovida por la Consejeria de
Innovacién. De este modo se concentra la edificabilidad dotacional junto a la
avenida y se procura una mayor apertura espacial como antesala del parque,
que habra de acompafiarse de un adecuado tratamiento de los espacios libres
para que el ambito resuelva la transicion entre el tejido urbano y el parque.

Por ultimo, debemos tener en cuenta que lo que ocurra en el vacio central de
la barriada Martinez Montafiés tendr4 una gran importancia simbolica y
funcional para la transformacion de la zona, puesto que se trata de un espacio
de centralidad donde la actuacion representara en buena medida el espiritu
gue anima el modo de intervencién y ahi deben tener una presencia los
principios del Plan Integral. En ese sentido consideramos importante
establecer canales adecuados para involucrar a la poblacién en las decisiones
gue conformaran este espacio urbano si realmente aspiramos a generar un
espacio apropiado y apropiable en términos de uso e identificacion colectiva.
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EL SISTEMA DOTACIONAL
Equipamiento Multifuncional en el vacio central

La resolucién urbanistica del vacio central y la dotaciébn de equipamientos
para la barriada se confian a un proyecto de edificacion que agrupara
equipamientos y servicios terciarios en una suerte de complejo dotacional. Se
pretende apostar de esta manera por una solucidn arquitectonica que sea
capaz de aglutinar en un proyecto unitario las diversas actividades que
necesita albergar este ambito urbano. Se persigue con ello generar un lugar
de cierta carga simbolica para el Poligono mediante un edificio singular.

La propuesta parte de la pretension de emplazar un @mbito dotacional de nivel
barrio ciudad en el interior de la barriada en buenas condiciones de
accesibilidad, que también se preste a su utilizacion por parte de los vecinos
del resto del Poligono. El Plan Especial recoge de ese modo la concepcion del
PGOU del sistema de equipamientos como red articuladora de la estructura
urbana y factor de cohesion social. En ese sentido la parcela presenta unas
condiciones de posicién Optimas para la implantacion de equipamientos de
ese tipo.

En principio se ha previsto implantar los siguientes usos: Centro de Atencion
Socio-Educativa (guarderia); Centro de Dia de Menores; Zona de servicios
terciarios; Zona deportiva; SIPS y aparcamiento subterraneo.

Las reservas dotacionales de educativo y deportivo establecidas por el PGOU
para la zona que no quedan cubiertas en parcelas de uso exclusivo se
completan asignando la superficie restante a esta parcela. De esta manera, el
Plan Especial dispone la reserva de 2.000 m2 de suelo de la superficie de
parcela que deberan destinarse a actividad deportiva, que sumada a la
superficie de las parcelas D1 y D2 alcanzan la cuantia determinada por el
planeamiento general.

Por otro lado se reservara para uso educativo una superficie de 4.467 mz2t del
total de la superficie edificable de la parcela, garantizando de ese modo la
dotacion prevista en el PGOU. Ambas reservas dotacionales habran de
concretarse en el proyecto de edificacion de manera que cumplan las
respectivas condiciones particulares de su uso pormenorizado, tal como se
especifica en las ordenanzas.

Por ultimo, se asigna a la parcela el remanente de la superficie edificable de
uso terciario que no ha sido consumida en el resto del ambito del PEMU. Por

tanto 2.247 m2t de la edificabilidad de la parcela pueden destinarse
directamente a servicios terciarios como uso compatible con el dotacional.

Equipamiento de nivel ciudad: la vinculacion metropolitana

El Plan Integral recoge entre sus actuaciones transversales la Creacion de
equipamientos metropolitanos en el Poligono Sur. Dicha actuacién especifica
lo siguiente:

Consideramos que la barriada Martinez Montafiés presenta una doble
condicién que la hace idénea para acoger actividades de este tipo. De una
parte, por ser precisamente la barriada donde el grado de exclusion es mas
acusado, y por tanto la mas necesitada de ‘permeabilidad’ en el sentido antes
descrito. De otra parte por ser la barriada contigua al parque urbano del
Guadaira, un espacio metropolitano con un potencial de uso y calidad espacial
de primer nivel.

En concreto, se plantea la posibilidad de situar un equipamiento sociocultural
de rango ciudad en el extremo occidental de la barriada, al otro lado de la
subestacion eléctrica y la estaciéon de bombeo, junto a los terrenos que ocupa
la glorieta de acceso al Poligono. Dichos terrenos pertenecen al Parque
Urbano del Guadaira y al mismo tiempo estan comprendidos en el Area de
Gestion Integrada delimitada por el PGOU. Ademas de ello, sus excelentes
condiciones de accesibilidad metropolitana, sobre un sistema general viario y
préximo a dos accesos de la ronda SE-30 lo convierten en un lugar idoneo
para implantar una dotacion de nivel ciudad. Podria albergar una actividad de
la que se viene hablando hace tiempo en el Plan Integral: la Casa de la
Cultura y el Flamenco, un centro cultural que acoja espectaculos de flamenco,
también vinculado a actividades de formacién musical. No obstafte podria™
tratarse de algun otro equipamiento cultural de la ciudad. g 8 S

20

o

Desde el punto de vista de los usos, estariamos hablando de un SII% de I
ciudad, luego es compatible con la calificaciéon de estos terrenos. Atéfect ew
edificabilidad, la implantacion esta sujeta a la ocupaciéon maxima d 16%paraZ
la totalidad del parque. Por tanto para viabilizar la actuacion Habf e
reservar la edificabilidad necesaria para este equipamiento y detraegage Ia
permitido en el parque del Guadaira, lo cual exige la coordinaciéniFde—a S.
actuaciones, que habra de justificarse en el correspondiente I%tﬁﬂio de®
Detalle al que se ha diferido la actuacion. O

E

CIE
O OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

TSN
"17’}‘\

surco arquitectura slp

"
o
-
p4
= ~
5 Z7aN/
O

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

6 1

| Emit) 1§

I
Lo
—

Documento visado electronicamente



estudio de detalle de la manzana central del PEMU martinez montafiés bda. martinez montafiés poligono sur sevilla
[
©
Dicha figura de planeamiento estudiara la posible modificacién de la parcela a. Se establece como uso pormenorizado principal el de
de Infraestructuras para generar un paso intermedio entre la subestacion y la Equipamientos y Servicios Publicos en todas sus categorias.
depuradora hacia el interior de la barriada. b.  Se establece como uso compatible el de Servicios Terciarios.
AREA - Actuaciones transversales Cond|C|0neS de ed|f|CaC|0n
EJE - Promocidn del Poligono Sur en la ciudad , . e .,
PROGRAI\‘JA-Impu\sode un compromiso metropolitano por el desarrollo del Poligono Sur: Compromiso con el Poligono Sur a. La parcela se desarro"ara med|ante un ProyeCtO de Ed|f|CaC|On
. ACTUACION S.7.2. - - unitario que integrara todos los usos, de acuerdo a lo establecido
Creacion de equipamientos metropolitanos en el Poligono Sur en el Articulo 6.2.4. de las Normas del PGOU.
AMBITO Ciudad b. Cada una de las actividades a desarrollar en el edificio cumplira
DESCRIPCION Ubicar eguipamientos de interés para la mayoria de los ciudadanos de Sevilla en el Peligeno Sur las condiciones de su uso respectlvo establecidas en las Normas
para favorecer el conocimiento real del barrio, la participacion de otros vecinos en la integracion del PGOU.
del mismo y el desarrollo de nuevas actividades alternativas que sean compartidas con el resto . .
de la ciudad. Condiciones de posicién y forma
LTIV o Actuacion |.A.1.1. Actuacion Carretera de Su Eminencia y Parque Metropolitana del Guadai- . i ; Py
A TUACIONES. mc. uacion ctuacian Carretera de Su Eminencia y Parque Metropolitano del Guadai a. La altura male’a _permltlda wen_e dea, en apllcaC|on del PGOU,
RELACIONADOS
« Programa |.A.6. Mejora de las dotaciones y equipamientos por la altura maxima de la edificacion de la zona en la que se
PROGRAMACION Movimiento de tierras del Paraus del Guadai implanta.
2006 * Movimiento de tleras del Parque del Guadalra. b.  No se determinan retranqueos obligatorios.
« Inicio de la construccion del Polideportivo La Paz.
Extracto del Plan Integral para el Poligono Sur. Condiciones de edificabilidad y distribuciéon de usos en la parcela
a. El proyecto de edificacion concretara las superficies asignadas a
cada actividad con sujeciéon a lo establecido en el presente
NORMAS URBANISTICAS articulo.
b.  En aplicacion del PGOU, la parcela dispondra de una superficie
La parcela EQ méxima edificable de 25.988,40 m2t.
En las Normas urbanisticas del PEMU se establece: c. Al objeto de garantllzar la reserva de dotaqlon_es estableqd_a por el
PGOU para el ambito, se establecen las siguientes condiciones:
, .. . . . . o .. . PAG 0016/005:
Articulo 21. Condiciones particulares de la Zona Equipamientos y Servicios - el proyecto de edificacion reservara una cuar nima

Publicos

1.

La zona de uso pormenorizado Equipamientos y Servicios Publicos se
corresponde con la parcela denominada EQ en el plano de usos

pormenorizados.

Parcela Superficie Sup. Maxima edificable

de 2.000 m? de superficie neta de parcelag

deportivo;
- se establece una reserva de 4.467,70 @t. aw
superficie edificable de la parcela para destimarta ot

educativo;

posponer la ejecucién de tales reservas sie

m2s Uso principal (m2t)  Usos compatiblzes proyecto garantice la viabilidad de materializar-dieloss
(m2t) usos en el futuro. s
Equipamientos . d. Se establece un uso compatible de Servicios Terciarios| con una
EQ 10.828,50 y Servicios  23.740,82 ?gr"z;’l'g:rfjs 2.247,58 superficie edificable de 2.247,58 m?t. 2
Publicos & N
S|y ©
O ) ] |
surco arquitectura slp DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA |\8 IENRS012

Documento visado electronicamente



estudio de detalle de la manzana central del PEMU martinez montafiés

bda. martinez montafiés poligono sur sevilla

e.

Conforme a lo anterior, resulta la siguiente distribucion de usos
en la parcela:

m?s m2t

EQ 10.828,50 25.988,40
deportivo (sup. Minima) 2.000,00 4.800,00
educativo (sup. Minima) 4.467,70

SIPS 14.473,12
terciario (uso compatible) 2.247,58

Las superficies asignadas a cada uno de los usos dotacionales
podran ser sustituidas por otros usos dotacionales en los
términos recogidos en el articulo 6.6.6 de las Normas del PGOU.
Se podra disponer de cualquier otro uso pormenorizado que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, siempre que el total
de los usos no dotacionales no supere un 20% de la maxima
edificabilidad asignada a la parcela, en las condiciones del
articulo 6.6.5 de las Normas del PGOU. Dicho porcentaje incluye
el uso de servicios terciarios de 2.247,58 m?t referido en los
apartados d) y €) del presente articulo.

Las zonas verdes

Articulo 22. Condiciones particulares de la Zona Verde

La zona de uso pormenorizado Zona Verde se identifica con las parcelas
correspondientes a la denominacion ZV1, ZV2, ZV3, ZV4 y ZV5 en el plano de
usos pormenorizados.

1. Condiciones de uso y ocupacion

a.

En aplicacion de las Normas del PGOU se admiten como
compatibles usos publicos deportivos y socioculturales, de nivel
vecinal, de barrio y de barrio-ciudad, en instalaciones cubiertas o
descubiertas, hasta una ocupacién maxima del 10% de la
superficie de la zona.

También podran admitirse todos aquellos elementos funcionales
e instalaciones, propios de la condiciéon de dichos espacios como
zonas verdes, incluyendo elementos asociados internos de viario

para su registro, accesibilidad y servicio, siempre con tratamiento
material adecuado a su condicion de espacios libres publicos.

Se autoriza la implantacion del uso de aparcamiento subterraneo
para residentes bajo las parcelas calificadas como Zona Verde
para completar la dotacion de plazas de estacionamiento en

superficie.

Las zonas deportivas

Articulo 22. Condiciones particulares de la Zona Equipamiento Deportivo (D)

1.

La zona de uso pormenorizado Equipamiento Deportivo se identifica
con las parcelas correspondientes a la denominacion D1 y D2 en el

plano de usos pormenorizados.
Condiciones de uso

En estas parcelas se ordenaran los espacios necesarios
practica de actividades deportivas al aire libre.

para la
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Como conclusion a este apartado, a continuacion insertamos el cuadro de
superficies que ambos documentos (PGOU y PEMU) establecen, referido a

este ambito del vacio central:

PGOU PEMU
suelo edificabilidad suelo edificabilidad
m’s m’t m’s m’t

DEPORTIVO 6.136,60 6.200,00 | 2,40 14.880,00
D-1 3.116,00| 2,40 7.478,40
2.000,00| 2,40 4.800,00
D-2 1.084,00 | 2,40 2.601,60
EDUCATIVO 1.861,52| 2,40 4.467,70 1.861,52 4.467,70
SIPS 1.116,38| 2,40 2.679,31 6.030,47 14.473,12
TERCIARIO 5.572,58 1.736,49 5.572,58
ST-1 1.024,50| 1,00 1.024,50 1.024,50 | 1,00 1.024,50
ST-2 1.400,00| 1,00 1.400,00 800,00 | 1,75 1.400,00
ST-3 900,50 | 1,00 900,50 900,50 | 1,00 900,50
Comp. (ST-4) 2.247,58 936,49 2.247,58

ZONA VERDE 51.970,27 51.970,27

ZV-1 14.588,03

V-2 8.305,49

ZV-3 5.513,09

V-4 13.736,84

ZV-5 9.826,82

parcela EQ
10.828,50

Las cifras en gris corresponden a localizaciones fuera del ambito del ED, pero que se
aportan para justificar el cumplimiento del PGOU

I
[ee]
—

Como dato significativo que puede apreciarse en el cuadro adjunto, cabe
sefialar la extraordinaria dotacion de suelo (y por lo tanto edificabilidad) para
las dotaciones SIPS, muy por encima de lo requerido por los estandares, y por
el propio PGOU, para dar viabilidad al edificio singular de equipamientos que

se iba a edificar tras el fallo del concurso de ideas para tal fin.
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5. OTROS CONDICIONANTES

Aparte de los condicionantes, los principales, derivados del planeamiento
(PGOU y PEMU) descritos en el apartado anterior, la ordenaciéon a proponer
en este estudio de Detalle debera obedecer a una serie de condicionantes de
partida que pasamos a describir a continuacion.

Parcelas predeterminadas

En primer lugar, disponemos de dos parcelas ya determinadas, aunque de
diferente modo.

Por un lado, como ya se ha explicado en el apartado de antecedentes, se ha
edificado un inmueble destinado a tres locales comerciales y oficinas para una
Escuela de Empresas, que promovida por la FUNDACION RED ANDALUCIA
EMPRENDE, en la parcela calificada como terciaria, ST-2 del PEMU, en el
angulo sureste del amblto del presente ED. Por tanto, esta parcela
rectangular, de 800 m?, edificada al 100% de ocupacion, obviamente se
respeta en la reordenac:lon del ambito.

Por otro lado, y como también se ha referido en el apartado de antecedentes,
la Gerencia de Urbanismo del Ayto. de Sevilla, entidad gestora del Programa
URBAN en el ambito del Poligono Sur, ha sacado a concurso de ideas la
redaccién del Proyecto para el “Café Cultural” en el angulo noreste del ambito,
en la esquina nororiental de la parcela EQ del PEMU, ocupando 2.172 m2,
con una geometria obtenida de una parcelaciéon orientativa (ver grafico de
pagina 8), y fruto de una puesta a disposicion del suelo desde la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia (EPSA) como propietaria de los terrenos, a la
Gerencia de Urbanismo del Ayto. de Sevilla, tras solicitud de esta ultima.

Consecuentemente, y como uno de los condicionantes principales a la
ordenacion del vacio, es la aparicion de esta parcela de equipamiento cultural
(SIPS), con la geometria reflejada en planos, que pese a considerar que es la
ubicacion idénea del “Café Cultural’l, este equipo redactor entiende que la
geometria de la parcela no es la mas afortunada, sobre todo si tenemos en
cuenta el trazado del eje peatonal norte—sur que se quiere potenciar como
ingreso al Parque del Guadaira al sur de Martinez Monanés, desde la Calle
Luis Ortiz Munoz, que exponemos a continuacion.

Eje norte-sur. Conexién con el Parque del Guadaira

Actualmente se esta ejecutando el gran parque sur de sevilla, o Parque del
Guadaira, en los terrenos colindantes al sur de la Barriada Martinez Montanés,
al otro lado de la Ctra. de Su Eminencia.

Una de las grandes aspiraciones desde el propio Plan Integral del Poligono
Sur es la de permeabilizar el barrio saltando las actuales barreras fisicas que
lo aislan del resto de la ciudad.

Considerando la escasa viabilidad, actualmente, de inversiones tan costosas
como el soterramiento del trazado ferroviario que separa el Poligono Sur de
Bami al oeste, o la eliminacion del “muro” de Hytasa al este, se estima como
fundamental romper la barrera sur y conectar el Poligono Sur en general y la
Bda. Martinez Montafiés en particular con el parque del Guadaira que
actualmente se esta ejecutando.

Esta conexion se favoreceria con la potenciacion de la calle Luis Ortiz Mufioz
como eje de trafico en detrimento de la propia Carretera de Su Eminencia,
como sefala el PGOU, o incluso el posible soterramiento parcial de esta via
en unos 40 m, para conectar este espacio central de Martinez Montanés con
el parque.

Ademas, ya estan adjudicadas las obras
de reforma de la calle Luis Ortiz Mufioz
para renovar este eje vertebrador del
Poligono Sur, recualificando y
potenciando el recorrido peatonal norte-
sur que desde La Oliva con

Barriadas de Murillo, Letanias |Ma
Montariés, hasta llegar al referic& Pari

(@]
fx
ﬁs

A EP

Otro condicionante para la ordefiacion de
este vacio entre los dos sectores de la

Barriada Martinez Montafiés, 1a§'B880 y las
544 viviendas, es el de coné ,tarlos\Q/\
X
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romper la barrera que el propio vacio ha supuesto entre éstos, dado el
caracter de descampado y la hostilidad que se percibe en este entorno.

El eje ademas parece vislumbrarse como enlace de las calles que delimitan
los conjuntos 2 y 3 en la zona de las 544, y la calle que delimita los conjuntos
7y 4 en las 880.

Exceso de suelo/edificabilidad SIPS

Como dato significativo que puede apreciarse en el cuadro adjunto, es la
extraordinaria dotacion de suelo (y por lo tanto edificabilidad) para las
dotaciones SIPS, muy por encima de lo requerido por los estandares, y por el
propio PGOU, para dar viabilidad urbanistica al edificio singular de
equipamientos que se iba a edificar tras el fallo del concurso de ideas para tal
fin.

PGOU PEMU
suelo edificabilidad suelo edificabilidad
m’s m’t m’s m’t
SIPS 1.116,38| 2,40 2.679,31 6.030,47 14.473,12

Para la redaccién de este Estudio de Detalle no hemos considerado necesario
realizar las correspondientes consultas a las compaiias suministradoras, ya
que este proceso se realizo de cara a la redaccion, por este equipo, del propio
PEMU de Martinez Montafiés, con Aprobacién Definitiva en 2.009.

En el tiempo transcurrido desde entonces, en la Barriada Martinez Montafiés
s6lo se ha renovado la instalacion eléctrica de baja tension, mediante la
sustitucion del cableado de la red para mejorar el suministro y las acometidas
de los bloques de viviendas, la renovacion de los centros de transformacion
existentes y la instalacion de nuevos centros.

Respecto al ambito de este ED sdlo referir que desde la mencionada
reurbanizacion eléctrica se ha dado servicio a la Escuela de Empresas de
reciente construccion.

Respecto a la incidencia de
estas infraestructuras en el
sector, aparte de los servicios
en los viarios actuales
perimetrales existentes de
esta gran manzana, sera
preciso tener en cuenta el
trazado de la linea de media
tension eléctrica y un ovoide
de la instalacion de
saneamiento, ya que ambos
cruzan la manzana, tal y

como se muestra en el 2 S

esquema adjunto. B 8 197 ==

— e T ( 3 o td

6. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES ko) AL-1220ke é? D o Q
K L

El area objeto del presente Estudio de Detalle, a nivel de infraestructuras de E b < £

servicios urbanos, esta dotada suficientemente, si bien se veria afectada ;‘; o =5

perimetralmente en sus bordes por las obras de mejoras que se estan 53 U) ol

ejecutando, en este sentido, en el conjunto de la barriada. +8_ 8 —>— - 3

La informacion mas precisa se desarrolla en los planos 104 a 108,-donde se %J A S %

representan los elementos de redes de abastecimiento, saneamiento, /1O @)

electricidad, telefonia y gas natural existentes en el entorno del sector. 8 i
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7. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
DEL PLAN

Una vez expuestos los condicionantes, en este apartado vamos a extraer los
que han originado la necesidad de redactar este Estudio de Detalle.

En primer lugar, en esta coyuntura actual de crisis econémica y financiera, las
administraciones pertinentes han desechado la posibilidad de ejecutar el
edificio singular contenedor de equipamientos en la parcela EQ del PEMU,
dada la inviabilidad de garantizar un minimo de administraciones y entidades
con posibilidades e interés en disponer de espacios en el edificio, y
consecuentemente financiar esta operacion

En el apartado de condicionantes nos hemos referido a la extraordinaria
dotacion de suelo y edificabilidad para las dotaciones SIPS, muy por encima
de lo requerido por el propio PGOU, para dar viabilidad a este edificio, y que
ademas ha generado una gran parcela, con una ubicaciéon central en este
ambito del vacio. Una vez descartada su edificacion, esta dotacion deja de
tener sentido, y de no modificarse condicionaria de forma muy negativa un
posterior desarrollo de la zona.

Por otra parte, la voluntad desde el Ayuntamiento de Sevilla y el propio
Comisionado para el Poligono Sur, de promover con fondos URBAN la
edificacion ya referida de un equipamiento cultural denominado “Café
Cultural”, ha propiciado un concurso de ideas arquitectdnicas para lo que se
ha designado un sector de la parcela EQ del PEMU, con una geometria
definida, pero que no obedece en si a ninguna ordenaciéon ni parcelacion
predeterminada.

Por todo esto, se entiende conveniente realizar una nueva ordenaciéon de este
ambito, para reducir suelo dotacional SIPS y generar la parcela del “Café
Cultural”.

Dada esta conveniencia, se abre ademas una oportunidad para mejorar
ciertas cuestiones en esta nueva ordenacion, e introducir ciertos criterios de
ordenacion segun los condicionantes ya mencionados.

Nos referimos a la potenciaciéon de un eje peatonal norte-sur que conecte el
Poligono Sur con el nuevo parque metropolitano que se esta ejecutando al sur
de la Bda. Martinez Montafiés y a la conexion entre los dos sectores de ésta
(544 Viviendas y 880 Viviendas). Se trataria, por tanto, de concebir esta gran

manzana como un punto de encuentro en la confluencia de varios recorridos
peatonales, y como zona de transicion entre el Poligono Sur y el gran Parque
Sur.

Por lo tanto, se buscara en la ordenacién, la generaciéon de una gran zona
verde, con caracter de roétula entre los sectores ya referidos, equipada para
albergar un conjunto de usos que complementen la aparicion de una serie de
dotaciones (zona deportiva, café cultural,...), el caracter de conexién entre los
sectores de la Bda. Martinez Montafiés y la confluencia de diversos recorridos
peatonales. Por tanto se genera una oportunidad para que este ambito
constituya un atractor de los ciudadanos como espacio de permanencia y
convivencia, donde el deporte, la cultura, la musica y el propio esparcimiento
ludico, genere este espacio de transicion y puente con el Parque.

Ademas se pretende qure este espacio constituya el “corazén” del barrio, un
espacio urbano de calidad que contribuya en definitiva a resimbolizar la propia
percepcion de este estigmatizado entorno.

Por otro lado, se nos ha informado desde el Comisionado para el Poligono Sur
que se han mantenido reuniones con la Confederaciéon Hidrografica del
Guadalquivir (entidad propietaria de los terrenos y promotora del referido
Parque), en las que se baraja la posibilidad de soterrar 40 m de la Ctra. de Su
Eminencia en este punto, para hacer mas permeable la vinculaciéon peatonal
entre este espacio verde y el propio Parque.

Otra oportunidad que se abre, y que constituye una de las aspiraciones del
Plan Integral del Poligono Sur, es la de potenciar la actividad comercial,
practicamente inexistente en la Bda. Martiinez Montafiés. Como del PEMU se
extrae para este ambito suelo y edificabilidad de terciario, se podri
posibilidad de ubicar una parcela calificada como tal, que podria canst
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1. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
1.1 CRITERIOS DE ORDENACION

Como se ha relatado en el apartado de condicionantes de la memoria
informativa, una vez desechada la posibilidad de ejecutar el edificio singular
contenedor de equipamientos en la parcela EQ del PEMU, razén por la cual se
dot6 de forma extraordinaria suelo y edificabilidad para SIPS, muy por encima
de lo requerido por el propio PGOU, entendemos que es procedente la
reduccién de la calificaciéon de suelos para estas dotaciones.

Esta reduccion se plantea sustituyendo parte de este suelo de SIPS a suelo,
también dotacional, pero calificado de Espacio Libre, tal y como se justifica
posteriormente.

Ademas se habia generado una gran parcela, con una ubicacién central en el
ambito del vacio, que ha dejado de tener sentido, y que de no modificarse,
condicionaria de forma muy negativa un posterior desarrollo de la zona.

Por ello una primera decision de la nueva ordenacién es la de eliminar esta
parcela “contenedor”, y redistrubuir los usos antes agrupados en ella, en todo
el ambito del vacio urbano.

No obstante, la decision, de promover con fondos URBAN una edificaciéon
para un equipamiento cultural denominado “Café Cultural”, en el extremo
nororiental de la parcela EQ del PEMU, y por tanto del ambito del ED, con una
geometria definida, pero que no obedece en si a ninguna ordenacion ni
parcelacion establecida, determina la aparicion de una parcela de 2.172m?
para SIPS SOCIO-CULTURAL (S-SC).

Como ya se ha comentado en la memoria

Srrasngana

informativa, reiteramos que, pese a
considerar que es la ubicacion idénea del
“Café Cultural”, este equipo redactor

entiende que la geometria de la parcela no
es la mas adecuada, ya que presenta una
irregularidad innecesaria que  habra
dificultado el disefio del edificio en cuestion,
y estimamos que supone un “obstaculo”
respecto al trazado del eje peatonal norte—

sur que se quiere potenciar como ingreso al Parque del Guadaira al sur de
Martinez Monafiés, desde la Calle Luis Ortiz Muioz.

Por otro lado, esta potenciacion
del eje peatonal norte-sur que
conecta el Poligono Sur con el
nuevo parque metropolitano que
se esta ejecutando, vy la
conexion entre los dos sectores
de la Bda. Martinez Montanés
(544 Viviendas y 880 Viviendas)
ademas requiere concebir esta
gran manzana como un punto de
encuentro en la confluencia de
varios recorridos peatonales vy
como zona de transicion entre el
Poligono Sur y el gran Parque
= Sur.
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Por lo tanto, como criterio de
ordenacion se buscara la
creacion de una gran zona libre
de dominio publico, equipada
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J
“-\.

para albergar una serie de usos
que complementen la aparicion
(zona

de las  dotaciones
deportiva, café cultural,...),
refuerce y haga
conexion entre los se
Bda. Martinez Montafés y la confluencia de diversos recorridos
Por tanto se ordenara bajo el criterio de espacio de permg
convivencia, donde el deporte, la cultura musical y el propio espa
ludico, genere este espacio de transicion, encuentro y puente con el

Esta zona libre se generara en base a los siguientes criterios: 8
i
al

o Debe ser un espacio central respecto al eje este-oeste de |
para que se entienda como nexo de union entre los dos sec%
Barriada.

res de la
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e Como debe concebirse como espacio de estancia y encuentro, se le
debe dotar de usos atractivos y bien cualificados, y por otro lado de
espacio suficiente entre las posibles edificaciones de los
equipamientos. Entendemos que por lo menos en el ambito central de
este espacio debe tener mas de 50m de anchura.

e Se hara explicita y directa la conexién entre este espacio libre y el
Parque del Guadaira, con la maxima anchura posible, teniendo en
cuenta la prevision de un posible soterramiento en 40m de la Ctra. de
Su Eminencia.

Estas condiciones, a priori incompatibles con las dotaciones de SIPS y
deportivos previstas por el PEMU, ya que consumirian gran parte del suelo
disponible, seran posibles con las ya referidas sustituciones contempladas en
el PGOU.

En el caso del deportivo, el PEMU estabIeC|a que el suelo asi calificado en el
ambito del ED debia ser de 5.116m?, 2pero se plantea sustituir por zona verde
con uso deportivo compatible 1.803m“, quedando por tanto 3. 313m? de suelo
para uso deportivo exclusivo.

Por otro lado, para potenciar la actividad comercial, practicamente inexistente
en la Bda. Martiinez Montafés. Ya que en el PEMU se extrae para este
ambito suelo y edificabilidad para terciario, se ubicara una parcela calificada
como tal, que podra constituir un uso comercial, como por ejemplo un
supermercado de mediana superficie. La ubicacion debe ser adecuada para
explicitar su caracter de servicio a la zona, entendiendo como tal, ademas de
la propia Martinez Montafés, la zona sur de Murillo, Las Letanias, e incluso
Antonio Machado.

1.2 ORDENACION PROPUESTA

Dados los criterios expuestos, se propone una ordenacion de la manzana en
forma de “U” invertida respecto del eje norte-sur, en la que las parcelas
encierran al referido espacio libre o zona verde, y a su vez ésta se abre al
Parque del Guadaira.

Estas parcelas generaran entre ellas los accesos al espacio libre, accesos que
coincidiran con los ejes peatonales. Por un lado el conector de los dos

sectores de la Bda. Martinez Montafiés, y por otro el que se desarrolla por la
calle Luis Ortiz Mufioz y que vertebra el Poligono Sur para conectarlo al sur
con el Parque

Partiendo de la parcela predeterminada del ang;ulo nor oriental del ambito, la
parcela destinada a “Café Cultural”, de 2.172m", que se califica SIPS SOCIO-
CULTURAL (S-SC), y cohndante a ésta por el sur se califica una parcela para
SIPS genérico (S), de 1. 017m?. Al sur de ésta, se abre uno de los pasos que
conecta las 880 viviendas con el espacio libre central.
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Continuando al sur, bajo este acceso a la zona verde se ublcan,:mge(ﬁs<r
parcelas. Una, tamb|en SIPS genérico (S), de 1.068m?, y la parcg a-tde”Uso©

terciario de 800m? ya edificada con la “Escuela de Empresas

SO

En la banda occidental del ambito, de norte a sur se generan tres parcelas. Al

norte, en la esquina nor occidental, se ubica la nueva parcela de use|terciario,
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de 936m?, con la intencion de que aparezca un comercio tipo supermercado
de mediana superficie como servicio a la zona, dado el notable déficit de este
tipo de zonas comerciales en este sector del Poligono Sur.

Colindante a esta parcela se ubica una parcela de uso dotacional educativo €
de 1.861m? requerido por el PGOU y el propio PEMU, y bajo ésta, el acceso al
espacio libre desde las 544 Viviendas. Mas al sur se ubica la pacela de uso
deportivo (D) ya referida de 3.313m?.

El resto del ambito lo constituye el espacio libre o zona verde, con un total de
11.394m?, en el que se debe desarrollar, como ya se ha explicado, una gran
zona libre de dominio publico, equipada para albergar una serie de usos que
complementen la apariciéon de las dotaciones que se desarrollan alrededor,
como la zona deportiva, el “Café Cultural”’, el equipamiento educativo o los
SIPS.

Este espacio se debe disefiar de forma que refuerce y haga explicita la
conexioén entre los sectores de la Bda. Martinez Montafiés y la confluencia de
los recorridos peatonales ya indicados. Por tanto se disefiara bajo el criterio de
espacio de encuentro, permanencia y convivencia, donde el deporte, la cultura
musical y el propio esparcimiento ludico, se pueda leer como espacio de
transicion y puente con el Parque. Para ello se le debe dotar de usos
atractivos y de elementos y mobiliario adecuados a tal fin.

Teniendo en cuenta que se han sustituido 1.803m? de zona deportiva por zona
verde, se propone que esta superficie de zona verde sea compatible con el
uso deportivo, por lo que para su desarrollo debera tenerse en cuenta, y que
se puedan ubicar pequefias zonas para practicar juegos deportivos, como por
ejemplo canastas de baloncesto, pistas para practicar skate, para jugar a la
petanca, para que aparezcan elementos de gimnasia (en especial para
personas mayores), etc. Esta zona se localiza en el sector mas al sur del
ambito.

ESTUDIO DE DETALLE

suelo edificabilidad
m’s m’t/m’s m’t observaciones
DEPORTIVO 3.312,90 2,40 7.950,96
D-1 3.312,90 2,40 7.950,96
*1 sustituido a ZV-2 (Art 6.6.6 PGOU) con
1.803,10 2,40 4.327,44 | uso deportivo compatible
EDUCATIVO 1.861,52 2,40 4.467,70
SIPS 4.257,93 2,40 10.219,03
SIPS 1 (café) 2.172,00 2,40 5.212,80
SIPS 2 1.017,65 2,40 2.442,36
SIPS 3 1.068,28 2,40 2.563,87
1.772,54 2,40 4.254,09 | *2 sustituido a ZV-2 (Art 6.6.6 PGOU)
TERCIARIO 1.736,49 3.647,58
ST-2 800,00 1,75 1.400,00
ST-4 936,49 2,40 2.247,58
ZONA VERDE 11.394,37
7.818,73
V-2 1.803,10 | *1
1.772,54 | *2 compatible con uso depoif/eC 0025/
22.563,21
TOTAL SUELO
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©
1.3 EDIFICABILIDAD, ALTURAS DE LA EDIFICACION Y ALINEACIONES No obstante, dadas las especiales circunstancias de determinadas parcelas,
o . i . se establecen determinadas excepciones:
La edificabilidad de las diferentes parcelas viene dada por las determinadas )
en el propio PEMU, por lo que no Se ha alterado en ningun caso la S Parcela de uso educativo
edificabilidad unitaria, siendo de 2.40 m*/m®s para todos los usos, salvo para 93‘&,49mz “' 25007 Se establece un retranqueo
el uso terciario, Unico de caracter lucrativo, que varia segun la parcela. | J] obligatorio  minimo de  5m
Respecto a la edificabilidad en la zona verde, nos remitimos a las normas Sl e S r00m respecto su lindero sur, para
recogidas en el PEMU: | eoucatve | _ evitar que el edificio interfiera de
. . . 'l item | — forma excesiva la perspectiva que
Articulo 22. Condiciones particulares de la Zona Verde 1 i desde la calle peatonal entre los
La zona de uso pormenorizado Zona Verde se identifica con las S i conjuntos 2 y 3 de la Bda.
parcelas correspondientes a la denominacién zZV1, ZV2, ZV3, ZV4 y poassana] Martinez Montafies  (C/  AVV
ZV5 en el plano de usos pormenorizados. @ 6000 Esperanza Sur) se tendra del
. . 8 acceso a la plaza interior y su
2. Condiciones de uso y ocupacion B conexién con el sector de las 880
d.  En aplicacién de las Normas del PGOU se admiten como N Viviendas.
compgtibles usos publicos erortivos y S(_)cio.culturales, s Parcela de uso deportivo
de nivel vecinal, de barrio y de barrio-ciudad, en DEPORTIVO 1 2
instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una e Se establece un retranqueo
ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona. obligatorio ~ minimo  de  Sm
. . B L respecto su lindero norte, debido
Lo que si han sufr_ldo redgcc[on son las edlflcabllldade_s totales por usos, a que segun la documentacion
debido a la ya referida sustitucion de usos SIPS y deportivos por zona verde facilitada por EMASESA existe un
en ambos casos. gran colector tipo ovoide que se
En el cuadro adjunto en la pagina siguiente se cuantifica sus valores segun las traza J?Stz por estte limite. [t)aado
superficies de las parcelas. que esta documentacion se basa
P P %009 en  esquemas ﬁﬁg%gm

Respecto a las alturas de la edificacion, dada la gran edificabilidad de las
parcelas, se establece una altura maxima que permita obviamente agotarla.
Esta altura maxima sera de cinco plantas (baja + cuatro), teniendo en cuenta
que es la altura que predomina en la edificacion residencial del entorno, salvo
en la parcela del “Café Cultural” en la que no se limita para no condicionar el
fallo del concurso de ideas.

Respecto a las alineaciones, se establece de forma genérica un area de libre
movimiento de la edificacién, para no encorsetar el futuro disefio de unos
edificios con cierto caracter de singularidad en un entorno de edificacion
residencial.

aparte del retranqueo
para

alejar las
incidencias de la cimentacion del edificio en cuestion.

Para construir esta parcela sera necesario verificar con exactitud<¢
del citado ovoide de forma previa a las obras de edificacion.

OA PROBA

Por otro lado se establece otro retranqueo obligatorio minimo de 5@

al lindero sur, por una cuestion puramente compositiva, ya que coing diri ng

el retranqueo que el edificio terciario “Escuela de Empresas” tiene
mismo vial.
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Parcela de uso terciario ST-2

Se trata de la parcela aludida en el parrafo anterior, en la que ya se ha
edificado la “Escuela de Empresas”. Este edificio se ha alineado al perimetro
de la parcela (ocupacién 100% en planta baja), pese a que en planta alta
aparecen ciertos retranqueos.

Parcela SIPS-3

Colindante a la anterior, y para garantizar la creacién de fachada hacuia la
plaza, se obliga a la alineacion desde la parcela de terciario, a la que se
adosara, hasta un minimo de 2/3. A partir de esta linea se podra retranquear
la edificacion.

Parcela SIPS-2

Se exige un retranqueo obligatorio de su lindero norte (colindante con la
parcela SIPS-1 “Café Cultural”), minimo de 3m. Este retranqueo se justifica
ante la indeterminacion que supone la edificacion que tras el fallo del concurso
de ideas, se llegue a ejecutar.Si el edificio del “Café Cultural’ se retranquea de
este limite, se evita asi una medianera que requiriera un tratamiento especial.

Todas estas cuestiones quedan grafiadas en el correspondiente Plano de
Alineaciones, Rasantes y Altura de la Edificacion, plano O-02.

Respecto al resto de los parametros urbanisticos, este Estudio de Detalle no
determina nuevas condiciones, por lo que sera preciso acudir a las propias
Normas del PEMU y del PGOU.

1.4 JUSTIFICACION DE LA SUSTITUCION DE SUELO

Como se ha referido en la Introduccion de este Documento, un Estudio de
Detalle en principio no puede modificar el uso urbanistico del suelo, ya que
constituiria una innovacién de planeamiento que corresponderia a una
modificaciéon del PEMU.

No obstante, en este ED se propone la conversion de suelos calificados como
SIPS y como dotacién Deportiva, en ambos casos como Zona Verde. Para ello
nos apoyamos en el apartado 2 del Art. 6.6.6 de las Normas del PGOU, que
establece:

LIBRO I: NORMAS URBANISTICAS GENERALES
TITULO VI. CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO VI. USO DOTACIONAL

Articulo 6.6.6. Sustitucion de usos de Equipamientos y Servicios Publicos.

1. La sustitucién de los usos de Equipamiento y Servicios Publicos en las
condiciones del presente articulo no se considera innovacién del planeamiento,
en los demas casos debera cumplimentarse lo dispuesto en el articulo 36.2.
apartado c de la Ley 7/2002. Ningun uso de Equipamiento y Servicios Publicos
podra ser sustituido sin mediar informe de la Administracion competente, en el
gue quede justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o que
éstas quedan satisfechas en la zona por otro medio. En cualquier caso, las
parcelas de dominio publico deberan seguir ostentando dicho caracter.

2. Los usos pormenorizados de Equipamiento y Servicios Publicos sefialados en
los Planos de Ordenaciéon Detallada podran sustituirse, en todo o en parte, por
otros usos Dotacionales de acuerdo con las siguientes reglas:

- Deportivo: que podra ser sustituido por usos Educativos, de Servicios de Interés
Publico y Social, de las clases de: salud, bienestar social, sociocultural y
economia social; o espacio libre publico.

- Servicios de Interés Publico y Social:

a. Salud y bienestar social, que podra ser sustituido por cualquier uso de
Equipamiento y Servicios Publicos (salvo el de centros de culto y de
defensa) o por espacio libre publico.

b. Sociocultural, que sdélo podra ser sustituido por otro educativo,
equipamiento administrativo, de economia social o servicios publicos.

c. Equipamientos administrativos y de economia social, que podran ser

sustituidos por cualquier uso de Equipamiento y Serwcg PE&E¢%53

(salvo el de centros de culto y de defensa), por espacios li
o por infraestructuras basicas. %)

A

o
d. Servicios Publicos, que podrén ser sustituido por cualquyretr, o]
de Equipamiento y Servicios Publicos, o espacio Ilbreo_uumo

infraestructura basicas.

AP

pueden considerarse como cualquiera de las clases que p

%)
Los SIPS, al calificarse como genéricos en este caso, entendemo
sustitucion a espacio libre publico. a|e

o

ETID

Por lo tanto, en ambos casos se permite la sustitucion por espacio libre
publico, que es lo que se propone en este Estudio de Detalle.
justificado que estas sustituciones no suponen innovacién del planeamiento.

NT
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A continuacién adjuntamos, como resumen, una tabla donde se justifican las superficies de las parcelas y las correspondientes edificabilidaddes a partir de las
determinaciones, tanto del PGOU, como del Pemu, para este ambito del Estudio de Detalle:
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]

PGOU PEMU ESTUDIO DE DETALLE
suelo edificabilidad suelo edificabilidad suelo edificabilidad
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 H
m’s m°t/m°s m°t m’s m°t/m°s m°t m’s m°t/m°s mt observaciones
DEPORTIVO 6.136,60 6.200,00 2,40 14.880,00 3.312,90 2,40 7.950,96
D-1 3.116,00 2,40 7.478,40 3.312,90 2,40 7.950,96
1.803,10 2,40 4.327,44 | *1 sustituido a ZV-2 (Art 6.6.6 PGOU) con uso deportivo compatible
en parcela EQ 2.000,00 2,40 4.800,00
D-2 1.084,00 2,40 2.601,60 fuera de ambito
EDUCATIVO 1.861,52 2,40 4.467,70 1.861,52 4.467,70 1.861,52 2,40 4.467,70
SIPS 1.116,38 2,40 2.679,31 6.030,47 14.473,12 4.257,93 2,40 10.219,03
SIPS 1 (café) 2.172,00 2,40 5.212,80
SIPS 2 1.017,65 2,40 2.442,36
SIPS 3 1.068,28 2,40 2.563,87
1.772,54 2,40 4.254,09 | *2 sustituido a ZV-2 (Art 6.6.6 PGOU)
TERCIARIO 5.572,58 5.572,58 1.736,49 3.647,58
ST-1 1.024,50 1,00 1.024,50 1.024,50 1,00 1.024,50 fuera de ambito
ST-2 1.400,00 1,00 1.400,00 800,00 1,75 1.400,00 800,00 1,75 1.400,00
ST-3 900,50 1,00 900,50 900,50 1,00 900,50 fuera de ambito
compatible (ST-4) 2.247,58 936,49 240 2.247,58 936,49 2,40 2.247,58
ZONA VERDE 51.970,27 51.970,27 11.394,37
ZV-1 14.588,03 fuera de dmbito Z|PAG 0028/0053
V-2 8.305,49 8.305,49 ‘8 ® O N
—
ZV-2 1.803,10 | *1 compatible con uso deportivo | O I~
o
V-2 1.772,54 | *2 ol MO
hd 1 L
ZV-2 -486,76 regularizacion diferencia suelo entre PEMUYED o™ < %
ZV-3 5.513,09 fuera de dmbito : % U) E
V-4 13.736,84 fuera de dmbito o|8 2
- D o —
7V-5 9.826,82 fuera de dmbito Ela™ .
W =~
parcela EQ 22.563,21 s ©
10.828,50 TOTAL SUELO ED o
o
[l
P
w
=
=)
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2. INFRAESTRUCTURAS Y ZONA VERDE
Instalaciéon de suministro de energia eléctrica

La red de electricidad atraviesa el area del ED con una linea de media tension.
Esta linea discurre bajo la parcela destinada a zona verde y bajo el uso
deportivo, por lo que se propone en el plano O03 la modificacion de parte de
su trazado para evitar dicha servidumbre.

Se ha hecho la previsiéon considerando para los diversos usos previstos una
potencia de 100 W/m2 aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0.7.

Superficies consideradas para el calculo

e Deportivo: 7.950,96 m2
e Educativo: 4.467,70 m2
e SIPS: 10.219,03 m2
e Terciario: 3.647,58 m2

TOTAL:26.285.27 m2

De esa superficie debe descontarse la superficie ya edificada correspondiente
a la parcela ST-2, que son 1.400 m2, y que cuenta con suministro eléctrico.
Por esta razén, la superficie a considerar para la prevision seria:

TOTAL EDIFICABILIDAD MAXIMA: 24.885,27 m®.
Por tanto la prevision de potencia seria en principio:
100 W/m?x24.885,27 m*x0.7=1.741.969 W
MAXIMA POTENCIA REQUERIDA: 1.750 KW

Demanda considerada segun previsiones a medio plazo

Aunque la superficie edificable maxima disponible es de 24.885, 27 m?, cabe
sefalar la extraordinaria dotacion de suelo contemplada desde el PEMU (y por
lo tanto edificabilidad) para los equipamientos SIPS, tal y como se ha relatado
en la Memoria de Informaciéon, muy por encima de lo requerido por los
estandares y por el propio PGOU, para dar viabilidad al edificio singular de
equipamientos que se iba a edificar tras el fallo de un concurso de ideas, pero
que finalmente no se ejecutara.

Al margen de la excesiva edificabilidad calificada para equipamientos, cabria
afadir que no es para nada previsible que las administraciones o entidades

privadas dispongan de recursos como para invertir en la colmatacién de la
edificabilidad disponible.

Por esta razon entendemos que se debe estimar a la baja la potencia
necesaria para lo que podria ser un desarrollo realista del sector, y por ello
realizamos una estimacion considerando un 60% de la potencia resultante de
considerar el total de la edificabilidad maxima.

POTENCIA REQUERIDA: 1.750 KW x 0.6 = 1.000 KW

Si en un futuro la ejecucion de mas equipamientos requiriera una ampliacion
de la potencia disponible, se podria ejecutar una reurbanizacion eléctrica que
ampliara la potencia.

Entendemos que para la potencia requerida, empleando un factor de potencia
de 85%, serian precisos 2 centros de transformacion de 630 KVA cada uno.

Otras actuaciones

También se proponen ajustes menores, tanto de la red eléctrica como de la de
abastecimiento y telefonia, en el entorno del edificio de la Escuela de
Empresas, ya que se urbanizo la calle aledafia con un trazado provisional, que
se solapa parcialmente con el ambito del ED.

La red de abastecimiento de agua sanitaria parte de un conducto al sur,
paralelo a la carretera de Su Eminencia y otro al norte en Calle Luis Ortiz
Mufoz, distribuyéndose posteriormente en anillo por los distintos conjuntos.
Los tramos propuestos debidos a los cambios introducidos, se distribuyen de
igual forma desde ambos conductos en anillo.

La actual red de saneamiento cuenta con un ovoide de 1. ZOX’E’ 36 Q
hormigén en masa que atraviesa el ambito del estudio de detalle c@nb (
observarse en el plano 106.

o

La ordenacion permite, a priori, mantener el trazado general de Ia%cﬁwﬁ
de saneamiento, debido a que dicho ovoide parece discurrir bajo
calificada como zona verde. Aunque existe un punto de posible afe @1
extremo nororiental de la parcela de uso deportivo, se exigira un tetd

de la edificacion para evitar su interferencia. En cualquier 0, esta
circunstancia se habra de precisar en el proyecto de urbanizacién que se
desarrolle. 9
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En el extremo nororiental del ambito del ED, fuera del mismo, existe una
arqueta de Telefonia de la que parte una conduccion que discurre bajo varias
de las parcelas destinadas a SIPS. Se modificara el recorrido de estos 4
conductos de PVC que pasaran a discurrir por el acerado de la ¢/ Luis Ortiz
Mufioz segun se observa en el plano O06.

En la red de Gas Natural existente la nueva ordenaciéon no requiere ningun
tipo de alteracién de su trazado por lo que no existe plano de estado
modificado de esta infraestructura.

Respecto a la zona verde, en atenciéon al requerimiento realizado por la
Gerencia de Urbanismo (ver ANEXO), y por motivos de funcionalidad,
seguridad, accesibilidad a los usos que se implantan en las parcelas
calificadas, viabilidad de gestiéon de la urbanizacion por los servicios
municipales, etc, la ordenacion y tratamiento de la Zona Verde sera
definida durante la redacciéon del proyecto de urbanizacion, para lo que
deberan contactar previamente con el Servicio de Infraestructuras
Generales de la Gerencia de Urbanismo. En ese Documento deberan
resolverse los accesos a las distintas parcelas y la solucién urbanistica debera
ser coherente con los criterios de explotacion y gestion de los Servicios
Municipales competentes.

3. ESTUDIO ECONOMICO DE LA ACTUACION

Este estudio econdmico se limita a valorar las obras de urbanizacion
necesarias para la ejecucioén de las obras correspondientes al espacio libre, ya
que los viarios no se incluyen en el ambito del Estudio de Detalle.

Respecto a infraestructuras, tal y como se refiere en este Documento, se trata
de intervenciones puntuales para desplazar parcialmente algun trazado de
media y de baja tension tensién, y de dotar a las parcelas y espacios libres de
las instalaciones de suministro de agua, electricidad y telefonia, y acometer a
la red de saneamiento existente.

1 URBANIZACION ZONA LIBRE (incluye infraestructuras) 797.020,00
2  MOBILIARIO URBANO Y EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 120.000,00
3 JARDINERIA 63.800,00
4  AFECCION URBANIZACION VIARIOS PERIMETRALES 117.752,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.098.572,00 €

bda. martinez montafiés poligono sur sevilla
13,00% Gastos generales 142.814,36
6,00% Beneficio industrial 65.914,32
SUMA DE G.G.yBL.I. 208.728,68 €

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 1.307.300,68 €

IVA no incluido.

A estas cantidades habria que afadir los costes de Proyecto, otros
documentos de gestion, tasas, e impuestos.

4. PLAZOS DE EJECUCION

El plazo para el inicio de la ejecucion de la urbanizacion del ambito, se
establece en 2 afos tras la aprobacion de este documento, y el plazo de
ejecucion de las obras se establece también en 1 afio a contar desde el
inicio..

2.014
2.015

Inicio de las obras de urbanizacion

Finalizaciéon de las obras de urbanizaciéon

Fdo. Los arquitectos;
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ANEXO

APROBACION INICIAL, INFORMES DE LA G.U. Y
CORRECCIONES EN EL PRESENTE DOCUMENTO

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla en sesién celebrada el 15 de
junio 2012 aprob6 una propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de
Urbanismo, Medio Ambiente y parques y Jardines, de cuyo tenor literal se
extraia como ACUERDO PRIMERO:

“Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la manzana central del
PEMU de la Barriada Martinez Montafiés (Poligono Sur), promovido
por la EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA y visado por
el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con el n® 11/005323-T001 y
T002”

En el ACUERDO SEGUNDO se informa del sometimiento del Documento a la
preceptiva exposicion publica por plazo de veinte dias, y con fecha 5 de
septiembre se nos informa de la inexistencia de alegaciones.

En el ACUERDO CUARTO se condiciona la Aprobacion Definitiva del Estudio
de Detalle a la introduccién en el mismo de las correcciones exigidas en el
Informe emitido por el Servicio de Planeamiento y programas de Vivienda, asi
como en los informes técnicos pendientes de emision.

En el informe adjunto a estos acuerdos se plantea una Unica incidencia a
subsanar y consistente en:

“3.- El plano de ordenacion O-02 deberia recoger como determinacion
gréfica la linea de alineacion exterior de las parcelas por ser ésta la
que establece la geometria definitiva de las mismas y la que, segin
definicién de las Normas Urbanisticas, separa los suelos destinados a
viales o0 espacios libres de uso publico de las parcelas.”

En este caso se ha corregido el plano O-02R (1), y se ha incluido en la
leyenda del nuevo plano O-02 la linea de alineacion exterior de las parcelas,
ademas de haber recuperado el grafismo de una de ellas (parcela SIPS 3) que
por deficiencias de impresion en el fichero PDF, no se representd.

Por otro lado, el 17 de julio se recibe un informe emitido por el Servicio de
Infraestructuras Generales de fecha 13 de junio en el que se plantean
determinadas incidencias:

“1l.- Por 'a Gerencia de Urbanismo se estan realizando obras de
reurbanizacion de la calle Luis Ortiz Mufioz. Con el objeto de
comprobar la coherencia de las alineaciones del Estudio de Detalle y
de la ordenacion resultante de la reurbanizacién de la calle Luis Ortiz
Mufioz, deberd remitirnos en soporte digital y en formato DWG, plano
de ordenacion del Estudio de Detalle con referencias fijas
(edificaciones, ordenacion existente del viario, etc.).”

Se ha procedido a la entrega de un CD con el plano solicitado.

“2.- Con independencia del ambito de gestion del Estudio de Detalle, y
considerando las afecciones que se produciran en los viarios urbanos
existentes como consecuencia de la ejecucion de infraestructuras de
servicios urbanos, deberd vincularse al Estudio de Detalle la
reurbanizacion de la Calle Arquitecto José Galnares, la calle paralela a
la anterior en el lindero al oeste de la manzanay el tramo dgla via,de.,
servicio de la carretera de su Eminencia en el tramo quegle(U;n' la_
manzana.” g8 =

En el plano 1-03 “Delimitacion del ambito del estudio de Detalle '_se@n

2

L
considerado las areas de reurbanizacion, consistentes a nivel de \&r@q, ax
conexion del tramo de calle Arquitecto José Galnares recié 1$§m e=
reurbanizado por EPSA para dar servicio a la parcela ST-2 con la étcm eo

., . X . (@) L=
nueva creacion ejecutada con fondos URBAN, para finalizar esta call© ne
E - S
@)
L El plano O-02R se aport6 por requerimiento de la G.U. para modificar levemente @ jeometria

de la parcela SIPS-1 (Café Cultural) y adecuarla con exactitud al poligono aportadoéa Concurso

de Ideas del citado edificio. ,7,7»\
|
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el trazado establecido por el PEMU Martinez Montanés y al tramo de la calle
paralela que actualmente rodea el cerramiento del patio de la guarderia sita en
el Blogue 5 del Conjunto 2 de la Barriada, y que debera rectificarse.

También se sefialan los acerados perimetrales de la manzana, ya que
deberan trazarse bajo ellos los nuevos servicios.

En la Memoria de Informacién, en el Apartado 2.3- DELIMITACION se
modifica el texto.

Por la calzada de la via de servicio de la carretera de Su eminencia no se
trazan nuevas infraestructuras, y el acerado en este limite se incluye en el
ambito de gestidon de la manzana.

“3.- Segln se aprecia en la ordenacion propuesta, se producen
diversas afecciones en las infraestructuras de servicios urbanos
existentes. Consideramos conveniente realizar ajustes en la
ordenacion para eliminar las siguientes afecciones:

-Red de saneamiento (plano O-05). Parcela Deportivo 1.
-Red de media tensién (plano O-03). Parcela SIPS-3.

Respecto a este punto indicar que no se habian representado con exactitud
los “esquemas” de las redes, ya que se han utilizado los esquemas de los
planos del PEMU, en lugar de los planos aportados por las companfias
suministradoras, Una vez analizados los planos de las compafias, las
afecciones parecen ser menores, y dada la inexactitud de los trazados
representados, tal y como advierten las propias compaiias en estos planos,
entendemos que debera ser el Proyecto de Urbanizacion el que realice un
replanteo exacto de las canalizaciones con los recursos adecuados.

Respecto a la red de saneamiento, el ovoide existente, una vez analizado el
plano aportado por EMASESA, parece que la afeccioén, en caso de producirse,
seria minima, y en una zona de retranqueo obligatoria de la parcela de uso
deportivo.

Respecto a la red de media tension, indicar que se propone un desvio puntual
en la parcela de uso deportivo, y una vez analizado el plano aportado por
SEVILLANA-ENDESA, parece que no existe la incidencia con la parcela
SIPS3.

En cualquier caso una nueva reordenacion de las parcelas, ademas de
complicado debido a los numerosos condicionantes que se han debido

adoptar, tal y como se ha relatado en la memoria de este documento, no
garantizaria resolver estas posibles afecciones.

“4.- En lo referente a la ordenacion, el Estudio de Detalle propone la
formalizacién de un Unico espacio libre (zona verde) que estructura la
manzana. Por motivos de funcionalidad, seguridad, accesibilidad a los
usos que se implanten en las parcelas calificadas, viabilidad de
gestion de la urbanizacidon por los servicios municipales, etc, la
ordenacion y tratamiento de este espacio sera definido durante la
redaccion del proyecto de urbanizacion, para lo que deberan contactar
previamente con este Servicio. Deberan resolverse los accesos a las
distintas parcelas y la solucién urbanistica debera ser coherente con
los criterios de explotacion y gestién de los Servicios Municipales
competentes.”

Se incorpora en la memoria de ordenacién (Apartado 2) como una
determinacién que requiere la implementacion de estas cuestiones en el
Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

“5.- Con el objeto de verificar la garantia de suministro eléctrico a las
parcelas resultantes de la ordenacion, y valorar las infraestructuras a
definir en el Proyecto de Urbanizacién, debera presentarse una
separata en la que se calcule la demanda de energia eléctrica y se
propongan las infraestructuras necesarias. Dicho documento sera
remitido por este Servicio a la empresa Sevillana-Endesa para que se
informe sobre la correcta definicion de las infraestructuras principales,
conexiones con infraestructuras externas, garantias de suministro,

etc.” QPAG 0032/0053

QO

Se ha aportado la separata requerida para realizar la correspondien
a ENDESA, y se incorpora su contenido a la Memoria de Ordenaciéﬁ

APRO
“15005%23 - TOG3

Por otro lado, se han introducido las siguientes modificacioneg
Documento, relativas al Documento aprobado inicialmente:

o

[a]
1. Se han modificado los plazos de ejecucién (Apartado 4 de fa
de Ordenacion). El plazo para el inicio de la ejecuci
urbanizacién del ambito, se consideraba de 1 afio tras la

y el plazo de ejecucidn de las obras también de 1 afio..
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No obstante, dado el tiempo transcurrido desde la redaccion del
Documento para la aprobacion Inicial (visado en septiembre de 2011),
los plazos alli establecidos obviamente se hacen inviables (Inicio de
las obras de urbanizacion en 2012 y finalizacion en 2013).

Ademas, la situacion actual de profunda crisis econémica determinaria
como sensato un plazo superior para el inicio de las obras.

Por tanto se establecen como plazos:

Inicio de las obras de urbanizacién 2.014
Finalizacion de las obras de urbanizacion 2.015

2. En el Estudio Econémico de la Actuacion (Apartado 5 de la Memoria
de Ordenacion) se ha eliminado la cantidad referida a IVA, ya que el
tipo ha pasado del 18% al 21% desde septiembre de 2012, y no se
descartan nuevas modificaciones del tipo en los préximos meses.

Por otro lado se incluye en el presupuesto la ejecucién de las obras
generadas por la afecciéon necesaria en la urbanizacion del viario
perimetral, segun el requerimiento por la propia Gerencia de
Urbanismo.

Fdo. Los arquitectos;

@

A continuacion se adjuntan los Documentos emitidos por el
Planeamiento y Programas de Vivienda de la Gerencia de Urbanis
. acuerdos de APROBACION INICIAL y los citados INFORMES.

B

)

v

Fdo. José Ignacio Monsalve Martinez Fdo. Marina Lagos Marifiansky
Arquitecto colegiado n°® 3.808 del C.O.A.S. Arquitecta colegiada n° 3.377 del C.O.A.S.
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NO- DO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y FROGRAMAS DE VIVIENDA

Expte: 34/2011 PTO. ! )/ Spomsie -5
LC/PGM Dt

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla en sesién celebrada el 15 de junio
de 2012, aprobd una propuesta del Teniente de Alcaide Delegado de Urbanismo,
Medio Ambiente y Parques y Jardines, cuyo tenor literal es el siguiente:

“El Excmo. Ayuntamiento Plenc, en sesion celebrada el 19 de abril de 2007 aprobé
definitivamente el Estudio de Detalle de 'z Barniada Martinez Montafés, donde se establecia
el nuevo viario secundario de conexién con e! principal y lccalizaba los suelos dotacionales
publicos y fijaba las condiciones de pcsicidon y forma de dichos edificios. Posteriormante se
redacto el Plan Especial de Mejora Urbana Martinez Montafiés (con aprobacion definitiva de
fecha 16 de octubre de 2009). Este documento delimitaba |a gran zona central en desuso y
vacia de contenido y la potenciaba como eje distribuidor v de conexién entre los dos nicleos
residenciales existentes al este y osste de Iz misma. Por otro lado, concentraba 2n esta érea
la mayer carge de usos dotacionzies dz! dmbito d2l Flan. Concrzlamenie celiicabe de
Eguipamientos y Servicios Plblicos una gran parcala en el sector norle de s manzana con
| una geometria compatible con las infraestructuras existentes y capaz de albergar muitilud de
| usos vy actividades necesarias para =i desarrollo cel Poligono Sur,

Deszde el 2C09 se han producido ciertas circunstancias gue incidgen con caracter
determinante en las directrices urbanisticas aprobadas:

a) Adjudicacion de las cbras "Reurbanizacién de la calle Luis Ortiz Muiioz del Poligono Sur
| dentro del programa URBAN 2007-2013. Este nuevo trazado se solape parcialmente con la
manzana, modificando ligeramente su ambilo, que pasz a ser de 22.563 m?

b) Nueva edificacion ubicada en el sector sur destinada a locales y empresas promovidas
por la Fundacién Red Andalucia Emprende. Esta parcela, calificada en el PEMU como ST-2,
ocupa una superficie de 800 m’.

c) Dentro de la misma gestion del programa URBAN se promueve concurso de ideas para la
redaccién de un proyecto para Café Cultural, delimilandose al respecto una parcela de 2.172
m* en la esquina nororiental de la gran parcela de equipamiento del PEMU.

d) El desistimiento, por parte de las adminislraciones implicadas, de ejecutar la gran

Gerencia de Urbanismc

Eztas cirgunstancios, ron ooennsde 3 necesidad de redactar un nuevo Estudio de
Detalie, con el fin de:
- Distribir los usas agrupadss iDE et pn la arap parceta de equipsmiento por todo el
ambito del vazio nepiral

- Reducir la dote srgualay e

- Potenciar ios eies peaionales nole-
conecte los secteres residencizles C! fual

rar en 2 madida de lo posible las
3 COS{0SDS.

EIS
mayo ae )’Ji’ o
realiza las sizuient2s o

2 emitido, con fecha 31 de
| da! documento, si bien

i.- Gen re:r.cw' ERE

22.56521 m? sn enfi

3 del Estudic de Delalle, cuya manzana pasa a
2028 deh do al nueve trazado de! proyecto de la
iz Muficz.

|

3. CT T
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NO DO

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanism

El Estudio de Detalle hz sido sometido a informes del Servicio de Infraestructuras
Generales y de Gestién y Convenios Urbanisticos, que seran debidamente notificados al
promotor, como ya lo ha sido el anterior, a efectos de que, en su casn, corrijan las
deficiencias que pudieran ser advertidas.

" Conforme a lo informado per el Servicic de Planeamiento y Programas de Vivienda,
de 5 de junig de 2012, la competencia para aprobar inicialmente el presente documento es
de caracter municipal, de conformidad con lo dispuesto en el art. 31.1.B.d) de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, correspondiendo la misma a la Junta de Gobiermno
Local de la Ciudad de Sevilla, conforme a lo establecido en el art. 127.1.d) de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local 7/85 de 2 de abril, modificada por la Ley
57/2003 de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local.

s La aprobacion inicial requerira el sometimiento del documento a informacion publica,
en agumplimientc de lo dispuesto en el arl. 32.1.2% de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Orc

enacion Urbanistica de Andalucia y art. 11.1 del R.D.L. 2/2008 de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

El referido trdmite, que tendra una duracion de 20 dias, sera anunciado en la prensa

» local, Boletin Oficial de la Provincia, tablones de anuncios del municipio v &n la pagina web

;I]g la Gerencia de Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicicnal
il o

=

2
|

vena del RDL 2/2008 de 20. de junio, por la que se modifica la-Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local y art. 39 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia. En cumplimiento del apartade 4 de este dllimo precepto, en el trémite de
informacién publica, la documentacion expuesta al publico debera incluir el resurnen
ejecutivo regulado en el art. 19.3 de Ia Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacitn
Urbanistica de Andalucia, modificada por la Ley 2/2012 de 30 de enero.

Durante este tramite, podra examinarse el expediente en el Servicio de Planeamiento
y Programas de Vivienda, por plazo de veinte dias, y presentarse en el Registro General,
cuantas alegaciones se tengan por convenientes.

De igual modo, segun lo preceptuado en el art. 32.1.2% de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, la aprobacion inicial conlievara el requenmiento de les informes,
dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados previstos legaimente como preceptivos, y la
citacion personal al tramite de informacion publica a cuantos propietarios de terrenos existan
en el &mbito de actuacién del documento

Los gastos derivados de las publicaciones habran de ser costeados por el promotor
del Estudio de Detalle, de conformidad con lo establecido en el art. 113.1.e) de Ia Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En virtud de cuanio ha sido expuesto el Teniente de Alcaide Delegado de Urbanismo,

Medio Ambiente y Parques y Jardines, que suscribe tiene a.bien propaner la adopcion de los
siguientes: £

414

—
Lo
o™

ACUERDOD

it te & Estilo de Detall= ds |2 manzana ceniral del P.EM.U.
- Aurobar inicizimente g Estutio de Delalls ds
ge? }g‘ gg—r%}da: Martinez Monizafgs (Peligano Sur), promovido zor !a EMPRESA E’UBLICA |DEn
SUFL-’{ID‘= AMDALUCIA y visads por & Coleqio Oficial de Arquitectes de Sevilla, con el n
11/005323-T021y T202.

por piazo de veinte dias, mediante
acia, en los tshlones de anuncios del
Cerencia de Urbanisme, conforme a i
1 Urbanistica de Andalucia y art, T0aer

SEGUNDQ: Someter el documento a exposician pu
insarcién ce anuncios en el Beletin Orn:lial fe |3 P
,enlaprensaiccalveniagp

4 wados dz fas publicaciones aludidas en el anterior acuerdo
TERGERQ: Los gastos derivados dz lzs publicaci S 5 :
Elft:ts_rlﬂz—d?snr ;og‘rﬂado-’ por los promotores del documente, segdn lo dispuesto en &l art,
=oran = 2 A I e
/1113 1.e) e 1a Ley de Ordznacion Urbenistica de Andaiucia.

| | GUARTD: Cond.cionar ia aprobacion de

Estiudio de Detalls a |2 introduccion en e!

mismo de las corresciones exigidss 2n el informs emitide por el Servicio de Planearnienio v

Mo de las correcsiones exig i : skl

IPrc;;;"lmas de Vivienda gl 31 de mayo cde 2012, esi como aguellas otras que pudieran
: s icos penaienies de emision”.

[

oyigirss en los nformes ta
ayigirss o
Lo que le comunico para su conocimiento y ef2ctos oportunos.

Saeviila, 25 da junio d= 2012
EL SECRETARIO GENERAL
" PD. .
LA JEFE DEL'SERVICIO D:"
SECRETARIEY AE‘:E—/SORIA JURIDICA
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estudio de detalle de la manzana central del PEMU martinez montafés

bda. martinez montafés poligono sur

sevilla

NO DO I3 2012

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urban

S0Y ()-\

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
Y PROGRAMAS DE VIVIENDA

Expte: 34/2011 PTQ.
LC/PGM

Horario de atencidn al publico:
Consuita de exptes.: lunes a viernes de 9:00 a 13:30 horas
Consulta técnica: previa cita al teléfono 955476712

En relacion can el Estudio da Detalle de ia manzana central del P.E.M.U.
de la Barriada Martinez Montanés (Poligono Sur), nrarmovido por esa entidad,
DE ORDEN DEL SR. GERENTE SE HA RESUELTO: Dar fraslado a la
EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA, del informe emitide por el
Servicio de Infraestructuras Generales con fecha 13 de junio de 2012, en
reiacion con ei referido instrumentio de pianeamientc.

‘Bsunto; Estudio de Deialie de la Manzana Central del PEMU
Martinez Montafiés.= En reiacion cor el asunto de referencia y analizado el
documento presentado en lo referentz a las competencias asignadas a este
Sanvicio, se informa lo siguiente: = 1.- Por la Gerencia de Urbanismo se estan
realizando obras de reurbanizacion de la calle Luis Ortiz Munoz. Con el objeto
de comgrebar la coherencia de las alinzaciones del Esludio de Cetalle v ce la
ordenacién resultante ds la reurbarizacion de \a celie Luis Qitiz Mufioz, debera
remitirnos en scporie digital y en formato DWG, plano de ordenacion dei
Estudio de Detalle con referencias fiias (edificaciones, ordenacion sxistente del
viario, elc.).= Z.- Con independencia del ambito de gestion dei Estudio de
Detalle, y considerando las afecciones que se produciran en los viarios urbanos
existentes como consecuencia de la ejecucion de infraestructuras de servicios
urbanos, debera vincularse al Estudio de Detalle la reurbanizacién de la calle
Arquitecto José Gainares, |a calle paraiela a la anterior en el lindero al oeste de
la manzana y el tramo ce la via de servicio de la carretera de Su Eminencia en
el tramo que delimita la manzana.= 3.- Segun se aprecia en la ordenacién
propuesta, se producen diversas afeccicnes en las infrzestructuras de servicios
urbanos existentes. Consideramos conveniente realizar ajustes en la
ordenacion para eliminar las siguientes afecciones: » Red de saneamiento
(plano 0O05). Parcela Deportivo 1.= » Red de media tensién (plano O03).
Parcela SIPS 3.= 4.- En lo referente a la ordenacion, el Estudio de Dstalle
propone la formalizacién de un tnico espacio libre (zena verde) que estructura
la manzana. Por motivos de funcicnalidad, seguridad, accesibilidad a los usos
que se implanten en las parcelas calificadas, viabilidad de gestién de la
urbanizacién por los servicios municipales, etc, la ordenacién y tratamiento de

este espacio sera definido durants la redaccion el proyecto de urbanizacion,
para lo que deberdn contactar previamente con este Servicio. Deberan
resolverse los accesos a las distintas parcelas v |2 solucion urbanistica debera
ser coherente con lo criterics de explotacién y gestion de los Servicios
Municipales competentes.= 5.- Con el objeto de verificar la garantia de
suministro eléctrico a las parceias resuitantes de la ordenacion, y valorar las
infraestructuras a definir en e proyecte de urbanizacién, deberd presentarse
una separata en la que se celeule ia demanda de energia eléctrica y se
proponga las infraestructuras necesarias. Dicho documento sera remitido por
este Servicio a la empresa Sevillana-Endezz para que informe sobre la correcta
definicién de las infraestructuras princinales, conexiones con infrassiructuras
externas, garartiza de suministro, stc. Del contenide de dicho informe les
daremos irasiadc para que en & i ixen las correspondisntes
modificaciones en =l deat : sprcion definitiva.= Sevilla 13 de junio
de 2012= E! Ingeniero - Fdo. Jorge Almazén Fdez. de

Bobadilla = El Jefe del S=ivicio.= . Luis Gomex Martinez™,

Lo que le comunico para su conocimiento vy efectos oporiunos.

724, d= junio de 2012

:EL JEFE DEL SERVICIO

res de Santis

EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE AMDALVCIAER S A )
C: LUIS ORTIZ MUNOZ, FRENTE CC. "EL ESOUELETO"
49013 SEVILLA
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[ll. PLANOS

PLANOS DE INFORMACION:

101 SITUACION.

102 DETERMINACIONES URBANISTICAS PARA EL AMBITO.
103 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO DE DETALLE.
104 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO ACTUAL. ELECTRICIDAD.
105 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO ACTUAL. ABASTECIMIENTO.
106 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO ACTUAL. SANEAMIENTO.
107 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO ACTUAL. GAS.
108 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO ACTUAL. TELEFONIA.
PLANOS DE ORDENACION:
001 PROPUESTA DE ORDENACION
002 ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURA DE LA EDIFICACION
003 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO MODIFICADO.\ngQEBAﬁdDﬁ
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004 INFRAESTR. URBANAS. ESTADO MODIFICADO. ABASTE(Q \@E@% o
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005 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO MODIFICADO.@A(NIEN&I
m 1
006 INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO MODIFICADO.E{E{EE@\I%@
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DETERMINACIONES DEL PGOU

DETERMINACIONES DEL PEMU

| USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOSPGOU . USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS PEMU
RESIDENCIAL  TERCIARIO DOTACIONAL

VIVIENDA SERVICIOS TERCIARIOS ESPACIOS LIBRES MIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

RESIDENCIAL - INFRAESTRUCTURA BASICA URBANA D _ 7/ | ZONASVERDES EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS VIARIO
TERCIARIO COMERCIAL - FSPACIOS LIBRES ZONA VERDE VIARIO ASOCIADO A ZONAS VERDES © DEPORTIVO | SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

DOTACIONAL TRAZADO VIARIO ____ PARQUEURBANO
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AREA DEL ESTUDIO DE DETALLE = 22.561,78 m2 ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA CENTRAL DEL PEMU MARTINEZ MONTANES
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(3x1x150) AL-12/20 Kv

|A SUMINISTRADORA, Y COMO ESTA ADVIERTE, SON IERA MEN

VOS —
3 Iv':-\»‘ \\\\\\ _
OMAR LAS MEDIDAS ADECUADAS EN CASO DE AFECCION A LAS PARCEEAS. -, T

——

IOBACION

LINEA ELECTRICA DE BAJA TENSION
LINEA ELECTRICA DE MEDIA TENSION
LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION
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INFRAESTRUCTURAS URBANAS. ESTADO ACTUAL. ELECTRICIDAD
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RED DE GAS NATURAL

NOTA: LA INSTALACION NO SE VE A FECTADA POR LA PROPUESTA,
POR LO QUE NO EXISTIRA PLANO DE ESTADO MODIFICADO.
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ESTA IMAGEN CORRESPONDE A UN EJEMPLO DE DESARROLLO DEL AMBITO,

7

EN NINGUN CASO VINCULANTE AL DESARROLLO FINAL QUE SERA DISENADO

7

DESDE EL PROPIO PROYECTO DE URBANIZACION
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