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A.- MEMORIA

1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- ENCARGO

A requerimiento de Don Alfonso Urbano Roldan, con D N | n® 1378928-D, como
administrador Unico en nombre y representacion de VILLAUR S.L., con N.I.F. B-78243163,
inscrita en el Registro Mercantil tomo 1200 libro 0 hoja CA 14274 22 Folio 162 seccion 8%y
domicilio social en Parque Avenida n° 74, 14-A, en Jerez de la Frontera, con
AUTORIZACION de LIDL SUPERMECADOS S.L. adjunta; en cumplimiento de las normas
urbanisticas de la Revision del Plan General de Sevilla aprobado definitivamente a 19 de julio
de 2.006 por resolucion de la Consejera de Obras Publicas, se redacta el presente estudio de
detalle de las parcelas registrales n° 10.816, n® 14.061 y n° 27.089 del Registro de la Propiedad
numero NUEVE de Sevilla emplazadas al sur de Ctra. Su Eminencia, clasificadas como suelo
urbano y que el PGOU actual califica como industrial, a la que son aplicables las condiciones

particulares para la subzona de industrias en edificacion abierta.

1.2.- AUTORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Es autor del presente documento Dfia. Rocio Gonzélez Gareta, Ingeniero de Caminos
Canales y Puertos, colegiado nimero 22.933.

1.3.- LOCALIZACION

Las parcelas se encuentran situadas al sur de la Ctra. Su Eminencia, S/N, emplazadas

al norte del nudo de la SE-30 con la carretera de Utrera, dentro del PGOU de Sevilla.
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1.4.- ANTECEDENTES.

La parcela catastral 8697005TG3389N (Registral n°® 10.816 del Registro de la
Propiedad n° 9 de Sevilla), actualmente ocupada por un supermercado, es considerada segun
el PGOU vigente en el Término Municipal de Sevilla suelo urbano directo dedicado a
actividades productivas de Industria en Edificacion Abierta (1A), y tiene una superficie de

9.454 m?.una vez segregado el suelo destinado a equipamiento y servicio ptblico.

Este suelo, dentro de su clasificacion como Suelo Industrial Abierto, admite entre otros
su uso comercial, oficinas, hotelero, recreativo y espectaculos publicos, agrupaciones
terciarias, garaje-aparcamiento, equipamientos y servicios publicos, segun se establece en el
articulo 12.10.3 del PGOU.

En la ordenacion pormenorizada del Plan General, esta superficie esta integrada en un
area comun con parte de las parcelas Registrales n® 10.816, n® 14.061 y n° 27.089, propiedad
de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla. Para el desarrollo conjunto de
ambas parcelas dentro del Plan General, como resultado de diversas conversaciones
mantenidas con Técnicos de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento Sevilla, se acuerda

Agrupar y Redefinir los linderos de ambas propiedades.

Los pardmetros urbanisticos fundamentales que aparecen reflejados en el plano de
zonificacion estan regulados por el articulo 12.10.3. Condiciones Particulares para la
subzona de Industria en Edificacion Abierta (IA), establecido en la normativa del PGOU

vigente.

1.5.- RELACION DE PARCELAS Y PROPIETARIOS

Parcelas Patrimonio Municipal del Suelo, Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento

de Sevilla:

Parcelas Registrales n°® 14.061 del tomo 2.079, libro 282 seccion 4, folio 140 del
Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla.
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Parcela Registrales n® 27.089 del tomo 2.828, libro 537 seccién 4, folio 140 del

Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla.

Propiedad de la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla

Parcela propiedad de Lidl Supermercados S.L.:

Parcela catastral 8697005TG3389N (Registral n° 10.816 del Registro de la Propiedad

n° 9 de Sevilla)

Propiedad de LIDL SUPERMERCADOS S.A. con N.I.F. A-60195278 y domicilio
social en calle Beat Oriol P.l. La Granja Montcada 08110 Barcelona y domicilio fisscal en

calle Beat Oriol P.1. La Granja Montcada 08110 Barcelona.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Se opta por redactar el presente Estudio de Detalle para el desarrollo del conjunto de
las parcelas registrales n°® 10.816, n® 14.061 y n° 27.089 del Registro de la Propiedad n° 9 de

Sevilla anteriormente mencionadas, dentro del nuevo ordenamiento urbano del PGOU.

2.2.- DETERMINACIONES Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El estudio de detalle cumplimenta las determinaciones y contenido del Plan General,
estableciendo esencialmente las alineaciones exteriores de los linderos y rasantes de las
edificaciones a implantar en el solar, al tiempo que sefiala las condiciones de volumen del

futuro conjunto a edificar.

2.3.- ESTRUCTURA ORIGINAL DE LAS PROPIEDADES

PLANEAMIENTO VIGENTE: EIl Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla, aprobado

definitivamente por resolucion de la Consejera de Obras Publicas de 19 de julio de 2.006;

clasifica a ambos suelos como urbano directo dedicado a actividades productivas de industria
en Edificacion Abierta (1A)

Propiedad del Patrimonio Municipal del Suelo de la Gerencia de urbanismo del

Ayuntamiento de Sevilla.
Parcelas Registrales n® 14.061 y n° 27.089 del Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla:

Superficie parcelas: 1.656 m?
Registrales n° 14.061: 389 m?
Registrales n° 27.089: 1.268 m*
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Uso: Industrial

Tipologia: Horizontal

Edificabilidad: la edificabilidad neta sera de tres metros cuadrados de techo por cada
dos metros cuadrados de parcela neta en caso de suelo con calificacion Industrial Abierto (1A).
La edificabilidad méaxima de edificios con destino exclusivo a Servicios Terciarios en las
parcelas con calificacion (IA) sera de 1,15 m?t/ m’s.

Bajo rasante: 100 %

Ocupacién maxima: 0 m? (sin posibilidad de desarrollo urbanistico)

Parcela minima: 1.000 m?

Altura maxima: 15 m

Linderos: al norte con una linea quebrada de ciento setenta y tres metros y veintitres
centimetros (173,23 m) con la parcela catastral 8697008TG3389N, al noroeste con una linea
recta de trece metros y treinta centimetros (13,30 m) con la parcela catastral
8794002TG3389S, al suroeste con una linea recta de cuarenta metros con cincuenta
centimetros (40,50 m) con Suelo Pdblico y al sureste con una linea quebrada de ciento
cincuenta y un metro y sesenta y cinco centimetros (151,80 m) con nuevo vial del Plan
General de Ordenacion Urbana; segun acta de fijacion de linea (adjunta en anexo) y plano 1.3.

Registral N° 10.816 Registro Propi N° 9 De Sevilla:

Propiedad de VILLAUR S.L. con N.I.F. B-78243163 y domicilio en inscrita en el
Registro Mercantil tomo 1200 libro 0 hoja CA 14274 22 Folio 162 seccion 82 y domicilio
social en Parque Avenida n°® 74, 14-A, en Jerez de la Frontera.

Parcela catastral 8697005TG3389N, coincidente con la Registral n°® 10.816 del
Registro de la Propiedad n° 9 de Sevilla.

Superficie parcela: 9.480.65 m?

Uso: Industrial

Tipologia: Horizontal
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Edificabilidad: la edificabilidad neta serd de tres metros cuadrados de techo por cada
dos metros cuadrados de parcela neta en caso de suelo con calificacion Industrial Abierto (1A).
La edificabilidad maxima de edificios con destino exclusivo a Servicios Terciarios en las
parcelas con calificacion (IA) sera de 1,15 m?t/ m’s.

Bajo rasante: 100 %

Ocupacién maxima: 6.946 m?

Parcela minima: 1.000 m?

Altura maxima: 15 m

Linderos: al noroeste con una linea recta de sesenta y siete metros con dieciséis
centimetros (67,16 m) con la Ctra. Su Eminencia, al norte con una linea quebrada de ciento
sesenta metros y setenta y tres centimetros (160,73m) con la parcela de referencia catastral
8697008TG3389N, al noroeste con una linea recta de sesenta y cuatro metros y veintiséis
centimetros (64,26m) con la parcela de referencia catastral 8697008 TG3389N vy al sur con una
linea quebrada de ciento setenta y tres metros y veintitrés centimetros (173,23 m) con la
parcela de propiedad municipal de referencia catastral 8794002TG3389S; y al suroeste en una
linea recta de 51,75 metros con Suelo Publico; segln acta de fijacion de linea (adjunta en
anexo) y plano 1.3.

2.4.- PARAMETROS RESULTANTES DE LA PROPUESTA.

De la ordenacion resultante de los acuerdos sobre la nueva redefinicién de los linderos
entre los dos propietarios que configuran el suelo en estudio y el presente Estudio de Detalle,

se obtienen los pardmetros que se indican a continuacion:

Nueva Parcela Patrimonio Municipal del Suelo de la Gerencia de Urbanismo del

Ayuntamiento de Sevilla:

Superficie parcela: 2.260 m?

Uso: Industrial

Tipologia: Horizontal

ESTUDIO DE DETALLE Péag. 8 de 14
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Edificabilidad: la edificabilidad neta serd de tres metros cuadrados de techo por cada
dos metros cuadrados de parcela neta. La edificabilidad maxima de edificios con destino
exclusivo a Servicios Terciarios en las parcelas con calificacion (1A) sera de 1,15 m*/ m®s.

Bajo rasante: 100 %

Ocupacion maxima: 1.300 m?

Parcela minima: 1.000 m2

Altura maxima: 15 m

Queda definido su lindero por una poligonal trapezoidal definida por los puntos cuyas
coordenadas UTM se trasladan:

COORDENADAS UTM CATASTRO
PARCELA PATRIMONIO AYTO.
N°  coord. x coord. y
102 238282.500 4139381.126
103 238300.498 4139409.347
104 238366.533 4139366.493
105 238329.346 4139350.637

Lindando al noreste con la parcela catastral 8697008TG3389N y resto de la
8794002TG3389S con una linea recta de setenta y ocho metros y setenta y dos centimetros
(78,72 m); al sur en una linea de cuarenta metro con cuarenta y tres centimetros (40,43) con
vial de nueva apertura; al suroeste con una linea de cincuenta y cinco metros con ochenta y
nueve centimetros (55,89 m) con la parcela registral n° 10.816, que es coincidente con la
Catastral de referencia 8697005TG3389N; y al noroeste en una linea de treinta y tres metros y
cuarenta y siete centimetros (33,47 m) con la catastral 8697008 TG3389N. (Ver plano n° 4)

Registral N° 10.816 Registro Propiedad N° 9 de Sevilla:

Superficie parcela: 8.876 m?

Uso: Industrial

Tipologia: Horizontal

Edificabilidad: la edificabilidad neta serd de tres metros cuadrados de techo por cada
dos metros cuadrados de parcela neta. La edificabilidad maxima de edificios con destino

exclusivo a Servicios Terciarios en las parcelas con calificacion (1A) sera de 1,15 mt/ m’s.

ESTUDIO DE DETALLE Pag. 9 de 14



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado

it SR
o % OFICINA TECNICA 11370, ko BargiosgCadiy
> X T00020% CONSULTORES TIf: 956 3 dx:m

A iac05 @iac05(Eog
Sevilla, v

El Secretario de la Gerencia

lIagusiaria Agre Civil 05 - CONSULTORES

Bajo rasante: 100 %

Ocupaciéon maxima: 6.556 m?

Parcela minima: 1.000 m2

Altura maxima: 15 m

Queda definido su lindero por una poligonal irregular definida por los puntos cuyas

coordenadas UTM se trasladan:

COORDENADAS UTM CATASTRO
PARCELA PATRIMONIO AYTO.
N°  coord. x coord. y
100 238182.295 4139421.478
101 238271.173 4139363.366
102 238282.500 4139381.126
105 238329.346 4139350.637
106 238223.117 4139314.618
107 238189.208 4139336.756
108 238145.872 4139365.048

Lindando con el norte y noreste con una linea quebrada de ciento seis metros y
diecinueve centimetros (106,19 m) con la parcela catastral 8697008 TG3389N y una linea
recta de veintiln metro y seis centimetros (21,06 m) con la misma; al noreste con una linea
recta de cincuenta y cinco metros con ochenta y nueve centimetros (55,89 m) con la parcela
municipal; al sur con una linea de ciento doce metros y diecisiete centimetros (112,17 m) que
linda con el nuevo vial; al suroeste con una linea de noventa y dos metros y veinticinco
centimetros (92,25 m) lindando con suelo publico, parcela catastral 8794002TG3389S; al
noroeste con carretera Su Eminencia con una linea de sesenta y siete con dieciséis centimetros
(67,16 m). (Ver plano O.1).

La ordenacién planteada cumple con todos los parametros urbanisticos de las parcelas

de procedencia en cuanto a edificabilidad, altura maxima, ocupacion....

2.5.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Segun el articulo 2.2.3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, aprobado

definitivamente por resolucién de la Consejera de Obras Publicas de 19 de julio de 2.006, el

ESTUDIO DE DETALLE Péag. 10 de 14
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planeamiento que se redacte y ejecute a iniciativa de un particular, debera recoger un estudio

econémico financiero de la actuacion.

Para el desarrollo conjunto de ambas parcelas dentro del Plan General vigente es
necesaria la redefinicién de linderos. Este proyecto, dentro de la unidad en la que se enclavan
las parcelas Unicamente acarrea la construccion de un nuevo vial publico de dominio

municipal. No conlleva carga alguna de urbanizacion.

2.6.- CONDICIONES EXIGIBLES A LA ORDENACION.

Dentro del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, aprobado definitivamente por
resolucion de la Consejera de Obras Publicas de 19 de julio de 2.006; se clasifican ambos
suelos como urbano directo dedicado a actividades productivas de Industria en Edificacion
Abierta (1A).

2.6.1.- OCUPACION

La edificacion se dispondrd dentro del area delimitada por las *“alineaciones”
establecidas en el correspondiente plano. Bajo rasante podra ocuparse el cien por cien (100 %)

de la superficie maxima comprendida por el perimetro de la ocupacién sobre rasante.

2.6.2.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad neta sera de tres (3) metros cuadrados de techo por cada dos (2)
metros cuadrados de suelo de parcela neta. La edificabilidad maxima de edificios con destino

exclusivo a Servicios Terciarios en las parcelas con calificacion (1A) sera de 1,15 m*/ m’s

2.6.3.- ALTURAS

La altura mé&xima que se sefiala en los Planos de Ordenacion Pormenorizada Completa

sera de dos plantas, con una altura maxima de quince (15) metros.
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2.6.4.- RESUMEN DE PARAMETROS DEL ESTUDIO DE DETALLE

Patrimonio Parcela Registral
Ayto. Sevilla N° 10.816
Superficie parcela 2.260 m? 8.876 m’
Ocupacion 1.300 m? 6.556 m?
Edificabilidad Industrial Abierto (1A) 3.390 m? 13.314 m?
Edificabilidad IA Servicios Terciarios 2.599 m? 10.207 m?
Alturas maximas 2 plantas 15 m 2 plantas 15 m

3.-DOCUMENTACION ANEXA:

- NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

- DOCUMENTACION CATASTRAL.

- NORMATIVA PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SEVILLA.
- AUTORIZACION LIDL SUPEMERCADOS S.L.

- ACTA AYUNTAMIENTO FIJACION DE LINEA.
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PATRIMONIO
GERENCIA URB.

SUP.: 1.656 m2

43,82

8794002TG3389S

REGISTRAL N° 10.816 REGISTRO PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA  9.481 m?
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO DE LA GERENCIA DE URBANISMO 1.656 m”
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PUNTOS DE REPLANTEO 27 JUL. 2012

ALINEACIONES FINCA
N*® COORD. X COORD. Y Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

1 100 238182.295 4139421.478
2 108 238145.872 4139365.048
3 106 238223.117 4139314.618

PATRIMONIO
5 104 238366.533 4139366.493 AYUNTAMIENTO

e BV vilv}

8697008TG3389N

) >, 8697008TG3389N

PATRIMONIO MUNICIPAL DEL h
SUELO DE LA GERENCIADE
URBANISMO

REGISTRAL N° 10.816
REGISTRO PROPIEDAD N° 9
SEVILLA

8794002TG3389S

SUP: 2.260 m?

984

SUP: 8.876 m?

8697005TG3389N

8794002TG3389S

SUELO PUBLICO

8794002TG3389S

COORDENADAS UTM CATASTRO

PARCELA A
N* COORD. X COORD. Y
RETRANQUEO PARCELA COORDENADAS UTM CATASTRO
Q 100 238182.295 4139421.478 _ PARCELA PATRIMONIO AYTO.
101 238271.173 4139363.366 N COORD. X COORD. Y
PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA ) m 105  238329.346 4139350.637 102  238282.500 4139381.126
106  238223.117 4139314.618 103 238300.498 4139409.347
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUEL 107  238189.208 4139336.756 104  238366.533 4139366.493
DE LAGOERgNCLIJADCI:EUAIIQ‘BANISSI\LAJOO 2.260 m? 108  238145.872 4139365.048 105  238329.346 4139350.637
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; SUELO URBANO DIRECTO (IA)
Sup. parcela: 2.260 m2
/o Sup. ocupacion: 1.300 m?
. Edificabilida IA : 3.390 m2
/ ~ Edificabilidad IA Terciario: 2.599 m2
/ ~ 8697008TG3389N Altura maxima 2 plantas 15 m
. « /N
/ ~ o / o
~ o >
s “ 3N 8697008TG3389N
N '00/<
REGISTRAL N° 10.816 ~ o
REGISTRO PROPIEDAD N° 9 Q Py
SEVILLA v PATRIMONIO MUNICIPALBEL\
S SUELO DE LA GERENCIADE 8794002TG3389S
Fay = URBANISMO S
SUELO URBANO DIRECTO (IA) ~ ~ \
Sup. parcela: 8876 7 / ~
Sup. ocupacion: 6.556 m2 ~ - & N \ -
Edificabilidad IA: 13.314 m2 N / /‘0'\ S =
Edificabilidad IA Terciario: 10.207 m2 Y N e 2
Altura maxima: 2 plantas 15 m o
> e
SN —
8697005TG3389N
RN
2
2ol
O .
8794002TG3389S ™~
N _—
~ .
, ~ -
SUELO PUBLICO ~—

PUNTO COTA

RETRANQUEO PARCELA

REGISTRAL N° 10.816 REGISTRO PROPIEDAD N° 9 DE SEVILLA
Superficie parcela = 8.876 m?
Superficie ocupacién = 6.556 m?
Edificabilidad Industrial Abierto (IA)= 13.314 m?
Edificabilidad IA Servicios Terciarios = 10.207 m?
Altura maxima = 15 m (2 plantas)

8794002TG3389S

PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO DE LA GERENCIA DE URBANISMO
Superficie parcela = 2.260 m*
Superficie ocupacién = 1.300 m?
Edificabilidad Industrial Abierto (IA)= 3.390 m?
Edificabilidad IA Servicios Terciarios = 2.599 m®
Altura maxima = 15 m (2 plantas)
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