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1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente documento tiene por objeto corregir un error de
transcripcion cometido en el parrafo sexto del articulo 5.1.6 del
Texto Refundido de la Modificacion Puntual de las Ordenanazas
Reguladoras del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP-TO.2 (Area
de Planeamiento Incorporado API-DE_0O4 en el vigente PGOU de Sevilla).

En efecto, se puede comprobar que en el parrafo sexto del
apartado MODIFICACION de la pagina 11 de 25 del documento que nos
ocupa, Sse prescribe:

“Los edificios construidos en las parcelas podran tener
entreplantas, cuya superficie computara edificabilidad.”

En cambio, en el parrafo sexto del articulo 5.1.6 de la pagina
21 de 25 del Texto Refundido presentado, no se transcribidé esta
descripciéon. Por error se dejé la que figuraba en las Ordenanzas que
se pretenden modificar.

La nueva redaccién que se propone al articulo afectado no
supone una alteracidén sustancial ni de las ordenanzas reguladoras ni
de los aprovechamientos asignados al sector.

La elaboracion de la documentacidén que nos ocupa se hace a
propuesta de la JUNTA DE COMPENSACION SUP. TO-2, a instancia de su
Gerente D. Vicente Canuto Olmos, y de la empresa OLMI S._A., como
miembro mayoritario de dicha Junta, y de la cual es, asimismo,
representante legal y con domicilio, a efectos de notificaciones, en
Sevilla (C.P.: 41010) en la calle Luz Arriero, numero 4, planta baja.

El arquitecto encargado de la redaccion del presente documento
es Estanislao Gutiérrez Daban, colegiado numero 5.479 en el C.0.A.S.
y domicilio laboral en calle Constancia, n.© 41, 1°© de Sevilla (C.P.:
41010). Actuando como colaborador el arquitecto técnico Francisco
Becerra Olmedo, colegiado numero 2.487 en el C.0.A_A_.T. de Sevilla.
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2. CORRECCION DE ERROR EN EL ARTICULO 5.1.%'ePradaeldia

En base a lo mencionado con anterioridad y2§ (gﬁIlrﬁ%;ﬁiOe"
reproduce un resumen del articulo 5.1.6 que flguraba en el doc/%ﬁ@ég

presentado. Se ha dejado fintegro el texto iggarga“o%eg%erenc'a v
0

error de transcripciéon al Texto Refundido apr

5.1.6. Disposicion de la edificacion en la parcela.
VIGENTE:

Las parcelas ...

Los linderos ...

Las medianeras ...

Las edificaciones ...
Los espacios libres ...

Los edificios construidos en las parcelas tendran
obligatoriamente una entreplanta a lo largo de su Tfachada
principal con un fondo no inferior a siete metros (7 m),
excepto en las zonas de acceso de vehiculos, cuya superficie
computarda edificabilidad.

La altura ...

La superficie ...

Si por necesidades ...
En el caso de ...

MODIFICACION:

Las parcelas ...
Los linderos de ...

Las medianeras ...

Las edificaciones ... al menos .
LOS €SPaACEOS - oot e e e e

Los edificios construidos en las parcelas podran tener
entreplantas, cuya superficie computara edificabilidad.

La @l tura - ..o oo e e e e e e e e e e e e e e e e

Es decir, el parrafo en color rojo del apartado MODIFICACION deberia
haber sustituido al que estd en color azul en el apartado VIGENTE.

En Sevilla, a 5 de septiembre de 2016
El Técnico redactor:

Estanislao Gutiérrez Daban
Arquitecto colegiado 5.479 en el COAS
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5.- ORDENANZAS REGULADORAS.

5.0.- Normas Generales.

5.0.1.- Ambito de Aplicacioén.

Las presentes ordenanzas regiran sobre los terrenos
industriales incluidos en 1la delimitacion del Plan Parcial de
Ordenacién Urbana SUP-TO-2 "EI Pino Oeste'", definido por el Plan
General de Ordenacién Urbana.

5.0.2.- Vigencia, revisiones y modificaciones.

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida (articulo 45 de
la Ley del Suelo y 154 del Reglamento de Planeamiento), aun cuando
puedan realizarse modificaciones siguiendo los articulos 49 y 50 de
la Ley del Suelo y 161 y 162 del Reglamento de Planeamiento.

Se entendera por revision al cambio de cualquier elemento de
ordenacion fFisica (calificacion del suelo y modificaciones de viales
en el territorio, cambio de situacion de las cesiones, creacion 6
anulacién de viales, etc,.).

Se entendera por modificaciones. El cambio de alineaciones
interiores, replanteamientos de volumen edificable para su
concentracion en actuaciones excepcionales, cambios en el Plan de
etapas, etc.

5.1.- Ordenanzas de edificacidtn y usos.

La redaccion de la presente ordenanza, Ffija como objetivo la
regulacién de un ambito destinado a usos industriales y almacenaje,
cuya tipologia edificatoria responde al patron de edificacidon en
manzana cerrada con las salvedades que se deducen de las presentes
ordenanzas, adecuando los parametros fisicos definitorios del
edificio al wuso a que se destina, dentro del principio de
edificacion unitaria que satisfaga las exigencias del mercado.

Se definen los parametros fisicos para la organizacion del

edificio en la parcela, respondiendo a una tipologia de edificacion
en manzana cerrada.
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_5.1.1.- Condiciones particulares de posFeTEA A bt ma de las
edificaciones. 28 OCT. 2016

a). Retranqueo.

Sevilla,

-, E)I.Secr tario de la Gerencia
No se permltlra retranqueos, debrendose S|%g@r
el

edificaciones en las alineaciones marcadas en
correspondiente.

Excepcionalmente y frentes de manzanas, se podra permitir
edificaciones aisladas con retranqueo en Tfachada. El retranqueo
minimo sera de 5 metros, debiéndose dedicar los espacios libres a
aparcamientos, jardines o muelles de carga y descarga. No cabra
realizar en el mismo almacenaje de productos al aire libre, salvo
depoésitos de combustible destinados al uso de la instalacién, cuando
asi lo permita la legislaciéon sectorial, y ocultos a la vista por
pantallas de arbolado. Podran construirse, asimismo, casetas de
porteria o control de acceso, con superficie maxima en planta de
2,50 metros por 2,50 metros y altura de coronacién inferior a 3,50
metros. La utilizacion del retranqueo por porterias, muelles de
carga o depdsitos, deberd hacerse en consonancia con el respeto al
tratamiento de espacios libres.

b). Ocupacidén bajo rasante.

Bajo rasante se podran construir plantas de sétanos.

c). Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad serda de 1,106923 m2 de techo
por m2 de parcela.

El volumen edificable sera el que resulte de las condiciones de
ocupacioén y alturas permitidas.

d). Alturas.

La altura méxima permitida serd de doce metros (12 m),
pudiéndose sin embargo permitirse excepcionalmente y por
justificadas razones técnicas derivadas de Ulas caracteristicas
particulares de la industria, torres de almacenamiento vy
transformacién, tolvas, etc., una altura maxima de hasta veintiocho
metros (28 m), en el quince por ciento (15%) de la edificacion.

En las parcelas numeros 4 A y 4 B, la altura maxima permitida
sera de -catorce con cincuenta metros (14,50 m) con la misma
excepcion para elementos singulares del parrafo anterior.

En las parcelas destinadas a usos complementarios la altura
maxima sera de veinte metros (20 mts.).

Dentro de las alturas méximas permitidas se podran construir
plantas y entreplantas, las cuales computaran como superficies
construidas a todos los efectos y cuya altura libre no serda inferior
a tres metros (3 m).

Se entiende como altura maxima, la medida desde l1a cota
inferior de origen y referencia hasta la interseccion de la cara
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superior del forjado que forma el techo de ¢l Aﬂl ntp 1 PR E6n seFon
plano de la fachada del edificio. En el cas Bra § la cubierta
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medida hasta la interseccion del plano inclin b ?a

superior de la cubierta con el plano de facha%algel ed|f|C|o-
evilia

- El Secretario de la Gerencia
e). Patios. P.D.

Se permiten toda clase de patios interiores para iluminacion,
ventilacion, maniobra, etc., siempre que la dimension de los mismos
sea igual 6 superior a la altura de las edificaciones lindantes
dividida por tres, con un minimo de cuatro metros (4 m).

Caso de que se pongan en comunicacion los patios interiores con
la via publica para facilitar usos, maniobras, etc., el acceso
deberd tratarse de tal forma que no se pierda la continuidad de la
fachada.

Si en el cumplimiento de las condiciones de iluminacién vy
ventilacion exigidas al uso industrial, la edificacién incluye
patios de luces, la dimensién de los mismos sera igual 6 superior a
la altura dividida por tres, con un minimo de cuatro metros (4 m).

5.1.2.- Condiciones estéticas.

a) Las medianeras que queden vistas, aunque sea temporalmente,
deberan tratarse adecuadamente, dandoles la calidad necesaria como
si definitivamente hubieran de quedar a la vista.

b) Las operaciones de carga y descarga de mercancias se
realizaran en el interior de la parcela 6 de la nave industrial,
quedando prohibido para estos efectos la utilizacion de la via 6
espacios publicos.

c) Para el resto de condiciones no expresadas en las presentes
Ordenanzas, regiran las de Revision del Plan General.

5.1.3.- Condiciones de uso.

a) ElI uso principal serd el industrial y almacenamiento en
general, que es el que tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones de elaboracién, transformacion, reparacion,
almacenaje y distribucion de productor. Las Udnicas
limitaciones seran las que se deriven del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de
las condiciones generales de calidad e higiene de dotaciones
y servicios, de seguridad y ambientales establecidas en la
Normativa de la Revision del Plan General o en cualquiera
otra Disposicion Municipal, Autondtmica o Estatal.

b) Se admiten como compatibles los siguientes usos
pormenorizados reflejados en el apartado 4.2 del articulo
12.10.3 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla:
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a. Servicios avanzados en todase® Lﬁﬂﬁiﬁﬂ%ﬂ@Pidﬁﬁ"O en sesion
b. Vivienda: Se admite el usocﬁﬁﬂﬁ %ﬂaa sujeto a las

siguientes condiciones:

- Esé;r adscrita al edificio iHﬁLSG¥¥leolﬁ A
jJustificada su instalacién a criterio dg
Administracion. Sevilla, .

s L - . El Secretario de la Gerencia

- La proporciéon maxima sera € una vivpgnda\y,
industria, siempre que ésta se ubique en parcelas
superficie igual o mayor a diez mil (10.000) metros
cuadrados, y con un limite de ciento cincuenta (150)
metros cuadrados de superficie construida por
vivienda.

C. Del uso pormenorizado Servicios Terciarios:

- Comercio, en las categorias de pequefio comercio y
mediano comercio. En los edificios de wuso no
exclusivo s6lo se permite en planta baja.

- Oficinas.

- Recreativo y Espectaculos Publicos. En edificios de
uso no exclusivo so6lo se permiten en planta baja y
primera. La implantacién de Actividades Recreativas o
Espectaculos Publicos Especiales requerira la
aprobacion de un Plan Especial redactado al efecto,
que debera valorar las repercusiones de toda indole
que la implantacién del mismo conlleva en el entorno.

- Agrupaciones Terciarias. S6lo se permiten en
edificios de wuso exclusivo y en parcelas de
superficie igual o superior a los dos mil (2.000)
metros cuadrados.

- Garaje—Aparcamiento. En edificios no exclusivo, solo
en sotanos.

d. Equipamientos y Servicios Publicos. Todas las clases
y tipos.
e. Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraes-

tructuras Basicas.
c) Los soétanos de las parcelas o manzanas destinadas a usos

compatibles, tendran un uso exclusivo de aparcamientos Yy
servicios complementarios del edificio.

5.1.4_.- Condiciones particulares de parcelacion.
5.1.4.1.- Parcelacion.

Se considera como parcelario el contenido en el plano de
alineaciones y rasantes.

5.1.4.2.- Segregacion y agregacion de parcelas.

En caso de segregaciéon y agregaciéon de parcela, se establece
como parcela minima la correspondiente a una superficie de 1.000 m2.

Las parcelas resultantes de la segregacién deberan tener al
menos un lindero sobre la alineacidn exterior. Este lindero exterior
adquirira la condicion de fachada principal de la edificacion y en
él se localizaran los accesos. Los linderos de fondo de las parcelas
coincidiran con la mediatriz de la manzana 6 con la calle opuesta.
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5.1.5.- Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela V|ene dada por el
de multiplicar su superficie real por el s g f p%
ecre arlo de a
Criterio que sera aplicable igualmente a la manzana

5.1.6.- Disposicion de la edificacion en la parcela.

Las parcelas en las cuales se divide cada manzana y que tienen
una superficie minima de 1.000 m2, tendran al menos un lindero en la
alineacion exterior de la manzana, que tendra caracter de fachada
principal de edificaciéon y en ésta se localizaran los accesos.

Los linderos de fondo coincidirdan con la mediatriz de Ila
manzana 6 con la calle opuesta.

Las medianeras resultantes de estas edificaciones se trataran,
de quedar vistas, con esmero y calidad de ejecucién, como si
definitivamente fueran a estarlo. Los cerramientos en estas
medianeras podran tener una altura total que no excedera de 3,50
metros.

Las edificaciones aisladas s6lo podran edificarse en manzanas
completas, dispondran de cerramientos de parcelas que delimiten la
propiedad y la separacion de las fachadas de las edificaciones a los
linderos de manzana seran de al menos cinco metros (5 m).

Los espacios libres resultantes se destinaran exclusivamente a
jJardines y/o0 aparcamientos, estando expresamente prohibido su uso
como espacio de almacenamiento.

Los edificios construidos en las parcelas podran tener
entreplantas, cuya superficie computara edificabilidad.

La altura de esta entreplanta sera de tres metros (3m)., como
minimo hasta el suelo, e igual medida hasta el techo o cubierta de
la edificacion.

El posible espacio sin edificar en la parcela, se situara en
cualquiera de las medianeras o linderos, excepto en el de fachada
principal, preferentemente en el lindero del fondo, es decir en el
opuesto a la fachada principal.

5.2.- Planeamiento, expedientes y proyectos complementarios.

5.2.1_.- Estudio de Detalle.
5.2.1.1.- Concepto.
Los Estudios de Detalle son documentos de planeamiento

complementario y no necesarios. Podran sin embargo formularse con
la finalidad de (Art. 14 L.S.):
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a) Reajustar y adaptar las alineacioneémvbpggéﬁﬂgk previstas en

el Plan Parcial. 28 OCT. 2016

b) Fijar la ordenacion concreta_  de los vo i
arquitectonicos, en desarrollo de Iaé”mmgete minaciones

- - - | Secretario de la Gerencia
especificaciones del Plan. PD.

5.2.1.2.- Formacion.

La redaccidon de los Estudios de Detalle podra iniciarse por
acuerdo de los propietarios del 60% de la superficie a ordenar.

Al ser una figura no necesaria, debera igualmente ser aprobado el
comienzo se su redaccion por el Excmo. Ayuntamiento.

5.2.1.3.- Limitaciones.

ElI Excmo. Ayuntamiento no podra aprobar Estudios de Detalle que
se opongan abiertamente a las siguientes determinaciones:

a) EIl area abarcada por el Estudio de Detalle deberda ser igual
al de las parcelas definidas por la ordenacion.

b) Los Estatutos no podran en la adaptacidon O reajustes del
sefialamiento de alineaciones y rasantes, proponer la apertura de
nuevas vias de transito rodado O peatonales, de uso publico 6
privado, que no tengan sSu principio y fin en el iInterior de
espacios de dominio y uso privado asi designamos por este Plan
Parcial.

c) La ordenaciéon de volumenes, no podra suponer aumento del
porcentaje de ocupacion del suelo destinado a la edificacién, ni de
las alturas méaximas si simultaneamente no se tramita una
notificacion de elementos. Articulos 5.0.2. de las presentes
Ordenanzas.

d) En ningln caso podran suponer perjuicios 6 alterar
condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

5.2.2.- Proyectos de ejecucioén material.
5.2.2.1.- Conceptos.

Los Proyectos de Ejecucidon Material, son proyectos técnicos que
tienen por objeto llevar a la practica las determinaciones del Plan
y que habran de redactarse con la suficiente precision para dque
puedan ser ejecutados por técnicos distintos del autor del proyecto
(Art. 15 L.S.).

5.2.2.2.- Proyecto de Urbanizacioén.
Debera redactarse el Proyecto de Urbanizacién de lo

especificado en el articulo 15 de la L. S. , y el 67 de R. P. , para
la ejecucion material del poligono a tal efecto delimitado.
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5.2.2.3.-Plazos celebrada el dia

5 dé

KO

2
5&86@ :
3

-~

=)

En el plazo para la formulacién y tramltaciz% ggT Fz%%c
Urbanizacién es de seis meses a partir de la aprobacion defi 1

Sevilla,
del P lan. El Secretario de la Gerencia

P.D.

S,
6,,,

5.2.2.4.- Limitaciones.

El Ayuntamiento no podrada aprobar ningun Proyecto de
Urbanizacion que:

a) No se ajuste estrictamente al poligono que desarrolla.

b) Modifique cualquier elemento de la ordenacion del territorio,
sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
ejecucion material de las obras.

c) No contengan una 6 varias de las redes de infraestructuras y
servicios que se muestran en los planos de ordenaciéon y modifique el
trazado de los mismos sustancialmente.

5.3.- Gestidn urbanistica.

5.3.1- Sistema de actuacion.

ElI Poligono de actuacién resultante del presente Plan Parcial,
se desarrollara por el sistema de Compensacion definido en los
articulos 131 de la Ley del Suelo y 157 y 185 del Reglamento de
Gestion.

5.3.2.- Costes de urbanizacioén.

Los costes de urbanizacién seran sufragados por cada uno de los
propietarios en proporcién a sus aprovechamientos  finales
respectivos. Por tanto el Ayuntamiento participara en la proporcion
correspondiente a su porcentaje de participaciéon y al exceso de
aprovechamiento (Articulo 46.3 del R.G.U.) a no ser que se haya
optado por sustituir la cesidn en terrenos, por una contribuciodn
econémica conforme al articulo 49 del Reglamento de Gestiodn
Urbanistica.

5.4.- Cesiones.

5.4.1.- Cesiones de suelo para dominio y uso publico.

Los propietarios del sector deberan ceder obligatoria vy
gratuitamente a favor del Ayuntamiento, los terrenos que se destinen
con caracter permanente a viales, zonas libres vy reservas
obligatorias. Asimismo el 15% del aprovechamiento.
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5.4.2.- Cuantia de las cesiones. celebrada el dia

La cuantia de las cesiones indicadas en e#sarqggul%ngw f‘izé'hm

seran: 239.215, 04 m2 para viarios, espacios Ii%res y de uso p
H H evilia T

y social y_12.446,11 m2 para zonas deportlvaér&m@gﬁo&ﬂ@gﬂg&hl‘

aprovechamiento total. P.D

5.4.3.- Localizacio6on de las cesiones.

La situacion de las cesiones de dominio y uso publico sera
obligatoriamente la marcada en el plano de ordenacion.

5.4.4.- Plazos.

Las cesiones de suelo par dominio y uso publico con caracter
obligatorio y gratuito, se realizard con la aprobacién del Proyecto
de Reparcelacion.

5.5.- Ejecucioén de la urbanizacion.

5.5.1.- Proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion se formularan segun las etapas O
subsectores de actuacidon, debiendo comprender necesariamente la
totalidad del viario primario y zonas verdes, el primer proyecto que
se tramite.

5.5.2.- Contenidos de los proyectos de urbanizacion.

Como proyectos de obras que son, deberan contener Ila
documentacion técnica con el detalle suficiente para que pueda
ejecutarlo un técnico diferente al que redactd el proyecto.

Ademas, deberan contener los documentos del Plan Parcial que se
desarrollan, asi como claramente determinada la zona objeto de los
mismos.

5.5.3.- Ejecucion de la urbanizacion simultanea a la
construccion de las edificaciones.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, podrad autorizar Ila
ejecucioén simultanea de la urbanizaciéon y de las edificaciones segun
las siguientes condiciones:

- Las solicitudes de LICENCIA DE OBRAS, seran concedidas si
depositan una Tfianza por un valor que afadido a 0los pagos por
adelantado efectuados, suponga el 100% del coste de las obras de
urbanizacién en cualquiera de las formas que la Ley del Suelo sefala
y si ésta no contraviene las determinaciones del Plan Parcial.

- En ningln caso podran las edificaciones utilizarse hasta
tanto no estén concluidas las obras de urbanizacién en cada fase,
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debiendo los propietarios que soliciten lacéki gﬁTﬁm@ad”%@ ébrassion
comprometerse a dicha obligacién, asi cofio® RELEr18 extensivo y
patente en las cesiones del derecho de propiedad g,u u 1ew

a efecto sobre las edificaciones. 28 iﬁC?fad#%

- El incumplimiento de lo anterior, comﬁﬂf&a{é Ja fadu i

- - - - - -, - ecretario de la Lserenci
la licencia sin derecho e indemnizacion, impidiese el ygo de
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes
resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiere irrogado.
Asimismo, comportara la perdida de la fianza a que se refiere el

primer parrafo del presente articulo.

=0

5.5.4_- Recepcioén de las obras.
El Ayuntamiento recepcionard provisional y definitivamente las

obras de urbanizacién cuando cumplan las estipulaciones del Pliego
de Condiciones del Proyecto de Urbanizacioén.
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