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[.2.- ANTECEDENTES Y OBJETO

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
Consiste el trabajo encargado en la realizacion de un “ESTUDIO DE
DETALLE correspondiente a la parcela ZE N° 4 Manzana 1 del SUNP-GU-1
“Palmas Altas” (Sevilla)” , propiedad del CENRO TECNOLOGICO PALMAS
ALTAS, S.A.

Surge de las necesidades del promotor (CENTRO TECNOLOGICO
PALMAS ALTAS, S.A.) el hecho de realizar un trasvase de edificabilidad en
cuantia de 3.000 m2t de la parcela ZE N4 Manzana 1 (finca registral 17.146 del
Registro de la Propiedad de Dos Hermanas) a la parcela ZE N3 (finca registral
17.145 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas), ambas de su propiedad y
pertenecientes al Plan de Sectorizacion del SUNP-GU-1 (Palmas Altas).

Este trasvase de edificabilidad de 3.000 m2t es posible al amparo de lo
dispuesto en el articulo 12.11.3.4. de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U de
Sevilla, que cita textualmente: “En casos de justificada necesidad por razones
técnicas de ampliacion ineludibles, la edificabilidad asignada podra ser superada a
condicion de cumplir con el exceso mediante transferencia de aprovechamiento
necesario por operaciones de reparcelacion voluntaria y siempre que no supere su
tope méaximo en mas de un diez por ciento (10%)”.

Previo a la redaccion del presente documento de Planeamiento, se formula
consulta al Servicio de Gestion y Convenios Urbanisticos de la Gerencia de
Urbanismo de Sevilla (Expediente 60/2014 G.A.). A esta, el Consejo de Gobierno
en sesion celebrada el dia 19 de noviembre de 2014 aprueba una propuesta del
Sr. Gerente que dice asi: “No se observa inconveniente respecto a la transferencia
propuesta, sin pronunciamiento respecto a la necesidad o no de instrumentacion
mediante la figura de planeamiento de desarrollo, que se efectuara a la vista de
las condiciones de ocupacion, forma, alineaciones, rasantes, alturas, situacion,
etc... de los nuevos voliumenes constructivos”.
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Anteriormente se formulan informes emitidos 0 el Servicio de(:
Planeamiento con fecha 4 de septiembre de 2014, y por el \égﬁjggiggqucggpg,i@%y
Disciplina Urbanistica el 10 de noviembre de 2014 y el 17 de diciembre de 2012.
Dejar constancia de que estos informes se emitieron sobre consultas de un
trasvase de edificabilidad en cuantia inicial de 5.000 m2t.

En informe del Servicio de Licencias y Disciplina Urbanistica de fecha
17 de diciembre de 2012, informa favorable, si bien advierte que es necesario
sefalar las siguientes puntualizaciones:

» Cualquier ampliacion en la parcela deberd cumplimentar las condiciones de
ocupacion maxima, separacion linderos y alturas que establecen la
Ordenacion Detallada y el Estudio de Detalle aprobados para la parcela ZE-
3.

« Dado que la operacién de reparcelacion voluntaria que se plantease seria
tramitada por el Servicio de Gestion y Convenios Urbanisticos de esta
Gerencia de Urbanismo, debera informar el mismo en lo referente a la
formalizacion de la propuesta u otras circunstancias que pudieran afectar a
su viabilidad.

* Una cuota indivisa del 80,94% de la parcela ZE-3 fue adjudicada en el
Proyecto de Reparcelacion original del Sector SUNP-GU-1 al Ayuntamiento
de Sevilla, por lo que en relacion con la incidencia que en los extremos de
su competencia pudiera tener un incremento de edificabilidad debera
informar la Seccion de Patrimonio Municipal del Suelo del Servicio de
Coordinacion del Desarrollo Urbanistico y Programas de Vivienda.

» Deberéa darse traslado del presente informe al Servicio de Planeamiento al
objeto de que por el mismo se evalué la oportunidad de modificar la
Ordenacion Detallada del Sector para ajustar las condiciones de uso a las
del vigente Plan General = Sevilla 17 de diciembre de 2012 = Al pie obran
las firmas del Jefe de Seccion con el visto bueno del Jefe del Servicio de
Licencias y Disciplina Urbanistica.

En informe del Servicio de Licencias y Disciplina Urbanistica de fecha
10 de noviembre de 2014, informa favorable, si bien informa:

» La edificabilidad asignada por la Ordenacion Detallada del Sector SUNP-
GU-1 “Palmas Altas” a la parcela ZE-N4 es de 9.700 m2t.
La reduccion a 4.700 m2t que conlleva el trasvase de edificabilidad
planteado permitird cumplir las determinaciones del Capitulo IV de las
Ordenanzas de la Ordenacion Detallada, asi como las establecidas por el
plano de alineaciones y altura maxima si bien seria necesario, a efectos de
cumplir la condicion de alineacion a vial de la edificacion, la materializacion
de un fondo edificable menor al permitido, asi como la reduccion de la



altura a una planta en gran parte de la edificaciégeﬂltﬂae se plantease en

dicha parcela.
En relacion con la posibilidad de incorporar 5.000
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El Secretario de la Gerencia
m2t a la parcela ZEBN3

afladidos a los existentes y a la vista tanto de las determinaciones de la
Ordenacion Detallada, el Estudio de Detalle y los antecedentes de
edificacion obrantes en este Gerencia de Urbanismo, se comprueba que
dicha ampliacion sera viable tanto por remonte de la edificacion existente,
como por colmataciéon cumpliendo en cualquier caso con la condicion de
separacion a linderos que establece en 8 m el Estudio de Detalle y de 15 m
o los 2/3 de la semisuma de sus respectivas alturas de separacion minima

a otras edificaciones en la misma parcela.

También podra materializarse edificabilidad computable mediante el cambio
de uso de superficies destinadas actualmente a aparcamiento en Planta de
Sotano -1, a cualquier otro uso permitido, manteniendo en cualquier caso el

namero de plazas resultante por encima de
aparcamiento exigible.

la dotacibn minima de

En informe del Servicio de Planeamiento de fecha 2 de septiembre

de 2014, informa favorable:

Es por todo lo anterior, teniendo en cuenta que el Plan de Sectorizacion con
Ordenacion Detallada citado establece para la parcela ZE-N4, cuya
edificabilidad se pretende transferir, el uso de Actividades Productivas y

Comercial, siendo compatibles con ambos en to

das las zonas de suelo

urbano en que estan previstos por el Plan General, el uso Pormenorizado
de Servicios Avanzados, por este Servicio no se observa inconveniente, la
transferencia de edificabilidad de dicho uso que se propone a la parcela de
Servicios Avanzados ZE-3 del actual Centro Tecnolégico con aplicacion de

todos los requisitos y condicionantes establecidos
de las Normas Urbanisticas de dicho Plan General.

por el articulo 12.11.3.4.




Es por tanto, por las necesidades derivadas de la RO gedad de trasvasar (:
edificabilidad de la parcela ZE-N4 (Manzana 1) a la patcela .ZE;N3;. Y:c08Jas
observaciones y determinaciones recogidas en cada uno de los informes citados
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anteriormente, por lo que se formula el presente Estudio de Detalle y que tiene por

objeto definir las condiciones resultantes para la parcela
vez trasferida la edificabilidad (en cuantia de 3.000 m2t).

La parcela que es objeto del presente Estudio de
1), absorbera todas aquellas plazas de aparcamiento

ZE-N4 (Manzana 1) una

Detalle (ZE-N4 Manzana
gue normativamente le

corresponda a la parcela ZE-N3 una vez trasvasada, y por tanto incrementada, su

edificabilidad en 3.000 m2t, de modo que en el conjunto

de ambas, propiedad de

CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A, se dé cumplimiento al ratio de 1

plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificabilidad.
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[.3.- EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FISICO. ESTADO ACTDldALdDEL SOLAR

VI,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

La parcela, objeto del presente documento se define como la ZE n°4
Manzana 1 del (SUNP-GU-1 “Palmas Altas — Sevilla”), tal y como se indica en el
Plano de Situacion adjunto:

Los terrenos del SUNP-GU-1, ocupan una franja al borde de la SE-30
convirtiéndose en paso obligado para el acceso de los suelos localizados al sur en
especial instalaciones portuarias y los terrenos entre la variante de Bellavista y el
cauce del Guadaira. La trascendencia de la ordenacion de estos terrenos respecto
a esa accesibilidad obliga a considerar los principales en laces como sistemas
generales.

La variante de Bellavista ha dividido el sector en dos porciones de terreno
cuyo unico lugar de conexion es el paspo bajo el puente de la carretera que salva
el ferrocarril de acceso al puerto. Esta circunstancia dificulta la conexion entre
ambas partes y restringe las posibilidades de conexion y acceso de los terrenos
localizados entre la variante de Bellavista y el cauce del Guadaira.

En la actualidad existe comunicacion peatonal y mediante bicicleta del
sector con el barrio de los Bermejales por medio de puente sobre la SE-30.

Centrandonos en la parcela ZE n°4 Manzana 1, esta tiene forma en planta
de poligono regular con chaflan en su linde suroeste y mordida en su linde
noroeste, zona esta ultima a través de la cual esta resulta la urbanizacion para dar
acceso rodado a la misma, y tiene una superficie de 9.900 metros cuadrados. Esta
rodeada por todas sus lindes por viarios de caracter rodado y peatonal, viarios del
sector Palmas Altas por los que discurren los servicios que en el futuro dotaran y
abasteceran a la parcela en cuestion.
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Superficie
9.900 m*

Los limites que posee son los siguientes:

NORTE: Con viario de caracter rodado y peatonal perteneciente a la
urbanizacion del sector SUNP-GU-1 “Palmas Altas” y contiguo
este viario a la parcela definida como la ZE n°2. Linda con
parciales de lineas rectas con una dimension de 99,00 ml
(perimetro total).

SUR: Con viario de caracter rodado y peatonal perteneciente a la
urbanizacion del sector SUNP-GU-1 “Palmas Altas” y contiguo
este a zona verde de borde del sector. Linda con parciales de
lineas rectas con una dimension de 78,95 ml (perimetro total).

ESTE: Con viario de caracter rodado y peatonal perteneciente a la
urbanizacion del sector SUNP-GU-1 “Palmas Altas” y contiguo
este viario a la parcela definida como la ZE n°4 Manzana 2.
Linda en linea recta con una dimension de 154,29 ml
(perimetro total).

OESTE: Con viario de caracter rodado y peatonal perteneciente a la
urbanizacion del sector SUNP-GU-1 “Palmas Altas” y contiguo
este a zona verde de borde del sector. Linda en linea recta
con una dimension de 126,00 ml (perimetro total).

A continuacion, se relacionan una serie de vistas (fotografias) del estado
actual del solar, en las que se advierte, entre otras cosas, que dicho solar tiene
todos sus bordes reconocibles.
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®retario de la Gerencia
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I. 4.- REFERENCIA CATASTRAL

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
La referencia catastral de la parcela objeto del presente Documento es:

6068301 TG3366N.

- ovER o S

‘ Sede Electronica del Catastro

Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 6068301TG3366N0001TG

PL SUNP-GU-01 PALMAS ALTAS Suelo ZE N4 MANZANA 1

Localizacion 41615 SEVILLA (SEVILLA)

Clase Urbano
Coeficiente de participacion 100,000000 %

Uso Suelo sin edif.

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

PL SUNP-GU-01 PALMAS ALTAS ZE N4 MANZANA 1

Localizacion SEVILLA (SEVILLA)

Superficie suelo 9,900 m?

Tipo Finca Suelo sin edificar
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[. 5.- ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Sevitts;
El Secretario de la Gerencia
P.D.
La superficie asignada a la parcela objeto del presente documento de
Estudio de Detalle por el Planeamiento Vigente es de 9.900 m2s. La propiedad de
estos terrenos pertenece a la Sociedad CENTRO TECNOLOGICO PALMAS
ALTAS, S.A

SUP. ASIGNADA PROPIEDAD DIRECCION
ZE-N4 Manzana 1 9.900 m2s CENTRO TECNOLOGICO C/ Energia Solar, n°
PALMAS ALTAS, S.A. 1(C.P. 41.014 —
Sevilla)
FINCA REGISTRAL REGISTRO DE LA ROPIEDAD
ZE-N4 Manzana 1 N° 17.146 Registro de la Propiedad de Dos Hermanas —

SEVILLA
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|l.- MEMORIA JUSTIFICATIVA sevilta,

P.D.

II. 1.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL PRESENTE DOCUMENTO AL
AMPARO DE LA L.O.U.A.

Segun recoge la ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(L.O.U.A)), en su articulo 15:

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito
reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como
las determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de
que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.
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II. 2.- CONDICIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Sevilla,
i El Secretario de la Gerencia
1. 2.1.- CONDICIONES URBANISTICAS APLICABLES P.D.

La normativa actual que enmarca las posibilidades y establece las
limitaciones a las que tiene que acogerse el presente documento son las
siguientes:

» Ley del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana vigente.

» Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

» Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.).

» Plan General de Ordenacion Urbanistica (P.G.O.U.), aprobado
definitivamente por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia de fecha 19 de julio de 2006
(BOJA n° 174 de 7 de septiembre de 2006). Texto Refundido del
PGOU publicado en el B.O.P. de fecha de 16 de diciembre de 2008.
Anexo de Subsanacion de Errores Materiales del texto Refundido,
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno con fecha 17 de julio de
2009 (B.O.P 29/08/09 y 5/11/09). Modificacion Puntual 01del T.R. del

Plan General, aprobada definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno con fecha de 21 de mayo de 2010 (B.O.P. 28/08/10).

» Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO DBP-01 “Palmas Altas
Norte”, correspondiente al Plan de Sectorizacion con Ordenacion
Detallada del SUNP-GU-1 “Palmas Altas”, aprobado definitivamente
con fecha 8 de julio de 2005.
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Il. 2.2.- CONDICIONANTES NO URBANISTICOS. AFECCIONES ..
SEVIIG,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

Proteccion de Dominio publico maritimo-terrestre.

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de dominio publico
maritimo-terrestre, segun indicaciones del Planeamiento en vigor.
Proteccion de Carreteras.

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de Carreteras, segun
indicaciones del Planeamiento en vigor.
Proteccion de las riberas de los arroyos.

No existen afecciones que deriven de la Proteccion de las riberas de los
arroyos, segun indicaciones del Planeamiento en vigor.

Proteccion de Vias Pecuarias

No existen afecciones que deriven de la Proteccién de Vias Pecuarias,
segun indicaciones del Planeamiento en vigor.
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30 OCT. 201
II. 3.- FICHA URBANISTICA SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE

QCEVIld,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
Parcela Superficie Edificabilid Coef. | Tipolo Altura Uso Usos Usos
ad Edif. gia maxima | global lucrativos compati
permitidos bles
ZEn4 9.900 m2 9.700 m2 En 3 ptas. Activida | Almacén Taller | Oficina
Manzana naves des Local
1 producti | comercial
vasy
comerci
ales
\

7

' 3 PLANTAS

3 PLANTAS

Condiciones particulares de la parcela

Superficie: 9.900 m?

Edificabilidad: 9.700 m#/m?s

Tipologia: Naves

Altura méxima: 3 plantas

Usos: Segun el Art.50. Condiciones particulares de usos, del Plan de Sectorizacién con Ordenacién
Detallada del SUNP-GU-1. Palmas Altas, el uso determinado sera el de actividades productivas y
comercial. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

1. Bajo rasante:
Aparcamiento.
Los previstos en el art.4.7 de las Ordenanzas del Plan General vigente.

2. Planta Baja y plantas altas:
Oficinas.

Almacén.

Taller.

Comercio.

Leyenda de Alineaciones, Alturas y Rasantes

ALINEACION EXTERIOR OBLIGATORIA

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

AREA LIBRE DE EDIFICACION ]
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|11.- MEmoriA DE ORDENACION sevila,

P.D.

lll. 1.- ORDENACION

Segun se ha descrito previamente en el punto 1.2.- del presente documento
(Antecedentes y Objeto), a tenor de las necesidades derivadas de la propiedad de
trasvasar edificabilidad de la parcela ZE-N4 (Manzana 1) a la parcela ZE-N3, y de
las observaciones y determinaciones recogidas en cada uno de los informes
emitidos por sendos servicios de la Gerencia de Urbanismo de Sevilla (Servicios
de Licencia y Disciplina Urbanistica y Servicio de Planeamiento), se formula el
presente Estudio de Detalle y que tiene por objeto definir las condiciones
resultantes para la parcela ZE-N4 (Manzana 1) una vez trasferida la edificabilidad
(en cuantia de 3.000 m2t).

Esta circunstancia (trasvase de edificabilidad de una parcela a otra) es
urbanisticamente factible al amparo de lo dispuesto en el articulo 12.11.3.4. de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U de Sevilla, y ratificada esta operacion en
concreto por los antedichos informes emitidos por los Servicios de la Gerencia de
Urbanismo de Seuvilla.

Sobre una edificabilidad inicial de la parcela ZE-N4 (Manzana 1) de 9.700
metros cuadrados de techo y quedar esta finalmente con 6.700 metros cuadrados
de techo (una vez trasferidos los antedicho 3.000 metros cuadrados de techo),
supone esta circunstancia un cambio en las condiciones urbanisticas de la parcela
de una magnitud tal que se haga necesaria la redaccion de este Estudio de Detalle
de modo que se analice y justifiqgue la disposicidon final de la edificacion en
cumplimiento de las condiciones urbanisticas resultantes.

Significar que la parcela que es objeto del presente Estudio de Detalle (ZE-
N4 Manzana 1), absorberd todas aquellas plazas de aparcamiento que
normativamente le corresponda a la parcela ZE-N3 una vez trasvasada, y por
tanto incrementada, su edificabilidad en 3.000 m2t, de modo que en el conjunto de
ambas, propiedad de CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A, se dé
cumplimiento al ratio de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificabilidad.
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Se pretende que la edificacion
contenida en la parcela, una vez
materializado el trasvase y resultar su
edificabilidad final de 6.700 m2t, se
disponga a modo de edificios exentos con
una altura maxima de tres (3) plantas y
alineados a vial en su linde este y en
posicion prefijada en este Estudio de
Detalle.

>

El perimetro de los volumenes contendores de la edificabilidad total de la
parcela es aquel que por su forma y dimensiones permite desarrollar en su interior
el uso especifico para el que se disefia. La edificabilidad se distribuye en 1,2 6 3
plantas de altura mientras las zonas libres de edificacion se adosan a modo de
espacios libres interiores de parcela, manteniendo el caracter de volumen exento.
Por tanto, esta estructura permitira liberar espacios interiores de parcela que se
destinaran al desarrollo de actividades de esparcimiento complementarias de la
actividad principal del conjunto de la edificacion, asi como otras de aparcamiento,
etc.

Esta implantacion de edificios permitird ocupar la parcela con la edificacion
de una forma ordenada y con un claro control de los espacios libres interiores, con
lo que obtendremos un modelo funcional y versatil a la vez que eficiente.
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[ll. 2.- DISTRIBUCION DE USOS

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Segun las limitaciones indicadas en las Ordenanzas que son de aplicacion
a la parcela ZE n° 4 (Manzana 1), objeto del presente Estudio de Detalle, se
establecen para esta los siguientes usos:

Uso Global de Actividades Productivas y Comerciales.

Ademéas del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

1 - Bajo rasante:
» Aparcamiento.
* Los previstos en el art. 4.7 de las Ordenanzas del Plan General

vigente.

2 - Planta baja y plantas altas:

Oficina.
Almaceén.
Taller.
Comercio.
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ll. 3.- JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA Z&\mﬁﬁ MANZANA 1

El Secretario de la Gerencia
P.D.

PLANEAMIENTO DE REFERENCIA — Situacion Actual

DENOMINACION ......coviiiiieennn Parcela ZE N° 4 Manzana 1
CLASIFICACION DEL SUELO ........ Urbanizable Ordenado
CALIFICACION ..., Zona con Edificacion en nave
SUP. PARCELA ..., 9.900 m2s
EDIFICACBILIDAD .........ccoevvvenne. 9.700 m2t

ALTURA MAXIMA ..., 3 Plantas

FONDO MAXIMO EDIFICABLE ...... 22 men las lindes NE y SE

25 m enlalinde NO

TRASVASE DE EDIFICABILIDAD DE
3.000 m2t A LA PARECLA ZE-N° 3

PLANEAMIENTO DE REFERENCIA — Situacion Modificada

DENOMINACION ......coiiiiiennn Parcela ZE N° 4 Manzana 1
CLASIFICACION DEL SUELO ........ Urbanizable Ordenado
CALIFICACION ..., Zona con Edificacion en nave
SUP. PARCELA ..., 9.900 m2s
EDIFICACBILIDAD .........ccovvvvenne. 6.700 m2t

ALTURA MAXIMA .. ..o, Maximo 3 Plantas

Fdo: CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS
Promotor

Fdo: JUAN FERNANDEZ GALNARES

Arquitecto
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IV.' PLANOS Sevilla,

H-Seeretartoce—ta Gerencia
P.D.

Se adjunta al presente Documento la siguiente relacion de planos:
PLANOS DE INFORMACION

01.- SITUACION.

02.- CALIFICACION.

03.- ESTRUCTURA URBANA BASICA.

04.- ALINEACIONES Y ALTURA DE LA EDIFICACION.

05.- CONDICIONES URBANISTICAS PARTICULARES DE LA PARCELA.

PLANOS DE ORDENACION
06.- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES DE LA PARCELA.

07.- ORDENACION DE VOLUMENES (Plantas Baja y Primera).
08.- ORDENACION DE VOLUMENES (Plantas Segunda y Cubierta).



)

\

)

\
&
L
XA

5

<

=
>

pe =
K=
P .Na
S ’& Y
DN
A 7
«i% Ju
87 3
.,\.0 =]
I95; g %
S Bs
) A S
\W\; g

\

\
\

e

i M. \\\*ﬂ\-

\" =\ ==
NN T e

- PARCELA ZE-N4

LIMITE PLAN SECTORIZACION SUNP-GU-1

L]
—

PARCELAS DEL PS

CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A

propiedad

arquitecto

O <
= o
- >
< )
xS
L i
WN S
@) o
o3 il
Z )
< > o
-1 = o
o n w
o n
- -l

O
Ll

(&N O
O -
s Y o W
O O =
O S w»

- ()

JUAN FERNANDEZ GALNARES

MARZO DE 2015

ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LA PARCELA ZE N°4 MANZANA 1




o

ey
! _: Delimitacion del Sector

-

Linea limite de la edificacion:

- por incidencia de la carretera e e e — | Zona Edificacién n°1 (ZE n°1) Zonas verdes

Comercial social - CS

- porincidencia del ferrocarril e Zona Edificacién n°2 (ZE n°2) [:] Zona de Equipamientos | Deportivo - D

OO estedncuments ha Sido ap

e
robado pr

., e~ sesi@gn

Infraestructuras Técnicas - |
Linea limite de la zona de servidumbre de la carretera @ eceeemeeecceeesees E | Zona Edificacion n°3 (ZE n°3) - Espacios Libres de proteccion de las infraestructura
Linea limite de la zona de servidumbre de proteccién segin Ley de Costas e - Zona Edificacién n°4 (ZE n°4)
LT PLANO INFORMATIVO R 7
O 2 ' CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A
CALIFICACION
escala proyecto arquitecto
S E ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LA PARCELA ZE N°4 MANZANA 1 JUAN FERNANDEZ GALNARES /5
r=- DEL SUNP-GU-1 "Palmas Altas" (SEVILLA). — b — 2
MARZO DE 2015 = '




e
sido_aprobado pjpr
1eno~en sesi@n
&

Sistema General obtenido Espacios Libres

Delimitacion Plan Sectorizacion Proteccion de las infraestructuras : Tipologia de edificacion extensiva baja

Delimitacion del Sector Equipamientos Tipologia de edificacién exenta
Sistemas Generales
n® plano | plano propiedad 7
O 3 PLANO INFORMATIVO. CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A
ESTRUCTURA URBANA BASICA T
escala proyecto arquitecto
S E ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LA PARCELA ZE N°4 MANZANA 1 JUAN FERNANDEZ GALNARES /5
v DEL SUNP-GU-1 "Palmas Altas" (SEVILLA). =32
MARZO DE 2015 ———




X €
ste documento ha:sido aprobado pjr
NAyuntamiento “ Rledo. en . sesi@n
celeprada’el dia. *

DN
W

Mos64/04104
“VIEADO

ylc}éti_‘( A APROE: ¥
::'_':::: Delimitacion del Sector
Linea limite de la edificacion: Alineacién exterior
- por incidencia de la carretera e — e AliNEACION eXterior obligatoria
- por incidencia del ferrocarril T Fondo maximo edificable
Linea limite de la zona de servidumbre de la carretera ~ cecseccseucmasseesans b Areas libres de edificacién
Linea limite de la zona de servidumbre de proteccion segtn Ley de Costas s e csesnenesesessss LiN€a de retranqueo minimo obligatorio
n® plano | plano propiedad
04 PLANO INFORMATIVO CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A
ALINEACIONES Y ALTURA DE LA EDIFICACION
escala proyecto arquitecto
S E ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LA PARCELA ZE N°4 MANZANA 1 JUAN FERNANDEZ GALNARES 3
r=- DEL SUNP-GU-1 "Palmas Altas" (SEVILLA). e
MARZO DE 2015 = E




|

=

- el c
- ; probado pppr
Condiciones particulares de la parcela en sesi@n
Superficie: 9.900 m?

Edificabilidad: 9.700 m*t/m?s

Tipologia: Naves

Altura méaxima: 3 plantas

Usos: Segun el Art.50. Condiciones particulares de usos, del Plan de Sectorizaciéon con Ordenacién
Detallada del SUNP-GU-1. Palmas Altas, el uso determinado sera el de actividades productivas y
comercial. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

1. Bajo rasante:
Aparcamiento.
Los previstos en el art.4.7 de las Ordenanzas del Plan General vigente.

2. Planta Baja y plantas altas:
Oficinas.

Almacén.

Taller.

Comercio.

Leyenda de Alineaciones, Alturas y Rasantes
ALINEACION EXTERIOR OBLIGATORIA
FONDO MAXIMO EDIFICABLE

AREA LIBRE DE EDIFICACION
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Condiciones particulares de la parcela

Superficie: 9.900 m?

Edificabilidad: 6.700 m*/m?s

Tipologia: Edificacién en Edificio Exento

Altura maxima: 3 plantas

Separacion de Volumenes: d > H/2

Usos: Segun el Art.50. Condiciones particulares de usos, del Plan de Sectorizacién con Ordenacion
Detallada del SUNP-GU-1. Palmas Altas, el uso determinado seré el de actividades productivas y
comercial. Ademas del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados:

1. Bajo rasante:
Aparcamiento.
Los previstos en el art.4.7 de las Ordenanzas del Plan General vigente.

2. Planta Baja y plantas altas:
Oficinas.

Almacén.

Taller.

Comercio.

Leyenda
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ESTUDIO DE DETALLE CORRESPONDIENTE A LA PARCELA ZE N°4 MANZANA 1
DEL SUNP-GU-1 "Palmas Altas" (SEVILLA).

OBJETO .-

Como consecuencia de las necesidades derivadas de la propiedad de trasvasar edificabilidad de la parcela ZE-N4
(Manzana 1) a la parcela ZE-N3, y de las observaciones y determinaciones recogidas en cada uno de los informes emitidos
por los Servicios de la Gerencia de Urbanismo en consultas previas formuladas, por lo que se hace necesaria la redaccion del
presente Estudio de Detalle y que tiene por objeto definir las condiciones resultantes para la parcela ZE-N4 (Manzana 1) una
vez trasferida dicha edificabilidad (en cuantia de 3.000 m2t).

SITUACION.-

La parcela, objeto del presente documento se define como la ZE n°4 Manzana 1 del (SUNP-GU-1 “Palmas Altas -
Sevilla”), tal y como se indica en el Plano de Situacion adjunto al margen derecho.

Se ubica en el interior de los terrenos del Sector SUNP-GU-1 y tiene forma en planta de poligono regular con chaflan en
su linde suroeste y mordida en su linde noroeste, zona esta ultima a través de la cual esta resulta la urbanizacion para dar
acceso rodado a la misma, y tiene una superficie de 9.900 metros cuadrados. Esta rodeada por todas sus lindes por viarios
de caracter rodado y peatonal, viarios del sector Palmas Altas por los que discurren los servicios que en el futuro dotaran y
abasteceran a la parcela en cuestion.

ESTUDIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.-

Denominacion ..........ooccccceeeeeeeriiseieee e Parcela ZE-N4 Manzana 1

Superficie asignada ..........ccccveeeiiiiee e 9.900,00 m2s

Propiedad .......cccocoeiiiiiiiieie e CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS, S.A
B =Y oTo (o] o NSRRI ¢/ Energia Solar n° 1, C.P. 41.014 - Sevilla

Finca Registral .........coooviiiiiiiiieeeee e n® 17.146

Registro de la Propiedad .........ccccoveiiiiiiinieieieen. R. P. Dos Hermanas (Sevilla)

DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Se pretende que la edificacion contenida en la parcela, una vez materializado el trasvase y resultar su edificabilidad
final de 6.700 m2t, se disponga a modo de edificios exentos con una altura maxima de tres (3) plantas y alineados a vial en su
linde este y en posicion prefijada en este Estudio de Detalle.

El perimetro de los volimenes contendores de la edificabilidad
total de la parcela es aquel que por su forma y dimensiones permite
desarrollar en su interior el uso especifico para el que se disefia. La
edificabilidad se distribuye en 1, 2 6 3 plantas de altura mientras las
zonas libres de edificacion se adosan a modo de espacios libres
interiores de parcela, manteniendo el caracter de volumen exento.
Por tanto, esta estructura permitira liberar espacios interiores de
parcela que se destinaran al desarrollo de actividades de
esparcimiento complementarias de la actividad principal del
conjunto de la edificacion, asi como otras de aparcamiento, etc.

Condiciones patrticulares de la parcela

Superficie: 9.900 m?

Edificabilidad: 6.700 m2t/m?s 1. Bajo rasante:
Tipologia: Edificacion en Nave Aparcamiento.
Altura maxima: 3 plantas
Separacion de Volumenes: d > H/2 ) )
Usos: Segun el Art.50. Condiciones particulares de usos, del Plan de é'ﬁzilﬁgz Baja y plantas altas:
Sectorizacion con Ordenacion Detallada del SUNP-GU-1. Palmas Altas, el——]| | Aimaceén.

uso determinado sera el de actividades productivas y comercial. Ademas Taller.

del uso determinado se permiten los siguientes usos pormenorizados: Comercio.

Fdo.: CENTRO TECNOLOGICO PALMAS ALTAS Fdo.: JUAN FERNANDEZ GALNARES
Promotor Arquitecto
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Los previstos en el art.4.7 de las Ordenanzas del P.G.

Condiciones Urbanisticas segun Estudio de Detalle
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