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1.1.- PROMOTOR
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

HIGUERON DE SEVILLA S.L.U., antes BOGARIS RETAIL 15 S.L.U, propietario de los
aprovechamiento urbanisticos (306,55 UU.AA que corresponden a 235,81 m® de edificabilidad) que

son objeto de trasvase mediante el presente Estudio de Detalle.

HIGUERON DE SEVILLA S.L.U con CIF B-90.041.534, tiene su domicilio en la Avda.

Charles Darwin s/n Pabellébn Monorrail, Isla de la Cartuja, Sevilla 41.092.

1.2.- RELACION Y PROPIEDAD DE LAS PARCELAS

La entidad COSTCO WHOLESALE SPAIN, S.L.U. domiciliada en Alcobendas (Madrid),
Parque Empresarial La Moraleja, Avenida de Europa nimero 19, 32 A, con C.I.F. n® B-86509460, es
propietaria de la parcela GSM1 Sector SUS-DMN-05 “Higuerdn Sur, actual finca registral n°® 21.573,

y que esté clasificada con el uso pormenorizado de Gran Superficie Minorista.

La entidad NOU CENTER D'ARO, S.A., domiciliada en Palamés (Girona), Poligono Industrial
de Sant Joan de Palamds, calle A, nimero 33-34, con C.I.LF. n® A-17071879, es propietaria de la
parcela GSM2a Sector SUS-DMN-05 “Higuerdn Sur, actual finca registral n°® 1.574 y que esta

clasificada con el uso pormenorizado de Gran Superficie Minorista.

La entidad HIGUERON DE SEVILLA S.L.U., domiciliada en Sevilla, Avda. Charles Darwin s/n
Pabellén Monorrail, Isla de la Cartuja, con CIF B-90.041.534, es propietaria de los aprovechamiento
urbanisticos, 306,55 UU.AA, correspondientes a 235,81 m? de edificabilidad de uso pormenorizado
de Gran Superficie Minorista de la parcela GSM2a del Sector SUS-DMN-05 “Higuerdon Sur”, que no
fueron objeto de venta a NOU CENTER D’ARO, S.A. en la escritura de compraventa formalizada
entre ambas sociedades el 24 de Octubre de 2013 ante el notario e Sevilla José Maria Florit de

Carranza, con nimero de protocolo 1.873. (Ver estipulacion Primera de la referida escritura).

1.3.- REDACTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado por SUM Arquitectos S.L.U., siendo la

arquitecta redactora del mismo Alicia Gomez del Castillo Reguera, colegiada niumero 5.147.

1.4.- LOCALIZACION

Las parcelas objeto del Estudio de Detalle se encuentran dentro del Sector SUS-DMN-05
“Higuerdn Sur” el cual se localiza en el Norte de la ciudad de Sevilla esta limitado al norte por la

carretera de circunvalacion denominada Ronda Siper-Norte SE-020, al este con la carretera de

|S UM Memoria
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A-8009. Por la zona sur, se encuentran las calles Termodinamica y Culebrina.
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

1.5.- ANTECEDENTES P.D.

El presente Estudio de Detalle se redacta al amparo de lo dispuesto en:

. La Ley 7/2002, 17 de Diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia, en el Articulo
15.
. El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla, en el Articulo 2.2.3. En relaciéon

con el cumplimiento de dicho articulo, debemos indicar que dado que el documento no
tiene como fin una nueva urbanizaciéon sino un simple trasvase de edificabilidad, no
precisa de estudio econémico-financiero.

. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, en el Articulo 2.2.9.

. El Plan Parcial SUS-DMN-05 “Higuerén Sur”, en el articulo 2.1 de sus Ordenanzas
Reguladoras

El Plan Parcial aprobado definitivamente el 16 de Febrero de 2012 procede de
una iniciativa publica mediante la gestion indirecta por concesion del sistema a
iniciativa de Agente urbanizador. (Articulos 116y 117 de la L.O.U.A.).

El citado articulo 2.1 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial dice:

Articulo 2.1. Instrumentos de desarrollo.

1. En el desarrollo del Plan Parcial podran formularse Estudios de Detalle con el contenido y
condiciones que se sefialan en el articulo 15 de la L.O.U.A. y por lo establecido en la Seccion
Quinta del Capitulo Il del Titulo Il de las Normas Urbanisticas Generales del P.G.O.U. de Sevilla.

2. Los Estudios de Detalle tendran como ambito minimo el que se sefiale en cada caso en las
distintas Zonas de Ordenanza.

3. Mediante el instrumento urbanistico correspondiente se podran realizar trasvases de
edificabilidad siempre y cuando se realicen entre parcelas del mismo uso.

. El Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente el 6 de Junio de 2012, que
recoge la divisién de la parcela GSM2 en dos parcelas, las GSM2a y Gsm2b.

. El Estudio de Detalle SUS-DMN-05 “Higuerén Sur”, aprobado definitivamente el 26 de
Octubre de 2012, en su apartado 1.6 donde se establece el trasvase de edificabilidad
entre las parcelas GSM1 y GSM2 y en sus apartados 1.7 y 1.8 donde se exponen los
parametros urbanisticos iniciales y resultantes tras la aplicacion del Estudio de Detalle.

1.6.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La presente Modificacion del Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 26 de Octubre de
2012, tiene como objeto el trasvase del remanente de la Edificabilidad entre las parcelas GSM2a y

GSML1, siendo parcelas del mismo uso y buscando unas mejores condiciones en la distribucion de

18 L.JM Memoria
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las edificabilidades entre las parcelas resultantes del Sector. 29 JUL. 2016
Sevilla,

1.7.- PARAMETROS URBANISTICOS ACTUALES DE LAS PAREEIEKS0 de la Gerencia

P.D.

Los parametros urbanisticos actuales de las parcelas objeto de la Modificacion son los

recogidos en el Estudio de Detalle de Octubre de 2012, y son los siguientes:

s fici p | E Agreg/acic’)n Volumen Edificabili
uperfticie arcela rente P . Ificabntli-
PARCELA uso Parcela minima minimo Segregacio Posicion Ocupacion (qlt_ura dad
n maxima)
Separacién 100% del Tres
Gran Se a todos sus area de (3)plantas
GSM1 superficie 31.177 mz 1000m?2 10m . . . A 13.500 m2t
minorista permite linderos: mov. de la Veinticinco
cinco (5) m edificacién | (25) metros
Separacion 100% del Tres
G“”‘T‘ . Se a todos sus area de (3)plantas
GSM2a | superficie 21.904 m2 1000m?2 10m . . . AN 8.058 m2t
minorista permite linderos: mov. de la Veinticinco
GSM2 cinco (5) m edificacién | (25) metros
Separacion 100% del Tres
Gran Se a todos sus area de (3)plantas
GSM2b | superficie 1.750 m2 1000m?2 10 m . . ; A 500 m2t
S permite linderos: mov. de la Veinticinco
minorista . e,
cinco (5) m edificacién | (25) metros

TOTAL 22.058 m?t

1.8.- PARAMETROS URBANISTICOS RESULTANTES DE LAS PARCELAS

Del trasvase de edificabilidades entre las dos parcelas objeto del presente documento se

obtienen los parametros urbanisticos que se indican a continuacion:

s fici | Agreg/acién Volumen dificabili
uperficie Parcela Frente L - Edificabili-
PARCELA uso Parcela minima minimo Segregacio Posicion Ocupacion (a}lt_ura dad
n maxima)
Separacion 100% del Tres
G“’"T‘ . Se a todos sus area de (3)plantas
GSM1 superficie 31.177 m? 1000m?2 10 m . . . AN 13.735,81 m#t
R permite linderos: mov. de la Veinticinco
minorista h e
cinco (5) m | edificaciéon | (25) metros
Separacion 100% del Tres
GsMz2a | superttie | 21.004me | 1000m | 10m Se atodossus | areade | (3plantas | g55 19
pert ) permite linderos: mov. de la | Veinticinco e
minorista . e
GSM2 cinco (5) m edificacién | (25) metros
Separacion 100% del Tres
Gran Se a todos sus area de (3)plantas
GSM2b | superficie 1.750 m2 1000m?2 10m . : ; A 500 m2t
minorista permite linderos: mov. de la Veinticinco
cinco (5) m edificacién | (25) metros
TOTAL 22.058 mz2t
S U M Memoria
darguiectos
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Sevilla, %
APROBACION PROYECTO ESTUDIO bE SECretdrio dw&&&&g&% K
DEFINITIVA REPARCELACION DETALLE ESTUDIO D TALLENY
PLAN PARCIAL
FEBRERO 2012 JUNIO 2012 OCTUBRE 2012 MARZO 2016
GSM1 12750 m2 | GSM1 12750 m? | GSM1 13500 m2 | GSM1 13735,81 m2
GSM2a 8808 m2 | GSM2a 8058 m2 | GSM2a 7822,19 m?
GSM2 9308 m2
GSM2b 500m2 | GSM2b 500m2 | GSM2b 500 m2
22058 m?2 22058 m? 22058 m?2 22058 m?2
La Arquitecta
Marzo de 2016
Alicia Gémez del Castillo Reguera
SU M Memoria
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1.1- OBJETIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Sevilla,
La Modificacién del Estudio de Detalle aprobado definitivarhehtérela?® de |@@l€!l§£é3iée

que en este documento se expone, tiene como objeto el trasvase del remanente de

Edificabilidad existente en la parcela GSM2a a la parcela GSM1, siendo ambas parcelas del
mismo uso, y buscando unas mejores condiciones en la distribucién de las edificabilidades entre

las parcelas resultantes del Sector.

1.2.- DELIMITACION DEL AMBITO

Las parcelas objeto del Estudio de Detalle pertenecen al Sector SUS-DMN-05 “Higuerén
Sur”, cuyo Plan Parcial fue aprobado definitivamente el 16 de Febrero de 2012 y el Proyecto de

Reparcelacion que fue aprobado definitivamente el dia 6 de Junio de 2012.

Se localiza en el Norte de Ia C|udad de Seuvilla, esta limitado al norte por la carretera de
circunvalacion denominada Ronda Super-Norte SE-020, al este con la carretera de Brenes y el
barrio de Pino Montano, y al oeste con el Nuevo Acceso Norte, carretera denominada A-8009. Por

la zona sur, se encuentran las calles Termodinamica y Culebrina.

SUMA Resumen ejecutivo
arquitectos 2
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1.3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
Sevilla,
Trasvase de edificabilidades El Secretario de la Gerencia
P.D.
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
PARCELA Superficie | e iticabilidad PARCELA Superficie | e icicabilidad
Parcela Parcela
GSM1 31.177 m? 13.500 mzt GSM1 31177 m? | 13.73581 ma
GSM2a | 21.904 m2 8.058 mzt GSM2a | 21.904 m2 7.822,19 mt
GSM2' =Gom2b | 1.750 me 500 mat GSM2 ~Gomzb | 1.750 me 500 m?2t
TOTAL 22.058 mzt TOTAL 22.058 mzt

La Arquitecta

Marzo de 2016

Alicia GOémez del Castillo Reguera

SUM Resumen ejecutivo
1L 10s 3
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lll.  COPIA DE LA ESCRITURA DE COMPRA-VENTA DE LA PARCELA
GSM2 ENTRE BOGARIS RETAIL 15 S.L.U. Y NOU CENTER D’'ARO, S.A.
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ANEXO 1

NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA FINCA N° 21.573 “GSM1”
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
SEVILLA NUMERO 13

CODIGO IDUFIR
41037000984358

SOLICITANTE: ART. 19 BIS DE LA L.H.

FINCA DE SEVILLA—13 N°' 21573

Sevilla a 28 de Mayo de 2014

___________ —_————————

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- PARCELA DE TERRENO GSM1 en término municipal de Sevilla, incluida en el Admbito de
nominado Plan Parcial Sector SUS-DMN-05 “Higuerdén Sur” del P.G.0.U. del municipio. Tiene
forma rectangular y una superficie de TREINTA Y UNA MIL CIENTO SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS. Linda: al Norte, con vial de la urbanizacién que la separa de las parcelas EL-4
y ED-2; al sur, con vial de la urbanizacién; al Este, con la parcela EL-3, y al oeste, con
vial de la urbanizacién que la separa de la parcela SA-1l. Calificaciédn urbanistica: uso
pormenorizadd: Gran superficie minorista. Area de Ordenanza: GSM. Edificabilidad: trece mil
quinientos metros cuadrados techo. Aprovechamiento Urbanistico asignado: diecisiete mil
quinientas cincuenta unidades de aprovechamiento. El propietario de esta parcela se
encuentra obligado a contribuir a la conservacidén y mantenimiento de la urbanizacién
correspondiente al Sector SUS-DMN-05 “Higuerdn Sur” de Sevilla, conforme a los Estatutos
reguladores de la Entidad Urbanistica de Conservacidén. Cuota de participacién en la EUC:

doce enteros sesenta v tres centésmas por ciento. Referencia catastral:
7170501TG3477S0001DE
TITULARIDAD

La finca descrita aparece inscrita:

A favor de la Fntidad COSTCO WHOLESALE SPAIN, S.L., con C.I.F. nimero B86509460, por titulo
de Compra, -en cuanto a: el pleno dominio de la totalidad de esta finca-, en virtud de
escritura otorgada en Sevilla, el 15 de Julio de 2013, ante el Notario Don José& Ruiz
Granados, sequn la inscripcidén 62, de fecha 19 de Septiembre de 2013, obrante al folie 3
del Tomo 2.094, Libro 531.

CARGAS

- AFECCION. Que resulta de ncta al margen de la inscripcién 12, de fecha 04/03/2013.
Seguin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO anos al
pago de la liquidacidén del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencién
al Impuesto de Transmisiones Patrlmqnlales y Actos Juridicos Documentados. .

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 55 FECHA: 04/03/13

*
-

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 12, de fecha 26/06/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al

al Tmpuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 55 FECHA: 26/06/13
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- COMUNICACION: El Secretario de la Gerencia
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 51, parrafo 2° del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, aprobado poxr Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio en la redaccidn
dada por el Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de Julio, se nha daco comunicacién a la Comunidad
Auténoma de Andalucia de 1la inscripcion del Proyecto de Reparcelacién del Sector
SUS-DMN-05-HIGUERON SUR-. Sevilla, 4 de Marzo de 2013.
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 22, de fecha 13/05/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencidn
al Impuesto de Transmisiones Patrimohiales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 55 FECHA: 13/05/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 3°, de fecha 05/06/2013.
Seqglin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
page de la liquidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencidn
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 56 FECHA: 05/06/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 42, de fecha 17/09/2013.
Segtin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afes al
page del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 138,978,775 euros.

TOMO; 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 56 FECHA: 17/09/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcion 52, de fecha 18/09/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 12.599,22 euros.

TOMO: 2.092 LIBRO: 529 FOLIO: 214 FECHA: 18/09/13

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 6%, de fecha 19/09/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago del Tmpuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 145.500 euros.

TOMO: 2.094 LIBRO: 531 FOLIO: 3 FECHA: 19/09/13

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripeiodn 7;, de fecha 19/09/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO arios al
pago de la liguidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencidn
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.094 LIBRO: 531 FOLIO: 3 FECHA: 19/09/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcion 12, de fecha 28/05/2014.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afos al
pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la no
sujecién al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 55 FECHA: 28/05/14

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, VIGENTE EL ASIENTO DE

PRESENTACION, AL CIERRE DEL LIBRO DIARIO DEL DIA ANTERIOR A LA FECHA DE EXPEDICION DE LA
PRESENTE NOTA

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA: Los datos consignadosvén ia presente nota simple se refiere al dia de’ 1a
fecha, antes de ia apertura del Libro de Diarie.

La presente nota 31mple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la Ley
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por certificacién del Registroéﬁg{%é@?#@z225fq§kl§f%egﬂ§ggg?eg$ria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases informaticas
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para la consulta individualizada de personas fisicas o juridﬂﬂa%?crﬁﬁgﬂhggI%£ﬁ¥éggﬁho
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998) P.D.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
caridcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en @l presente documento han sido incorporados a
los libros de este registro y a los ficheros gue se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registrador, se reconoce
a los interesados los dereghos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicibdn
establecidos en la Ley Orgénita . .citads’ pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro
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ANEXO 2

NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA FINCA N° 21.574 *GSM2a”
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DE it oS~
SEVILLA NUMERO 13 NG 3

CODIGO IDUFIR
41037000984365

SOLICITANTE: ART. 19 BIS DE LA L.H.

FINCA DE SEVILLA-13 W°: 21574

Sevilla a 28 de Mayo de 2014

___________ L
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- PARCELA’ DE TERRENO GSMZa en término municipal de Sevilla, incluida en el &mbito de
nominado Plan Parcial Sector SUS-DMN-05 “Higuerém Sur” del P.G.0.U. del municipio. Tiene
forma de “L” y una superficie de veintitn mil noveclientos cuatro metros cuadrados. Linda:
al Norte, con la parcela GSM 2b y vial de la urbanizacién que la separa de las parcelas
EL-4; al Sur, con vial de la urbanizacién que la separa de las parcelas ST-1 y IA-2.2; al
Este, con vial de la urbanizacién que la separa de la parcela SA-2, y al Oeste, con las
parcelas GSM 2b y EL-3. Calificacién urbanistica: Uso pormenorizado: Gran superficie
minorista. Area de Ordenanza: GSM. Edificabilidad: ocho mil cincuenta y ocho metros
cuadrados. Aprovechamiento urbanistico asignado: diez mil cuatrocientas setenta y cinco
unidades de aprovechamiento El propietario de esta parcela se encuentra obligado a
contribuir a la conservacién y mantenimiento de la urbanizacidén correspondiente al Sector
SUS-DMN-05 “Higuerén Sur” de Sevilla, conforme a los Estatutos reguladores de la Entidad
Urbanistica de Conservacién. Cuota de participaeidén en la EUC: siete enteros cincuenta y
cuatro centésimas por ciento. Referencia catastral: 7170504TG3477S0001JE

La finca descrita aparece inscrita:

A favor de la Entidad NOU CENTER D'ARO, S.A., con C.I.F. nimero Al17071873, por titulo de
Compra, -en cuanto a: el pleno dominio de la totalidad de esta finca-, en virtud de
escritura otorgada en Sevilla, el 24 de Octubre de 2013, ante el Notario Don José& Maria
Florit De Carranza, segun la inscripcién 92, de fecha 27 de Enero de 2014, obrante al folio
62 del Tomo 2.087, Libro 524.

CARGAS

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 1%, de fecha 04/03/2013.
Seqiin la cual esta finca queda afecta a favor de Haclenda, por un plazo de CINCO anos al
pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencién
gl Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos.guridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 59 FECHA: 04/03/13

- COMUNICACION:

del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio en la redaccion
dada por el Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de Julio, se ha dado comunicacién a la Comunidad
Nuténoma de Andalucia de Lla inscripcién del Proyecto de Reparcelacién del Sector
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- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcioén 1%, de fecha 26/06/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de la liquidacién del impuesto gue, en su caso proceda, al haberse alegado la excncidn
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y.Actos Juridicos Documentados.
TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 59 FECHA: 26/06/13

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 2%, de fecha 13/05/2013.
Segun la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de la liquidacidn del impuesto que, eu su caso proceda, al haberse alegado la exencidn
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 59 FECHA: 13/05/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la dnscripcién 32, de fecha 05/06/2013.
Segun la cual esta [inca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de 1la liquidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencion
al Impuestc de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 59 FECHA: 05/06/13

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 4°, de fecha 17/09/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afos al
pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 138.978,75% euros.

TOMO: 2,087 LIBRO: 524 FOLIO: 60 FECHA: 17/09/13

- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcion 5%, de fecha 18/09/2013.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afics al
pago del Impuesio de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 12.599,22 euros. '

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 61 FECHA: 18/09/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién €%, de fecha 11/11/2013.
Segun la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de la liquidacién de! impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencion
al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentadcs.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 61 FECHA: 11/11/13
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 7%, de fecha 11/11/2013.
Segun la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de la liquidaciénm del impucsto que, en su caso proceda, al haberse alegado la exencion
al Impuestoc de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 ©LIBRO: 524 FOLIO: 62 FECHA: 11/11/13

= SERVIDUMBRE

SE CONSTITUYE SOBRE ESTA FINCA, COMO PREDIO SIRVIENTE y a favor de la finca 21.575 de este
Registro, como predic dominante, SERVIDUMBRE REAL DE APARCAMIENTO, con los siguientes
elementos esenciales: DURACION: La servidumbre estara vigente en tantc en cuanto lo esté el
contrato de arrendamiento existente snbre el pradio dominante, finca registral 21.575, en
favor de la Entidad RESTAURANTES MCDONALDS S.A., todo ello segun contratc de arrendamiento
de solar, de fecha diecisiete de Septiembre de dos mil doce, posterior cesidn por parte de

BOGARTS. RETAT],, S.L. a BOGARTS RETAII, 15, S.L.0U., de fecha treinta y uno de Enero ce dos
mil trece3, y posterior elevacién a publico de dicho arrendamiento de solar, de fecha
veintiuno de Marzo de dos mil trece. PREDIO SIRVIENTE: Esta finca. - PREDIO DOMINANTE: La

parcela GSMZ2b, finca registral niamero 21.575, al folic 63 de este wmismo Tomo y Libro. -
CONTENTDO Y EXTENSION DE LA SERVIDUMBRE: La servidumbre facultarda al titular del! predio
dominante para el uso como aparcamientc de vehiculos, y de paso de personas y vehiculos, de
la,zona destinada a aparcamienios gue existe en el®predio sirviente, la cual tiene una
extensién superficial aproximada de once mil cuatrocientos cuarenta y siete metros cuatro
decimetros cuadrados y es la que aparece grafiada en rayado en el plano anexo que se ha
incorporado a la escritura. Los linderos de la zona de aparcamientos son los siguientes,
mirando al predio sirviente desde su lLindero del Norte: frente, wvial de la uarbanizacidn que

predic sirviente; izquierda, wvial de 1z urbanizaclién que separa al predic sirviente de la
parcela SA-2; vy derecha con las parcelas GSM2b y vial peatonal EL-3. Asimismo, ia
servidumbre facultard a1 titular del predio dominante para utilizar, para personas vy
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vehiculos, los accesos al aparcamiento y las zonas de rodaduraﬁk%%ﬂgggg%dgl gfrﬁygﬁo
igual manera, el predic sirviente podra hacer uso, como aparcamiento de vehlculé%,
zona de aparcamiento existente, asi como a utilizar, para personas y vehiculos, los accesos
y las zonas de rodadura dispuestas en el mismo. Los gaslos derivados del mantenimiento,
conservacién y funcionamiento de la citada zona de aparcamientos, serdn sufragados por el
predio dominante en cuanto al nueve enteros noventa y siete centésimas por ciento de los
mismos y por parte del predic sirviente en cuankto al noventa enteros tres centésimas por
ciento. El uso de la servidumbre serd gratuito, Yy podrd ser utilizado todos los dias del
afio. El duefio del predio sirviente no podrid ‘menoscabar en modo alguno el uso de la
servidumbre constituida, entendiendo por mencscabo cualquier alteracién que impida al
titular del predio dominante el usoc para el que esta destinada la zona objeto de la misma.
Por su parte el propictario del predio dominante hirad un uso diligente y correcto de la
servidumbre, de tal modo que ejerceré su derecho de la manera menos gravosa para el predio
sirviente, y sin entorpecer el normal funcionamiento de las actividades que se 1lleven a
cabo en el mismo. Segin ESCRITURA otorgada en Sevilla, el veinticuatro de Octubre de dos
mil trece, ante el Notario Don José Maria Florit de Carranza, nlmero 1872 de protocolo, que
causé la inscripcidén 8° de fecha veinticuatro de Enero de dos mil catorce.
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 82, de fecha 24/01/2014.
Segun la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afos al
pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 1,5 euros.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 62 FECHA: 24/01/14
- AFECCION, Que resulta de nota al margen de la inscripcién 9%, de fecha 27/01/2014.
Segun la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO aties al
pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose
satisfecho la cantidad de 100.687,5 euros,

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 62 FECHA: 27/01/14
- AFECCION. Que resulta de nota al margen de la inscripcién 1%, de fecha 28/05/2014.
Segin la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afios al
pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso proceda, al haberse alegado la no
sujecién al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

TOMO: 2.087 LIBRO: 524 FOLIO: 59 FECHA: 28/05/14

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, VIGENTE EL ASIENTO DE

PRESENTACION, AL CIERRE DEL LIERO DIARIO DEL DIA ANTERIOR A LA FECHA DE EXPEDICION DE LA
PRESENTE NOTA

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refiere al dia de la
fecha, antes de la apertura del Libro de Diario.

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de 1la Ley
Hipotecaria), careciendo de garantia (articulo 332 del Reglamento Hipotecario). La libertad
o gravémen de los bienes o derechos inscritos, s6lo se acredita, en perjuicio de tercero,
por certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacién de los dalos de esta nota a ficheros o bases informédticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998)

A los efectos de la lLey Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de
cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dibpuesto en las clausulas informativas incluidass*en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incovporados a
los libros de este registro y a los ficheros que se llevan en base a diches libros, cuyo
responsable es el Registrador.

2.- Fn cuanto resulte compatible con la leoislacién especifica del Req:strador, se reconoce

establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro
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ANEXO 3

COPIA DE LA ESCRITURA DE COMPRA-VENTA DE LA PARCELA GSM2 ENTRE

BOGARIS RETAIL 15 S.L.U. y NOU CENTER D’'ARO, S.A.
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El Q rotoro o Coronaio

José Maria Flori Carr
NOTARIE.
Plaza Nueva 8 B - 2°
Teléf.964 22 16 32-Fax 954 21 08 15
Sevilla (SEVILLA)

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

NUMERO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES.

En SEVILLA, mi residencia, a veinticuatro de
Octubre de dos mil trece.

Ante mi, JOSE MARIA FLORIT DE CARRANZA, Notario
de esta Capital y del Ilustre Colegic de Andalucia.

==== COMPAREUCE ====

DE UNA PARTE: DON DIONISIO RAFAEL LOPEZ CANTE-

LAR, mayor de edad, soltero, economista, vecino de
Sevilla, con domicilio a estos efectos en Isla de
la Cartuja, Pabelldén Monorrail, Avenida Charles
Darwin, sin nGmero, con D.N.I. nimero 28.744.548-E.
Y DON MANUEL ALFONSO MOYANO REYES, mayor de
edad, casado, economista, vecino de Sevilla, con
domicilio en Avenida de Charles Darwin, sin nGmero,
Pabelldn Monorrail, con D.N.I. nimero 27.318.594-E.
DE OTRA: DON MARC GOU CASTEYS, mayor de edad,
casado, empresario, con domicilio a estos efectos en
Palamés (Girona), Poligono Industrial de Sant Joan

de Palamés, calle A, nlUmeros 33-34, con D.N.I.
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INTERVIENEN: - - -=-=-==============-———e

a) Los dos primeros comparecientes en nombre vy
representacidn, como apoderados mancomunados, de la
entidad denominada “BOGARIS RETAIL 15, S.L.U.”, (en
adelante BOGARIS), de duracidn indefinida, de
nacionalidad espafiola, domiciliada en Sevilla,
Pabelldn Monorrail, Isla de la Cartuja, Avenida de
Charles Darwin, sin numero; constituida mediante
escritura otorgada en Sevilla, autorizada por el
Notario de Sevilla Don José Maria Florit de
Carranza, el dia 20 de diciembre de 2.012, bajo el
nimero 3.155 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de dicha Provincia, al tomo 5.630 General
de Sociedades, folio 117, hoja SE-95.654,
inscripcidn 1%, === mmmmm e

Tiene C.I.F. nlmero B-90.041.534. --------------

La actividad principal de 1la entidad es la
adguisicién, tenencia, arrendamiento, disfrute,
administracidn, direccidn, constitucién de
derechos, promocidn, construccidn y enajenacidn de
bienes inmuebles de naturaleza rlstica o urbana,
incluyendo los de carécter comercial, industrial,

logisticos, residencial y de ocio. —----=--===---=--
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Yo, el Notario, hago constar expresamente dJque
he cumplido con la obligacidn de identificacién del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en el acta autorizada
por mi, en Sevilla, el dia 14 de Febrero de 2.013,
bajo el ntmero 284 de protocolo, manifestandoc que
no ha habido variacidén alguna al respecto desde su
otorgamiento. ------=------------------o-oooooo—mooo

Actdan en virtud del poder conferido a su favor
mediante escritura otorgada en Sevilla, el dia 20
de diciembre de 2.012, ante mi, bajo el nlGmero
3.156 de ©protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de dicha Provincia, al tomo 5.630 General
de Sociedades, folio 120, hoja SE-95.654,
inscripcién 22, estando facultadecs los apoderados
mancomunadamente para este acto de compraventa. ----

Tengo a la vista copia autorizada de Ila
mencionada escritura de poder, debidamente inscrita
en el Registro Mercantil y tras examinarla considero

bajo mi responsabilidad, que las facultades
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representativas de los comparecienté&gSecretgiigrle la Gerencia
P.D.

suficientes para el acto o contrato a que este
instrumento de COMPRAVENTA se refiere, sin que
existan restricciones o limitaciones para este acto.
Me aseguran los comparecientes la plena vigencia
del poder <con actidan, asi como la integra
subsistencia de la entidad que representan. --------
b) Y el 4ltimo compareciente interviene en nom-
bre y representacidén de la entidad mercantil denowmi-
nada “NOU CENTER D’ARO, S.A.”, de duracidén indefini-
da, de nacionalidad espaficla, domiciliada en Palamds
(Girona), Poligono Industrial de Sant Joan de Pala-
mds, calle A, numeros 33-34, con C.I.F. nUmero A-
17071879; constituida en escritura autorizada por el
Notario de Casgtell-Platja D’Aro Don Francisco Sali-
nas Frauca, el dia 8 de agosto de 1983, nlmero 538
de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, tomo 7955, libro 7214 de la seccidn 2?2,
folio 24, hoja 91.578. Adaptados sus estatutos a Ley
de Sociedades 2Andnimas en escritura autorizada el
dia 12 de mayo de 1992, por el Notario de Barcelona
Don Antonio Bosch Carrera, nUmero 931 de protocolo,
inscrita en el indicado Registro Mercantil de Barce-

lona, al tomo 24388, folio 107, hoja numero B-72344,
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inscripcién 8*. Trasladd su domicilio social al ac-
tual mediante escritura autorizada el dia 1 de sep-
tiembre de 1999 por el Notario de Palamds Dofla Maria
Pilar Raneda Cuartero, bajo el numero 2124 de pro-
tocolo, que causd la inscripcidén 2°* en el Registro
Mercantil de Girona, al tomo 1450, folio 66, seccidn
82, hoja GI-24.356. —-----=-----------------———-m o

Yo, el Notario, hago constar expresamente que
he cumplido con la obligacidén de identificacidn del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en el acta autorizada
en Canet de Mar, el 5 de mayo de 2011, por el Nota-
rio don Miguel Roca Bermidez de Castro, con el nQ-
mero 525 de protocolo, manifestando que no ha habi-
do variacidén alguna al respecto desde su otorga-
Miento. === —mmo st meaess= s mssma S S ai s e S s i

Actla como representante persona fisica a 1los
efectos del articulo 143 del Reglamento del Registro
Mercantil de la entidad "INMASGOU, S.A.", Jque a su

vez eg Administrador Solidario de la entidad “NOU
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La entidad "INMASGOU, S.A." fue nombrada para
el cargo que ostenta, por plazo de cinco afios por
acuerdo de la Junta General de la entidad de fecha
19 de enero de 2009, protocolizado y elevado a pua-
blico mediante escritura otorgada en Palambs, el
dia 20 de enero de 2009, ante el Notario de dicha
ciudad Don Ramdén Castelld Gorgues, bajo el nimero
62 de protocolo, que se inscribid en el Registro
Mercantil de Girona, al tomo 1450, folio 68, hoja
GI-24356, inscripcidén 11*, designé&ndose en dicha
escritura al compareciente como representante per-
sona fisica para ejercer las funciones propias del
cargo a los efectos el articulo 143 del Reglamento
del Registro Mercantil, estando por tanto facultado
el compareciente por razdén de su cargo para este
acto de compraventa. ------------—=-—-—“~—~—~—-~—~——~—~—~—~—~~— -

Tengo a la vista copia autorizada de 1la
mencionada escritura de nombramiento, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil y tras examinarla
considero bajo mi responsabilidad, que las
facultades representativas del compareciente son
suficientes para el acto o contrato a gque este

instrumento de COMPRAVENTA se refiere, sin que
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existan restricciones o limitaciones para este acto.
Me asegura el compareciente la plena vigencia de
su cargo y facultades, asi como la integra subsis-
tencia de las entidades que representa. ------------
Las circunstancias de la entidad INMASGOU, S.A.
son las siguientes: De duracién indefinida, de na-
cionalidad espafiola, domiciliada en Pals, c¢/ Puig
Rodd, s/n, Mas Gou; constituida por tiempo indefini-
do en escritura autorizada el dia 19 de diciembre de
1990, por el Notario de Palamds Don Salvador Carba-
llo Casado, nimerc 1878 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Girona al tomo 77, folio 89,
hoja nimero GI-1361, inscripcién 1°*. Tiene C.I.F.
namero A-17282013. Aumento su capital social en es-
critura autorizada el dia 25 de agosto de 1993, por
el Notario de Palamds Don Salvador Carballo Casado,
nimero 1048 de protocolo que causd la inscripcién
2®* . Ampliado nuevamente su capital social en otra
escritura de fusidn y escisidn total de sociedades

autorizada el dia 1 de octubre de 1998 por la Nota-
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nimero 1580 de protocolo y modificados sus estatutos
mediante escritura de 5 de julio de 1999, ante la
citada Notario sefiora Raneda, nlUmero 1068 de proto-
colo que causd la inscripcidn 5%. ------------------

Los identifico por sus resefiados documentos de
identidad, que me exhiben, y tienen, a mi juicio,
seglin intervienen, la capacidad legal y legitimacidén
suficientes para otorgar esta escritura de
COMPRAVENTA, v al efecto, -==--==---==--=---=---=----

EXPONEN :

I. Que la entidad mercantil BOGARIS, es duefia,
en pleno dominioc y por el titulo que se dir4a, de las
siguientes fincas registraleg: —-----------—----——---

a) .- URBANA.- PARCELA DE TERRENO GSM2a, en
término municipal de Sevilla, incluida en el &mbito
denominado Plan Parcial Sector SUS-DMN-05 “Higuerdn
Sur” del P.G.0.U. del municipio. Tiene forma de “L”;
y una superficie de veintiln mil novecientos cuatro
metros cuadrados. Linda: al Norte, con la parcela
GSM2b y vial de la urbanizacidn que la separa de las
parcelas EL-4; al Sur, con vial de la urbanizacidén
que la separa de las parcelas S8T-1 y IA-2.2; al

Este, con vial de la urbanizacién que la separa de
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la parcela SA-2, y al Oeste, con las parcelas GSM2b

Calificacidén wurbanistica: Uso pormenorizado:
Gran superficie minorista. -------=----=---=-----—----~
Area de Ordenanza: GSM. -----==-=—-—-—————————_-
Edificabilidad: ocho mil cincuenta y ocho metros
cuadrados. Aprovechamiento urbanistico asignado:
diez mil cuatrocientas setenta y cinco unidades de
aprovechamiento. ---===----=-=-----—-—-—-“----“-------oo--o
El propietario de esta parcela se encuentra
obligado a contribuir a la conservacién vy
mantenimiento de la urbanizacidn correspondiente al
Sector SUS-DMN-05 “Higuerdén Sur”; de Sevilla,
conforme a los Estatutos reguladores de la Entidad
Urbanistica de Conservacidn. -------------=----------
Cuota de participacién en la EUC: siete enteros
cincuenta y cuatro centésimas por ciento. ----------
INSCRIPCION.- Registro de la Propiedad nimero
trece de Sevilla, al folio 59 del tomo 2.087, libro

524, finca nOmero 21.574, inscripcidn 2%. -=--=--=---
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TITULO.- Inscrita a favor de la entidad! Bowz®ipgle la Gerencia
P.D

RETAIL 15, S.L.U., con C.I.F. nlmero B-90.041.534,
por titulo de aportacidén - en cuanto al pleno
dominio de la totalidad de esta finca en wvirtud de
escritura otorgada en Sevilla, el 21 de Marzo de
2.013, ante mi, segin la inscripcidén 2* de fecha 13
de Mayo de 2.013, obrante al folio 592 del tomo
2.087, 1ibro 524, —---mmm oo

REFERENCIA CATASTRAL.- 7170504TG3477S0001JE. ---

Se incorpora a esta matriz certificacidn
catastral telemdtica de la finca descrita de la cual
resulta la referencia catastral de la finca
descrita. —-==-=---m-mmmm s s s m e o

Manifiestan los comparecientes que dada su
reciente creacidédn no se ha recibido todavia Impuesto
de Bienes Inmuebles del ejercicio 2.013., -----------

SITUACION ARRENDATICIA.- Manifiesta BOGARIS que
parte de 1la finca se encuentra arrendada a la
entidad EURO DEPOT ESPANA, S.A.U., que cuenta con
C.I.F. N° A-62.018.064, en virtud del contrato de
arrendamiento de solar de fecha 12 de Noviembre de
2.010, y sus posteriores adendas de fechas 25 de
Abril de 2.012 y 1 de Agosto de 2.013; habiendo

renunciado la parte arrendataria en dicho contrato
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de arrendamiento de solar en su Estipulacidn
Decimonovena al derecho de adquisicidén preferente en
cualquier supuesto de transmisidén. -----------------

CARGAS Y LIMITACIONES.- La finca se encuentra
gravada con las cargas y afecciones que constan en
la nota simple informativa del Registro de la
Propiedad gque tengo a la vista, leo a los
comparecientes e incorporo a esta matriz, aseverando
yo, el Notario, que dicha informacién registral
obtenida con fecha 22 de octubre de 2.013, es
coincidente con lo anteriormente expuesto, lo que se
ha hecho saber con cardcter previo a los otorgantes
y ratifican en este acto. ---------------------o--oo

Mediante escritura otorgada ante mi, en el dia
de hoy, con el nimero anterior de protocolo, que la
parte compradora declara conocer y que se da aqul
por totalmente reproducida, 1la entidad BOGARIS
RETAIL. 15, S8.L.U. ha constituido sobre la finca
anteriormente descrita como predio sirviente y a

favor de la finca que a continuacidédn se describe
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aparcamiento, ——=--=-------mm oo m e m e oo
Hace constar 1la parte vendedora gque las
hipotecas a favor de la entidad CAIXABANK, S.A., que
constan en la nota simple incorporada a esta matriz
antes expresada, han sido canceladas mediante
escritura otorgada hoy, ante mi. ---=----=--------c---
b) .- URBANA.- PARCELA DE TERRENO GSM2b en el
término municipal de Sevilla, incluida en el &ambito
denominado Plan Parcial Sector SUS-DMN-05 “Higuerdn
Sur” del P.G.0.U. del municipio. Tiene forma
rectangular y una superficie de MIL SETECIENTOS
CINCUENTA METROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con
vial de la wurbanizacién gque 1la separa de las
parcelas EL-4; al Sur, con la parcela GSM2a; al
Este, con 1la parcela GSM2a, y al Oeste, con la
parcela EL-3. ==----- - oo
Calificacidén urbanistica: uso pormenorizado:
Gran superficie minorista. ======s-scsrmommamssnsas=
Area de Ordenanza: GSM. --—==-=========-==-weem--
Edificabilidad: quinientos metros cuadrados
techo. Aprovechamiento urbanistico asignado:
seiscientos cincuenta unidades de aprovechamiento. -

El propietario de esta parcela se encuentra
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obligado a contribuir a la conservacién vy
mantenimiento de la urbanizacidn correspondiente al
Sector SUS-DMN-05 '"Higuerdn Sur"; de Sevilla,
conforme a los Estatutos Reguladores de la Entidad
Urbanistica de Conservacion. -------===--==----=----

Cuota de participacidén en la EUC: cero enteros y
cuarenta y siete centésimas por ciento. =--=--------

INSCRIPCION.- Registro de la Propiedad nlGmero
trece de Sevilla, al folio 63 del tomo 2.087, libro
524, finca nGmero 21.575, inscripcidn 22, ----------

TITULO.- Inscrita a favor de la entidad BOGARIS
RETAIL 15, S.L.U., con C.I.F. nimero B-90.041.534,
por titulo de aportacién - en cuanto al pleno
dominio de la totalidad de esta finca en virtud de
egcritura otorgada en Sevilla, el 21 de Marzo de
2.013, ante mi, segln la inscripcidén 2* de fecha 13
de Mayo de 2.013, obrante al folio 63 del tomo
2.087, libro 524, mm==mmcemrmemmmmmmmmm mm e m— e m

REFERENCIA CATASTRAL.-7170503TG3477S0001IE. ----

Se incorpora a esta matriz certificacidén
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resulta la referencia —catastral de 1la finca
descrita., ======sccsmcm s mm s s e s s s mm s m s
Manifiestan los comparecientes gque dada su
reciente creacidn no se ha recibido todavia Impuesto
de Bienes Inmueblesg del ejercicio 2.013. -----------
SITUACION ARRENDATICIA.- Manifiesta BOGARIS que
la finca se encuentra arrendada a la entidad RES-
TAURANTES MCDONALDS S.A., que cuenta con C.I.F. N°
A-28.586.097, en virtud del contrato de arrenda-
miento de solar de fecha 17 de Septiembre de 2.012,
posterior cesidn por parte de BOGARIS RETAIL, S.L.
a BOGARIS RETAIL 15, S8.L.U. de fecha 31 de Enero de
2.013 y posterior elevacién a publico de dicho
arrendamiento de solar de fecha 21 de Marzo de
2.013; habiendo renunciado la parte arrendataria en
dicho contrato de arrendamiento de solar en su Es-
tipulacién Decimonovena al derecho de adquisicién
preferente en cualquier supuesto de transmisidn. --
CARGAS Y LIMITACIONES.- La finca se encuentra
gravada con las cargas y afecciones que constan en
la nota simple informativa del Registro de 1la
Propiedad gque tengo a la vista, leo a los

comparecientes e incorporo a esta matriz, aseverando
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yo, el ©Notario, que dicha informacién registral
obtenida con fecha 22 de octubre de 2.013, es
coincidente con lo anteriormente expuestc, lo que se
ha hecho saber con cardcter previo a los otorgantes
y ratifican en este acto. -=-==--==---=-------------

Como anteriormente se ha indicado, mediante
escritura otorgada ante mi, en el dia de hoy, con el
nimero anterior de protocolo, que la parte
compradora declara conocer y gue se da aqui por
totalmente reproducida, la entidad BOGARIS RETAIL

15, S.L.U. ha constituido sobre la finca descrita

bajo la letra a).- como predio sirviente y a favor
de la finca antes descrita bajo la letra b).- como
predio dominante, servidumbre de paso y
ApaArCamiento. ~===-===- == m=m-—m e m e —m—m e m—m

Hace constar la parte vendedora que las
hipotecas a favor de la entidad CAIXABANK, S.A., que
constan en la nota simple incorporada a esta matriz
antes expresada, han sido canceladas mediante

escritura otorgada hoy, ante mi. -=--=---==----------
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Adviertc a los comparecientes, yo, el @ﬁ%ﬁ%@@ﬁem(*“?ga

de la posible existencia de discordancias entre
dicha informacidén registral y 1los Libros del
Registro, al mno haberse producido el acceso
telemético a  éstos en el momento de esta
autorizacidn. -----------“~“----- o~
Manifiesta la entidad vendedora, en la repre-
sentacién con gue interviene, que la descripcidén de
las fincas anteriormente consignadas, coincidentes
con las gue resultan del Registro de la Propiedad,
son las que se corresponden con la realidad fisica
de las mismas. --------—---—---“—-—-~—-~“~—-—“~“—~ -~~~ -~~~ —~—~—__
II.- A instancia Municipal se estd tramitando

la Modificacién Puntual 1 del Plan Parcial del Sec-
tor SUS DMN- 05 “Higuerdn Sur”, mediante la cual se
estadn unificando en una las dos parcelas iniciales
de Equipamiento Deportivo y ajustando las edificabi-
lidades entre 1las parcelas resultantes del sector
conforme al siguiente detalle: -------------~-~-~—~—~~—~--

Parcela SA2, uso servicios avanzados: 17.270

metros cuadrados de techo - 14.679,50 unidades de
aprovechamiento. —--=-ceommmmmm e
Parcela ST3, wuso terciario, antes parcela

GS8M2b: 500 metros cuadrados de techo - 500 unidades
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de aprovechamiento. --=-=---=--=-=---=--------~-~-~-~-~-~-~-~—~—-—
Parcela ST4, uso terciario: 875 metros cuadra-
dos de techo - 875 unidades de aprovechamiento. ----
Parcela GSM2, uso gran superficie comercial:
7.500 metros cuadrados de techo - 9.750 unidades de
aprovechamiento. ==cs-semm s cmmen e mn e s mm s
III.- Que es voluntad de la entidad “NOU CENTER
D’ARO, S.A.” comprar las fincas que se describen en
el Expositivo I anterior, y subrogarse en la condi-
cidén de arrendador, asi como en los demds derechos y
obligaciones vinculados al objeto de esta venta. ---
Por ello la entidad “NOU CENTER D’'ARO, S.A.”
ha examinado y conoce el contenido integro de los
contratos de arrendamiento de solar, sSus anexos Yy
adendas, asi como sus circunstancias mas relevantes.
La compafiia “NOU CENTER D’ARO, S.A.” ha reali-
zado a su entera satisfaccidén un ejercicio de revi-
sidén legal (incluyendo la fisica, urbanistica, re-
gistral, catastral y fiscal), financiera y técnica

de las fincas objeto de la presente compraventa. ---
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IV.- Y  expuesto lo gue antecedeSecretdrivgle la Gerencia

comparecientes, segln intervienen, 1llevan a cabo
esta escritura de COMPRAVENTA con sujecidén a las
siguientes, === s e sres s mes s e e S S S S S

ESTIPULACIONES:

PRIMERA. La entidad mercantil BOGARIS RETAIL
15, S.L.U., representada en la forma dicha, vende y
transmite el pleno dominio de 1la fincas nlGmeros
21.574 y 21.575, ambas inscritas en el Registro de
la Propiedad nGmero 13 de Sevilla (en adelante LAS
FINCAS), con todos sus derechos y anejos, con 7.500
metros cuadrados y 500 metros cuadrados de
edificabilidad respectivamente, conforme a lo
descrito en el Expositivo II anterior, al corriente
en el pago de contribuciones, tasas e impuestos,
como cuerpo cierto, libres de cargas hipotecarias
y/o cualquier tipo de gravamenes, a excepcidn de las
urbanisticas vy las afecciones fiscales, todas
recogidas en las notas simples adjuntas, asi como
los arrendamientog descritos, a la entidad mercantil
“NOU CENTER D’ARO, S.A.”, que las acepta y compra,
representada seglin se expresa. -—-—-----=—-=-==—=-=-==—~-

Como consecuencia de lo anterior, BOGARIS cede

en este acto a “NOU CENTER D’ARO, S.A.”, todos los

P.D




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

29 JUL. 2016

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D

derechos y obligaciones que como arrendador de los
citados contratos de arrendamiento de solar recaen

sobre LAS FINCAS, y que ostenta frente a las

arrendatarias, EURO DEPOT ESPANA, S.A.U. v
RESTAURANTES MCDONALDS, S.A., respectivamente,

siendo expresamente asumidos los mismos por parte
de “NOU CENTER D’ARO, S.A." ., ------memmmmmm e
SEGUNDA. El precio total de esta transmisién

asciende a
que mas su I.V.A. co-

rrespondiente, que asciende a

hacen un total de

que se hacen efectivos en este acto, mediante la
entrega de un cheque bancario nominativo a favor de
BOGARIS RETAIL 15, S.L.U., fotocopia del cual, con-
cordante con su original, dejo unida a esta matriz,
manifestando la Parte Compradora que la cuenta con

cargo a la cual se libraron los fondos para emitir
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<
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 317.476 m? P.D. Ny
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD ALTURA
m? suelo m? techo n° plantas
SS GG
SS GG VIARIO SGV 3.479 m?
SS GG E. LIBRES SGL 46.480 m?
TOTAL SS GG 49.959 m?
SS LOCALES
EL1 3.586 m?
EL2 1.197 m?
EL3 5.600 m?
EL4 18.494 m?
EL5 3.812 m?
ESPACIOS VERDES 32.689 m?
DEPORTIVO ED1 2.031 m?
ED2 4,940 m?
SOCIAL-CULTURAL SC 5.000 m?
SIPS 11.971 m?
VIARIO 65.316 m?
TOTAL SS LOCALES 109.976 m?
PLAZAS DE APARCAMIENTO ANEXAS AL VIARIO 738 Plazas
USOS LUCRATIVOS
1A1 30.220 m? 38.580 m? baja+6
1A2.1 14.949 m? 16.065 m? baja+2
1A2.2 10.192 m? 10.940 m? baja+2
SA1 17.641 m? 17.230 m? baja+4
SA2 17.663 m? 17.270 m? baja+4
ST1 7.045 m? 23.212 m? baja+11
ST2 5.000 m? 2.000 m? baja+1
GSM1  31.177 m? 12750 m*  baja+2
GSM2 23.654 m? 9.308 m? baja+2
GRAN SUP. MINORISTA 54.831 m? 22.058 m?
TOTAL USOS LUCRATIVOS 157.541 m? 147.355 m?
AMBITO SUS-DMN-05 "HIGUERON SUR" —
VIARIO —
CARRIL-BICI —
SENDA-BICI _
SS GG
SS GG E. LIBRES | SGL |
SS GG VIARIO [ sGv |
SS LOCALES
ESPACIOS VERDES
ZONAS AJARDINADAS (reserva de viario) 7%
SIPS
DEPORTIVO
SOCIAL-CULTURAL
USOS LUCRATIVOS
INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO A
SERVICIOS AVANZADOS | SA |
SERVICIOS TERCIARIOS [ ST |
GRAN SUP. MINORISTA GSM

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

PLAN PARCIAL SUS-DMN-05

"HIGUERON SUR"  SEVILLA O O 1
N
PLANO DE ORDENACION

ESCALA FECHA
USOS PORMENORIZADOS 1:2.000 FEBRERO 2012
PROMOTOR AGENTE URBANIZADOR
NO DO i
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA hngﬂrls l(/(
Retail
SUM
aqu|tGCtOS Héctor Dominguez Quintana Alicia Gomez del Castillo Reguera

MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS
GSM1 Y GSM2 . SECTOR SUS-DMN-05 "HIGUERON SUR". SEVILLA

USOS PORMENORIZADOS PLAN PARCIAL

PROMOTOR

MARZO 2016
HIGUERON DE SEVILLA, S.L.U.

FECHA

ESCALA

1 : 1000
S U M '- ARQUITECTA

arquitectos ﬂA&‘"

Alicia Gomez del Castillo Reguera I - :
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SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 317.476 m? P.D.
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD ALTURA
m? suelo m? techo n° plantas
SS GG
SS GG VIARIO SGV 3.479 m?
SS GG E. LIBRES SGL 46.480 m?
TOTAL SS GG 49.959 m?
SS LOCALES
EL1 3.586 m?
EL2 1.197 m?2
EL3 5.600 m?
EL4 18.494 m?
EL5 3.812 m?
ESPACIOS VERDES 32.689 m?
DEPORTIVO ED1 2.031 m?
ED2 4,940 m?
SOCIAL-CULTURAL SC 5.000 m?
SIPS 11.971 m?2
VIARIO 65.316 m?
TOTAL SS LOCALES 109.976 m?
PLAZAS DE APARCAMIENTO ANEXAS AL VIARIO 738 Plazas
USOS LUCRATIVOS
1A1 30.220 m? 38.580 m? baja+6
1A2.1 14.949 m? 16.065 m? baja+2
1A2.2 10.192 m? 10.940 m? baja+2
SA1 17.641 m?2 17.230 m? baja+4
SA2 17.663 m? 17.270 m? baja+4
ST1 7.045 m? 23.212 m? baja+11
ST2 5.000 m? 2.000 m?

baja+1

GSM1 31177 m? 13.500 2 )

baja+2
baja+2

GSM2  23.654 m?
GRAN SUP. MINORISTA

8.558 m?
54.831 m?

22.058 m?

TOTAL USOS LUCRATIVOS

157.541 m? 147.355 m?

AMBITO SUS-DMN-05 "HIGUERON SUR"
VIARIO

CARRIL-BICI
SENDA-BICI

SS GG

SS GG E. LIBRES
SS GG VIARIO

SS LOCALES
ESPACIOS VERDES

ZONAS AJARDINADAS (reserva de viario)
SIPS

DEPORTIVO
SOCIAL-CULTURAL

w0

USOS LUCRATIVOS

INDUSTRIA'Y ALMACENAMIENTO
SERVICIOS AVANZADOS
SERVICIOS TERCIARIOS

GRAN SUP. MINORISTA

GSM
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G d
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