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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

En este apartado se efectia un resumen de los datos y fechas de las documentaciones

aportadas en la tramitacién de la Modificacién de Estudio de Detalle (MED) de la

parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 y de las tramitaciones tras la aprobacién inicial del

documento:

1.1 Tramitacion y escritos aportados

Tramitacion

21 de abril de 2016. Presentacion por registro de Gerencia de Urbanismo de
Sevilla de la MED.

6 de mayo de 2016. Aprobacion inicial de la MED en Junta de Gobierno de la
Ciudad de Seuvilla.

Del 20 de mayo al 13 de junio de 2016: Publicacién en el Tablon de anuncios
del Ayuntamiento de Sevilla.

3 de junio de 2016. Publicacion en el BOP de Sevilla n® 127, de la MED, para
exposicion publica durante el plazo de veinte dias, con periodo de alegaciones
del 6 de junio al 1 de julio de 2016.

9 de junio de 2016: Publicacion en prensa de la MED, con periodo de
alegaciones del 10 de junio al 7 de julio de 2016.

Informes sectoriales y escritos de alegaciones recibidos

Informe sectorial:

20 de junio de 2016. Recepcidn de Informe sectorial preceptivo sobre la MED,
segun establecido en al art. 16.6 de laley 37/2015, de 29 de septiembre; emitido
por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental. (Se
adjunta en ANEXO V)
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Escritos de alegaciones: Sevilla.
- 30 de mayo de 2016: Recepcion de Alegacion a'?éSRﬂEB“ﬁPéééﬁFé"g]%?po
Asociaciones Parque Vivo del Guadaira y Bermejales Activa respecto a la

accesibilidad a la parcela objeto de la MED. (Se adjunta en ANEXO V)

- 06 de junio de 2016: Recepcion de Alegacién de la Autoridad Portuaria de
Sevilla respecto al régimen de accesos a la parcela objeto de la MED. (Se
adjunta en ANEXO V)

- 24 de junio de 2016: Recepcion de Alegaciones de Ecologistas en Accion-
Ciudad de Sevilla sobre la MED respecto a: justificacibn motivada con arreglo
a las normas urbanisticas y aportacion de estudio de movilidad sobre la zona.
(Se adjunta en ANEXO V)

- 27 de junio de 2016: Recepcion de Alegaciones de A Contramano-Asamblea
Ciclista, sobre la inclusién en la MED del trazado viario ciclista del Plan Parcial,
conservacion, accesibilidad, aparcamientos para Dbicicletas y sus
caracteristicas. (Se adjunta en ANEXO V)

- 4 de julio de 2016: Recepcion de Alegaciones de Metrovacesa Suelo y
Promocion, S.A. sobre el Sistema General Viario SGV-DBP-02 Ronda Urbana

Palmas Altas-Pitamo y Plan de Movilidad del sector.

1.2 Contestaciones

1. Contestacion al Informe sectorial preceptivo de la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental sobre la MED.

Los puntos 1 y 2 del Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado a la MED
no son objeto del contenido establecido por las normas de planeamiento para el
posible alcance de un estudio de Detalle, cuyo fin es establecer la ordenacién interior
de una parcela.

El Informe requiere en su primer punto (1), un esquema de accesos al Sector, asi

como una definicion geométrica detallada de los mismos, acorde al esquema previsto
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en el “Documento de Planificacion de los desarrollos urbagg\%igos en el Sector S
municipio de Sevilla (SUO-DBP-01 y SUS-DBP-02) y viRCUAEI8H 4514 (%"]@§géié

infraestructuras”.

De conformidad con lo expuesto, se trata de una documentacion completamente ajena
al objeto de Estudio de Detalle de conformidad con las previsiones del Plan de
Sectorizacion y, en consecuencia, a la MED.

En efecto, tanto los accesos al Sector como su vinculacidon con la ejecucion de
infraestructuras son cuestiones que quedan fuera del ambito de este Estudio de
Detalle y de su modificacién (parcela de suelo urbano ZE n°l), que como ya se ha
expuesto, tiene una finalidad clara y delimitada en el Plan de Sectorizacion.

Ni el Estudio de Detalle podria modificar los accesos al Sector ni tampoco podria
alterar o condicionar su vinculacion a la ejecucion de infraestructuras.

Por lo tanto, no cabe supeditar la aprobacién de la MED a este requerimiento.

En el segundo punto del Informe (2), se requiere la elaboracion de un estudio de trafico
y capacidad, como se solicitaba en el informe favorable a la viabilidad y en la Orden
FOM 2873/2007, de 24 de septiembre, sobre procedimientos complementarios para
autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las carreteras, que garantice
que dicho esquema de accesos mantiene un nivel de servicio adecuado en las
infraestructuras estatales viarias afectadas. Ademas insta a considerar en el analisis
los traficos generados, tanto por el Sector objeto de la Modificacion del Estudio de
Detalle (acorde a su superficie-edificabilidad del futuro Centro Comercial), como por el
resto de Sectores (ya urbanizados o no), asi como el trafico de acceso al Puerto de
Sevilla.

El objeto de este requerimiento refiere, de nuevo, a cuestiones completamente ajenas
a la finalidad del Estudio de Detalle cuya modificaciébn se tramita en el presente
procedimiento.

Ni el Estudio de Detalle, ni su modificacion, prevén “nuevos enlaces o modificar los
existentes”, ni el cumplimiento de su finalidad tiene un efecto directo o indirecto en el
trafico del Sector o del resto de Sectores, pues no supone alteracién alguna de los
parametros urbanisticos aprobados con el Plan de Sectorizacion.

Por lo tanto, no cabe supeditar la aprobaciéon de la MED a este requerimiento.
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Sevilla,

Respecto al tercer punto (3) del Informe, requiere que la ﬁéﬁ?ﬁ'iféaéii’ﬁﬁed%qg%‘%&na’ e
proteccion y linea limite de edificacion de las carreteras (y sus ramales) de titularidad
estatal se realice de conformidad con lo recogido en la Ley 37/2015 de 29 de
septiembre de Carreteras.

Este punto se ha incorporado a la redaccion definitiva de la MED y se adecuara a lo
dispuesto en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. Se establecen las
zonas de proteccion y linea limite de edificacion de las carreteras y sus ramales, a 50
metros de la arista exterior de calzada, y particularmente en lo que afecta a la parcela
entre la glorieta sur del Enlace de la SE-30 y el vial que une las glorietas de dicho

enlace.

Respecto al cuarto punto (4) del Informe, respecto a la posibilidad de permitir la
colocacion de elementos “Tétem” publicitarios en los espacios libres de la parcela,
sefala que se debe cumplir el articulo 37 de la Ley de Carreteras.

A estos efectos, sefialar que el documento de la MED desarrolla la ordenacién
detallada de una parcela en zona urbana. Y que la colocacién de elementos “Tétem”
se realizara dentro de tramos urbanos y respetando en cualquier caso las distancias
de limite de edificacion establecidas por la Ley 37/2015, de Carreteras, de conformidad

con el art. 37.1 de la Ley de Carreteras.

2. Contestacion a la alegacion a la MED presentada por las Asociaciones
Parque Vivo del Guadaira y Bermejales Activa respecto a la accesibilidad

a la parcela objeto de la MED.

Las citadas asociaciones aducen, en primer lugar, argumentos relativos a la
ordenacion que afecta al entorno en el que se ubica el Parque Comercial Palmas Altas
en relacion con la evolucién de las implantaciones urbanisticas en el entorno del
mismo, consecuencia del desarrollo del Plan General de Sevilla vigente en la
actualidad, lo que unido a la implantacion del parque comercial citado incidira
negativamente, a juicio de los alegantes, en el desarrollo de los barrios colindantes al

mismo; en segundo lugar aducen la necesidad de prever la accesibilidad y movilidad
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dada la incidencia que sobre las mismas tendra la implangaeglif?an del parque come
y, en tercer lugar, que se garantice la conectividad entreEé?SecEé"rﬁfi%Eﬂi?tﬁe[Fgl%éfho .Ja

via verde del margen derecho del Rio Guadaira.

Respecto de las citadas alegaciones cabe decir que el objeto de los Estudios de
Detalle, y por lo tanto de sus modificaciones, es el establecido en el articulo 15 LOUA,
sin que los mismos puedan alterar las determinaciones del planeamiento de rango
superior, por lo que resulta evidente que los mismos no pueden dar soluciones a
cuestiones cuya regulacibn es mas propia del planeamiento sectorial o de
sectorizacion que del planeamiento de desarrollo. En concreto, en el caso que nos
ocupa, lo que la Modificacion del Estudio de Detalle prevé es la ordenacion de los

volumenes dentro de su ambito.

3. Contestacion a la alegacion de la Autoridad Portuaria de Sevilla respecto

al régimen de accesos a la parcela objeto de la MED.

En la presente alegacion lo que realmente se hace es remitirse a los argumentos
aducidos por la alegante a la aprobacién del Plan de Sectorizacion, basandose en
concreto las mismas en la incidencia que las modificaciones propuestas en el Estudio
de Detalle pueden conllevar al trafico de la zona y su incidencia en trafico del Puerto
de Seuvilla.

Respecto de esta alegacién debemos remitirnos a lo dicho en la anterior, ya que la
MED no altera las determinaciones del Plan de Sectorizacion que desarrolla,
limitandose las mismas a ubicar parcelas de aparcamiento publico, definir viales
secundarios y establecer la ordenacion de los volimenes, sin que ninguno de dichos

aspectos incida en las cuestiones de trafico que aduce la Autoridad Portuaria.
4. Contestacion a las alegaciones de Ecologistas en Accion-Ciudad de
Sevilla sobre la MED respecto a justificaciéon motivada con arreglo a las

normas urbanisticas y aportacion de estudio de movilidad sobre la zona.

La presente alegacion se basa en dos lineas argumentales: una relativa a la falta de

planificacion global que, a su juicio, presenta el Plan General de Sevilla respecto de la
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implantacion de areas comerciales y la falta de estudio regpecto de la implantacidr

las mismas y su incidencia en el pequefio comercio; la tref ¥élativas & %Frfﬁ%ﬁ ded
estudio de movilidad y de accesibilidad.

Decir que ambas lineas argumentales ya han sido rebatidas al contestar las
argumentaciones aducidas por otros alegantes a las cuales nos remitimos. En
cualquier caso, y por incidir un poco mas, decir que la MED en ningdn momento
conlleva la implantacion de una nueva superficie comercial, sino que la misma
Gnicamente se limita a desarrollar las previsiones del planeamiento general, por lo que
deberia haber sido en el momento de aprobacion de aquel (el planeamiento general)
cuando deberian haberse aducido los argumentos expuestos y no ahora, mas cuando

los mismos no se alteran.

5. Contestacion a las alegaciones de A Contramano-Asamblea Ciclista,
sobre la inclusion en la MED del trazado viario ciclista del Plan Parcial,
conservacion, accesibilidad, aparcamientos para bicicletas y sus

caracteristicas.

La citada alegacion exclusivamente incide sobre cuestiones que afectan al acceso y
funcionalidad del esquema del carril bici y, en concreto, a la necesidad de grafiar el
viario ciclista, ademas de preverse la mejora y sefalizacion del mismo, ademas de
tener que preverse amarres en distintas zonas para las bicicletas.

Decir al respecto que la MED en ningin momento afecta al carril bici ya que, como
hemos dicho, en ningln momento se afectan a los elementos viarios con el mismo,
recogiéndose simplemente los existentes.

Por otro lado, en lo relativo a la necesidad de prever amarres para bicicletas y a la
necesidad de sefializar el carril bici, decir que dichas determinaciones son propias del

proyecto de urbanizacion tal y como se definen en el articulo 98.1 LOUA.
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Sevilla,

6. Contestacion a las alegaciones de Metrovaces&'Stfélg'y Wr'ﬁﬁ%‘%‘i@%, S

sobre el Sistema general Viario y Plan de Movilidad del sector.

La mercantil alegante expone que es la propietaria Unica del sector “Palmas Altas Sur”
del municipio de Sevilla y manifiesta sus preocupaciones sobre la capacidad del
sistema general viario y a la oportunidad de la implantacion de una gran superficie
comercial. Resulta imprescindible, de nuevo, hacer referencia a la alegacion “Previa”,
en la cual se viene a centrar el objeto y la naturaleza juridica de la Modificacion del
Estudio de Detalle, por resultar las manifestaciones del alegante claramente ajenas al
mismo.

En lo referente a la compatibilidad del viario del sector, incluidas las entradas y salidas
al centro comercial, con el Sistema General Viario SGV-DBP-02, debemos insistir en
gue es materia del planeamiento, tanto general como de desarrollo, la ordenacion de
los sistemas generales y no es objeto del estudio de detalle, ni este particular resulta
afectado por la M.E.D. En cualquier caso, los accesos al sector quedan claramente
definidos en el Plan General y el Plan de Sectorizacién, también en lo que respecta al
SGV-DBP-02. El estudio de detalle no puede mas que someterse a las
determinaciones del planeamiento.

En lo referente a las dudas a la viabilidad de la implantacion de la actividad de gran
superficie comercial salvo que se ejecute el Sistema General Viario SGV-DBP-02,
debemos sefialar que: i) la implantacion de la actividad, no supone alteracion de los
parametros urbanisticos ya aprobados y que derivan del planeamiento superior, no
siendo ahora el momento procedimental para alegar contra dicho uso; ii) la valoracion
acerca de la oportunidad de la ejecucion del Sistema General Viario SGV-DBP-02
puede ser legitima, pero no tratando del contenido de la MED, a la que los sistemas
generales exceden ampliamente, por no alterar ésta las determinaciones del

planeamiento, en nada puede afectarle ésta.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

2. AGENTES
2.1. PROMOTOR

LAR ESPANA SHOPPING CENTRES VIII, S.L.U.

CIF.: B-87353884
Domicilio: Calle Rosario Pino 14-16 8° pl.
28020 Madrid

2.2. PROYECTISTA
Carlos J. Martin Ramirez, Arquitecto, con DNI 2.191.250 V

Colegiado 7441 en Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid

3. DOCUMENTACION PREVIA SOBRE LA PARCELA

3.1. Antecedentes

La documentacion previa existente sobre la ordenacion de la parcela ZE SUNP-GU-1

es la siguiente:

- Plan de Sectorizacion con Ordenacién Detallada aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 8 de julio de 2005.
- Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en

sesion celebrada el 19 de septiembre de 2008
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Sevilla,

3.2. Informacién previa y parametros urbanisticos ~ F Secretariode la Gerencia

Sobre la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “PALMAS ALTAS” es de aplicacion el Plan
de Sectorizacion del SUNP-GU-1 “PALMAS ALTAS” desarrollado al amparo del
antiguo Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla aprobado definitivamente el 29
de diciembre de 1987 y del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Seuvilla,

aprobado definitivamente el 7 de septiembre de 2006.

Las referencias catastrales de la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1, son:
5472901TG3357S0001SD
5472902TG3357S0001ZD

Con fecha 24 de enero de 2006, anterior a la aprobaciéon del Plan General vigente, el
Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Sevilla expidid, a solicitud del
anterior propietario de la parcela, Certificacibn Urbanistica para la misma,;
estableciendo las determinaciones de Planeamiento y la necesidad de realizar un
Estudio de Detalle, previamente a la solicitud de las Licencias de Edificacion.

Dicha Certificacion Urbanistica se presenta como ANEXO I en los apartados finales
de esta memoria.

En la misma, se establecen en concreto tres parametros o aspectos a determinar en
el Estudio de Detalle:

- Establecer la ordenacion de los volumenes

- El trazado local del viario secundario

- La localizacion del suelo dotacional publico destinado a aparcamiento publico.

La ficha urbanistica establecida por el PGOU de Sevilla para la parcela se adjunta
como ANEXO II.

La estructura de propiedad del suelo, queda recogida en el ANEXO Ill. Como se

desprende de los documentos presentados, la reparcelacion adjudica toda la Zona ZE

N1 anteriormente de la Inmobiliaria Viapol S.A. (anterior propietario) lo que significa
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gue el ambito donde se desarrolla el Estudio de Detallesg\ﬁuge propiedad Unicd;
adjunta Nota Simple del Registro de la Propiedad y plan%§96é%§§ﬂ8?éécﬁéeg%§ fi

que componen la ZE N1.

El Planeamiento de desarrollo es el Plan de Sectorizacion con Ordenacion
detallada del SUNP-GU-1 “Palmas Altas” aprobado definitivamente el 8 de julio
de 2005.

En el mismo, el suelo esta clasificado como Suelo Urbanizable No Programado.

La calificacién del suelo es de:

Zonificacion en edificacion extensiva baja ZE N° 1.

Su superficie es de 123.400 m2 de parcela neta segun el Plan de sectorizacion
(127.500 m2 segun la Certificacion Urbanistica), su edificabilidad de 60.000 m2 y

su numero de plantas 6.

En el Plan de Sectorizacion, que se desarrollé segun las previsiones contenidas en el
Plan General Urbano de Sevilla aprobado en 1987 y segun la memoria de ordenacion
de dicho Plan de Sectorizacion, la Zona n° 1 que corresponde a la parcela ZE n° 1
esta destinada a usos de actividades productivas y comerciales.

En el Plan del 87, y en su cuadro de tipos de usos se puede leer que dentro del uso
global de Centros y Servicios Terciarios aparece el uso pormenorizado de Comercio,
el cual se subdivide en: Local comercial, Agrupacion Comercial y Grandes Superficies

Comerciales.

De esto se desprende que el uso de Gran Superficie Comercial forma parte del uso de
Comercio, englobado dentro de Centros y Servicios Terciarios.

Si bien en el Estudio de Detalle no se establecen usos, los introduce para que se
entienda que tanto la volumetria capaz, como el viario secundario y el suelo dotacional

de aparcamiento responden a las tipologias de edificacion de los usos mencionados.
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Sevilla,

No seria posible entender estos parametros sin tenerEb%??b%ﬁﬁiﬂé‘ﬁﬂéGa@;@?s

proyectados en la parcela. La tipologia de las edificaciones posibles sobre la misma

implica un viario diferente, una colocacioén de los aparcamientos considerablemente

distintos y una volumetria totalmente dispar.

Con respecto a la finca registral perteneciente a la parcela ZE n°1 situada al sureste
de la finca principal destinada al Centro Comercial en la que se sita un espacio
destinado a instalaciones de suministro a vehiculos, se estd cumpliendo con el Real
Decreto-Ley 6/2000 de 23 de junio de Medidas Urgentes de Intensificacion de
Competencias de Mercados y Bienes y Servicios, Titulo 1, Capitulo 1:

“Articulo 3: Instalaciones de suministro a vehiculos en grandes establecimientos

comerciales.

1. Los establecimientos que, de acuerdo con el articulo 2.3 de la Ley 7/1996
de 15 de enero de Ordenaciébn del Comercio Minorista, tengan la
consideracion de gran establecimiento comercial, incorporaran entre sus
equipamientos, al menos una instalacion para suministro de productos
petroliferos a vehiculos...

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo anterior, el otorgamiento de las
licencias municipales requeridas por el establecimiento llevara implicita la
concesion de las que fueran necesarias para instalacion del suministro de

productos petroliferos.”
En el Plan General vigente, la parcela se encuentra en el Suelo Urbanizable Ordenado
“SUO-DBP-01" tal y como aparece en la ficha urbanistica que se presenta bajo el

ANEXO I1.

Por ultimo se redacté un Proyecto de Urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento de

Sevilla que se encuentra ejecutado y recepcionado.
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4. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

4.1. Justificacion de la Modificacion

El Estudio de Detalle Refundido para la parcela ZE del SUNP-GU-1 “Palmas Altas” de
Sevilla elaborado para la ordenacion de la parcela, aprobado en septiembre de 2008,
establece una serie de caracteristicas de ordenacion detallada validas para la
concepcion de edificios de tipologia comercial de hace una década. La evolucion
constante de la sociedad y su relacién con los productos y servicios vinculados a ella,
hacen que sobre todo ciertas tipologias edificatorias necesiten adaptarse
relativamente rapido a su continua evolucion. Los edificios comerciales puede que
sean uno de los casos mas evidentes de esta relacion.

La pretension de incorporar elementos de integracién con el medio ambiente, zonas y
cubiertas verdes, y en general el amplio criterio de sostenibilidad que se va
incorporando paulatinamente en todos las facetas de actividad humana, necesitan
igualmente del soporte de la ordenacion en la edificacion.

La posibilidad de adaptacion mediante la figura urbanistica del Estudio de Detalle
actualizando la Ordenacion de la parcela, y manteniendo invariables los parametros
normativos determinados por el planeamiento, permite cumplir con el fin esencial de
que el edificio pueda servir plenamente a la sociedad y al bien comun.

En lo que respecta al Estudio de Detalle que nos ocupa, la ordenacion establecida es
particularmente rigida en las volumetrias establecidas sobre todo respecto a las
necesidades del perimetro de las edificaciones actuales para conseguir un producto
moderno y actualizado.

Por falta de definicion, no se establecian claramente en el documento anterior de
estudio de detalle los limites de la edificacion bajo rasante teniendo en cuenta que el
Plan Parcial establece como uso pormenorizado bajo rasante el de Aparcamiento y
que la tipologia comercial necesita unas importantes dotaciones de este uso.

Los otros elementos de ordenacion: viario secundario y localizacion del suelo
destinado a aparcamiento publico, tienen una incidencia menor pero necesitan

reorganizarse igualmente.
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Por estos motivos se considera justificada la pretensiérgegllﬁala elaboraciéon de
“Modificacién de Estudio de Detalle” para la parcela y Eb?féf‘eﬁ@%g‘?rjélﬁéfe@%ﬂa ells

Centro Comercial y de Ocio del grado de calidad edificatoria, ambiental y funcional

gue se pretende.

4.2. Parametros de la Ordenacion Detallada

Ordenacién del Volumen:

Se mantienen las necesidades indicadas en el Estudio de Detalle anterior respecto a
la necesidad de establecer un area de movimiento para el edificio y se plantea la
misma linea de area de movimiento para la edificacion sobre y bajo rasante, la cual se

pretende establecer como volumen capaz.

En los proyectos comerciales de este tipo es bien dificil establecer la forma del
perimetro hasta que no se han comercializado todos y cada uno de sus locales. Es
muy normal que los operadores o inquilinos de los diferentes locales, establezcan unas
condiciones que hagan modificar el local propuesto hasta conseguir un acuerdo sobre
el metraje y la forma definitiva del local. Esto provoca cambios y ajustes que es preciso
hacer en los locales del entorno, en los recorridos de evacuacion, en la disposicion de
los muelles de carga y descarga y en un sinfin de elementos que hay que ir ajustando

hasta el ultimo momento.

El area de movimiento de la edificacion sobre rasante del Estudio de Detalle se
establece, sin cambios substanciales respecto a la aprobacion inicial,
respetando exteriormente los retranqueos establecidos tanto por los viarios
primarios perimetrales del Proyecto de Urbanizacion, como por la
infraestructura férrea o la propia SE-30. Esto es: a 8,00 m al viario principal, a
50,00 m de la SE-30y los enlaces y ramales dependientes de la Red de carreteras
del Estado y a 20,00 m, a la red ferroviaria; en aplicacion de la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del sector ferroviario, en lo referente a la situacion de la linea

limite de edificacion de lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria
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de Interés General y que discurran por zonas UEQV%ﬂaS? lo cual ha g
incorporado al documento de la MED, quedando esl%ﬁ?éif’?élﬂ%?Pﬁ'%Ei?f%l‘%i?:ie=

area de movimiento en el 100% de la alineacion interior de parcela.

Se adapta la altura de la edificacion y se establece en:
Seis plantas 28,00 m

De esta manera, se mantiene la altura maxima equivalente para seis plantas para
toda el area de movimiento, formalizando un volumen capaz que puede permitir

adaptaciones.

Esta altura coincide con la establecida en el Plan de Sectorizacion.

En el area definida anteriormente, se situara la edificacion con la indicacion de altura
maxima y numero de plantas mencionadas, con lo que queda definida en volumen la

edificacion propuesta.

En el aparcamiento en superficie, para la proteccion solar de las plazas de

aparcamiento, se permite con este fin, la colocacion de marquesinas y de arbolado.

Se permite la colocacion de elementos “Tétem” publicitarios en los espacios libres de
parcela respetando todos los retranqueos establecidos para la parcela cumpliendo con
el articulo 37 de la Ley de Carreteras.

A estos efectos, sefialar que el documento de la MED desarrolla la ordenacion
detallada de una parcela en zona urbana. Y que la colocacién de elementos “Tétem”
se realizara dentro de tramos urbanos y respetando en cualquier caso las distancias
de limite de edificacion establecidas por la Ley 37/2015, de Carreteras, de conformidad

con el art. 37.1 de la Ley de Carreteras.
Por otra parte, se define la linea limite del area de edificacion bajo rasante que, por

falta de definicibn mas detallada, no se establecia en el documento anterior ni en el

Plan Parcial.
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Sevilla,

Se define igualmente el area de movimiento de la edﬁié%?é‘i@ﬁoﬁéfé%%%ﬁte
cambios substanciales respecto a la aprobacion inicial, respetando
exteriormente los retranqueos establecidos tanto por los viarios primarios
perimetrales del Proyecto de Urbanizacion, como por la infraestructura férrea o
la propia SE-30. Esto es: a 8,00 m al viario principal, a 50,00 m de la SE-30 y los
enlaces y ramales dependientes de la Red de carreteras del Estado y a 20,00 m,
a la red ferroviaria; en aplicacién de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
sector ferroviario, en lo referente a la situaciéon de la linea limite de edificacion
de lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General
y que discurran por zonas urbanas; lo cual ha sido incorporado al documento
de la MED, qguedando establecida la superficie del &rea de movimiento en el 100%

de la alineacion interior de parcela.

En el plano ED-06 se grafia lo anterior, estableciendo:

- El area de movimiento descrita anteriormente y su altura; y por lo tanto el volumen
de la edificacion, sobre rasante.

- El area de movimiento para la edificacion bajo rasante.

Viario Secundario

Dada la configuracion de la parcela, se establece un viario secundario perimetral
dentro de los limites de la parcela con accesos de entrada y salida en los tramos de
vial entre las rotondas del lado Sur de la parcela. También se establece un acceso

solo de salida en la rotonda sureste.

En el plano ED-07 esta grafiado el viario secundario, el cual es indicativo (no

vinculante) respecto al trazado interior.
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geometria del conjunto se disefiaran de manera que los v%ﬁ%eéaéﬁr?%ﬁﬂt‘?ﬁij‘%@ié

la medida de lo posible, de los ya ejecutados en el Proyecto de Urbanizacion.

Con estos viarios se dota a la parcela de unos accesos acordes con el uso terciario y

mas en concreto con el de una Gran Superficie Comercial.
Localizacidon de la dotacion de aparcamientos

El Plan de Sectorizacion establece la necesidad de una zona de aparcamiento para
uso publico de 600 plazas. Para un centro comercial de esta envergadura, es
necesaria una dotacion de al menos 2.500 plazas de aparcamiento, por lo que las 600
plazas mencionadas estaran ampliamente rebasadas.

En la parcela, se prevé rondar las 600 plazas en superficie y el resto en aparcamiento
bajo rasante. Sera en la zona de superficie donde se dotara de al menos las 600 plazas

mencionadas en el Plan de Sectorizacion.

A esta zona de aparcamiento, se accedera a traves del viario principal y del secundario

especificado en los planos mencionados.

Hay que tener en cuenta que al variar el perimetro del Centro Comercial, siempre
dentro de los limites que se proponen en esta Modificacién de Estudio de Detalle, el
namero y la colocacion de las plazas podra sufrir variaciones, aunque siempre se

contara con al menos las 600 establecidas en el Plan de Sectorizacion.
El area residual sobrante entre la ocupaciéon en planta del volumen edificado y

el total de la parcela, establece los metros cuadrados de zona verde (min 25%) y

aparcamiento (méx 40%).
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Sevilla,

Hay que advertir que estos niimeros son orientativos ya H@éclétaéi&?ﬁé%%ﬁp’fgél d&.|
edificacion puede variar dentro del area de movimiento, con lo que igualmente variara
la superficie residual y con ello el n°® de m2 (25%) minimos de zona verde y maximos
(40%) de aparcamiento.

Se adjunta el plano ED-08 donde a modo indicativo (no vinculante) se marcan las
zonas y superficies sobre la que se situaran las plazas de aparcamiento de superficie
y las superficies reservadas para espacios verdes elaboradas segun la ocupacién
prevista actualmente para el edificio.

4.3. Listado de Planos del Estudio de Detalle

ED-01 SITUACION Y LISTADO DE PLANOS

ED-02 TOPOGRAFICO DEL PLAN DE SECTORIZACION ABRIL 2005

ED-03 EMPLAZAMIENTO-PLAN DE SECTORIZACION ABRIL 2005-CALIFICACION

ED-04 PLAN DE SECTORIZACION. ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS DE
EDIFICACION

ED-05 FICHA URBANISTICA PGOU 2006

ED-06 ORDENACION DE VOLUMEN

ED-07 VIARIO SECUNDARIO (INDICATIVOS)

ED-08 APARCAMIENTO Y ZONAS VERDES (INDICATIVOS JUSTIFICACION

SUPERFICIES)
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Sevilla,

5. CONCLUSION El Secretario de la Gerencia
' P.D.

Con la Documentacién para la Aprobacion Definitiva que se presenta en esta
Modificacion de Estudio de Detalle, donde se recogen sin cambios substanciales en el
documento definitivo las aportaciones realizadas durante el periodo de exposicion
publica, quedan suficientemente definidas las condiciones que tendra que reunir el
proyecto del Centro Comercial y de Ocio que se pretende construir en la parcela.
Sevilla a 08 de julio de 2016

La propiedad: Los arquitectos:
LAR ESPANA SHOPPING CENTRES VIII, S.L.U. L35 ARQUITECTOS, S.A.P.

o

Carlos J. Martin Ramirez
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ANEXO |
CERTIFICACION URBANISTICA
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Sevilla,
24701 2008 13:04 FAX 954450284 G.U. -LICENCIAS El Secretario de la Gerencigy o3,
: P.D.
Fle*F)(]
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanisma

SERVICIO DE LICEMCIAS URBANISTICAS.
SECCTION TECNICA.

REFERENCIA:

Soliecitud de CERTIFICACION TURBANISTICA.

Decretc fecha: 30 de diciembre de 2005

Expadiente n*: 3055/2005 Asto.: (4512=2005)

Parcela situada en: SUNP-GU-1 PALMAS ALTAS PARCELA ZE N1
Splicitado por: INMOBILIARIA VIARPOL, 5.A.

Ref. : LMNS/MAV
8R. GERENTE:

En relacién ecen la solicitud de Certificacidén Urbanistica
sobre la parcela arriba referenciada, he de informar cuanto sigue:

DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO:

- Planeamients de aplicacién: Plan General de Ordenacidn
Urbana, aprobadso definicivamente el 25 de diciembre de 1.587
y postericres Modificaciones Puntuales del mismo. Plan
General de Crdenacidn Urbanistica, aprobado
provisionalmente el 14 de Julioc de 2005.

- Planeamients de desarrollo: Flan de Sectorizacidn con
Ordenacifn detallada del SUNP-GU-1 “FALMAS ALTAS"Y, aprobado
definitivamente el 8 de julic del 2005.

- Clasificacién del suelo: Suelec Urbanizable No Programado.

- Calificacién: Zonificacién en edificacidn extensiva baja, 2Ze
n*l.

- Buperficie: 127.500 m2.

- Bdificabilidad: &0.000 mt2.

= N®* de plantas: G.

Capitule II. Zona con edificacifn extensiva baja.
Art, 1i. Condicicnes de desarrocllo.

1. Previamente a la solicitud de las licencias de edificacidn =era
necegario formular un Estudio de Detalle con la finalidad de:

= Establecer la ordenacidn de los volimenes.

= El trazado local del wviario secundario.

- La loecalizacifn del suelo dotacional piblico destinado a
aparcamiento piblico.

Avda. da Carlos I, = lala da la Catua
41003 Sevila

Tolsfona 984 48 02 &0

hitpaffwwew urbariamaosnyila,org
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Sevilla,
401 2006 13:04 FAX 953480284 G.1. -LICENCTAS El Secretario de la @egencia
P.D.
NO DO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanismo

2. El Estudic de Detalle deberd en todo caso respetar las
condiciones de edificacién gue se establecen en los articulecs
siguientes.

Art.l2 Ocupaclfn scbre la cota de referencia.

a. Bl estudic de detalle definird al mencs los tres tipos de fSreas
siguientes:

- Aparcamientos plblicos en cuantia de al menos &00 plazas can
las dimensiones y caracterfisticas exigidas por el reglamento
de planeamiento .

- Viarioc secundarioc.

- Parcelas de uso privativo.

b. La edificacién se localizard en la parcela de usc privative. La
edificarién se retranqueard de las infraestructuras las
distancias exigidas por la Ley de Carreteras y su Reglamento y
por la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario.

La edificacién de retrangueari del viarie principal definide
en plancs al menos ocho (8) metros.

Art. 13 Ocupacién bajo la cota de referencia.

En las parcelas de usoc privativo, baje la cota de referencia,
podrén construirse sétanos destinados a los usos previstos en el
art. 4:7 de las Ordenanzas del Plan General vigente. La titularidad
del subsuelc corresponderd a los propietarios de las parcelas.

La construccién baje la cota de referencia no consumira
edificabilidad en las condiciones establecidas en el art. 4.7 de
las Ordenanzas del Plan General vigente.

Art.14 Altura de laes edificaciones y nimerc de plantas.
1. La aleura mixima seri:

- Para sels plantas 28,00 m.

Avda. da Carkas IIl, &, laln da ln Cartujn
41082 Savila

Tokiforo 954 48 02 50

it pedterwew, Lrbanlsmoseilk. Ofg
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Sevilla,
4/01 2008 13:04 FAX 954450284 G. 1. -LICENCIAS El Secretario de la Gen%?%}a
NO DO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanismo

Art 16. Dotacién de aparcamiento en el interior de las parcelas de
usc privativo.

En el intericr de las parcelas de usc privative se reservaré
al mencs una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién.
Art. 17. Condiciones particulares de usocs.

El wuse determinado gerd el de actividades productivas vy

comercial.
Ademdés del uso determinade se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

1. Bajo rasante:

* Aparcamiento.
" Log previstos en el art. 4.7 de las Ordepnanzas del Flan

General vigente.

2. Planta Baja v plantas altas:

* pficina

" Comercio

" Hotel

* palmacén e industria no molesta

Lazs decerminaciones gue &l Plan General en tramitacidn
establece para la parcela objeto de la seolicitud son las gue

S1guUen: -

- Clagificacién dal suele: Urbanizable Ordenado.
- Calificacisdn: Actividades productivas, Terciario.

Dicha parcela se encuentra en el Suele Urbanizable Ordenado
“SU0-DBP-01" cuyos objetivos y criterios de ordenacién vienen
reflejades en la ficha gue s= adjunta.

OBSERVACIONES :

El art. 27, ap. 2 de la LOUA establece que el acuerdo de
aprebacién inicial conlleva la suepensiSn automdtica de licencias
urkbanisticas en las &reas en las gque las nuevas determinaciones
para ella previstas supongan modificacisn del régimen urbanistice
wvigente.

Awds. oo Carioa i), 2/n, isin da o Cartujn
41082 Savila

Takifono §54 48 02 B0

Pt e b aaieT 6 el S, 0rg

Doc. Aprobacién Definitiva de la MED “"PALMAS ALTAS, parcela ZE N1“, Sevilla, julio 2016. Pag.:24



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente pqr e iento
Pleno en sesién cejebra

29 JUL.
Sevilla, . .
4001 2006 13:06 FAX 954480204 G.U. -LICENCIAS El Secretario de la G%ﬁgﬂ%'a
NO DO
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA Gerencia de Urbanismo

Por consiguiente, dnicamente podrén ser objeto de licencia las
actuaciones gue respeten simultadneamente los dos  regimenes
urbanisticos existentes; de conformidad con lo dispueste en el art.
120 del Reglamentc de Planeamiento.

Es cuanto tengo que informar.

Sevilla, 24 de enero de 2006

¥° B*
LA JEFE DE NEGOCIADO

Fdo.: Luis Manuel Nifiez Santos

Ayda. on Carlog N, &fn. 1513 oF & Canuja
41002 Sovila

Tiiilgng $64 48 02 50

e ererd urbaniEma seviia. ong
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ANEXO Il
FICHA URBANISTICA DEL PGOU 2006
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ANEXO 1l
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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29 JUL.
NOTA SIMPLE REGISTRAL Sevilla
El Secrletario de la Gerencia
P.D.
5. REGISTRODE LA PROPIEDAD DE DOS HERMANAS-DOS

*  FECHA DE EMISION: TREINTA DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS
EXPEDIDA A SOLICITUDDE : ART. 19 BISDELA L.H.
DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE SEVILLA N® 17143 (CODIGO REGISTRAL UNICO: 41036000321101)

URBANA. PARCELA ZE N1. Parcela de terreno discontinua enclavada en el Norte del Cortijo de Cuarto,
término municipal de Sevilla, incluida en el Plan de Sectorizacidn del SUNP GU-1. Tiene una superticie de
ciento veintitrés mil cuatrocientos metros cuadrados. Linda al Norte, con zona de espacios libres del SUNP
GU-1 v a su través con limite del sector y con vial del sector; al Sur, con viales del sector; al Este, con viales del
sector v con zona de espacios libres del SUNP GU-1, y a su través con lim-te del sector; ¥ al Oeste, con viales
del sector. Edificabilidad v Uso Urbanistico: sesenta mil metros cuadrados techo para uso de actividades
productivas y comerciales, con sesenta mil unidades de aprovechamiento.

La propiedad de esta parcela Deva implicita por imperativo de ordenacion urbanistico aprobado, la obligacion
de formar parte de la Entidad de Canservacidn del Plan de Sectorizacion del SUN GU-1, que se regird por los
Estatutos que redscte y tramite la Junta de Compensacién del SUNP GU-1 y apruebe la Administracion
Actuante, segim lo dispuesto en el articulo 25-3 del R.G.U. La transmision de la titularidad llevari consigo la |
subrogacion en los derechos y obligaciones del causante, entendiéndose incorporado el adquirente a la Entidad |
de Conservacion a partir del momento de la transmision, articulo 28 del R.G.U. Se le fija de manera provisional
utia cuota de patticipacion en dicha Entidad de Conservacidn del freinta v siete enteros, novecientas setenta v
cuatro milésimas por ciento. Esta cuota podrd ser modificada mediante justificacion suficientemente motivada
durante el trAmite de aprobacidn de los Estatutos de dicha Entidad de Conservacion.

REFERENCIA CATASTRAL: 5472901 TG3357500018D y 5472902TG335750001ZD.
La finca de este niimero no estd coordinada grificamente con Catastro.

TITULARIDADES

TITULAR T
LAR ESPANA SHOPPING CENTRES VIII SLU

B-37353884 1776 308 191 3 100,000000% del pleno dominio por titulo de
Compraventa.

CARGAS

" Segun la Nota nimero 1 al margen de la inse/anot: 3, al Folio 191, del Libro 308, Tome 1.776.

Esta finca queda afecta, durante el plazo de cinco afios, contados a parir de hoy, al pago de la liquidacion o
liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patimoniales y Actos
Juridicos Documentados; quedando liberada de dicha afeccion por la cantidad de 540.000 euros, satisfechos por
autoliquidacion de la que se archiva copia. Dos Hermanas a 30 de Marzo de 2016,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidn, al
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISQ; Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia TREINTA DE MARZO DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS ANTES DE LA APERTURA DEL LIBRO DIARIO.

Honorarios: 3,63 Euros. Arancel Nro. 4.

ADVERTENCIAS

L. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Furos de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por e tipo oficial de conversion, gue es
de 166,386 pesctas,

II. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritcs, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

lll.  Queda prohibida la incorporacion de los datos gque constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccitn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Iv.  Esta Informacién no surte los efeectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

V. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardeter
personal gueda informado de que:

A Conforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro v a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

6. De lo establecido por el apartado sexto de la Instruccion de la DGRN, dependiente del Ministerio de Justicia,
de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de publicidad formal quedardn archivadas, de forma
que siempre se pueda conocer la persona del solicitante, su domicilio ¥ DNI/NIF, durante un periodo de tres
afips",

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicitn establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
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29 JUL. §)
PLANOS CATASTRALES .
Sevilla,

e s % CONSULTADESCRPTIVAY GRAFICA DE DATOS CATASTRALES |
aﬁs s BENES INHUEBLES DENATURALEZA URBANA |

DEL CATASTRD

Municipio de SEVILLA Provineia de SEVILLA

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL INFORMACION GR_J"'\FI?!\
3472001TG335750001SD { [ J A

DATOS DEL INMUEBLE

[PL SUNP-GU-01 PALMAS ALTAS Suelo ZE N1 |
[d‘|ﬂ‘|2 SEVILLA [SEVILLA] |

LOCAL PRMCEAL A0 CONTTRICCION
i PTTYTIT ] ( |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEELE

COUFICNTE O PARTI
100.000000

ST
[PL sUNP-cU-01 PALMAS ALTAS ZE M1 |

| SEVILLA [SEVILLA] |

SAPTRTIC GOnST ; 3 5 L0 O PG
- 120.876 l I Suelo sin edificar |

Este documento no &5 una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a ravés del
“Acceso a das calastrales no protegidos’ de la SEC.

235,500 Courdenadas LT M Huso 30 ETRSS8 Jueves , 10 de Diciembre de 2015
| imie de Manmana
Limise ce Parceia

&, s cesuoo ~ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
N S ez ua . BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
B Municipio de SEVILLA Provingia de SEVILLA
.?:I‘.vl::;:?MACIﬁ_N GRAFICA E: 11000
DATOS DEL INMUEBLE !
IPL SUNP-GU-01 PALMAS ALTAS Suelo ZE N1 ] ]
|41012 SEVILLA [SEVILLA) | / ; H‘H‘“-H
[ m— Suelo sin edif. | | I - -~ /_-‘“‘*m — ‘M"‘-H‘HH
[ ——- i ( ““H-MH_H N
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE NS -\'“‘m_? —
::;:r:::::_:l.h‘ﬂs ALTAS ZE N1 1 /‘//,/‘
ru.m_u.mm&amw r&wﬂlﬁ:ﬁ |:' o Suelo sin editicar | /
235800 s

ero sus datos pueden ser verificados a travies del

Jueves , 10 de Diciembre de 2015
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ANEXO IV
INFORME DE LA DEMARCACION DE
CARRETERAS DEL ESTADO
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Lei G Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

P.D.

DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS

MINISTERIO

DE FOMENTO DEMARCACION
DE CARRETERAS
DEL ESTADO

EM ANDALUCIA
OCCIDENTAL

\«Soz;

o F I ¢ 1 © [_
SIREF: AJA D. Carlos Flores Santis
NREF: JLASHve SEIUS2IG GERENCIA DE URBANISMO DE SEVl

FECHA: 20 de junio de 2016 SERVICIO DE PLANEAMIENTO
: Avda. Carlos Ill, s/n
41092- SEVILLA

recas 2.0 JUN 2016
| | extrson. 228
— ! bop
I 22/CAG
ASUNTO: INFORME A LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ZE N1 DEL SUNP-GU-1

“PALMAS ALTAS" DENOMINADO SUO-DBP-01 EN EL DOCUMENTO DE PLANIFICACION DE LOS
DESARROLLOS URBANISTICOS DE JULIO DE 2011 . SEVILLA.

Con fecha de 27 de abril de 2016 tuvo entrada en esta Demarcacion escrito de esa Gerencia de
Urbanismo por el que solicita informe al Documento Urbanistico indicado en el Asunto.

Una vez analizado el mismo, y consultados los Servicios Técnicos de esta Demarcacion, cabe
informar:

« Como antecedente previo, el Director General de Carreteras, con fecha de 22 de marzo de
2012, resolvio informar favorablemente la consulta previa de viabilidad de la planificacién de
los desarrollos urbanisticos en el sector Sur del municipio de Sevilla (SUO-DBP-01 Y SUS-
DBP-02) y su vinculacién a la ejecucion de las infraestructuras previstas en su desarrollo (se
adjunta copia). Dicho informe favorable estaba condicionado, entre otras prescripciones, a que
se aportara “la definicion geométrica de los diferentes elementos del conjunto de los viarios de
acceso a todos los desarrollos urbanisticos en sus diferentes fases, que se deduzcan de un
Estudio de Trafico y Capacidad y que garanticen un nivel de servicio razonable de las
infragstructuras estatales afectadas” Esto es, se condicionaba el informe favorable definitivo
(a emitir por la Subdireccion General de Explotaciéon y Gestion de Red de la Direccion
General de Carreteras, por ser de su competencia al afectarse los accesos a una autovia, la
SE-30) a que se aportara una definicion geométrica detallada de los distintos viarios de
acceso al Sector, en cada una de las fases de desarrollo previstas, y que estuvieran
respaldados por un Estudio de Trafico y Capacidad (no redactado hasta la fecha) para
garantizar un nivel de servicio adecuado en las infraestructuras competencia de la Direccion
General de Carreteras. Ademas, dicho informe favorable de viabilidad se basaba en el
esquema de conexiones que se contemplaba en el citado documento de planificacion de los
desarrollos urbanisticos de los sectores SUO-DBP-01 y SUS-DBP-02, que recogia (apartado
3.1.d) Accesibilidad al Sector) que la funcionalidad del ramal de conexién entre el viario local
de Palmas Altas y la rotonda Sur del enlace entre la AP-4 y la SE-30, se preveia que era
Gnicamente para el suministro de mercancias a la superficie comercial mediante vehiculos
pesado. Recalcandose ademas, el caracter secundario y de escasa entidad de dicha
conexion.

También se condicionaba la Fase 1, de la que la parcela que nos ocupa era una parte, a que
se ejecutase el tramo 1 del Sistema General Viario Palmas-Pitamo, condicion que no se cita ni
se justifica su exclusion en el Documento.

)

J
-~

AVDA. AMERICO VESPUCIO, §
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1*
ISLA DE LA CARTUJA
41071-SEVILLA

TEL: 95448 7900

FAX: 954487948
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El Secretario de la

s« A la vista de lo recogido en el nuevo Documento de Modificacion del Estudio de Detalle
presentado, no se contempla el esquema de accesos y de las infraestructuras vinculadas,
principaimente el enlace ortogonal a la Avenida de las Razas, y que motivaron el referido
informe favorable de viabilidad. Por contra, se da un papel de acceso prioritario al sector por el
mencionado viario que conecta con la glorieta Sur del enlace de la SE-30 y que es de
titularidad del Puerto de Sevilla.

s Por todo lo anterior, esta Jefatura considera que el documento es incompleto y no desarrolla
exactamente lo informado favorablemente por la Direccion General de Carreteras el 22-3-12,
por lo que para poder continuar con el expediente para su resolucion, es necesario que se
aporte la siguiente documentacion:

1. Un esquema de ‘accesos al Sector, asi como una definicion geomeélrica detallada de
los mismos, acorde al esquema previsto en el “Documento de Planificacion de los
desarrollo urbanisticos en el Sector Sur del municipio de Sevilla (SUO-DBP-01 y SUS-
DBP-02) y vinculacién a la ejecucion de infraestructuras”.

2. Un estudio de trafico y capacidad, como se solicitaba en el informe favorable a la

viabilidad y en la Orden FOM 2873/2007, de 24 de septiembre, sobre procedimientos
complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las
carreteas, que garantice que dicho esquema de accesos mantiene un nivel de servicio
adecuado en las infraestructuras estatales viarias afectadas.
Para ello, se deberd considerar en el andlisis los traficos generados, tanto por el
Sector objeto de la Modificacion del Estudio de Detalle (acorde a su superficie-
edificabilidad del futuro Centro Comercial), como por el resto de Sectores (ya
urbanizados o no), asi como el trafico de acceso al Puerto de Sevilla.

3. Una delimitacién de las zonas de proteccion y linea limite de edificacion de las
carreteras (y sus ramales) de titularidad estatal conforme a lo recogido en la Ley
37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras. A este respecto, cabe destacar que la
linea limite de edificacion en los ramales de enlace se sitla con la nueva Ley en 50
metros desde la arista exterior de la calzada, lo que afecta a esta parcela en lo
referente a la glorieta sur del Enlace de la SE-30 y al vial que une las dos glorietas del
mismo.

4. Finalmente, resaltar que en el Documento Urbanistico recibido se menciona que se
permite la colocacion de elementos “Tétem” publicitarios en los espacios libres de la
parcela. A este respecto, el articulo 37 de la citada Ley de Carreteras, establece que
fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en
cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera, lo que habra de ser
tenido en cuenta en la propuesta final de dicho: entos, desde el punto de vista
también de la seguridad vial.

5 ot o W 7
\" Mi IW:: . IIJ"F(%I _ E{L(_:_gdr}go \fa‘i’t‘lué’z}ﬂre"ana

Anexo:
- Informe favorable de viabilidad de 22/3/2016.

MINISTERIO
DE FOMENTO

DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS

UNIDAD
DE APOYQ
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ANEXO V
ALEGACIONES A LA MED
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Sevilla,
S, cretario de la Gerencia

SR. PRESIDENTE Y DEL CONSEJO:DE: GOBIERNO I}E
DE URBANISMO. AYUNTAMIENT :I)E SEVILLA [_, 015

Antecedentes B
La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Sevilla aprobo el seis de mayo ) de 2016 de forma
inicial el modificado del estudio de detalle para construir un centro productivo y comercial en
Palmas Altas. Se trata del Estudio de Detalle de la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1, de 123.400
metros cuadrados con edificabilidad de 60.000 m2 en 6 plantas, siendo la altura méxima de 28
metros, y con destino a actividades productivas y comerciales y de ocio familiar. El modificado, que
ahora se sometE a fase de exposicion publica, esta promovido por la empresa LAR Espafia
Shopping Centres.

El actual Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) determina un Sector de Suelo Urbanizable
Ordenado, Sector SUO-DBP-01, Palmas Altas Norte, que comprende el Sector SUNP-GU-1 del
Plan General del afio 1987, cuyo Plan de Sectorizacion con Ordenacion Detallada tuvo su
aprobacién por el Ayuntamiento el 8 de julio de 2005, y definitiva por parte de la Consejeria de
Obras Piblicas y Transportes de la Junta de Andalucia ese mismo afio ¥ ha sido asumido por el
planeamiento general vigente en la correspondiente ficha de planeamiento.

El Plan de Sectorizacién pospuso la ordenacién detallada de la parcela ZE N1 a un Estudio de
Detalle, por su afeccién con las infraestructuras de carretera y ferrocarril y para cuando se tuviera
un mayor conocimiento del destino final de los terrenos, ordenando simultaneamente la posicién del
aparcamiento publico (600 plazas) en superficie y el viario interior necesario. En cumplimiento de
ello, se redactd el Estudio de Detalle de la parcela ZE N1 que fue aprobado definitivamente el
19 de septiembre de 2008. Este documento establecia una ordenacién particularmente rigida y
basada en una tipologia comercial muy concreta que no llegé a edificarse.

En fecha reciente la sociedad Lar Espafia Shopping Centres, ha presentado una Medificacién de
dicho Estudio de Detalle para ordenar esta area concreta, con vistas a solicitar una adaptacion
especifica para su proyecto empresarial.

El documento aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno sera sometido a un trémite de
exposicién piiblica de 20 dias desde el seis de mayo, conforme a lo establecido en la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Iniciada asf la tramitacién administrativa de la modificacion
planteada, la aprobacién definitiva requiere ademés de un informe del Ministerio de Fomento, tras
remitirse el documento a la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental.

Justificacién de la alegacion

La parcela del Sector SUO-DBP-01, un Sector de Suelo Urbanizable Ordenado, se localiza en el
espacio complejo Palmas Altas Norte, comprendido entre dos grandes barreras fluviales como son
la darsena del Guadalquivir y el nuevo cauce del Guadaira, a la que hay que unir las grandes
infraestructuras que actiian también como barreras, como son la SE-30, la Autovia del Sur (A-4),
el ferrocarril de acceso al Puerto de Sevilla y la Avenida de Las Razas. Por otro lado entre las
expectativas futuras a las que hay que dar respuesta estan la de poder conectar ¢l corredor verde de
los Parques Guadaira-Los Bermejales con el cauce historico del Guadalquivir a través de la parcela
donde se encuentra el puente Alfonso XIII, y con con los sistemas generales SGEL 24 y 26
(Parque de Guadaira-Palmas Altas y Parque de Guadaira-Cortijo del Cuarto) en el Nuevo Cauce del
Guadaira, para que éste ejerza su papel de elemento articulador y de acceso por medios no
motorizados a las poblaciones situadas al sur del Area Metropolitana y con ofros espacios libres
(La Corchuela, Islas del Guadalquivir).

Por otro lado es necesario constar la proximidad fisica del nuevo desarrollo al Barrio de Los
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Bermejales: el CEIP Marie Curie se encuentra a 200 metros y la parte habitada mas proxima a
solo 400 metros , lo que supone una oportunidad para arbitrar una alternativa de acceso por medios
no motorizados.

Los Estudios de Detalle, son instrumentos de ordenacién dirigidos a restablecer, adaptar o reajustar

alineaciones o rasantes y también para reordenar volimenes. Sin embargo, y dado el tiempo
transcurrido desde la aprobacién del Plan de Sectorizacién con la Ordenacion Detallada y el
momento presente, se han producido cambios de importancia/trascendencia en los usos de suelo
colindantes que hacen conveniente/obligan a la revisién de dicho Plan con el objetivo de supeditar
la aprobacién del Estudio de Detalle a la resolucion de las carencias y los problemas que se detallan
a continuacion.

Zana de
Maniobras
Militares
de Sevifla

T
® & R
Camipus

Palmas

Altas

Area Miitar
deAlfonso

‘!E
i
r‘ff / A /T

Y Wl | Palmas v \ \a
! fgu‘!‘ i Altas Sur 4 ' \v’ b _‘,g
Situacion de la parcela: entre el ferrocarril, la SE-30 y la A-4, cuyos accesos por dos rotondas, probablemente queden saturados y
accesos aLos Bermejales y colapse a los enlaces entre 1aSE-30 y la A-4.

=
afecten a los

Desde la aprobacién del Plan Sectorizado en el 2005, sec han sucedido los siguientes
acontecimientos que inciden sobre los condicionantes de esta iniciativa, y que debe ser valorados
por sus promotores y por las instituciones afectadas:

-la SE-30 ha agudizado su situacién de saturacién con IMD  superiores a 120.000 vehiculos/dia. El
puente del Centenario es la tinica opcion para este corredor, por lo que se trata del principal punto
negro en cuanto a congestion y peligrosidad de toda el 4rea metropolitana. La solucién a los
problemas de tréfico de esta via, supeditada a la entrada en servicio dela SE-40, no tiene un plazo
definido por el alto coste de la soluci6n del cruce del Guadalquivit, por lo que la situacion tiende a
cronificarse y agudizarse.

-el sector urbano de Los Bermejales ha evolucionado, con sus nuevos desarrollos hacia el Sur, como
uno de los mas dindmicos de la ciudad, lo que ha puesto en tensién sus principales accesos. Junto
con el desarrollo residencial y deportivo vinculado tanto a las instalaciones publicas y privadas
(algunas con gran capacidad de afluencia como el Estadio del Real Betis), se encuentran los
vinculados a actividades empresariales y de las administraciones publicas,

-la entrada en servicio de la sede de Abengoa (2009) conocido como el Parque Tecnoldgico de
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Palmas Altas, donde trabajan miles de personas, ha demostrado la insuficiencia de los accesos
previstos en este sector para el transporte privado motorizado. Las dos rotondas de acceso (una en
la avenida de Las Razas en la vertical del Puente del Centenario y otra en el nudo 9A de las SE-30),
son claramente insuficientes, y su colapso puntual afecta a todo el enlace, complicando los accesos
a Los Bermejales y a las instalaciones portuarias. La pasarela ciclista sobre la SE-30 no ha logrado
convertirse en una opcidn significativa dadas las dificultades en cuanto a intermodalidad con el
transporte publico. Ello guarda relacion con el fallido cumplimiento de las expectativas existentes
sobre las decisiones tomadas sobre el transporte publico: mientras que la linea 3, como reemplazo
de la demandada Linea 1 del Metro, esta saturada en hora punta, la linea 34 se vacia de pasajeros
en trayectos concretos de su recorrido. Las decisiones tomadas con el objeto de favorecer la
accesibilidad a Plamas Altas no han dado lugar a los efectos deseados.

-se ha desarrollado el Parque de Guadaira (abierto el 2014), que junto con el Parque de las Riberas
del Guadaira y el de Los Bermejales configuran el mayor espacio verde de la ciudad con 140 has. y
configura un corredor verde con una triple funcionalidad ecolégica, social y de conectividad, y es
un claro reflejo de decisiones acertadas en la politica municipal sobre los espacios verdes.
Tratandose de un espacio urbano en desarrollo y promocién es indudable que se fundamenta en
los principios urbanos mas basicos de las ciudades inteligentes y sostenibles, y uno de ellos es la
conectividad del sistema de espacios libres

-los modos de transporte de la ciudad se ha revolucionado con la irrupcién de la bicicleta, que ha
pasado a tener una importante cuota en la movilidad ciudadana. Por otro lado cada vez es mas
patente la necesidad de garantizar el acceso por transporte puiblico y peatonal a los centros terciarios
de la ciudad.

Situacién actual del sector
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El Plan Sectorizado y el Estudio de Detalle:

- El Plan Sectorizado de Palmas Altas Norte aprobado en el 2005 prevé la accesibilidad a este sector
a través de tres viarios: dos de ellos de escaso recorrido: el SG-1y SG-3 que pivotan sobre las dos
grandes rotondas existentes, y la obra mas compleja; la SG-2 que se corresponde con la SGV-
DBP-02 del PGOU vigente, conocida como ronda urbana Palmas Altas-Pitamo paralela por el Sur
al ferrocarril del puerto, y articulador de estos nuevos desarrollos.

- Bl Estudio de Detalle aprovecha el viario preexistente en los enlaces entre la carretera de acceso al
Puerto y al campus tecnologico de Palmas Altas para construir un viario interior perimetral con
diversos puntos de acceso y salida. En el extremo noroccidental se localiza el aparcamiento en
superficie, un minimo de 600 plazas.

- Niel el estudio de detalle ni el plan sectorizado contempla el acceso por transporte publico, viario
ciclista o peatonal a este complejo, llamado a ser el principal complejo comercial de la ciudad con
60.000 m2 construidos sobre rasante y al menos 2.500 plazas de aparcamiento, ya que Los Arcos
-actualmente el de mayores dimensiones- tiene 43.000 m2 construidos y 1.800 plazas de
aparcamiento. Tampoco se contempla la posible articulacién del corredor verde de parque de
Guadaira-Los Bermejales, con los sistemas generales de espacios libres previstos en Palmas Altas y
el Cortijo del Cuarto vinculados al nuevo cauce.

Estudio de Detalle, propuesta de acesibilidad, que aprovecha el viario preexistente de los enlaces entre la carretera de
acceso al Puerto y al campus tecnolégico de Palmas Altas para construir un viario interior perimetral con diversos
puntos de acceso y salida. En el extremo noroccidental se localiza el aparcamiento en superficie, un minimo de 600
plazas.

-El Estudio de Detalle prevé que la superficie libre de edificacion comprende 84.000 m2 , de los
cuales 21.167 m2 se dedican a zona verde situada de forma perimetral, especialmente concentrada
al Noreste. La superficie destinada a aparcamiento en supetficie es 18.500 m2 , concentrados al
noroeste, a las que hay que unir la superficie destinada a este uso bajo rasante. No se concreta el
nimero total de plazas, sefialaindose un minimo de 2.500.
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Por todo ello ALEGAMOS

Primero. Sin cuestionar la oportunidad del desarrollo de un centro comercial y de ocio en el sur
de la ciudad, asi como las caracteristicas de las alineaciones y rasantes propuestas, consideramos
que las condiciones de accesibilidad de la parcela son tan complejas que la implantacién de un
centro comercial de las dimensiones previstas provocara el colapso de los accesos a Los Bermejales
y a Palmas Altas, lo que tendria una incidencia muy negativa a su vez sobre los accesos a la propia
SE-30, por lo que las condiciones de transito del puente del Centenario seria atin mucho mas
dificiles. Hay que destacar la inconsistencia de las propuestas sobre accesibilidad contenidas en el
Estudio de Detalle, propuesta considerada por el promotor como “no vinculante”, y que
consideramos que debe fundamentarse para garantizar unos accesos acordes con el uso propuesto
(gran superficie comercial) en un espacio tan complejo, y que previsiblemente puede provocar un
problema de colapso en un enlace vital para el trafico a escala nacional y regional (enlace entre la
A-4 y la SE-30), del area metropolitana (conexion al puerto y de todo el Sureste) y a escala de
ciudad (accesos a Los Bermejales).

Segundo. El desarrollo del proyecto debe complementarse con un disefio de la movilidad que
garantice la accesibilidad, al mismo tiempo que no entre en conflicto con los vecinos y usuarios
de los equipamientos y servicios. Es por ello que debe garantizar la prevision de medios de
transportes publico, contribuir al desarrollo de la red de vias ciclistas y favorecer un acceso
peatonal seguro. Todo ello dirigido a garantizar la accesibilidad desde Los Bermejales a los nuevos
equipamientos, de los que el barrio serd su puerta urbana, entendiendo que el acceso motorizado
por medios privados ha de ser minimizado en la medida de lo posible, ya que por su proximidad
una parte significativa de los desplazamientos puede efectuarse por medios no motorizados.

Tercero. Dado el papel articulador de esta pieza urbana entre el corredor verde de los parques
Guadaira-Bermejales y los espacios verdes existentes y previstos por el PGOU vigente entorno al
nuevo cauce del Guadaira, se debe prever soluciones para facilitar la conectividad entre el carril
ciclista urbano existente en la avenida de Dinamarca (que conecta con el corredor del Parque del
Guadaira) y la via verde existente en el margen derecha del nuevo cauce del Guadaira (que conecta
con La Corchuela, Los Palacios, y el Bajo Guadalquivir).

Como conclusion se considera que se debe supeditar el desarrollo de este proyecto comercial y la
concesion de la licencia de obras, ha la realizacién de los estudios de accesibilidad necesarios para
minimizar el presumible impacto de este centro comercial hasta que se garantice su no afectacion
sobre las condiciones de accesibilidad a Los Bermejales y no degrade los niveles de calidad
alcanzados y espiritu verde del barrio y del Distrito, y que no sature aun mas al importante nudo de
conexion SE-30/A-4/accesos al Puerto/avenida de Las Razas.

A este respecto, como posible solucion, el Plan Sectorial de Palmas Altas y el PGOU del 2006,
preveia una compleja infraestructura, la denominada SGV-DBP-02 o ronda urbana Palmas Altas-
Pitamo, una nueva conexioén que articula todo el sector de Palmas Altas, paralela a la linea
ferrocarril portuario, que comporta un viaducto sobre el nuevo cauce del rio Guadaira, y que
persigue aumentar sensiblemente la capacidad de los enlaces existentes de acceso a Palmas Altas sin
interferir en el trafico sobre la SE-30, asi como sobre los accesos al puerto y a los Bermejales.

En Sevilla, a 24 de mayo de 2016

nadaira Por la Asociacion Bermejales Activa
e
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ASUNTO: INFORME. APROBACION INICIAL MODIFICADO ESTUDIO DE DETALLE DE LA
PARCELA ZE N1 DEL SUNP-GU-1 DE 123400 METROS CUADRADOS CON
EDIFICABILIDAD DE 60.000 EN 6 PLANTAS.

1.-Por la Autoridad Portuaria de Sevilla se ha tenido conocimiento de la aprobacion de forma
inicial por la Junta de Gobierno Local del Modificado del Estudio de Detalle correspondiente a la
parcela ZE N1 del SUNP-GU 1, Palmas Altas, promovido por la empresa LAR Espafia Shopping
Centres VIl para su proyecto de construccién de un centro comercial en la zona. Se trata de una
parcela de 123.400 metros cuadrados con una edificabilidad de 60.000, siendo la altura maxima
de 6 plantas (28 metros), y con destino a actividades productivas y comerciales y de ocio
familiar.

Il.- Al respecto, se sefiala que desde este Organismo Publico no se formula oposicién o alegacion
alguna respecto a la actividad a desarrollar en el interior de la parcela, sino exclusivamente |
sobre el régimen de los accesos a la misma, al influir de marea decisiva en el acceso al Puerto de |
Sevilla, como se puso de manifiesto en las alegaciones formuladas por este Organismo Pdblico
durante la tramitacién del Plan de Sectorizacidn.

lll.- En este sentido, se informa que el actual acceso al Puerto con la red general de Carreteras
del Estado, que parte de la rotonda de conexién entre la SE-30 y la A-4, resulta titularidad de la
Autoridad Portuaria de Sevilla. Al respecto, se informa que no resulta viable modificacion alguna
de su geometria, especialmente en cuanto a la conexién de los viales de servicio existentes, al
afectar a la capacidad efectiva de acceso al Puerto y por tanto a la operatividad del mismo;
comprometiéndose gravemente la eficiencia y competitividad de la actividad portuaria.

IV.- En relacién con las actuaciones de nuevos accesos a la parcela que se puedan proyectar
desde el vial denominado Avda. de las Razas (bajo Puente V Centenario) se considera que
tendran una influencia directa en la intensidad de trifico de los viarios del entorno que
fierivaf[an en un decremento del nivel de servicio del acceso al Puerto. Asimismo, este efecto se
Incrementa sj se plantea el aumento de edificabilidad en la parcela en cuestién; al modificarse la
distribucion de la demanda de tréfico prevista en los estudios que sirvieron de base para la
aprobacion del planeamiento vigente.

Avenida de Malini, 6
41012 Sevilla

Tel. 95 424 73 00
Fax 95 424 73 33
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V.- Por dltimo, se sefiala que en el Convenio de colaboracién de contenido urbanistico y
patrimonial entre el Ayuntamiento de Sevilla y la Autoridad Portuaria de Sevilla por el que se
ejecuté el citado acceso, se puso a disposicion de ese Consistorio los terrenos destinados a
sistema general viario SGV-DBP-02 ronda urbana Palmas Altas-el Pitamo Fase 1 en el tramo de la
Avda. de las Razas-Palmas Altas Sur del Plan General de Ordenacién Urbanistica, no ejecutado

hasta la fecha y que segun el planeamiento vigente se sefiala como sistema general necesario
para el desarrollo del ambito objeto de la presente.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

~TOAATS
EL PREsmpgl}rr_EﬁTl 1

“, O\
/ \

4 xn & “
Ay
Fdo: Manuel Gracia Navarro

Puerto de Sevilla Bie
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Laura Soler Montiel, con DNI 31672733P y domicilio a efectos de notificaciones en el Centro de
Ecologia Social (C.E.S.) "Germinal’, sito en el Parque de San Jerénimo sin de Sevilla (C.P.
41015), en nombre y representacion de Ecologistas en Accién-Ciudad de Sevilla, asociacion
registrada en la Consejerfa de Justicia y Administracién Publica con el niimero de registro 13377
de la Seccién Primera (13377/1%) y con CIF G-91868695, asociacién que forma parte del
ecologismo social y que trabaja por la defensa del medio ambiente, realizando campaiias de
sensibilizacion, denuncias publicas y legales contra aquellas actuaciones que dafian el medio
ambiente, entidad de la cual es su coordinadora, ante el anuncio de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, del dia 3 de junio de 2016 aparecido en el Boletin
Oficial de la Provincia nimero 127, de la exposicion publica del documento aprobado inicialmente
modificado del estudio de detalle de parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 «Palmas Altas», promovido
por Lar Espafia Shopping Centres VIII, S.L.U., redactado por la Gerencia de Urbanismo, hacemos
las siguientes consideraciones, sugerencias y alegaciones:

1.- Por la falta de planificacion global de la implantacion de grandes superficies comerciales
en el Area Metropolitana de Sevilla se corre el riesgo de una situacion de saturacién.

Promovido por la Propiedad LAR ESPANA SHOPING CENTER, se plantea una modificacion del
estudio de dos parcelas lucrativas de su propiedad, en concreto de la Parcela ZE N1 del SUNP-
GU-1 "Palmas Altas”, situada en Sevilla. Este estudio de detalle fue aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Sevilla de forma definitiva el 19 de Septiembre de 2008. La planificacion vigente
de esta parcela recoge, en resumen, su uso como gran superficie comercial, con una edificabilidad [
de 60000 m? y un maximo de 6 plantas de altura.

La justificacion de esta modificacién parece adaptarse a las tendencias actuales en el disefio y
construccién de grandes superficies comerciales, en cuanto a composicion volumétrica y funcional
del edificio, algo que, a la vista de la propuesta, parece haber cambiado en estos (ltimos ocho
afios y no en la linea que desde Ecologistas en Acciéon defendemos, evitando la edificacién poco
inteligente, y del todo insostenible, de las grandes superficies comerciales. Lo cierto es que la
ciudad de Sevilla sufre en la actualidad una sobresaturacion de grandes superficies comerciales.
Ademas en los Ultimos meses se han anunciado otras nuevas, algunas de gran tamafio y, por
tanto, de gran impacto en la realidad socioecondémica Sevilla. Lo cierto es que estas grandes
superficies parecen ser iniciativas desconectadas unas de otras, y sin que el gobierno municipal o
la Junta de Andalucia estén ejerciendo su funcién planificadora. Entendemos que esta dejacién en
planificar de forma global la estructura el gran sector comercial en nuestra ciudad, permitiendo que .
las distintas dotaciones crezcan como setas sin mas condicionantes que la opinion de sus
promotores, hace que el dafio de estas superficies sobre el pequefio y mediano comercio de

barrio sea impredecible.

Recordemos a estos efectos, la preceptiva motivacién y justificacion del planeamiento urbanistico,
como se establece en el articulo 4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el articulo 19 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, asi como en las disposiciones generales v jurisprudencia
sobre la justificacién de los actos administrativos y disposiciones generales reglamentarias. Y
recordemos tambien que esa obligacién se extiende al planeamiento de desarrollo, maxime
cuando no se ha efectuado en el planeamiento general en el que se ampara.

ALEGACION 1.- La modificacién del Estudio de Detalle y las modificaciones en la proyectada |
gran superficie deben motivarse y justificarse suficientemente con arreglo a las normas |
urbanisticas. Y serfa conveniente que como medida compensatoria y en el marco de un plan de

Phgina 1
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comercio para la ciudad de Sevilla, se apoyase al pequefio y mediano comercio de proximidad de
los distintos barrios de la ciudad.

2.- El plan de Defalle propuesto no viene acompafiado por un plan de trafico y movilidad.

Lo que es evidente que ha cambiado en la ciudad es su forma de relacionarse con este tipo de
dotaciones. Dada la experiencia acumulada en los Ultimos afios en la ciudad de Sevilla,
entendemos que una gran superficie como la que se plantea: promueve la movilidad motorizada y
privada, es altamente atrayente del trafico y no puede planificarse adecuadamente, en ningun
caso, sin ir acompafiada de un estudio de la afeccion producida por la nueva dotacién, de una
estimacion sobre cémo afectara al trafico existente en la zona, y de la ciudad en su conjunto, y sin
un Plan de Movilidad que recoja los distintos modos de transporte previstos y que reduzca, en
todo caso, ef uso del vehiculo privado y el trafico de la zona.

Esta area soporta un tréfico abundante, especiaimente conflictivo en horas punta, y resuita
complicado que tenga capacidad para absorber el nuevo trafico inducido por una superficie
comercial como la que se plantea. La cuestion es que la presencia de la autovia SE-30,
precisamente en ese tramo, debide a diversas incorperaciones, la desaparicién de dos carriles y el
estrechamiento del puente en un carril reversible, ya soporta un intenso trafico y embotellamientos
a determinadas horas del dia. No menos importante es el nudo que entronca con ella y da servicio
al campus adyacente de Palmas Altas, donde se encuentra la sede de la Multinacional Abengoa y
fa Universidad privada Loyola de Sevilla y que colapsa, literalmente, en horas punta. Un
incremento del trafico producido por la implantacion del gran centro comercial es razdén suficiente
para hacer que el planeamiento de la infraestructura requiera de un estudio pormenorizado
adicional por ser deficitario en estas cuestiones.

Una idea de la magnitud del trafico que se pretende crear es la dotacion de plazas de
aparcamiento que sefiala hasta 2500 plazas, de las cuales 600 serfan en superficie, y el resto bajo
rasante. Esto confirma que nos encontramos ante una dotacion que incrementaré radicalmente el
trafico en la zona. Por otro lado, es una dotacién dificilmente accesible por medios no motorizados
(peatén o bicicleta) al estar separada de zonas habitables por una barrera significativa como la
autovia SE-30. Ademas no se indica en la memoria ninguna previsién de accesc de transporte
publico. Ni siquiera se prevé reservar espacio para una parada de autobus, a pesar de contar con
una linea al otro lado de la autovia.

Estas son deficiencias que deberian ser subsanadas. En todo caso, y dado el aumento del trafico
del vehiculo privado que traeria consigo, parece clarc que para su aprobacion y desarrollo
posterior es pertinente la elaboracién de un estudio que analice los impactos que tendra en la
movilidad de la zona, y la aprobacién de un Plan de Trafico que garantice la eliminacion de los
impactos negativos existentes.

La principal herramienta de planificacién en este sentido, el PGOU de 2006, ya preveia la
necesidad de incorporar un nuevo viario, la ronda urbana Palmas Altas - Pitamo, que conectase
con el campus de Palmas Altas. Un viario que aun no se ha ejecutado y que actualmente no
existe, aunque aparece en la ficha en cuestion del sector en el PGOU (SUO-DBP-01 - PALMAS
ALTAS NORTE). El Plan general, que ya preveia los problemas de accesibilidad de la zona,
proyecta la nueva Ronda Urbana (SGV-DBP-02, nimero 29 en el plano general) y detaila las
especificaciones, con mediana, dos carriles y aparcamiento a ambos lados que serviria para la
descongestién del trafico rodado. En cualquier caso, la construccidn de esta gran superficie en las
parcelas en cuestion no va en la linea de los objetivos que se asumen desde el PGOU de 1987,
como nueva "Puerta Sur" de Sevilla, que debe dar respuesta a la trama de Bermejales y a la traza

de la Ronda exterior y ferrocarril del Puerto.
C%Q Pagina 2
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Los accesos actuales de entrada y evacuacion a la parcela parecen totalmente ineficientes y no
aparecen recogidos en la documentacién de la Modificacién puntual (Modificacién de Estudio de
Detalle Parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “PALMAS ALTAS” Sevilla). Por un lado se habla de entrada
y salida a las rotondas de la zona sur y, por otra parte, de acceso a una calle de nueva creacion
en terrenos portuarios. De esta informacion Unicamente se puede deducir que el tréafico de entrada
y salida serd canalizado, bien en direccién a la Avenida de Las Razas, utilizando la carretera del
Copero, bien a la SE-30 por el nudo que se encuentra al este de la parcela y que, como
mencionamos anteriormente, platea actualmente serios problemas de accesibilidad.

La Avenida de Las Razas, ademas de ser en la actualidad una via de velocidad, més que un viario
urbano, donde se superan habitualmente los limites de velocidad permitidos, carece de lineas de
transporte publico y como sefialdbamos, no cuenta con accesos a pie o de vehiculos no
motorizados. En cualquier caso, la carretera del Copero es una via de poca capacidad, que
tendria que reformarse para poder absorber el trafico rodado de una gran superficie comercial
como la proyectada. Ademas esa carretera da servicio a empresas que requieren del transporte
de sustancias peligrosas. Por todo ello, no parece conveniente encauzar hacia ella el trafico y los
accesos que necesita una dotacidon como la prevista. Puesto que en ningin caso la Modificacion
del Estudio en Detalle altera el aprovechamiento establecido por el Plan de Sectorizacidn,
encontrar una solucion a estas cuestiones nos parece de vital importancia a ia hora de planificar
una nueva superficie comercial y de las caracteristicas indicadas.

En esta alegacion no damos solucion a estos problemas, sino gue simplemente los sefialamos,
indicando la necesidad de que la modificacién se acomparie por un estudio detallado del efecto
que el acceso o evacuacion a una gran zona comercial tendria sobre el trafico de la zona.
Entendemos que la enumeracién que hemos realizado de los problemas existentes y algunos de
los posibles que pudieran crearse es suficiente y necesaria para subrayar la importancia de este
estudio.

A estos efectos, no consta que se haya acompafiado ninguno de los instrumentos de planificacién
general o de desarrollo en los que se ampara este Estudio de Detalle, del preceptivo Estudio de
Movilidad, obligacion derivada desde varios textos normativos: Las directrices del apartado “7.7.
Garantia de funcionalidad de los elementos nodales principales del sistema de transporte pablico
frente a actuaciones urbanisticas en su entorno” del Plan de Transporte Metropolitano del Area de
Sevilla: Plan de Movilidad Sostenible (PTMAS), los articulos.17.3, 29 y 33 del Plan de Ordenacién
del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) y el articulo 32 del Texto Refundido
de la Ley del Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA).

Conviene recordar, a estos efectos, que la parcela objeto de ordenacién se encuentra dentro de la
Zona de Cautela de un enlace del viario de gran capacidad y que se prevé la construccion de una
gran superficie comercial.

ALEGACION 2.- - La propuesta de Modificacién del Estudio de Detalle de la Parcela ZE-N1 del
SUNP-GU-1 “Palmas Altas” debe incluir un Estudio de Movilidad que determine los efectos que el
trafico inducido por la dotacién propuesta tendra sobre el trafico y movilidad de la zona, y de las
correspondientes medidas que corrijan los impactos negativos y fomenten los accesos no
motorizados y en transporte publico, en cumplimiento de las directrices del apartado 7.7 del
PTMAS, los art.17.3, 29 y 33 del POTAUS, y al articulo 32 del TRLCIA.

Por todo lo expuesto,

C@/—Q;QD Pégina 3
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SOLICITO: Que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, mandandolo unir al
expediente de su razon; tenga a esta compareciente por personada e interesada en el
procedimiento para la aprobacion del MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE, en su propio
nombre y en la representacion que ostenta, teniéndome por parte en el mismo, y notificandome
las sucesivas diligencias que se produzcan en dicho procedimiento; tenga asimismo por
formuladas, en tiempo y forma, las ALEGACIONES que en este escrito se contienen, sirviéndose
estimarlas, denegando la aprobacién de la MODIFICACION.

En Sevilla, a 24 de Junio de 2016

Fdo.: Laura Soler Montiel

D.N.I. 31672733P

Coordinadora Ecologistas en Accién-Ciudad de Sevilla

AL SR. GERENTE DE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE
SEVILLA
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ALEGACION PRESENTADA A

MODIFICADO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ZE N1 DEL SUNP-GU-1
"PALMAS ALTAS"

Sevilla, 24 de junio de 2016

La citada modificacién afecta de modo tangencial al Tramo I del Corredor Verde
Metropolitano:

idCorredor=25

Cuyo mapa esquemdtico se muestra en la Figura 1:

/ t}fj SéliiLag
AN JUAN OE O\

' AZWALFARAC
" L

T

VILLAFRANCAL_
Figura 1

Dicho Corredor Verde es accesible hoy en dia a través de la Pasarela de Palmas Altas sobre
la SE-30, que da acceso también a las parcelas modificadas. El acceso al Corredor Verde se
realiza tras bordear por el Este la parcela y atravesar la via ferroviaria por un paso inferior
que da acceso a unas instalaciones de EMASESA, mediante un viario que, en su mayor
parte, es de albero encintado, aunque en parte también es simplemente albero y a veces es
posible utilizar tramos asfaltados o pavimentados. A partir de ahi el Tramo I del Corredor
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Verde discurre junto al Cauce Nuevo del Guadaira en direccion Sur. Todo este viario se
aprecia claramente en la Figura 2, donde la ruta se ha marcado con flechas rojas

Igualmente, la Pasarela de Palmas Altas da acceso a otro viario ciclista perteneciente al
citado Tramo I del Corredor Verde, también de albero encintado en su mayor parte,
indicado con flechas de color blanco y perfectamente visible en la Figura 2. Este viario
conduce hasta la entrada originaria del Corredor Verde, en la rotonda que da acceso a la
Avenida de las Razas y a la Carretera del Copero.

Figura 2

Asi pues, desde la asociacion “A Contramano — Asamblea Ciclista de Sevilla” se presentan
las siguientes:

ALEGACIONES

*  Que se incluya explicitamente en el modificado la existencia de todo el viario
ciclista mencionado (Pasarela de Palmas Altas y viario del Corredor Verde) y que se
garantice su pervivencia, conservacién y mejora tras las obras.

*  Que se establezca explicitamente en el modificado la obligaciéon de conservar,
sefializar y mejorar el viario mencionado.

*  Que, dada la existencia de un viario ciclista de calidad, como es la Pasarela de
Palmas Altas, que garantiza la accesibilidad ciclista y peatonal a la parcela
modificada, se incluyan en el planeamiento indicaciones claras acerca de los
accesos en bicicleta y de los aparcamientos de bicicletas a incluir en las nuevas
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edificaciones, tanto para los visitantes como para los trabajadores. A razon de 1
amarre de bicicletas por cada 100 m?, mas 0,3 amarres por cada empleado

*  Que los amarres para los empleados se ubiquen en el interior de los edificios o en
cobertizos anejos.

*  Que los amarres instalados permitan amarrar con seguridad al menos las dos ruedas
y el cuadro de una bicicleta convencional, preferentemente mediante el modelo de
“U” invertida utilizado comtinmente en Sevilla.

Fdo.: Ricardo Marqués (Vicepresidente) // marques@us.es // 665534446
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Aprabacion Inicial del Modificado del Estudio de Detalle de lo Parcela ZE N1 del SUNP-GU-1

“Palmas Altas” del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, aprobado por la Junta
de Gobierno del Ayuntamiento de Sevilla el dia 6 de mayo de 2016, publicado el 3 de junio de

2016.

A LA GERENCIA DE URBANISMO DE SEVILLA
BB INILSIvAR Y |
' F

i ¢e Flacann Avenida Carlos Il s/n
[ FEcua . k2. JUL.2016.......... lela de'la Cartula
41092 - Sevilla

. s o
ENTRADA...... 0 62.1...

SALIDA.......s

DON JUAN NUREZ BERRUGUETE, mayor de edad, con DNI/NIF nimero 52.120.9521-F,
con domicilio a estos efectos en calle Quintanavides 13, Parque Metrovacesa Via Norte, 28050
Madrid, interviniendo en nombre y representacion de la mercantil METROVACESA SUELO Y
PROMOCION S.A, domiciliada en Madrid, Calle Quintanavides, nimero 13 (28050), con C.I.F
nimero 87471264; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 34.472, folio 94, Seccién
8; Hoja M-620015.5us facultades resultan de la escritura de poder otorgada a su favor el dia 22
de febrero de 2016, ante la Notario de Madrid, Don Miguel Mestanza lturmendi, con el nimero
330 de protocolo, (Documento unido niimero 1), ante ese Excmo. Ayuntamiento comparece v,

EXPONE:

I.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno de la ciudad de Sevilla, en sesién celebrada
el 6 de mayo de 2016, fue aprobado inicialmente el Modificado del Estudio de Detalle de la
parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “Palmas Altas”, promovido por Lar Espafia Shopping Centres VIII
S.L.U., publicdndose en el BOP, Boletin Oficial de la Provincia, el 3 de junio de 2016.

Il.- Seglin consta en la publicacién referida, durante el plazo de veinte dias a contar
desde el siguiente al de la publicacién del anuncio, quedara el expediente a disposicion de
cuantos quieran examinarlo en el Servicio de Planeamiento de la Gerencia de Urbanismo de
Sevilla. Asimismo, durante dicho plazo podrédn presentarse en el Registro General cuantas
alegaciones se tenga por convenientes,

Metrovacesa Suelo y Promocidn, S.A. — C.LF. A- 87471264 Calle Quintanavides, 13, Parque Empresarial Via Norte 28050 Madrid

lll.- Que mediante el presente escrito y dentro del plazo conferido, esta parte viene a
formular las siguientes alegaciones contra el acuerdo de 6 de mayo de 2016, por el que se
aprueba inicialmente el Modificado del Estudio de Detalle de la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1
“Palmas Altas” del PGOU de Sevilla.

m DE REG. OAC SANCHINARRO
|’ REGISTRO

Fecha: 27/06/2016 Hora: 12:32 B o
N® Anotacion: 2016/0655775 - Pagina 1de 6
q=
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ALEGACIONES

PRIMERA.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

El planeamiento de desarrollo aprobado en relacion con la ordenacién de la Parcela ZE
N1 del SUNP-GU-1 es el siguiente:

- Plan de Sectorizacién con ordenacion detallada del SUNP-GU-1 “Palmas Altas”,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 8 de julio
de 2005 y denominado SUO-DBP-01 “Palmas Altas” en la revision del PGOU cuyo texto
refundido se publicé en 2007,

Estableciendo las determinaciones de Planeamiento y la necesidad de realizar un
Estudio de Detalle de la Parcela, previamente a la solicitud de las licencias de
edificacidn.

Se establecen en concreto tres parametros o aspectos a determinar en el Estudio de
Detalle:

ial Via Norte 28050 Madrid

- Establecer la ordenacién de vollimenes
- El trazado local del viario secundario
- La localizacién del suelo dotacional piblico destinado a aparcamiento publico

E

13, Parque

En relacidn con el viario, se establece la obligacidn a los promotores de ejecutar los
sistemas generales viarios SG1 y $G3, necesarios para la correcta conexién del sector
con el exterior, quedando el SG2 interior al sector pero sin la obligacién anterior, por
formar parte de un SGV (sistema general viario) que excede al &mbito del sector.

- Estudio de Detalle refundido de la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “Palmas Altas”,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 19 de
septiembre de 2008.

Que en relacion con los accesos, establece el trazado local del viario secundario, viario
perimetral y accesos de entrada y salida en las rotondas previstas.

También cuenta con:

- Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente el 27 de abril de 2006, que se
encuentra ejecutado y recepcionado. |

En relacidn con los SG (sistemas generales) previstos establece que “el viario interno se
apoyard en los Sistemas Generales previstos en el PGOU."

Metrovacesa Suelo y Promocién, S.A. - C.LF. A- 87471264 Calle Quint
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Y especifica que “las obras proyectadas no incluyen la ejecucién de estos sistemas
generales, sélo se proyectan los tramos de conexion del viario interno intrinsecamente
necesarios para la puesta en servicio del sector.”

E indica que “serd necesario redactar proyectos especificos de infraestructuras para el
desarrollo de estos sistemas generales.”

Por (ltimo, se ha aprobado inicialmente el documento:

- Modificado del Estudio de Detalle de la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “Palmas Altas”,
que es objeto de estas alegaciones.
Este documento en relacidn con el viario y accesos establece:
“Viario Secundario.
Dadua la configuracion de la parcela, se establece un viario secundario perimetral dentro |
de Jos limites de la parcela con accesos de entrada y salida en las rotondas del lado sur |
de la parcela. También se establece un acceso de entrada y otro de salida a la calle de
nueva creacion que separa la parcela de los terrenos portuarios.
En el plano ED-07 estd grafiado el viario secundario, el cual es indicativo (no vinculante)
respecto af trazado interior.
Las secciones tipo de los diferentes viarios, su conexién con el viario exterior y la
geometria del conjunto se disefiardn de manera que los viarios sean continuacion, en
la medida de lo posible, de los ya ejecutados en el Proyecto de Urbanizacién.
Con estos viarios se dota a la parcela de unos accesos acordes con el uso terciario y mds
en concreto con el de una Gran Superficie Comercial”.
“A la zona de aparcamiento, se accederd a través del viario principal y del secundario
especificado en los planos mencionados”

al Via Norte 28050 Madrid

ides, 13, Parque Ei

SEGUNDA.- RELACION DE LA PARCELA ZE N1 DEL SUNP-GU-1 “PALMAS ALTAS” CON
LOS SECTORES DE SU AMBITO Y EN CONCRETO CON EL SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS
SUR” DEL PGOU DE SEVILLA.

- METROVACESA SUELO Y PROMOCION S.A., empresa a la que represento, es propietaria
Unica del Sector SUS-DBP-02 “Palmas Altas Sur”, del PGOU de Sevilla, situada en el
Distrito Bellavista Palmera al igual que la parcela objeto de la alegacién, y con la que |
comparte viario de acceso mediante la rotonda situada al final de la avenida de la Raza,
hajo el puente del Quinto Centenario.

- Laficha del PGOU de Sevilla para el sector SUS-DBP-02 “Palmas Altas Sur”, que cuenta
con todo el planeamiento de desarrollo y proyecto de urbanizacién aprobado
definitivamente y publicado, establece en sus Condiciones de Ejecucion:

Metrovacesa Suelo y Promocidn, S.A. - C.IF. A- 87471264~ Calle Quint

“El Plan Parcial deberd asegurar en su plan de etapas que la ejecucion efectiva del
sector se produzca de forma simultdnea con la de los sistemas viarios programados

("]
\ Ii
S
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exteriores precisos para su adecuada conexién con el entorno y exterior. En todo caso
deberd garantizarse la efecucion del SGV-DBP-02, tramos 1, 2, 3y 4 y SGV-DBP-12.”

- EI'SGV-DBP-02 es un Sistema General Viario cuya ejecucién estéd programada por el
PGOU 2007 de Sevilla dentro del primer cuatrienio.

Metrovacesa Suelo y Promocion, S.A. - C.1F. A- 8T471264- Calle Quintanavides, 13, Panque Empresarial Via Norie 28050 Madrid

- Eltramo 1 de dicho Sistema General tiene su origen en la rotonda final de la avenida
de la Raza, comparte un pequefio tramo inicial con los accesos a la parcela ZE N1 del

Paginad de b
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SUNP-GU-1 "Palmas Altas” y a continuacién se eleva sobre una estructura, discurriendo
su trazado por el lindero sur de dicha parcela objeto de alegacion.

| ensonecur |0
| “PAIMAS ALTAS"

A la vista de lo expuesto, y dada la dimensién de la actividad de Gran Superficie Comercial a
implantar en dicho dmbito (dotada de al menos 2.500 plazas de aparcamiento), se hace
necesario recordar que para dicho desarrollo se precisaré de un exhaustivo Plan de Movilidad
que justifique como se compatibiliza el tréfico de acceso y salida generado por esta actividad
con el acceso al resto de sectores y parcelas de su entorno, a través de unas rotondas con
saturacion de trdfico ya hoy en dia.

Por otro lado los ramales que acometen al Sistema General Viario SGV-DBP-02 Ronda Urbana
Palmas Altas Pitamo, en su tramo 1, asi como las entradas y salidas definitivas a la zona
comercial, deberdn tener una definicién precisa que permita asegurar su absoluta
compatibilidad y concordancia con el Sistema General Viario SGV-DBP-02 Ronda Urbana Palmas
Altas Pitamo, que no se observa en la documentacién de la alegada Modificacién de Estudio de
Detalle de la parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “Palmas Altas”, cuyos planos se califican de
“indicativos”.

No queda acreditada, por ello la necesaria compatibilidad de los ramales que acometen al
Sistema General Viario SGV-DBP-02 Ronda Urbana Palmas Altas Pitamo, en su tramo 1, recogido
el PGOU vigente y cuyo Proyecto de Ejecucién se encuentra aceptado por la Gerencia de
Urbanismo y aprobado en el orden técnico.

Metrovacesa Suelo y Promocion, S.A. - C.LF. A- §7471264- Calle Quintanavides, 13, Parque Empresarial Via Node 28050 Madrid
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De todo lo anterior, igualmente se deduce que la viabilidad de la implantacién de esta actividad
en el seno de este dmbito, por la que estd apostando la Administracién Local, precisa
simultéaneamente la urgente ejecucion del Sistema General Viario SGV-DBP-02 Ronda Urbana
Palmas Altas Pitamo, al menos en su tramo 1, para garantizar la correcta accesibilidad a todos
los sectores del ambito y la necesaria movilidad en esta zona de la ciudad.

En su virtud,

SOLICITO: |

Que se tenga por presentado este escrito en tiempo y forma y por formuladas por parte
de mi representada, la mercantil METROVACESA PROMOCION Y SUELO, S.A., las alegaciones
que el mismo contiene a la Aprobacién Inicial del Modificado del Estudio de Detalle de la
Parcela ZE N1 del SUNP-GU-1 “Palmas Altas” del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de
Sevilla, aprobado por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Sevilla el dia 6 de mayo de
2016, publicado el 3 de junio de 2016 v, tras los trdmites de rigor, acuerde estimarlas vy,
conforme a lo expuesto, adopte las medidas necesarias para garantizar la compatibilidad de la
actividad comercial propuesta y sus requerimientos de tréfico y movilidad, con los accesos y
necesidades del resto de sectores de su entorno; y en definitiva, acuerde la ejecucion del
Sistema General Viario SGV-DBP-02 Ronda Urbana Palmas Altas Pitamo.

Lo que se solicita en Sevilla a 24 de junio de 2016

METROVACESA SUELO Y PROMOCION, S.A. "
P.P.

/T
Fdo.- Juan Nufiez Berruguete./'}"l TV

(

U 418 Yleq

Metrovacesa Suelo y Promocion, S.A. — C.LF. A- 87471264 Calle Quintanavides, 13, Parque Empresarial Via Norte 28050 Madrid
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esta Capital v de su Ilustre Colegic, me constituys “ags la oportinz adverIengii. —=—=———-=-—=—-—-——==s
en las oficinas de 1a Sociedad, calle i La Sociedad tiene come shiets social: ~——-=----
Quintanavides, ndmere 13, y 1.~ La adguisisisn o censtruccién de toda clase
COMPARECE ~=—=—=m=e—e— e de Zincas y construccicnes para st edificacidn ©
DON_MANUEL LIEDO ALVAREZ, nmaysr de edad, mejora con el fin de su ultericr venta, -we—eemo-s
casado, Abocgade, y vecino de MADRID {MADRID), con Z.- La promocidén, urbanizacisn y pazcelacisn de
domicilic en C/ __ocuzq?aw.‘,unmm\ ¥.® 13, y con hienes inmueszies ern zeneral.
! s
D.N.I./N.I.F. nimezc 1170567T4P, =~--cemcmmmmmmm———— 3.- La adguisicién de suele, aprovechamientos
-
INTERVIENE en J_puoavnm y representacibn de la urbanisticos ¢ cualquier clase de derecics reaies
cempafiia mercantil denominada METROVACESR SUELO ¥ sobre bienes inmuekles para su venis. ———--=
PROMDCION. S.A., con C.I.F. nimeze mBT7471264, ZI desarrclls, dir e ¢ 2 tzavés de sus
domiciliada en MADRID (MADRID], C/ QUINTANAVIDES, scsiedades filiales de astusciones de: a) Sestidn
W.® 13; constituida por tiempe indefinide por inmobiliaria en Dbeneficic propio © a faver de
escisién  parcizl de la compafila mercanti cercerss; v bl Fromcoién y gestién de comunidades
METROVACESA, S.A., de sus activos, pasives, inmcbiliarias.
2
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iento

El Secretario de la Gerencia

este documento ha sido aprobado
Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que

definitivamente pqr e
Pleno en sesién celebra

abril, cuye resultade consta en acta autorizada por
=i, el dia de hoy, manifestands no haberse
medificado el contenide de la misma, —-—=rmme=m———on

Identifico al: compareciente por medic de su
reazefiade nan.._mb.,-.c de Identidad, conforme al
articulo 23, mumuﬂuo.n C de la Ley del Motariade. --

Tiene a mi  juicic el compareciente, segin

interviene, la capacidad legal necesaris para
formalizar la presente escritura de poder, vy en
virtud del mandate contenide en la certificacién

protocolizada,

e mmrememmmesews o2 DICE ¥ OTORGA ~—~=~====—amnme=-

FRIMERO .- Que HH la representacién gque ostenta
de "METROVACESA SUELO ¥ PROMOCION, S.A.", ZLEVA A
PUBLICOS los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, gue constan en la
certificacién unida a esta matriz, dindose agui por
integramente reproducides, para evitar repeticiones
innecesarias, en virtud de los cuales: =—===smecee——o

1.- Quedan conferides los poderes a favor de

los apoderadcos del GRUPO B:

APODERADCQS DEL GRUPO Bl. FINANCIEROS: —-==-==-=
CON SRANCISCO DE BORJA TZRMANCIZ ESPEJEL. -----

APCDERADCS DEL GRUPO B2, JUSITICOS: =—---ee—ee—o

CON MAWUEL LIEDO ALVAREZ.

APODERADOS GRUFQ B3. RECIURSOE HUMANOS ¥ MEDIDS:

DOW MBMUEL 1ITTC ALVAREZ.
GRUBC BS. DIRECCION DE NEGOCID, —=—=--——--m——--e
JON JUAN HOMEZ 3ERRUGUETE. ———-——————-m=m—————e

2.= Qued dos los d a favor de

las apoderades dal GRUPC C:
DON DANIEL SONMIALZZ MARTINZZ. ——~-====-- P
DON FRANCISCO JAVIER CAREZTE SOLANA. ——---——--——
SUBGRUOPC C1T:

DON FRANCISCC JAVIER CARNETI SCLANA. =—====—==-=
GRUPO €5: HEGOCIO.

ICN MISUEL DIAZ BATENERC.
DON LULS MIGUEL PASCUAL ASIAIN, --e--ssoscoee——
Con las zircunstancias cTersonales que” CONSTEn
er la egertifisacidn gproTocclizada vy com las

faculzades y ferma de actuasidn Sue constan en la

misma. ——
SEGUNDO .- inscripeidn.— 3L sefior
zompareciente soliciza  del  sefior Registrador
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D. LUCAS OSORIO [TURMENDI, Secretario no conssiero del Cansejo de
Administracién de METROVACESA SUELO Y PROMOCION, SA, scciadad
domicliada en Madrid, calle Quintanavides 13, 23050, con N.LF. A - 8747128,

par €

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente
Pleno en sesién cejebra

El Secretario de la Gerencia

Sevilla,

de su Documente Nacicnal de Identidad resefiade en
la comparecencia de esta escritura, y del total
contenide de este instrumento piblics, extendido en

cinco, serie CS, nimeros 9805155, 9905156,

9905157, S505158 y 9505153,

FIRMADC ¥ RUBRICADO: westd laz firma del

compareciente.-  SIGHADD, FIRMADC Y RUBRICADO:

Miguel Mestanza.- SELLADO.

AFLICACION ARANCEL DISPO. ADICICMAL 3% LEY 8/89
BASES DE CALCULO:
Sin Cuantia
ARANCEL APLICASLE: 1, 4, ¥* 8, 7

DERECEOS ARANCELARIOS -
[

4
Sigue Documentacidn Unids

CERTIFICA

Que segln resulta del acta de la rauni6n celebrada el 168 da fabrero de 2016,
aprobada por uranimidad en la propia seskén, el Conseio de Administracion de la
Socledad se nounds ese dla en su demicilio socis), sito en la calle Quintanavides, 13,
28050 de Madrid, con Iz asistencia de iz totalidad de sus miembros, presentes o
debkamente reprosentados, los Srea. D. Rodrigo Echenlque Gondille, D. Ignacio
Moreno Martinez, D. Carlos Garcla Lefn, D. José Marfa Feméndez Conquero, D.
Agustin Vidal-Aragén Olives, Dfia. Francisca Ortega Hemdéndez-Agero, D. Remiglo
Iglesias Surribas, D. Juan Ignacio Rulz de Alda Moreno, yD. Jalme S#enz de Tejada
Pulido.

Asimismo asistlé el Secretario del Conaejo, Sr. D, Lucas Osorio turmendt,

Qua presidid la reunién D. Redrige Echenique Gordillo, Presid del Corsejo de
Administracitn, actuando como Secretarle D. Lucas Osordo Iturmendi.

Cue entre otros asuntos del orden del dia se tratarcn los siguientes:
1. Régimen peneral de apoderamientcs. Delagacitn de facultndes

Que en relacitn a dicho punto del orden dei dfa o Consejo de Administracién acordd
E%gﬂﬁuga_ﬁ#ﬂg%gmnsg
cerdificacion,

Que eskmismo, y en e miamo Consejo de Administracién celebrado ef 18 de febrero
de 2018, se acords por unanimidad:

*Delegar en favar de D. Rodrigo Echenique Gordllio, D. Ignacio Moreno Martinez, D.
Garlos Garcla Ledn, D. Lucas Osorio lurmendi y D. Manuel Liedo Alvarez, tan
ampllaments como en derecho sea necesario pam que cualquiera de ellcs,
indistimtamente pueds certiflcar yio elevar a plbiico Yos acverdos adoptados, as!
como nterg aclarar, ph ter, d llar y o dichos Y. en
parficular, subsanar cuantos defecics amisiones o emores de fondo o da forma
pudieran mpadir el acceso de dichos ¥ BuUB ias @l Reglstro
Mercantil, Incluyende la adaptacion de tales acusrdos a la calficacién verbal o
escrita del Registrs Mercantil o de cualesquiera otras autoridades, funcionarios o
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El Secretario de la Gerencia

N — 18 Socd , cualeaquler
que 3= funde nﬂg_ﬂnﬂ_ﬂmww@osa n_._wumh

Sevilla,

160 de enctaciones,

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado

Pleno en sesién celebra

definitivamente

) Comprar y vender toda clase de blenes muebles e Inmuebles, por cuslquier
titule, por los precios y baje fas condiciones que esfime comvenientes v en caso de
aplazamiento del pago o cobro de todo o i
de s mismos las pgarantas reales

qu
uuaw"aw_aanioa_
especiaimente as de natursieza sﬂosnm_.__wmn onﬂassaﬂm
! ho e los coniratos, les que lard total o Jntmeant

B
oea
da plenc

]
b} Permutar gnggmgﬁ asl como m&a&:ﬂﬂggg

en reslizar actos de dis de blenes muebles &
e ﬂaﬂ,oa. ey condic -

de bienes jos & les en pago de deudas de la
tar daciones de bienes muebles o de
g tarcercs. Convenlr condo

crbton e T, Sociedas

Ceoder jer clase de bi
nqu)n_ﬂn%:ug n Piblica
oira que se ecuerde por comvenio

3 los Al L asi como a
Ta legislacidn urbantstca como por
jpor cuaiquier otra forma admitide en

L) & procsde, agrupaciones,, segregac
awm:nﬂ.:wsqngwnmmnaahﬁ.zﬁdngnug
. -~ Iy rec

.consfitudr of régimen de prop normas de comunidad.

y cazab jlera dareches resles con excepciin de los
realss de garantia; acepiar Iz constitucidn a favor de la sccledad de
lera derachos reales y garanties,

Preparar, aprobar, mad
_.o_u_!no_a a compleios Inmobikiarias
-Estatutes de la Cormunidad de Propletarios, Juntas da Comg 3
Interior y dernés normas que regulan ef funclonamiento, adminstracién
ofres documentcs que formen parte del

ificar, revocar o Impugnar todes los documentos
yio promociones [nmobiliarias, tales como

iaglslacitn urbanistica vigente as! como constitulr, desarrcliar, participar, adhe
ﬂon”ﬁﬂ_..%mgw}mw om..."m.w:@-owo:. g&n“&ﬂa‘%

Entidades agrupaclones o ascmiacionas de -

ietarios de cualguier indole y cualesquiera ctra figura urbaniafica penmitida en l
ﬂw_nﬂ.&:" gulﬂuaﬂﬁgg Bmu.no_._as__._ind Sana_.mmm..%:.

comunidades de , comisionss g v g
giﬁ%ﬁﬁoﬂ?%ﬁﬁaa «:wnua.uy_:agauw 5

ninguna clase, pudiendo ostentar y aceptar cargos en las Juntss, en sus Conssjos
Retiores, o en cualesqulera otros &rgance de fae citadas entidades urbanisticas,
aceptar Gguideciones, aprobando cuentas, emitiendo vetos, y realizando, en

actoa gean 1 sice pera &l d o de la gchiacs

urbanistica,

Asimismo ra la sociedad en Asambleas, Juntas de Socios v de |
R e 8 1 0 byt R

f

nmgﬂ‘&sogﬁﬁg.%iﬁn&mniﬁ_wg, il
2.-Judiel ales.

Representar a la Sociedad en juicio y fuera de &, en cuslesquiera actes o
.igggﬁg Tribunales Ordinarics, espaciales,
%:&Ennmoﬁnu.vvamho?nw_ , Comunidades
At Entidades parae h Sindicatos o da derecho
Chbiico, les acciones, D , derech h aﬁiwan._g todas
clases que & | Scciedad comrespondan, incleso ante el Tril Supramo y Tribunal
ﬁ%uﬂ.ﬁ“ﬂﬁi%ﬁ%m%ﬁn Ewﬂﬁég Podra
abeol en juicio y prestar testimenios, renunciar,
desistiry allanarse. ¥

b) Transigh toda clase de ssuntos y diferenclas y desisr de ecciones |
Hﬁqﬂoﬁ.%ﬂnnﬁnﬂ_cﬁn&.al&%_ ﬂnnnn__. tligach A_._w |

I
17
-
a
i
i
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29 JUL

par €

este documento ha sido aprobado
Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que

Pleno en sesién celebra

definitivamente

i & A

...yr\tbrwn%ﬁ...

requermisntos o escritos que se emitan a favor qu.mna 74
T e

MODO DE EJERCICIO DE LAS FACULTADES
1.- APODERADOS DEL GRUPD B1.
Pedrén les slgui itad
1.- Contratacién.
3~ Suhcaes.
Podrin ejercer con cardcter solfidario v hesta ef [mite da TRES MILLONES DE
EUROS por operacidn |as facutzdes enumeradas bajo los némeres 1,2, 3y 4.

Paodrin mancomunadamenta con un apederado del Gi C1 hasla el it
30:—@%2%?8&.55 enumerada bajo el

Padrin mancomunadaments con un apol del Gupo C1oC2o C3 0
C4 o0 hasta el limite de QUINCE MILLONES DE EURO por operacién, les
facultad: bajo los 1,2y3

2.- APODERADOS DEL GRUPO B2. "

Podrén e las sigul

2D ) .
3.~ Juchct _

Podrin sjsrcer ton cardcter soldarie y hasta | imite do TRES MILLONES DE
EURCS por operacidn las facultades enuneradas'paje bos nitmeros 1,2y 3.

Podrén ejercer mancomunadaments con un del Grupe C1 o del
naglw_?nnﬂcﬂnmzmrrg‘mmum cmownnqnnmg:.ﬁn%
er fas bajo log ni 1.2y3.

Podriin ejercer mancomunadaments con un apoderado del Subgrupo 1T hasta al
naswnoamgrdmtz.rczmmummsaouuq peracion, i facultad da bajo
el nimera 4.

3.- APODERADDS DEL GRUPO B3.

Podrén ejercitar las sigulentes facultades:

1.- Contratacién,

ir

e -

[ERv R el ¥ R i |

2D cién,
3. los,
4.- Financieras.
6.~ Laboral.

Podrén ejercer con carictsr solidario y hasta el Umite de TRES MILLONES DE
EUROS por cperacian las facultad des bajo los nd 1,2y3.

n&in%.:ﬁ_%gngca ant@_.cuan._amlo
lesﬂﬂ&nﬁgznm»gﬁru Ouzmwom UROS par operacln, Eﬁnﬁﬂﬂw
T L2y3.

Pedran ejercer mancomunadaments con un apoderado del Subgrupo C1T hasta el
u__.__s_wqﬁnh.:znm%nzmwummcxovﬂ peracion, 1a faculted da bajo
el ntemero 4,

4.~ APODERADOS DEL GRUPC B4.
Podrn ejercitar las sigud e
3. Dpesicon
n.
5% Sohoion
4.- Financleras.
Podrén ejercer con carictar sofidarlo y hasta el limis de TRES MILLONES DE
EUROS por opamciin as facultades enumeradas bajo los nimeros 1, 2y 3.
ggaﬂgggswﬁg&ggaﬂoo«o
C5 hasta el llmite de QUINCE MILLONES DE EUROS por oparacitn, las facultades
das bejo los 1.2y3.
Podran elercer mancomunadamente con un apoderado del Subgrupe C1T hasta et
Iimite de QUINCE MILLONES DE EURO por operacitn, ia facultad enumerada bsic
el nimer 4.
E§J§§§§§§§ erado del Grupo B1 o B2 o B30 ES
hasta el

imite de NOVENTA MILLONES EUROS por operecion las facultades
enumeradas bejo los nimere 1,2y 3.

Podrén mancomunadaments con un apoderada del Grupo B1 hasta el Emite
da N ‘A MILLONES DE EUROCS por of 36n, la facultad da bajo el
nimes 4.

6.- APODERADCS DEL GRUPOQ BS.

Podran efercitar las siguiantes facultades:

b o
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[ONe]
5o s
T @©
rb.
S 2 E N\
oF. ‘s
[7)] 5 >
< © . o
o
O O g (O
- o . P —
o T s Q et £s3803725
=t < eb O o il -13.
cl o o et
H O
So20 - S
Segpcs 2 s
mm”m ) .w BodsbrsiataRe | /;m_amxcvoo_d.\\d
<=2o0 = 1.- Contratacién. . DON FRANCISCO JAVIER CARETE SOLANA, mayor de edad, casado
53Ew w 3 2" Dapomtn. DNENIF n(mero 00362788-£ S
= 0O0>¢C -9 - . 9...30»..-.5&8%3
wo s 8 o Podrén ejercar mancomunadamente con un dei B1 o B4 hasta al
b= =0 _qaisnmcﬂnmzﬁozmmummcxomswnﬂaamo e e g Grupo C3: Rocursos y
O] c >
— ot c > bajo los nimeros 1,2y 3. ‘ Grupo C4: Audttoria /]
o= 0 3
|ﬁ o2 v uw Podran mencomunadaments ¢onh un o de! Grupa C1 o C4 hesta el i
OOooa E.._nuna._z“m:Wwqummcﬂomuq , las facultades enumeradas bajo los i Grupo CB: Nagocio. w\v‘\._
namercs 1,2y . .l: i
i DON MIGUEL DIAZ BATANERO, ma
B 5 ~ 5 yor de edad, casado y con DNI-NIF nimero
1.~ Quedan designados epoderados come mismbros del Grupo B: ~ ngtasmmﬂdzrv%hwsz.ggaﬁ.%_xggiﬁ
Grupe B1. Financioros: ] | ’
DON FRANCISCO DE BORJA FERNANDEZ ESPEJEL, mayor de adad, casado Todas los anteriores, con demicliio social en MADRID, calile QUINTANAVIDES, N2
con DNI-NIF nimero 072402545, 13.

Grupo B2, Juridicos:

uozzpzcmp:muo»r<>zmu.§§%w&n§q§uz£?§
1170567 4-F. |
Grupo B3. Recurscs Humenos y Medios:

/ Oozgm_.rﬁuorr<hﬁ§o_.ao anwnﬂmmﬂ_a wﬂg%n:nima
11705674-P. i

Grupo 4. Auditoria. ./._

Grupo B5. Dirscclén da Negocio. f.._

L
DON JUAN NONEZ BERRUGUETE, mayor de eded, casado y con DNENIF
nirmero 52120851-F., ey ¥

)

2.- Quedar: designades apoderados det Grupo C:
Grupo C1: Fimancieros. | [ e 57 ¥z
/./ DON DAMIEL GONZALEZ MARTINEZ, mayor de edad, casado y con DN-NIF
n, Nimero S1404E75-J.

juoz FRANCISCO JAVIER CARETE SOLANA, mayor de edad, casado y con
DNHNIF nimere 003827E8-E.
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REGISTRO MERCANTIL

L

par €

REGISTRO MERCANTIL DE MADRID

EL REGISTRADOR MERCANTIL que suscribe previo examen y
calificacién del documento precedente de conformidad con los
articulos 18 del Cédigo de Comercio v 6 del Reglamenta def
Registro Mercantil, ha resuelto proceder a su inscripcion. Lo que
cerfifico 2 todos los efectes legales oportunos, y en particular

El Secretario de la Gerencia

este documento ha sido aprobado
Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que
definitivamente

Pleno en sesién celebra

que [a inscripcin se ha practicado con los siguientes datos:

TOMO: 34,472 FOLIO: 103
SECCION: & HOJA: M-620015
INSCRIPCION: 4

Entidad: METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA

m.... 5o - Race constar la no inclusién de la/s persona/s nombradass a gue se rofiere la

. imstriocién oracticada on  este Registre en wvirtud de  este documento. on el

Remiztro de Resoluciomes Concursales conferme a lo dispueste en ol articulo 61 bis
Heglamento del Registro Mercantil.

Apiicada la Reduccién de lea R.0.L. 61995, /2000 v 8/2010,
CIERTO SETENTA Y CINCO FUROS CON SESENTA Y OCHO CENTIMOS

Ropmaiors Meneslon ke Munf OB CHE - AR5

.D. 161272011

e )

g i Srniatoe BEATTT, 0 09
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado

definitivamente pqr e uprmMmiento
Pleno en sesion ciira € [petig
29 JUL. 6 gz
Sevilla,
s cscie ﬁ El S%cretario de la Gerelgclt)ia
v;ig:g _E‘ L 220 .D.
il o
iH 83 § 83z .
il S5 gRil LI
il by o
{ °3
i L
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it g 3 33 3 E ; a
§a 3§ §iF
j I I |
;! £ %
ii N
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DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente pqr e
Pleno en sesion celebradd e kg

29 JUL. 6

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

ANEXO VI
RESUMEN EJECUTIVO
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RESUMEN EJECUTIVO

ANTECEDENTES

El Estudio de Detalle aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada
el 19 de septiembre de 2008 establece una ordenacion detallada para la concepcion de
edificios de tipologia comercial de hace una década.

La evolucion constante de la sociedad hace que ciertas tipologias edificatorias necesiten
adaptarse a su evolucion.

La posibilidad de adaptacion mediante la figura urbanistica del Estudio de Detalle actualizando
la Ordenacion de la parcela, manteniendo invariables los parametros normativos determinados
por el planeamiento, permite cumplir con el fin esencial de que el edificio pueda servir

plenamente a la sociedad y al bien comun.

OBJETIVOS Y FINALIDADES DE LA MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los objetivos de la modificacién del Estudio de Detalle son:

- Adaptar el area de movimiento de la edificacion sobre y bajo rasante a los retranqueos
normativos obligatorios; y establecer una volumetria capaz para el futuro edificio que permita
adaptaciones del perimetro y altura dentro de los parametros normativos establecidos por el
Plan de Sectorizacion.

- Establecer claramente los limites de la edificacién bajo rasante teniendo en cuenta que el
Plan Parcial establece como uso pormenorizado bajo rasante el de Aparcamiento y que la
tipologia comercial necesita unas importantes dotaciones de este uso.

- Reordenacién del viario secundario y localizaciéon de la dotacién de aparcamiento publico,
gue necesitan igualmente reconfiguracion.

Superficie total: 127.500 m2 segun la Certificacion Urbanistica (123.400 m2 de parcela
neta segun el planeamiento)

Edificabilidad: 60.000 m2

Area de movimiento sobre y bajo rasante: Area total hasta los retranqueos. 8,00 m al
viario principal, 50,00 m ala SE-30 y los enlaces y ramales dependientes de la Red de
carreteras del Estado, y a 20,00 m a la red ferroviaria (100% de la alineacién interior de
parcela)

El area residual sobrante entre la ocupacién en planta del volumen edificado y el total
de la parcela, establece los metros cuadrados de zona verde (min 25%) y aparcamiento
(méx 40%)

Dotacion de aparcamiento para uso publico de 600 plazas. (max. 40%)

Dotacion de zona verde (min. 25%)

DILIGENCIA: para hacgr coagtalsgdle
este documento ha gido rgado
definitivamente por el Ayu erfo
Pleno en sesion celebr

29 JUL. 2016

Sevilla; "
ELSecretario de-ta Ger

....

i
P.D|

nnnnnnnnn

ORDENACION ACTUAL

ORDENACION MODIFICADA
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DEL PLAN DE SECTORIZACION

ZONA N* 1 LOCALIZADA AL OESTE DE LA VARIANTE BELLAVISTA ESTA
DESTINADA A USOS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y COMERCIALES
LOCALIZADAS EN TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS DE EDIFICACION
EXTENSIVA CON ALTURA BAJA Y EXTENSO CONSUMO DE SUELO. EN
ESTAS INSTALACIONES ES POSIBLE LA LOCALIZACION DE ALGON
EDIFICIO SINGULAR DE MAYOR ALTURA. SE BUSCA LOCALIZAR EN ESTE
ENCLAVE LOS USOS CON MAYOR DEMANDA DE MOVILIDAD, CON MEJOR
PRESENCIA SOBRE LA SE—30 Y CAPACIDAD DE CONFORMAR EL
PAISAJE DE ESA VIA.

SE PODRAN LOCALIZAR USOS PORMENORIZADOS DEL TIPO COMERCIAL
Y TERCIARIO.

DELIMITACION DEL SECTOR
AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
LINEA LIMITE DE LA EDIFICACION

—POR INCIDENCIA DE LA CARRETERA

—POR INCIDENCIA DEL FERROCARRIL

LINEA LIMITE DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE
LA CARRETERA

LINEA LIMITE DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE DE
PROTECCION SEGUN LEY DE COSTAS

ZONA DE EDIFICACION N° 1 (ZE N°1)
ZONA DE EDIFICACION N°* 2 (ZE N®2)
ZONA DE EDIFICACION N°* 3 (ZE N®3)
ZONA DE EDIFICACION N°* 4 (ZE N°4)
ZONAS VERDES
COMERCIA SOCIAL— CS

ZONA DE EQUIPAMIENTOS | DEPORTIVO— D
INFRAESTRUCTURAS TECNICAS— |

ESPACIOS LIBRES DE PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

ariolde|la Gerenclia h

IA:] paral] hacer ¢onstdr ug
umento ha gide aprpobadd
mente| por |el | Ayuntamientd
sesion celebradalel dia

0 JUL. 2016 &z

A
e
=
. ovy

NOSD()

WNAY ° Geg
S

\K

P.D. I

OBSERVACIONES

FECHA

REVISION N°

OBSERVACIONES

["FECHA

REVISION N°

ED 03

DIN A1 1/2500

DIN A3 1/5000

EMPLAZAMIENTO

PLAN DE

SECTORIZACION
ABRIL 2005

CALIFICACION

MADRID | JULIO ‘ 2016

DOCUMENTO PARA
APROBACION DEFINITIVA
DE MODIFICACION
ESTUDIO DE DETALLE
DE CENTRO COMERCIAL
Y DE OCIO
"PALMAS ALTAS"
SEVILLA

LA PROPIEDAD:

LAR ESPANA SHOPPING
CENTRES VIII, S.L.U.
CIF: B-87353884

CONSULTORES EXTERNOS:

L35 ARQUITECTOS S.A.P.

CARLOS J. MARTIN RAMIREZ

BARCELONA
MADRID

PARIS
GENEVE

ISTANBUL
CASABLANCA
SAO PAULO
BOGOTA
SANTIAGO

www,L35.com




DILIGENC]IA:| para|] hacer ¢onstar qug
este documgento |ha sido aprpbadd
definitivamente| por |el| Ayuntamientg
Pleno en sesjion celebrada el dia

0 JUL. 2016 ==

4
w?

)

ZOAY * Gas
=
&=
[w)
S

>
S
{

Q
Ytga .o

ariol della Gergnclia
P.D. \:ﬁm%

OBSERVACIONES

FECHA

REVISION N°

OBSERVACIONES

FECHA

e e Lt e E------—f-r, ="
- o 3 S :Iaﬂﬂ,

REVISION N°

6 plantas : =y W - —
O L p = - R p—— l-Er-lF-l-l-I-
mm - rfcé - Sy o~ — —_—

ED 04

10 plantas

DIN A1 1/2000

DIN A3 1/4000

28 plantas

PLAN DE
SECTORIZACION.
ALINEACIONES,
RASANTES Y
ALTURAS DE

EDIFICACION

x:]
o)
%\
&0 000000060000

Q000000000000 00

0000000000000

<

0000000000000

~

000000000000

MADRID | JULIO ‘ 2016

00000000000000

~

DOCUMENTO PARA
APROBACION DEFINITIVA
DE MODIFICACION
ESTUDIO DE DETALLE
DE CENTRO COMERCIAL
: Y DE OCIO
"PALMAS ALTAS"
SEVILLA

o

o
™.
50000000000

0000600

2 plantas

00000000

000N

000 000!

5 — ——— i T LS *fk (] pp—
u-m—Hl_lr'L-‘“-”'-”'-ﬂ¥'“/,,,| /J,‘LFW;'*”*"’*‘*"*’7*"/77w,," ————— \ S )1 | 11

=\ 0. 1  E—— S—
H —— [ — ————— = - E ]
11 Y S| | || D || \ F i L'%ﬂn = — : —— LA PROPIEDAD:

LAR ESPANA SHOPPING
CENTRES VIII, S.L.U.
CIF: B-87353884

! - - 5 — V " — i ——————
J

CONSULTORES EXTERNOS:

L35 ARQUITECTOS S.AP.:
mmmmmm Delimitacion del Sector )
smmemmmms  Ambito del Estudio de Detalle ,ag/@@%@ A
o

Linea limite de la edificacion: Alineacion exterior

CARLOS J. MARTIN RAMIREZ

- por incidencia de la carretera e e e e e ¢ —  Alineacion exterior obligatoria

- por incidencia del ferrocarril e — ommm Fondo maximo edificable
BARCELONA

Areas libres de edificacion AR
GENEVE

Linea limite de la zona de servidumbre de la carretera .

ISTANBUL

Linea limite de la zona de servidumbre de proteccién segun Ley de Costas esscsseesseessees | inNea de retranqueo minimo obligatorio | 3 5 e
BOGOTA

SANTIAGC

www,L35.com




& 4
s

CONEXION A
BARRAS SUBESTACION
PREVISTA

-

e— |

T
\1\“3‘\‘\‘”“‘““5

Q250 FD 9 2 110PF

\ =
05% > _P150

NEXION A RED

DILIGENC]IA:| para] hacer g¢onstar
este documgento |ha sido aprpbadd
definitivamente| por |el | Ayuntamientg
Pleno en

Sevilla,

El Secretario| de|la Gerencjia

LEYENDA

DELIMITACION DEL SECTOR

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

RED

RED

RED

RED

RED

RED

RED

RED

RED

RED

RED

DE

DE

DE

DE

DE

DE

TELECOMUNICACIONES EXISTENTE

TELECOMUNICACIONES PROPUESTA

SANEAMIENTO EXISTENTE

SANEAMIENTO PROPUESTA

ABASTECIMIENTO PROPUESTA

GAS EXISTENTE

29

ué

5eslion celebradalel dia

JULL 2016 7

INAY * Gep
=
52
[=]

O

.,,
9
<, 5

PO N2

OBSERVACIONES

FECHA

REVISION N°

OBSERVACIONES

FECHA

REVISION N°

ED 05

DIN A1
DIN A3

1/1500
1/3000

PLANO DEL
PROYECTO DE
URBANIZACION.

PLANTA
GENERAL

MADRID | JULIO ‘ 2016

DOCUMENTO PARA
APROBACION DEFINITIVA
DE MODIFICACION
ESTUDIO DE DETALLE
DE CENTRO COMERCIAL
Y DE OCIO
"PALMAS ALTAS"
SEVILLA

LA PROPIEDAD:

LAR ESPANA SHOPPING
CENTRES VIII, S.L.U.
CIF: B-87353884

DE GAS PROPUESTA

ELECTRICA CANALIZACION SUBTERRANEA

ELECTRICA EXISTENTE

ELECTRICA PROPUESTA

DE ALUMBRADO PROPUESTA

CONSULTORES EXTERNOS:

L35 ARQUITECTOS S.AP.:

CARLOS J. MARTIN RAMIREZ




\ ‘ — = . f JIA:| para| hacer ¢onstdr que
\ : N —_——— /) ‘ documento |ha sido aprobadg
\ ‘ = - A M definitivamente| por |el | Ayuntamientd
\ - = e ’ eno en-sesiion celebrada el dia
\
\\ L ™~
\ JUL. 2016 /\\
| b b\
\ ¢ s
R : . ]k NOSDO ;
\ arioldella Gerenclia &S %
\ ‘/ v,
\\ \\\ P.0. NYre>
\\ \\\\\\\\\
3% \ ~_
\\\\ \\\\ / B o
%) \ \ L B
© \\ - — o . /:/:::/::;//
4% \\ - / — - a
N e O @ E—— ) o g
& : P !
o __—  &4+6.53 2
R - >
e — — -~ - - - - - 3 g
M e — . - o - - ‘ - :
E:\K\YXN“\“W—  &+873  — ‘—JJ"*
OSSS - - & 5
e ————
CO S e — 5
r- , i

REVISION N°

-
$+6.4%——’—
-

————
R RIS

[ B ete %%
DR RIIIXLIIILLIIILLLR
ARG REIILLRS
R RHRRILH KKK

e

S
S
<>
>
>

RS
oe=Se%e
CERS

55
S
5
<>
000
20203038
CHRRRRK

OBSERVACIONES

& ‘\}
\*"‘\‘

FECHA

REVISION N°

&

=
ot

| EDO6

N
o))
@3 ; 5///A

DIN A1 1/1000
DIN A3 1/2000
PLANO DE
ORDENACION DE
VOLUMENES.
. PLANTA
GENERAL
N 8;82“!15 o
o Y, * ———— -
?ﬁ%ﬁ..\___/_____.fﬁ‘:}//;///;\]g 4760 MADRID |JULIO‘ 2016
S n eg DOCUMENTO PARA
\""\’*”/h\/ J | " | APROBACION DEFINITIVA

DE MODIFICACION

8;80 ESTUDIO DE DETALLE

\ : “s" - \\\\!!!\.7----------------------- EEEEEE NSNS EE N DE CENTRO COMERC'AL
\ & | T .

\\‘ © / \ D O w2 TS W 2 4 MO N N N N £ NI 1 N 4% N - N % N £ Y DE OCIO

| N

— L~ 4 - 16 - "PALMAS ALTAS"
SEVILLA
LA PROPIEDAD:

LAR ESPANA SHOPPING
CENTRES VIII, S.L.U.
CIF: B-87353884

CONSULTORES EXTERNOS:

CUADRO DE SUPERFICIES LEYENDA
L35 ARQUITECTOS S.A.P.:
7 // AREA DE MOVIMIENTO DE 6 PLANTAS (28.00m.) 97.675 m? PARCELA 1.0  (GRAN SUPERFICIE COMERCIAL) PARCELA 1.1| (ESTACION DE SERVICIOS AL AUTOMOVIL) =mm= DELIMITACION DEL SECTOR
. .00m. .
SUPERFICIE DE PARCELA 120.985 m? SUPERFICIE DE PARCELA 2.415 m? . AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
PARCELA 1.0 120.985 m”’ ZONA EDIFICACION n®1 (ZE n°1)
AREA DE MOVIMIENTO 96.339 m’ AREA DE MOVIMIENTO 1.336 m? — Soui
PARCELA 1.1 2.415 m? P LIMITE AREA DE MOVIMIENTO I
TOTAL AREA DE MOVIMIENTO 27675 m EDIFICABILIDAD 59.400 m? EDIFICABILIDAD 600 m? SOBRE Y BAJO RASANTE SRS HARTR AR
TOTALES 123.400 m?* AREA DE EXPLANADA MEDIO AMBIENTE 2138 m? m AREA DE EXPLANADA DE MEDIO
AMBIENTE ez
PARIS
o  COTA PROY. DE URBAN. EN LAS Saee
+00.00 ESQUINAS DEL AMBITO L35 “womio
weL35.com




——— DILI IA:] para] hacer ¢onstdr qug
~ _-este~documento ha sido aprpbadd
- initivamente| por |el | Ayuntamientg

Pleno en sesjion celebradalel dia

20 JULL. 2016 7=

'

)
aﬂf://

ZNAY - Gap
=
(&)
[« =]
o
(=

‘r
O
e,
M/A

cretario|de|la Gerenclia
PO | Neres

T —
T TTTT——

RN
%4619

OBSERVACIONES

FECHA

$+6.49 o, w

REVISION N°

- -
4+8.23

To00000oooooooooT

_

=nnqnnqnogoaoqnofonpoqooann

00ANNI0000gnnananNnaNnNaaan

K i dE &

L 00100000nnanann

e

N0NN0100a0nnangannnnaI0000nnanan

ooooooooon ‘

il

000000nnannanannpgann0nnanaI00aann
—_—

n00000anannangannn

—_—

N000000nnnnAna0nnnnnAgannnnna00aa00nnan

TOOOUT0OOUTI 000000
0000000NnNaa00n00nnanaannnn

TOUTOIO00O 00O OOU OO 0000 oo oo oo 00000

TUITOOOOOU 00 D000 00800000 00T 0T oo0T

[ i}

“”.lf{) .éji’).é

U000 OOOUO oL IO 0000 o000 o 00000

AU U U
[0n0a0aa00nnannanannAnnAa00nnannanannaa

7
5

U000 O00 D00 O o000 T 0000 T00 D00 oo D00 0000 To 0 000 oo

OBSERVACIONES

FECHA

REVISION N°

\
\

ED 07

DIN A1 1/1000
DIN A3 1/2000

VIARIOS
& /, _ SECUNDARIOS
— e <= i/ V7Nt | INDICATIVOS

vz et et

MADRID | JULIO ‘ 2016

DOCUMENTO PARA

- APROBACION DEFINITIVA
DE MODIFICACION

- ~—| ESTUDIO DE DETALLE
——— - ) — DE CENTRO COMERCIAL
: Y DE OCIO
"PALMAS ALTAS"
SEVILLA

-----.
~~---

LA PROPIEDAD:

LAR ESPANA SHOPPING
CENTRES VIII, S.L.U.
CIF: B-87353884

LEYENDA CONSULTORES EXTERNOS:

DELIMITACION DEL SECTOR

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

ZONA EDIFICACION n°®1 (ZE n°1)
L35 ARQUITECTOS S.AP.:

LIMITE AREA DE MOVIMIENTO
SOBRE Y BAJO RASANTE

VIARIO INTERIOR

PUNTO DE ACCESO CARLOS J. MARTIN RAMIREZ

PUNTO DE SALIDA
BARCELONA

MADRID
PARIS
GENEVE

CIRCULACION INTERIOR P L\ oy
SAC PAULC

BOGOTA

SANTIAGO

Www.L35.com
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LA PROPIEDAD:

PARAMETROS DE SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION NGV R
PARAMETROS PARCELA 1.0 PARAMETROS PARCELA 1.1 (PARCELA 1.0 Y 1.1) LEYENDA o ot

CONSULTORES EXTERNOS:

mmms DELIMITACION DEL SECTOR

SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA 120.985 m? SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA 2.415 m? SUPERFICIE TOTAL LIBRE DE EDIFICACION 80.675 m?
, ____ AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE AREA OCUPACION 42125 m? SUPERFICIE AREA OCUPACION 600 m? SUPERFICIE MINIMA ZONA VERDE ZONA EDIFICACION n°®1 (ZE n°1)
(25% DE LA SUP. LIBRE DE EDIFICACION) 20.169 m? .
) ) ™ ~__ LIMITE AREA DE MOVIMIENTO H39 ARQUITECTOS SAP
SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION 78.860 m? SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION 1.815 m? SOBRE Y BAJO RASANTE

SUPERFICIE MAXIMA DE APARCAMIENTO

(40% DE LA SUP. LIBRE DE EDIFICACION) .
(MINIMO 600 PLAZAS O
(PLAN DE SECTORIZACION)) 32 270 m? |

CARLOS J. MARTIN RAMIREZ

ZONA DE APARCAMIENTO 18.742 m?

BARCELONA
MADRID
PARIS
GENEVE

77
7 ////4 ZONA VERDE 22.627 m? L3 -

|
0% S

BOGOTA
SANTIAGO
www,.L35.com
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