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Fotografia 1. Vista de fachada del edificio desde la calle Marqués de Paradas
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Fotografia 2. Vista del Local Comercial situado en planta baja desde la entrada por la calle Luis de Vargas. Se
pueden ver las tres crujias paralelas a la fachada del edificio desde la calle Marqués de Paradas, constituidas
por el muro de fabrica de ladrillo de fachada, el pértico central constituida por dos pilares de fundicién y viga de
carga de madera apoyando sobre los mencionados pilares, el muro medianero de fabrica de ladrillo y el muro
de fachada. Vemos la tercera crujia junto a la medianera, también formada por una viga metélica apoyando
sobre pilastra de fabrica de ladrillo en la medianera y en el patio.
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Fotografia 3. Vista desde el vestibulo de la planta primera del interior de la vivienda, en ella podemos ver
descubierto el soporte de planta primera constituido por una columna de hierro macizo de 50 o 60 mm de

diametro
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Fotografia 4. Visia del segundo pilar en planta segunda, de iguales caracteristicas al definido en la anterior
fotografia, ast como la viga madre de madera que forma el pértico que soporta la primera y segunda crujia
paralela a |la fachada a la calle Marqués de Paradas.
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Fotografia 5. Vista del segundo pilar de iguales caracteristicas al definido en la anterior fotografia, asi como la
viga madre de madera que forma el pértico que soporta la primera y segunda crujia paralela a la fachada a la
calle Marqués de Paradas
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Fotografia 8. Corresponde a una vista desde el estar central de la planta segunda, vemos el hueco abierto al
patio y la crujia junto a la medianera con el edificio sito en ¢f Luis de Vargas 4, formada por una viga metalica
apoyada en una pilastra de fabrica de ladrillo y en el muro medianero.
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Fotografia 7. Vista del patio existente en el edificio desde la planta baja.

I £ % .

Fotografia 8. Vista del patio existente en el edificio desde la planta segunda.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Fotografia 9. Vista de la cubierta del edificio hacia el castillete de la escalera, vemos la montera que cubre el
patio.

Analizados los documentos aportados y con el conocimiento que tengo del edificio asi como de su
estado, concluyo que no existe la crujia como elemento formado por vigueria que apoya sobre dos muros
paralelos resistentes de fabrica de ladrillo, asi como que el patio existente no tiene ningan valor tipolégico ni
estético, por lo que no considero necesario su protecciéon y mantenimiento.

Entendiendo que la ficha pretende conservar el edificio y su rehabilitacién integral, considero que el
mantenimiento de la posicion del patio no es un elemento importante y en cambio dificulta el poder resolver la
instalacion de un ascensor en el edificio para cumplir con el decreto 293/2009, Normas para la Accesibilidad
en las Infraestructuras, el Urbanismo, la Edificacién y el Transporte en Andalucia. La escalera existente
también incumple con la normativa actualmente vigente.

JUAN FELIPE MILLAN SIMO arquitecto
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Documentos anexos: .
Sevilla,

1. Fotocopias de fas paginas 17 a 23 del documento de ITE Inspeccion TEERIELHE Eﬁi}?c%eéﬁsasti% la Najle
Luis de Vargas n°® 2 de Sevilla, redactado por el arquitecto D. Juan Felipe Milian Simo y pre :
la Gerencia Municipal de Urbanismo con fecha 15 de noviembre de 2011, donde se describe el
edificio.

2. Planos de estado actual del edificio a escala 1/100, con indicacién de la situacion de las fotos
aportadas.

Juan Felipe #llan Simd - ARQUITECTO - 9
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INSPECCION TECNICA de Edificio situado en fa caile Luls de Vargas n® 2 de Sevifla

Promotor: Gomunidad de HEREDEROS DE DONA MARIA DELGADO BAREA 30 J U N . 20 17
Sevilla,

Referencia catastral: 4326805TG3442E0001XQ El Secretario de Ja Gerencia

P.D.

Direccién catastral : of [uis de Vargas n° 2

INFORME DE INSPECCION TECNICA DE LA EDIFICACION

| TECNICO REDACTOR DEL INFORME !

[NOMBRE | [Juan Felipe Miltan Simé ]
[DIRECCION ! [C/Real, n° 6 — 2° San Fernando (Cadiz} - 11100 !
[ TELEFONO ! [ 956881987 ]
[ FECHA/S DE INSPECCION | {21y 27 de septiembre de 2011 ]

PLANO DE SiTUACION

JUAN FELIPE MILEAN SIMO - Arquitecto 05/10/20114 16




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido tomado en
conocimento por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

INSPECCICON TECNICA de Edificio situado en [a calle Luls de Vargas n® 2 de Sevilla
Promotor: Comunidad de HEREDEROS DE DONA MARIA DELGADO BAREA 30 \] U N . 20 17

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

50

Referencia catastral; 4326805TG3442E0001XQ
Direccion catastral : ¢f Luis de Vargas n°®2

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Edificio plurifamiliar entre medianeras, sobre parcela rectangular, que presenta fachada en dos de
sus lados a ia calle Marqués de Paradas y a la calle Luis de Vargas, siendo los ofros dos lados
medianeros con las fincas colindantes. El edificio se desarrolla en tres crujias paralelas a la calle
Marqués de Paradas, con un ntcleo de comunicacién vertical, sifuado en {a tercera crujla y con acceso
desde la calle Luis de Vargas.

El edificio tiene tres plantas de altura, destindndose su planta baja a uso comercial y acceso a las
viviendas, desarrollando en &l resto de las plantas una vivienda por nivel. La cubierta es de azotea
transitable y en ella se ubican junto al cuerpo edificado del castillete de escalera, unos lavaderos para

{as viviendas.

A continuacién acompafiamos los planos de fa planta del edificio que ayudan a su comprension.
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La planta baja se organiza en ires crujias paralelas a la calle Marqués de Paradas, situando en ia
tercera crujia y colindante con {a fachada a la calle Luis de Vargas, el niicleo de comunicacién vertical
que permite acceder a las viviendas situadas en ia planta primera y segunda. En esta tercera crujla y a
continuaciéon de la escalera se sitia un patio central de iluminacién y ventilacién de las esfancias de las
diferentes plantas.
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INSPECCION TECNICA de Edificlo situado en la calle Luls de Vargas n° 2 de Sevilla

Promotor: Comunidad de HEREDEROS DE DONA MARIA DELGADO BAREA 30 JUN. 2017
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
L ______b
Bailo
. Cr
Cocina MAROUES
DE
PARADAS
Dotmitetio 1
A | SO,
[ ¥ 5]
—_ C,» e l
i | @ @ ;
il [e—— H
b ' ;
o] Lyenm i
..... m , E’?_ x| — f‘!‘%{ B
—] st d] B [ Tore
] Salén I ;
— V ~ | : ;if} . c\:g ﬁj
A L {io ) o
Recibid i
ecibidor Le — N{
=
Y] o i
[ : ~.
——de L i ) S &1
g o
w" o &
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En la planta primera se sita una vivienda a la que se accede desde la escalera, disponiendo de
cuatro estancias dando a fachada, destinadas a recibidor, salén y dos dormitorios, un espacio central
deslinado a sala de estar, que se ilumina y ventila a través del patic central, cocina situada en ia
esquina del solar con las medianeras, un aseo, ambos ventilados e iluminados a través del patio y dos
cuartos de bafio a los que se accede desde la sala de estar.
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CiLUIS DE VARGAS PLANTA SEGUIIDA

En la planta segunda se sita una vivienda de Iguales caracter(sticas a la descrita en la planta
primera.
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En la planta tercera se sitla el castiliete de la escalera y dos espacios destinados a lavadero para
cada una de las viviendas inferiores.

El edificio es de construccidn tradicional, constituida por muros resistentes de fabrica de ladrillo en
todo su perimetro, incluyendo los paramentos que delimitan la escalera y el patio central del edificic. La
cubierta del edificio es de azotea fransitable de iadrilio fino prensado 14 x 28 cm de dimensiones. Las
tres crujias paralelas a la fachada a la calle Marqués de Paradas se conforman porticos de pilares de
hierro fundido y vigas de madera de escuadria rectangular. El forjado de cubierta esta efecutado con
viguerfa y alfajlas de madera que se cubre con ladiillo macize de ceramica colocade por tabla. La
vigueria esté colocada formando las pendientes de la azotea transitable. Los forjados intermedios de
planta primera y segunda estan ejecutados con vigueria de madera y bévedas de tadrillo macizo
ceramico tomado con yeso, relfenc de arena y soleria de baldosa hidraulica tomada con mortero de cal.
interiormente los forjados estan revestidos con un falso techo de escayola suspendido de la vigueria de
radera con elementos de cafia y yeso,

A continuacién acompafiamos los planos de alzados a la calle Luis de Vargas y Marqués de
Paradas, asi como una seccién del edificio a través de la escalera y del patio interior, con ellos
terminamos de describir el edificic.
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Referencia catastral: 4326805TG3442E0001XQ
Direccién catastral : ¢f Luis de Vargas n® 2
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Este documents ns o una centificacion catastral, pero sus dats pueden ser verificades 3 través del

"Anceso & datos catastrales ne protegidos’ de la SEC.

Segun la ficha catastral de la finca el edificio se asienta sobre un solar de 113,00 m?, con una
superficie total construida de 358,00 m?. La distribucién de superficies construidas que figura en la ficha

catastral es la siguiente:

Planta Baja:

Local Comercial 1....c..ccoeeanes Cerreneienen erreeeen, 3600 m?

Local Comercial Z............. et earerranrararrraaen 53,00 m?

Local Comercial 3.0, PP e 29,00
Plants primera; '

VIVIENAA A oeee e et e ee e ev i 112,00 m?

Planta segunda:
Vivienda Ao, Cereeriea RPN 112,00 nm?

Planta tercera:
Castillete y Lavadero...........ccooveeniinns
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Sevilla, .
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Expte.: 33/2016 PTO,
MAP/PGM

En relacion con fa solicitud realizada por Diia. Socorro Montes Delgado como
propietaria del edificio sito en calle Luis de Vargas n° 2 de esta ciudad.” referente a
la subsanacién de ficha de catalogo de dicho edificio, por apiicacion del art. 10.3.8
del Plan General de Ordenacién Urbana. El servicio de planeamiento informa:

1.- La propiedad solicita , que dado el escaso valor del patio de luces que
figura, tanto en la documentacion presentada, como en la ficha del catalogo y ante la
necesidad de cumplir con las medidas de accesibilidad por cumplimiento del decreto
293/2009, Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la
Edificacion y el Transporte en Andalucia, se descataloga la “disposicion del patio” tal
como figura en la ficha de catalogo, con el objeto de desplazarlo hacia el fondo de la
parcela y permitir la ubicacién de un ascensor

2.- El Inmueble objeto de este informe se encuentra ubicado dentro del ambito
del Catalogo del sector 13 “Arenal® del Conjunto Historico de Sevilla, aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 16 de febrero
de 2006

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana aprobado por el
Ayuntamiento Pleno el 15 de Marzo de 2007, asume el Catalogo como planeamiento
especial incorporado (art: 10.2,3.17),

La finca cuenta con un nivel de proteccién Parcial en Grado 1 (C), con una
tipologla protegible “Casa de Pisos”.

Por todo lo expuesto, se considera que seria de aplicacion el art. 10.3.8
“Subsanacion de ficha de Catélogo” al no afectarse el nivel de proteccion asignado,
sino solo las determinaciones de Ia ficha.
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De conformidad con lo establecido en el art. 10.3.8 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, adjunto se
remite solicitud efectuada por D* Socorro Montes Delgado, para la finca sita en calle
Luis de Vargas n° 2, perteneciente al Sector 13 “Arenal” del Conjunto Histérico de
Sevilla a la que se acompafia informe del Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico de fecha 28 de octubre de 2016, asi como la documentacion técnica que
acompafa la solicitud, solicitando informe de la Direccién Provincial de Patrimonio
estimando o no la modificacic‘m solicitada.

£.M

En Se,viila,, en la fecha abajo indicada
- EL,JE.FE DEL SERVICIO
Carlos Flores de Santis
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C/ Castelar, 22, 41001 - Sevilla Pleno en sesién celebrada el dia
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_ 30 JUN.
CARLOS MUNOZ CENTELLES, SECRETARIO DE LA COMISION PROVINCIAL DE
PATRIMONIO HISTORICO DE LA DELEGACION TERRITOR%MR!E CULTURA,

TURISMO Y DEPORTE EN SEVILLA [ secretario de la Gerencia
P.D.

CERTIFICO

Que segun consta en los archivos de este Departamento, la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico emitié el siguiente informe, en sesion celebrada el dia 17 de enero de
2017, sobre INTERVENCION EN CALLE LUIS DE VARGAS 2 EXPT 33/16 PTO. SEVILLA:

Situado en el Sector 13, "Arenal", del Conjunto Historico, el inmueble, del siglo XIX y
estilo clasicista, responde a la tipologia edificatoria de casa de pisos. En el Plan Especial de
Proteccion de dicho sector, aprobado definitivamente el 16/02/2006, esta catalogado con nivel
de proteccion "C", parcial en grado 1, siendo sus elementos a proteger la fachada, primeras
crujias, disposicion de escalera y patio y tipo de cubierta. La solicitud de modificacion de ficha
presentada se examina por esta Comision Provincial de Patrimonio en virtud del procedimiento
establecido al efecto por la Normativa del vigente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de
Sevilla, en su articulo 10.3.8. Subsanacion de las Fichas del Catalogo de las Normas
Urbanisticas.Analizada la documentacion presentada, esta Comisién Provincial de Patrimonio
Historico estima la procedencia de la modificacién propuesta, manteniendo el nivel de proteccion
y so6lo modificando levemente la relacién de elementos a proteger, de la que se elimina la
mencién al patio, e informar favorablemente la modificacion de la ficha del Catalogo Urbanistico
del Plan Especial de Proteccion del Sector 13, Arenal, del Conjunto Historico de Sevilla,
correspondiente al inmueble situado en la calle Luis de Vargas n° 2, con referencia catastral
4326805TG3442E0001XQ, a los efectos contemplados en el art. 10.3.8, Subsanacion de las
Fichas del Catélogo, de las Normas del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Sevilla.

Y para que conste a los efectos oportunos, firmo el presente certificado en Sevilla, a
doce de mayo de dos mil diecisiete .

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE CULTURA

201799900218852 - 12/05/2017
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE SEVILLA

FICHA ORIGINAL

SECTOR 13 "EL ARENAL"

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido t do en
conocimento por el Ayuogﬂiento
Pleno en sesién celebrada el dia

1

13-43268 _-05 /
JUIN., ZU L/
PR DATOS BASICOS SECTOR: 13 MANZANA: 43268 ~ PARCELA:~ 0 ¢
N .
QQ 4 CALLE/PLAZA: LUIS DE VARGAS Ne 02 NIVEL DE PROTECCION:  PARGIAL, EN GRADO 1
] El Secretario de la Gerencia
N° DE PLANTAS: Baja+2+Atico USOS: Residencial ESTADO Deteriorado P.D.
OTROS:  Local Comercial en Planta Baja. Presenta Fachada a Calle Marqués de Paradas.

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS

EPOCA O ESTILO ARQUITECTONICO: Siglo XIX. Clasicismo-Decimonénico

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: CASA DE PISOS

ELEMENTOS A PROTEGER:

FACHADAS, PRIMERAS CRUJIAS, DISPOSICION DE ESCALERA Y PATIO Y TIPO DE CUBIERTA

RELACCION CON B.LC:

AFECCIONES ARQUEOLOGICAS SOBRE EL INMUEBLE:

OBSERVACIONES:

FUENTES DOCUMENTALES:
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE SEVILLA

FICHA
MODIFICADA

SECTOR 13 "EL ARENAL"
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QQ 4 CALLE/PLAZA: LUIS DE VARGAS Ne 02 NIVEL DE PROTECCION:  PARGIAL, EN GRADO 1
] El Secretario de la Gerencia
N° DE PLANTAS: Baja+2+Atico USOS: Residencial ESTADO Deteriorado P.D.
OTROS:  Local Comercial en Planta Baja. Presenta Fachada a Calle Marqués de Paradas.

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS

EPOCA O ESTILO ARQUITECTONICO: Siglo XIX. Clasicismo-Decimonénico

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: CASA DE PISOS

ELEMENTOS A PROTEGER:

FACHADAS, PRIMERAS CRUJIAS, DISPOSICION DE ESCALERA Y TIPO DE CUBIERTA

RELACCION CON B.LC:

AFECCIONES ARQUEOLOGICAS SOBRE EL INMUEBLE:

OBSERVACIONES:

FUENTES DOCUMENTALES:
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