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1. INTRODUCCION. ANTECEDENTES

1.1. JUSTIFICACION Y OBJETIVO DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

La finalidad de la redaccién de este documento es la reordenacién del Suelo Urbano que
integra el actualmente denominado "Plan Especial de la Ciudad del Transporte de Sevilla"
para adaptarlo las demandas funcionales actuales. Pasara a denominarse a partir de este

documento como "Plan Especial del Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla".

Actualmente, alcanzado el 100% de ocupacién en las parcelas logisticas del Centro de
Transporte de Mercancias de Sevilla - La Negrilla (CTMS), y constatado el interés de nuevas
empresas por ubicarse en el Centro, se plantea una modificacion del Plan Especial vigente
para tratar de optimizar el aprovechamiento del suelo disponible dentro del &mbito. Por tanto
se tratard de conseguir suelo para uso logistico a través de zonas con menor
aprovechamiento, como el area de aparcamientos de camiones cuya ocupacioéon actual no

llega a completarse.

El CTMS atiende las necesidades logisticas derivadas del transporte de mercancias por
carretera. Se encuentra equipado para servir las operaciones de manipulacion, asistencia a
vehiculos y conductores, y a las actividades de almacenaje, trasbordo y reparto de

mercancias.

Por el tamafio poblacional del &rea metropolitana de Sevilla, la extensidon del tejido comercial
y la posiciéon regional, hace que sea un centro de primer orden en captacion y distribucion de
mercancias. Las instalaciones del CTMS se desarrollaron con la intencidn de captar nuevos
operadores y empresas de distribucidon, para mejorar la oferta y potenciar esta actividad en
Sevilla. Sin embargo, el crecimiento territorial del nlicleo metropolitano ha originado la
colmatacion de la oferta destinada a usos logisticos en este sector. Y ello ha provocado la

aparicion de nuevos nucleos logisticos dispersos por los alrededores de Sevilla.

1.2. OPORTUNIDAD

La situacidon estratégica del CTMS, en un entorno cada vez mas colmatado por el tejido
comercial e industrial y su vinculaciéon con la red viaria arterial de la conurbacién de Sevilla y
a la red ferroviaria, con la terminal logistica con mas trafico de Andalucia; unido al desarrollo

del sector logistico en los Ultimos afios con el aumento del comercio electrénico y a distancia,
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hace que haya aumentado enormemente la demanda de espacios destinados a empresas

dedicados a tales fines.

La reciente crisis econdmica prioriza la optimizacion de estos espacios debido al impacto
econdmico y de empleo a nivel regional, asi como a la totalidad del tejido empresarial de

Sevilla, tal como subraya el Plan Funcional del Centro de Transportes de Sevilla de 2009.

Resulta conveniente actualizar las necesidades de partida de cara a captar nuevos
operadores y empresas de distribucidon para el Centro de Transportes, que se traduzca en un
mejor aprovechamiento del area que ocupa y una nueva distribucion de los usos que se

marcaron en el Plan Especial de 1988 y es sus sucesivas modificaciones.

El hecho de que estas modificaciones no se hayan completado a dia de hoy nos confiere una
oportunidad para redefinir algunas areas para destinarlas a almacenaje y actividades

complementarias, asi como al ajuste del viario interior.

Por otro lado, la realidad fisica del CTMS difiere ligeramente de las directrices del Plan del 98
en tanto que no se han completado las actuaciones que estaban previstas. Por tanto,
trataremos de recoger en este documento la realidad fisica de todo el sector, junto con la
modificacion puntual, con objeto de refundir en un solo documentos todos los parametros

urbanisticos.

1.3. DATOS DE PARTIDA

El presente documento aborda la reordenacién del Suelo Urbano que integra el Plan Especial
del CTMS de 1988 y sus dos posteriores modificaciones de 1995 y 1998, considerando las
determinaciones que para este ambito fija el Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla
de 2006.

Este Documento de Planeamiento se redacta a instancias de la Agencia Publica de Puertos

de Andalucia, encargada de la gestion del CTMS:

1.4. LOCALIZACION DE LA ACTUACION

El area de actuacidon, denominada PERI TO-6, se encuentra situada en el Distrito Cerro-Amate
de Sevilla, en el barrio de La Negrilla, y esta delimitada por la ronda de circunvalaciéon SE-30 al
Oeste, la Av. de Andalucia y su conexidn con la A-92 al norte, la red de ferrocarril al Este y la

Calle San José de Palmete al sur.

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL



ep

/ N encia Pliblica de Puertos de Andalucia
e Pliblica de P de Andal nolan ~5
LTl CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA V.

Segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla de 2006, la zona que ocupa el Plan
Especial tiene uso dotacional-transporte e infraestructura urbana. En el ambito del Plan
Especial se incluye la estacion de carga ferroviaria de Sevilla-La Negrilla, propiedad de ADIF y
una franja de espacio libre asociado al viario que separa el Centro de Transporte de la SE-30 y
la A-92.

1.5. EQUIPO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por D. Alejandro Luna Hernandez, Arquitecto
colegiado n° 4543 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con DNI: 28.910.375-L, y

domicilio social a efecto de notificaciones en Av. Garcia Morato, n® 11, 41011 Sevilla.

1.6. DOCUMENTACION UTILIZADA

Para la Realizaciéon del presente documento se ha manejado la siguiente documentacion:

= Plan Especial de Reforma Interior TO-6, Ciudad del Transporte, aprobado definitivamente
en Junio de 1988; y los posteriores Primer Modificado, aprobado definitivamente el 31 de
Marzo de 1995; y Segundo Modificado, aprobado definitivamente el 28 de Mayo de
1998.

= Normativa urbanistica del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sevilla, aprobado
definitivamente el 19 de Julio de 2006.

= Plan Funcional del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla de la Agencia
Publica de Puertos de Andalucia, Consejeria de Obras Publicas y Transportes, de Febrero
de 2009.

= Informacion basica sobre las redes de infraestructuras existentes, proporcionada por Red

Logistica de Andalucia, S.A.

= Criterios de Ordenaciéon marcados en distintas reuniones mantenidas tanto con la
Agencia Publica de Puertos de Andalucia, como con técnicos responsables de

desarrollo de planeamiento pertenecientes a la Gerencia Municipal de Urbanismo.
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1.7. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El anterior Plan Especial PERI TO-6, lo redactd en el afio 1988 la ya desaparecida Empresa
Publica de Suelo de Andalucia (EPSA), actualmente denominada Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA), y fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Sevilla en junio de 1988, junto con el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. El inicio de

obras tuvo lugar en ese mismo afio.

Posteriormente, debido a los requerimientos funcionales y espaciales de los Centros de
Transportes de Mercancias asi como las modificaciones acaecidas en las obras, hicieron
necesario hacer una modificacién puntual de dicho Plan Especial. Este modificado se aprobd
definitivamente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en Pleno en la sesidn

celebrada el 31 de marzo de 1995.

Tres aflos mas tarde para solventar las nuevas demandas funcionales planteadas por los
operadores del transporte, se realiza una segunda modificacion del Plan Especial, el cual es
aprobado definitivamente el 28 de Mayo de 1998. En este segundo modificado se define una
nueva ordenaciéon de volumenes sobre las unidades de edificacibn, manteniendo

integramente la restante ordenacion de la Modificacion del Plan Especial.

En 2006, se aprueba definitvamente el PGOU de Sevilla, quien considera el CTMS como un
Area de Uso Dotacional, con uso pormenorizado de Transporte e infraestructuras basicas. Esta
area queda incorporada al PGOU pero se rige por el Plan Especial PERI TO-6, que sigue en

vigor en la actualidad.
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1.7.1. Plan Especial de 1988

En seguimiento de las determinaciones establecidas por el planeamiento general, el Plan
Especial ordena el area segun dos grandes zonas. Un viario de traza norte-sur divide las
parcelas de las terminales de transporte de los suelos destinados a centros de acogida y
actividades complementarias. La via enlaza con la carretera de Palmete con el acceso a la

carretera de Malaga, dejando al este los centros TIR/TIF y TIDE y al oeste el resto de los usos

integrantes del CTMS.

El paquete de suelos al oeste de la via norte-sur se destina a los usos de acogida de vehiculos,
tripulantes y mercancias. Las actividades complementarias (oficinas y comercios) se sitiian en
los bordes de la SE-30 y carretera de Malaga, con la doble finalidad de formalizar una

fachada del area a las carreteras de acceso a la ciudad y ocultar las instalaciones interiores

del CTMS.

Superficies

Uso Suelo (m?) | Edif. (m?)
Recinto Aduanero Terminal TIR-TIF 54.530 13.200
Aparcamiento de Vehiculos Pesados 33.230 400
Centro de Acogida de Tripulantes 10.000 15.000
C. de Almacenaje y Tratamiento 46.220 20.200
Actividades Complementarias 12.441 26.000
Estacion de Servicio 3.460 800
TIDE-Mercancias RENFE 90.470 13.000

TOTAL 250.351 88.600
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1.7.2. Primer Modificado del Plan Especial de 1995

Se elabora un Primer Modificado del Plan Especial con las finalidades principales de ajustar la
ordenacioén interna del CTMS a la forma definitiva de sus bordes y de los trazados de la SE-30 y
su nudo con la carretera de Malaga, asi como de compatibilizar la nueva ordenacién con las
necesidades funcionales y espaciales que centro demanda para su desarrollo y adecuar la

normativa a los usos y actividades previstos y a la nueva ordenacion resultante.

Los cambios pasan por la supresidon de la via perimetral interior en los frentes de la SE-30 y su
enlace con la carretera de Mélaga y se reforma la via de servicio de la edificacion de dichos
bordes con el objetivo de conseguir mayor nimero de plazas de aparcamiento. También se
amplia la zona de aparcamiento de vehiculos pesados con la reduccién de la superficie

destinada a servicios complementarios.

El resto de usos no sufre una alteracion apreciable, Unicamente se aumenta ligeramente la
edificabilidad de la zona destinada a almacenamiento. También se modifica la designacion

de los usos y, en algunos de ellos, se divide segln su organizacion fisica en el CTMS.

Superficies
Uso Suelo (m?) | Edif. (m?)
Terminal de Transporte 48.970 13.200
Acogida de Vehiculos 33.025 400
Adm., Comercial y Acogida Tripulantes 7.600 15.000
CAT-1 9.000
CAT-2 2.500
CAT-3 3.500
Almacenamiento 33.420 20.500
ALM-1 5.600
ALM-2 5.600
ALM-3 5.600
ALM-4 3.700
Actividades Complementarias 8.960 26.000
Estacion de Servicio 2.275 800
TIDE-Vagon Completo 77.250 13.000
TOTAL 211.950 88.900
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1.7.3. Segundo Modificado del Plan Especial de 1998

Se elabora un Segundo Modificado del Plan Especial con los objetivos principales de ajustarse
a las exigencias funcionales y modificar parcialmente el viario secundario y la extensién de las

zonas de almacenaje y actividades complementarias que integran el centro.

La organizacion general de los usos no sufre grandes cambios y se mantienen sus
correspondientes edificabilidades. Unicamente resefiar la agrupacién de dos zonas de
Almacenamiento en una sola (ALM-3), y la pequefia variacién de la disposicion de las otras

dos parcelas destinadas a Aimacenamiento (ALM-1 y ALM-2). El resto de zonas mantienen las

mismas superficies y denominaciones.

El principal cambio que presenta este Segundo Modificado se presenta en el viario, con la

modificacion del viario interno de la parcela en la parte oeste.

Superficies
Uso Suelo (m?) | Edif. (m?)
Terminal de Transporte 48.970 13.200
Acogida de Vehiculos 33.025 400
Adm., Comercial y Acogida Tripulantes 7.600 15.000
CAT-1 9.000
CAT-2 2.500
CAT-3 3.500
Almacenamiento 37.900* 20.500
ALM-1 5.600
ALM-2 5.600
ALM-3 9.300
Actividades Complementarias 8.500 26.000
Estacion de Servicio 2.725 800
TIDE-Vagon Completo 77.250 13.000
TOTAL 211.950 88.900

*Incluye el viario rodado de la ALM-3 que debera definirse con la

organizacion de la edificacion en la unidad.
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1.8. DESCRIPCION DE LA REALIDAD EXISTENTE

Del Segundo Modificado del Plan Especial se ha ejecutado casi la totalidad de la ordenacion
propuesta. El auge de la demanda de superficie dedicada al servicio logistico nos lleva a

replantear las dos zonas del CTMS que no se encuentran finalizadas en la actualidad.

Los desajustes que se observan entre el Segundo Modificado y la realidad existente se
localizan principalmente en las zonas dedicadas a aparcamiento de vehiculos industriales v,
sobre todo, en el aparcamiento de turismos, el viario que lo acompafa y el solar anexo. En la
parcela P-1 no se han llegado a ejecutar los cambios recogidos en dicho documento,
presentando en su estado actual un viario interno que la divide en dos manzanas, tal como
aparece en el primer modificado, siendo una un solar y la otra a aparcamiento de turismos.
Mientras que la parcela P-2 destinada a Acogida de Vehiculos se ha ejecutado casi
totalimente conforme a lo establecido en el Segundo Modificado, exceptuando pequefios
cambios como el trazado de las plazas de aparcamiento y el desplazamiento de la baliza de
control de acceso de vehiculos. Estas discrepancias entre la realidad y el Segundo
Modificado aprobado, acompafiado de la posibiidad de mejorar la productividad del suelo
no colmatado del CTMS nos invita a realizar una ordenacioén mas coherente y la redaccién de

este documento.
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1.8.1. Plan Funcional de 2009

Este documento es elaborado por la Agencia Publica de Puertos de Andalucia para dar
cumplimiento a la Ley 5/2001. Su objetivo principal es integrar el CTMS con el resto de Aéreas

logisticas que integran el sistema del Centro de Transportes.

Este Plan, que no tiene caracter urbanistico, actualiza la distribucion de zonas en base a la
naturaleza juridica de los terrenos, sintetizando sus designaciones y agrupandolas de un modo

mas consecuente con la realidad presente.

Superficies

Suelo (m?)

Zona Demanial - Parcelas Dotacionales 177.027
P-1 4214

P-2 32.951

P-3 1.808

P-5 129.450

C-1 5.109

A-5 3.495
Zona Patrimonial - Parcelas Logisticas 70.837
A-1 13.140

A-2 8.068

A-3 7.805

A-4 5.743

C-2 7.115

C-3 10.374

C-4 10.744

P-4 7.848
TOTAL 247.864

Atendiendo a las zonas que organiza el Plan Funcional se tienen las siguientes aéreas y

edificaciones:

1.8.1.1. Area de Servicios al Vehiculo
Aparcamiento vigilado de 33.025 m2 con capacidad aproximada para 315 vehiculos
industriales e instalaciones para atenciéon de tripulantes (aseos, duchas, vestuarios, taquillas,
teléfono, etc.) con un nivel de ocupacion del 100%. Este area se complementa con los
siguientes servicios:

= Estacion de Servicio especialmente concebida para vehiculos industriales que dispone

de 4 surtidores para camiones y 2 para turismos.
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= Talleres de reparacion y mantenimiento de vehiculos y equipos: reparacion,
mantenimiento, grdas, lavado.

= Locales comercialesy de servicio.

1.8.1.2. Area Administrativa, Comercial y de Acogida de Tripulantes
Destinada a la instalacidn de todo tipo de servicios a personas y empresas: oficinas para
empresas de transporte, locales comerciales, restaurantes, cafeterias, agencia bancaria,
prensa, libreria, estanco. Este area se complementa con |os siguientes servicios:
= Oficinas, con una superficie de 1.858 m2, ocupadas en la actualidad por empresas y
entidades asociativas: agencias de transportes, empresas de transporte, operadores
logisticos multimodales (contenedores), en carretera y via maritima, y operadores de
logistica integral.
» Bar-Cafeteria
= Aulas de formacioén, entre la superficie contabilizada como de oficinas, se encuentran

360 m2 destinados a esta actividad.

1.8.1.3 Area de Aimacenamiento Transporte y distribucion de mercancias
La funcion fundamental de éste area es incidir en la organizacioén y eficiencia del sistema de
ruptura, grupaje de flujos y distribucion capilar de los bienes de consumo al area
metropolitana. Este area la constituye un conjunto de naves destinadas a la instalacion de
empresas de transportes, almacenamiento, distribucién y gestion de stocks.
El conjunto de naves se ordenan en grandes parcelas con area de carga y bandas de
servicio interior regularmente espaciadas que garantiza la maniobra de los vehiculos. Las
actividades que tienen lugar en éste area logistica las agrupamos en dos grandes bloques:

= Sectores de carga fraccionada, carga completa, transitorios y operadores de

transportes pequefios y medianos en general.
= Grandes operadores de transporte, almacenamiento y distribucién y actividades

logisticas del subsistema de produccién.
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2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO

La superficie total ocupada por el Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla es
considerada como suelo urbano consolidado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Sevilla de 2006, con la calificacion de Uso Dotacional, Transportes e Infraestructuras Basicas,
Centro de Transporte de Mercancias, y tiene el caracter de Sistema General segun el Plano
de Ordenacién Pormenorizada Completa que hace referencia a la zona y que pertenece a
dicho Plan. En el articulo 6.6.33 de las Normas Urbanisticas determina las Condiciones
Particulares del CTM y hace referencia al Plan Especial de Reforma Interior TO-6, que se

revisara y modificara en este documento, como figura de planeamiento a todos los efectos.

Las regulaciones basicas que se refieren a usos, intensidades maximas y organizacion interior
de la parcela, se establecen en la ficha de planeamiento correspondiente que se adjunta en
el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sevilla de 1987, y presenta una organizaciéon del

viario con un eje norte-sur, asi como usos e intensidades y edificabilidades méaximas.

Por tanto, es el Plan Especial y sus sucesivas modificaciones, la figura de planeamiento que

regula ordena y califica la totalidad de la superficie ocupada por el CTMS.

2.2. ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL

El Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla se encuentra ubicado al este del nicleo
urbano de Sevilla, en el Distrito Cerro-Amate. Esta localizado junto a uno de los principales
nodos de comunicacion de la ciudad, el que forman la ronda de circunvalacion SE-30 y la
carretera de Malaga A-92 lo que hace del CTMS tenga una posicidn estratégica para su

comunicacion del trafico rodado.

Los limites con estos dos grandes viarios se producen al norte con el nudo con la A-92, y al
oeste con la SE-30, frente a los cuales se sitian una franja de espacios libres que amortiguan el
impacto entre ambas realidades y que actian como zona de servidumbre de carreteras. La
nueva parcela logistica que pretendemos obtener mediante esta modificaciéon del Plan
cumple la servidumbre de edificacidon definida en la Ley 37/2015 al definir un area de

movimiento de la edificacion separada mas de 50 metros de la linea exterior de la SE-30.
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Al este esta limitado por la red ferroviaria y al sur con la Calle San José de Palmete, que la

separa del barrio de La Negrilla.

Capital importancia tiene la conexiéon ferroviaria directa que tiene el CTMS mediante la
Terminal Logistica de la Estaciéon de Sevilla-La Negrilla, propiedad de ADIF, y que abastece a

la ciudad de Sevillay a toda su area metropolitana.

2.3. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR

La parcela que ocupa el centro de transportes no presenta desniveles de cotas muy
acentuados en su superficie, si bien se produce un progresivo descenso de las mismas de
noroeste a sureste, influenciado por la presencia de una canalizacién del sistema fluvial de la
capital. Los puntos mas altos de la zona se sitian en la parte mas cercana a la A-92, a unos 22

msnm, mientras que los mas bajos, si no consideramos la zona ferroviaria, entre 19 y 20 msnm.

2.4. USOS DE SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El Plan Funcional de 2009 resuelve el desajuste existente entre la descripcion de usos que
desarrollan el Plan Especial de 1988 y sus dos modificaciones posteriores, y la realidad
existente en el CTMS. En la practica los usos reales de las parcelas del CTMS estan descritos de
manera mas concreta en el Plan Funcional con la diferenciacion entre zonas demaniales y
patrimoniales. Las zonas denominadas como demaniales, que tienen consideracion de
dominio publico de la Junta de Andalucia, engloban las zonas dotacionales, los espacios
libres y zonas verdes y el viario; mientras que los patrimoniales, con las limitaciones al derecho
de propiedad entre otras, derivadas de las previsiones de la Ley 5/2001, se refieren a las
parcelas logisticas, que el Plan Especial define de diferentes modos cuando el uso real es el

mismo.

Conviene aclarar la distincién entre el concepto "Dotacional" al que se refiere el PGOU, en su
articulo 6.6.1, en cuanto a que se refiere al Uso, y el que hace la Ley 5/2001 en su articulo 8.2,

en cuanto se refiere a zonas dentro del ambito del CTM.

Por un lado, el PGOU considera todo el suelo que forma el CTMS con un "Uso Dotacional" (con

uso pormenorizado de Transporte e Infraestructuras basicas) independientemente de su
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naturaleza juridica, mientras que el Plan Funcional, basado en la Ley 5/2001, considera "Zonas
dotacionales", de naturaleza demanial, destinada a la prestacion del servicio publico al
transporte de mercancias. Ya que ademas de estas zonas dotacionales (demaniales), se
integra en el CTMS otras zonas (patrimoniales) de titularidad publica o privada, destinada al
establecimiento y desarrollo por las empresas del sector del transporte de sus propias

actividades e instalaciones.

Asimismo, la divisibn y denominacion de parcelas del Plan Funcional estd mas actualizada y
responde a la légica existente en el CTMS. Por tanto, aunque nuestro punto de partida sea el
Segundo Modificado del Plan Especial del afio 1998, adaptaremos la designacion de las
diferentes parcelas y sus usos al Plan Funcional (adaptado a la ley 5/2001), cotejandolas a su vez

con los usos definidos en el PGOU de 2006.

2.5. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

La acometida de las redes de servicios se encuentra ejecutada para la totalidad del CTMS,
con la correspondiente presencia de los elementos basicos y las conexiones de derivacion
necesarias para las edificaciones existentes y los usos previstos por el Plan Especial y sus
modificados. Estas redes pertenecen a los siguientes sistemas:

= Abastecimiento de agua

= Saneamiento

= Energia eléctrica

= Alumbrado publico

= Riego

= Proteccion contra incendios

= Telefonia y telecomunicaciones
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2.6. PROPIEDAD DEL SUELO

Todo el suelo ocupado por el CTMS pertenece a 3 propiedades diferentes. Por un lado, la
parcela T1 (TIDE) pertenece a empresa estatal ADIF, perteneciente al Ministerio de Fomento.
En cuanto al resto de suelos, distinguimos dos propiedades: por un lado los suelos demaniales
(dotacionales) estdn adscritos a la APPA, mientras que los patrimoniales pertenecen a Red

Logistica de Andalucia, S.A. (RLA), sociedad mercantil controlada por la APPA.

= AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS (APPA)
DEP. DE PLANIFICACION Y DESARROLLO DEL TRANSPORTE
C/ PABLO PICASSO, s/n - Planta 72
41018 SEVILLA

= RED LOGISTICA DE ANDALUCIA, S.A. (RLA)
C/ PABLO PICASSO, s/n - Planta 72
41018 SEVILLA

= ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF)
AREA DE PATRIMONIO Y URBANISMO SUR
AVDA. KANSAS CITY, s/n
ESTACION DE SANTA JUSTA BUZON N° 16
41007 SEVILLA
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3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Como ya se ha comentado anteriormente, el objetivo de este documento es el de actualizar
las necesidades del CTMS y establecer las vias de desarrollo futuras de sus zonas
desocupadas, asi como una nueva evaluacion de las demandas que puedan tener los

operadores logisticos de cara a mejorar la competitividad del Area.

El Tercer Modificado del Plan Especial del CTMS se centra principalmente en dos zonas no
colmatadas, que son las que los modificados anteriores denominaban como Zona de
Actividades Complementarias, y la parcela dedicada al uso administrativo, comercial y de
acogida de tripulantes. Estas dos zonas, asi como las demas, se denominaran en este

documento de forma acorde al Plan Funcional de 2009, de |la siguiente manera:

SEGUNDO MODIFICADO TERCER MODIFICADO
Zona Zona
Terminal de Transporte C-1
C-2
C-3
C-4
Acogida de Vehiculos P-2
Administrativa, Comercial y Acogida Tripulantes
CAT-1 P4
CAT-2 P-3
CAT-3 P-5
Almacenamiento
ALM-1 A-1
ALM-2 A-2
ALM-3 A-3
A-4
Actividades Complementarias P-1
Estacion de Servicio A-5
TIDE-Vagén Completo T-1
Naturaleza juridica: |:| Demanial |:| Patrimonial

Los principales cambios planteados se realizaran en las Parcelas P-1, P-4 y C-1. No se pretende
un cambio substancial de los planteamientos y las edificabilidades que determinaban el Plan
Especial y sus modificados, pero si una mejor adecuacion de dichas parcelas a los usos para

ellas destinados y modificacion de alguno de ellos.
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3.2. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El desaprovechamiento actual de las zonas en las que nos vamos a centrar en este
modificado; las parcelas P-1, P-2, P-3, P-4 y P-5; nos da la posibiidad de replantear sus

correspondientes usos a las que estan destinadas y la morfologia de las mismas.
3.2.1. Parcelas P-1y P-2

La parcela P-1, destinada anteriormente a Actividades Complementarias, se encuentra
ubicada en la esquina del CTMS con frentes a SE-30 y a la Carretera de Malaga, y presentaba
la calificacion de servicios terciarios, con usos permitidos de taller de mantenimiento de
vehiculos y SIPS. Actualmente se ha ocupado con un viario que no corresponde a las
determinaciones del Segundo Modificado del Plan Especial, que divide la parcela en dos, una
parte ocupada por un aparcamiento para turismos, con un nimero de plazas muy por

encima de las necesidades actuales del CTMS; y otra en estado de solar.

La demanda creciente de parcelas logisticas hace de esta parte del CTMS como adecuada
para continuar el crecimiento de este uso. Para adecuar la parcela a este nuevo uso de
Actividades Productivas, se necesita realizar un cambio del viario interior, asi como ampliar su
superficie, para lo cual se plantea otorgar a esta parcela parte de la P-2, destinada a
aparcamiento de vehiculos pesados, que debera ser redisefiada. Cabe destacar que la
parcela P-2 ya presenta discrepancias con el Segundo Modificado con los cambios que se

han ido ejecutando sucesivamente en los Ultimos afos.

Los cambios propuestos para las parcelas P-1 y P-2 buscan aprovechar la edificabilidad
destinada a la zona y dar una solucién conjunta a las necesidades de area logistica por una

parte, y por otra la destinada a aparcamiento de vehiculos pesados.
3.2.2. Parcelas P-3, P-4 y P-5

Las parcelas P-3, P-4 y P-5, que se corresponden con las CAT-2, CAT-1 y CAT-3, tal y como
dividia el Segundo Modificado la zona Administrativa, Comercial y de Acogida de Tripulantes,

gue tiene como uso determinado el de servicios terciarios y permitido el de SIPS.

Las tres parcelas no sufren cambios en su morfologia, y se adaptan a las divisiones y
alineaciones marcadas. Con la misma finalidad de buscar una mayor superficie de parcelas
logisticas, se cambia el uso de la parcela P-4 a Actividades Productivas, dada la idoneidad
de su situacién y que actualmente se encuentra desocupada. Se propone para esta parcela
un aprovechamiento de la edificabiidad remanente del resto de zonas, que aun asi no

parece probable que se agote.
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3.2.3. Parcelas C-1

En prevision de futuras ampliaciones, y dado que las oficinas que ocupan la edificacion de la
parcela C-1 es facilmente reubicable en la parcela dotacional P-3, se contempla permitir el
uso de Actividades Productivas en la Parcela C-1, como otro uso complementario. De esta

forma, se podra aumentar la oferta logistica del sector en caso de crecer la demanda.

Se mantienen los parametros urbanisticos de superficie y edificabilidad. Se definen nuevas

alineaciones en el plano de ordenacién O02.

3.3. SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Los principales cambios en cuanto a infraestructuras y servicios urbanos se producen entre las
parcelas P-1 y P-2, ya que suponen cambios importantes en forma y ambitos, y requieren

modificaciones en el viario y en las diferentes redes de infraestructuras y servicios.

3.3.1. Viario

Se propone la creacion de un viario perimetral asociado a la nueva parcela P-1, con unas
dimensiones suficientes para servir al nuevo uso de esta como patrimonial logistico. El nuevo
trazado conllevaria la eliminaciéon de la calle actualmente existente que termina en fondo de
saco, y recuperar en parte el trazado por el Segundo Modificado, que planificaba para esta
zona un viario junto a los limites del CTMS acorde con el resto del conjunto. Esta propuesta de
viario se complementa con la creacidén de plazas de aparcamiento para turismos en las zonas
residuales, de cara a perder el menor nimero de plazas por la eliminacién del aparcamiento

actualmente existente y asegurar los minimos necesarios.

3.3.2. Organizacién y vallado del aparcamiento de vehiculos pesados

Los cambios de forma a los que se somete la parcela P-2 destinada a aparcamiento de
vehiculos pesados conllevan un nuevo trazado de su valla perimetral por la parte que colinda
con la parcela P-1, asi como una nueva distribuciéon del trazado de las plazas y las zonas de

circulacién del propio aparcamiento para conseguir el mayor niumero de plazas posibles.
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3.3.3. Red de Media Tensiéon

El principal cambio que sufriria esta red consistifia en la reubicacion del centro de

transformacién actualmente existente en la parcela P-1 y que serviria a las parcelas P-1 y P-2.

3.3.4. Alumbrado Publico

Los cambios antes resefiados en el trazado del viario obligan a eliminar la asociada al actual
aparcamiento de turismos y a la calle anexa, y consecuente mente a plantear una nueva red

de alumbrado en torno al viario propuesto.

3.3.5. Red de Saneamiento

Los cambios en las parcelas P-1 y P-2 hacen necesaria una nueva red de saneamiento. El
aparcamiento de vehiculos pesados, que actualmente cuenta con tres redes independientes
de saneamiento, veria afectada una de ellas por la reduccion de la superficie de su parcela,
por lo que se plantea una nueva red aprovechando gran parte de la existente. El nuevo viario
perimetral a la nueva parcela P-1 llevaria su propia red de abastecimiento de nueva
creacion, para lo que habria que prestar especial atencidn a la topografia actual de la zona.
Otros cambios podrian venir impuestos por la ocupacidon de las parcelas cuyos usos se han

visto alterados.

3.3.6. Redes de Abastecimiento y Proteccién Contra Incendios

El desplazamiento de la valla perimetral que separa las parcelas P-1 y P-2 y por la que
actualmente transcurre la red de proteccién contra incendios supone la necesidad de
desplazar la misma con el nuevo trazado propuesto. Asimismo, otros cambios podrian venir

impuestos por la ocupacion de las parcelas cuyos usos se han visto alterados.

3.3.7. Redes de Telecomunicaciones y Telefonia

Estas redes también se ven afectadas por el desplazamiento de la valla perimetral, con lo que
habria que plantear un desplazamiento similar. Por otra parte, la red de telefonia actual
transcurre por nuestra parcela P-1, por lo que tendriamos que desviarla por el nuevo viario

propuesto.
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3.4. INFLUENCIA EN EL TRAFICO DEL ENTORNO

El trafico del entorno del CTMS no se vera afectado por el Tercer Modificado respecto del Plan
Especial en vigor puesto que cuando se disefiaron las infraestructuras del entorno se hicieron
para una determinada edificabilidad ya asignadas al Plan Especial inicial. Esta edificabilidad
en ningun caso se vera aumentada con este tercer modificado y probablemente ni se agote

la totalidad.

El CTMS se encuentra limitado al norte por la Autovia A-92 y al este por la Autovia de
circunvalacion SE-30, que forman parte de la red de carreteras estatal. Las limitaciones de las
zonas de proteccion de carreteras quedan reflejadas en el Articulo 13 del apartado de
Ordenanzas del presente documento; y el trazado de estas zonas esta representado en el

Plano de Ordenacién O05 - Zonas de Proteccion de Carreteras.

3.5. ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD RESULTANTE

A continuacion se especifican las diferentes parcelas que conforman el CTMS, y las
correspondencias entre el Segundo Modificado y el Tercer Modificado en cuanto a
designaciones de los usos y sus correspondientes superficies de suelo y edificabilidades, asi
como las alturas maximas permitidas. Sefalar que este Tercer Modificado solo cambia las
compatibilidades de usos de algunas parcelas y, consecuentemente, algunos parametros

asociados, pero mantiene los mismos para la mayoria de parcelas.

Las Unicas modificaciones en este sentido se corresponden al cambio de la altura maxima
permitida y edificabilidad para la parcela P-1, en consecuencia al cambio de uso justificado
anteriormente. La edificabilidad sobrante que se desprende de este cambio la compensamos
con un aumento de la misma en la parcela P-4. El resto de cambios que podemos observar
en las superficies de parcelas responden a los cambios de forma planteados en las parcelas
P-1 y P-2, y en la substraccion de la superficie dedicada a viario y espacios libres de las

parcelas C-1, C-2, C-3y C-4.
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SEGUNDO MODIFICADO

TERCER MODIFICADO

Superficies (m?)

Superficies (m?)

Zona Suelo Edif. Pl. | Zona Suelo Edif. PI.
Terminal de Transporte 48.970* | 13.200| 2 32.679*| 24.200| 2
Oficinas, Logistica y Aimac. C-1
Logistica y Aimacenamiento C-2
Logistica y Aimacenamiento C-3
Logistica y Aimacenamiento C14
Acogida de Vehiculos 33.025 400| 1| Aparc. de Vehiculos Pesados P-2 27.555 400
Adm., Comercial y Acogida 7.600| 15.000| 4 7.600 | 18.000| 4
CAT-1 9.000 Logistica y Alimacenamiento P-4 12.000
CAT-2 2.500 Oficinas y Locales de Servicio P-3 2.500
CAT-3 3.500 Oficinas y Locales de Servicio P-5 3.500
Almacenamiento 37.900* | 20.500 | 2 33.420| 20.500| 2
ALM-1 5.600 Logistica y Alimacenamiento A-1 5.600
ALM-2 5.600 Logistica y Aimacenamiento A-2 5.600
ALM-3 9.300 Logistica y Alimacenamiento A-3 5.600
Logistica y Aimacenamiento A-4 3.700
Act. Complementarias 8.500* | 26.000 | 5 | Logistica y Aimacenamiento P-1 10.402 | 12.000| 2
Estacion de Servicio 2.725 800 Estaciéon de Servicio A-5 2.725 800 1
Dotacional - Viales Viario 20.319
TIDE-Vagén Completo 77.250] 13.000 | 2 |Infraestructuras Ferroviarias T-1 77.250| 13.000| 2
TOTAL 211.950 | 88.900 TOTAL | 211.950 | 88.900

(*) Las variaciones en las superficies ajenas a los cambios desarrollados en este Tercer Modificado responden a la

no consideracion en las mismas de los Espacios Libres y el Viario.
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3.6. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.6.1. Normativa aplicable

Una de las innovaciones significativas de la Ley 8/2007 de Suelo, ratificada en el Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por la que aprueba el texto refundido de la ley de Suelo, es la
relativa a la evaluacion, control y seguimiento de la sostenibiidad del desarrollo territorial y
urbano.

La norma establece que todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica deberan
someterse preceptivamente a evaluaciéon econdmica, ademas de la ambiental.

El articulo 15 del Real Decreto Legislativo 2/2008, regula la evaluaciéon y seguimiento de la
sostenibiidad del desarrollo urbano tanto en la vertiente ambiental como en la econdmica,
siendo este ultimo aspecto el expresado en el 4° apartado que concreta el “Informe o Memoria

de Sostenibilidad Econémica”, con el siguiente tenor literal:

Articulo 15. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara en
particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructura necesarias o la puesta en marchay la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo

destinado a usos productivos.

Por otra parte, el articulo 19.1.32 de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que en funcién
del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento contendra
un informe de sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacion de la existencia de
suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de
las Administraciones PuUbicas responsables de la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios.

Esta nueva exigencia normativa pretende mejorar la informacion necesaria para la toma de
decisiones publicas de caracter territorial y urbanistico.

Este nuevo concepto de “sostenibiidad econdmica” es distinto de la “viabiidad econémica”
tradicionalmente recogida en los estudios “econdmico-financieros” que se han venido

incorporando en los instrumentos de planeamiento.
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A diferencia de los anteriores estudios econdmico-financieros cuya finalidad era de evaluar la
suficiencia de los recursos econdmicos para la ejecucion material de todas las infraestructuras y
servicios necesarios para la puesta en funcionamiento de la nueva pieza de la ciudad sin merma
de la calidad urbana anteriormente consolidada; el nuevo documento denominado “Informe o
Memoria de Sostenibilidad Econémica”, ademas de realizar lo anteriormente mencionado, tiene
una perspectiva temporal superior, pues plantea un estudio y analisis del coste publico de
mantenimiento y conservacion de los nuevos ambitos una vez urbanizados y recibidos por la

Administracion Pubica.

3.6.2. Metodologia
Segun la guia metodolégica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad Econdmica,
elaborada por la Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas del Ministerio de
Fomento, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el TRLS, el ISE centrara el andlisis econédmico
en las cuentas publicas y distinguira dos niveles terrtoriales: el municipal y el supramunicipal.
Ademas, el Informe de Sostenibiidad Econémica debe analizar tanto los gastos publicos de
inversion por la construccion de infraestructuras y equipamientos, como los gastos corrientes de
mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacion de
los nuevos servicios.
También debe evaluar si la ordenaciéon propone una distribucion de usos urbanisticos que incluya
suelo para usos productivos en proporcion adecuada y en cantidad suficiente, en relacién con
el uso residencial, para favorecer la sostenibilidad del modelo urbano.
En el caso de la actuaciéon prevista para el Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla, se
trata de una actuacion de Interés Autondmico con caracteristicas singulares que la diferencian
de una actuacién urbanizadora convencional desarrollada en el marco del planeamiento
urbano de a&mbito municipal, con las siguientes caracteristicas:
= Es una actuacion de ambito regional, a nivel supramunicipal, que deriva del
planeamiento territorial y estratégico, el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del
Transporte en Andalucia 2007-2013 (PISTA), aprobado por Decreto 457/2008, de 16 de
septiembre, y el Plan General de Ordenaciéon de Sevilla, aprobado el 19 de julio de 2006,
que tienen por objeto establecer una planificacion especifica referida a las infraestructura y
servicios de transporte en desarrollo del Plan Director de Infraestructuras de Andalucia 2007-
2013.
= Se rige por legislacion especifica la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las
areas de transporte de mercancias en la Comunidad Autbnoma de Andalucia y el Plan
Funcional aprobado mediante Orden de 7 de abiril, y segun la disposicion adicional 42 de la

LOUA las reservas para las dotaciones que en dicha Ley se contemplan no seran de
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aplicaciéon a lo establecido en la Ley 5/2001, de 4 de junio, de areas de Transportes de
Mercancias en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

= Los usos previstos, logistico y almacenamiento, son usos productivos en su totalidad. Se
trata, por tanto, de una actuacion destinada a afiadir valor productivo a la region a traveés
del establecimiento de suelo para actividades econdmicas que pueden dar respuesta a la
demanda existente vinculada al transporte y la transformacion del area metropolitana de
Sevilla y que formara parte de la red de nodos logisticos de Andalucia.

= Lla entidad promotora de la actuacion es la Agencia Publica de Puertos de Andalucia,
entidad publica de la Junta de Andalucia y dependiente de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, que en virtud de la disposicion adicional segunda de la Ley 5/2001 ostenta las
competencias en materia de planificaciéon, fomento, desarrollo y control de las areas de
transporte de interés autonémico.

= El desarrollo efectivo de la gestidon del area logistica recae en la mercantil Red Logistica
de Andalucia SA, sociedad instrumental de la Agencia Publica de Puertos que tiene
encomendada la direccidon, control mantenimiento de sus obras, infraestructuras e
instalaciones, asi como la gestion de sus dotaciones y servicios.

= Los suelos demaniales resultantes de la nueva ordenacién no pasan a formar parte de
sistemas locales o sistemas generales sino que, cumpliendo con los estandares de superficies
que estipula la Ley 5/2001, son suelos de titularidad publica cuya gestion y mantenimiento

dependen del gestor del Area logistica.

Debido a las particularidades enumeradas el analisis de la sostenibiidad econdmica no puede
ajustarse al esquema metodoldgico propuesto por el Ministerio que seria de aplicacién para otro
tipo de actuaciones. Por ello, en la elaboraciéon del presente informe se da respuesta razonada a
los distintos aspectos del analisis de la sostenibilidad econdmica pero no ajustandose
estrictamente a la metodologia referida, que se estructura en tres partes diferenciadas:

- Viabilidad econémica

- Impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas

- Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos

3.6.3. Viabilidad econdmica
Se inicia el andlisis con el estudio de la viabiidad econémica de la operacién con una
estimacion previa de los costes e inversiones totales necesarias para la puesta en marcha de la

ordenacion y previsiones consideradas en el Plan y las repercusiones que de éstas derivan.
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3.6.3.1. Etapas consideradas
Se considera la viabilidad econdmica de la actuacién en su conjunto, por lo que se realiza
un analisis global de las inversiones necesarias, cada una de las cuales se llevara a cabo en
la etapa que corresponda en funcién del Programa de desarrollo recogido en el presente
documento.
No obstante en la intervencion de la Administracion Actuante se pueden distinguir dos fases
diferentes dentro de cualquier actuacion planificada:
- Proyecto y obra: se trata de la financiacidon destinada a realizar la planificacion
concreta de las acciones y ejecucion de las mismas.
- Mantenimiento: en esta fase el agente responsable se encarga de sufragar los
gastos generados por el sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos
implantados, como el mantenimiento de los viales, servicios de abastecimiento de
agua y saneamiento, alumbrado publico, recogida de basuras y limpieza viaria,

espacios libres etc.

3.6.3.2. Analisis de los costes de proyectos y obras

La estimacion de las inversiones totales contempla la evaluaciéon del coste de las obras de
urbanizacion y de implantacion de los servicios necesarios de acuerdo a la ordenacion
prevista en el Plan Especial y todos los costes de caracter técnico-administrativos que
implican la ejecucion del planeamiento especial para la transformacion de la realidad

fisica, juridica y econdmica de los terrenos.

En la evaluacion de los costes de obras se han considerado todas aquellas que garantizan
la accesibilidad y dotaciéon de servicios del conjunto.

Al coste de ejecucion de las obras se les ha afadido aquellos otros de caracter  técnico-
administrativos tales como: levantamientos topograficos, estudios geotécnicos, honorarios

profesionales, tasas e impuestos, gastos de gestiéon y comercializacion.

3.6.4. Presupuesto estimado urbanizacion y viabilidad de la actuaciéon

Con objeto de analizar la viabiidad econémica del Sector, se procede a realizar una
estimacion aproximada de los costes de urbanizaciébn, con premisas de materiales y
terminaciones cuyo detalle y especificaciones serdn objeto del posterior proyecto de
urbanizacion. Las obras estimadas se corresponden con la reordenacion de la parcela P-4, ya
que el resto del sector se encuentra urbanizado y sobre él no se establecen modificaciones en

este tercer modificado.
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Asi pues, los capitulos recogidos en esta aproximacion son:

3.6.4.1. Demoliciones y trabajos previos

La demolicion consiste en el desmontado de las instalaciones, el levantado de los viales y
pavimentos de la zona de aparcamientos de vehiculos, la limpieza y preparacion del
terreno para la ejecucion de la urbanizacion que ocupara la parcela P-4 y los nuevos
viales que la rodean. Incluye el transporte de escombros a vertedero y todas las medidas

sanitarias y de seguridad requeridas en este tipo de trabajos.
3.6.4.2. Movimiento de tierras

Dada la topografia del terreno, esta partida tendra poca incidencia en el presupuesto

global, ya que la realidad existente es similar a la que se va a generar.
3.6.4.3. Viales

Para el vial proyectado se prevé un firme flexible para trafico pesado tipo T3, formado por
una sub-base de albero o suelo seleccionado en 40 cm, base de zahorra de 25 cm,
rasanteado y compactado, riego de imprimacion ECL-1, 7 cm de capa intermedia
mezcla semi-densa AC22BIN B60/70S, riego de adherencia ECR 1, y 6 cm de capa de
rodadura formado por mezcla semi-densa AC22SURFB 60/70S. Los acerados se
compondran de sub-base de zahorra de 30 cm, solera de hormigdn HM-20 y soleria

hidraulica.
3.6.4.4. Instalaciones

= Saneamiento que discurrira por el eje central del viario y con recogida a través de

imbornales a ambos lados del vial.

= Alumbrado: que discurre por el acerado del nuevo vial, dando servicio a este y a la

zona de aparcamiento del fondo.

= Desvio linea MT y CT: Uno de los capitulos mas complejos, no solo por motivos
econdmicos, sino por los plazos de tramitacion a realizar, es la modificacién de la linea
de Media Tensidon y la reubicaciéon del Centro de Transformacion existente.
Actualmente la linea de MT termina en un CT situado a mitad de la parcela P1, pero

no la atraviesa en toda su longitud. El nuevo CT

= Proteccion Contra Incendios: Se desviara el actual ramal de la red de BIE’s e Hidrantes
por el nuevo perimetro de la parcela P2 de aparcamiento de camiones, con los
mismos diametros que los actuales, en forma de anillo. Asi mismo, se creara una red de

hidrante perimetral a la nueva parcela P!, mediante tuberias de 150 mm de diametro.
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ESTUDIO ECONOMICO (€)
DEMOLICION Y TRABAJOS PREVIOS 100.000
MOVIMIENTO DE TIERRAS 20.000
VIALES 1.000.000
INSTALACIONES

SANEAMIENTO (*)
ALUMBRADO (*)

LINEAMTY CT 85.000
PCI 25.000
TELECOMUNICACIONES 7.500
Seguridad y Salud 35.000
TOTAL 1.272.500

(*) El presupuesto de esta partida queda englobado

dentro del precio unitario de los costes de los viales.

3.6.5. Analisis del impacto en la hacienda municipal
A continuacioén se relacionan los distintos aspectos que deben ser objeto de estudio en
cuanto al analisis del impacto en las haciendas Municipales y la repercusion en el caso

concreto del CTM de Sevilla en el municipio de Sevilla.

3.6.5.1. Estimacion de la inversién publica e incremento patrimonial

Como se ha sefialado anteriormente el promotor de la actuacioén es la Agencia Publica
de Puertos, que en virtud de la disposicion adicional segunda de la Ley 5/2001 ostenta las
competencias en materia de planificacion, fomento, desarrollo y control de las areas de
transporte de interés autonémico.

El desarrollo efectivo de la gestion del area logistica recaera en la mercantil Red Logistica
de Andalucia SA, sociedad instrumental de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia
que tiene encomendada la direccién, control, mantenimiento de sus obras,
infraestructuras e instalaciones, asi como la gestion de sus dotaciones y servicios.

El Ayuntamiento de Sevilla, por consiguiente, no intervienen en la gestiéon del suelo y
tampoco participa en la inversidon para su realizacion.

Por otra parte, los suelos demaniales resultantes de la nueva ordenacién que son de
titularidad publica dependeran en su gestion y mantenimiento de la sociedad gestora del
area logistica. Estas dotaciones, por tanto, no representan inversion publica ni incremento

patrimonial para el Ayuntamiento de Sevilla.
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3.6.5.2. Analisis de la repercusidn de los gastos e ingresos sobre las Haciendas Publicas
Municipales
Como ya se ha sefialado anteriormente de las inversiones previstas para la
materializaciéon del area logistica no se ha asignado ninguna a las Haciendas Publicas
municipales y el mantenimiento de los viales, servicios, espacios libres y equipamientos, no
supone carga alguna para la Hacienda municipal ya que estos se gestionaran y
mantendran directamente por la entidad gestora del area logistica, con los mecanismos
gque se establezcan al efecto en el régimen interior que apruebe la entidad gestora.
Por todo ello, no existen gastos asociados a la construccién y explotacion del area
logistica que correspondan al municipio de Sevilla, por lo que no procede el analisis de la
repercusion de éstos sobre las Haciendas Publicas Municipales.
Del lado de los ingresos, sin embargo, se generaran los correspondientes a los impuestos
de naturaleza tributaria que generen las empresas que se instalen en el area logistica,
tanto directos: impuesto sobre bienes inmuebles (IBl) e impuesto sobre las actividades
econdmicas (IAE), como indirectos, derivados del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras (ICIO), con un saldo fiscal, en este caso, netamente positivo.
Adicionalmente, el aumento de la actividad logistica e industrial como se persigue en
este Tercer modificado del Plan Especial, proporcionara indirectamente ventajas en la
economia municipal, como son los siguientes:

- Generacion de empleo directo e indirecto asociado a la nueva actividad que se

desarrolle en los suelos ordenados y los servicios que en ella se presten.

- Generacion de un nuevo foco de atraccién para actividades logisticas e industriales.

3.6.6. Analisis del impacto en las haciendas supramunicipales

Como se ha expuesto en apartados anteriores, la actuacion se integra en la Red de areas
Logisticas de Interés Autondmico definida en el PISTA.

El analisis del impacto econémico supramunicipal no es, en este caso, evaluable desde una
metodologia input-output, tal como se plantea en la guia metodolégica de referencia, sino
que trasciende el &mbito regional al formar parte integrante de un Sistema Intermodal de
Transporte con influencia a nivel regional, nacional e incluso internacional, dado el caracter
estratégico y caracteristicas del mismo.

El incremento del uso logistico que persigue el modificado del Plan, tiene influencia directa e
indirecta sobre distintos ambitos econdmicos desde el local al regional. Esta influencia se ha
analizado en el estudio de Impacto de los Centros de Transporte y Logistica en Espafa de

enero de 2010 (ACTE).
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En cuanto a la economia, los cambios experimentados por los flujos de mercancias y el
desarrollo de los distintos servicios del sector logistico y de la organizacién consiguiente,
ejercen sus efectos sobre:
- Las inversiones, como las destinadas a las infraestructuras, equipos de transporte,
terminales, instalaciones, etc. Estas inversiones ejercen un efecto inducido positivo sobre el
empleo, que puede durar afios.
- Aumento de los ingresos para el erario publico (local, regional o nacional) por aumento
de las actividades y por tanto valor generado (producto bruto regional/nacional) que
producira, en consecuencia, un crecimiento de los recursos fiscales.
- Aumento en la tributacién y tasas municipales implicando expuestos anteriormente
- Generacion de riqueza (aportacion del VAB), generacion de ingresos derivados de los
procesos de construccién y explotacion.
- Beneficios en las empresas: dependiendo de la situacién previa, las empresas pueden
obtener, mediante su implantacion en un centro logistico o de transporte, disminuciéon de
costes totales y emprender una mayor racionalidad en sus costes de explotacion con una
elevacion general de los niveles de calidad.
Desde el punto de vista del empleo, el desarrollo de sectores logisticos, seguln las conclusiones
del estudio ACTE, ejerce sus efectos sobre:
- Empleo estructural/directo: o empleo que sostiene la actividad interna debido al
aumento del flujo de las mercancias que es preciso transportar y manipular.
- Empleo indirecto: o empleo generado durante las fases de obra (Urbanizacion y
edificacién) tratAndose de un empleo temporal que se mantiene mientras se ejecutan las
obras 0 a partir de actividades auxiliares como mantenimiento, reparaciones, suministros

etc.

3.6.7. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos

En cuanto a la evaluacion de los usos, lo que se debe analizar es si la ordenaciéon en lo
referido a la distribucién de usos urbanisticos incluye suelo para usos productivos en
proporcion adecuada y cantidad suficiente, en relacidn al uso residencial, para favorecer la
sostenibilidad ambiental del modelo urbano.

En el caso de la actuaciéon planteada, parece claro que, al ser destinada la totalidad del
suelo a usos logisticos, industriales y de servicios, se garantiza la suficiencia de suelo de uso
productivo, no solo a nivel del ambito ordenado sino para dar respuesta a una demanda de

ambito superior.
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CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. LEGITIMACION

El presente documento del Tercer Modificado del Plan Especial del Centro de Transporte de
Mercancias de Sevilla PERI TO-6 se redacta en virtud de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, relativos a la modificacion
de los instrumentos de planeamiento.

ARTICULO 2. ALCANCE

1. El presente documento contiene determinadas modificaciones de caracter general y
puntual al planeamiento vigente en los terrenos de referencia; asi como la refundicion y
actualizaciéon de las determinaciones urbanisticas aplicables, a fin de clarificar y simplificar la
ordenacion del area.

En consecuencia, las determinaciones escritas y graficas de este Tercer Modificado
sustituyen en su totalidad a las contenidas en los documentos del Plan Especial de la CTMS,
Modificado del Plan Especial y Segundo Modificado del Plan Especial.

2. El presente Tercer Modificado es el instrumento de ordenacion urbanistica del Centro de
Transportes de Mercancias de Sevilla, el cual debe constituir una de las piezas basicas del
sistema de comunicaciones y transportes de la ciudad de Sevilla y su area metropolitana.

ARTICULO 3. CARACTER DEL PLAN ESPECIAL TRAS LA MODIFICACION

El contenido y las determinaciones del presente Tercer Modificado tienen caracter de Plan Especial
de Desarrollo del Sistema General de Transporte e Infraestructuras Basicas, previsto en el articulo 14
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el articulo 6.7.2 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Sevilla de 2006.

ARTICULO 4. AMBITO TERRITORIAL

El presente Tercer Modificado del Plan Especial del Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla,
abarca la totalidad del ambito definido por el PERI TO-6 del PGOU de Sevilla de 2006 para el Centro
de Transportes de Mercancias, definido en los planos de ordenacién pormenorizada completa,
siendo sus limites al norte la autovia A-92 Sevilla-Malaga, al este los terrenos del ramal ferroviario
exterior, al sur la Calle San José de Palmete y al oeste la ronda de circunvalacion SE-30. La
delimitacion del area se representa en los Planos de Ordenacion.

ARTICULO 5. VIGENCIA

Este Tercer Modificado tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revision cuando
asi lo determine el planeamiento jerarquicamente superior.
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ARTICULO 6. DOCUMENTACION E INTERPRETACION

Los distintos documentos del presente Tercer Modificado integran una unidad coherente,
cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los
grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos del propio Plan.

En caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que

integran el Tercer Modificado se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria del Tercer Modificado sefiala los objetivos generales de ordenacion, asi
como expresa Yy justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las distintas
determinaciones.

b. Los Planos de Zonificacion y Alineaciones definen y expresan la ordenacion propuesta y
el modelo resultante.

c. Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico prevaleciendo
sobre todos los restantes documentos del Tercer Modificado para todo lo que en ellas se
regula.

d. La restante documentacion del Tercer Modificad, Memoria y Planos de Informacion,
tiene un caracter complementario y manifiestan cuales han sido los datos y estudios que
han servido para fundamentar las propuestas.

Si, no obstante la aplicacion de los criterios interpretativos anteriores, subsistiese imprecision
en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del Plan
mas favorable al mejor funcionamiento del Centro de Transportes.

ARTICULO 7. ADMINISTRACION URBANISTICA ACTUANTE

1.

La Administracion Urbanistica actuante del presente Tercer Modificado es el Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla.

El desarrollo y ejecuciéon del Tercer Modificado asi como el mantenimiento y conservacion
de la urbanizacién corresponde, con caracter general a la Consejeria de Fomento y
Vivienda, a través de la APPA y su ente instrumental Red Logistica de Andalucia, S.A.

Los cometidos sefialados en el parrafo anterior se llevaran a cabo con arreglo a la
programacion y a cargo de la Empresa Red Logistica de Andalucia, S.A. y de las demas
Administraciones interesadas, asi como en su caso, segun los acuerdos, convenios u otras
formas de concertacion que al respecto puedan establecerse entre Administraciones, o
entre estas e Instituciones o Entidades publicas o privadas o con particulares.

ARTICULO 8. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Dado el grado de definicion de las determinaciones de este Tercer Modificado no sera
necesaria, como regla general, la aprobacion de documentos de planeamiento de
desarrollo o figuras complementarias de ordenaciéon detallada con caracter previo a la
ejecucion del Plan.

No obstante lo anterior, si a juicio de la Administracién Urbanistica Actuante se estimara
conveniente, podran formularse y aprobarse Estudios de Detalle, con el ambito y objeto que
aquella fije y con arreglo a las normas correspondientes de Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia y del Reglamento de Planeamiento.
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ARTICULO 9. SISTEMA DE ACTUACION

En virtud del caracter de Sistema General de la totalidad del area abarcada por el Plan Especial,
segun se determina en el articulo 6.6.33 del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla, no se
establece sistema de actuacion.

ARTICULO 10. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Dado el grado actual de urbanizacion del area, la ejecucion de las determinaciones de este Tercer
Modificado o de los documentos de ordenacién complementaria que, en su caso, se aprueben
conforme al contenido del articulo 8, se realizarAdn mediante Proyectos de Obras Ordinarias
especificos o incluidas en los Proyectos de Edificacion, segin lo dispuesto en el articulo 2.2.8 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Sevila.

ARTICULO 11. PROYECTOS DE PARCELACION

En desarrollo de las determinaciones contenidas en el presente Tercer Modificado se ajustaran a las
dimensiones y limites de las parcelas.

ARTICULO 12. PROYECTOS DE EDIFICACION

1. Los proyectos de edificacion se redactaran por unidades edificatorias completas, segun se
definen en los Planos de Ordenacién, sin prejuicio del posible faseado para su autorizaciéon y
ejecucion.

2. Cuando dentro de una unidad edificatoria se prevean distintas fases de ejecucion, debera
presentarse con la solicitud de licencia de la primera, un Anteproyecto de la totalidad de la
unidad, que vinculara las soluciones arquitectdnicas béasicas del resto de las fases.

ARTICULO 13. ZONAS DE PROTECCION DE CARRETERAS

1. El CTMS queda limitado por carreteras que forman parte del viario estatal. Las zonas de
proteccion de este viario (zona de dominio, zona de servidumbre y zona de afeccién) y la
arista exterior de la explanacion a partir de la cual se acotan esas zonas, asi como la
linea limite de edificacion y la arista exterior de la calzada a partir de la cual se acota la
referida linea, estan representadas en el Plano de Ordenacion O05 - Zonas de Protecciéon
de Carreteras. Estas zonas deberan respetar las limitaciones establecidas en la Ley
37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras y en el RD 1812/1994, de 2 de septiembre por
el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

2. De acuerdo con el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, se
deberd verificar que todas las edificaciones quedan fuera de la linea Iimite de edificacion,
situada a 50 metros de la arista exterior de la calzada, con la excepcién recogida en el
articulo 48.1, que determina que la distancia de la linea de edificacion y la zona de dominio
publico, pueden ser inferior de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente
existente a la entrada en vigor de dicha Ley 37/2015, y previa aprobacion del
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correspondiente estudio de delimitacion de tramo urbano por el Ministerio de Transporte,
Movilidad y Agenda Urbana.

3. La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de
protecciéon de las carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido en la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento General de Carreteras (RD
1812/1994, de 2 de septiembre) y, en concreto, por lo establecido en su Capitulo Il Uso y
defensa de las carreteras, debiendo contar con la preceptiva autorizacion del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

4. Debera preverse que las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc., se ejecuten fuera de la
zona de dominio publico, siempre que sea posible.

5. En materia de vertidos y drenajes, ni los desarrollos urbanisticos previstos, ni sus obras de
construccion, deberan afectar al drenaje actual de la carretera estatal, y sus redes de
evacuacion no deberan aportar vertidos a los drenajes existentes de la carretera estatal.
En caso de que, excepcionalmente, y por razones debidamente justificadas, se
autorizase la aportacion de caudales, estos deberan ser tenidos en cuenta para
aumentar la capacidad de los mencionados drenajes, siendo el coste a que esto pudiera
dar lugar a cargo del Promotor del instrumento de planeamiento urbanistico.

6. Lailuminacion a instalar en los desarrollos previstos no debera producir deslumbramientos
al trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que
se vayan a construir en el desarrollo del planeamiento se debera garantizar que el trafico
que circula por los mismos no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por las carreteras
del Estado. Si fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, seran ejecutados
con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacidén del Ministerio de
Transportes Movilidad y Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion a
cargo de dichos promotores.

ARTICULO 14. PROTECCION ARQUEOLOGICA

La zona objeto de la modificaciéon esta situada fuera del ambito del Conjunto Histdrico y no
afecta a bienes inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz. No obstante
incluye el &mbito delimitado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica para el yacimiento
09-Hacienda La Negrilla, un posible asentamiento rural de época romana, por lo que cualquier
remocion de tierra que implique una mayor profundidad que la cota ya afectada, llevara
implicita una actividad arqueoldgica preventiva, que debera ser autorizada conforme el articulo
52 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia.

ARTICULO 15. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

1. La totalidad del ambito del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla se encuentra
incluida en las Zonas de Servidumbre Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Sevilla fijadas en el Real Decreto 764/2017, del 21 de julio.

2. En el plano de informacion 106 de este documento, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevila que
afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
se debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas,
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pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
elementos decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual

redaccion, la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno

del area de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla queda sujeta a una
servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad

Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la

misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto

funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibiidad se extendera a los

usos del suelo que faculten para la implantaciéon o ejercicio de dichas actividades, y

abarcara, entre otras:

a. Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal
indole que puedan producir turbulencias.

b. El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

c. Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d. Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e. Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o mdviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas
o afectarlos negativamente.

f. Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g. Eluso de medios de propulsidn o sustentacidn aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier indole.

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerird de la correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el articulo
16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas. Igualmente, dado que las
servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en
razon de la funcion social de ésta, la resolucion que a tales efectos se evacuase solo podra
generar algun derecho a la indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

ARTICULO 16. PROTECCION FRENTE AL RUIDO

Se debe garantizar el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y a los
Reales Decretos que la desarrollan, y en especial a su articulo 20.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto en
la normativa de ruido vigente (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y, en su caso, en la
normativa autondmica o local, seran ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos,
previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccién del viario
estatal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.
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CAPITULO SEGUNDO. CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION

ARTICULO 17. ESTRUCTURA URBANISTICA DEL AREA

1. El presente Tercer Modificado considera la totalidad del area dividida en dos parcelas
destinadas respectivamente al transporte ferroviario y al transporte por carretera.

2. El mantenimiento, conservacion y gestion urbana de cada una de las parcelas corresponde
integramente a las respectivas entidades de transporte (ADIF y Red Logistica de Andalucia,
S.A).

ARTICULO 18. PROYECTOS DE PARCELACION

La Ordenacion urbanistica del area se establece en el presente Tercer Modificado mediante los
siguientes instrumentos:
a. Alineaciones de parcelas
En la linea que delimita cada una de las parcelas ordenadas entre si, con el viario
publico o con los limites del Plan Especial. Su definicion se realiza en el Plano de
Ordenacion O02 - Alineaciones y Alturas.
b. Zonas de Ordenacion
Son cada una de las superficies interiores a las parcelas destinadas a usos especificos. Su
definicion se realiza en el Plano de Ordenacién O01 - Zonificacion, siendo las siguientes:
bl. Parcelas destinadas al transporte ferroviario
- Parcela T-1
b2. Parcelas destinadas al transporte por carretera
- Zona Dotacional: parcelas P-2, P-3, P-5y A-5
- Parcelas Logisticas: parcelas P-1, P-4, C-1, C-2, C-3, C-4, A-1, A-2, A-3y A-4.
c. Unidades de edificacion.
Son cada uno de los espacios edificables de forma independiente. Su definicion se
realiza en el Plano de Ordenaciéon O01 - Zonificacion.
d. Area de edificacion
Es la superficie maxima que puede ser ocupada por las construcciones en cada unidad
de edificacion. Su definicién se realiza en el Plano de Ordenacién O02 — Alineaciones y
Alturas.
e. Altura de la edificacion
Es el maximo nimero de plantas que es posible edificar en cada zona por encima de la
cota de origen y referencia. Su definicién se realiza en el Plano de Ordenacién O02 -
Alineaciones y Alturas y en las Normas Especificas de la Zona.
f. Superficie edificable
Es la maxima superficie que es posible edificar en cada zona y/o unidad de edificacion.
Su definicion se realiza en las Normas Especificas de la Zona.
g. Areas de edificacién especial
Son aquellas zonas que por la singularidad de sus usos y requerimientos funcionales se
ordenan exclusivamente, mediante la asignacion de la superficie edificable.
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CAPITULO TERCERO. NORMAS GENERALES DE USOS
ARTICULO 19. USO PORMENORIZADO

La totalidad del ambito del presente Tercer Modificado se destinara al uso global Dotacional, y al
pormenorizado de Transportes e Infraestructuras Basicas — Centro de Transporte de Mercancias,
segun se define en los Planos de Ordenacién Pormenorizada y en el articulo 6.6.28 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana.

ARTICULO 20. CLASES DE USOS

El presente Tercer Modificado establece para cada zona los usos permitidos, segun la definicion de
los mismos que se realiza en el Titulo XI en su Punto 1 sobre La Calificacion del Suelo y en los articulos
6.1.2 y 6.1.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana.

ARTICULO 21. TIPOS DE USOS

1. Los tipos de usos permitidos por el presente Tercer Modificado y permitidos en su ambito
territorial de conformidad con las Normas Especificas de Zona, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Ley 5/2001 de la Ley de transporte y el Plan Funcional del CTMS, y que quedan
reflejados en correspondiente Plano de Zonificacioén, son los siguientes:

- Logistica y Aimacenamiento

- Aparcamiento de Vehiculos Pesados
- Oficinas, Logistica y Aimacenamiento
- Oficinas y Locales de Servicio

- Estacion de Servicio

- Infraestructura ferroviaria

- Espacios Libres

- Viario

2. Asimismo, se establecen una serie de usos compatibles en cada una de las parcelas, como
se detalla en las Fichas del presente documento:

- Industrial

- Oficinas

- Locales Comerciales
- Servicios Terciarios

- Talleres

- SIPS
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CAPITULO CUARTO. NORMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 22. CARACTER DEL VIARIO

La totalidad del espacio viario incluido dentro de las parcelas previstas en el Plano de
Ordenacion O02 - Alineaciones y Alturas, tiene caracter de calles particulares, de las contempladas

en el Articulo 6.6.26 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

ARTICULO 23. CESION DE INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras de abastecimiento y evacuacion de aguas, telefonia, gas natural y
electricidad, seran cedidas a las respectivas compaifias prestatarias de servicios, sin perjuicio del

caracter publico o privado de los viales.

CAPITULO QUINTO. NORMAS ESPECIFICAS DE ZONA

ARTICULO 24. NORMAS ESPECIFICAS DE ZONA

La ordenacion de las distintas zonas se regulara por las determinaciones contenidas en las Normas
anteriores, los Planos de Ordenacion y las fichas especificas anexas.

39

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL



ep

Agencia Plblica de Puertos de Andalucia
Tl CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

PARCELA P-1
Uso Permitido: Logistica y Aimacenamiento
Usos Compatibles: Industrial

Oficinas

Servicios Terciarios

Talleres

SIPS
Superficie de Suelo: 10.402,8 m2
Superficie Edificable: 12.000 m2t
Unidades de Edificacion: P-1 Altura Maxima: 2 plantas
Naturaleza juridica: Patrimonial
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PARCELA P-2

Uso Permitido: Aparcamiento de Vehiculos Pesados

Usos Compatibles: Oficinas

Superficie de Suelo: 27.555 m2

Superficie Edificable: 400 m2t

Unidades de Edificacion: P-2 Altura Maxima: 1 planta
Naturaleza juridica: Demanial (Dotacional)

41

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL



Agencia Piblica de Puertos de Andalucia no I an 9”5
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA o

PARCELA C-1
Uso Permitido: Oficinas, Logistica y Aimacenamiento
Usos Compatibles: Industrial
Servicios Terciarios
Locales Comerciales
SIPS
Superficie de Suelo: 5.109 m2
Superficie Edificable: 7.600 m2t
Unidades de Edificacion: C-1 Altura Maxima: 2 plantas
Naturaleza juridica: Demanial (Dotacional)
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PARCELAS C-2,C-3y C-4

Uso Permitido: Logistica y Aimacenamiento
Usos Compatibles: Industrial

Locales Comerciales

Oficinas
SIPS
Superficie de Suelo: 27.570 m2
Superficie Edificable: 16.600 m2t
Unidades de Edificacion: C-2 Altura Maxima: 2 plantas
C-3 Altura Maxima: 2 plantas
C-4 Altura Maxima: 2 plantas
Naturaleza juridica: Patrimonial
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PARCELAS P-3y P-5

Uso Permitido:

Usos Permitidos:

Superficie de Suelo:

Superficie Edificable:

Oficinas y Locales de Servicio

Servicios Terciarios

Unidades de Edificacion:

Oficinas
SIPS
3.600 m2
6.000 m2t
P-3 2.500 m2t
P-5 3.500 m2t

Altura Maxima: 4 plantas

Altura Maxima: 4 plantas

Naturaleza juridica:

Demanial (Dotacional)
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PARCELA P-4
Uso Permitido: Logistica y Almacenamiento
Usos Compatibles: Oficinas
Servicios Terciarios
SIPS
Superficie de Suelo: 4.000 m2
Superficie Edificable: 12.000 m2t
Unidades de Edificacion: P-4 Altura Maxima: 4 plantas
Naturaleza juridica: Patrimonial
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PARCELAS A-1, A-2, A-3y A-4

Uso Permitido: Logistica y Almacenamiento

Usos Compatibles: Industrial
Oficinas
SIPS

Superficie de Suelo: 33.420 m?

Superficie Edificable: 20.500 mz2t

Unidades de Edificacion: A-1 5.600 m2t Altura Maxima: 2 plantas
A-2 5.600 m2t Altura Maxima: 2 plantas
A-3 5.600 m2t Altura Maxima: 2 plantas
A-4 3.700 m2t Altura Maxima: 2 plantas

Naturaleza juridica: Patrimonial
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PARCELA A-5
Uso Permitido: Estacion de Servicio
Usos Compatibles: Locales Comerciales
Oficinas
Talleres
Superficie de Suelo: 2.725 mz
Superficie Edificable: 800 m2t
Unidades de Edificacion: A-5 Altura Maxima: 1 planta
Naturaleza juridica: Demanial
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Ill. PLAN DE ETAPAS
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1. CONTENIDO DEL PLAN DE ETAPAS

En virtud del articulo 4.2.1 del Plan General de Ordenacion Urbana se establece una Unica
unidad de ejecucion para la totalidad del suelo delimitado por el Plan Especial PERI TO-6. Segun
el articulo 6.7.4 del Plan General de Ordenacion, el desarrollo de los elementos del Plan Especial
se efectuarda mediante la redaccion del proyecto técnico que corresponda, en funcion de la
materia especifica.

Dado el grado de definicibn de las determinaciones de este Tercer Modificado, no sera
necesaria, como regla general, la aprobacion de documentos de planeamiento de desarrollo o
figuras complementarias de ordenacion detallada con caracter previo a la ejecucioén del Plan.

2. ORDEN DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

De acuerdo con las necesidades expuestas en la Memoria de Ordenacidon de este Tercer
Modificado, se establecen dos etapas en ambitos diferenciados para la ejecucion de las obras
de urbanizacién. Una Primera Fase que abarcaria las modificaciones correspondientes a las
parcelas P-1 y P-2, y una Segunda Fase que comprenderia la divisibn y adaptacion de las
parcelas centrales P-3, P-4 y P-5.

3. PROGRAMACION DE LAS ACTUACIONES

3.1. Primera Fase

Esta fase se corresponde a las modificaciones sobre la parcela logistica P-1 y su viario y espacios
libres asociados; y la parcela dotacional P-2 dedicada al aparcamiento de vehiculos pesados.
Comprende las siguientes actuaciones:

= Eliminacién del aparcamiento de turismos existente, asi como del vial aledafio.
Demolicion del acerado que los sustenta.

= Eliminacion de parte del arbolado existente en el perimetro en el aparcamiento de
turismos.

= Reubicacion del centro de transformacion existente junto al vial asi como las redes
de media y baja tensidn vinculadas al mismo.

= Eliminacion del alumbrado que transcurre por el perimetro del aparcamiento de
turismos y junto al vial. Desplazamiento de las torres de iluminacién de la rotonda final
y la mas cercana a la propuesta de las tres existentes en el aparcamiento de
vehiculos pesados.

= Demoliciébn del vallado que divide la parcela P-1 con la parcela P-2 de
aparcamiento de vehiculos pesados, asi como de las infraestructuras que
transcurren en torno al mismo, consistentes en un ramal de la red de abastecimiento
al sistema de proteccién contra incendios y de una red de video-vigilancia.

» Eliminacion de las redes de saneamiento que transcurren bajo el aparcamiento de
turismos, el vial y la parte ocupada del aparcamiento de camiones.
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Adecuacion y nivelacion del terreno al trazado del nuevo viario previsto y a la nueva
zona de aparcamiento de turismos, consistente en un leve desnivel del terreno de
norte a sur, similar al existente en la actualidad.

Ejecucién de las obras de urbanizacion correspondiente al viario, aparcamiento de
turismos y sus acerados; junto con la nueva red de saneamiento asociada.
Recolocacion del resto de redes de infraestructuras afectadas, tales como el sistema
de baja tensién, alumbrado, abastecimiento, proteccion contra incendios, telefonia
y telecomunicaciones.

Ejecucidn del nuevo vallado de la parcela P-2 y redistribucidon de las plazas
destinadas a aparcamiento de vehiculos pesados.

Adecuacioén de la parcela P-1 para el uso logistico al que se destina.

3.2. Segunda Fase

Esta fase se corresponde a las modificaciones sobre la parcela logistica P-4, y las parcelas
dotacionales P-3 y P-5. Comprende las siguientes actuaciones:

Ejecucién de un nuevo acerado perimetral a las tres parcelas.

Recolocacion de las redes de infraestructuras afectadas. Posible reubicacion del
centro de transformacion existente en la parcela P-4.

Adecuacion de las parcelas P-4 y P-5 para los usos a los que se destinan.

Posible construcciéon de aparcamiento de turismos en la parcela P-5.

50

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL



ep

Agencia Publica de Puertos de Andalucia I 7”5
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA n ° o n 4

V. FICHA JUSTIFICATIVA DECRETO 293/2009
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘a \

b ool

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero)

52

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL




ep

el  /9cncia Pibiica de Puertos de Andalucia no Io n 'Y
JUATA B KADALSA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA Ty

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ACTUACION
TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS - LOGISTICA, TRANSPORTE Y ALMACENAJE

DOTACIONES NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Nimero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Ncleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION
SEVILLA

TITULARIDAD
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA, S.A.

PERSONA/S PROMOTORA/S
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA, S.A. - AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

PROYECTISTA/S
ALEJANDRO LUNA HERNANDEZ
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z| FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
|:| FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

D TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En SEVILLA, a MAYO de 2020
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Baldosas hidraulicas
Color: Gris

Resbaladicidad: Antideslizante

Pavimentos de rampas
Material:

Color:
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Reshaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

|Z|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ INose cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesihilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su
cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m(1) 2150m 1,50 m 21,80m
Pendiente longitudinal <6,00 % <6,00 %
Pendiente transversal <2,00% <2,00 % <2,00%
Altura libre 2220m 2220m 2220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) ' <0,12m <0,15m <012m
Abertura méxima de los alcorques de [IEn itinerarios peatonales @<0,01lm - @<0,01lm
rejilla, y de las rejillas en registros.

DEn calzadas @<0,025m - @<0,025m
lluminacién homogénea > 20 luxes - > 20 luxes
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho =1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

‘ VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
Pendiente longitudinal del plano inclinado |:| Longitud < 2,0 m =1000% =8,00% =1000% =800%
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <25 m <8,00% <6,00 % <8,00% <6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00% <2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >180m 21,80 m 2180m
Anchura franja sefializadora pavimento téctil =0,60m = Longitud vado = Longitud vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0,00 cm
‘ VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal < 8,00 % <10,00% <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m ' <6,00% <6,00% <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00% <2,00%

‘ PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones

> Vado de peatones

> Vado de peatones

DPendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones 20,90m 20,90m
) ) ) ) Anchura =0,80m - =0,80m
Franja sefializadora pavimento tactil
direccional Longitud = Hasta I|n4ea fachada ) = Hasta Ilrllea fachada
Sefializacién en o4m D&/IX
laacera ) ) ) ] Anchura =0,60m - =0,60m
Franja sefializadora pavimento tactil
botones Longitud = Encuentro calzada- )
vado o0 zona peatonal
‘ ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura 2 Paso peatones 2180m 2180m
Fondo 2150m 2120m 2120m
Espacio libre -
. Fondo dos franjas pav. =040m . =040m
Nivel calzada Botones
(2-4 cm) )
o Anchura pavimento =080m } =080m
Sefializacién en la direccional |
acera )
Fondo dos franjas pav. =060m : =0,60m
) Botones
Nivel acerado -
Anchura pavimento =080 m ) =080m
direccional
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00% < 8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%
lluminacién permanente y uniforme =20 lux
Franja sefializadora pav. tactil direccional Anchura = fin. peatona
Longitud - =0,60m
Baran.di'lla}s inesgglqbles: Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final 21,10m (1) 21,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
P@samanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 090my1,10m
Diametro del pasamanos De0045ma De0,045ma
0,05m 0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04m 20,04 m
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m 21,60m
Altura libre en pasos subterraneos 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00% <8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux 2200 lux
Franja sefializadora pav. tactil direccional Anchura ) = Hin. peatona
Longitud - =0,60m
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
o |:|Trazado recto
Directriz
|:|Generatriz curva. Radio Rz50m
NUmero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3sN=12 N<10
Huella 20,30m 20,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16 m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54<2C+H< 0,70
Angulo huella / contrahuella 75° <a<90°
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m
Ancho libre >2120m >2120m

Ancho mesetas

2 Ancho escalera

= Ancho escalera

Fondo mesetas >2120m 2120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la ) >150m
escalera -
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas 2120m
) ) ) o Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera

Franja sefializadora pavimento tactil direccional

Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables Altura 20,90 m 20,90 m
Coincidiran con inicio y final 2110m(1) 21,10m(1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m

aristas y diferenciados del entorno. Altura. 0,95my1,05m De 0,802 110m
- De 0,045ma De 0,045 ma

Diametro del pasamanos 0.05m 0,05m

Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques 20,30m

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @2150m
Franja pavimento tactil | Anchura = Anchura puerta
indicador direccional Longitud =120m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m
Espacio entre el suelo de la cabina y el S
pavimento exterior 2003%5m
Ascensores Precision de nivelacion 20,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
|:|Una puerta 1,10x1,40 m
Dimensiones
minimas
interiores de la |:|Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m
cabina
[_Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m
Franja Anchura = Ancho tapiz
' pavimento tActil
Tapices rodantes indicador
- Longitud =120m -
direccional
Frana | Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas m\:ggg:o tactil
o Longitud =1,20m -
direccional

‘ RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva R2=50m
Anchura libre >1,80m >2150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) | Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00% <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00%

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009

(RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00%

< 2,00%

Ancho de mesetas Ancho de rampa

Ancho de rampa

Fondo de mesetas y zonas de |:|Sin cambio de direccion 2150m 21,50 m
desembarque

d |:|Con cambio de direccion >1,80m 2150m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional. Longitud =120m =060m
Barandillas inescalables. Altura (1) 20,90 m 20,90m
Coincidiran con inicio y final. 21,10m 2110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m De0,0maliom

» De 0,045ma De 0,045ma

Diametro del pasamanos 0,05 m 0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo 20,30m 20,30m

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar 20,50 m 2050 m
Vallas
Altura 20,90m 2090m
Altura del pasamano continuo >0,90m >0,90m
Andamios o estabilizadores de Anchura libre de obstaculos
fachadas con tineles inferiores =180m 2090m =180m
Altura libre de obstéculos 2220m 2220m >220m
|:|Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040m =040m

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho.

Distancia entre sefializaciones luminosas de

Seflalizacion advertencia en el vallado. <50m <50m
Anchura franja pintura
DContenedores de obras | reflectante contorno 20,10 m 20,10 m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion ‘ 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal ‘
2500x220m+ZT (1) 25,00x3,60m
Linea >500x2,20m+ZT (1) ‘ >500x3,60m

Dimensiones
(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud 1 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif.

Altura libre de obstéaculos 2220m 2220m

Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal. De0,90a1,20m De0,90a1,20m
59
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion
Espacio libre 221,50 m a un lado 0,90mx1,20m @2 1,50 ma un lado
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal ©220,01m 220,01m
Rejillas
Orificios en calzadas @20,025m @=0,025m
Distancia a paso de peatones >0,50m 20,50m
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre sf y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m
Altura <0,85m
Mesas de juegos
accesibles Alto 20,70m
Espacio libre inferior | Ancho >0,80 m
Fondo 20,50 m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @2150m
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >150x%x230m
Itinerario accesible ) » R
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m >2150m
accesible de la playa Longitudinal <6,00% <6,00%
g =0, (] <0, (]
hasta la orilla pendiente
Transversal <2,00% <1,00%
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion.... 2220m 2220m 2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m ) <015m
urbano
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) 21,60m 21,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m >0,40m
Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80m >080m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m >220m
Altura informacion basica - Del45mal,75m Del45mal,75m
Altura De0,90mal20m De0,90mal20m De0,90mal20m
. Distancia al limite de paso
Seméaforos Pulsador peatones <150 m - <150 m
Diametro pulsador 20,04 m - 20,04 m
Maguinas Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @2150m - @2150m
expendedoras e
informativas, Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m De0,70ma1,20m ‘
60
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cajeros Altura pantalla De 1,00ma 1,40 m - De 1,00ma 1,40 m
automaticos, —
teléfonos publicosy | Inclinacion pantalla Entre 15y 30° - Entre 15y 30°
otros elementos. » bl furah i
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre )
bajo la misma. <080m <0,80m
Altura boca papelera De0,70a0,90 m De0,70a1,20 m De0,70a1,20 m
Papeleras y buzones
Altura boca buzén De0,70a1,20 m De0,70a1,20 m
Altura cafio o grifo De 0,80a0,90 m - De 0,80a0,90 m
Fuentes bebederas Area utilizacion libre obstaculos @2>150m - @2>150m
Anchura franja pavimento circundante >0,50m >0,50m
Dotacion de aseos publicos accesibles (en el ldecadal0o0
caso de que existan) fraccion )
Espacio libre no barrido por las puertas @=150m R
Anchura libre de hueco de paso >0,80 m -
Altura interior de cabina >220m -
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m -
Cabinas de aseo Espacio lateral libre al inodoro 20,80m -
publico accesibles -
Altura del inodoro De 0,45a0,50 m -
Inodoro
Barras de Altura De0,70a0,75m -
apoyo Longitud 20,70 m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x40cm) | De 0,45ma 0,50 m
|:| Ducha
Espacio lateral transferencia 20,80m

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

1 de cada 5 o fraccion

Altura asiento De 0,40 ma 0,45 m De 0,43ma 0,46 m De 0,40 ma 0,45 m
Profundidad asiento De 0,40ma0,45m De 0,40ma0,45m De 0,40ma0,45m
Altura respaldo 20,40m De 0,40 ma 0,50 m 2040m
Bancos accesibles | Altura reposabrazos respecto del asiento - De 0,18 ma 0,20 m De0,18ma0,20m
Angulo inclinacion asiento-respaldo - <1050 <1050
Dimensién soporte region lumbar - 215cm 215cm
Espacio libre al lado del banco @ 21,50 m a un lado 20,80x1,20m @ 21,50 m a un lado
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m - 20,60 m
Separacion entre bolardos 2120m 2120m
Diametro =0,10m =0,10m
Bolardos (1)
Altura De0,75ma0,90 m 20,70m De 0,75ma 0,90 m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién basica Del/45mal,75m Del45mal,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina 2220m 2220m

autobuses (2)

Contenedores de
residuos

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones bésicas de accesibilidad y no

discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para perst

onas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De0,70a0,90 m De0,7020,90 m
Altura parte inferior <140m - <140m
boca o -

No enterrados
Altura de elementos <090 m - <0,90m
manipulables - o
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|Z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

|:| Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la
normativa aplicable debida a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o
normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa que
resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién gréfica pertinente que acompafia a
la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas,
asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la
cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las
ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es
documento acreditativo.
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RESUMEN EJECUTIVO

Antecedentes

El Plan Especial del CTM (PERI TO-6), se aprob6 en el afio 1988, junto con el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
El inicio de obras tuvo lugar en ese mismo afio. Posteriormente, debido a los requerimientos funcionales y espaciales de
los Centros de Transportes de Mercancias, hicieron necesario hacer dos modificaciones puntuales de dicho Plan
Especial en los afios 1995 y 1998 respectivamente. En 2006, se aprueba definitvamente el PGOU de Sevilla, quien
considera el CTMS como un Area de Uso Dotacional, con uso pormenorizado de Transporte e infraestructuras basicas.

Esta &rea queda incorporada al PGOU pero se rige por el Plan Especial PERI- TO 6, que sigue en vigor en la actualidad.

Situacion y Objetivos

Alcanzado el 100% de ocupacion en las parcelas logisticas del CTM, y constatado el interés de nuevas empresas por
ubicarse en el Centro, se plantea la modificacion del Plan Especial vigente para tratar de optimizar el
aprovechamiento del suelo disponible dentro del ambito. Por tanto se tratara de conseguir suelo para uso logistico a
través de zonas con menor aprovechamiento, como el area de aparcamientos de camiones cuya ocupacion actual
no llega a completarse. Asi mismo, se tratard de actualizar el Plan Especial a lo establecido por el Plan Funcional

elaborado por la Agencia Publica de Puertos de Andalucia para dar cumplimiento a la Ley 5/2001.

Promotor

Agencia Publica de Puertos de Andalucia (APPA).

Datos Urbanisticos

Zona Suelo (m?) | Edif. (m?) | Plantas
C-1 Oficinas, Logistica y Aimacenamiento 32.679 24.200 2
C-2 Logistica y Almacenamiento
C-3 Logistica y Aimacenamiento
C-4 Logistica y Aimacenamiento
P-2 Aparcamiento de Vehiculos Pesados 27.555 400
P-4 Logistica y Almacenamiento 7.600 18.000 4
P-3 Oficinas y Locales de Servicio
P-5 Oficinas y Locales de Servicio
A-1 Logistica y Almacenamiento 33.420 20.500 2
A-2 Logistica y Almacenamiento
A-3 Logistica y Aimacenamiento
A-4 Logistica y Aimacenamiento
P-1 Logistica y Alimacenamiento 10.402 12.000 2
A-5 Estacion de Servicio 2.725 800 1
T-1 Infraestructura Ferroviaria 77.250 13.000 2
Viario 20.319

TOTAL 211.950 88.900

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
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& ! 7 N ! " A ’I// - I/ B
] A | SITUACION Y EMPLAZAMIENTO E 1/3000
PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A.
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.

Mayo - 2020

SITUACION
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ZONAS

I TERMINAL DE TRANSPORTE
ZONA TIDE-VAGON COMPLETO RENFE

I ZONA ADMINISTRATIVA, COMERCIAL
Y DE ACOGIDA DE TRIPULANTES
[ ZONA DE ALMACENAMIENTO

w0 ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS - ESTACION
DE SERVICIO Y CARBURANTES
ZONA DE ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

ZONA DE PROTECCION DE CARRETERA
ZONA DE ACOGIDA DE VEHICULOS

— LIMITE DE PLAN ESPECIAL
+==+ LIMITE DE PROPIEDAD

nolan <

NNNNNNNNNNNNNNNN

TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA

|02 ZONIFICACION SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL (1998)

E 1/1000

PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A.
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.

Mayo - 2020

e
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— LIMITE DE PLAN ESPECIAL

o
n° ﬂn a o INGENIERIA Y ARQUITECTURA
NS

+==+ LIMITE DE PROPIEDAD

NOLAN Consultores
TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA

|03 ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO E 1/1000

PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A. Mayo - 2020
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL




S L,

PROPIEDADES aolan ©© 000 e
f 4 IMAITE RE D AR EODEAIAL . AR R e g~~~ NOLAN Consultores
N [ PARCELAS PERTENECIENTES A RED LOGISTICA DE ANDALUCIA, S.A. (RLA) ’ — L!MITE DE PLAN ESPECIAL TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
@ PARCELAS PERTENECIENTES A AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (APPA) === LIMITE DE PROPIEDAD DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA
© ESPACIOS LIBRES PERTENECIENTES A AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS I?E ANDALUCIA (APPA) 104 £stAo AcTUAL. PROPIEDADES E 111000
VIARIO PERTENECIENTE A AGENCIA Pl'JBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (APPA) PETICIONARIC: Rl Logisica d Andalucia, SA. Vayo- 2020
" SUELO PROPIEDAD DE ADMINISTRACION DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF) PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543,




3x35+ 1x16 mm2 cy

g,
: CUADROB.T.

|
-
A 2
5 3 x 1x195 + 1x50/
0

4(1x6)

40 + 1x120

3x16 + 1x10 mm» cu

3 % 1x2

O e
i e e

REDES DE TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA

REDES DE MEDIA TENSION Y ALUMBRADO

REDES DE ABASTECIMIENTO Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS

RED DE SANEAMIENTO

TELECOMUNICACIONES

TELEFONIA

ABASTECIMIENTO Y PCI

AGUA POTABLE

SANEAMIENTO

IMBORNALES

_N_
£

VALVULA DE CORTE AGUA POTABLE
DESAGUE A SANEAMIENTO

MEDIA TENSION

ALUMBRADO

CAJA DE DERIVACION ESTANCA

ARQUETAS CAMARA

RED CONTRAINCENDIOS

POZOS DE REGISTRO
HIDRANTE

HIDRANTE COLUMNA

L2
L3
L4

2 (3x150 + 1x95 ) mm2. Cu
2 (3x1x150 + 1x95 ) mm2. Cu
2 (3x1x150 + 1x95 ) mm2. Cu

CANALIZACION SUBTERRANEA M.T.
CANALIZACION SUBTERRANEA B.T.

CENTRO DE TRANSFORMACION
TORRE A.T.

TORRE ILUMINACION h= 26 m. CORONA MOVIL
ARQUETA ALUMBRADO PUBLICO
CIRCUITO

FAROLA
PROYECTOR DE ILUMINACION

X
O ARQUETA TIPO "H"

——  CANALIZACION DE TELECOMUNICACION

® CAMARAS DE VIGILANCIA

[

CENTRO DE CONTROL POR T.V.
(SISTEMA DE CONTROL PERIMETRAL)

> e OKX X

ARMARIOS PEDESTALES
ARQUETA TIPO "D"
ARQUETA TIPO "H"
ARQUETA TIPO "M"

[

O
—<
g

CANALIZACION HORMIGON-ENCHUFE CAMPANA

REJILLA RECOGIDA AGUAS HIDRANTE ENTERRADO

TOMA AGUA (ABASTECIMIENTO Y RIEGO)
COLUMNA SECA

o7t |

-
[

PUERTO DE MANGUERA
FUENTE BEBEDERO

no‘“n @ INGENIERIA Y ARQUITECTURA
NOLAN Consultores
TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA
|05 ESTADO ACTUAL. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES E 1/2000
Mayo - 2020

PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A.
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.

e
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N/ NOLAN Consultores

TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA

S AERONAUTICAS

_Om SERVIDUMBRES AERONAUTICAS E 1/5000

PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucfa, S.A. Mayo - 2020
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.

SECRETARIO GENERAL
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USOS PARCELAS Superficie | Edificabilidad Superficie | Edificabilidad Superficie | Edificabiidad n ° I Q n @ INGENIERIA Y ARQUITECTURA
= LOGISTICA Y ALMACENAMIENTO INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS Logistica y Almacenamiento 10.402m? | 12.000 m? Oficinas y Locales de Servicio 2.500 m? Logistica y Aimacenamiento 5,600 m? NOLAN Consultores
N - - - — e . TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
. P2 Aparcamiento de Vehiculos Pesados 27.555 m? 400 m? Oficinas y Locales de Servicio 7.600m? | 3.500 m? Logistica y Almacenamiento 5.600 m? )
APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS [ ESPACIOS LIBRES - p : — : — : ; — , 33.420 m? ; DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA
., , Oficinas, Logistica y Aimacenamiento Logistica y Aimacenamiento 12.000 m Logistica y Aimacenamiento 5.600 m
I OFICINAS, LOGISTICA'Y ALMACENAMIENTO - | IMITE DE PLAN ESPECIAL Logistica y Amacenamiento aerort | semon Espacios Libres 2279 Logistica y Almacenamiento 3700 m2 OO 1 JONIFICACION E 111000
P 679 m 200 m
I OFICINAS Y LOCALES DE SERVICIO == LIMITE DE PROPIEDAD Logistica y Almacenamiento Espacios Libres 5.320 m? Estacion de Servicio 2.725 m? 800 m? PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, SA M 2020
) — : — — :  SA ayo -
[ ESTACION DE SERVICIO Logistica y Aimacenamiento Espacios Libres 5,880 m? T Infraestructuras Ferroviaria 77.250m? | 13.000 m? PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n®4543,
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— ALINEACION DE PARCELAS — LIMITE DE PLAN ESPECIAL

P

ﬁelaﬁ o o INGENIERIA Y ARQUITECTURA
NI/

---- AREA DE MOVIMIENTO DE EDIFICACION
(2) ALTURA MAXIMA

+==+ LIMITE DE PROPIEDAD

NOLAN Consultores
TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA

002 ALINEACIONES Y ALTURAS E 1/1000

PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A. Mayo - 2020
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.
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3x35 + 1x16 mmp cu

CUADROB.T.

—\ ,,,,J 3x 1x195 + 15

3x16+ 1x10 mm2 Gy

N
CPA2 3

- S
I |

REDES DE TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA

REDES DE MEDIA TENSION Y ALUMBRADO

RED DE SANEAMIENTO REDES DE ABASTECIMIENTO Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS

MEDIA TENSION ALUMBRADO TELECOMUNICACIONES TELEFONIA SANEAMIENTO ABASTECIMIENTOQ Y PCI n0|¢IlI @ NGENERIA Y ARGUITECTURA

L2 2(3x150 + 1x95 ) mm2. Cu TORRE ILUMINACION h= 26 m. CORONAMOVIL ~ ®  CAJA DE DERIVACION ESTANCA % ARQUETAS CAMARA m  IMBORNALES — AGUAPOTABLE < VALVULA DE CORTE AGUA POTABLE NOLAN Consultores

N 13 2(3x1x150 + 1x95 ) mm2. Cu ARQUETA ALUMBRADO PUBLICO O  ARQUETA TIPO "H" ®  ARMARIOS PEDESTALES ()  POZOS DE REGISTRO — RED CONTRAINCENDIOS _f  DESAGUE A SANEAMIENTO TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
L 2(3x1x150 + 1x95 ) mm2. Cu CIRCUITO —__ CANALIZACION DE TELECOMUNICACION 1 ARQUETA TIPO "D" _~ CANALIZACION HORMIGON-ENCHUFE CAMPANA & HIDRANTE e  HIDRANTE COLUMNA DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA
CANALIZACION SUBTERRANEA M.T. o  ARQUETA TIPO "H" REJILLA RECOGIDA AGUAS o~  HIDRANTE ENTERRADO PUERTO DE MANGUERA
FAROLA ®  CAMARAS DE VIGILANCIA H mmm = 003 INFRAESTRUCTURAS E 1/1000
> | A ARQUETA TIPO "M O0—  TOMA AGUA (ABASTECIMIENTO Y RIEGO) [g] FUENTE BEBEDERO
9 COLUMNA SECA PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A. Mayo - 2020
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.

-——— CANALIZACION SUBTERRANEA B.T.
B CENTRO DE TRANSFORMACION
X TORRE A.T.

PROYECTOR DE ILUMINACION

CENTRO DE CONTROL POR T.V.
(SISTEMA DE CONTROL PERIMETRAL)
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N - - A'RISTA'EXTERIOR DE LA CP'\LZADA ZONA DE DOMINIO PUBLICO TERCER MODIFICADO DEL PLAN ESPECIAL DEL CENTRO
@ -==+ LINEA LIMITE DE EDIFICACION ZONA DE SERVIDUMBRE DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA
— ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION ZONA DE AFECCION 005 70NAS DE PROTECCION DE CARRETERAS E 1/1000
PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucia, S.A. Mayo - 2020

PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.
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PETICIONARIO: Red Logistica de Andalucfa, S.A.
PROYECTISTA: Alejandro Luna Hernandez. Arquitecto COAS n°4543.
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cuadraacs, Y una ocupacloll mmaxla de parcela de Cclnco mil ciento nueve metros
cuadrados. Tiene forma rectangular y linda: Al Norte, Sur, Este y Oeste con
viales interiores que la comunican con la zona de espacios verdes interiores
EL-2 del area La Negrilla del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla, vy
con las subparcelas P-1 y C-2. Calificacidén: oficinas y servicios terciarios.
Usos permitides: Industrial, Local comercial y SIPS. Edificabilidad: mil
setecientos veinte metros cuadrados techo. Altura maxima: dos plantas.
Referencia catastral: 0018801TG4401N0O001WG. Correspondencia: Se corresponde con
un entero cincuenta y ocho centésimas por ciento de la finca de origen nudmero
1, registral 7.608, al folio 4 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccidn.

-> El pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
09155023F, por titulo de Subrogacidn Real.

En wvirtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcidén 12, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante &zl folio 26 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta secciédn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°2.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones gue, en su caso, puedan Jirarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relatives a la finca presentados vy pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N®2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros,
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

—-—-—— ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) TLa libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

0018801TG4401NO001IWG H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-1

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Oficinas

| 1997

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 1.650 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 16881384 | | 41007224 588.78608 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-1

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

1.650 5.109

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

INFORMACION GRAFICA

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

E: 1/1000

4,141,650

4,141,600

239,900

| 239‘950

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,950

Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: FI32VTFCMT7EYEOQJC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

ANEXO

INaY e mEme,
1 i Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL i RELACION DE ELEMENTOS
e el o DE CONSTRUCCION
[REEERENQALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 1/1
0018801TG4401N0001WG |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
OFICINA 1 00 01 825
OFICINA 1 01 01 825

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: FJ32VTFCM7EYEOQJC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



cuadraaos, Y uUla 0Cupaclon InaxXlma de parcela ae 1Tres mll metros cuadradcs.
Tiene forma rectangular y linda: Al Norte, Sur, Este y Oeste, en toda su
extensidén, con viales interiores del &rea La Negrilla del Centro de Transportes
de Mercancias de Sevilla, que la comunican con zonas de espacios libres EL-2 vy
EL-3, y <con las subparcelas o unidades edificatorias C-1, C-3 y C-4.
Calificaciédn: almacenamiento Y logistica. Usos permitidos: Industrial,
Oficinas, Local comercial y SIPS. Edificabilidad: tres mil metros cuadrados
techo. Altura méaxima: dos plantas. Referencia catastral: 0118101TG4401N0001SG.
Correspondencia: Se corresponde con trece enteros cinco centésimas por ciento
de la finca de origen numero 1, registral 7.608, al folio 4 del tomo 2.607,
libro 170 de esta seccidn.

-> El plenc dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, con C.I.F. numero
R-41439142, por titulo de Subrogacdn Real.

En virtud de certificacién administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 31 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta secciédn,.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 12.

Esta finca gqueda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el gue se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliguidacién de la gue se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentaciodn.

NC hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°®2-2°, Tnciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros,
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

—-—-—-—- ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativeo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sdélo se acredita, en perjuicic de tercero por certificacidédn del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

0118101TG4401N0O001SG H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-2

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 1997

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 3.156 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 46396782 | | 40164617 86561399 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-2

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

3.156 7.115

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500
4,141,700
M4,141;660
C.TM. SEALLA
4,141,600
P
4,141,550
239]950 240‘000 240[050

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

240,050 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: HA5F12WO0XF796A11 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



Ccuatro metros Ccuadradaos, Y una ocupaclion mmaxXlma de parcela de Ccuatro mil clentco
veintiocho metros cuadrados. Tiene forma rectangular y linda: Al Norte, y en
toda su extensién, con 1la =zona de espacios libres EL-2 del Centro de
Transportes de Mercancias de Sevilla, que la separa del cerramiento exterior a
la via de servicio de la Autovia A-92; al Sur, en toda su extensidn, con la
subparcela o unidad edificatoria C-4; al Este, en toda su extensidén, con el
cerramiento exterior de la parcela matriz a la linea de ferrocarril y al Oeste,
en toda su extensidén de ésta, con viario interior que comunica esta subparcela
con las denominadas C-2 y C-4. Calificacién: almacenamiento y logistica. Usos
permitidos: Industrial, Oficinas, Local comercial vy SIPS. Edificabilidad:
cuatro mil ciento veintioche metros cuadrados techo. Altura maxima: dos
plantas. Referencia catastral: 0217301TG4401N0001UG. Correspondencia: Se
corresponde con el diecinueve enteros dos centésimas por ciento de la finca de
origen numero 1, registral 7.608, al feolio 4 del tomo 2.607, libro 170 de esta
seccién.

-> El pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, con C.I.F. namero
A-41439142, por titulo de Subrogacién Real.

En wvirtud de certificacidén administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, seguin la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Eneroc de 2014, obrante al folio 36 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones qgue, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimconiales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn,

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, TInciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Nimero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

—-——— ADVERTENCIA - --—-—
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articuloc 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de 1los bienes o derechos

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
EL SECRETARIO GENERAL
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Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

0217301TG4401NO001IUG H\

DATOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-3

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

Industrial

1997

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 4.099 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 67648660 | | 58325235 125073895 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-3

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

| 4.099 N 10.374

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

4,141,700
[
4,141,650
01
Lr‘ E
(4,141,600
02
N
g
4,141,550 &
240]050 240‘100 240‘150 o

2404

|

po

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

240,200

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: C9B5S7TWBHXWGALPG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL

SECRETARIA DE ESTADO

[
DE HACIENDA ANEXO

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

Sede Electrénica

DEL CATASTRO
del Catastro

41018 SEVILLA [SEVILLA]

0217301TG4401N0001UG |
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?2.
‘ 0016018TG4401N0001JG RD NEGRILLA LA 17 ESTACION DE MERCANCIAS 129.450
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
Q2801660H ‘ADMINISTRADOR INFRAESTR FERROVIARIAS ‘
DOMICILIO FISCAL
AV BURGOS 16 BI:D PI:10
28036 MADRID [MADRID]
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?2.
0217302TG4401NO001IHG AV ANDALUCIA PARCELA C-4 10.744
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
A41439142 ‘ RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA
DOMICILIO FISCAL
AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: C9B5S7WBHXWGALPG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



i 3 ¥ GOBIERNO MINISTERIO
S " DEESPANA DE HACIENDA ;
i I Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

0217301TG4401N0001UG \H

Sede Electrénica
del Catastro

ANEXO

RELACION DE ELEMENTOS

DE CONSTRUCCION

HOJA 1/1

Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
INDUSTRIAL 1 00 01 3.615
OFICINA 1 00 02 484

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: C9B5S7WBHXWGALPG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



rdd L LW o Lo wUuadlldl dUlUo, Y dlila vidpyatt LUl fllaalllld uc parceld ue cCuactro
trescientos cincuenta y dos metros cuadrados. Tiene forma rectangular y linda:
Al Norte, en toda su extensién, con la subparcela o unidad edificatoria C-3; al
Sur, con el cerramiento exterior de la parcela matriz que la separa de la
parcela B-2 del segundo Modificado del Plan Especial PERI-TO-6; al Este, en
toda su extensién, con el cerramiento exterior de la parcela matriz que la
separa de la linea del ferrocarril y al Oeste, con viario interior que comunica
esta subparcela con las denominadas C-2 y C-3 y la zona de espacios libres
EL-3. Calificacién: almacenamiento y logistica. Usos permitidos: Industrial,
Oficinas, Local comercial vy SIPS. Edificabilidad: cuatro mil trescientos
cincuenta y dos metros cuadrados techo. Altura maxima: dos plantas. Referencia
catastral: 0217302TG4401N0001HG. Correspondencia: Se corresponde con el
diecinueve enteros setenta centésimas por ciento de la finca de origen numero
1, registral 7.608, al folio 4 del tomo 2.607, libro 170 de esta secciodn.

-> El pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, eon. C.I.F. namero
A-41439142, por titulo de Subrogacién Real.

En wvirtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de FEnero de 2014, obrante al folio 41 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°9.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N®2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01%4 Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

—-——-- ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articuloc 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, so6lo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

0217302TG4401NOO01IHG H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-4

41007 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 2005

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 4338 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 70061423 | | 60575776 130637199 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA C-4

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

| 4.338 N 10.744

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

E: 1/1500

INFORMACION GRAFICA

)l

4,141,600
P
_|+ N
2
4,141,550 07 (_I)
0
' iy
2
=
18
4,141,500

RUINA

240[050 240‘100 240‘150

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

240,150 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 71VXSEQ8NT7QZN93 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL

SECRETARIA DE ESTADO

[
DE HACIENDA ANEXO

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

Sede Electrénica

DEL CATASTRO
del Catastro

41018 SEVILLA [SEVILLA]

0217302TG4401NO001HG |
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?2.
‘ 0016018TG4401N0001JG RD NEGRILLA LA 17 ESTACION DE MERCANCIAS 129.450
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
Q2801660H ‘ADMINISTRADOR INFRAESTR FERROVIARIAS ‘
DOMICILIO FISCAL
AV BURGOS 16 BI:D PI:10
28036 MADRID [MADRID]
REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [m?2.
0217301TG4401N0O001UG AV ANDALUCIA PARCELA C-3 10.374
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
A41439142 ‘ RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA ‘
DOMICILIO FISCAL
AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 71VXSEQ8NT7QZN93 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
S ¥  GOBIERNO MINISTERIO ANEXO

t 3
MRS CEETNA e ; DRECCION GENERAL RELACION DE ELEMENTOS
=l 2 Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DR SET(:STSO Al Seggli%igg?gca DE CONSTRUCC'C’)N
[REEERENQIALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 111
0217302TG4401NO001HG |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
OFICINA 1 -1 01 57
OFICINA 1 00 01 255
ALMACEN 1 00 03 3.635
OFICINA 1 01 01 193
OFICINA 1 -1 02 198

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: 71VXSEQ8NT7QZN93 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




cincuenta Yy un metros cCcuadaraacs Yy una ocupaclion maxima aqae parcela de
cuatrocientos metros cuadrados. Tiene forma sensiblemente cuadrada y linda: al
Norte, con la zona de espacios libres paralela al cerramiento exterior que la
separa de la via de servicio de la autovia RA-92; al Sur, con viario interior
gue comunica esta subparcela con las denominadas P-1, P-3 y P-4 y con la A-1;
al Este, en toda su extensién, con viario interior que comunica esta subparcela
con las denominadas C-1, C-2, C-3 y C-4 y al Oeste, con la subparcela o unidad
edificatoria P-1, y con viario interior que separa esta subparcela de la =zona
de espacios libres EL-1l. Calificacidn: Aparcamiento de vehiculos pesados. Usos
permitidos: oficinas de atencidén y servicio al aparcamiento. Edificabilidad:
cuatrocientos metros cuadrados techo. Altura méxima: una planta. Referencia
catastral: 9918101TG3491N0001LH. Correspondencia: Se corresponde: en un ochenta
y nueve enteros cincuenta centésimas por ciento, con el ochenta y siete enteros
treinta y dos centésimas por ciento de la finca de origen numero dos, registral
7.610, obrante al folio 5 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccidn; en un dos
enteros diez centésimas por ciento, con el cuarenta y enteros setenta y cinco
centésimas por ciento de 1la finca de origen numero 5.1, registral 7,684,
obrante al folio 73 del anterior tomo vy libro; en un dos enteros diez
centésimas por ciento, con el ochenta y dos enteros noventa y cuatro centésimas
por ciento de la finca de origen numero 5.2.1., registral 7.686, obrante al
folio 75 del anterior tomo y libro; en un dos enteros diez centésimas por
ciento, con el ochenta y dos enteros catorce centésimas por ciento de la finca

de origen numero 5.2.2., registral 7.688, al folio 78 del anterior tomo vy
libro; en un dos enteros diez centésimas por ciento, con el ochenta enteros
sesenta y tres centésimas por ciento de la finca de origen 5.3.1., registral

7.690, obrante al folio 80 del anterior tomo y libro; y en un dos enteros diez
centésimas por ciento, con el cincuenta y dos enteros veintiocho centésimas por
ciento de la finca de origen numero 5.3.2., registral 7.692, al folio 82 del
anterior tomo y libro.

-> El1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
faver de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
Q09155023F, por titulo de Subrogacidén Real.

En virtud de certificacién administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segin la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 51 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccién.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 12,

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegade la EXENCION al pago del
Impuesto por autocliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



Ley Hnlpotccarla;, Yy N0 Ua L dcl COliLelllidoy Jdo 1lUos aolclllio
Reglamento Hipotecario) La 1libertad o gravamen de los
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacidn del

Registro

(articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

\al lLlLUUlU 994 . WUT .l
bienes o derechos

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



MINISTERIO

=¥ GOBIERNO
w DE HACIENDA

5§ N
< DE ESPANA

£
]

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

9918101TG3491N0O001LH H\

DATOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA PARCELA P-2

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 2006

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 32.951
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
77770112 | | 37036097 114806200 | | 2013
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

4,141,700 B

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA P-2

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

32.951 32.951

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

Orbase
1#4,141,600 |'I
|
0z i
III
|
|
|
f
|
,II
JO
239 700 239,800 239,900
4441500 1~ 0 S N T e | [

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 2ZQBV0OCB78BCQDJ9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO

[
i %!.: GOBIERNO MINIiFCIERIO . D FACIENDA ) ANEXO
; S DE ESPANA Eingr\llllgSI\'lrgACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE FlNCAS COLlNDANTES

N = DEL CATASTRO Sede Electrénica
del Catastro

[REEERENQALAIASIRALDELJNMLLEBLE‘ HOJA 11
9918101TG3491N0001LH \H

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [?.
‘ 9918102TG3491N0001TH AV ANDALUCIA PARCELA P-1 ‘ 4.214
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

A41439142 ‘ RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA ‘

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN
41018 SEVILLA [SEVILLA]

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: 2ZQBV0OCB78BCQDJ9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




SECRETARIA DE ESTADO

il comp e, AEXD
1 i Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DIRECCION GENERAL i RELACION DE ELEMENTOS
e el o DE CONSTRUCCION
[REEERENQALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 111
9918101TG3491N0001L H |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
OBR URB INT 1 00 02 32.797
APARCAMIENTO 1 00 01 154

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: 2ZQBV0OCB78BCQDJ9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



Yy ocho metros cuadrados Y uUna ocupaclion maxlima de parcela e cuatro mil
setecientos nueve metros cuadrados. Tiene forma irregular y linda: al Norte,
con rotonda de viario interior que comunica esta subparcela con las denominadas
p-2, p-1, y las C-1, C-2, C-3 y C-4; al Sur y Oeste, con viario interior vy
rotonda de esta viario, gue comunica esta subparcela con las denominadas A-1,
A-2, A-3, A-4 y A-5 y al Este, con viario interior que la separa de la parcela
5-1 del Plan Funcional del CTM Sevilla, actualmente instalaciones explotada por
Adif. Calificacién: Oficinas y servicios terciarios. Usos permitidos: SIPS.
Edificabilidad: trece mil ochocientos metros cuadrados techo. Altura maxima:
cinco plantas. Referencia catastral: 9916901TG3491N0001KH. Correspondencia: Se
corresponde con el setenta y dos enteros veintitrés centésimas por ciento de la
finca de origen numero 3, registral 9.688, obrante al folio 124 del tomo 2.724,
libro 191 de esta seccién.

-> El pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
faver de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, con C.I.F. nUmerc
A-41439142, por titulo de Subrogacién Real,

En wvirtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segtn la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folic 61 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 12,

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la gue se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn,

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N®2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

—--—-— ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articuleo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) ©La 1libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicic de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



MINISTERIO

=¥ GOBIERNO
w DE HACIENDA

5§ N
< DE ESPANA

£
]

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

9916901 TG3491N0O001KH H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA Suelo PARCELA P-4

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | - |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 36554758 | | 0,00 36554758 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA P-4

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

7.848

Suelo sin edificar

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

4,141,500

01

OBRAS

4,241,450
01

—4,141,400

239,750 239,800 239,856, 239,900

(4141350 | . ‘ ‘ ‘ [ ‘ ‘ ‘ ‘ | : . . i |

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: CXHM57K6N9DSRZAK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO

[
i %!.: GOBIERNO MINIiFCIERIO . D FACIENDA ) ANEXO
; S DE ESPANA Eingr\llllgSI\'lrgACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE FlNCAS COLlNDANTES

N = DEL CATASTRO Sede Electrénica
del Catastro

[REEERENQALAIASIRALDELJNMLLEBLE‘ HOJA 11
9916901TG3491N0O001KH \H

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [?.
‘ 9916401TG3491N0001ZH AV ANDALUCIA PARCELA P-3 ‘ 1.810
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

A41439142 ‘ RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA ‘

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN
41018 SEVILLA [SEVILLA]

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: CXHM57K6N9DSRZAK (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




ClUadldldos Yy Ulla OCUpPdC1Oll lllaallllda A€ parceld de Iill oOCloClellLos dles MeELros
cuadrados. Tiene forma sensiblemente triangular y linda: al Norte, con viario
interior que lo separa de la subparcela o unidad edificatoria P-2; Sur, Este vy
Oeste, con la parcela o unidad edificatoria P-4. Calificacién: Servicios,
restauracién vy centros y servicios terciarios. Usos permitidos: STIPS,
Edificahilidad: mil doscientos metros cuadrados techo. Altura maxima: cuatro
plantas. Referencia catastral: 9916401TG3491N0001ZH. Correspondencia: Se
corresponde con el veintisiete enteros setenta y seis centésimas por ciento de
la finca de origen numerco 3, registral 9.688, obrante al folio 124 del tomo
2.724, libro 191 de esta seccién.

-> El pleno dominioc de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
Q9155023F, por titulo de Subrogacién Real,

En virtud de certificacién administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segan la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 56 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1%,

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la qgue se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

Ne2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros,
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

-—-—-— ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacidén del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



MINISTERIO

=¥ GOBIERNO
w DE HACIENDA

58 N
< DE ESPANA

£
]
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

9916401TG3491N0001ZH H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA PARCELA P-3

41007 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Oficinas

| 2000

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 1.180 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 59.806,82 || 374.207,99 43401481 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA P-3

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

1.810

1.180

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/800

[4,141,50Q

A

OBRAS

4,141,450

a1

239,800 239,850

| s s s s |

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: ZDQ555HPOWVHPHNS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO

[
i %!.: GOBIERNO MINIiFCIERIO . D FACIENDA ) ANEXO
; S DE ESPANA Eingr\llllgSI\'lrgACIONES PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE FlNCAS COLlNDANTES

N = DEL CATASTRO Sede Electrénica
del Catastro

[REEERENQALAIASIRALDELJNMLLEBLE‘ HOJA 11
9916401TG3491N0001ZH \H

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [?.
‘ 9916901 TG3491N0O001KH AV ANDALUCIA PARCELA P-4 ‘ 7.848
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

A41439142 ‘ RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA ‘

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN
41018 SEVILLA [SEVILLA]

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: ZDQ555HPO9WVHPHNS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

ANEXO

i 5‘_{!.: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA :
; ; Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS ~ DIRECCION GENERAL Sede Eeciionica RELACION DE ELEMENTOS
DEL CATASTRO del Catastro DE CONSTRUCC|ON
9916401TG3491N0001ZH |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
COMERCIO 1 00 01 152
COMERCIO 1 00 02 91
COMERCIO 1 00 03 88
COMERCIO 1 00 04 59
COMERCIO 1 00 05 86
OFICINA 1 01 01 125
OFICINA 1 01 02 377

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: ZDQ555HPO9WVHPHNS (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



metros Ccuadrados, Yy Ulla 0CUp4daClOll Ilaxlillda d€ pdriceld ae ClNco Mmil sSelsClElilos
metros cuadrados. Tiene forma trapezoidal y 1linda: Al Norte, con viario
interior que comunica esta subparcela con las denominadas P-1, P-2, P-3 y P-4;
al Sur, con viario interior gque la separa de la zona de espacios libres
interiores EL-1 del Centro de Transportes, en el 1limite con cerramiento
exterior a la calle San José de Palmete; al Este, con vial interior que la
comunica con la subparcela denominada A-2 y al Oeste, con viario interior que
la separa también de la zona de espacios libres EL-1 del Centro de Transportes,
en el limite con cerramiento exterior a la ronda de circunvalacién SE-30.
Calificacidédn: Almacenamiento v logistica. Usos permitidos: industrial, oficinas

vy SIPS. Edificabilidad: cinco mil seiscientos metros cuadrados techo. Altura

maxima: dos plantas. Referencia catastral: 9716601TG3491N0001XH.
Correspondencia: Se corresponde, en un noventa y tres enteros veintitrés
centésimas por ciento, con el veintiséis enteros cincuenta centésimas por
ciento de la finca de origen 4, registral 9.69%0, al folio 127 del tomo 2.724,
libro 191 de esta seccidn; en un entero trece centésimas por ciento, con el
doce enteros noventa centésimas por ciento de la finca de origen 5.6.1,
registral 7.702, obrante al folio 92 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccidn;
y en un cinco enteros sesenta y cuatro centésimas por ciento, con el treinta y
ocho enteros veintiuna centésimas por ciento de la finca de origen 5.6.2.,
registral 7.704, al folio 94 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccién.

-> El1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, con C.I.F. numero
A-41439142, por titulo de Subrogacién Real.

En wvirtud de certificacién administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia de Sevilla fechada el 3 de Diciembre de 2013,
seguin la inscripcién 12, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 1 del
Tomo 3.600, Libro 584 de esta seccidn,

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°2.

Esta finca gueda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las ligquidaciones gque, en su caso, puedan girarse por el Iimpuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el gque se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la gue se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°®2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
EL SECRETARIO GENERAL
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Jueves , 4 de Julio de 2013
Comprobar titularidad catastral

Finalidad:

9716601TG3491N0001XH H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-1

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 2000

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 6.611
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 85685695 | | 93577449 179263144 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
TRANSPORTES AZKAR SA | | A20006607

DOMICILIO FISCAL

CL HIRIBARREN 32

20210 LAZKAO [GIPUZKOA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-1

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

6.611 13.140

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
- |
T"‘“‘——_____\‘E? I‘
!
II
i
g /
K
¥
4,141,500
01
L F
4,141,400
I
I g
L oy By A
L i w5 g
fu) & Vg
L 5'\\ 4 ‘ 239‘600 ‘ {3 5‘ > : 239‘700 ‘

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,700

Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 34YHDOPWN28HX681 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

ANEXO

L S SRR BhEES,
“TR= S e : DIRECCION GENERAL RELACION DE ELEMENTOS
=l 2 Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DR g§T25T§o Al Seggli%ﬁggpf@ DE CONSTRUCC'ON
[REEERENQIALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 111
9716601TG3491N0001XH |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
INDUSTRIAL 1 00 01 5.869
OFICINA 1 00 02 371
OFICINA 1 01 01 371

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 34YHDOPWN28HX681 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

9815401TG3491N0001QH H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-2

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 2000

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 4.450 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 52611277 | | 58465225 111076502 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-2

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

| 4.450 N 8.068

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

4,141,450

I—4,141,400

[=4,141,350

Lo

&,
A,
KN

239,700 239,800

| ‘ ‘ ‘ ‘ 239[750 ‘ ‘ ‘ ‘ |

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: FN2YD5080774HENE (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

ANEXO

i 5‘_{!.: GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA :
; ; Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS ~ DIRECCION GENERAL Sede Eeciionica RELACION DE ELEMENTOS
DEL CATASTRO del Catastro DE CONSTRUCC|ON
9815401 TG3491N0001QH |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
ALMACEN 1 00 A 1.764
ALMACEN 1 00 B 964
ALMACEN 1 00 C 963
ALMACEN 1 00 D 615
OFICINA 1 01 A 96
OFICINA 1 01 B 48

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: FN2YD5080774HENE (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)
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cuadrados. Tiene una forma rectangular y linda: Al Norte, con viario interior
que comunica esta subparcela con la denominada P-4; al Sur, con viario interior
que la separa de la zona de espacios libres EL-1 del Centro de Transportes, en
el limite con cerramiento exterior a la calle San José de Palmete; al Este, con
vial interior que la comunica con la subparcela denominada A-3 y al Oeste, con
viario interior gue comunica esta subparcela con la denominada A-1., En el
ambito superficial de esta parcela gqueda incluida en su totalidad una
edificacién industrial que tiene la siguiente descripcién: Edificacidédn de uso
industrial del Poligone Unico de actuacién del PERI-TO-6 "Ciudad del
Transporte", en la zona Este de la Ciudad de Sevilla, en el margen derecha de
la N-334, autovia Sevilla-Malaga, frente a la unidad alimentaria Mercasevilla y
al hipermercado Hipercor. Ocupa un total de cuatro mil trescientos seis metros
cuadrados. La superficie construida entre esa planta baja y su primera planta
es un total de cuatro mil cuatrocientos cincuenta metros cuadrados. La
distribucién de aquella superficie construida es como sigue: Letra A, planta de
almacén con un total de mil setecientos sesenta y cuatro metros cuadrados; vy
planta primera de oficinas con un total de noventa y seis metros cuadrados, lo
que suma entre planta baja y primera, mil ochocientos sesenta metros cuadrados.
Letra B: planta de almacén de novecientos sesenta y cuatro metros cuadrados; vy
planta primera de oficinas de cuarenta y ocho metros cuadrados, lo que hace un
total entre las dos plantas de mil doce metros cuadrados. Letra C: planta baja
de almacén y oficinas con un total de novecientos sesenta y tres metros
cuadrados. Letra D: planta baja de seiscientos quince metros cuadrados. Estas
construcciones se corresponden con los dos siguientes edificios: 1) Nave o
contenedor -letras A, B y C-, de unos noventa por cuarenta y un metros,
dividido en dichos siete médulos o naves -cuatro por la nave A, dos por la nave
B y uno por la nave C, que se destinan a sectores de carga fraccionada, carga
completa, pagueteria y operadores de transportes pequefios y medianos. La nave A
-de mil ochocientos sesenta metros cuadrados- se distribuye en cuatro médulos o
naves iguales, y por tanto cada uno suma entre planta baja y primera un total
de cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados. La nave B -de mil doce
metros cuadrados- se distribuye en dos mdédulos o naves iguales, y por tanto
cada uno suma entre planta baja y primera un total de quinientos seis metros
cuadrados. La letra C es un solo mdédulo o nave. Cada mdédulo o nave de las
letras A y B cuenta con almacén en planta baja -con accesos, vestibulo y aseos-
y oficinas en planta primera. El mdédulo o nave unica de la letra C tiene una
sola planta baja con almacén y oficinas -y con accesos, vestibulo y aseos-. y
2) EBEdificio anexo -letra D-: un edificio expositor de unos quince por cuarenta
y un metros, adosado en el testero surceste, destinado a exposicién y venta.
Este edificio D tiene una sola planta baja con zona de exposicién y oficinas -y
con accesos, vestibulo y aseos-. Referencia catastral: 9815401TG3491N0O001QH,
Calificacién: Almacenamiento y logistica. Usos permitidos: Industrial, Oficinas
y SIPS. Edificabilidad: cinco mil seiscientos metros cuadrados techo. Altura
méxima: dos plantas. Correspondencia: Se corresponde con el diecisiete enteros
cuarenta y seis centésimas por ciento de la finca de origen numero 4, registral
9.690, al folio 127 del tomo 2.724, libro 191 de esta seccidn.

-> El1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de 1la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, gon  GedlE numero

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

- ARRENDAMIENTO: Inscripcién 1°.

Por su procedencia de la finca 9.690, se encuentra gravada con un derecho de
ARRENDAMIENTO sobre la cubierta de la misma, a favor de la entidad Solarpark
Espafia Cubiertas 1, $.L., con vencimiento el dia 29 de marzo de 2037, pactado
en escritura otorgada en Sevilla el dia 28 de noviembre de 2012 ante el notario
don Javier Feéds Costilla.

Documentos relativos a la finca presentados vy pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARICS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Nimero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

==== ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sdélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:  Comprobar titularidad catastral

9915201TG3491N0001IH H\

DATOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

LOCALIZACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-3

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 2007

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 4.710 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 50896259 | | 71662534 122558703 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142 |

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

F~4,141,400

4,141,350

4,141,300

~ <

r By
oy Sy,

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-3

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

7.805

4.710

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

[ 141,250
X‘ﬁJSE}J 239]200 239‘850

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

——— Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 69RMMS8K5XXGDZ8Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

ANEXO

LS SeER pele,
2 )} j DIRECCION GENERAL - RELACION DE ELEMENTOS
=l 2 Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DR SET?STSO Al Seggli%ig;péca DE CONSTRUCC'C’)N
[REEERENQALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 111
9915201 TG3491N0001IH H\
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
ALMACEN 1 00 01 3.789
OFICINA 1 00 02 464
OFICINA 1 01 01 457

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: 69RMMS8K5XXGDZ8Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



metros cuadraqaos, Y Una ocupaclion InaXlma dae parcelda de C1lnco mil selsclentos
metros cuadrados techo. Tiene forma rectangular y linda: Al Norte, con viario
interior gue comunica esta subparcela con la denominada P-4; al Sur, con viario
interior que la separa de la zona de espacios libres EL-1 del centro de
Transportes, en el limite con cerramiento exterior a la calle San José de
Palmete; al Este, <con wvial interior gque la comunica con la subparcela
denominada A-4 y al Oeste, con viario interior que comunica esta subparcela con
la denominada A-2. Calificacién: Almacenamiento y logistica. Usos permitidos:
Industrial, oficinas vy SIPS. Edificabilidad: cincoe mil seiscientos metros
cuadrados techo. Altura maxima: dos plantas. Referencia catastral:
9915201TG3491N0001TIH. Correspondencia: Se corresponde con el dieciséis enteros
ochenta y nueve centésimas por ciento de la finca de origen numero 4, registral
9.690, al folio 127 del tomo 2.724, libro 191 de esta seccién.

-> El pleno dominico de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, con C.I.F. nlmero
A-41438142, por titulo de Subrogacidn Real.

En wvirtud de «certificacién administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segin la
inscripcidén 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folic 11 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccién.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el gque se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacidén de la gue se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relatives a Jla finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, Incisoc 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°; Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

————- ADVERTENCIA =-=---
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de 1los bienes o derechos
inscritos, sbélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacidén del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria),

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:  Comprobar titularidad catastral

9914501TG3491N0O001GH H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-4

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 2003

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 3.277 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 37449096 | | 407.20762 78170758 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-4

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

3.277 5.743

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

441,350
4,141,300
P
01
I
ey
"
F-4,141,250
o
w
QS‘@
“r
£
4,442,200
%
£
%
239,800 239,850 239,900 239

! s s s | s . s s |

|

50

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: AGQ49VSJ9795YC47 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

ANEXO

LS SeER pele,
2 )} j DIRECCION GENERAL - RELACION DE ELEMENTOS
=l 2 Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS DR SET(:STSO Al Segglf‘;ﬁgx‘)@ DE CONSTRUCC'C’)N
[REEERENQIALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 111
9914501TG3491N0001GH H\
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2
ALMACEN 1 00 01 2.964
OFICINA 1 00 02 144
OFICINA 1 01 01 169

ep

robado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: AGQ49VSJ9795YC47 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



y tres metros cuadrados, Yy una ocupacién maxima de parcela de tres mil
setecientos metros cuadrados. Tiene forma trapezoidal y linda: Al Norte, con
rotonda de viario interior que comunica esta subparcela con las denominadas P-4
y P-2, vy con las denominadas C-1, C-2, C-3 vy C-4; al Sur, con viario interior
que la separa de la zona de areas libres denominada EL-1, en el limite con
cerramiento exterior a la calle San José de Palmete; al Este, con vial interior
que la comunica con la subparcela denominada A-5 Yy al QOeste, con viario
interior que comunica esta subparcela con la denominada A-3. Calificaciédn:
Almacenamiento y logistica. Usos permitidos: Industrial, oficinas y SIPS.
Edificabilidad: tres mil setecientos metros cuadrados techo. Altura maxima: dos
plantas. Referencia catastral: 9914501TG3491N0001GH. Correspondencia: Se
corresponde con el doce enteros cuarenta y tres centésimas por ciento de la
finca de origen numero 4, registral 9.690, al folio 127 del tomo 2.724, libro
191 de esta seccibdn.

-> E1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA, con C.I.F. numero
A-41439142, por titulo de Subrogacidén Real.

Fn virtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento Yy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 16 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccién.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°%.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afos a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente

el asiento de presentacidn.
NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, Tnciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

—-—-- ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, s6lo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

Aprobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EESECRETARIOGENERALp y



metros cuadrados y unha cecupaclon maxlma dJde parcela dae aos mil gqulnientos mectros
cuadrados. Tiene forma irregular y linda al Norte, con viario interior gque lo
separa de al zona de espacios libres EL-1, paralela al cerramiento exterior; al
Sur, con viario interior que <comunica con las subparcelas o unidades
edificatorias P-2, P-4 y A-1; al Este, en toda su extensién, con la subparcela
o unidad edificatoria P-2 y al Oeste, en toda su extensiédn, con viario interior
y aparcamiento que separa esta subparcela de la zona de espacios libres EL-1.

Calificacién: Centros vy servicios terciarios. Usos permitidos: talle de
mantenimiento de vehiculos y SIPS. Edificabilidad: tres mil quinientos metros
cuadrados techo. Altura maxima: cinco plantas. Referencia catastral:

9918102TG3491N0001TH. Correspondencia: Se corresponde con el doce enteros
sesenta y ocho centésimas por ciento de la finca de origen numero 2, registral
7.610, obrante al folio 5 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccidn.

-> El1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
09155023F, por titulo de Subrogacién Real.

En virtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 46 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcidén adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliguidacién de la gue se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°®2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.,f (IVA no incl.)

-—-—-— ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La 1libertad o gravédmen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:

Comprobar titularidad catastral

9918102TG3491N0001TH H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

AV ANDALUCIA Suelo PARCELA P-1

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Suelo sin edif.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | - |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 99.457,76 | 0,00 99.457,76 || 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ANDALUCIA PARCELA P-1

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

4.214

Suelo sin edificar

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1500

—4,141,700

4,141,650

4,141,600

4,141,550

239‘600 239‘650

01

02

239‘700 239[750

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: ASKQCRDESGCH3ZH4 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO

|
5‘_{!.: GOBIERNO MINISTERIO D FACIENDA ) ANEXO
S DE ESPANA Eigalcr\lﬁsl\'lr%ﬁaoms PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE FlNCAS COLlNDANTES

N = DEL CATASTRO Sede Electrénica
del Catastro

[REEERENQALAIASIRALDELJNMLLEBLE‘ HOJA 11
9918102TG3491N0001TH \H

£
)
) 3

REFERENCIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE CATASTRAL [?.
‘ 9918101TG3491N0001LH AV ANDALUCIA PARCELA P-2 ‘ 32.951
SEVILLA [SEVILLA]
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL

A41439142 ‘ RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA ‘

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN
41018 SEVILLA [SEVILLA]

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: ASKQCRDESGCH3ZH4 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




MINISTERIO

=¥ GOBIERNO
w DE HACIENDA

58 N
< DE ESPANA

£
]
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Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA. EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

[SEVILLA]

Fecha de emision: Miércoles , 12 de Junio de 2013

Finalidad:  Comprobar titularidad catastral

0014101TG4401S0001MM H\

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-5

41006 SEVILLA [SEVILLA]

USO LOCAL PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 1996

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | 919 |
VALOR SUELO [Eur] VALOR CONSTRUCCION [Eur] VALOR CATASTRAL [Eur] ARO VALOR
| 57233181 | | 20176994 77410175 | | 2013 |
DATOS DE TITULARIDAD
APELLIDOS Y NOMBRE/RAZON SOCIAL NIF
RED LOGISTICA DE ANDALUCIA SA | | A41439142

DOMICILIO FISCAL

AV SAN FRANCISCO JAVIER 20 PI:02 EDIFICIO CATALANA OCCIDEN

41018 SEVILLA [SEVILLA]

DERECHO

100,00% de Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL SAN JOSE DE PALMETE PARCELA A-5

SEVILLA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?]

TIPO DE FINCA

| 919 N 3.401

‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio e SEVILLA Provincia dg SEVILLA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
—4¥.41,250
7

%
" P

- ,

4,141,200 {%)&

1"
4,141,450
239:850 239,900

2391910
{ ‘ ‘ ‘ ‘ 1 &)
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

239,950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde

Hidrografia

NO EXISTEN COLINDANTES

éErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020

SECRETARIO GENERAL

CSV: DB5DCPM5Y60M2PP8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)



SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
S ¥  GOBIERNO MINISTERIO ANEXO

s

- Q DE ESPANA Eigalcr\lﬁsl\'lr%ﬁaoms PUBLICAS DIRECCION GENERAL RELAC|ON DE ELEMENTOS
N Sede Electroni S

e ik DE CONSTRUCCION

[REEERENQALAIASIRALDELJNMMEBLE‘ HOJA 1/1
0014101TG4401S0001MM |
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m2

ALMACEN 1 -1 01 150
INDUSTRIAL 1 00 01 558
COMERCIO 1 00 02 124
INDUSTRIAL 1 00 03 41
INDUSTRIAL 1 00 04 46

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL

CSV: DB5DCPM5Y60M2PP8 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es)




LUlallallbos, Yy Wla OCUpaCloll lllaalllla UC pdarcecld de OCHOCLEeNLlos Mmetros Ccuarados.
Tiene forma sensiblemente triangular con su vértice Noreste curve y linda: Al
Noroeste, con vial interior que la separa de la subparcela A-4; al Suroeste,
con la calle San José de Palmete y al Este, en linea de fachada con viario
interior gue comunica esta subparcela con la denominada P-4, y que la separa de
la parcela B-2 del segundo modificado del Plan Especial PERI-TO-6, actualmente

instalaciones de Adif, Calificacién: Punto de Venta de Carburante., Usos
permitidos: Local comercial y oficinas. Edificabilidad: ochocientos metros
cuadrados techo. Altura maxima: una planta. Referencia catastral:

0014101TG4400150001MM. Correspondencia: Se corresponde con el cien por cien de
la finca de origen numero 5.7, registral 7.706, al folio 95 del tomo 2.607,
libro 170 de esta secciédn.

-> El pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
Q9155023F, por titulo de Subrogacién Real.

En wvirtud de certificacidén administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 21 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las ligquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el gue se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliguidacién de la gque se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014,

- ARRENDAMIENTO: Inscripcidén 12,

Sobre la finca de procedencia 7.706, se encuentra inscrito un derecho de
ARRENDAMIENTO objeto de su inscripcién tercera, a favor de CEPSA ESTACIONES DE
SERVICIO, S.A., por un plazo de veinte afios, prorrogables por periodos de
cinco. Pactade en escritura otorgada en Sevilla el dia 6 de abril de 1994 ante
el notario don Antonio Ojeda Escobar.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

-—-—-- ADVERTENCIA ----

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



con  velntitres decimelros cuadrados, gque se exXtlende por toda la unidad
conformando el Viario de ésta. Calificacién: Viario. Correspondencia: Se
corresponde, en un setenta y seis enteros ochocientas noventa y una milésimas
por ciente, con el cien por cien de la finca de origen “Wiario”, registral
7.606, obrante al folio 3 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccidn; en un
veintitrés enteros ciento nueve milésimas por ciento, con el tres enteros una
milésima por ciento de la finca de origen numero 1, registral 7.608, al folio 4
del tomo 2.607, libro 170 de esta seccibébn; y con el tres enteros seiscientas
diez milésimas por ciento de la finca de origen numero cuatro, registral 9.690,
al folio 127 del tomo 2.724, libro 191 de esta seccidn.

-> El1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
Q9155023F, por titulo de Subrogacidén real.

En wvirtud de «certificacidén administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segln la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 81 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°2.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liguidaciocones gue, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcidén adjunta en el gque se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacidén de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asientc de presentacion.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°®2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

--—-—- ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravdmen de 1los bienes o derechos
inscritos, s6lo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacidén del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

22/06/2020

la

dinaria celebrada el d

, €n sesion or

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno
EL SECRETARIO GENERAL



lettos cldadrqdaes,. rerimneitral a LOoda La parcela matriz, juntoe a la valla de
cerramiento, por los linderos Sur, Este y parte del Norte. Calificacién Espacio
Libre. Correspondencia: Esta finca se corresponde: en un cincuenta y seis
enteros setenta y siete centésimas por ciento, con el veintitrés enteros once
centésimas por ciento de al finca de origen numero cuatro, registral 9.690,
obrante al folio 127 del tomo 2.724, 1libro 191 de esta seccidén; en un cinco
enteros veintisiete centésimas por ciento, con el cincuenta y nueve enteros
veinticinco centésimas por ciento de la finca de origen numero 5.1, registral
7.684, obrante al folio 73 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccidédn; en un
cero enteros setenta y cinco centésimas por ciento, con el diecisiete enteros
sels centésimas por ciento de la finca de origen numeroc 5.2.1, registral 7.686,
obrante al folic 75 del anterior tomo y libro; en un cero enteros setenta y
nueve centésimas por ciento, con el diecisiete enteros ochenta y seis
centésimas por ciento de la finca de origen ntmero 5.2.2, registral 7.688, al
folio 78 del anterior tomo y 1libro; en un cero enteros ochenta y siete
centésimas por ciento, con el diecinueve enteros treinta y siete centésimas por
ciento de la finca de origen numero 5.3.1, registral 7.690, obrante al folio 80
del anterior tomo y libro; en un tres enteros treinta y una centésimas por
ciento, con el cuarenta y siete enteros setenta y dos centésimas por ciento de
la finca de origen 5.3.2., registral 7.692, al folio 82 del anterior tomo y
libro; en un cuatro enteros sesenta y una centésimas por ciento, con el cien
por cien de la finca de origen nimero 5.3.3., registral 7.694, obrante al folio
83 del anterior tomo y libro; en un cuatro enteros sesenta centésimas por
ciento, con el cien por cien de la finca de origen numero 5.4.1., registral
7.696, obrante al folio 85 del anterior tomo y libro; en un cinco enteros
veinticinco centésimas por ciento, con el cien por cien de la finca de origen
numero 5.4.2, registral 7.698, obrante al folio 87 del anterior tomo y libro;
en un seis enteros diez centésimas por ciento, con el cien por cien de la finca
de origen numero 5.5, registral 7.700, obrante al folio 89 del anterior tomo y
libro; en un cinco enteros treinta y una centésimas por ciento, con el ochenta
y siete enteros diez centésimas por ciento de la finca de origen numero 5.6.1,
registral 7.702, obrante al folio 91 del anterior tomo y libro; y en un seis
enteros treinta y siete centésimas por ciento, con el sesenta y un enteros
setenta y nueve centésimas por ciento de la finca de origen numero 5.6.2,
registral 7.704, obrante al folio 93 del anterior tomo y libro.

-> El pleno dominioc de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F. numero
Q09155023F, por titulo de Subrogacién Real.

En virtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 66 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 179,
Esta finca gqueda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciocnes que, en su caso, puedan girarse por el impuesto

22/06/2020

la
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, €n sesion or
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N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numerco de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

=-=—-—- ADVERTENCIA —----
La presente nota simple tiene valor puramente informative (articule 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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21tuacGa €I parte qael l1inaero Norte de la parcela matriz, JjJunto a 1la vValla de
cerramiento. Linda: al Norte con via de servicic de la Autovia A-92; al Sur con
viario interior y parcela C-3; al Este con el acceso Norte al Centro de
Transportes y al Oeste, con espacio libre de aparcamiento y ramal de Renfe.
Calificacién. Espacio Libre., Correspondencia: se corresponde con el nueve
enteros setenta y seis centésimas por ciento de la finca de origen nimero uno,
registral 7.608, obrante al folio 4 del tomo 2.607, libro 170 de esta seccién.

-> El1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C.I.F., nUmero
09155023F, por titulo de Subrogacidén Real.

En wvirtud de certificacién administrativa de la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segun la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 71 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccién.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 12,

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCC afios a contar desde hoy,
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliguidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOQOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

-—--- ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenido de los asientos (articulo 332.5 del
Reglamento Hipotecario) Ta libertad o gravamen de 1los bienes o derechos
inscritos, sdlo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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cuadrados. Situada junto a la valla de cerramiento que separa la parcela matriz
de la parcela B-1 del Segundo Modificado del Plan Especial PERI-TO-6. Linda: al
Norte con viario interior y zona de aparcamiento; al Sur con parcela exterior
al Centro de Transportes ocupada por Renfe; al Este con viario interior, y al
Oeste con parcela C-2. Calificacién., Espacio Libre. Correspondencia: se
corresponde con el diez enteros setenta y ocho centésimas por ciento de la
finca de origen numero uno, registral 7.608, obrante al folio 4 del tomo 2.607,
libro 170 de esta seccién.

-> E1 pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a
favor de la entidad AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, con C,I.F. namero
09155023F, por titulo de Subrogacién Real.

En wvirtud de certificacién administrativa de 1la Consejeria de Fomento vy
Vivienda de la Junta de Andalucia fechada el 3 de Diciembre de 2013, segin la
inscripcién 1%, de fecha 9 de Enero de 2014, obrante al folio 76 del Tomo
3.600, Libro 584 de esta seccidn,

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcién 1°2.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO afios a contar desde hoy,
al pago de las liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados relativas al
acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la EXENCION al pago del
Impuesto por autoliquidacién de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 9 de
Enero de 2014.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente

el asiento de presentacidn.
NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 9 de Enero de 2014 a las 9:00 horas.-

N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: #3,01# Euros.
MINUTA N°: Numero de Arancel: 4.f (IVA no incl.)

~=== ADVERTENCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo 222.5 de la
Ley Hipotecaria) y no da fe del contenide de los asientos (articule 332.5 del
Reglamento Hipotecario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sdlo se acredita, en perjuicio de tercero por certificacién del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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Documento Ambiental Estratégico del Tercer Modificado del
Plan Especial del Centro de Transporte de Mercancias de

Sevilla (CTMS).

Expte. Direccion General de Urbanismo. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio: 3323.23/08.01

Situacion

Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla (CTMS). T.M. Sevilla.

Cliente

Agencia Publica de Puertos de Andalucia (APPA)

Técnico redactor

Alvaro Pérez Sarabia. Biélogo-I.T. Agricola

Fecha

30 de noviembre de 2017
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1. Antecedentes y Justificacion.

1.1 Antecedentes

El PERI TO-6 (CTMS), se encuentra situado en el Distrito Cerro-Amate de Sevilla, en el barrio de
La Negrilla, y esta delimitada por la ronda de circunvalacién SE-30 al Oeste, la Av. de Andalucia
y su conexion con la A-92 al norte, la red de ferrocarril al Este y la Calle San José de Palmete al

sur.

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla de 2006, el Ambito del Plan Especial esta
clasificado como Sistema General que tiene uso dotacional-transporte e infraestructura urbana.
En el ambito del Plan Especial se incluye la estacion de carga ferroviaria de Sevilla-La Negrilla,
propiedad de ADIF y una franja de espacio libre asociado al viario que separa el Centro de

Transporte de la SE-30 y la A-92.

El anterior Plan Especial PERI TO-6, lo redacté en el afio 1988 la ya desaparecida Empresa
Publica de Suelo de Andalucia (EPSA), actualmente denominada Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA), y fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Sevilla en junio de 1988, junto con el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. El inicio de

obras tuvo lugar en ese mismo afio.

Posteriormente, debido a los requerimientos funcionales y espaciales de los Centros de
Transportes de Mercancias asi como las modificaciones acaecidas en las obras, hicieron
necesario hacer una modificacién puntual de dicho Plan Especial. Este modificado se aprobd
definitivamente por acuerdo del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en Pleno en la sesién

celebrada el 31 de marzo de 1995.

Tres afios mas tarde para solventar las nuevas demandas funcionales planteadas por los
operadores del transporte, se realiza una segunda modificaciéon del Plan Especial, el cual es
aprobado definitivamente el 28 de Mayo de 1998. En este segundo modificado se define una
nueva ordenacion de volimenes sobre las unidades de edificacion, manteniendo integramente

la restante ordenacién de la Modificacion del Plan Especial.

En 2006, se aprueba definitivamente el PGOU de Sevilla, que fue sometido a Evaluacién
Ambiental Estratégica conforme el cuerpo normativo vigente, y que introduce una serie de
determinaciones para el ambito del Plan Especial que considera el CTMS como un Area de Uso

Dotacional, con uso pormenorizado de Transporte e infraestructuras basicas.
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Consiguientemente al &mbito del Plan Especial le aplican las determinaciones del PGOU de 2006

pero se rige por el Plan Especial PERI- TO 6, con sus modificaciones primera (1995) v segunda

(1998), que sigue en vigor en la actualidad.

1.2 Justificacion urbanistica

La situacidn estratégica del CTMS, en un entorno cada vez méas colmatado por el tejido comercial
e industrial y su vinculacién con la red viaria arterial de la conurbacion de Sevilla y a la red
ferroviaria, con la terminal logistica con mas trafico de Andalucia; unido al desarrollo del sector
logistico en los ultimos afios con el aumento del comercio electrénico y a distancia, hace que
haya aumentado enormemente la demanda de espacios destinados a empresas dedicados a tales

fines.

La reciente crisis econémica prioriza la optimizacién de estos espacios debido al impacto
econdmico y de empleo a nivel regional, asi como a la totalidad del tejido empresarial de Sevilla,

tal como subraya el Plan Funcional del Centro de Transportes de Sevilla de 2009.

Resulta conveniente actualizar las necesidades de partida de cara a captar nuevos operadores y
empresas de distribucién para el Centro de Transportes, que se traduzca en un mejor
aprovechamiento del drea que ocupa y una nueva distribucién de los usos que se marcaron en el

Plan Especial de 1988 y es sus sucesivas modificaciones.

El hecho de que estas modificaciones no se hayan completado a dia de hoy nos confiere una
oportunidad para redefinir algunas &reas para destinarlas a almacenaje y actividades

complementarias, asi como al ajuste del viario interior.

Por otro lado, la realidad fisica del CTMS difiere ligeramente de las directrices del Plan del 98 en
tanto que no se han completado las actuaciones que estaban previstas. Por tanto, trataremos de
recoger en este documento la realidad fisica de todo el sector, junto con la modificaciéon puntual,

con objeto de refundir en un solo documentos todos los parametros urbanisticos.

El CTMS atiende las necesidades logisticas derivadas del transporte de mercancias por
carretera. Se encuentra equipado para servir las operaciones de manipulacion, asistencia a

vehiculos y conductores, y a las actividades de almacenaje, trasbordo y reparto de mercancias.

Por el tamafio poblacional del area metropolitana de Sevilla, la extension del tejido comercial y

la posicién regional, hace que sea un centro de primer orden en captacion y distribucién de
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mercancias. Las instalaciones del CTMS se desarrollaron con la intencién de captar nuevos
operadores y empresas de distribucién, para mejorar la oferta y potenciar esta actividad en
Sevilla. Sin embargo, el crecimiento territorial del nicleo metropolitano ha originado la
colmataciéon de la oferta destinada a usos logisticos en este sector. Y ello ha provocado la

aparicién de nuevos nucleos logisticos dispersos por los alrededores de Sevilla.

En el afio 2009, la Agencia Publica de Puertos de Andalucia redacta el Plan Funcional de acuerdo
con la Ley 5/2001, por la que se regulan las areas de transporte de mercancias en la Comunidad

Auténoma de Andalucia. Este documento representa el punto de partida en el que se apoya el

Tercer Modificado de cara a actualizar las necesidades y resolver el desajuste existente entre la

descripcién de usos que desarrollan el Plan Especial de 1988 v sus dos modificaciones

posteriores, y la realidad existente en el CTMS. En la practica los usos reales de las parcelas del

CTMS estan descritos de manera mas concreta en el Plan Funcional y en el Tercer Modificado se

adoptan las denominaciones de las diferentes zonas y parcelas, ya que dicho Plan presenta una
divisiéon y denominaciéon de parcelas mas actualizada y responde a la légica existente en el

CTMS. Por tanto, aunque nuestro punto de partida sea el Segundo Modificado del Plan Especial
del afio 1998, adaptaremos la designacion de las diferentes parcelas y sus usos al Plan Funcional

(adaptado alaley 5/2001), cotejandolas a su vez con los usos definidos en el PGOU de 2006.

Alcanzado el 100% de ocupacién en las parcelas logisticas del CTM, y constatado el interés de
nuevas empresas por ubicarse en el Centro, se plantea la Tercera Modificacidon del Plan Especial

vigente para la reordenacion del suelo urbano con el objetivo de:
e optimizar el aprovechamiento del suelo disponible dentro del ambito.

e conseguir suelo para uso logistico a través de zonas con menor aprovechamiento, como

el area de aparcamientos de camiones cuya ocupacion actual no llega a completarse.

e actualizar el Plan Especial a lo establecido por el Plan Funcional elaborado por la

Agencia Publica de Puertos de Andalucia para dar cumplimiento a la Ley 5/2001.

El autor de la Tercera Modificacién es D. Alejandro Luna Hernandez, Arquitecto colegiado n?

4543 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla,
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1.3 Situacion funcional actual

El Centro de Transportes de Mercancias de Sevila (CTMS) se organiza en las siguientes AREAS

FUNCIONALES:
- Area de Servicios al Vehiculo.
- Area Administrativa, Comercial y de Acogida de Tripulantes.
- Area de Almacenamiento, Transporte y Distribucién de Mercancias.

Aparcamiento vigilado de 31.409 m? con capacidad para 315 vehiculos industriales e
instalaciones para atencion de tripulantes (aseos, duchas, vestuarios, taquillas, teléfono, ...). La
vigilancia se realiza mediante sistema electrénico de deteccién de intrusos complementado por

sistema de camaras.

Estacion de Servicio: Especialmente disefiada para vehiculos industriales, con surtidores
especiales para camiones. Dispone ademas de tunel de lavado para turismos, zona de lavado de

camiones y taller de mantenimiento y engrase.

Talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos y equipos: reparacién, mantenimiento,

gruas, lavado, ...

Locales comerciales y de servicio. Se encuentran construidos y en explotacién un total de 1.259

mz2.

1.4 Tramitacion ambiental

Este documento se redacta en base a lo argumentado en el capitulo 8. Se remite a dicho
apartado para responder exhaustivamente al orden del contenido exigido por el articulo 39.1 de

la GICA para el Documento Ambiental Estratégico (en adelante, DAE), esto es:

a) Los objetivos de la planificacién.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan
o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.
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f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracién el cambio climdtico.

j) Unadescripcién de las medidas previstas para el seqguimiento ambiental del plan.

En dicho apartado se justifica el motivo por el cual se debe proceder a realizar la Evaluaciéon

Ambiental Estratégica del Tercer Modificado del Plan Especial del Centro de Transporte de
Mercancias de Sevilla (CTMS) por el procedimiento Simplificado. La presentacion ante el 6rgano

ambiental del presente documento junto con el Borrador del Tercer Modificado iniciara el

tramite citado.

El Documento Ambiental Estratégico ha sido encargado por la Agencia Publica de Puertos de

Andalucia a D. Alvaro Pérez Sarabia, Bidlogo, COBA n2 575 e L.T. Agricola COITAND n? 5082-
2. Objetivos de la planificacion.

La finalidad de la Modificacién es la reordenacion del Suelo Urbano que integra el actualmente
denominado "Plan Especial de la Ciudad del Transporte de Sevilla" para adaptarlo a las
demandas funcionales actuales. Pasard a denominarse a partir de este documento como "Plan

Especial del Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla".

Alcanzado el 100% de ocupacién en las parcelas logisticas del CTM, y constatado el interés de
nuevas empresas por ubicarse en el Centro, se plantea la Tercera Modificacion del Plan Especial

vigente para la reordenacion del suelo urbano con el objetivo de:
. optimizar el aprovechamiento del suelo disponible dentro del ambito.

. conseguir suelo para uso logistico a través de zonas con menor aprovechamiento, como

el area de aparcamientos de camiones cuya ocupacion actual no llega a completarse.

. actualizar el Plan Especial a lo establecido por el Plan Funcional elaborado por la

Agencia Publica de Puertos de Andalucia para dar cumplimiento a la Ley 5/2001.
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3. Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

3.1 Objetivos y criterios de ordenacion

Como ya se ha comentado anteriormente, el objetivo de la Modificacion es el de actualizar las
necesidades del CTMS y establecer las vias de desarrollo futuras de sus zonas desocupadas,
asi como una nueva evaluacion de las demandas que puedan tener los operadores logisticos

de cara a mejorar la competitividad del Area.

El Tercer Modificado del Plan Especial del CTMS se centra principalmente en dos zonas no
colmatadas, que son las que los modificados anteriores denominaban como Zona de
Actividades Complementarias, y la parcela dedicada al uso administrativo, comercial y de
acogida de tripulantes. Estas dos zonas, asi como las demds, se denominardn en este

documento de forma acorde al Plan Funcional de 2009, de la siguiente manera:

SEGUNDO MODIFICADO TERCER MODIFICADO
Zona Zona
Terminal de Transporte C-1
C-2
C-3
C-4
Acogida de Vehiculos P-2
Administrativa, Comercial y Acogida Tripulantes
CAT-1 P-4
CAT-2 P-3
CAT-3 P-5
Almacenamiento
ALM-1 A-1
ALM-2 A-2
ALM-3 A-3
A-4
Actividades Complementarias P-1
Estacién de Servicio A-5
TIDE-Vagén Completo T-1
Naturaleza juridica: |:| Demanial |:| Patrimonial
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Los principales cambios planteados se realizardn en las Parcelas P-1, P-4 y C-1. No se pretende
un cambio substancial de los planteamientos y las edificabilidades que determinaban el Plan
Especial y sus modificados, pero si una mejor adecuacion de dichas parcelas a los usos para ellas

destinados y modificacion de alguno de ellos.
3.2 Alternativas razonables técnica y ambientalmente viables.

Una vez que se ha detectado la necesidad de nuevas areas logisticas, ocasionado especialmente
por el auge del comercio electrénico, la primera decisién que se plantea es su localizacién. El
aprovechamiento de espacios existentes, que cuentan con las infraestructuras y servicios
adecuados, parece “a priori” la opcién mas sencilla y eficaz en relaciéon al aprovechamiento de
los recursos disponibles. Como se ha citado en los antecedentes, el CTMS cumple todos los
requisitos para atender a la actividad logistica y, aunque actualmente tiene ocupado toda la

superficie disponible, no tiene agotada su edificabilidad. Consiguientemente, atendiendo a la

eficiencia y ahorro de recursos parece que la mejor alternativa en relacién a la localizacién de
este espacio es situarlo en el CTMS, previa reordenacién del mismo.

La segunda decisiéon es como reordenar el espacio para su éptimo aprovechamiento. Como
hemos comentado, el objetivo del Tercer Modificado se centra, ademds de actualizar los usos a
los que se dedica cada una de las parcelas del CTMS, a redistribuir las parcelas actualmente
desocupadas. El Tercer Modificado conserva mayormente la distribucién de parcelas existentes

y establece una nueva denominacién para las mismas conforme al Plan Funcional.
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TERCER MODIFICADO
C-1
C-2
c-3
C-4
P-1
P-2
P-3
P-4
P-5
A-1
A-2
A-3
A-4
A-5
T-1
Figura 1. Nueva denominacion de parcelas en base al Plan Funcional

Los cambios que introduce este Tercer Modificado se producen en las parcelas centrales que se
redistribuyen en 3 parcelas diferenciadas (P-3, P-4 y P-5); en la parcela C-1 a la que se le
adjudica una mayor cantidad de usos compatibles; y por dltimo en las parcelas P-1 y P-2, que
son en las que introduciran cambios en su ordenacién. Asimismo se ajustan las edificabilidades
de manera mas adecuada, sin incrementar el total del CTMS determinado por el Plan original y

sus diferentes Modificaciones.

Las diferentes alternativas estudiadas afectarian pues a estas dos parcelas mencionadas: la P-1,
destinada a actividades complementarias, y la P-2, dedicada a acogida de vehiculos. Las
determinaciones que los anteriores modificados realizan sobre la parcela P-1 han quedado
obsoletas y motivan la formulacién de este Tercer Modificado, para la adaptacién de la misma
para albergar una mayor superficie de suelo destinada a almacenamiento y actividades
logisticas, asi como de constituir para esta parcela las dimensiones suficientes para un edificio

que cumpla las exigencias necesarias.

El exceso de edificabilidad determinado por el Plan Especial original y sus dos sucesivos
modificados otorga la posibilidad de realizar una distribucién mas equitativa de las superficies
para que sean aprovechadas en este nuevo espacio, todo ello sin perjuicio de la parcela

destinada a la acogida de vehiculos.
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Asi pues se realiza un estudio con diferentes alternativas en las que se proponen varias
distribuciones de estas dos parcelas, atendiendo a los condicionantes de organizacion del CTMS,

su viario interior y demas parametros urbanisticos establecidos por el Plan General.

Se propusieron tres alternativas de ordenaciéon para estas parcelas, para las cuales se
estudiaron sus impactos en el funcionamiento del propio CTMS, de las infraestructuras y redes

de instalaciones del mismo, y del entorno inmediato:

3.2.1 Alternativa 1
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3.2.2 Alternativa 2

3.2.3 Alternativa 3

77T
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3.2.4 Criterios de seleccidn

De las diferentes posibilidades estudiadas, se atendié principalmente a aspectos organizativos y
de aprovechamiento, asi como al mayor beneficio posible para las dos parcelas afectadas en la

reordenacion. A continuacién un estudio comparativo de las propuestas:

;E°«SCT¢UDI\OI. ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2 | ALTERNATIVA 3
Superficie Parcela (m?) 10092,6 11501,4 11310,3
Superficie Nave (m?) 5080.2 5000 5000
Superficie Oficinas (m?) 250
Plazas Camiones Grandes 140 114 132 18
Plazas Camiones Pequefos 157 134 105 121
Plazas Turismos 222 63 51 45

Finalmente, el Tercer Modificado del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla opta por
desarrollar la primera de las alternativas, que resulta mas adecuada a las necesidades del

Centro y suponia un menor impacto al funcionamiento del mismo.
3.3 Propuestas generales de la opcién elegida.

El Tercer Modificado del Plan Especial del CTMS se centra principalmente en dos zonas no
colmatadas, que son las que los modificados anteriores denominaban como Zona de Actividades
Complementarias, y la parcela dedicada al uso administrativo, comercial y de acogida de
tripulantes. Estas dos zonas, asi como las demads, se denominaran en este documento de forma

acorde al Plan Funcional de 2009, de la siguiente manera:

Los principales cambios planteados se realizaran en las Parcelas P-1, P-4 y C-1. No se pretende
un cambio substancial de los planteamientos y las edificabilidades que determinaban el Plan
Especial y sus modificados, pero si una mejor adecuacién de dichas parcelas a los usos para ellas

destinados y modificacion de alguno de ellos.

El desaprovechamiento actual de las zonas en las que nos vamos a centrar en este modificado;
las parcelas P-1, P-2, P-3, P-4 y P-5; nos da la posibilidad de replantear sus correspondientes

usos a las que estan destinadas y la morfologia de las mismas.
3.3.1 Parcelas P-1y P-2

La parcela P-1, destinada anteriormente a Actividades Complementarias, se encuentra ubicada

en la esquina del CTMS con frentes a SE-30 y a la Carretera de Malaga, y presentaba la
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calificacion de servicios terciarios, con usos permitidos de taller de mantenimiento de vehiculos
y SIPS. Actualmente se ha ocupado con un viario que no corresponde a las determinaciones del
Segundo Modificado del Plan Especial, que divide la parcela en dos, una parte ocupada por un
aparcamiento para turismos, con un nimero de plazas muy por encima de las necesidades

actuales del CTMS; y otra en estado de solar.

La demanda creciente de parcelas logisticas hace de esta parte del CTMS como adecuada para
continuar el crecimiento de este uso. Para adecuar la parcela a este nuevo uso de Actividades
Productivas, se necesita realizar un cambio del viario interior, asi como ampliar su superficie,
para lo cual se plantea otorgar a esta parcela parte de la P-2, destinada a aparcamiento de
vehiculos pesados, que deberd ser redisefiada. Cabe destacar que la parcela P-2 ya presenta
discrepancias con el Segundo Modificado con los cambios que se han ido ejecutando

sucesivamente en los ultimos afios.

Los cambios propuestos para las parcelas P-1 y P-2 buscan aprovechar la edificabilidad
destinada a la zona y dar una solucidn conjunta a las necesidades de area logistica por una parte,

y por otra la destinada a aparcamiento de vehiculos pesados.
3.3.2 Parcelas P-3,P-4y P-5

Las parcelas P-3, P-4 y P-5, que se corresponden con las CAT-2, CAT-1 y CAT-3, tal y como
dividia el Segundo Modificado la zona Administrativa, Comercial y de Acogida de Tripulantes,

que tiene como uso determinado el de servicios terciarios y permitido el de SIPS.

Las tres parcelas no sufren cambios en su morfologia, y se adaptan a las divisiones y
alineaciones marcadas. Con la misma finalidad de buscar una mayor superficie de parcelas
logisticas, se cambia el uso de la parcela P-4 a Actividades Productivas, dada la idoneidad de su
situacién y que actualmente se encuentra desocupada. Se propone para esta parcela un
aprovechamiento de la edificabilidad remanente del resto de zonas, que aun asi no parece

probable que se agote.
3.3.3 Parcelas C-1

En previsién de futuras ampliaciones, y dado que las oficinas que ocupan la edificacion de la
parcela C-1 es facilmente reubicable en la parcela dotacional P-3, se contempla permitir el uso
de Actividades Productivas en la Parcela C-1, como otro uso complementario. De esta forma, se

podra aumentar la oferta logistica del sector en caso de crecer la demanda.
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Se mantienen los pardmetros urbanisticos de superficie y edificabilidad. Se definen nuevas

alineaciones en el plano de ordenacién 002.
3.4 Sistemas de Infraestructuras y servicios urbanos.

Los principales cambios en cuanto a infraestructuras y servicios urbanos se producen entre las
parcelas P-1 y P-2, ya que suponen cambios importantes en forma y ambitos, y requieren

modificaciones en el viario y en las diferentes redes de infraestructuras y servicios.
3.4.1 Viario

Se propone la creacién de un viario perimetral asociado a la nueva parcela P-1, con unas
dimensiones suficientes para servir al nuevo uso de esta como patrimonial logistico. El nuevo
trazado conllevaria la eliminacién de la calle actualmente existente que termina en fondo de
saco, y recuperar en parte el trazado por el Segundo Modificado, que planificaba para esta zona
un viario junto a los limites del CTMS acorde con el resto del conjunto. Esta propuesta de viario
se complementa con la creaciéon de plazas de aparcamiento para turismos en las zonas
residuales, de cara a perder el menor niimero de plazas por la eliminacién del aparcamiento

actualmente existente y asegurar los minimos necesarios.
3.4.2 Organizacion y vallado del aparcamiento de vehiculos pesados

Los cambios de forma a los que se somete la parcela P-2 destinada a aparcamiento de vehiculos
pesados conllevan un nuevo trazado de su valla perimetral por la parte que colinda con la
parcela P-1, asi como una nueva distribucién del trazado de las plazas y las zonas de circulaciéon

del propio aparcamiento para conseguir el mayor nimero de plazas posibles.
3.4.3 Red de Media Tension

El principal cambio que sufriria esta red consistiria en la reubicacién del centro de

transformacion actualmente existente en la parcela P-1 y que serviria a las parcelas P-1 y P-2.
3.4.4 Alumbrado Publico

Los cambios antes resefiados en el trazado del viario obligan a eliminar la asociada al actual
aparcamiento de turismos y a la calle anexa, y consecuente mente a plantear una nueva red de

alumbrado en torno al viario propuesto.
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3.4.5 Red de Saneamiento

Los cambios en las parcelas P-1 y P-2 hacen necesaria una nueva red de saneamiento. El
aparcamiento de vehiculos pesados, que actualmente cuenta con tres redes independientes de
saneamiento, veria afectada una de ellas por la reduccion de la superficie de su parcela, por lo
que se plantea una nueva red aprovechando gran parte de la existente. El nuevo viario
perimetral a la nueva parcela P-1 llevaria su propia red de abastecimiento de nueva creacion,
para lo que habria que prestar especial atencidn a la topografia actual de la zona. Otros cambios

podrian venir impuestos por la ocupacion de las parcelas cuyos usos se han visto alterados.
3.4.6 Redes de Abastecimiento y Proteccion Contra Incendios

El desplazamiento de la valla perimetral que separa las parcelas P-1 y P-2 y por la que
actualmente transcurre la red de proteccion contra incendios supone la necesidad de desplazar
la misma con el nuevo trazado propuesto. Asimismo, otros cambios podrian venir impuestos

por la ocupacién de las parcelas cuyos usos se han visto alterados.
3.4.7 Redes de Telecomunicaciones y Telefonia

Estas redes también se ven afectadas por el desplazamiento de la valla perimetral, con lo que
habria que plantear un desplazamiento similar. Por otra parte, la red de telefonia actual
transcurre por nuestra parcela P-1, por lo que tendriamos que desviarla por el nuevo viario

propuesto.
3.5 Influencia en el trdfico del entorno.

El trafico del entorno del CTMS no se vera afectado por el tercer modificado del Plan Especial
puesto que cuando se disefiaron las infraestructuras del entorno se hicieron para una
determinada edificabilidad ya asignadas al Plan Especial inicial. Esta edificabilidad en ningtin

caso se vera aumentada con este tercer modificado y probablemente ni se agote la totalidad.
3.6 Estudio comparativo de a edificabilidad resultante

A continuacién se especifican las diferentes parcelas que conforman el CTMS, y las
correspondencias entre el Segundo Modificado y el Tercer Modificado en cuanto a
designaciones de los usos y sus correspondientes superficies de suelo y edificabilidades, asi

como las alturas maximas permitidas. Sefialar que este Tercer Modificado solo cambia las
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compatibilidades de usos de algunas parcelas y, consecuentemente, algunos parametros

asociados, pero mantiene los mismos para la mayoria de parcelas.

Las unicas modificaciones en este sentido se corresponden al cambio de la altura maxima

permitida y edificabilidad para la parcela P-1, en consecuencia al cambio de uso justificado

anteriormente. La edificabilidad sobrante que se desprende de este cambio la compensamos con

un aumento de la misma en la parcela P-4. El resto de cambios que podemos observar en las

superficies de parcelas responden a los cambios de forma planteados en las parcelas P-1y P-2,y

en la substraccidn de la superficie dedicada a viario y espacios libres de las parcelas C-1, C-2, C-3

y C-4.
SEGUNDO MODIFICADO TERCER MODIFICADO
Superficies (m?) Superficies (m?)
Zona Suelo Edif. Pl. | Zona Suelo Edif. PL
Terminal de Transporte 48.970* | 13.200| 2 32.679*%| 24.200| 2
Oficinas, Logistica y Almac. C-1
Logistica y Almacenamiento C-2
Logistica y Almacenamiento C-3
Logistica y Almacenamiento C-4
Acogida de Vehiculos 33.025 400| 1| Aparc.de Vehiculos Pesados P-2 27.555 400
Adm., Comercial y Acogida 7.600| 15.000| 4 7.600| 18.000| 4
CAT-1 9.000 Logistica y Almacenamiento P-4 12.000
CAT-2 2.500 Oficinas y Locales de Servicio P-3 2.500
CAT-3 3.500 Oficinas y Locales de Servicio P-5 3.500
Almacenamiento 33.420| 20.500| 2 33.420| 20.500| 2
ALM-1 5.600 Logistica y Almacenamiento A-1 5.600
ALM-2 5.600 Logistica y Almacenamiento A-2 5.600
ALM-3 9.300 Logistica y Almacenamiento A-3 5.600
Logistica y Almacenamiento A-4 3.700
Act. Complementarias 8.960* | 26.000| 5 |Logisticay Almacenamiento P-1 10.402 | 12.000| 2
Estacién de Servicio 2.725 800 | 1|Estacidn de Servicio A-5 2.725 800| 1
Dotacional - Viales Viario 20.319
TIDE-Vagén Completo 77.250| 13.000| 2 |Infraestructuras Ferroviarias T-1 77.250| 13.000| 2
TOTAL | 211.950 | 88.900 TOTAL | 211.950| 88.900

(*) Las variaciones en las superficies ajenas a los cambios desarrollados en este Tercer

Modificado responden a la no consideraciéon en las mismas de los Espacios Libres y el

Viario.
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4. Desarrollo previsible del plan o programa. Plan de etapas

En virtud del articulo 4.2.1 del Plan General de Ordenaciéon Urbana se establece una tnica
unidad de ejecucidn para la totalidad del suelo delimitado por el Plan Especial PERI TO-6. Segtin
el articulo 6.7.4 del Plan General de Ordenacion, el desarrollo de los elementos del Plan Especial
se efectuara mediante la redacciéon del proyecto técnico que corresponda, en funcién de la

materia especifica.

Dado el grado de definicion de las determinaciones de este Tercer Modificado, no sera
necesaria, como regla general, la aprobaciéon de documentos de planeamiento de desarrollo o

figuras complementarias de ordenacion detallada con caracter previo a la ejecucion del Plan
4.1 Orden de ejecucion de las obras

De acuerdo con las necesidades expuestas en el borrador de Ordenacién de este Tercer
Modificado, se establecen dos etapas en ambitos diferenciados para la ejecucién de las obras de
urbanizacién. Una Primera Fase que abarcaria las modificaciones correspondientes a las
parcelas P-1 y P-2, y una Segunda Fase que comprenderia la divisién y adaptacién de las

parcelas centrales P-3, P-4 y P-5.

4.2 Programacion de las actuaciones.

4.2.1 Primera Fase

Esta fase se corresponde a las modificaciones sobre la parcela logistica P-1 y su viario y espacios
libres asociados; y la parcela dotacional P-2 dedicada al aparcamiento de vehiculos pesados.

Comprende las siguientes actuaciones:

e Eliminacién del aparcamiento de turismos existente, asi como del vial aledafio.

Demolicién del acerado que los sustenta.

e Eliminacién de parte del arbolado existente en el perimetro en el aparcamiento de

turismos.

e Reubicacion del centro de transformacién existente junto al vial asi como las redes de

media y baja tension vinculadas al mismo.
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e Eliminacién del alumbrado que transcurre por el perimetro del aparcamiento de
turismos y junto al vial. Desplazamiento de las torres de iluminacién de la rotonda final
y la mds cercana a la propuesta de las tres existentes en el aparcamiento de vehiculos

pesados.

e Demolicion del vallado que divide la parcela P-1 con la parcela P-2 de aparcamiento de
vehiculos pesados, asi como de las infraestructuras que transcurren en torno al mismo,
consistentes en un ramal de la red de abastecimiento al sistema de proteccién contra

incendios y de una red de video-vigilancia.

e Eliminaciéon de las redes de saneamiento que transcurren bajo el aparcamiento de

turismos, el vial y la parte ocupada del aparcamiento de camiones.

e Adecuacién y nivelacién del terreno al trazado del nuevo viario previsto y a la nueva
zona de aparcamiento de turismos, consistente en un leve desnivel del terreno de norte

a sur, similar al existente en la actualidad.

e Ejecuciéon de las obras de urbanizaciéon correspondiente al viario, aparcamiento de

turismos y sus acerados; junto con la nueva red de saneamiento asociada.

e Recolocacion del resto de redes de infraestructuras afectadas, tales como el sistema de
baja tension, alumbrado, abastecimiento, proteccién contra incendios, telefonia y

telecomunicaciones.

e Ejecucion del nuevo vallado de la parcela P-2 y redistribucién de las plazas destinadas a

aparcamiento de vehiculos pesados.
e Adecuacién de la parcela P-1 para el uso logistico al que se destina.
4.2.2 Segunda Fase

Esta fase se corresponde a las modificaciones sobre la parcela logistica P-4, y las parcelas

dotacionales P-3 y P-5. Comprende las siguientes actuaciones:
e Ejecucion de un nuevo acerado perimetral a las tres parcelas.

e Recolocaciéon de las redes de infraestructuras afectadas. Posible reubicaciéon del centro

de transformacion existente en la parcela P-4.

Pag. 19 de 47

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL



Promotor

Documento Ambiental Estratégico del Tercer Modificado
del Plan Especial del Centro de Transporte de

Agencia Publi Puer Andaluci ;
gencia Publica de Puertos de Andalucia Mercancias de Sevilla (CTMS).

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

e Adecuacién de las parcelas P-4 y P-5 para los usos a los que se destinan.

e Posible construccién de aparcamiento de turismos en la parcela P-5.
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5. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del

desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado.
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Figura 2. Vista del dmbito del Plan Especial sobre ortofoto
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El &mbito de estudio se sitda en el T.M. de Sevilla, en el &rea metropolitana, en la llanura aluvial
del Guadalquivir con una altura sobre el nivel del mar de 24 metros, La ciudad de Sevilla junto
con sus poblaciones limitrofes conforma una aglomeraciéon urbana que se extiende hacia el

Aljarafe, Los Alcores y la Vega.

El clima es mediterraneo, con precipitaciones otoflales y primaverales, veranos secos muy
calidos e inviernos suaves. Los valores promedios de temperatura en la capital se engloban en
un abanico que va desde los 102C en enero a los 27°C en agosto, pudiendo registrarse minimos
promedios de 52C y maximos promedios de hasta 352C. Las precipitaciones anuales rondan los
555 mm con una humedad relativa media anual del 61% y un total de horas de sol al afio de

2.898 horas.

Los suelos primigenios que existian en la zona eran suelos de vega muy fértiles (huertas de

Sevilla) que se desarrollaban en torno al Arroyo del Tamarguillo.

Indicar que se sitia sobre el acuifero Sevilla Carmona, al cual no aporta agua por ser superficies
impermeables ya que el suelo estd ocupado por viales, solares y edificios como se puede

observar en la siguiente ortofoto y en las imagenes que se insertan en este documento.

La tnica vegetacidn presente es ornamental y esta compuesta por zonas ajardinadas en la zona
administrativa (C-1) compuesta por Washintonia robusta, palmeras canaria, palmeras robelieri,
cicas, naranjo amargo, jacarandas; setos de aligustre, adelfas, cerezo japonés, strelitzia, agave

americano y plumero de la pampa: zonas de césped.

El resto del CTMS presenta alineaciones a vial predominantemente de tipuanas y jacarandas,
encontrando algunos ajardinamientos puntuales en glorietas, isletas y otras zonas puntuales
que incorporan estas mismas especies o alguna especie adicional de las mencionadas como la

yuca.

El entorno del ambito presenta un gran dinamismo industrial que se apoya en gran medida en el

Centro de Transportes, aunque este servicio alcanza toda el area metropolitana de Sevilla.

La pérdida de los valores naturales hace mas de 3 décadas, al iniciarse la construccion de Centro

hace que la zona no presente valores naturales, paisajisticos o patrimoniales dignos de destacar.
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Figura 3. C-1 Oficina, logistica y almacenamiento. Fachada norte.

Figura 4. C-1 Oficina, logistica y almacenamiento, Fachada Sur.

Figura 5. Vista general del P3-P4 desde el norte
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Figura 6. Vista general de la parcela P4

Figura 7. Vista del edificio de servicios en P-3

Figura 8. Vista de la parcela P5 hacia el noroeste
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Figura 9. Vista general del P-2 desde el sureste.

Figura 10. Vista del P2 desde el suroeste.

Figura 11. Vista del actual P1 aparcamiento que pasard a ser P1 logistica y

almacenamiento
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Figura 12. Vista del P-5 aparcamiento que pasard a ser Pl logistica vy

almacenamiento.

Figura 13. Vista del P-2 que mantendrd su uso.

El elemento que caracteriza ambientalmente el CTMS es la presencia de la SE-30 y de la A-92.
Ambas infraestructuras son, ademas responsables,, junto a la linea ferroviaria, de la situacion

estratégica del CTMS.

Estas infraestructuras repercuten en el CTMS, desde el punto de vista ambiental, a través del
ruido y la emisién de gases de combustion. Asimismo, el CTMS es una fuente de ruido y gases,
por la recepcion, carga y descarga de vehiculos pesados que tiene lugar en sus instalaciones.
Como se vera al analizar los planes concurrentes el CTMS, y por extension la Modificacién que se
propone, se puede considerar una infraestructura que contribuye a mitigar dos de las
problematicas mas importantes del transporte por carretera: el ruido y la contaminacion
atmosférica, relacionada asimismo esta ultima con la reduccién de emisiones de carbono y la

mitigacién del cambio climatico.
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6. Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Figura 14. Vista sobre ortofoto del tercer modificado
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Las determinaciones de la ordenacién que se propone no conllevan efectos ambientales

previsibles significativos. Esta afirmacion se basa en los siguientes argumentos:

- Su situacién en un ambito urbano donde los tnicos elementos naturales existentes son
la vegetacion ornamental de las distintas parcelas (tipuanas, palmeras, setos de

adelfa,....) y la fauna urbana,

- El suelo se encuentra actualmente sellado por asfalto u hormigén en todo el ambito

excepto en el P-4 que es terreno natural compactado.

- La red de alcantarillado conduce las aguas de escorrentia y las residuales urbanas a la
red de saneamiento de EMASESA no incrementando las aguas de escorrentia vertidas (la
superficies impermeabilizada va a ser la misma) ni las aguas residuales se

incrementaran significativamente dados los usos previstos.

- Su situacién en la zona de servidumbre acustica de la SE-30 y de la A-92 hace que
cualquier potencial incremento del ruido quede atenuado. Ademas, la zona se crea, entre
otros motivos para concentrar el transporte por carretera y generar una zona
intermodal con el ferrocarril. Indicar, que este tipo de Centros Logisticos no generan un
nivel elevado de ruidos y ayudan a reducir la contaminacidon atmosférica del transporte
de mercancias como se pone de manifiesto en el apartado siguiente en relacién al Mapa
Estratégico de Ruido del Término Municipal de Sevilla y el Plan de calidad del aire de

Sevilla y su aglomeracién urbana.

- Paisajisticamente se encuentra en una zona urbana industrial donde no aparecen ni se

interfiere en valores paisajisticos resaltables.

La unica afeccion previsible es la que se genere con la ejecuciéon de las actuaciones que se
proponen, es decir, durante las obras. Estas obras consistiran en demoliciones, por ejemplo, con
el cambio de uso de la parcela C-1 en el que se incluye la posibilidad de almacenamiento y
logistica, ademas del uso actual administrativo, conlleva la posibilidad de su demolicidn,
eliminacion de los jardines que rodean el edificio existente y construcciéon de un nuevo edificio
logistico o de almacenamiento. Por otro lado, en las zonas que no estan construidas (P-4 y P-1)
s6lo cabe la construccién de edificios o superficies de rodadura . Estas acciones ocasionaran los
impactos caracteristicos de una obra en zona urbana, que en este caso, es de menor entidad

pues no hay poblacion residente afectada. Estos impactos serian:
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- Molestias en el trafico por paso de maquinaria pesada.
- Ruidos motivados por la demolicién y posterior construccién de edificios y viales.
- Produccién de RCDs.
- Consumo de recursos naturales (materiales de construccion).
No hay sellado de suelo pues el suelo ya se encuentra previamente ocupado.

Durante la explotacién, no se van a producir mas efectos que los ya previstos, teniendo en
cuenta que la edificabilidad del ambito se mantiene, por lo que no va a comprometer las
infraestructuras existentes previstas para la capacidad de carga que suponen los usos que se
desarrollan en el Plan Especial. Ciertamente, sélo se producird la creacién de los nuevos

volimenes en la zona P-4 y P-1, y en su caso, el cambio de la zona C-1.

Durante su funcionamiento el tercer Modificado introduce modificaciones favorables en el
modelo de movilidad/accesibilidad de la aglomeracién urbana de Sevilla. La movilidad se
entiende como el conjunto de personas o mercancias que desean desplazarse o se desplazan. Se
utiliza indistintamente para expresar la facilidad de desplazamiento o como medida de los

propios desplazamientos realizados (pasajeros-km, toneladas-km).

La accesibilidad se vincula a un lugar. Seria la facilidad de obtencién del bien, del servicio o del
contacto buscado desde un determinado espacio; y por extension se utiliza el término para
indicar la facilidad de acceso de clientes y suministros a un determinado lugar. La accesibilidad,
por consiguiente, se valora o bien en relacién al coste o dificultad de desplazamiento que

requiere la satisfaccion de las necesidades o de que las mercancias alcancen el lugar en cuestion.

A la luz de esa diferenciaciéon conceptual los conflictos del transporte o del trafico cobran un
nuevo aspecto. Si el objetivo del transporte y del trafico es facilitar el movimiento de personas y
mercancias, indudablemente la sostenibilidad se ha de procurar a través de la promocién de los
medios de transporte que faciliten los desplazamientos con un menor impacto ambiental y
social. Pero si el objetivo del transporte es facilitar el acceso a bienes, servicios y contactos, la
sostenibilidad puede repensarse a partir de la reduccién de las necesidades de desplazamiento
motorizado y del aprovechamiento maximo de la capacidad auténoma de trasladarse que tiene

el ser humano andando o en bicicleta.
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Un area logistica tiene como objeto “concentrar la actividad logistica en grandes centros para
conseguir economias de escala, servicios eficientes y eliminar recorridos innecesarios, acarreos,
etc. De manera que se evite la proliferacion de iniciativas dispersas, racionalizando el uso y la
ordenacion del territorio, optimizando las inversiones y logrando un sistema intermodal mas

eficiente”.

Bajo esta perspectiva conceptual a nivel provincial, autonémico y estatal, el tercer Modificado
del PE del CTMS mejora el modelo de movilidad de las mercancias en la denominado “Nodo
Logistico de Sevilla” junto al Centro de Logistico de ADIF (Majarabique). Esta area presenta
especial importancia en la movilidad de mercancias en el Corredor Mediterraneo, pues a través
de él se conecta con el corredor el Nodo Portuario de Huelva, que forma parte también de la Red
Transeuropea de Transporte (RTE-T) y el nodo Logistico de Cadiz. Esta mejora viene dada por
una concentracion de la actividad logistica, y consiguientemente una mayor eficacia en los
servicios necesarios para este tipo de actividad, y la jerarquizacion de los flujos. Los Centros de

Transporte contribuyen a la movilidad sostenible de las mercancias debido a su potencial de:

e Canalizar los flujos principales de transporte por carretera hacia este nodo de
intercambio de mercancias situado en uno de los principales ejes de transporte de

Andalucia (A-92).

e Optimiza los traficos locales de recogida-distribucién de dichas mercancias, al
concentrar origen-destino de las mismas y poder aplicar, por ejemplo, estrategias de

concentracion de carga para la distribucién urbana.

e Propiciar la racionalizacién del sistema de transporte, especializando y jerarquizando la
actividad de los centros y propiciando en ellos la implantacién de la intermodalidad,

especialmente ferroviaria.

e Por tultimo, mejora la accesibilidad funcional del transporte de mercancias autondmico

al situarse en una situacidn estratégica.

Se puede considerar, en base a este andlisis, que la modificacién que se propone en el CTMS
tiene un impacto positivo en el modelo de movilidad/accesibilidad funcional para el transporte

de mercancias en Andalucia.

Pag. 30 de 47

Erobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
SECRETARIO GENERAL



Promotor

Documento Ambiental Estratégico del Tercer Modificado
del Plan Especial del Centro de Transporte de

Agencia Publica de Puertos de Andalucia .
g Mercancias de Sevilla (CTMS).

JUNTR DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

7. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales

concurrentes.

Ya en los antecedentes se ha indicado que este tercer modificado tiene como uno de sus
objetivos principales adaptar el Plan Especial existente a los dictados del planeamiento de nivel

superior, en concreto:

- Uno sectorial, las determinaciones del Plan Funcional, elaborado como consecuencia de

la Ley de Transporte,

- Y uno territorial, el PGOU de Sevilla de 2006, trasladando al nivel de detalle requerido

sus determinaciones estructurales.

Por lo tanto, esta modificacién del Plan Especial traslada, adapta y ejecuta fielmente, al nivel de
detalle requerido, las determinaciones que estos planes han determinado para el ambito

estudiado.

El Plan Funcional aprobado por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes el 20/08/04,
BOJA n® 182 tiene una superficie total de 252.745 m2. El CTM tiene adjunto la Terminal de
Carga de ADIF con una superficie de 90.000 m2 y, conectada con la anterior, la Terminal de
Contenedores de RENFE que, en su conjunto, constituyen la Estaciéon de Mercancias de la

Negrilla.

Otro plan sectorial que tienen incidencia y que respaldan los Centros Logisticos como elementos
de la Red de Transporte que contribuyen a un Transporte de Mercancias sostenible: e
intermodal son: el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT) 2005-2020, a nivel
estatal y el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad en el Transporte (PISTA 2020) a nivel
autonémico. Resaltar en este ultimo que el CTMS forma parte del Nodo Logistico de Sevilla de la
Red de Areas Logisticas de Interés Autonémico de Andalucia, con estrecha vinculacién con el
Centro Logistico ferroviario de Majarabique del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

(ADIF).

Por otro lado desde el punto estrictamente ambiental, este Modificado se ve influenciado por los

siguientes planes:

Mapa Estratégico de ruidos del Término Municipal de Sevilla
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La revision del Mapa estratégico de ruidos del Término Municipal de Sevilla (2012-2017)
realiza una evaluacion del nivel de ruidos en la ciudad a través de los mapas estratégicos de
ruido. Para valorar la situacion actual respecto al ruido de la zona de estudio se realiza un
analisis en base a este mapa. Los mapas de niveles sonoros son mapas de isolineas que
representan los niveles de inmisién de los focos de ruido ambiental. Esto permite representar
de manera grafica las zonas expuestas a determinados niveles de ruido. El mapa de ruido total
respecto al indicador Lden® se muestra en la figura siguiente donde se muestra ademas marcada

la zona de estudio.

! Lden es un indicador del nivel sonoro que integra los niveles sonoros de dia (Ld, tarde (Le y
noche (Ln). Se emplea este indicador por ser integrador del resto de indicadores y mostrar

de manera sintética la situacién respecto a este elemento ambiental.
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Figura 15. Mapa de niveles sonoros. Ruido total. Lden.

Se puede observar en el mapa obtenido que los niveles sonoros en la zona colindante con la SE-

30 y la A-92 alcanzan los 70-75 dB, atenuandose conforme nos alejamos de esta infraestructura.

Si se disgregan los niveles sonoros entre las dos fuentes principales existentes en la zona: ruido

por trafico rodado y la actividad industrial-portuaria se obtiene el siguiente resultado:
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Figura 16. Niveles sonoros (Lden) debido al Trdfico rodado (izquierda) y a la

actividad industrial-portuaria (derecha)

De lo cual se deduce que el CTMS no es un foco importante de ruido, sino mas bien receptor de

ruido del trafico rodado inducido por las infraestructuras viarias que lo circundan.

El Mapa Estratégico de Ruidos del T.M. de Sevilla muestra que el 70 % de la poblacién que vive
cerca de viales se ve sometida a niveles que estan por encima de los 65 decibelios en el periodo
dia e igualmente estos porcentajes se mantienen durante la tarde. La afeccién en el periodo
nocturno muestra que aproximadamente el 60% de la poblacién cercana a los focos de

carreteras se ve afectada por valores por encima de los 55 decibelios.

El CTMS al situarse alejado de zonas residenciales (la mas cercana se sitda al otro lado de la SE-
30) no presenta incidencia por ruidos en estas zonas, siendo la SE-30 el elemento emisor hacia

la zona de vivienda y hacia el propio CTMS.
Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracién de Sevilla y Area Metropolitana

En relacion a las emisiones a la atmésfera el CTM se sitiia dentro del Plan de Mejora de la

Calidad del Aire de la Aglomeracién de Sevilla y Area Metropolitana. La estacién de la Red de

PAg. 34 de 47

AErobado, definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 22/06/2020
EL SECRETARIO GENERAL



ep

Promotor

Documento Ambiental Estratégico del Tercer Modificado
del Plan Especial del Centro de Transporte de

Agencia Publica de Puertos de Andalucia .
g Mercancias de Sevilla (CTMS).

JUNTR DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Vigilancia de la Calidad Ambiental de Andalucia (RVCCAA) mds cercana se sitia en Ranilla, al

suroeste del &mbito y Santa Clara al Noroeste.

Segun el citado plan y los datos registrados de la Red de Vigilancia y Control de Calidad del Aire
el contaminante con mas superaciones del Valor limite es el nivel de particulas menores de 10

micras (PMio), siendo una de las principales causas el trafico.

Entre las medidas que el propio Plan prevé se encuentra la reduccién de las emisiones del
transporte de mercancias. Entre las medidas que el Plan analiza que ya se estan llevando a cabo
desde otros planes sectoriales, en concreto derivados de los instrumento de planeamiento, se
encuentran las siguientes (subrayadas) que estan relacionadas con el transporte de mercancias,

y en el que el CTMS tiene un protagonismo especial:
8.2.3.2.2 Medidas derivadas de instrumentos de planeamiento
a) Sector transporte y movilidad
e Medidas relacionadas con los transportes de mercancias y no metropolitanos

- Desarrollar una red de dreas logisticas que permita el desarrollo de la comodalidad y

de los modos mds eficientes desde el punto de vista técnico, econémico y ambiental en

el transporte de mercancias

- Ampliacién aparcamiento carga-descarga

- Prohibicién del acceso de autobuses y camiones (excepto los de transporte colectivo de

pasajeros) a las dreas urbanas contaminadas.

- La creacién de itinerarios para que los vehiculos pesados no atraviesen por el interior

de las ciudades.

- Impulsar el transporte ferroviario y el incremento de su participacion en el reparto

modal, tanto en el transporte de mercancias como en el de viajeros

- Apoyar el desarrollo del transporte maritimo de corta distancia y la incorporacion de

los puertos andaluces en la creacién de autopistas del mar
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- Analizar la viabilidad de establecer servicios de transporte maritimo que conecten las
ciudades medias litorales entre si y con sus centros regionales y potenciar el transporte

de personas y el trdfico de cruceros en los puertos andaluces
- Desarrollar un programa de renovacién de la flota maritima andaluza.

El Plan incluye asimismo la siguiente medida para la reducciéon del desplazamiento en el

transporte de mercancias:

cODIGO PCA/TR/73
NOMBRE DE LA MEDIDA Reduccion del desplazamiento en el ransporte de Mercancias
Municiplo/s de aplicackin de la medida Aplicable a todos los municipios del ambito del Plan
Crear centros logisticos de manera que el recorrido entre el punto de
R 3 origen y el destino final sea el menor posible, empleando para los
DESCRIPCION DE LA ' trayectos comunes medios de gran capacidad y menores emisiones
MEDIDA por unidad de mercancia transportada
_— Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Sevilla y
gen: Area Metropolitana
I ; Empresas privadas
Imp B Apgencia Piblica de Puertos de Andalucia (APPA)
ORGANISMOS Seguimlento de la ejecucién:
IMPLICADOS Empresas privadas
Seguimlento eficacla: Agencia Publica de Puertos de Andalucia (APPA)
Fecha de aprobacltn:
CALENDARIO
Fecha de Implantacién:
Estimacion de la mejora de la
calidad del aire esperada;
OBJETVO Plazo estimado para alcanzar
AMBIENTAL la mejora prevista:
Otros:
Descripcltn: N® km recorridos
INDICADORES DE
SEGUIMIENTO DEL | Valor Iniclal:
GRADO DE b
Valor objetivo;
IMPLANTACION
Fuente de Informacion: Empresas privadas
Periodicidad de célculo; Anual

8. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion

Ambiental Estratégica simplificada.

En atencién al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica que seria de aplicacién y

para el cual se redacta el presente documento, hemos de realizar el siguiente analisis.
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En relacién a la aplicaciéon de EAE ordinaria y los supuestos del articulo 40.2. de la GICA2 se

justifica a continuacién cada de uno de los supuestos recogidos en dicho articulo3:

e Los Planes Especiales son instrumentos de desarrollo consiguientemente no aplican los
supuestos a) y b) que corresponden a planeamiento general y no se da el caso d) por no

solicitarlo el 6rgano ambiental.

e El supuesto c)4 podria considerarse el caso a) del articulo 14.1 de la LOUA, pues se trata

de un Plan Especial de infraestructuras. No obstante, se trata de una Modificacidn, tal y

2 ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA),

modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo.

3 2. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:
a) Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o
parciales.
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos de
planeamiento general que por su objeto y alcance se encuenfren dentro de uno de
los siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de
proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias:
agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio
puUblico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una
evaluacion en aplicacion de la normativa reguladora de la Red Ecoldégica Europea
Natura 2000.
En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural relativas al
suelo no urbanizable, ya sea por alteraciéon de su clasificacion, categoria o
regulacion normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo
con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
c) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas
en los apartados a), e) y f) del articulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi
como sus revisiones totales o parciales.
d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando
asi lo determine el érgano ambiental, de oficio o a solicitud del érgano responsable
de la tramitacién administrativa del plan
*14.1 Los Planes Especiales pueden ser municipales o supramunicipales y tener por objeto
las siguientes finalidades:
a) Establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proteger infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como implantar aquellas otras actividades
caracterizadas como Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan el
régimen del suelo no urbanizable
e) Conservar, proteger y mejorar el medio rural, en particular los espacios con
agriculturas singulares y los dmbitos del Habitat Rural Diseminado.
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como las define el art. 38 de la LOUA, y no una Revisién Total o Parcial como indica el

dictado del citado apartado c).

En relacidn a la EAE simplificada, cuyos supuestos vienen dictados por el articulo 40.3. de la

GICA se analiza a continuacion el encuadre de la Modificacion en cada uno de ellos5:

e Los Planes Especiales son instrumentos de desarrollo consiguientemente no aplican los
supuestos a) y b) que corresponden a planeamiento general. El caso c) tampoco aplica
por tratarse un planeamiento de desarrollo de un PGOU sometido a Evaluacién

Ambiental Estratégica.

e El inico caso en el que se encuadraria la Modificacién que se propone seria el caso d), al
tratarse de una Modificacién de planeamiento de desarrollo que altera el uso del suelo
(cambio de uso en las zona de Actividades Complementarias, zona administrativa,
comercial y de acogida de tripulantes y zona de Terminal de Transporte de uso de
servicios Terciarios y permitidos SIPs a uso de Actividades Productivas) no existiendo
con estos cambios de uso cambios en la edificabilidad global, ya que se aprovecha la

edificabilidad remanente del resto de las zonas.

f) Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como contribuir a la conservacion y
proteccion de los espacios y bienes naturales.

® 3. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada los siguientes

instrumentos de planeamiento urbanistico:
a) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos de
planeamiento general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el
apartado 2.b) anterior.
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacidon pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento general que posibiliten la implantacion de
actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de
impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se
encuentran sometidas a evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que
afecten a la ordenacién pormenorizada de instrumentos de planeamiento general
relatfivas al suelo no urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo
cardcter estructural, requieran especial proteccién por su valor natural o paisajistico,
y las que alteren el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a
constituir una zona o sector.
c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el
apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacion ambiental estratégica.
d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el
uso del suelo o posibiliten la implantacién de actividades o instalaciones cuyos
proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el
Anexo | de esta ley.
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e conlo cual, de acuerdo alo dictado en el articulo 40.3., se encontraria dentro de los casos
sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, cuyo procedimiento

establece el articulo 40.6 de la GICA,
El procedimiento para la EAE simplificada se ajusta a las siguientes etapas:

“a) Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica por el érgano responsable de
la tramitacion administrativa del plan acompaiada del borrador del plan y del documento

ambiental estratégico.

b) Resolucion de admision de la solicitud por el drgano ambiental, en el plazo de veinte

dias hdbiles desde la recepcién de la solicitud de inicio.

c) Consulta, por el érgano ambiental, a las administraciones publicas afectadas y a las

personas interesadas.

d) Formulacidn, por el érgano ambiental, del informe ambiental estratégico y remision de

la misma al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.”

Llegados a este punto, el Informe Ambiental Estratégico confirmaria que estamos ante una
evaluacion estratégica simplificada, y podriamos iniciar la tramitacién administrativa de la
Modificacién del Plan Especial, incorporando como anexos al mismo el informe ambiental
estratégico, asi como el Documento de Evaluacién Ambiental presentado ante el 6rgano

ambiental.

Si por el contrario el informe ambiental estratégico concluyera que la Innovaciéon debe
someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria porque puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, el rgano ambiental elaborara el documento de alcance
del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y

lo remitira al APPA para que continte la misma de acuerdo con la tramitacién ordinaria.

9. Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas

contempladas.

Dada la caracterizaciéon ambiental de la zona de actuacién y la baja incidencia ambiental que da
lugar la propuesta de Modificacién en cualquiera de sus alternativas, el criterio basico para la

seleccién de las alternativas contempladas han sido de caracter estrictamente organizativos y
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de aprovechamiento, asi como al mayor beneficio posible para las dos parcelas afectadas en la

reordenacion optandose por desarrollar la primera de las alternativas, que resulta mas

adecuada a las necesidades del Centro y suponia un menor impacto al funcionamiento del

mismo conforme el siguiente cuadro:

isg¢UD3. ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2 | ALTERNATIVA 3
Superficie Parcela (m?) 10092,6 11501,4 11310,3
Superficie Nave (m?) 5080,2 5000 5000
Superficie Oficinas (m?) 250
Plazas Camiones Grandes 140 114 132 18
Plazas Camiones Pequefos 157 134 105 121
Plazas Turismos 222 63 51 45

10. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo

posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio

ambiente de la aplicacion de la innovacion, tomando en consideracion

el cambio climatico.

Los efectos ambientales de la actuaciéon con poco significativos. Las Unicas medidas que se

pueden contemplar son las habituales en la ejecucion de obras en medio urbano relacionadas

con la reduccion de molestias relacionadas con el polvo o el ruido, y la gestién adecuada de los

residuos de construccién y demolicion.

En este sentido se proponen las siguientes medidas:

1. Para minimizar el polvo en la fase de urbanizaciéon han de realizarse riegos sistematicos

en las zonas de movimientos de tierra y en los viales, especialmente cuando las

condiciones atmosféricas (viento y sequedad) asi lo requieran. Estas condiciones se

producen con frecuencia en esta zona durante los meses de mayo, junio, julio, agosto y

septiembre.

2. Los camiones que transporten materiales volatiles (escombros, tierras, cementos, etc.)

deberan ir obligatoriamente cubiertos con lonas en los trayectos que transcurran fuera

del area de trabajo.
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3. Han de cumplirse las disposiciones del Reglamento de Proteccién contra la
Contaminaciéon Acustica de Andalucia (RPCAA), aprobado por el Decreto 6/2012, de 17
de enero. El Reglamento es de aplicacion a cualquier infraestructura, instalacion,
magquinaria o proyecto de construccion, asi como a las actividades de caracter publico o
privado, incluidas o no en el Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio que se pretendan
llevar a cabo o se realicen en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y
produzcan o sean susceptibles de producir, contaminaciéon acustica por ruidos o

vibraciones.

4. Taly como dicta el articulo 39.2 del RPCAA, todos los vehiculos de motor mantendran en
buenas condiciones de funcionamiento el motor, la transmisién, carroceria y demas
elementos capaces de transmitir ruidos y, especialmente, el silencioso del escape, con el
fin de que el nivel sonoro emitido por el vehiculo, no exceda de los limites que resulten
de aplicacion de lo dispuesto en el articulo 39.3. En cualquier caso estos vehiculos

tendran la ITV vigente.

5. La emision sonora de la maquinaria que se utiliza en las obras publicas y en la
construccion debe ajustarse a las prescripciones que establece el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y las normas complementarias
conforme a lo dispuesto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre
(art. 39.5 RPCAA).

6. Segun lo establecido en el citado Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién
Actstica de Andalucia (RPCAA), las actividades que se instalen en el Area Logistica
deberan dar cumplimiento a las normas de calidad acustica conforme a las areas de
sensibilidad acustica que establezca el Ayuntamiento de Sevilla. En tanto que se definen
estas areas y atendiendo al uso caracteristico de la zona (Uso global: Centro de
Transporte de Mercancias) a efectos del articulo 7 del RPCAA toda la superficie del area
logistica quedaria clasificada con el tipo f) Sectores del territorio afectados a sistemas
generales de infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos que los

reclamen.

7. Segun el articulo 9 del RPCAA, los objetivos de calidad actstica aplicables y que, como

valores limite, no deberan ser sobrepasados en las fachadas de los edificios afectados,
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serdn los de la tabla II Objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a nuevas

areas urbanizadas del Decreto 6/2012.

8. Se efectuara el trasplante de los pies de plantas ornamentales (especialmente palmeras)
en buen estado existentes en la parcela, en los casos que sea posible, a las zonas
destinadas a espacios libres y/o a otros lugares cercanos a la parcela en estudio. Estas

plantaciones servirdn para integrar paisajisticamente la actuacion

9. Durante la urbanizacién del Area Logistica se mantendran las parcelas de la obra en

unas condiciones adecuadas de orden y ornato.

10. El alto niimero de horas de sol que dispone la zona de estudio es muy favorable a la
instalacién de energia fotovoltaica, tanto para produccién eléctrica como agua caliente

sanitaria.

11. Se atenderd a las Mejores Técnicas Disponibles en el dmbito de las instalaciones
eléctricas, instalando tecnologias respetuosas con el Medio Ambiente, que minimicen el

consumo energético.

12. Los residuos producidos (peligrosos y urbanos) deberan estar debidamente gestionados
desde su almacenamiento, conservaciéon y etiquetado si fuera necesario, hasta su
retirada por un gestor autorizado y adecuado para cada producto. En concreto, habra

que tener en cuenta los siguientes aspectos:

e Los Contratistas y subcontratistas, si los hubiera, seran responsables de que no
existan residuos en las inmediaciones de la obra y de toda la gestion de los
residuos peligrosos y urbanos tal y como se dispone en las siguientes medidas
correctoras, durante las obras. (Art. 10 R.D. 1.627/1.997 de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de

construccion).

e Los productores de residuos seran responsables de que no existan residuos en
las inmediaciones del CTMS y de toda la gestién de los residuos peligrosos y

urbanos tal y como se dispone en las siguientes medidas correctoras.

13. Queda prohibido verter residuos domésticos en las inmediaciones de la obra o su
entorno (latas, botellas,..). Para ello se dispondran contenedores especificos para el

vertido de los mismos.
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14. El Proyecto de Ejecucion tendra un Estudio de Gestién de Residuos de Construcciéon y
Demolicién (RCDs) conforme el art. 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion. Debe
gestionarse previamente a la obtencion de la licencia la conformidad de la planta que
albergara los RCDs y a la constitucién de una fianza por parte del promotor por importe

proporcional a la cantidad de RCDs a gestionar.

15. En cualquier caso, estara prohibido el vertido de cualquier residuo peligroso a la red de

alcantarillado, a los viales, acerados o a cauce publico.

16. Los residuos peligrosos se gestionaran segin la normativa vigente, debiendo ser

recogidos y transportados por un gestor y un transportista autorizado.
17. Entodo caso se estara a lo dispuesto en la Legislacion Ambiental.

18. Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los
proyectos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice
su efectividad. Las medidas presupuestables deben incluirse como unidades de obra,
con su partida presupuestaria. Las medidas que no puedan presupuestarse deben
incluirse en los Pliegos de Condiciones Técnicas, y en su caso, econdémico

administrativas, de obras y servicios.

En la fase de disefio se incorporaran las siguientes medidas para ayudar a mitigar el cambio

climatico:

19. Dada la estrecha relacion del CTMS con el sector del transporte deben fomentarse entre
sus usuarios la adopcioén, en su caso y en lo posible, de medidas de ahorro energético y

de disminucion del efecto invernadero tales como:

¢ Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo,

etc.).

e Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, el de los
vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emisiéon de

gases y ruido.

20. En relacion al disefio de los edificios;
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e Optimizacion del uso de la Energia.

e Edificios con pocos salientes y entrantes para minimizar la superficie envolvente.
» Estudio de orientacidén (captacion solar, ventilacion cruzada).

¢ Definicién de inercia térmica y aislamiento (arquitectura bioclimatica).

e Potenciacion de la entrada de luz natural para minimizar el uso de luz artificial.

e Optimizacion energética del alumbrado exterior: lamparas eficientes,

dispositivos de reduccion de flujo, sistema de control e inventario energético.
21. Incorporacién de las Energias Renovables con la promocién de cubiertas fotovoltaicas.

22. Gestion y prevencion de Residuos. Recogida selectiva de residuos con instalaciéon de

contenedores de separacion.

23. En relacion a la movilidad a nivel municipal y supramunicipal se fomentara, la
divulgacion y puesta en marcha, en su caso, entre los trabajadores y trabajadoras del
Centro de Transportes algunas de las siguientes medidas que mejoren el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional. Dichas medidas seran moduladas en funcién de

numero de usuarios potenciales:

* Dada la buenas condiciones orograficas, climaticas y de distancia y conforme los
criterios del Plan Andaluz de la Bicicleta. (PAB 2014-2020) y el Plan Andaluz de
Accion contra el clima promover la conexiéon con itinerarios ciclistas que
permitan la comunicaciéon del CTMS. con Sevilla. Esta medida contribuird a su vez
a reducir los niveles de consumo energético y a mitigar los efectos desfavorables

del cambio climatico.
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Figura 17. Red carriles bici de Sevilla en el entorno (en rojo)

e Promover la instalacién de paradas de los servicios de transporte publico

(TUSSAM)..
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Figura 18. Paradas de TUSSAM en el entorno del CTMS

e Transporte discrecional en autobus para los empleados de las empresas del

Centro.
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e Promocién del uso del coche compartido entre los empleados del Centro.

e Adquisicién de vehiculos eléctricos o bicicletas de uso publico para el transporte

por el interior del CTMS.

11. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento

ambiental de las determinaciones de la Modificacion.

La aplicacion del seguimiento y control ambiental es responsabilidad de la Direccién del CTMS

con el personal que para el mismo tiene designado.

Para el seguimiento ambiental de la actuacién no se requieren medidas adicionales al control

habitual de una obra en un suelo urbanizado. En concreto se proponen las siguientes medidas:

- Control de los vehiculos pesados en obra para que tengan en regla la ITV, realicen los
cambios de aceites y otras labores de mantenimiento en taller y lleven cubierta con lona

la carga.

- Control de que el contratista/subcontratista gestiona los residuos producidos en obra

adecuadamente.

- Control de que en el proyecto de ejecucién de la reurbanizacién de CTMS se ha

considerado la posibilidad de trasplante de los pies arbéreos existentes.

Durante la fase de funcionamiento no se requiere un seguimiento ambiental especifico, nada
mas que la aplicaciéon de las recomendaciones y buenas practicas citadas en este documento y la

aplicacion de las medidas de vigilancia general que actualmente se aplican en el CTMS.

En Sevilla, 13 Ide,"1d1c1em|bre de 2017

o
[}

é;_«f"’f

Alvaro Pérez Sarabia

Bidlogo COBA n? 0575. I.T Agricola COITAND n? 5082
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO SOBRE EL TERCER MODIFICADO DEL
PLAN ESPECIAL DEL CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE SEVILLA

Ref.: SPA/DPA/ASAS

Expte: EAE/SE/931/2017/S

1. OBJETO

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3
recoge los instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el érgano ambiental. EI Tercer Modificado del Plan
Especial del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla se encuentra entre los
instrumentos de planeamiento incluidos en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento
urbanistico no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan, o que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a
una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

2. TRAMITACION

El 15 de diciembre de 2017 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial la solicitud de inicio y su
documentacién para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica de la tercera modificacion del
Plan Especial del Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla en el término municipal de
Sevilla, formulada por la Gerencia de Urbanismo de Sevilla, conforme con lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. La documentacion que
acompafiaba la solicitud consistia en el Borrador de dicha innovacion y su Documento Ambiental
Estratégico.

El 24 de enero de 2018 la Delegacion de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio resuelve
admitir a tramite la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica de dicha modificacion de
planeamiento.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacion, al objeto de que nos enviaran a esta Delegacion en el plazo de 45 dias cualquier
indicacion que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o
determinacién que se considerara conveniente con relacion a sus competencias.
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El 11 de mayo de 2018 se recibe en el Registro de esta Delegacion el informe del Servicio de
Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura. Concluye que la zona
objeto de la modificacion esta situada fuera del ambito del Conjunto Histérico y no afecta a bienes
inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz. No obstante incluye el ambito
delimitado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica para el yacimiento 09-Hacienda La
Negrilla, por lo que cualquier remocion de tierra que implique una mayor profundidad que la cota ya
afectada, llevard implicita una actividad arqueologica preventiva, que deberd ser autorizada
conforme el articulo 52 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia. Por todo ello el informe
emitido por el Servicio de Bienes Culturales es favorable a la modificacién propuesta a los efectos
de los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad Ambiental
y 32 de la Ley de Patrimonio Historico de Andalucia con la condicién de que sea incluida dicha
cautela.

El 16 de mayo de 2018 se recibe un escrito del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial
de Fomento y Vivienda en la que se comunica que la actuacion planteada podria afectar a
carrreteras cuya titularidad corresponda al Ministerio de Fomento, al cual han dado traslado del
expediente el 9 de mayo de 2018. Asimismo el 6 de febrero de 2018 desde esta Delegacion se
habia solicitado consulta sobre el expediente al Ministerio de Fomento.

El 19 de junio de 2018 se recibe un informe del Gerente del Area de Patrimonio y Urbanismo Sur
del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif). Se manifiesta en él que «en e/ ambito de/
Plan Especial del Centro de Transportes de Sevilla-La Negrilla se localiza el recinto ferroviario La
Negrilla de la linea convencional en servicio Ramal Exterior de Sevilla perteneciente a la Red
Ferroviaria de Interés General (RFIG).

Por tal motivo sobre sus suelos son de aplicacion las disposiciones de la Ley 38/2015 de 29 de
septiembre del Sector Ferroviario (LSF) (que deroga a la Ley 39/2003 de 17 de noviembre del
Sector Ferroviario) y del Reglamento que lo desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de
30 de diciembre (RSF), normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al planeamiento. En concreto, se tendrdn en consideracion las limitaciones
a la propiedad recogidas en el Capitulo Ill de la ya mencionada Ley 38/2015: zona de dominio,
zona de proteccion y linea limite de edificacion».

Anade el escrito que «/a finalidad de esta Tercera Modlificacion se basa en la reordenacion del suelo
urbano del Centro de Transportes para adaptario a las demandas funcionales actuales, optimizando
el aprovechamiento del suelo disponible dentro del dmbito sin modificar edificabilidad ni superficie,
y centrandose en las parcelas C-1, P2, P-3, P4y P-5, todas ellas fuera de las zonas de afeccion del
ferrocarris.

Concluye el informe que «por tal motivo, Adif no pone objeciones a que se continie con la
tramitacion de la Tercera Modificacion del Plan Especial del Centro de Transportes de Sevilla-La
Negrilla (expediente EAE/SE/931/2017/5)».

El 10 de julio de 2018 la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y
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Ordenacion del Territorio recibe un informe del Ministerio de Fomento, de la Direccion General de
Aviacion Civil de la Secretaria General de Transporte. La Direccién General de Urbanismo lo remite
al Servicio de Proteccién Ambiental de esta Delegacion. En él se «/informa favorablemente el Tercer
Modlificado del Centro de Transportes de Mercancias de Sevilla en lo que a sewvidumbres
aeronduticas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, Siempre y cuando las
construcciones propuestas u objefos fjjos (postes, antenas, carteles, etc) no wvulneren las
servidumbres aeronauticas».

Se adjunta el escrito completo de la Direcciéon General de Aviacion Civil como Anexo al final de este
Informe Ambiental Estratégico.

3. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Documento Ambiental Estratégico se ajusta en su contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El Plan Especial PERI TO-6 lo redacto en el afio 1988 la ya desaparecida Empresa Publica de Suelo
de Andalucia (EPSA), actualmente denominada Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
(AVRA), vy fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Sevilla en junio de 1988, junto con
el correspondiente proyecto de urbanizacién. El inicio de las obras tuvo lugar en ese mismo afio.

Se modificé por primera vez por acuerdo del Ayuntamiento de Sevilla en Pleno en la sesion
celebrada el 31 de marzo de 1995. La segunda modificacion se aprobd definitivamente el 28 de
mayo de 1998. Se define una nueva ordenacion de volumenes sobre las unidades de edificacion,
de la que se ha ejecutado casi la totalidad.

La tercera modificacion que se analiza en este informe propone una nueva ordenacion. Como se
ha alcanzado el 100% de ocupacion en las parcelas logisticas y como se ha constatado interés de
nuevas empresas, se plantea obtener suelo para uso logistico a través de zonas con menor
aprovechamiento.

Segln el PGOU de 2006. el ambito del Plan Especial esta clasificado como Sistema General que
tiene uso dotacional-transporte e infraestructura urbana. En el ambito del Plan Especial se incluye la
estacion de carga ferroviaria de Sevilla-La Negrilla, propiedad de Adif y una franja de espacio libre
asociado al viario que separa el Centro de Transporte de la SE-30y la A-92.

La ordenacién propuesta por esta Tercera Modificacion usa denominaciones acordes con el Plan
Funcional de la Agencia Publica de Puertos, por lo que no coincide con la empleada por el Segundo
Modificado del Plan Especial.
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Ordenacion propuesta

__PROPIEDADES o _usos .
1 PARCELAS PERTENECIENTES A RED LOGISTICA DE ANDALUCIA, S.A. (RLA) ~—— LIMITE DE PLAN ESPECIAL I LOGISTICA Y ALMACENAMIENTO
PARCELAS PERTENECIENTES A AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (APPA) «==+ LIMITE DE PROPIEDAD APARCAMIENTO DE VEHICULOS PESADOS

11 ESPACIOS LIBRES PERTENECIENTES A AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (APPA)
VIARIO PERTENECIENTE A AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (APPA)

% SUELO PROPIEDAD DE

) e ESTACION CE SERVICIO

W OFICINAS, LOGISTICA Y ALMACENAMIENTO
B OFICINAS Y LOCALES DE SERVICIO

INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
ESPACIOS LIBRES

LIMITE DE PLAN ESPECIAL

LIMITE DE PROPIEDAD

SEGUNDO MODIFICADO TERCER MODIFICADO
Superficies (m?) Superficies (m?)
Zona Suelo Edif. [Pl | Zona Suelo Edif. | PL
Tenminal de Transparte 48,970° [13.200| 2 32.679" | 24.200| 2
Oficinas, Logfistica y Almac., C-1
Logistica y Almacenamiento Cc-2
Logistica y Almacenamiento C3
Logistica y Almacenamiento C-4
Acagida de Vehiculos 33.025 400 | 1| Apare. de Vehiculos Pesados p-2 27.555 400| 1
Adm., Comercial y Acogida 7.600 [ 15.000| 4 7.500( 18.000( 4
CAT-1 9.000 Logistica y Almacenamiento P-4 12.000
CAT-2 2.500 Oficinas y Locales de Servicio P-3 2.500
CAI-3 3.500 Oficinas y Locales de Servicio P-5 3.500
Almacenaimiento 33.420| 20,500 2 33.420| 20.500| 2
ALM-1 5.600 Logistica y Aimacenamiento A1 5.600
ALM-2 5.600 Logistica y Almacenamiento A2 5.600
ALM-3 9,300 Logistica y Aimacenamiento A-3 5.600
Logistica y Aimacenamienta A-d4 3.700
Act. Complementarias 8.960" | 26.000| 5| Logistica y Almacenamiento P-1 10402 | 12.000| 2
Estacion de Servicio 2.725 800| 1] Estacion de Servicio A5 2,725 800 1
Dotacional - Viales Viario 20.319
TIDE-Vagon Completo 77.250| 13.000| 2 |Infraestructuras Ferroviarias T-1 77.250|13.000f 2
TOTAL | 211.950 | 88.900 TOTAL | 211.950 | 88.900

(') Las variaciones en las superficies ajenas a los cambios desarrollatlos en este Tercer Modificado responden ala

no cansideracion en las mismas de los Espacios Libres y el Viario.
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Presenta el documento tres alternativas segun las decisiones que se tomen en cuanto a
localizacién de las nuevas areas logisticas y la redistribucion de las parcelas desocupadas (P3, P4,
P5yCl).

4. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

El area de actuacion se llama PERI TO-6 y se encuentra en el Distrito Cerro-Amate de Sevilla en
el barrio de La Negrilla y estd delimitada por la ronda de circunvalacion SE-30 al Oeste, la
Avenida de Andalucia y su conexién con la A-92 al norte, la red de ferrocarril al Este y la Calle
San José de Palmete al sur.

Del segundo modificado del Plan Especial se ha ejecutado casi la totalidad de la ordenacion
propuesta. El documento afirma que la demanda de superficie dedicada al servicio logistico los
lleva a replantear las dos zonas del Centro de Transporte de Mercancias que no se encuentran
finalizadas en la actualidad. Se busca plantear una ordenacién mas coherente. Incorpora esta
tercera modificacion las determinaciones del Plan Funcional elaborado como consecuencia de la
Ley de Transporte y las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla
de 2006. También influyen el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte 2005-2020 a
nivel estatal y el Plan de Infraestructuras para la sostenibilidad en el transporte (PISTA 2010) a
nivel autondmico. En este Gltimo el Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla se plantea
como parte del Nodo Logistico de Sevilla de la Red de Areas Logisticas de Interés Autonomico de
Andalucia, con estrecha vinculacion con el Centro Logistico ferroviario de Majarabique del
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif).

El Centro de Transportes de Mercancias no va a suponer, segin el documento, un foco de ruido
para las zonas residenciales, ya que esta alejado de ella. La mas cercana se sitta al otro lado de
la SE-30, que es principal foco emisor de ruido de la zona.

El Plan de Calidad del Aire de la Aglomeracion Urbana de Sevilla prevé la reduccién de las
emisiones del transporte de mercancias, para lo que el Centro de Transporte de Mercancias de
Sevilla se presenta como una infraestructura que contribuye a mejorar la calidad del aire en la
aglomeracion.

La modificacién se sitlia en la zona de servidumbre acustica de la SE-30 y de la A-92, lo que
hace que cualquier potencial incremento del ruido quede atenuado. Ademas, la zona se crea,
entre otros motivos para concentrar el transporte por carretera y generar una zona intermodal
con el ferrocarril.

Como se observa en la tabla de superficies comparadas entre la segunda (de 1998) y tercera
(de 2018) modificacion del Plan Especial no hay variaciones que vayan a suponer por si mismas
afecciones al medio ambiente.

El borrador de la modificacion afirma que el suelo del ambito del Plan Especial esta actualmente
sellado excepto en la zona P-4, que es terreno natural compactado. Hay que sefialar que en la
parcela C-1, al permitirse el uso de almacenamiento y logistica, ademas del actual administrativo,
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son posibles edificaciones que ocupen el suelo donde se emplaza actualmente un jardin.
La red de alcantarillado conduce las aguas de escorrentia y las residuales urbanas a la red de
saneamiento de EMASESA no incrementando las aguas de escorrentia vertidas. Tampoco los usos

previstos van a suponer un aumento de las aguas residuales.

Por tanto el momento conflictivo en cuanto a afecciones al medio ambiente va a ser la ejecucién
de las obras. Solo podra haber nuevos edificios en las parcelas P-4 y P-1, y tal vez en C-1.

En cuanto a las obras, se habra de tener en cuenta que el productor de residuos debe incluir en
el proyecto de ejecucion de la obra un estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicion, que contendra, como minimo, lo indicado en el citado Real Decreto 105/2008.

Por su parte, el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia es la normativa que regula el control de
los efectos del ruido, por lo que en todo caso se deberan respetar los valores de emisiones previstos

en la tabla VIl del mismo.

El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016

del Tribunal Supremo.

Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro reglamento, la
regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-Q7. La Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio y los Ayuntamientos, como érganos competentes en la
materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas normas. Asi, se tendran en cuenta
las previsiones establecidas en esta norma, encargada de establecer las condiciones técnicas de
disefio, ejecuciéon y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la
finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi como la disminucién de las emisiones de
gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y

reducir la luz intrusa o molesta

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial en el

ambito de sus competencias,

Cabe afadir ademas que la modificacién afecta solo a las condiciones urbanisticas de los suelos,
sin perjuicio de que el desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las
actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva

y ambiental.
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En todo caso, no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente de la ordenacion
pormenorizada que se propone del sector dentro de las directrices de las Normas Subsidiarias.

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el
ambito de sus competencias,

RESUELVE

Que el Tercer Modificado del Plan Especial de Centro de Transporte de Mercancias de Sevilla, no
tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las
incluidas en el borrador del plan y en el documento ambiental estratégico que no se opongan a las
anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de
su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacién del
reformado en el plazo méaximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin

perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

El Delegado Territorial

Fdo: José Losada Fernandez
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ANEXO |

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
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