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1. Objeto 27 JUL 2018

El objeto del presente Estudio de Detalle (ED), conforme establg, g articulo 15 de la ley |;
7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién urbanistica de AnBiciasietas detmGslensiao
adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos urbanos de érl?iBito
reducido”, en concreto la eliminacion de un vial secundario proyectado entre las parcelas
41y 4.2 de la AP-2 del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Sevilla, que se
encontraba recogido en la Modificacion Puntual de las Areas AP-1, AP-2, AP-12 y AP-13
aprobado definitivamente el 17/07/2009 y publicado en el BOP n°® 246 del 23/10/2009. A
consecuencia de la eliminaciéon del citado vial resulta una nueva parcela urbanistica que
incluye las actuales parcelas 4.1y 4.2. de la AP-2 “Zona de Actividades Logisticas Batan”.

El autor de este documento es Angel Gonzalez Aguilar, arquitecto colegiado n° 4909 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con DNI 28.499.020-L y domicilio profesional en
c/ Alejo Fernandez n° 6 L.3 41003 Sevilla.

2. Promotor

El Estudio de Detalle presente esta promovido por la Autoridad Portuaria de Sevilla con
domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Molini n°® 6 41012 Sevilla con CIF Q-
4167008-D como organismo publico responsable de la gestion del puerto de titularidad
estatal de Sevilla'y en cuyos terrenos se encuentran las parcelas sobre las que se redacta
el Estudio de Detalle.

3. Situacién actual

Las parcelas que nos ocupan se encuentran incluidas dentro de la zona AP-2 conocida
como Zona de Actividades Logisticas Batan. La ordenacion de la zona quedo recogida en
la Modificacion Puntual de las Areas AP-1, AP-2, AP-12 y AP-13 del Plan Especial de
Ordenacion del Puerto de Sevilla.

Las parcelas que nos ocupan estan incluidas dentro de la parcela catastral
4P41900PO3PUER0001YB que aglutina el puerto de Sevilla y sin division horizontal.

La zona AP-2 cuenta con una superficie de 692.592 m2.
Las ordenanzas de aplicacion para la zona recogen las siguientes consideraciones:

La clasificacion del suelo en la AP-2 es Sistema General Portuario, incluido dentro de la
categoria de Sistema General de Transportes e Infraestructuras Basicas.

Los usos pormenorizados son los definidos como Operaciones, Almacenamiento, Grupaje
y Concesiones. Por su ideoneidad para desarrollar el area logistica del puerto, en su
ambito tendran cabida tamibién los de Almacenamiento, Distribucion, Grupaje,
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Dentro del caracter de Centro Dotacional y de Servicios, se permite la ubicacion de

servicios para los vehiculos, asi como los Usos TerciariosSe@ificinas, Comeroiales

|EdSecret rio_de. ere
restauracion y hospedaje, siempre que estén directamente vinculados a TH%E IVI ad,ﬂ

ZAL (antigua CITAL) y no supongan mas de un 25% del total de la superficie edificable.

La superficie de ocupacion maxima de las parcelas sera del 85% de la comprendida en el
interior de las alineaciones de la parcela, siendo la edificabilidad del area de 1 m2
techo/m2 suelo.

La méaxima altura cubierta sera de quince (15) metros hasta la cumbrea de coronacion, a
excepcion hecha de los silos verticales o edificaciones singulares.

En el plano de ordenacién pormenorizada del &mbito se observan los actuales valores de
superficie de parcela, edificabilidad maxima y ocupacion maxima admitida para cada una
de las parcelas.

Parcela Supeficie parcela Edificabilidad méaxima Ocupacién méaxima
41 22.382 m? 22.382 m2 19.025 m2
4.2 22.233 m2 22.233 m2 18.898 m?
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Ubicacion de vista fotograficas
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Foto 1. Vista desde vial longitudinal E

Foto 2. Vista desde vial longitudinal D
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Foto 3. Vista desde vial transversal 9

Foto 4. Vista desde vial transversal 11

4. Determinaciones y justificacion de la ordenacién propuesta

En la ordenacion planteada en la Modificacién Puntual de las Areas AP-1, AP-2, AP-12 y
AP-13 del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Sevilla vigente la movilidad se
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Se definieron dos categorias de viales, aquellos ejes que conectan las distintas area

funcionales reservados exclusivamente a la circulacion y 8hstlilpucion y los ejes
. . . El Secretarilo de la Ferencia

secundarios desde los que se accederia a las distintas parcelas, € que incluian el'espagio

de maniobras de los vehiculos pesados para atraque en los muelles de carga.

Las parcelas resultantes, en su mayoria de forma rectangular, se plantearon enfocadas
para destinarse a naves logisticas, obteniéndose adicionalmente una serie de parcelas
triangulares, que se podrian dedicar a usos logisticos 0 complementarios de estos.

En abril de 2008 se redacté a iniciativa de Sevisur Logistica S.A. el Proyecto Constructivo
de Urbanizacion de la Zona de Actividades Logisticas (ZAL) BATAN Il del Puerto de Sevilla
donde se definieron las obras de urbanizacion de la zona.

En dicho proyecto se clasifico, siguiendo las determinaciones de la Modificacion Puntual,
el viario dentro de dos categorias:

» Viario principal. Formado por los ejes estructurantes que circunvalan la Zal Batan Il
Se trata de un viario exento de maniobras de vehiculos pesados y accesos a
parcelas, reservado solo a circulacion y distribucion principal. En el proyecto se los
denomina Avenida Principal, Eje Longitudinal D, Eje Longitudinal E, Eje Transversal
11, Eje Transversal 9 y Eje Transversal 7

» Viario secundario. Se trata de viales ortogonales y/o paralelos a los estructurantes
a los que se accede desde el viario principal y su funcion es la circulacion y
articulacion para dar acceso a la mayor parte de las parcelas y ser espacio de
maniobras de los vehiculos pesados para atraque en los muelles de carga y asi
conseguir optimizar la movilidad. Se corresponde con los viales denominados Eje
Transversal 8 y Eje Transversal 10.

En el proyecto se excluyd la ejecucion del vial denominado Eje Transversal 10, que se
encuentra situado entre las parcelas 4.1y 4.2
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Caracterizacion de viales en el Proyecto Constructivo de Urbanizacion

Se plantea en el presente Estudio de Detalle la supresion del vial secundario Eje
Transversal 10, cuyo caracter es secundario y no tiene mas fin que dar acceso al frente
interior de las parcelas 4.1y 4.2. El vial eliminado tiene una superficie de 5.044 m2,

Con la eliminacion del vial se generarfa una Unica parcela por la agregacion de las
parcelas 4.1 y 4.2, que contaria con una superficie tal que permitiria la instalacion en la
misma de un gran centro logistico al estilo del que existe actualmente en la parcela 4.3.
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Parcelacion propuesta

La parcela resultante, que se denominaria 4.1-2, pasaria a tener la superficie resultante de
la suma de las parcelas 4.1, 4.2 y del Eje Transversal 10, manteniendo la edificabilidad
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L R . Sevilla, L
Parcela Supeficie parcela Edificabilidad maxima El 9EERASION I Serencia
4.1-2 49.659 m? 44,615 m? 42210 m2 P.D.

Los ajustes contenidos en el Estudio de Detalle no suponen la modificacion de los
parametros urbanisticos existentes, resultando:

- Altura maxima 15 m
- Ocupacion maxima 85%
5. Conclusion

El presente Estudio de Detalle se fundamenta en el art.15 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), de 31 de Diciembre de 2002, que establece:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la
ordenacioén de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion
del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ninguin caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

Por otro lado, de acuerdo al articulo 36.2.b) el Estudio de Detalle presente cuenta con el
adecuado e idéneo contenido documental para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas en el mismo.
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las recogidas en el articulo 25 del area AP-2 Zona de Actividades Logisticas de Batan.

Sevilla,

. . . El tario de la G i
Lo que firma a los efectos oportunos, en Sevilla a 30 de noviembre dseecif)fuf'.o ¢ ere;_%'_a

Fdo. Angel Gonzélez Aguilar

Colegiado n® 4909 COAS
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