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Expte.: 12/2018 PTO
AB

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

La Junta de Gobierno en sesion celebrada el 20 de julio de 2018 aprob¢ inicialmente la
Modificacion Puntual del Catalogo del Sector 1 ”San Gil-Alameda” del Conjunto Historico de
Sevilla en lo relativo a las determinaciones correspondientes al edificio sito calle Aniceto
Saenz n°® 25.

Esta modificacion tiene como objeto descatalogar el edificio en cuestion, pues si bien
en el citado Catalogo tenia asignado un nivel de proteccion parcial en Grado 2 (D) estando
protegidos, segin la correspondiente ficha de Catalogo, la fachada y primera crujia y
conservacion tipologica, se ha podido constatar que el inmueble en cuestion no reune los
elementos o caracteristicas que podrian justificar su proteccion.

La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en cumplimiento de lo
previsto en el art 31.2.C de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 2 de Octubre de 2018 emitié informe favorable.

En cumplimiento de lo previsto en el art. 29.4 de la Ley 14/2001 de 26 de Noviembre,
de Patrimonio Historico de Andalucia, el documento fue sometido a informe de la Consejeria
de Cultura, que en informe recibido el 8 de noviembre de 2018 indica que la justificacion
aportada es insuficiente ya que soélo expone las conclusiones a las que se llega tras analizar la
documentacion.

El documento de Modificacion Puntual del Catalogo del Sector 1 "San Gil-Alameda"
del Conjunto Histdrico de Sevilla (C/ Aniceto Sdenz, n° 25) fue corregido, a efectos de poder
cumplimentar lo requerido por la Consejeria de Cultura y posteriormente aprobado
provisionalmente por la Junta de Gobierno en sesion celebrada el 1 de febrero de 2019.

De conformidad con lo establecido en los articulos 32.1.4 de la LOUA y 29.5 de la ley
de Patrimonio Historico de Andalucia, se solicité nuevo informe a la Consejeria de Cultura y
Patrimonio Histdrico, que lo emitio el pasado 26 de febrero con caracter favorable.

A la vista de todo lo expuesto, por el Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico con fecha 7 de marzo de 2019 se ha emitido informe técnico favorable a la
aprobacion definitiva de esta Modificacion Puntual.

La competencia para otorgar la aprobacion definitiva del presente documento es de
caracter municipal, conforme a lo dispuesto en el art. 31.1.B) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 9.1.b) de la Ley 5/2010 de 11 de
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junio, de Autonomia Local de Andalucia, siendo el Pleno Municipal el érgano que ostenta, en
virtud de lo establecido en el art. 123 de la Ley 7/85 de 2 de abril.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,
de acuerdo con lo establecido en el art. 41 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local.

Con caracter previo a esta publicacion y como condicion para ella debera enviarse a la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, la documentacion
exigida en el art. 19 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, con objeto de obtener la certificacion
registral establecida en los arts. 20 y siguientes del citado Decreto.

Asimismo el documento se depositara en el Registro Municipal de Instrumentos
Urbanisticos.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 54 de la Ley 5/2010 de 11 de junio de
Autonomia Local, art. 25.4 del R.D. 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y del art.40 de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se publicaran por medios telematicos el
contenido del presente instrumento de planeamiento en la sede electronica de la Gerencia de
Urbanismo.

Finalmente hay que sefalar que de acuerdo con lo dispuesto en el art. 3.3.d.7°) del R.D.
128/2018 de 16 de marzo, consta la conformidad del Sr. Secretario de este Excmo.
Ayuntamiento al informe juridico que fundamenta la presente propuesta.

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo, en sesion celebrada el 20 de
marzo de 2019, acordd proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva de la
Modificacion Puntual del Catalogo del Sector 1 "San Gil-Alameda" del Conjunto Histoérico de
Sevilla (C/ Aniceto Saenz, n° 25), en virtud de lo cual el Sr. Delegado de Habitat Urbano,
Cultura y Turismo que suscribe tiene a bien proponer a V.E. la adopcion de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Catalogo del Sector 1 "San
Gil-Alameda" del Conjunto Histdrico de Sevilla relativa al nivel de proteccion asignado a C/
Aniceto Saenz, n° 25.

SEGUNDO: Remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia la documentacién
exigida en el art. 19 del Decreto 2/2004 de 7 de enero, solicitando la emision de la
certificacion registral a que aluden los arts. 20 y siguientes del mismo, a efectos de su
posterior publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.
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TERCERO: Depositar e inscribir en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos la
Modificacion Puntual del Catalogo del Sector 1 "San Gil-Alameda" del Conjunto Historico de

Sevilla (C/ Aniceto Saenz, n° 25).

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE
DELEGADO DE HABITAT URBANO,
CULTURA Y TURISMO

Fdo.: Antonio Mufloz Martinez.

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
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4.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA MODIFICACION.

- PLANO 4: EDIFICACIONES DE INTERES URBANO.

- PLANO 5: ALTURA EN LAS EDIFICACIONES CATALOGADAS
-PLANO 7: CATALOGACION Y ALTURA EN LAS EDIFICACIONES CATALOGADAS

- FICHA DE PLANEAMIENTO ARI-DC-01 * VASCONGADAS"
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1. ANTECEDENTES Y AMBITO.

Con fecha --------r--- . D. Miguel Angel Leén Asueto, ha presentado en la Gerencia de Urbanismo
documentacion referente al inmueble de su propiedad, sito encalle Aniceto Saenz n° 25, proponiendo la
descatalogacion de la misma, y en consecuencia anulando el nivel de proteccion parcial en grado 2 (D), por carecer la
misma de valores patrimoniales que la justifiquen.

El edificio de calle Aniceto Séenz n° 25, hace esquina con la calle Macarena y completa la manzana, delimitada
por las calles Aniceto Sdenz, Macarena y Antonia Séenz.

PLANO DE SITUACION

/5

El edificio que nos ocupa, es un edificio de pisos, construido entre 1957-1958, por su entonces propietario
D.Ramén Bordas Chinchurreta para los empleados de su industria de destilaciones que se encontraba situada,
justo enfrente, en la calle Mufioz y Ledn n° 5. Consta de tres plantas de altura mas una planta parcial en
semisotano.

Funcionalmente, la planta edificatoria se organiza con crujias paralelas a la calle Aniceto Séenz, incluyendo
en la segunda un patio de forma rectangular desde el que se accede a las viviendas de la parte trasera. La
escalera, de dos tramos esta situada en la primera crujia del edificio, a la que se accede desde el portal de
ingreso ubicado en la calle Aniceto Saenz.

La planta baja, a excepcion de una vivienda la conformaban locales comerciales que estaban destinados
hasta su clausura a talleres mecanicos.

MODIFICACION DEL SECTOR 1 “SAN GIL ALAMADA” Aniceto Séenz 25 Sevilla MARZO 2019
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

Fachada a calle Aniceto Sdenz

Fachada a calle Aniceto Saenz y Calle Macarena

MODIFICACION DEL SECTOR 1 “SAN GIL ALAMADA” Aniceto Séenz 25 Sevilla MARZO 2019

Detalle del acceso al inmueble Calle Aniceto Saenz

Fachada a calle Macarena
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Fotos del interior del inmueble
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2. SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

La parcela afectada por la presente modificacion esta clasificada como suelo urbano consolidado e incluida en el
Catélogo del sector 1 “San Gil-Alameda del conjunto histérico de Sevilla, que fue aprobado el 31 de enero de 2003. El
Plan General de Ordenacion lo asume como planeamiento incorporado (Art. 10.2.3).

La edificacion tiene nivel de proteccion parcial en grado 2 (D), siendo los elementos a proteger: Fachada, primera

crujia y organizacion tipologica, por otra parte se encuentra afectada por el entorno de la Muralla Isl&mica, definido en
aplicacion de la Disposicion Adicional 4° de la ley 14/2007 de PHA.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE SEVILLA SECTOR 1: "SAN GIL — ALAMEDA"

CATALOGO DE EDIFICIOS

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
EPOCA 0 ESTILO ARQUITECTONICO. 1950-1980
FACKADA, PROMIRA CRUIA Y CRGANIACION TIPOLOGICA

RELACION CON 11 Pascela festade por sl antorno propussto de Ia Murslls Iefaies Bmsrsents.

3. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente Modificacion del Catalogo del Sector 1 “San Gil-Alameda” del Conjunto Histérico, es
descatalogar la finca sita en C/ Aniceto Sdenz n° 25, dado que las caracteristicas de la edificacion no corresponden
con la catalogacion asignada, en concreto con el nivel de proteccion parcial en grado 2 “D”, y su identificacion como
Casa de pisos.

Los documentos que se modifican son:

- Ordenanzas: Se modifica Catalogo del Sector 1, para eliminar el inmueble de la relacién de edificaciones con
un nivel de proteccion D (Casa de Pisos).

- Catalogo: Se elimina la ficha de Catalogo de Aniceto Séenz n° 25.

- Plano de Ordenacion: Se modifican los siguientes planos:

- plano 1: Catalogacion.

- plano 4: Edificios de Interés Tipologico.
- plano 5: Altura edificios Catalogados.
-plano 7: Catalogacion y Alturas.

La edificacion objeto de la modificacion se encuentra en el ambito del Sector San Gil-Alameda,
tiene asignado un nivel de catalogacion (D), Parcial en grado 2 y una tipologia de Casa de Pisos.

Para la redaccion del Catalogo del Sector 1 del Conjunto Histérico declarado, se siguieron las
pautas de otros Planes de Proteccién manteniendo el sistema de identificacion por letras de los niveles de
proteccion, esto es:

A - Integral

B — Global

C - Parcial en grado 1
D - Parcial en grado 2
E — Ambiental

Asimismo, el Catalogo aporta una ficha del edificio con los datos necesarios para su
reconocimiento y proteccién, y lo mas importante en todo este proceso, la identificacion de cada edificio
con una tipologia y unos elementos a proteger que en funcion de la misma definiran, en cierta manera, la
forma de actuar sobre cada inmueble individualizado, olvidando la rutina de las normativas anteriores, en
las que todos los edificios pertenecientes a un nivel de proteccién son tratados de igual manera, sin
consideracion alguna a sus tipologias y a su época o fecha de construccion.

Asi, el Catalogo ha definido los siguientes grupos atendiendo a sus tipologias y a su fecha de
construccion.

- Casas Seforiales del siglo XVIII

- Casas Populares del siglo XVIII

- Corrales de Vecinos

- Casas Patios de los siglos XVIII, XIX y XX
- Casas de Pisos

- Viviendas Singulares

- Edificios Singulares

MODIFICACION DEL SECTOR 1 “SAN GIL ALAMADA” Aniceto Saenz 25 Sevilla MARZ0 2019
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finales del siglo XIX, y las construidas en el primer tercio del siglo XX con predominancia del estilo
regionalista.

Las casas de principios del siglo XIX tienen una organizacién no muy clara puesto que intentan
repetir modelos ya existentes, tanto en forma como en funcionamiento. Es el caso de las casas colectivas
en torno a un patio u otras provenientes de especies de corrales. Exteriormente se caracterizan por una
modulacién seriada, adinteladas o con arco rebajado, recercados, cornisas corridas para cada planta vy,
rematando el edificio, una cornisa muy potente. En las de finales del siglo XIX pueden apreciarse ya claras
influencias regionalistas o historicistas en su decoracion y sobre todo en su tipologia, mas clara y con los
elementos mejor definidos.

zanbuiwoq salo|4 anbuu3g sin
sljueg aQ Sa.0| SoieD

vAnTogApXugwy ISH9 1yZee

En las casas del primer tercio del siglo XX predominan las regionalistas sobre las historicistas.
Disponen de una tipologia mas clara, una organizacién interna mas definida y con elementos propios
como escalera, patio de luces y crujias con una relacion mas armonica. De los elementos que las
caracterizan podemos destacar los bellos ejemplos de zaguan-escalera-patio, todos ellos decorados con
ladrillo visto, azulejeria y acompafada de una cerrajeria artistica adecuada.

En la fachada se utiliza, en parte o en su totalidad, el ladrillo aplantilado acompafiado de
elementos de azulejeria en las casas mas costeadas, dejandose la simplicidad y el orden para las mas
modestas.
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Analizada la documentacién presentada por la propiedad, que se incorpora a este documento de
propuesta de modificacién, se puede comprobar que el edificio no se corresponde con ninguno de los
grupos tipolégicos considerados en el Catalogo del Sector “San Gil-Alameda”, y ello debido a su
organizacion funcional, espacial, composicién de fachadas y época de construccion (1957-1958). Por todo
lo anterior se concluye que resulta justificada su descatalogacion.

- JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA MODIFICACION.

En aplicacion del articulo 10.3.8 del Plan General, y como consecuencia del cambio en el nivel de proteccion del
inmueble afectado, se procede a la redaccion de la una modificacion puntual del Catalogo del sector 1 “San Gil-
Alameda” del Conjunto Histérico de Sevilla con el siguiente objeto: adecuar el nivel de proteccion del edificio a la
realidad del mismo.

5. FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA
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En virtud de lo establecido en los Art. 32 y 39 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se insertaran
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion provincial, en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento y en el de la Gerencia de Urbanismo, abriéndose un tramite de informacién publica por
plazo de un mes, durante el cual podra examinarse el documento y presentarse cuantas alegaciones se estimen
convenientes.  Por otra parte, en cumplimiento de lo previsto en el Art. 36.2.c 3° de la citada Ley y como medio de
difusion complementaria a la informacién publica, se remitird un ejemplar del presente documento al distrito que
corresponda, en este caso, el distrito Casco Antiguo. Por Ultimo, con objeto de que los ciudadanos reciban adecuada
informacién, ésta se encontrara igualmente disponible en la pagina Web de la Gerencia de Urbanismo
(http://www.urbanismosevilla.org/).
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE SEVILLA

SECTOR 1: "SAN GIL — ALAMEDA"

CATALOGO DE EDIFICIOS
! = 01— 5735:1;527;1

DATOS BASICOS

‘ SECTOR 01 MANZANA ‘57388 PARCELA 02

CALLE / PLAZA C/ANICETO SAENZ N 25 NIVEL BE PROTECCION: PARCIAL GRADO 2 :
N* PLANTAS: B+2 __Us0: RESIDENCIAL ESTADD DETERIORADO
OTROS

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
EPOCA O ESTILO ARQUTTECTONICO. _______ 1930-1850

TIPOLOGIA FDIFICATORIA CASA DE PISOS

FACHADA. PRIMERA CRUJIA Y ORCANIZACION TIPOLOGICA.

FLEMENTOS A PROTEGER

RELACION CON 11C:Parcels afectads por sl sntorno propussto de la Muralla Islmics Emergente.
AFECCIONES ARQUEOLOGICAS:

OBSERVACIONES

FUENTES DOUUMENTALES
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE SEVILLA

SECTOR 1: "SAN GIL -

ALAMEDA"

CATALOGO DE EDIFICIOS

01— 57388 62 /1

| smerom o1 wanzana 7388 ParcELa 02

CALLE / PLAZA C/ANICETO SAENZ L ] NIVEL DE PROTECCION: PARCIAL GRADO 2
N* PLANTAS: B2 __uso: RESIDENCIAL ESTADD: DETERIORADO . |
oTROS

NDATOS HISTORICOS Y

EPOCA © ESTILO ARQUITECTONICO __

TIPGLOGIA EDIFICATOR

ELEMENTDS A PROTEGER

ARQUITECTONICOS

19301950

CASA DE PISOS

FACHADA, PRIMERA CRUJIA Y ORGANIZACION TIPOLOGICA.

RELACION CON 710 Parcela afectads por sl entorno propussto de Ia Muralla Isifmics Emergente,

AFECCIONES ARQUECLOGICAS

OUSERVACIONES:

FUENTES DOCUMENTALES:
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RESUMEN EJECUTIVO
1. OBJETO

El objeto de la presente Modificacion del Catalogo del Sector 1 “San Gil-Alameda” del Conjunto Histérico, es
descatalogar la finca sita en C/ Aniceto Sdenz n°® 25, dado que las caracteristicas de la edificacion no corresponden
con la catalogacion asignada, en concreto con el nivel de proteccion parcial en grado 2 “D”, y su identificacion como
Casa de pisos.

2. ANTECEDENTES

D. Miguel Angel Ledn Asueto, ha presentado en la Gerencia de Urbanismo documentacion referente al inmueble
de su propiedad, sito encalle Aniceto S&enz n° 25, proponiendo la descatalogacion de la misma, y en consecuencia
anulando el nivel de proteccion parcial en grado 2 (D), por carecer la misma de valores patrimoniales que la justifiquen.

El edificio de calle Aniceto Séenz n° 25, hace esquina con la calle Macarena y completa la manzana, delimitada
por las calles Aniceto Saenz, Macarena y Antonia Séenz.
Es un edificio de pisos, construido entre 1957-1958, por su entonces propietario D. Ramén Bordas
Chinchurreta para los empleados de su industria de destilaciones que se encontraba situada, justo enfrente, en la
calle Mufioz y Ledn n°® 5. Consta de tres plantas de altura mas una planta parcial en semisétano.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La edificacién objeto de la modificacién se encuentra en el ambito del Sector San Gil-Alameda,
tiene asignado un nivel de catalogacion (D), Parcial en grado 2 y una tipologia de Casa de Pisos.

Para la redaccion del Catalogo del Sector 1 del Conjunto Histérico declarado, se siguieron las
pautas de otros Planes de Proteccién manteniendo el sistema de identificacion por letras de los niveles de
proteccion, esto es:

A — Integral

B — Global

C - Parcial en grado 1
D - Parcial en grado 2
E - Ambiental

Asimismo, el Catdlogo aporta una ficha del edificio con los datos necesarios para su
reconocimiento y proteccion, y lo mas importante en todo este proceso, la identificacion de cada edificio
con una tipologia y unos elementos a proteger que en funcién de la misma definiran, en cierta manera, la
forma de actuar sobre cada inmueble individualizado, olvidando la rutina de las normativas anteriores, en
las que todos los edificios pertenecientes a un nivel de proteccién son tratados de igual manera, sin
consideracion alguna a sus tipologias y a su época o fecha de construccion.

Asi, el Catalogo ha definido los siguientes grupos atendiendo a sus tipologias y a su fecha de
construccion.

- Casas Sefioriales del siglo XVIII

- Casas Populares del siglo XVIII

- Corrales de Vecinos

- Casas Patios de los siglos XVIII, XIX y XX
- Casas de Pisos

- Viviendas Singulares

- Edificios Singulares

El Catélogo asigna a la edificacion objeto de la modificaciéon una tipologia de casa de pisos,
definida en el Catalogo como viviendas plurifamiliares nacidas de la primera propuesta higienista del siglo
XIX, caracterizadas por su racionalidad constructiva de doble crujia, escalera central con patio para su
ventilacion y servicios organizados verticalmente.

A su vez, se han clasificado en dos subgrupos: casas de pisos decimononicos, normalmente de
finales del siglo XIX, y las construidas en el primer tercio del siglo XX con predominancia del estilo
regionalista.

Las casas de principios del siglo XIX tienen una organizaciéon no muy clara puesto que intentan
repetir modelos ya existentes, tanto en forma como en funcionamiento. Es el caso de las casas colectivas
en torno a un patio u otras provenientes de especies de corrales. Exteriormente se caracterizan por una
modulacién seriada, adinteladas o con arco rebajado, recercados, cornisas corridas para cada planta y,
rematando el edificio, una cornisa muy potente. En las de finales del siglo XIX pueden apreciarse ya claras
influencias regionalistas o historicistas en su decoracion y sobre todo en su tipologia, mas clara y con los
elementos mejor definidos.

En las casas del primer tercio del siglo XX predominan las regionalistas sobre las historicistas.
Disponen de una tipologia mas clara, una organizacion interna mas definida y con elementos propios
como escalera, patio de luces y crujias con una relacion mas arménica. De los elementos que las
caracterizan podemos destacar los bellos ejemplos de zaguan-escalera-patio, todos ellos decorados con
ladrillo visto, azulejeria y acompafiada de una cerrajeria artistica adecuada.

En la fachada se utiliza, en parte o en su totalidad, el ladrillo aplantilado acompafiado de
elementos de azulejeria en las casas mas costeadas, dejandose la simplicidad y el orden para las mas
modestas.

Analizada la documentacién presentada por la propiedad, que se incorpora a este documento de
propuesta de modificacion, se puede comprobar que el edificio no se corresponde con ninguno de los
grupos tipolégicos considerados en el Catalogo del Sector “San Gil-Alameda”, y ello debido a su
organizacion funcional, espacial, composicién de fachadas y época de construccion (1957-1958). Por todo
lo anterior se concluye que resulta justificada su descatalogacion.

Foto Fachada

MODIFICACION DEL SECTOR 1 “SAN GIL ALAMADA” Aniceto Séenz 25 Sevilla MARZO 2019
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Catalogo del sector 1 “San Gil-Alameda”

Ficha Catalogo sector 1 “San Gil-Alameda” Modificada

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL COMIUNTO HISTORICO DE SEVILA SECTOR 1: "SAN GIL - ALAMEDA"

CATALOGO DE EDIFICIOS

MODIFICACION DEL SECTOR 1 “SAN GIL ALAMADA” Aniceto Séenz 25 Sevilla MARZO 2019
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