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Expte.: 14/2018 PTO
AB

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO PLENO

Por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla en sesién celebrada el 7 de
septiembre de 2018 y previos tramites oportunos, se aprobo inicialmente el Estudio de Detalle
promovido por la entidad GABRIEL ROJAS S.L. para la parcela T-01 del Plan Parcial SUS-
DE-09.

En ejecucion de dicho acuerdo, y a efectos de cumplimentar el preceptivo tramite de
exposicion publica, que en este caso al tratarse de un Estudio de Detalle el plazo es de veinte
dias, se insertaron sendos anuncios en el Tablon de la Gerencia de Urbanismo y Excmo.
Ayuntamiento durante los dias 19 de septiembre y 17 de octubre de 2018 y desde el dia 20 de
septiembre a 18 de octubre de 2018 respectivamente; anuncio en el Diario de Sevilla de fecha
5 de octubre de 2018 y BOP n° 231 de la Provincia de Sevilla de fecha 4 de octubre de 2018.

Asi mismo, durante dichos plazos, el correspondiente documento qued6 expuesto en la
pagina Web de la Gerencia de Urbanismo a los efectos oportunos.

No consta que se haya formulado alegacion alguna por cualquier posible interesado.

Por otra parte, ante una posible incidencia que el documento que se tramita pudiera
tener en la zona de servidumbres correspondientes a la carretera A-8028, al amparo de lo
previsto en el art.35.2 de la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia, se solicito
informe a la Direccion General de Carreteras de Andalucia, el cual ha sido evacuado con
fecha 25 de octubre de 2018.

Del contenido de dicho informe, podemos concluir que no existe inconveniente desde
este punto de vista en la tramitacion del Estudio de Detalle que nos ocupa por las siguientes
razones:

Se indica por una parte, que corresponde a los Municipios el otorgamiento de
autorizaciones en las zonas de proteccion de los tramos urbanos como es en este caso, por lo
que las obras deberan adecuarse a lo que se disponga en la licencia municipal que a tales
efectos se conceda.

La segunda cuestion hace referencia a que no se pueden modificar los accesos a la
mencionada A-8028. En este sentido tal y como recoge el informe técnico del Servicio de
Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de fecha 9 de noviembre de 2018, no se contempla
incidencia alguna en dichos accesos, puesto que éstos a la parcela T-01 se realizan desde un
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viario secundario y viario de servicio de dicha carretera por lo que no es necesario modificar
los accesos existentes.

Hay que indicar que el sector identificado como SUS-DE-09 "Hacienda el Rosario” al
cual pertenece la parcela que nos ocupa, esta clasificado en el PGOU de 2006 actualmente
vigente, como suelo urbanizable sectorizado. El planeamiento de desarrollo, esto es, el Plan
Parcial, se aprobo definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el
17 de julio de 2009. El sector se encuentra urbanizado, si bien atn no se ha producido la
recepcion de dicha urbanizacion por parte del Municipio.

La parcela T-01, calificada de Servicios Terciarios, tiene una superficie de 14.797 m?.
El Estudio de Detalle que se presenta tiene por objeto ordenarla, definiendo linderos y
alineaciones de cara a una futura subdivision de esta en dos parcelas, permitiéndose que la
intervencion edificatoria pueda articularse en dos actuaciones independientes.

Las subparcelas resultantes tendran las siguientes magnitudes:

- Subparcela T-1.1, con una superficie de 8.500 mz, una edificabilidad de 4.000 mzt,
un uso de Servicios Terciarios y un niimero de plantas B+1.

- Subparcela T-1.2, con una superficie de 6.294 m’, una edificabilidad de 16.560 m’t,
un uso de Servicios Terciarios y un nimero de plantas B+1/B+9.

Asi mismo, teniendo en cuenta que el presente Estudio de Detalle esta completo desde
un punto de vista documental de acuerdo con lo establecido en el art.19 de la LOUA procede
por tanto, su aprobacion definitiva.

La competencia para otorgar la aprobacion definitiva del presente documento es de
caracter municipal, conforme a lo dispuesto en el art. 31.1.B) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y art. 9.1.b) de la Ley 5/2010 de 11 de
junio, de Autonomia Local de Andalucia, siendo el Pleno Municipal el érgano que ostenta, en
virtud de lo establecido en el art. 22.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril, modificado por el art 123
de la Ley 57/2003 de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia,
de acuerdo con lo establecido en el art. 41 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Asimismo el documento se depositard en el Registro Municipal de Instrumentos
Urbanisticos.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 54 de la Ley 5/2010 de 11 de junio de
Autonomia Local, art. 70.ter de la Ley 7/85 de 2 de abril, afiadido por la Disposicion
Adicional Novena del R.D.L. 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y art. 11.4 del mismo Texto legal, se publicaran por medios telematicos el
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contenido del presente instrumento de planeamiento en la sede electronica de la Gerencia de
Urbanismo.

Finalmente debe sefalarse que consta en el expediente de referencia informe juridico con
el visto bueno del Sr. Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla de conformidad con lo
dispuesto en el art. 3.3.d.7°) del R.D. 128/2018 de 16 de marzo, en el que se hace constar que
no existe inconveniente en la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle.

El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo, en sesion celebrada el 21 de
noviembre de 2018 acord6 proponer al Excmo. Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva
de Estudio de Detalle de la parcela T-01 del Plan Parcial SUS-DE-09 "Hacienda EI Rosario",
en virtud de lo cual el Delegado de Habitat Urbano, Cultura y Turismo que suscribe tiene a
bien proponer a V.E. la adopcion de los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la parcela T-01 del Plan
Parcial SUS-DE-09 "Hacienda El Rosario", promovido por GABRIEL ROJAS S.L.

SEGUNDO: Depositar ¢ inscribir en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos el
Estudio de Detalle de la parcela T-01 del Plan Parcial SUS-DE-09 "Hacienda El Rosario",
conforme a lo dispuesto en el art. 40 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
Decreto 2/2004 de 7 de enero.

TERCERQ: Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Provincia, segun lo dispuesto en el art. 41 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE
DELEGADO DE HABITAT URBANO,
CULTURA Y TURISMO

Fdo.: Antonio Mufioz Martinez.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el documento técnico correspondiente al
Estudio de Detalle de la parcela T-01 del Plan Parcial SUS-DE-09 "Hacienda El
Rosario", es fiel copia del original que obra en el expediente de referencia que se
custodia en el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico.

En Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL JEFE DEL SERVICIO

Fdo. Carlos Flores de Santis

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - http://www.sevilla.org/urbanismo/
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Los Arquitectos

Gomez-Estern Aguilar, Bernardo

Bendala Castillo, Javier Bruno
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1. INTRODUCCION

1.1 NATURALEZA Y OBJETO

El presente Estudio de detalle viene motivado segun el articulo 4.3.3 del Plan
Parcial que requiere de un Estudio de Detalle sobre la parcela terciaria T-01 previo al

desarrollo edificatorio.

Como tal Estudio de Detalle estd dispuesto segin la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia que en su art. 15 recoge, con
cardcter general, el contenido vy fines que deben contemplar los Estudios de Detalle.
También dicho articulo sefala la obligatoriedad de mantener las determinaciones de

planeamiento que establezcan las figuras de rango superior.

Asimismo, el Reglamento de Planeamiento, RD 2159/1978, de 23 de junio, sehala

en los articulos 65 y 66, la finalidad y contenidos de los Estudios de Detalle.

Por ofro lado, también se dispone segun el Titulo Il, capitulo Il, seccién quinta de

las Normas urbanisticas del PGOU de Sevilla.

Este Estudio de Detalle pues tiene por objeto completar o adaptar las
determinaciones del planeamiento en el drea de parcela terciaria T-01, previo al
proyecto de edificacion. En él se deben reflejar y ajustar las alineaciones interiores, asi
como los pardmetros definitorios de la ordenacién de volUmenes, analizando la

adecuacion de las futuras construcciones.

De cualquier modo y tal y como se recoge en el Art. 2.2.3 del Plan Parcial el

Estudio de Detalle en el caso de la parcela T-01 deberd:

a) Distribuir la edificabilidad asignada a la parcela
b) No sobrepasar la altura méxima sefalada en el Plan Parcial

c) No modificar el cardcter y funcionalidad de los viales existentes.
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1.2 AUTOR DEL ENCARGO, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD y REDACTOR

Se redacta este documento por encargo de D. Gabriel Rojas Ferndndez, con DNI
28863055X en representacién de la Sociedad Gabriel Rojas S.L. con CIF B41008970 y
domicilio a efectos de notificaciones en calle Virgen de Lujdn, 8, 41011 - Sevilla,
propietario Unico de la parcela afecta por el presente Estudio de Detalle, a los
arquitectos D. Bernardo Gomez-Estern Aguilar y D. Javier Bruno Bendala Castillo,

colegiados 3965 y 4056 respectivamente del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

Se anexa al presente documento la informacién registral y catastral de la parcela.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1 AMBITO

El dmbito de actuacién del presente Estudio de Detalle es una parcela de Suelo

Urbano Consolidado de uso pormenorizado Servicios Terciarios denominada T-01 del

Plan Parcial SUS-DE-09 “Hda del Rosario™.

La parcela tiene forma trapezoidal cuasi triangular y se sitia en el extremo sur del Plan

Parcial. Linda en su lado de mayor longitud por el sur con la via de servicio de la

carretera Autondmica A-8028 que delimita los municipios de Sevilla y Alcald de

Guadaira, al norte con via de nueva creacidn que separa de las parcelas

residenciales, al oeste con bulevar de enfrada denominado “Calle Parsi 5" y al este

con zona agjardinada confluencia de la via norte de nueva creacion y la via de

servicio de la carretera autonémica.

Su referencia catastral es 2107901TG4420N0001UY. Tiene una superficie catastral de

14.797 m2y de 14.794 m2 en la ordenacién del Plan Parcial.

Situacion dentro del casco urbano.
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2.2 ESTADO ACTUAL

Actualmente los terrenos se encuentran desocupados, sin construccidon alguna ni
vegetacion, salvo vallas publicitarias. El perimetro de la parcela cuenta con acerados

y arbolado. La cota interior de la parcela estd a nivel aproximado al de su perimetro.

Estado actual de los terrenos
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2.3 NORMAS URBANISTICAS APLICABLES

Le son de aplicacion las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de Sevilla
recogidas en el Libro I, asi como las normas recogidas en el Plan Parcial SUS-DE-09

"Hacienda el Rosario™.

El Art. 4.3.3 del Plan Parcial “Condiciones particulares de Uso Terciarios” establece las

siguientes determinaciones:

1) Condiciones de Parcelacion

- Superficie minima de parcela 2.000 m2

- Inscribir un circulo de didmetro 25 m.

- Frente minimo de 25 m.

- Se permiten segregaciones de parcelas siempre y cuando las parcelas
resultantes cumplan con las condiciones anteriores.

- Se permiten agregaciones de parcelas, cumpliendo cada una de ellas con
las condiciones minimas de parcela.

2) Condiciones de Edificacion

a.- Condiciones de posicion:
Las condiciones de posicion serdn las resultantes del estudio de Detalle 6 del
proyecto unitario que particularice los usos y dentro del drea de movimiento

de la edificacién definida en los planos de ordenacion.

b.- Condiciones de ocupacion

Se establece una ocupacion mdxima sobre rasante del setenta y cinco por
ciento (75%) de la parcela neta y bajo rasante del cien por cien (100%) de la
parcela.

Se permiten construcciones auxiliares para albergar usos complementarios con
la actividad principal. La superfice de estas construcciones auxiliares, que
computard a efectos tanto de ocupacién como de edificabilidad, no podrd

superar el 15% de la edificacién principal, y no podrd adosarse a los linderos
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laterales y de fondo de parcela, respetando las condiciones de edificacion,
definidas en el apartado anterior.

En el caso de disponerse rampas cubiertas para el acceso a los sétanos
destinados a garajes sobre el espacio libre de parcela, estas no contabilizardn
a efectos de edificabilidad siempre que su cubricion sea de cardcter ligero,
permeable o translicido en sus laterales y su construccion sélo persiga la

defensa del acceso contra la lluvia.

c.- Condiciones de forma y volumen.

La altura maxima serd la definida en el Plano de Ordenacién, ORD-02 y
siguientes. En dicho plano se definen como alturas permitidas B+1 y B+9 siendo
las condiciones de localizacién, forma y volumen de la edificacién las

resultantes del correspondiente Estudio de Detalle 6 Proyecto unitario.

Por encima de la altura mdxima no se autorizard ninguna edificacién, salvo la
indispensable para resolver el acceso a la misma y acoger las instalaciones del
edificio.

d. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad mdxima serd:

m2suelo  m2 maximo n2 maximo minimo m2 techo n? plantas
construido viviendas aparcamientos terciario sobre rasante
| 101 |14794] 20560 | | 823 20.560,00] B+1/b+9 |

e. Condiciones de estética.
La estética de las construcciones deberd garantizar su adecuacién al entorno
y los paramentos que sean visibles desde la calle deberdn tratarse de forma

que su aspecto y calidad sean como los de las fachadas.

Los cerramientos de las parcelas podrdn vallarse con elementos de hasta
frescientos (300) centimetros de altura, siempre y cuando puedan considerarse

como protecciones didfanas estéticamente admisibles.

3) Condiciones de Uso
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4)

Se permiten, como usos compatibles, la implantaciéon de actividades
complmentarias  de  cardcter  dotacional (deportiva 'y cultural
preferentemente) comercial, restauracion, bares y cafeterias, salas de
espectdculos y reunion, sala de congresos, discotecas, café-teatro y cuantos
otros andlogos se consideren procedentes para materializar una oferta
complementaria ludica y de ocio de calidad.

El uso principal de la planta sétano o semisdtano serd el de garaje-
aparcamiento e instalaciones de la edificacién. No obstante se permiten
actividades complmentarias siempre y cuando se cumplan las condiciones
higiénicas, sanitarias y de habitabilidad que le sean de aplicacion. La

superficie de estas actividades computardn a efectos de edificabilidad.

Condiciones Medioambientales
La estética de las construcciones deberd garantizar que todos los paramentos

visibles desde el espacio publico y privado tengan tratamiento de fachadas.

El cerramiento de la parcela al espacio publico se resolverd con elementos
considerables como translicidos hasta una altura maxima de 3,00 m medidos

sobre la rasante marcada en el viario.
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3. AFECCIONES DE CARRETERAS AUTONOMICAS

Al estar situada la parcela por su lindero sur al pie de via de servicio de la Ctra. A-8028
Carretera de Mairena (Eje dinamizador del Guadaira segun el PGOU) debemos tomar

en consideracion la legislacién al respecto de afecciones por carreteras.

El Plan Parcial en su pto. 7 apartado b del capitulo de 1 de Informaciéon Urbanistica,
desarrolla toda la cuestion de la afeccidn de carreteras y recoge los pardmetros de

aplicacién en su plano INF-03.

Esta categoria de via delimita unas zonas a los lados de la red viaria denominados
Zona de Dominio Publico Adyacente, Zona de Servidumbre legal, Zona de Afeccion y
de No Edificacion segun lo establecido en la Ley 8/ 2001 de 12 de Julio de Carreteras
de Andalucia, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,

de carreteras.

Las zonas de proteccion de la carretera y sus condiciones se establecen en el
Capitulo | del TITULO Il “PROTECCION Y USO DEL DOMINIO PUBLICO VIARIO” DE LA Ley

de Carreteras de Andalucia.

La parcela estd afectada por la zona de Afeccién y la de No Edificaciéon, colindando

con la Zona de Servidumbre Legal, marcadas en los planos:

Articulo 55. Zona de afeccidn.

1. La zona de afeccidon de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una
distancia de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la red principal y de veinticinco mefros en el resto de las

carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2. A efectos de la integracién paisajistica del dominio publico viario, la Administracién

titular de la carretera podrd aumentar los limites de la zona de afecciéon en
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determinados tramos de las carreteras mediante la aprobacién del proyecto de

construccidén o del proyecto de restauracion paisajistica.

3. Para la implantacion de la infraestructura cartogrdfica de la red de carreteras de
Andalucia, la Administracion titular de la via podrd aumentar los limites de la zona de
afeccion en determinados tramos de las carreteras mediante la aprobacion del

proyecto de construccion de la infraestructura cartogrdfica.

Articulo 56. Zona de no edificacion.

1. La zona de no edificacidon de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a
cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la
calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia
de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la red principal y de veinticinco metros en el resto de las

carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2. En aquellos lugares en los que el borde exterior de la zona de no edificacidon quede
dentro de las zonas de dominio publico adyacente o de servidumbre legal, dicho

borde coincidird con el borde exterior de la zona de servidumbre legal.

3. En aquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se superpongan en
funcion de la titularidad o categoria de la carretera respecto de la que se realice su
medicion, prevalecerd en todo caso la de mayor extension, cualquiera que sea la

carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracion podrd aumentar o disminuir la zona de no
edificacion en determinados tramos de las carreteras, cuando circunstancias
especiales asi lo aconsejen y previo informe de los municipios en cuyos términos

radiquen los referidos framos.

5. En las variantes o en las carreteras de circunvalacidn, construidas para eliminar las
travesias de poblaciones, la Administracion titular de la carretera podrd ampliar la

extension de la zona de no edificacidon, previo acuerdo del municipio afectado.

6. En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento

urbanistico correspondiente determinardn la extension de la zona de no edificacion.
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Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento urbanistico sean

distintas de las reguladas en la presente Ley tanfo en suelo urbano como en suelo

urbanizable, deberd recabarse, con posterioridad a su aprobacién inicial, informe

vinculante de la Administracién titular de la carretera, que versard sobre aspectos

relativos al uso y proteccion de las carreteras y a la seguridad de la circulacién vial.

Se prevén accesos desde la via de servicio de la carretera.
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4. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Art. 4.3.3 del Plan Parcial del SUS-DE-09 “Hacienda el Rosario” de Sevilla, en las
condiciones particulares de ordenacidén para la parcela terciaria T-01, fija la
obligatoriedad de la realizacién de un Estudio de Detalle previo a la actividad
edificatoria si sobre la parcela no se acomete una intervenciéon edificatoria en la

totalidad de la parcela.

La necesidad del presente estudio de detalle se justifica por el interés de la propiedad

en posibilitar la intervencion edificatoria en dos actuaciones independientes.

El art. 15.1.b. de la LOUA, que regula el objeto de los Estudios de Detalle establece:

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del

planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido y para ello podrdn:

Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién de los volumenes, el

trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

Fijas las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones
de ordenacién referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos

instrumentos de planeamiento.

Asi mismo se estard a lo dispuesto en la Seccidon Quinta: Sobre el Estudio de Detalle del
Capitulo Il del PGOU de Sevilla.
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5. ORDENACION PROPUESTA

5.1 OBJETO Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El Estudio de Detalle, como figura de planeamiento de desarrollo del Plan Parcial,
asume las determinaciones y objetivos del mismo, siendo en este caso reflejar y ajustar
las alineaciones interiores, estudiando la adecuacién del edificio con el entorno

urbano y con las edificaciones colindantes.

El uso pormenorizado asignado por el Plan Parcial a la parcela es el de Servicios
Terciarios segun la definicién del articulo 6.5.1.3 a) de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Se pretende la ordenacién de la parcela de manera que sea viable su desarrollo en al

menos dos fases independientes.

5.2 PARAMETROS DE LA ORDENACION

5.2.1 Subparcelas

El estudio de detalle divide el dmbito de la parcela T-01 en dos subparcelas
denominadas T-1.1 y T-1.2, con el objeto de que se produzca su posterior segregacion.
La edificabilidad total de la parcela T-01 se distribuye entre las dos subparcelas de
manera no lineal. A su vez, estas podrian ser nuevamente segregadas siempre que
pudieran cumplirse las condiciones requeridas en las normas del Plan Parcial para las

parcelas resultantes, y se redacte un nuevo estudio de detalle adicional.
Los datos de las subparcelas son los siguientes:
Subparcela T1.1

Superficie: 8.500 m2
Edificabilidad: 4.000 m2
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Ocupacion sobre rasante: 75% de la subparcela
Ocupacion bajo rasante: 100% de la subparcela
Alturas: PB+1

Subparcela T1.2

Superficie: 6.294 m?2

Edificabilidad: 16.560 m2

Ocupacion sobre rasante: 75% de la subparcela
Ocupacion bajo rasante: 100% de la subparcela
Alturas: PB+1 y PB+9

5.2.2 Areas de movimiento

Para cada una de las subparcelas se define un drea de movimiento, grafiada en los

planos, en la que podrd situarse la edificacion de manera libre, respetando en todo

caso la ocupaciéon mdxima establecida respecto a la superficie total de cada

subparcela. Fuera de las dreas de movimiento podrdn disponerse elementos de

infraestructura (centro de transformacion), casetas de control, o Totems anunciadores,

siempre respetando las afecciones de la carretera. De igual modo, se cumplirdn las

codiciones establecidas para las construcciones auxiliares por las ordenanzas del PP

en las Condiciones Parficulares de Uso Terciario, apartado 2.b. Condiciones de

ocupacion, parrafo 2°.

Para el caso de elementos “totems” se cumplird ademds con el articulo 37.1 de la Ley

37/2015 de Carreteras.

5.2.3 Edificabilidad

La totalidad de la edificabilidad de la parcela T.01 se distribuye de manera no lineal

entre las dos subparcelas en la siguiente proporcion:

Subparcela T1.1
Edificabilidad: 4.000 m2

Subparcela T1.2
Edificabilidad: 16.560 m2
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5.2.4 Ocupacién

La ocupacion mdxima sobre rasante se ajustard a lo establecido en las ordenanzas
del Plan Parcial, es decir, 75% de la superficie de cada subparcela, y del 100% bajo

rasante.

5.2.5 Alineaciones y Rasanfes.

Las alineaciones son libres, admitiéndose los escalonamientos por plantas. Las
edificaciones podrdn situarse libremente dentro de las dreas de movimiento, incluso
adosarse al lindero de separacién entre subparcelas. En el caso de que se produzca
un retranqueo de la edificacion respecto al lindero divisorio entre subparcelas, y para
el caso de que en la fachada del edificio orientada a este lindero se dispongan
huecos de iluminacién o ventilacion, deberd respetarse una distancia minima al

lindero de 5 m, y de 1/4 de la altura del edificio.

Las rasantes interiores se adaptan a las calles perimetrales, desde donde se prevé que
se produzcan los accesos principales a la parcela, conforme a los criterios

establecidos en el Plan Parcial y el PGOU de Sevilla.

5.2.6 Zona de aparcamientos en superficie y dotacion de aparcamientos

En el espacio libre de parcela podrd alojar la zona de estacionamiento en superficie,
que contard con vegetacion. La dotacién minima de plazas de aparcamiento se

ajustard a la normativa vigente para la edificabilidad y usos a implantar.

5.2.7 Ordenacién de voliUmenes.

La altura de la subparcela T1.1 se limita a PB+1 con 10 metros de altura mdxima, en
previsién de que el volumen principal en altura se site a la entrada suroeste del

sector, en la subparcela T1.2, cuya altura méxima es de PB+9 y 33,30 metros.
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5.2.8 Accesos ala parcela

La disposicidon de accesos rodados y peatonales a la parcela es libre en cuanto a
numero y dimensiones, ajustadas en todo caso a los requisitos de las actividades y usos

que acojan.

5.2.9 Infraestructuras eléctricas

El proyecto de urbanizacion prevé la construccidon de un Centro de Transformacion en
la parcela T-01 para la alimentacién eléctrica de la parcela T-01. Dado que se
pretende viabilizar la segregacion de la parcela y su desarrollo en al menos dos fases,
se prevé que puedan instalarse dos Centros de Transformacion independientes en

cada una de las subparcelas para cubrir su demanda de energia eléctrica.

5.2.10 Usos

El uso pormenorizado asignado por el Plan Parcial a la parcela es el de Servicios
Terciarios. Los usos permitidos son los asignados en el Plan Parcial para el uso de

Servicio Terciarios segun la definicién del articulo 6.5.1.3 a) del PGOU.
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6. JUSTFICACION DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD EN EL ESPACIO
URBANO

Los proyectos que definan la urbanizacién interior y las edificaciones de la parcela
deberdn cumplir las condiciones de accesibilidad conforme al Decreto 293/2009, de 7
de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en

Andalucia.

Se aportan fichas justificativas.
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Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘a \

S P

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas
del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su

cumplimentacioén. (BOJA 12 de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA T-01, PLAN PARCIAL SUS-DE-09 “HACIENDA DEL ROSARIO”, SEVILLA

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

SERVICIOS TERCIARIOS

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (numero de personas)

Numero de asientos

Superficie

14794

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

NUcleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

estuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos
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Plantas

reglada de educacion especial)

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza

LOCALIZACION

PARCELA T-01, PLAN PARCIAL SUS-DE-09 “HACIENDA DEL ROSARIO”, SEVI

LLA

TITULARIDAD

’ PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

‘GABRIEL ROJAS, S.L.

PROYECTISTA/S

JABIER BRUNO BENDALA CASTILLO - BERNARDO GOMEZ-ESTERN AGUILAR

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

EFicha . Infraestructuras y urbanismo.

|:|Ficha |1. Edificios, establecimientos o instalaciones.

|:|Ficha IIl. Edificaciones de viviendas.

|:|Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida.
|:|Tabla1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.

|:|Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial.

|:|Tabla 3 Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario.

|:|Tabla 4 Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales.
|:|Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
|:|Tab|a 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion.

|:|Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo.
|:|Tabla 8. Centros de ensefianza.

|:|Tab|a 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes.

|:|Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos.
|:|Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso.

|:|Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas.

|:|Tabla 13. Garajes y aparcamientos.

157

Cddigo Seguro De Verificacion: bL0dtB5hKh1J+wFuDfhlLw==

Estado

Fecha y hora

Firmado Por Carlos Flores De Santis

Firmado

14/11/2018 11:54:31

Observaciones

Pégina

22/48

Url De Verificacion https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/bL0dtB5hKhlJ+wFuDfhlLw==

AErobado definitivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 30/11/2018
EL SECRETARIO GENERAL

Cédigo Seguro De Verificaci6n: gws mvOhJx Bl PHAJOFHWA UQ==

Estado

Fechay hora

Firmado Por Luis Enrique Flores Dominguez

Firmado

03/12/2018 14:34:50

Observaciones

P&gina

25/51

Url De Verificacion https://www. sevilla.org/verifirmav2/ code/ gwsmmohJxBl PHAJOFHWAUQ==



https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/gwsmw0hJxBlPHAJ0FHw4UQ==

OBSERVACIONES

El alcance del documento se limita a definir las condiciones para el desarrollo en dos
actuaciones independientes de la parcela. El ambito se limita a la superficie privada
de la parcela (solar), sin afeccion a la urbanizacion existente. La parcela carece de
itinerarios accesibles. No se alteran sus condiciones fisicas, ni se definen obras de
ninguna clase. Los proyectos técnicos futuros justificaran el cumplimiento de la
normativa aplicable en relacién con la accesibilidad.

FECHAY FIRMA

Fdo. BERNARDO GOMEZ-ESTERN AGUILAR

EnSEMILA s @ e A ULIO de.2018......
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: A definir en provectos
Color: A definir en provectos
Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material: A definir en provectos

Color: A definir en provectos
Resbaladicidad.

Pavimentos de escaleras

Material: A definir en provectos
Color: A definir en provectos
Resbaladicidad. clase 3 Rd > 45

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material: A definir en provectos

Color: A definir en provectos

|i| Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los itinerarios
en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...),
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa de
las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

|:| No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente Ficha
justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012).
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

160

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m
Pendiente longitudinal <6,00 % -
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Altura libre >220m 2220m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
Abertura maxima de los alcorques de (L] En itinerarios peatonales 2<001m -
rejilla, y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0025m .
lluminacion homogénea > 20 luxes -
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
Pendiente longitudinal del plano incinado | L] Longitud <200 m <1000% <8,00%
entre dos niveles a comunicar D Longitud < 2,50 m <8,00% <6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada. 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00%
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones
I:‘ Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. >0,90 m -
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura =080m -
direccional . = Hasta linea fachada o 4
L Longitud -
Sefializacion en m
la acera = -
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura 060m
botones Longitud = Encuentro calzada-vado -
0 zona peatonal
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m
Fondo >150m >120m
Espacio libre -- -
Fondo dos franjas pav. =040m ~
. Botones
Nivel calzada (2-4 cm) -
Anchura pavimento _
i . =0,80m -
Sefializacion en direccional
la acera Fondo dos franjas pav. =060m B
. Botones
Nivel acerado -
Anchqra pavimento =080 m -
direccional
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme >20 lux -
) . o Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. Altura >090m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045 ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos >20 lux >200 lux
Anchura -- = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
I:‘ Trazado recto
Directriz
I:‘ Generatriz curva. Radio - R>50m
Ntmero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m
. Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H=<0,70 -
Peldafios
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,06m -
Ancho libre >120m >120m

Ancho mesetas

> Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas >120m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >120m
Franja sefializadora pavimento tacti Anchura =Anchura escalera | =Anchura escalera
direccional Longitud =120m =0,60m
Banl'an‘dilllgs inesgalgbles: Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my 0,75 m

aristas y diferenciados del entorno. Altura 095my1,05m De0.90a110m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045 ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos

@>150m

Franja pavimento tactil indicador
direccional

Anchura

= Anchura puerta

Longitud

=120m

Altura de la botonera exterior

De0,70ma1,20m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

Ascensores exterior =00%m -
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m -
Dimensiones (] una puert 110x140m -
minimas interiores |:| Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m -
de la cabina I:‘ Dos puertas en angulo 1,40x1,40m -
Tapices rodantes F rapja pavimentp tacti | Anchura =Ancho tapiz .
indicador direccional Longitud =120m -
Escaleras mecénicas F rqnja pavi.mentAo tect | Anchura = Ancho escaleras -
indicador direccional Longitud =120m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >180m >1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00% <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
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Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y [ sin cambio de direccién >1,50m >1,50m
zonas de desembarque [ con cambio de direccion >1,80m >1,50m
Franja sefializadora pavimento | Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional Longitud =120m =0,60m
garan.dilllgs inesgalla.bles.. Altura(1) >0,90 m >0,90m

oincidiran con inicio y final >110m >1,10m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
SEmSn Peomation
Diametro del pasamanos. De 0,045ma0,05m De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m
En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m
Vallas
Altura -- >0,90m
Altura del pasamano continuo >0,90m -
Andamios o estabilizadores de . .
fachadas con tineles inferiores Anchura libre de obstaculos >1,80m 20,90 m
Altura libre de obstaculos >220m >220m
I:‘Si invade itinerario peatonal accesible, franja de pav. =040 m -
tactil indicador direccional provisional. Ancho ’
Distancia entre sefializaciones luminosas de advertencia <50
Sefializacion | en el vallado = -
Anchura franja pintura
|:| Contenedores de obras reflectante contorno - >0,10m
superior
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

Dotacion de aparcamientos accesibles

1 de cada 40 o fraccion

1 cada 40 o fraccion

SEGUN NORMATIVA Y USOS | SESEGUN NORMATIVA Y USOS

Bateria o diagonal

>5,00x2,20 m + ZT(1)

>5X2,20

Linea

>5,00x2,20 m + ZT(1)

>5X2,20

Dimensiones

(1) ZT: Zona de transferencia:
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
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NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7'y 26 )
Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - >2,20m
Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a1,20m
Fichal- 5 -
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion
Espacio libre @>1,50 maun lado 0,90mx120m
Resalte maximo - Enrasadas
Orificios en &reas de uso peatonal @20,01m -
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m -
Distancia a paso de peatones >0,50 m -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m -
Altura <0,85m --
Mesas de juegos Alto >070m B
accesibles Espacio libre —
inferior Ancho >0,80m -
Fondo >0,50m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>150m -

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
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NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m
Itinerario accesible - ” :
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1.80m >1,50m
accesible de la playa Longitudinal < 6,00% < 6,00%
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
<0,5m -
urbano
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m -
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De145mal,75m
Altura De090ma120m | De0,90ma1,20m
Seméaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m -
Didmetro pulsador >0,04m -
FichaI- 6 -
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @>150m -
Maquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,220 m <1,20m
expendedoras e
informativas, cajeros| Altura pantalla De1,00ma1,40m --
autométicos, I
teléfonos publicos y Inclinacién pantalla Entre 15y 30° -
otros elementos | Repisa en teléfonos pablicos. Altura hueco libre bajo B <080
la misma s000m
Papeleras y Altura boca papelera De0,70ma0,90m | De0,70ma1,20m
buzones Altura boca buzon - De0,70ma1,20m
Altura cafio o grifo De0,80ma0,90 m -
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @>150m --

Anchura franja pavimento circundante

- >0,50m

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccion -

Cabinas de aseo
publico accesibles

Espacio libre no barrido por las puertas @>150m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina >220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -

Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -

Altura del inodoro De 0,45ma 0,50 m -
Inodoro

Barras de Altura De0,70ma0,75m -

apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -

Altura del asiento (40 x 40 cm.) De0,45ma0,50 m -
|:| Ducha B .

Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacion minima

1 de cada 5 o fraccion | 1 cada 10 o fraccién

Altura asiento De040ma045m | De043ma046m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma045m
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m
Bancos accesibles | Ajtura de reposabrazos respecto del asiento - De0,18ma0,20 m
Angulo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50 maun lado >0,80x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos - >120m
Didmetro 20,10m -
Bolardos (1)
Altura De0,75ma0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica -- De145ma1,75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D.
discriminacion para el acceso y utilizacion de los mo

dos de transporte para personas con discapacidad.

1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basi

icas de accesibilidad y no|

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De0,7020,90 m -
Altura parte inferior boca <140m -
No enterrados
Altura de elementos <090m ~

manipulables

165

FichaI- 7 -
Cddigo Seguro De Verificacion: bLOdtB5hKh1J+wFuDfhlLw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Carlos Flores De Santis Firmado 14/11/2018 11:54:31
Observaciones Pégina 30/48

Url De Verificacion

https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/bL0dtB5hKhl1J+wFuDfhlLw==

éErobado definitivamenteL por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 30/11/2018

SECRETARIO GENERA

Cédigo Seguro De Verificaci6n: gws mvOhJx Bl PHAJOFHWA UQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Luis Enrique Flores Dominguez Firmado 03/12/2018 14:34:50
Observaciones P&gina 33/51

Url De Verificacion

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ gwsmvOhJxBl PHAJOFHM UQ==



https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/gwsmw0hJxBlPHAJ0FHw4UQ==

(OBSERVACIONES

Se trata de un estudio de detalle que define las condiciones para el desarrollo de la parcela en
dos intervenciones arquitecténicas independientes. El ambito se limita a la superficie privada de
la parcela (solar), sin afeccion a la urbanizacion existente. La parcela carece de itinerarios
accesibles, encontrandose vallada en su totalidad. No se alteran sus condiciones fisicas, ni se
definen obras de ninguna clase. Los proyectos técnicos futuros justificaran el cumplimiento de la
normativa aplicable en relacién con la accesibilidad. En consecuencia, no se indica ningun valor
a los parametros de la ficha anterior.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
|:| Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

|:| Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifical
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

|:| En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafical
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad|
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion|
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones|
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Fichal

justificativa es documento acreditativo
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7. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El desarrollo de la parcela no requiere inversion publica ni privada alguna, estando

completamente urbanizada.

En Sevilla, julio de 2018

Ll

Bernardo Gémez-Estern Aguilar Javier Bendala Castillo
19
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ANEXO

INFORMACION CATASTRAL Y REGISTRAL
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador de la Propiedad de SEVILLA 9
Av. de la Buhaira, 15 - 4° - SEVILLA
tifno: 0034 95 4541313

correspondiente a la solicitud formulada por

GABRIEL ROJAS SL.

con DNI/CIF: B41008970

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z98ZT98T

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:Jose terciaria Rosar

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211800099897987
Huella: 97dfaa23-8d413a66-a23a6dbb-8275cd4d-457bd257-e6cb11b9-c522805f-35d45257
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

-FINCA DE SECCION SEPTIMA N°: 24503-

-IDUFIR- C.R.U.: 41032000662053

URBANA: MANZANA T-01, definida en el PLAN PARCIAL DEL SUS-DE-09 “HACIENDA EL ROSARIO”
redactado por el arquitecto Don José Carlos Marifias Luis, visado por el colegio de arquitectos de
Sevilla con el numero 10178/07-T05 y aprobado definitivamente por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Sevilla en su sesion celebrada el 17 de julio de 2009. Superficie: catorce mil setecientos noventa y
cuatro metros cuadrados. LINDEROS: Al Norte, con viario interior del sector; al Sur, con sistema
general SGV-02; al Este, con urbanizacion interior del sector y sistema general SGV-02; al Oeste, con
viario interior del sector. Edificabilidad y uso urbanistico: Veinte mil quinientos sesenta metros
cuadrados techo para uso terciario, y se admiten como compatibles los usos pormenorizados reflejados
en el articulo 4.3.3.3 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial. UNIDADES DE APROVECHAMIENTO:
Diecinueve mil quinientas treinta y dos unidades de aprovechamiento. ENTIDAD DE CONSERVACION:
La propiedad de esta parcela lleva implicita, por imperativo del ordenamiento urbanistico vigente, la
obligacion de formar parte de la Entidad Urbanistica Colaboradora del SUS-DE-09 “HACIENDA EL
ROSARIO” para la conservacion de la urbanizacion en los términos y plazos previstos en el articulo
3.3.14 del PGOU de Sevilla desde la recepcion de la misma por el Excmo. Ayuntamiento, que se regira
por los Estatutos que se redacten y tramiten, y que sean aprobados por la Administracion Actuante,
segun lo dispuesto en el art.25-3 del R.G.U. La transmision de la titularidad llevara consigo la
subrogacion en los derechos y obligaciones del causante, entendiéndose incorporado el adquirente a la
Entidad Urbanistica Colaboradora a partir del momento de la transmision -art.28 del R.G.U.-. Se le fija de
manera provisional una cuota de participacion en dicha Entidad Urbanistica Colaboradora del nueve
enteros setecientas setenta y cinco milésimas por ciento. Esta cuota podra ser modificada mediante
justificacion suficientemente motivada, durante el tramite de aprobacién de los Estatutos de dicha
Entidad Urbanistica Colaboradora.

TITULARIDAD
-DATOS REGISTRALES-

-> El pleno dominio de la totalidad de esta finca, se encuentra inscrito a favor de la entidad GABRIEL
ROJAS SL, con C.LF. numero B41008970, por titulo de Subrog. Real.

En virtud de certificacion administrativa de Gerencia Municipal de Urbanismo de Sevilla fechada el 24

de Noviembre de 2010, segun la inscripcion 12, de fecha 22 de Diciembre de 2010, obrante al folio 59 del
Tomo 3.557, Libro 550 de esta seccion.

- CARGA REAL: Inscripcién 12,

Esta finca esta gravada con una carga urbanistica con efecto de carga real, por la que queda afecta al
pago del saldo de la liquidacion definitiva del sistema de compensacion. El importe que le corresponde
en el saldo de la cuenta provisional de compensacion, fijada en el proyecto de reparcelacion, es de dos
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millones ciento setenta y ocho mil seiscientos noventa y ocho euros con diecinueve centimos; y la
cuota que se le atribuye en el pago de la liquidacion definitiva por la cuota de urbanizacién es del diez
enteros ochocientas sesenta y dos milésimas por

ciento.

- AFECCION. Nota al margen de la inscripcion 12,

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda por CINCO aios a contar desde hoy, al pago de las
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados relativas al acto de la inscripcién adjunta en el que se ha alegado la
EXENCION al pago del Impuesto por autoliquidacion de la que se archiva carta de pago. Sevilla a 22 de
Diciembre de 2.010.

DOCUMENTOS PRESENTADOS
vigente el asiento de presentacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

Sevilla a 2 de Mayo de 2018, antes de la apertura del libro diario.-

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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