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1. ANTECEDENTES

El Plan Especial de Reforma Interior ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo”, con Aprobacion Definitiva
el 28 de Septiembre de 2012” desarrolla este sector segun las condiciones establecidas por el Texto
Refundido del PGOU de Sevilla, aprobado definitivamente, por la Comisién Provincial de Ordenacién del

Territorio y Urbanismo, el 19 de Julio de 2006 y publicado en el BOJA con fecha 07 de Septiembre de
2006.

Para dicho desarrollo, el 13 de Abril de 2004 se firmd un Convenio Urbanistico entre la Gerencia

Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla y la propietaria de los suelos en ese momento,
HEINEKEN ESPANA S A..

Posteriormente a la Aprobacion Definitiva del PERI y tras la solicitud de la inscripcion del
documento en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, se recibe Informe emitido por la
Delegacién Territorial de Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Junta de
Andalucia en octubre de 2012 sobre la Aprobacion definitiva de dicho PERI cuyo contenido es el siguiente:
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Fecha: 26/10/12 [ T\O

Expie: SE/11/11 5 ‘ o -
ﬂszntu' Riquerimmntu previo a la via jurisdiccional de anulacion del acuerdo de aprobacion definitiva
del Plan Especial de Reforma Interior ARI-DSP03 “La Cruz del Campa”.

Con fecha 23 de Marzo 2012 se emitio, por la entDr:IC?S Delegacion -If’rw.irfialln}n}?e;ﬂ(lﬂ:: :j‘z
la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda el info_n:ne urlban.rstico regulacrljo e el ar llf.[l].:?[ljante_ I__.aum
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de An al’ulu.a -{gﬂ zi ' 8,1
sabre el asunte de referencia en el que se plasmaban una sere de deficiencias senalz I
apartado 4.2 del informe, entre las que se encontraban:

“a) En e Plano de Ordenacicn Estructural o.e.4 Estructura del territong, Sffr‘emas

' i j i Cspecial como

Generales, se identifica eel espacio fibre incluido en el drea objefo de este FPlan Bpem;w iy

Sisterna General de Espacios Libres SEFEL-33 Parque Cruz del Can;po (?LPamu: . Urbir;ose m.mm

: 1t tecnico tada no se tiene en cuenta lo anternor, Singd q 2

embargo, en ef doctimento tecnico Presert i T

' i i 7 ik local D-FL.1. Dado que los stslemas £¢ :

dicho espacio fibre como  sistema : s -

detarminaciones de cardcler estructural, estas no pueden ser alteradas por el planeamiento :

; " ; { v Fari. 7 3T I8

desarrofio, como queda pstablecido en el art. 1.2.4 de las Normas Urbanisticas dal PGOU y en I

=) i, ! LIk -

LOUA”

"l En cuanto a la Biblioteca, desde fa ficha si se cuantificaba 4550 m? la :upen“;: e

l ulterior Estudio de Detalle st

reservar, @ pesar de lo cual en &l Plan Especial se delega en el ulterior Estudio de C:)fe_c :
o i | 5 3 a5 Ficie en un extremo del espacio

ocalizaci C i sin embargo a situar parte de esta superficie pac

Jocalizacion, procediende sk embalg f ! : , ww

lbre. en concrelo 2.000 m?, posibilitando fa fragmentacion de fa superficie contra los ciil

establecidas™

Con fecha 15 de octubre de 2012 se ha recibido en esta Delegacion Territorial oficio de esje
Ayun:ammnto'ﬂnr el que se da traslado del Acuerdo del Pleno de fecha 28 de semlemtfe di 2\.']1dz.1
por el que se aprueba definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior ARIFDSP-03 L,a. Cruz Czlae
Campo”, y por el que se solicia a la inscripcion del documento en el Registro Autondmico
Instrumentos Urbanisticos.

Analizada su solicitud y a la vista de la documentacion contenida en el expediente se
o - ) A T -
sfectian las siguientes cansideraciones en relacion al documento tecnico:

De los apartados a) y b) del informe del Servicia de Planeamiento de esa Gerencia, recogido en
L dully o . 1 . l ; 2 I il ) ’ i
el acuerdo de pleno por el que se aprueba el documento del Plan Especial de Reforma Interior
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ARIDSP-03 “La Cruz del Campo®, parece reconocerse por dicho servicio el caracter de
Sisterna General del Espacio Libre denominado O-£L1, el cudl esta identificado en el plano de
ordenacion estructural del Plan General o.e.4. Estruciura del Territorio. Sisternas Generales
como Sistema General de Espacios Libres SGEL-33 “Parque Cruz det Campo” (Parque Urbano
PU) y contabilizado en la tabla del Sistema de Espacios Libres Urbanos contenida en la
Mermatia de Ordenacion del PGOU. Sin embargo, dicho espacio libre sigue manteniéndose en
el documento aprobado definitivamente came sistema local D-EL1 Dado que los sistermas
generales son determinaciones de caracter estructural. segdn lo determinado en el articulo
10.1.A8) ¢} de la LOUA éstas no pueden ser alteradas por el planeamiento de desarrolllo, tal y
como queda establecido en el articulo 1.2.4 def propio PGOU, asl como en &l _citacla arl?c.ulo .110
y en el articulo 36 de la LOUA, constituyendo una de las consecuencias de dicha modificacian
la diferente aplicacion de las normas urbanisticas del PGOU a dicha zona verde, en tanto gue
los sistemas generales y las dotaciones locales no cuentan con [ misma regulacion normativa.

Ei articulo 64.3 de las normas urbanisticas del Plan Especial recoge que “En ef Proyvecto de
urbanizacidn debers contemplarse la posible localizacidn para la implantacidn de Jos restantes
2550 m2 de ia reserva de 4.550m2 de suelo de equipamiento que se especifica en la ficha
del ARIDSP-03 def FGOU de Sewilla” Asi pues, en virtud de dicho articulo, de un lado se
remite la localizacion de una dotacion a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, que segin
lo establecido en el articulo 98 de la LOUA, no tiene atribuidas competencias para ello, y de
otro, no se garantiza la obtencion de los 4,550 m2 de equipamiento en el espacio libre, en
tanto que solo se posibilita, sin existir obligatoriedad expresz, la ubicacion de los restantes
2500 m2 en el espacio libre. Es por ello, que no se cumple con lo establecido en la
Ordenacién Pormenorizada Preceptiva de la Ficha de Ordenacion del PGOU en relacidn a los
Objetivos y Criterios de ésta, en tanto que no se establece una reserva minima de suelo
destinado a equipamiento SIPS o sociocultural de 4550 me, posibilitandose asimismo ia
fragmentacion de esa superficie, entendiéndose que debe zlcanzarse en el documento Qel Plan
Especial la superficie impuesta por la ficha del PGOU ampliandose los 2.000 me existentes
actualmente hasta alcanzar la superficie exigida.

En hase a lo expuesto, esta Delegacion Territorial considera que el acuerdo municipal por ei_qug se
aprueba definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior ARI-DSP-03 “La Cruz del Cam_pg", infringe
el ordenamiento juridico al incumplir fo preceptuado por la Ley 772002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Plan General de Ordenacian Urbanistica de Sevilla, motivo por
el cugl, resultaria afectado de nulidad de pleno derecho en los términos del articulo 62.2 de la Ley
30/1992, de 26 de diciembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas ki del
Brocedimienta Administrativo Camun, gue dispone que seran nulas de plena derecho las disposiciones
administrativas, naturaleza de la que gozan los instrumentos de planeamiento, que vulneren la
Constitucisn, las leyes u ofras disposiciones administrativas de rango superior,

En consecuencia, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 65 de b2 Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, procede requerir a ese Ayuntamiento para due ;mule el
cltada acuerdo del Pleno de fecha 28 de septiembre de 2012 en el plazo de un mes ¥ modifigue el
documento dando cumplimiento a las deficiencias del Plan Especial reiteradas en este requerimiento
previo. Transcurrido dicho plazo, sin que se haya atendido dicho requerimients o en su caso, desde la
recepcion de la comunicacion rechazando el mismo, esta Administracion podra impugnar el acuerdo
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ante la jurisdiccion contenciosa-administrativa, en el plazo sefalado en el Ley Hegurefgéra de dicha
jurisdiccion.
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El 30 de enero de 2013 la Junta de Andalucia, a través del Gabinete Juridico de los Servicios
Centrales interpuso un Recurso Contencioso-Administrativo el contra el Acuerdo de Aprobacion Definitiva
del Plan Especial, alegando los motivos expuestos en el informe de fecha 26 de octubre de 2012.

En Noviembre de 2013 se redacta por iniciativa de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Sevilla, un Documento de Correccién de error del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Seuvilla, relativo a la Ficha del ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO. Esta correccion
de error fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de Noviembre de 2013. En dicho documento,

del total de cesiones para Espacios Libres, 67.700 m?s se destinan al SGEL-33 “Parque de la Cruzcampo”
y 2.299 m?s a Sistema Local de Espacios Libres.

Por otro lado, el 14 de noviembre de 2005, se firmo Convenio entre el Ayuntamiento de Sevilla y el
Ministerio del Interior, para la transmisién de diversos inmuebles y reordenacién de dependencias
policiales. Este convenio afecta al sector en el sentido de ceder parcelas de titularidad municipal en varios
distritos, entre ellos en el area del ARI-DSP-04, que finalmente se ha acordado en el ARI-DSP-03
adyacente, por disponer el ayuntamiento de suelos ya disponibles en este ambito.



2. OBJETO DEL DOCUMENTO.

De acuerdo con los antecedentes descritos, se redacta la presente Modificaciéon de Plan Especial

con los siguientes objetivos:

a. Clasificar parte de la reserva de los terrenos destinados a Espacios Libres como SGEL-33 “Parque
La Cruz del Campo” segun se recoge en el plano o.e.4 Estructura del Territorio. Sistemas
Generales del PGOU de Sevilla asi como en la ficha para el ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo” del
documento de correccion de errores de noviembre de 2013 del Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana 2006 de Sevilla. La superficie destinada al SGEL-33 tendra al menos una
superficie de 67.700 m?s. El resto de superficie hasta completar los 69.999 m?s destinados a
Espacios Libres, es decir 2.299 m?s, se calificaran de Sistema Local de Espacio Libre D-EL.1.

Los datos finales de la ordenacion clasifican 68.018 m?s como Sistema General y 2.379 m?s como

dotacién local, superando los minimos establecidos descritos en el parrafo anterior.

b. Reservar una parcela de 2.000 m? ,para Sistema Local de Equipamiento denominada D-SIPS.2,
en la zona norte del sector, en la confluencia de la Calle Tarso y la Calle ADA para ser transmitida

al Ministerio del Interior.
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3. MEMORIA DE INFORMACION. 17 OCT 2019
. L . L, B . .. Sevilla,
3.1. Situacion, localizacion del ambito y caracteristicas del terrene ¢ Suentor@erencia
P.D.

El suelo delimitado como SECTOR ARI-DSP-03 se encuentra en la zona este de Sevilla entre las
avenidas de Andalucia y El Greco y supone una de las mas importantes bolsas de suelo que aln se
encuentran dentro de la ciudad consolidada. Se trata de un enclave industrial que con el paso de los afios
ha quedado plenamente integrado en una zona residencial y comercial, y que tiene un fuerte arraigo en la
ciudad por haber sido una fabrica de cerveza de origen sevillano y una de las principales industrias de la
ciudad.

Fig 2. Vista de Sevilla desde el Templete de la Cruz del Campo

Como consecuencia de las necesidades de ampliaciéon de la antigua planta de fabricacién de
cerveza y la imposibilidad de extenderse en el lugar en que se encontraba, motivo el inicio de una
negociacion entre el propietario y el Ayuntamiento. El Plan general de Ordenacién Urbanistica de Sevilla,
recoge esta situacion resolviendo el traslado de la factoria a unos terrenos al este de la ciudad, donde
definitivamente se encuentra ubicada, y desaloja estos suelos de gran centralidad para su incorporacion al

entorno residencial.

En Sevilla, las primeras fabricas de cerveza (de caracter artesanal y de reducidas proporciones)
datan de 1.868; la primera dirigida por Magin Margades (calle Cespedes 2) y la segunda por Juan Wittman
(calle Palmas 86) y por ultimo, en 1880, otra dirigida también por un centroeuropeo C. Dekinder (calle
Universidad 6). Todos estos ejemplos precedentes de la fabrica de La Cruz del Campo, encargada por la

familia Osborne a dos arquitectos alemanes.
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El complejo de la fabrica de la Cruz del Campo se levanta a principios de siglo en la periferia de la
ciudad, en una amplia extension de terrenos situados en uno de los margenes de la carretera Sevilla-
Malaga, proximos al templete de la Cruz del Campo, del cual toma la imagen de la marca y la
denominacion y muy cerca del entonces recién creado barrio de Nervion y posteriormente de la Huerta de
Santa Teresa, Poligono de San Pablo, quedando en la actualidad encerrado en uno de los principales
centros neuralgicos de la ciudad. Con el siglo XXI la empresa decide sacar la fabrica fuera de la ciudad, y
trasladar la produccion a terrenos mas alla de Torreblanca. La nueva factoria se inauguré en 2008. Los
edificios histdricos han quedado como oficinas centrales y sede de la “Fundacién Cruzcampo”.

Desde su construccién, el nucleo original ha sufrido reformas y ampliaciones, manteniendo
siempre su uso. Las mas significativas se deben a la empresa de arquitectura OTAISA, con Felipe y

Rodrigo Medina, Alfonso del Tor y Manuel Trillo.

Fig 3. Edificio Palomar de la antigua fabrica Cruzcampo Fig 1. Fachada principal de la Fabrica Cruzcampo a la Av. de

Andalucia

Ademas del valor histérico de la pervivencia de esta actividad industrial en su localizacion original,
cabe destacar, asi mismo su adaptacion a la evolucion de la ciudad y progresiva integracion en la trama

urbana.

En este sentido, el complejo rompe externamente con la imagen preestablecida de complejo fabril,

dando respuesta arquitectdnica a su condicion urbana. Decisiones tales como la disposicidn y alineacion

Pleno en sesion celebrada el dia

pueden leerse en este contexto.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Finalmente hay que valorar la lectura de la evolucién e historia de la actividad a través gé?'anélisis
del conjunto de edificaciones que conforman la fabrica, asi como el valor arquitectonico del conjunto que
ilustra asi mismo distintas actitudes proyectuales e incluso referencias a otras arquitecturas y, en general
respetuosas con las aportaciones previas, salvo en lo que se refiere a la ultima reforma del edificio de

oficinas.

3.2. Propiedades de los terrenos

Para la gestion de estos suelos, se encuentra formalizada la correspondiente Junta de
Compensacion, que aprobo el Proyecto de Reparcelacion con fecha 20 de diciembre de 2.017, el cual aln

no es firme en via administrativa.
3.2.1 Convenio Urbanistico.

Los acuerdos que definen los usos de este suelo se recogieron en el “Convenio Urbanistico de
Colaboracién para facilitar la formulacion y ejecucion del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Sevilla” firmado entre la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla y HEINEKEN ESPANA,
S.A. el trece de abril de 2004. En este convenio se especificaba que el Aprovechamiento Objetivo Total del
ARI-DSP-03 seria de 255.168 UA. De este Aprovechamiento, 10.467 UAs estaban materializadas en
edificaciones consolidadas, por tanto el Aprovechamiento Objetivo del Area de Reforma Interior
descontando las unidades de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas asciende a 244.701
UAs, tal y como se prevé en el convenio. El Aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento en
concepto de su cuota de participacion en los terrenos y el proveniente del 10% de cesidn en concepto de
recuperacion de plusvalias asciende a 61.909,4 UAs. Este aprovechamiento se materializara en Vivienda
Protegida. El aprovechamiento del Ayuntamiento proveniente del 10% de cesiéon en concepto de
recuperacion de plusvalias se aplicara sobre el aprovechamiento total del Area de reparto, descontando
las 10.467 UAs en cuanto a edificaciones consolidadas.



3.2.2. Proyecto de Reparcelacion.

Constituida Junta de Compensacion del Sector en junio de 2012, se procede a la elaboracién del
Proyecto de Reparcelacién, que se aprueba definitivamente por el Consejo de Gobierno, el 20 de
diciembre de 2017. En dicho documento, entre otras, se adjudica al Ayuntamiento de Sevilla la parcela
resultante denominada D-EL.1, por titulo de cesién obligatoria y gratuita, al estar calificada por el

planeamiento como espacio libre de uso y dominio publico.

Con fecha 5 de febrero de 2018 se formula Operacion juridica complementaria al referido
proyecto, con el unico objetivo de dividir dicha parcela en dos, de forma que quede configurado como
parcela independiente el espacio de 2.000 m? grafiado por el PERI del ARI-DSP-03, dentro del referido
espacio libre, como “Espacio de reserva de Equipamiento”.

3.3. Determinaciones del planeamiento urbanistico vigente

a) Determinaciones Urbanisticas ARI-DSP-03

Las determinaciones del planeamiento vigente vienen determinadas por el actual Plan General de
Ordenacién Urbana de Sevilla, que fue aprobado definitivamente, por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el 19 de Julio de 2006 y publicado en el BOJA con fecha 07 de
Septiembre de 2006. EI PGOU de Sevilla clasifica este suelo como Urbano No Consolidado y lo incluye
dentro del area de reforma interior ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO, del area de reparto SP-03/UR. Es
un sector basicamente residencial con usos compatibles de caracter terciario y comercial y con un gran

volumen de vivienda protegida.

En 29 de Noviembre de 2013 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Sevilla, un
documento de correccion de error del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla,
relativo a la Ficha del ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO. En dicho documento del total de cesiones para
Espacios Libres, 67.700 m?s se destinan al SGEL-33 “Parque de la Cruzcampo” y 2.299 m?s a Sistema
Local de Espacios Libres.
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b) Trasvase de Edificabilidad Residencial a Terciaria

Las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla en su Art. 2.2.8. establece que, “se aplicaran a los 4 Bl.Secrétario 'd;'l.a._Geren;':.ia -
Planes Especiales de Reforma Interior de redaccion obligatoria previstos en este Plan General para los
ambitos de éareas de reforma interior del suelo urbano no consolidado, la regulacion contenida en el

apartado 8 del articulo 2.2.7.”

Este articulo 2.2.7 en su apartado 8.d establece que: “La alteracion de la edificabilidad que el Plan
Parcial establezca para cada uso pormenorizado, no podra suponer una variacion (en mas o en menos)
del 15% de la cuantia asignada por este Plan para dicho uso en la correspondiente ficha, ni suponer una
desviacion en mas de 5 puntos con respecto al porcentaje asignado en la ficha a dicho uso con respecto a
la edificabilidad total del sector. No obstante, cuando en la ficha se establezca para el sector un tnico uso

| =kl 1 |
= IR L '.‘Ejl

pormenorizado, podran admitirse otros usos pormenorizados pertenecientes al uso global asignado como -' _:RI = ; = TT}E ]
estructural siempre que se garantice la dominancia del pormenorizado especifico identificado en la ficha”. T _I'- - ff‘","g}’
| = il
& Bl
En aplicacion del citado articulo, en el ARI-DSP-03 se realizara un trasvase de edificabilidad del L e g
uso residencial al uso terciario, aplicando los coeficientes especificados. . ey =ni
- fi 7
E : *,Hﬂ ,! |
pa——

Variacion en £ 15 % de Edificabilidad asignada a cada uno de los usos
 Edificabilidad Residencial: 140.639 m?t (55,11%) => 15 % Edificabilidad Residencial = 21.095,68 m2
 Edificabilidad Terciaria: 25.517 m# (10,01%) =>15 % Edificabilidad Terciaria = 3.827,55 m?

La ordenacion propuesta por el PGOU de Sevilla tiene caracter potestativo, por lo que podréa ser el
instrumento de planeamiento que desarrolle el Area de Reforma Interior la que proponga una nueva

ordenacion que se adapte mejor a la realidad urbana actual del entorno.
La edificabilidad trasvasada no podréa ser mayor de 3.827,55 m2, que es la opcion mas restrictiva.

Esta cifra no puede suponer un aumento o disminucién en + 5 puntos sobre el porcentaje inicial de
edificabilidad en la totalidad del sector. La edificabilidad de los distintos usos en el sector queda del

siguiente modo:

Edificabilidad
TIPO [m21] %

Vivienda Libre RL 136.811,00 53,62%
Vivienda Protegida RP 89.012,00 34,88%
Subtotal Residencial 225.823,00 88,50%
Servicios Terciarios \ ST 29.345,00

Subtotal Terciario 29.344,00 11,50%
Total Suelo Lucrativo 255.168,00 100,00%




c) Catalogo Periférico de Proteccion

El sector objeto de este Plan Especial, el ARI-DSP-03 contiene edificaciones incluidas en el
Catélogo de Proteccion Periférico del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla, identificandolo como
un ambito con valores singulares. La ficha que describe este conjunto es la CP.039, y le otorga un grado
de proteccion de PE, lo cual implica que sera el Plan Especial de Reforma Interior el que asigne el grado

de proteccion pertinente.

El contenido de la ficha se describe continuacién:
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FABRICA DE CERVEZA "LA CRUZ DEL CAMPO"

CP.039

GRADO DE PROTECCION I E

SITUACION

SECTOR

REFERENCIA CATASTRAL

SUPERFICIE PARCELA

QCUPACIGN APROX EDIFICACION

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

N° DE PLANTAS

N” DE VIVIENDAS

ESTADO DE LA EDIFICACION

COHERENCIA CON LOS VALORES PATRIMONIALES

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Usos

VARIOS

C/Luis Monfoto

7825010
163471
80143
83308
VARIAS

Bueno

Facorfo industrial: Talleres-Oficinos-Senvicios

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS

ANO, EPOCA CONSTRUCCION

1903

AUTOR DEL PROYECTO W.Wrist F Stoltze. Ref: R Benjumen (1939-65), M.Trillo (1968-69), Escolano(1976)

ANOG, EPOCA DE REFORMA

AUTOR DE LA REFORMA

19961997

Fernando Piiar Parios

Adscuacion parg oficinas de direccion y ventas del edificio situado en lo Avenida de Andalucia.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

tarfo de la Gerencia
P.D.

Descripcion:

La fabrica de cerveza La Cruz del Campo, se asienta sobre una gran extension de terrenos al este de la
ciudad, en la prolongacion de Luis Montoto en una via de salida de la ciudad.

Dentro de un solar acotado se distribuyen una serie de construcciones cuya forma e implantacion
obedecen a criterios funcionales de eficacia. Este complejo se compone pues de elementos diversos a lo
cual contribuyen distintos factores. Por un lado la especializacion funcional de una arquitectura que debe
responder con precision a la actividad que alberga (produccion, almacenaje, administracion), pero también
al hecho de que no se construye de manera unitaria sino que su configuracion actual es el resultado de
reformas y ampliaciones del conjunto original, algunas sustanciales, se que han ido sucediendo en el

tiempo.
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El nucleo original responde en su formalizacion exterior a la identificacion con modelos externos Finalmente hay que valorar la lectura de la evolucion e historia de la activig’ad a traves del analisis| ¢
correspondientes a fabricas y cervecerias centroeuropeas. Y en esta linea cabe entender la gran conjunto de edificaciones que conforman la fabrica, asi como el valor gmltlt?eam deGeamunato Qas,
inclinacion de la cubierta (originalmente abuhardillada) o los arcos rebajados con la clave en resalte, todo ilustra asi mismo distintas actitudes proyectuales e incluso referencias a otras arquitecturas y, Fé)lngeneral
ello ajeno a los modelos sevillanos del momento. respetuosas con las aportaciones previas, salvo en lo que se refiere a la ultima reforma del edificio de

Las sucesivas aportaciones a la configuracion del edificio responden a periodos y concepciones oficinas.
proyectuales diversas que se van yuxtaponiendo respetando intervenciones anteriores y aportando una
riqueza espacial al conjunto. Salvo la ultima intervencion que ha supuesto la remodelacion del cuerpo de Condiciones de proteccion y ordenacion
oficinas que da a la Avenida de Andalucia, dotando a las interesantes construcciones previas de una
nueva fachada en clave regionalista. ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO
La parcela en la que se ubica la fabrica se integra dentro del ARI Cruz del Campo: DSP-03,
Antecedentes histéricos previsto en el PGOU, no obstante el alcance del nivel de proteccion quedara definido en el Plan
Este complejo fabril se levanta a principios de siglo en la periferia de la ciudad, en una amplia extension de Especial que se redacte sobre esta parcela.
terrenos situados en uno de los margenes de la carretera Sevilla-Malaga, proximos al templete de la Cruz

del Campo, del cual toma la imagen de la marca y la denominacion. OBRAS PERMITIDAS

En Sevilla, las primeras fabricas de cerveza (de caracter artesanal y de reducidas proporciones) datan de Quedaran definidas en el Plan Especial que se redacte sobre esta parcela.

1.868; la primera dirigida por Magin Margades (calle Céspedes 2) y la sequnda por Juan Wittman (calle No obstante se tendera en todo caso respetar la imagen fabril del conjunto que tiene como
Palmas 86) y por ultimo, en 1880, otra dirigida también por un centroeuropeo C. Dekinder (calle principal exponente la gran nave sobre la que situa la identidad de la marca, una imagen asociada
Universidad 6). Todos estos ejemplos precedentes de la de la fabrica de La Cruz del Campo, encargada ya al paisaje de la ciudad. Se cuidara pues de preservar la configuracion destacada de este
por la familia Osborne a dos arquitectos alemanes. elemento.

Desde su construccion, el nicleo original ha sufrido reformas y ampliaciones, manteniendo siempre su

uso. Las mas significativas se deben a una gran empresa de arquitectura OTAISA, con Felipe y Rodrigo CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION

Medina, Alfonso del Toro y Manuel Trillo. Ocupacion: Quedaré definida en el Plan Especial que se redacte sobre esta parcela.
Posicion: Quedaré definida en el Plan Especial que se redacte sobre esta parcela.

Valoracion y diagndstico Forma y volumen: Quedaran definidos en el Plan Especial que se redacte sobre esta parcela.

Ademas del valor histérico de la pervivencia de esta actividad industrial en su localizacion original, cabe Edificabilidad: Quedara definida en el Plan Especial que se redacte sobre esta parcela.

destacar, asi mismo su adaptacion a la evolucion de la ciudad y progresiva integracion en la trama urbana.

En este sentido, el complejo rompe externamente con la imagen preestablecida de complejo fabril, dando

respuesta arquitectonica a su condicion urbana. Decisiones tales como la disposicion y alineacion

determinadas construcciones a la via urbana, asi como su propia formalizacion y composicion de fachadas

pueden leerse en este contexto.



3.4. Desmantelamiento y demoliciones del complejo industrial.

Para la consecucion del PERI ARI-DSP-03 es imprescindible el desmantelamiento de parte de las

instalaciones existentes en el sector.

Por parte de la propiedad se redacté un Proyecto de Demolicién parcial y desmontaje, para parte
de las edificaciones e instalaciones del conjunto industrial de la fabrica de cervezas Cruzcampo, este
documento con n° de proyecto SE0803840 de 8 de Julio, 29 de Octubre y 16 de Diciembre fue entregado

en la Gerencia Municipal de Urbanismo para obtener licencia de obras.

A fecha de hoy se ha procedido a la demolicion y desmantelamiento de todos los edificios

conforme al proyecto presentado.

SISt b

Foto aérea 2011.
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Sevilla,
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3.5. Infraestructura y servicios existentes
d. Red de abastecimiento gf‘éltlelcar,etario de la Gerencia %,
a. Red viaria. Las antiguas instalaciones de la fabrica cuenta con una red de abastecimiento propia. Df?;'r?é red se
La infraestructura viaria que existe en la actualidad es la que circunda el sector, puesto que las enganchaba a la infraestructura de abastecimiento del municipio en diversos puntos. Existen varias redes
instalaciones de la fabrica de Cruzcampo eran un recinto cerrado. de caracter principal en las calles colindantes con el ARI-DSP-03. La primera discurre por la Av. de
» El sector esta limitado en su zona sur por la Av. de Andalucia, esta via es de primer orden y se Andalucia y tiene un didmetro de 600 mm, la segunda discurre por la Av. del Greco y la calle tarso y

configura como un viario estructurante de la ciudad, posibilitando la conexion del centro de la también es de 600 mm de didmetro.
ciudad con la ronda de circunvalaciéon SE-30 y con la A-92.

+ Al oeste tiene como limite la Av. del Greco, y al este con la Calle A.D.A. Ambos viarios se pueden e. Red energética

considerar como vias y rondas de distribucion urbana y conectan esta zona de la ciudad con otros El suministro eléctrico a la fabrica de Cruzcampo se hacia en alta tension. En la interseccion de la

sectores o barrios, en concreto con San Pablo, en el caso de la Av. del Greco y con la Av. de Av. de Andalucia con la calle A.D.A. se encuentra una subestacion eléctrica, no obstante el PGOU

Kansas City en el caso de la calle Ada propone la creacién de una nueva en los terrenos de la antigua fabrica de Cruzcampo, dentro del ARI-

« Al norte limita con la calle Tarso, que se trata de una via interna de distribucion. DSP-03. Esta nueva subestacion se encuentra en la zona este del area de reforma interior, lindando con el

supermercado existente en la actualidad.

b. Red telefénica y de telecomunicaciones.

L . , L , f. Tratamiento de residuos urbanos
La red de telecomunicaciones existente dentro del area de reforma interior es la red propia que

- . , . . La empresa municipal LIPASAM es la encargada de realizar la recogida de residuos en la ciudad
existia para las instalaciones de la fabrica de Cruzcampo. Por la Av. de Andalucia discurre una red

o o , o , de Sevilla, esta recogida se realiza de forma mecanizada en toda la ciudad. Toda la ciudad esta
principal de telecomunicaciones. La futura infraestructura de telecomunicaciones necesaria para

. _ _ _ . contenerizada, existiendo en la actualidad méas de 13.750 contenedores cuya capacidad oscila entre 120
desarrollar el ARI-DSP-03 se enganchara a esta infraestructura existente, siempre y cuando la compafiia

e _ . y 3.200 litros, segun las necesidades de cada calle, zona o sector.
prestadora del servicio informe favorablemente dicha conexién.

c. Red de saneamiento
En la actualidad existe una red saneamiento propia de la antigua fabrica de cervezas, dicha red
vertia a la red municipal de saneamiento que enviaba esta agua a la estacion depuradora de aguas
residuales (EDAR) del Copero.
EI PGOU de Sevilla en los planos de infraestructuras basicas, crea un nuevo colector principal que
discurre por la avenida de Andalucia y que conectara con el EDAR de Ranillas. Desde el PGOU se prevé

la ampliacién de dicha depuradora para poder absorber las demandas de los nuevos crecimientos.



3.6. Afecciones por normativas sectoriales

a. Medio Ambientales

El Servicio de Residuos y Calidad del Suelo de la Direccién General de Prevencién y Calidad
Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia mediante resolucién con fecha
25 de Noviembre de 2008, declaré como suelos contaminados los del sector ARI-DSP-03, producidos por

la actividad industrial de la Fabrica Cruzcampo.

Dicha resolucion declaraba como causantes de la contaminacion a Heineken Espafia S.A. como
propietaria de los suelos durante el periodo de funcionamiento de la fabrica. Asi mismo daba un plazo de
seis meses para presentar un Plan de descontaminacion de los suelos y en su caso de las aguas
subterréneas, ante la delegacion provincial de Medio Ambiente en Sevilla.

Con fecha de 4 de febrero de 2009 se present6 ante la Delegacion de Medio Ambiente de Sevilla,
el documento de “Analisis de riesgos y propuesta de proyecto de actuaciones para la recuperacion de los

suelos del emplazamiento de las antiguas instalaciones de Heineken Espafia S.A. *

Posteriormente y con fecha 26 de mayo de 2009 se solicité por parte de Viviendas Ciudad de
Sevilla S.A. y ante el Servicio de Proteccion Ambiental del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo
una ampliacion del plazo concedido de 3 meses para la presentacion del plan de descontaminacion de los

suelos.

Con fecha 7 de marzo de 2014 se dictd Resolucién por la Direccién General de Prevencion y
Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Andalucia, por la que se desclasifica como suelo contaminado la Finca 18.286 (Finca 1), al haberse
realizado en la finca por el anterior titular actividades incluidas en la relacién de actividades contaminantes.
Se aporta Certificacion de dicha Resolucion, en la que consta también la firmeza de la misma, y que fue

inscrita con fecha 12 de agosto de 2014.
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CONSEJERIA DE MEDIO @ﬁfhﬂh‘ Y ORDENACION DEL |’
JUNTA DE H"ﬂﬂﬂlf,"'g i <L, =S i DR
[\ ,.[ DE RHOR ‘_“ iy Cambio Climético P.D.
'-’;II " "'III-.'"._-
L | ! ..;.hr oot HEIMEKEN ESPARNA, 5.4,

Ref.: bRC‘;xD[‘SJCFI ) fuda. de Andalucia, 1
Asunto: Rda. cerlificaian 41007 SEVILLA
Expte: 0019-07-HEINEKEN

En cumplimienta de lo establecido en el articulo 8, apd, 3° del Real Decreto 92003, de 14 de enero, por el que se
establece la relzcion actividades potencialmente contaminantes del suelo y las criterios y estandares para la
declaracion de suelos confaminados, una vez firme la RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE PREVENCION,
CALIDAD AMBIENTAL ¥ CAMBIO CLIMATICO DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE,
POR LA QUE SE DESCLASIFICA COMO SUELD CONTAMINADD LA PARCELA CORRESPONDIENTE A LA ANTIGUA
FABRICA DE CERVEZA DE HEINEKEN ESPARA, 5S4, EN EL TERMING MUNICIPAL GE SEVILLA {SEVILLA)de 7 de
marzo de 2014, adjunta se remite la CERTIFICACION expedida por el Direcior General de Prevencion, Calidad
Amhbiental y Cambio Climatico, al objeto de la cancelacidn de la nota margindhde declaracidn de suelo contaminado
comespondisnie.
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b. Aviacién Civil

La totalidad del ambito de la “Modificacién del Plan Especial de Reforma Interior PERI ARI-DSP-03
La Cruz del Campo” se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes
al Aeropuerto de Sevilla. En el plano siguiente, se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas de Sevilla que afectan a dicho ambito, las cuales determinan
las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus patas, carteles, etc.), asi como el gélibo de viario o via férrea.

Dicho plano queda recogido en el plano normativo 0.6.INF. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.
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4. CUMPLIMIENTO DEL ART. 40 DE LA LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO, DE GESTION INTEGRADA
DE LA CALIDAD AMBIENTAL

4.1. Ambito de actuacion

El suelo delimitado como SECTOR ARI-DSP-03 se encuentra en la zona este de Sevilla entre las
avenidas de Andalucia y EI Greco y supone una de las mas importantes bolsas de suelo que aun se
encuentran dentro de la ciudad consolidada. Se trata de un enclave industrial que con el paso de los afios
ha quedado plenamente integrado en una zona residencial y comercial, y que tiene un fuerte arraigo en la
ciudad por haber sido una fabrica de cerveza de origen sevillano y una de las principales industrias de la
ciudad.

ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO

4.2.Principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales.
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El presente Modificado del PERI ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO, tiene por objeto:

a-

Clasificar parte de la reserva de los terrenos destinados a Espacios Libres como SGEL-33
“Parque La Cruz del Campo” segun se recoge en el plano o.e.4 Estructura del Territorio.
Sistemas Generales del PGOU de Sevilla asi como en la ficha para el ARI-DSP-03 “La
Cruz del Campo” del documento de correccion de errores de noviembre de 2013 del Texto
Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana 2006 de Sevilla. La superficie
destinada al SGEL-33 tendra al menos una superficie de 67.700 m?. El resto de
superficie hasta completar los 69.999 m? destinados a Espacios Libres, es decir 2.299
m?s, se calificaran de Sistema Local de Espacio Libre D-EL.1. Los datos finales de la
ordenacién clasifican 68.018 m?s como Sistema General y 2.379 m?s como dotacién local,

superando los minimos establecidos.

Reservar una parcela de 2.000 m?s ,para Sistema Local de Equipamiento denominada D-

SIPS.2, en la zona norte del sector, en la confluencia de la Calle Tarso y la Calle ADA.



En resumen, el grado de afeccion en los distintos ambitos sectoriales, se puede contemplar en la

siguiente tabla:

GRADO DE
AFECCION MEDIDA
MODIFICACION DE PLAN
PLAN GENERAL 2006 BAJO i
POTAUS NO
PLAN TRANSPORTE METROPOLITANO NO

CARRETERAS NO
FERROCARRILES NO
HIDRAULICAS NO
AERONAUTICAS NO

DILIGENCIA: para hacer constar que
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4.3. Objetivo de la Modificacion. 17 OCT 2019

) L ) Sevilla,
El objeto de la modificacion del plan especial aprobado es: El Secretario de la Gerencia  \

*  Aumentar la reserva de equipamientos delimitando una parcela de 2.000 m? d%gt'inada a
SIPS, con destino a comisaria.
e ubicar la parcela de dotacion local de espacios libres, de 2.299 m2 minimos, reconocidos
en la Correccion de error antes mencionada.

Todo ello mediante ajuste del parcelario ordenado, y sin alterar las condiciones de edificabilidad,

aprovechamiento o nimero de viviendas.
4.4 Anilisis de las posibles alternativas.

Se plantean las alternativas de cada localizacidn-equipamiento por separado y, una vez
seleccionada la mas conveniente, analizar los posibles conflictos o ventajas que pudiesen surgir. Las
alternativas estudiadas deben ser racionales, técnicas y ambientalmente viables y ajustarse a la legalidad

urbanistica.



- Localizacion de la parcela SIPS.

Se barajan varias opciones para la ubicacion del SIPS-SP. Seguridad y Proteccion ciudadana,
equipamiento donde se engloban todas aquellas instalaciones destinadas a la salvaguarda de personas y
bienes en todos sus aspectos: comisarias, parques de bomberos, centros de formacion, academias de
policias,... Como ya se ha especificado anteriormente, el destino de la parcela sera para comisaria.

Desde el principio se descarta cualquier ubicacion en la avenida transversal de nueva creacion, V-
A, el motivo no es otro que el de no interferir, con los movimientos de vehiculos y horarios extensos, la
marcha diaria de los usos residenciales y comerciales del nuevo barrio, afectando al trafico de sus calles o
al descanso de la poblacién. La misma circunstancia se plantea en la otra calle transversal denominada V-
F.

Hecha esta salvedad, son tres las ubicaciones propuestas:

Alternativa 1:

Limite este. Adosado al sector ARI-DSP-04, esta localizacién aporta centralidad con respecto a los
nuevos desarrollos del area, el ARI-DSP-03 y el ARI-DSP-04, se mantiene relativamente alejada de los
usos residenciales y no interfiere la actividad en el parque. Con todo lo anterior, quedaria justificado el
criterio de interés social que requiere la eleccion de las opciones. No obstante, hay algin otro factor a
tener en cuenta que no es tan satisfactorio. La parcela daria un servicio correcto a los nuevos desarrollos
pero, por su localizacion en el corazén de la manzana, la comunicacion con los barrios colindantes queda
mermada y, por tanto, el servicio que debe ofrecer a la ciudadania, ineficaz. Ademas, los accesos no dejan
de servirse de la via de nueva creacion, donde predominan los usos residenciales y del que ha sido una
premisa de este estudio, alejarse.

Por otro lado, la parcela delimitada en la imagen, a pesar de estar apoyada en un viario, este es
de caréacter peatonal y no rodado. Aunque no supondria un coste demasiado alto cambiar el tratamiento
del viario, evidentemente si que repercutiria en la actuacion, al producir una urbanizacién no prevista en

principio.
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Alternativa 2:

La segunda opcion es apoyada en la avenida del Greco. En este caso, se procederia a sustituir la
parcela residencial existente, cuya edificabilidad se puede absorber en otras parcelas residenciales. La
comunicacion directa con la avenida del Greco, la ampliacion del ambito de servicio y el encaje dentro de
la manzana de usos terciarios generalizados, plantea, a priori, mas puntos positivos que negativos. Sin
embargo, el horario continuado de la actividad y el tréfico de su parque movil, impactaria en el uso
residencial de la Unica parcela adosada, por lo que haria muy complicada su gestion. Ademas, la avenida
va a ser objeto de actuaciones respondiendo a un proyecto de urbanizacion iniciado por le ayuntamiento
de Sevilla y que ha contado con la participacion ciudadana para ello, en la que no se ha tenido en cuenta

la implantacion de un uso como es el de la comisaria.

ALTERNATIVA 2

Pleno en sesion celebrada el dia
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Alternativa 3.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia 7

La Ultima de las propuestas consiste en localizar la parcela en la esquina de la calle Ada E'oDn' Tarso,
exactamente donde el plan especial prevé una reserva de equipamiento de 2.000 m2.

La ubicacidn parece ser la idonea porque su radio de accion engloba tanto los nuevos desarrollos como
la barriada consolidada de San Pablo, ademas de encontrase perfectamente comunicada, con amplios
viarios y accesos fluidos. La distancia hasta los usos residenciales es razonable por lo que las
interferencias en la vida ciudadana pueden ser aceptables.

En cuanto a la gestion, la indicacién, ya en desde el plan especial, de que en dicha localizacion es
idénea para un equipamiento, facilita la integracion del mismo en la ordenacién y en la conciencia vecinal.
Con respecto a la afeccién en el aspecto econémico, la implantacion no altera las previsiones de la

urbanizacion.




. Localizacion de la dotacion local de espacio libre.

El desglose de espacios libres, de caracter local y de caracter general declarado por la Correccidn
de Error ya mencionada en este documento, lleva a localizar los 2.299 m2 minimos de espacio libre local,
en una posicion alejada del gran parque urbano de la Cruz del Campo. En este caso, se estudian dos

opciones, que se indican a continuacion.

Alternativa 1:

Apoyada en la calle V-A. Esta propuesta implicaria la modificacion de cualquiera de las parcelas
residenciales, aunque su edificabilidad y nimero de viviendas quedaria absorbida por el resto de las
residenciales. En relacion con esta circunstancia, la complejidad se encontraria en la gestion; las parcelas
residenciales con fachada a calle V-A poseen considerable superficie (entre 7.203 y 3.326 m2) por lo que
un ajuste en alguna de ellas podria resultar complicado.

Residencial

Parcela SUP (m?)  N°Viviendas (m?t)

RMA.1 4.121 252 25.203
RMA.2 4.144 147 18.743
RMA.3 5.735 204 26.011
RMA4 5.983 212 27.031
RMA.5 7.203 510 51.007
RMA.6 5.130 182 23.206
RMA.7 3.326 118 15.045
RMA.8 5.042 178 22.696

Alternativa 2:

En este caso se opta por implantar la parcela de espacios libres en la calle V-F. ElI mismo
problema de gestion de grandes parcelas daria lugar si la zona elegida es la acera norte de la calle. No asi
si se apuesta por la acera meridional; en este caso las parcelas son menores y su ajuste y/o cambio de
ubicacion, més viable desde el punto de vista de gestion. Por otro lado, la presencia de una parcela de
equipamiento en la nave palomar de la antigua fabrica, favorece localizacién del espacio libre local
vinculado a esta zona de equipamiento. En esta alternativa, se elimina una parcela residencial (aunque no

se pierda edificabilidad ni nimero de viviendas) para ubicar el nuevo espacio libre.
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4.5 Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Se han analizado los motivos para la seleccion de las alternativas propuestas en el apartado b) de

este documento, tanto de las relativas a implantacion del SIPS, como de las de la ubicacion del espacio

libre local. Posteriormente se estudiara la conciliacion de las dos alternativas seleccionadas, y se analizara

la compatibilidad entre ambas.

Para la seleccion de la alternativa se han utilizado los siguientes tres criterios o0 grupos de criterios:

A Criterio de cumplimiento de los objetivos pretendidos.

No es este un principio que obligue a desestimar ninguna de las alternativas propuestas, pues

antes de plantear las opciones se realizd una depuracion en base a este criterio y todas las estudiadas

cumplirian los objetivos de la modificacion.

B Criterios urbanisticos.

Criterio_geografico. en el sentido de seleccionar la ubicacion idénea para la actividad o

uso a implantar. Con respecto a la eleccién de la ubicacion de la parcela de SIPS, se opta
por la alternativa 3, pues el radio de accion de su actividad prestaria servicio tanto los
nuevos desarrollos como la barriada consolidada de San Pablo,. La distancia hasta los
usos residenciales es razonable por lo que las interferencias en la vida ciudadana pueden
ser aceptables.

En relacion con la ubicacion del espacio libre, la alternativa 2 es la opcion mejor
considerada, la presencia de una parcela de equipamiento en la nave palomar de la
antigua fabrica, favorece localizacion del espacio libre local vinculado a esta zona de

equipamiento.

Criterio de necesidad e interés social, o necesidad de nuevas dotaciones urbanisticas.

Este criterio no es selectivo pues precisamente el objetivo basico de la modificacion es

aumentar la dotacion.

Criterio de economia, en el sentido de que la relocalizacién conlleve los minimos costes

adicionales a la actuacion. La ubicacién del SIPS en las alternativas 2 Y 3, resultarian mas

economicas desde el punto de vista de gastos de urbanizacién, pues estos se limitarian a

Pleno en sesion celebrada el dia

viario, como ocurre en la alternativa 1, en el que pasaria de un viario peatonal a

Sevilla,
rodado. El Secretario de la Gerencia

. ., o . , , P.D.
El coste de la implantacion del espacio libre es el mismo independientemente de su

ubicacion, por lo que este criterio no es selectivo.

Criterio de facilidad de gestion, en el sentido de que la operacién se pueda llevar a cabo,

en la medida de lo posible, de manera rapida y sencilla. En cuanto a la gestion, la
indicacion, ya en desde el plan especial, de que la localizacién de la alternativa 3 es
idénea para un equipamiento, facilita la integracion del mismo en la ordenacion y en la
conciencia vecinal, por contra, las opciones 1y 2, inmersas en un tejido residencial que no
preveia esta implantacion, puede resultar mas laborioso.

El espacio libre local, ubicado en la alternativa 2 junto al equipamiento, favorece la gestién
implicita que llevan los terrenos destinados a equipamientos y su mantenimiento y

seguridad conjunto, aportan ventajas en la gestion de los mismos.

C Criterios ambientales.

Criterios relativos al factor consumo de suelo. La alternativa 1 de implantacion de SIPS,

aunqgue sin disminuir las reservas de espacios libres, consume un espacio de suelo no
previsto, la alternativa 2, sustituiria un suelo ocupado por edificacién residencial por otro
de caracter dotacional, la alternativa 3, ocuparia un suelo reservado para ello desde el
planeamiento de desarrollo. Tanto la opcién 2 como la 3, no producirian aspectos
adversos en este sentido.

En relacion con el espacio libre, ambas alternativas pasan por liberar suelo ocupado por

usos residenciales y destinarlo a espacio libre, por lo que este criterio no es selectivo.

Criterios relativos al factor consumo/contaminacién del agua. Este elemento no es

selectivo para ninguna de las opciones de los dos objetivos de la modificacion.

Criterios relativos al factor contaminacién atmosférica. Con respecto al nuevo SIPS, la
ubicacion de las alternativas 2 y 3 presentan una gran ventaja frente a la 1, pues se

encuentran perfectamente comunicadas con el sistema viario con la consiguiente



economia de recorridos, y no inmersas en un gran espacio libre, cuyos niveles
atmosféricos pueden verse afectados por la actividad y por la creacion de los itinerarios

rodados que comuniquen la parcela con el sistema viario de la ciudad

» Criterios relativos a los efectos de cambio climético. Ninguna de las alternativas puede

verse afectada por nuevos riesgos o incremento de los mismos derivados del cambio
climatico, ya que se encuentran en suelos sin riesgos potenciales de inundacién o
deslizamientos de tierras. Respecto al incremento de emisiones de gases efecto
invernadero producidas por la modificacion, solo la correspondiente a la implantacion de la
comisaria puede dar lugar a un incremento de emisiones, aunque con independencia de

la localizacién elegida.

Se procede a la valoracién cuantitativa de la adecuacion de las distintas alternativas a los criterios
utilizados. Se valora segun el siguiente método:
» 0, no satisface en absoluto al criterio.
» 1, satisface el criterio de manera insuficiente.
e 2, satisface el criterio de manera suficiente.

» 3, satisface plenamente el criterio.
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En relacion a la implantacion del SIPS-SP. 17 OCT 2019
Sevilla;
El Secretario de la Gerencia

CRITERIOS APLICADOS ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2 | ALTERNATIVA 3
CUMPLIMIENTO DE LOS 3 3 3
OBJETIVOS
URBANISTICOS 6 8 12

GEOGRAFICO 1 2 3

NECESIDAD E INTERES 3 3 3

SOCIAL

ECONOMICO 1 2 3

FACILIDAD DE GESTION 1 1 3
AMBIENTALES 6 9 8

CONSUMO DE SUELO 1 3 2

CONSUMO/CONTAMINACION 1 1 1

DEL AGUA

CONTAMINACION 1 2 2

ATMOSFERICA

CAMBIO CLIMATICO 3 3 3
VALORACION GLOBAL 15 20 23

Tras el analisis y cuantificacion de los criterios aplicados, se considera mas acertada la alternativa

3 de ubicacion para la implantacion del equipamiento SIPS.




En relacién a localizacion del espacio libre local, la localizacién mas eficaz de entre las dos
propuestas es la Alternativa 2:

CRITERIOS APLICADOS ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2
CUMPLIMIENTO DE LOS 3 3
OBJETIVOS
URBANISTICOS 7 9
GEOGRAFICO 1 3
NECESIDAD E INTERES 3 3
SOCIAL
ECONOMICO 2 2
FACILIDAD DE GESTION 1 1
AMBIENTALES 10 10
CONSUMO DE SUELO 3 3
CONSUMO/CONTAMINACION 1 1
DEL AGUA
CONTAMINACION 3 3
ATMOSFERICA
CAMBIO CLIMATICO 3 3
VALORACION GLOBAL 20 22

Eleccion de alternativas y compatibilidad entre ellas.

Tras el estudio resultan mas eficaces las alternativas 3 y 2, de cada una de los aspectos de esta
modificacion de plan especial.

La alternativa 3 relativa a la implantacion del SIPS-SP, propone su localizacién en la confluencia
de las calles Tarso y Ada, en la parcela ya sefialada como reserva de equipamiento. La alternativa 2, de
ubicacion del espacio libre local, sita esta dotacion apoyada en la calle Greco, junto a la parcela SIPS
correspondiente a la nave palomar de la antigua fabrica.

Como ya se ha adelantado en este estudio, ésta Ultima implica la supresion de la parcela
residencial RBL-1, de 1.131 m2 de suelo, 7.001 m2 de superficie residencial y 170 viviendas y la absorcion
de su capacidad lucrativa por otra de las parcelas residenciales; por tanto, la reordenacioén del area para
adaptar las alineaciones del plan especial aprobado definitvamente. En cambio, la implantacion
seleccionada para el SIPS, no implica ninguna reordenacién ni provoca cambios en la estructura aprobada

al ocupar una parcela ya reservada para ello.
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5. MEMORIA DE ORDENACION

5.1. Justificacion de la propuesta de ordenacion.

El PGOU de Sevilla delimita este suelo como un Area de Reforma Interior, y establece para su
desarrollo la redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior. A su vez el PGOU anticipaba en la ficha
del ARI-DSP-03 una propuesta de ordenacion, dicha propuesta tenia continuidad con el ARI-DSP-04
‘Abengoa-Ibisa” contiguo a la Cruzcampo. Con el traslado de la fabrica de Cruzcampo, el vacio urbano
generado hace preciso una intervencion de restructuracion y recualificacion, acometiendo una nueva
urbanizacion del area, regenerando el tejido industrial existente. La intervencién acomete también de una
forma decisiva el reequipamiento del area mediante la creacion de nuevos espacios libres, dotaciones y
usos mixtos residenciales y terciarios. Se trata de mejorar la permeabilidad y el registro interno de esta
macromanzana en la que se localizan los terrenos del ARI-DSP-03.

Los objetivos y criterios también quedaron recogidos en el “Convenio urbanistico de colaboracion
para facilitar la formulacion y ejecucion del nuevo PGOU de Sevilla” firmado en Sevilla el 13 de Abril de

2004 por el Ayuntamiento de Sevilla y Heineken Espafia S.A. propietaria de los terrenos en ese momento.

- Mejorar la permeabilidad y registro interno de la macromanzana en la que se localizan los
terrenos.

- Obtencion de espacios libre y equipamiento.

A la vista de los condicionantes el sentido de la ordenacidn propuesta se basa en los siguientes

aspectos:

a. Maxima liberacion de espacio libre posible para el disfrute de la ciudadania, bien como areas
verdes arboladas y ajardinadas o como espacios urbanos pavimentados con vegetacion en puntos
determinados. Este espacio libre es el elemento fundamental y vertebrador del sector y de éste
con el resto del tejido urbano, sobre todo con el poligono residencial de san Pablo a través de la
calle Tarso y Ada. Esta superficie destinada a espacio libre, en torno al 35%, se justifica por la
falta de ambitos de tal entidad en la zona. Los parques y jardines mas cercanos son los de Amate,
los jardines de la Buhaira. Por tanto es necesaria la creacion de un nuevo espacio verde de la

entidad suficiente para convertirse en un parque de referencia en la ciudad.

Pleno en sesion celebrada el dia

este modo la ordenacion genera una potente fachada urbana a dicha avenida, potenciando el

aspecto urbano de la ordenacion y crea un espacio mucho mas esponjoso hacia la Av. del Greco,
calle Tarso y Ada, donde el espacio verde asume todo el protagonismo y dota al &rea de las
dotaciones necesarias no solo para el ambito de actuacion sino para el resto de ciudad que lo

circunda.

c. Conservacion del patrimonio fabril existente heredado de la antigua fabrica de cervezas
Cruzcampo. Estas edificaciones a conservar se concentran en la Avenida de Andalucia, donde la
empresa cervecera seguira manteniendo sus oficinas centrales, y en la calle Ada, donde el edificio
de oficinas de Cruzcampo existente pasara a ser un equipamiento publico . Por tanto la
ordenacion es totalmente respetuosa con las edificaciones fabriles de algun tipo de interés
patrimonial e integra estas edificaciones en el resto de la ordenacion.

d. Esta necesaria liberacién del suelo para dar cabida a todas las reservas establecidas por el
planeamiento, nos lleva, intentando agotar la edificabilidad, a una tipologia de edificacién en
altura. Esta altura llega en las unidades residenciales hasta las 15 plantas de altura. En relacion
con el entorno es necesario decir que en los limites del sector ya existen edificaciones de alturas
similares y que en las cercanias al ARI existen edificios que la superan.

En los limites del area de reforma Interior, mas concretamente en la Av. de Andalucia y en la calle
Tarso existen edificios con alturas que llegan hasta las once plantas de altura y en la calle Ada
existen varios conjuntos residenciales con once y doce plantas de altura.

En el entorno cercano podemos encontrar que gran parte de la edificaciones que dan a la Av.de
Kansas City cuenta con trece y catorce plantas e incluso en la confluencia de la calle Luis Montoto
con la Av. de la Buhaira existe una torre residencial de dieciséis plantas de altura.

Tal y como se ha dicho al principio el PGOU proponia una ordenacion para el ARI-DSP-03 y ARI-
DSP-04, dicha ordenacion tenia sus carencias en la que trazado viario de estos @mbitos no era muy
coherente con el trazado viario circundante, existiendo algunas discontinuidades y cruces conflictivos. Por

otro lado el devenir del planeamiento ha hecho que el desarrollo del ARI-DSP-04 no se haya realizado



conforme a dicha propuesta de ordenacién, sino que ha configurado un nuevo trazado viario que afecta de
una forma directa a la ordenacion del ARI-DSP-03, y condiciona el disefio de la misma. Por tanto creemos
que la ordenacion propuesta en este documento mejora las relaciones de estos terrenos con el resto del

trazado viario de la ciudad.

a. Justificaciéon y cumplimiento del PGOU de Sevilla para el ARI-DSP-03

Mediante el Plan Especial se establece el desarrollo del Area de reforma Interior de suelo urbano
no consolidado denominado ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo” para Uso Residencial de conformidad con
las Normas Urbanisticas para el desarrollo en Planes Especiales del PGOU de Sevilla

En la siguiente tabla se justifica el cumplimiento de las determinaciones que para este Area de
Reforma Interior quedan recogidas en la correspondiente Ficha del PGOU para el ARI-DSP-03 “La Cruz
del Campo”, que ha sido modificada en el documento de correccién de errores del Texto Refundido del
PGOU para este mismo suelo en Noviembre de 2013.

El excedente de edificabilidad del Uso Terciario proviene de la aplicacién del Art 2.2.8 y 2.2.7 del
las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla, cuya aplicaciéon se ha justificado en el apartado 1.2.4.
DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANITICO VIGENTE del presente documento.

En relacion al Art. 2.2.6 Punto 4 del PGOU de Sevilla, se contempla la ejecucién de un carril bici
cuya longitud dentro del Area de reforma interior es superior al 20% de la superficie del viario.
Longitud de viario: 2.015 m

Longitud del carril bici: 458 m => 22,73 % de la longitud total de viario del &rea de reforma interior.

b. Justificacion de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
Tal y como se especifica en el Art. 14 de la LOUA los Planes Especiales tienen por objeto, entre
otras, las siguientes finalidades:
Establecer la ordenacion detallada del area urbana sujeta a actuaciones integradas de
reforma interior, para la renovacion, mejora, rehabilitacion o colmatacion de las mismas.
Vincular el destino de terrenos o construcciones a viviendas de proteccion oficial u otros

regimenes de proteccion publica, o a otros usos sociales.
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LOUA PROFI’Z"?J'ESTA
<Df Densidad de Viviendas 100,0 Viv/ha| 100,0 Viv/ha
9 Edificabilidad Global 1,30 m2t/m2s| 1,30 m2t/m2s
Reserva para Dotaciones 30-55 m2s/100m2t| 33,86 m2s/100m2t
Espacios Libres 18-21 m2s/100m?2t| 28,60 m2s/100m?2t
~ 10,00 %]| 37,18 %
: Aparcamientos 0,50 Plazas/100m2t| 0,29 Plazas/100m2t
< 1.276 Plazas| 730 Plazas

La propuesta de ordenacion desarrollada se ajusta perfectamente a las directrices y
determinaciones establecidas por el PGOU de Sevilla, que fue aprobado por la Comisién de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Trasporte con fecha 19 de Julio de 2006 y
a la ficha corregida para el sector ARI-DSP-03 La Cruz del Campo de aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento el 29 de Noviembre de 2013, en la que se recogia la errata con respecto a la clasificacion
del Espacio Libre como Sistema Local, en vez de cdmo Sistema General en concordancia con el resto del
documento del PGOU aprobado definitivamente.

Es importante concretar que las determinaciones de los apartados del 1 al 4 del Art. 17 de la
LOUA, se refieren expresamente a suelos incluidos en sectores, esto es:

» Suelo Urbano No Consolidado, incluido en sector y ordenado directamente por el PGOU.
* Suelo Urbano No Consolidado, incluido en sector y remitida su ordenacion a un posterior Plan

Parcial de Ordenacion

» Suelo Urbanizable ordenado directamente por el PGOU (sectores con ordenacidén pormenorizada)
* Suelo Urbanizable Sectorizado y remitida su ordenacion a un posterior Plan Parcial de

Ordenacion.

» Suelo Urbanizable No Sectorizado, diferida la aplicacién de estas determinaciones al momento en
que se promueva su trasformacion urbanistica mediante un Proyecto de Sectorizacion.

Puede igualmente concretarse que, en principio, no se plantearia la aplicacién de las
determinaciones de estos primeros cuatro puntos del art. 17 a:

e El Suelo Urbano Consolidado, ordenado en detalle directamente por el PGOU.
« El Suelo Urbano No Consolidado, incluido por el PGOU en un Area de Reforma Interior, ya sea su

ordenacion remitida a un posterior Plan Especial de Reforma Interior o con ordenacion



pormenorizada en el propio PGOU. ElI ARI-DSP-03 desarrollado por el presente PERI se
encontraria dentro de este supuesto.

» El Suelo Urbano No Consolidado no incluido ni en sectores, ni en areas de reforma interior, es
decir Suelo Urbano No consolidado , también ordenado en detalle por el propio PGOU, pero no
incluido en los referidos &mbitos espaciales de ordenacion

No obstante el punto 5 del citado Art. 17 de la LOUA especifica “En las areas de reforma interior,
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica o, en su caso, los Planes Especiales que las ordenen
deberan justificar de forma expresa y detallada las determinaciones que, en el marco de lo dispuesto en
este articulo y de forma acorde con la entidad y los objetivos de las actuaciones a realizar, establezcan
sobre reserva para dotaciones y densidad o edificabilidad....” Por tanto el texto anterior posibilita una
mayor discrecionalidad en orden a los estandares urbanisticos de las Areas de Reforma Interior, como se

ha comentado anteriormente.

En el Area de Reforma Interior ARI-DSP-03 “La cruz del Campo” existen unas condiciones de
partida que merman considerablemente la capacidad de dar cumplimiento parcialmente a las exigencias
establecidas en el Art. 17 de la LOUA. Estas condiciones de partida son las siguientes:

» La superficie de destinada a SGEL-33 establecida por el PGOU es de 67.700 m?s, es decir un

34,5% de la superficie del Area de Reforma Interior.

» Una alta densidad y edificabilidad, que llega hasta los maximos permitidos por la LOUA con 100
viv/ha y 1,3 m?/m?s respectivamente.

» La existencia de edificaciones ya consolidadas que deben mantenerse dentro de la propuesta de
ordenacion y consumen parte de la superficie de suelo.

La gran superficie destinada a SGEL provoca que, ya en la ficha del ARI-DSP-03, sélo se
establezca una reserva minima de superficie de 2.299 m?s destinada a Sistema Local de Espacio Libre, de
modo que la superficie total destinada a Espacio Libre (SGEL y SLEL) alcanza los 69.999 m?s recogidos
en dicha ficha. Por otro lado, y dentro de las atribuciones de los Planes Especiales, la superficie destinada
a viario ha tenido que desarrollarse en el menor espacio posible, esta reduccion conlleva una disminucién
proporcional en el numero de aparcamientos anejos a la red viaria.

Los datos finales de la ordenacion clasifican 68.018 m?s como Sistema General y 2.379 m?s como
dotacion local, superando los minimos establecidos descritos en el parrafo anterior.

Por tanto, en virtud en lo expuesto en los parrafos anteriores, podria eximirse parcialmente a la

ordenacién del ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo” del cumplimiento de las determinaciones del punto 1 del
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determinacion del Art. 17 de la LOUA.

c. Delimitacion del PERI y de la Unidad de Ejecucion

La superficie del ARI-DSP-03 “La cruz del Campo” que se recoge en la ficha del PGOU asciende a
196.283 m?s, esta superficie se corresponde con la delimitacion recogida en la documentacion grafica de
dicha ficha. La superficie del ARI coincidira con la superficie de la Unidad de Ejecucion delimitada en el
presente documento.

El ambito del PERI incluye la totalidad de la superficie del ARI-DSP-03 la Cruz del Campo y parte
de los viarios limitrofes cuya urbanizacion es necesaria para adaptarlos a la nueva ordenacion, la
superficie del ambito que queda delimitado por el PERI asciende a 200.159 m?s.

Por tanto se han delimitado dos ambitos, uno el de la Unidad de Ejecucién, debiéndose incluir en
esta ultima los suelos con Aprovechamientos previstos en la ficha del ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo” y
otro el del PERI, que incluye los suelos del ARI-DSP-03 y de los viarios limitrofes que deben ser

reurbanizados.
d. Justificacién de la modificacion.

En base al Convenio firmado entre el Ayuntamiento de Sevilla y el Ministerio del Interior, el 14 de
noviembre de 2005, con el objeto de facilitar la transmisién de diversos inmuebles y reordenar ciertas
dependencias policiales, se destina una parcela 2.000 m?s para la implantaciéon de una comisaria de
policia. La ubicacion de la misma se ha estudiado detenidamente en el apartado 4 de este documento.

Por otro lado, en cumplimiento de la ficha de planeamiento, aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento el 29 de Noviembre de 2013, se localiza la parcela destinada a Sistema Local de Espacios
Libres, cuya localizacién también queda aclarada en el citado apartado 4.



Resumen de datos tras la modificacion:
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PGOU 2006 y :
PERI ARI-DSP-03 CORRECCION MODIFICACION PERI
= Superficie total 196.283 m’s 196.283 m?’s 196.283 m?s
% Aprovechamiento Medio 1,2093 UA/m?s 1,2093 UA/m?s 1,2093 UA/m?s
= Aprovechamiento Objetivo 237.366 UAs 237.365 Uas 237.366 UAs
i Edificabilidad Global 1,3000 m#/m?s 1,3000 m?/m3s 1,3000 m?/m?s
:§ Edificabilidad Mé&xima 255.1685 m? 255.168 m* 255.168 m?t
o Densidad 100 Viv/ha 100 Viv/ha 100 Viv/ha
B N° Max. Vivienda 1.963 Viv 1.963 Viv 1.963 Viv
© N° Min. Viv. Protegida 890 Viv 890 Viv 890 Viv
Edificabilidad Total 255.168 m* 255.168 m?t 255.168 m?t
© Edificabilidad Viv. Libre 136.811 m# 140.639 m# 136.811 m#
§L Edificabilidad Viv. Protegida 89.012 m? 89.012 m* 89.012 m?
> Edificabilidad Servicios Terciarios 29.345 m?t 25.517 m# 29.345 m?
o- Aprovechamiento Total 237.366 UAs 237.365 UAs 237.366 UAs
Aprovechamiento Viv. Libre 136.811 UAs 140.639 UAs 136.811 UAs
< Aprovechamiento Viv. Protegida 71.209 UAs 71.210 UAs 71.209 UAs
S . —
= Ter/;‘;rr?g’:c"am'e”to Senvicios 29.345 UAs 25517 UAs 29.345 UAs
§ 2GEL-C?"3 "Parque de la Cruz del 67700 s 68.018 s
o ampo
S Dotaciones Locales 13.652 m?s 11.980 m’s 15.683 m?’s
S Sistema Local de Espacios Libres 70.038 m?s 2.299 m’s 2.379 m’s
S SIPS 750 m3s 0,00 m? 2.750 m?%s
o Educativo 8.037 m?% 8.000 m?s 8.037 m?s
Infraestructuras 2486 m% 1.682 m?s 2486 m?s
Altura M&xima
© Viv. Libre 15 Plantas 10 Plantas 15 Plantas
S § o Protegida 15 Plantas 10 Plantas 15 Plantas
85 © Servicios Terciarios 17 Plantas 3 Plantas 17 Plantas
g é % Tipologia
o E o Viv. Libre Abierta Abierta Abierta
Viv. Protegida Abierta Abierta Abierta
Servicios Terciarios Terciario Terciario Terciario




5.2. Descripcion de la ordenacion.

a. Delimitacion.

El &mbito del ARI-DSP-03 queda limitado por la Avenida de Andalucia, la Avenida del Greco, la
calle tarso y A.D.A. La localizacion exacta queda definida en el punto 1.2.6 de la Memoria de Informacion y
en el plano INF-03 de “Estado actual y Propietarios”

b. Red viaria y espacios libres.

El ambito del Plan Especial se ha dividido en dos zonas bien diferenciadas, ambas zonas quedan
divididas por una via de nueva creacion que continua el trazado de la planteada en el ARI-DSP-04 y une la
Av. del Greco con la calle A.D.A. Hacia el norte de esta via se desarrolla un sistema viario eminentemente
peatonal, que sirve de preambulo a la gran zona verde. Hacia el sur el trazado viario se desarrolla en
forma de damero adaptandose al viario limitrofe circundante y a las edificaciones a conservar del complejo

fabril de la Cruzcampo.

El viario queda perfectamente definido en los planos de ordenacion del presente Plan Especial y

de forma pormenorizada en el plano de ORD-03. “Secciones de Viario”

Se proyecta un gran espacio verde de 68.018 m2, continuo y faciimente accesible para la
poblacion para es configurar un gran pulmon verde en esta parte de la ciudad, donde la ausencia de estos
grandes espacios es bastante notable. El objetivo de la propuesta de ordenacion de este sector, es que el
espacio libre se convierta en el elemento fundamental y vertebrador del propio sector y de éste con el resto
del tejido urbano. Por ello, en el disefio de estas areas libres la idea fundamental consistira en crear
espacios que permitan recorridos de disfrute social y a su vez de comunicacion entre las distintas zonas
edificadas del sector. Tal y como puede verse en el Plano ORD-11. “Imagen”, la disposicion de los
espacios libres en relacion con las unidades construidas responde a esa idea fundamental de la
ordenacién, permitiendo que se pueda recorrer peatonalmente practicamente todo el sector a través de

esas zonas libres de ocio y relacion social, utilizando el espacio viario sélo puntualmente.
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La modificacion localiza la superficie destinada a espacio libre local adyacente a la parcela de

equipamiento D-SIPS.1, con frente y acceso principal por la avenida del Greco.
c. Parcelacion

La red viaria propuesta determina una estructura de grandes manzanas y parcelas que soportan el
los usos definidos. Son parcelas aptas para acoger distintas tipologias residenciales, desde el bloque

lineal, a la manzana cerrada o a las edificaciones en altura.
d. Tipologias edificatorias.

La tipologia edificatoria de la ordenacion propuesta es la edificacion en manzana abierta y
residencial en bloque lineal. Para el uso residencial presentando una altura maxima de PB + 14 y minima
de PB + 2.

El uso terciario presenta una tipologia de edificacién en altura, alcanzando una altura maxima de
70 m (PB+16), y minima de PB+2. Estos datos se pueden verse en el plano “O2-Alineaciones y

rasantes’.
e. Equipamiento

En el plano de ordenacion ORD-01- “Calificacion y usos”, se establece la ubicacion del
equipamiento dentro del area distinguiéndose los siguientes tipos.

- Dotacional Educativo: Parcela D-Educ.
- Dotacional S.I.P.S.:
o El edificio palomar del antiguo complejo fabril se reserva como equipamiento dotacional.
o Confluencia de la calle Tarso con la calle ADA, parcela de equipamiento dotacional,
destinada a Comisaria.
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Como ya se ha adelantado, en lo que se refiere a espacios libres, hay que destacar que

encontramos dos tipos de espacios segun la entidad de los mismos.

- SGEL-33. “Parque de la Cruz del Campo”. Espacio Libre de caracter general y equipado con una
reserva minima a equipamiento SIPS Sociocultural, destinada a Biblioteca Central de 4.550 m?s.
- Parcela D-EL.1. Plaza urbana pavimentada de caracter mas urbano en consonancia con la via

peatonal que linda con la fachada trasera de la parcela de Heineken.

f. Consideraciones generales sobre las instalaciones

Las instalaciones existentes en la actualidad dentro del perimetro de ARI-DSP-03 son las
correspondientes a la antigua fabrica de la Cruzcampo, dichas instalaciones han sido desmontadas
parcialmente después de la demolicion de los edificios del antiguo complejo fabril, y las restantes son
antiguas y obsoletas, ademas de no adaptarse a la nueva configuracion del trazado viario, lugar por donde
han de discurrir dichas instalaciones. Por tanto de forma generalizada se procedera al desmontaje de las
instalaciones aun existentes, sobre todo se prestara especial atenciéon a la red de saneamiento, que

discurre enterrada.

Con fecha 7 de marzo de 2014 se dictd Resolucién por la Direccién General de Prevencion y
Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de
Andalucia, por la que se desclasifica como suelo contaminado la Finca 18.286, no toda la red de
infraestructuras sera renovada. Su disefio y dimensionado final se fijara en el proyecto de Urbanizacion del
Plan Especial de Reforma Interior del ARI-DSP-03.

Saneamiento
El sistema de saneamiento de la ciudad de Sevilla es de tipo unitario, por lo que se recogen en la
misma red las aguas residuales y pluviales, por esta razon se ha previsto una red de tipo unitario, que

acometera a la red general urbana en el punto que nos facilite la compafia suministradora del servicio.

Las redes de saneamiento discurriran por viarios de titularidad publica. Justificadamente, por
razones urbanisticas o estrictamente constructivas, podra admitirse la instalacion de redes por zonas
verdes publicas. Para el disefio de la red de saneamiento se tendra en cuenta las siguientes

consideraciones:

Pleno en sesion celebrada el dia

- Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla en sqAngxg T, Rippgsiciony
Complementarias, en su Art 8.3. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la emp

Sevilla,
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- La red de saneamiento de los nuevos terrenos que se urbanicen, debera canalizarse a través del

sistema municipal de alcantarillado y debera contar con las suficientes garantias para no afectar en
ningin momento a las aguas subterraneas, superficiales o al suelo. En el viario principal y viarios con
segregacion de calzadas podran disponerse varios colectores que sirvan a cada una de las margenes
del viario.

- Se adoptaran las medidas necesarias para evitar que, durante las fases de construccion o de
funcionamiento, se vea dificultado el libre curso de las aguas superficiales.

- Enlas zonas verdes estimamos que se van a colocar unos pozos drenantes, llevando el agua a la red
de evacuacion mas cercana. estos pozos se colocaran exclusivamente en las zonas pavimentadas de
los espacios libres.

- Junto con el proyecto de Urbanizacion se aportara informe de conformidad de EMASESA.

Abastecimiento
Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla en su Anexo I, Disposiciones
Complementarias, en su Art 8.2. y Art 8.9. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la

empresa EMASESA o de la compafiia suministradora del servicio vigente en cada momento.

AGUA POTABLE

Por red de abastecimiento de agua potable de nuestra actuacion consideramos la que va desde la
red existente de la compafiia suministradora hasta cualquier punto de acometida que se haga a las
unidades de consumo consideradas (residencial, terciario, etc.). Los proyectos de urbanizacién justificaran

adecuadamente los consumos a abastecer y las condiciones de dimensionado y ejecucion de las redes.

Existira un anillo que rodeara la manzana de la zona residencial y sector terciario, de donde se
tomaran los suministros para cada uso, segun se indica en el apartado anterior. Se dispondran vélvulas de

corte en el comienzo y puntos intermedios.

El agua de consumo humano debera ser salubre y limpia, es decir, no debera de contener ningun
tipo de microorganismo, parésito o sustancia en una cantidad o concentracion que pueda suponer un

riesgo para la salud humana
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- Con el fin de garantizar el suministro de la zona o areas servida se dispondran redes y elementos
accesorios que incluso si ello fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nicleo o area a
servir, siendo propio del Proyecto y de la correspondiente urbanizacién los costos adicionales que en
instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ellos suponga.

- En general, los viarios urbanos poseeran una red de abastecimiento bajo cada uno de los dos
acerados con objeto de servir a la fachada cercana sin que las acometidas queden bajo la influencia

del trafico rodado. En los viarios peatonales o de uso compartido podra autorizarse previo informe de

Sevilla, .
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Complementarias, en su Art 8.4. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la empresa

suministradora del servicio en cada momento. El proyecto de urbanizacion resolvera completamente las

dotaciones de infraestructuras de energia eléctrica necesarias para los usos a implantar.

La demanda que se prevé para el ARO-DSP-03 es la siguiente:

la compafiia suministradora la instalacién de una sola canalizacion que sirva a ambas fachadas. PARCELA i li'VNDAS POTivagCIA POTEVI;ICIA SC’.:;er;.t ;g;fﬁﬁl; TRANSFORMADOR
- Las condiciones de ejecucion y recepcion de las redes seran las dispuestas por la normativa (Kw) (Kw) urt. (Kw)
RMA.1 252 9,20 2.318,40 0,80 1.854,72 2,94
especifica municipal, y en su defecto por las de la compafiia suministradora. RMA 2 147 920 1.352.40 0.80 1.081,92 1,72
- Entodo caso debera garantizarse el mantenimiento racional de la instalacion. RMA.3 204 9,20| 1.876,80 0,80 1.501,44 2,38
RMA.5 510 9,20| 4.692,00 0,80 3.753,60 5,96
RESIDENCIAL | RMA 4 212 9,20| 1.950,40 0,80 1.560,32 2,48
BOCAS DE INCENDIO. RMA.6 182 9,20 1.674,40 0,80 1.339,52 2,13
- Se garantice la utilizacion en todas y cada una de las edificaciones contenidas en el ambito de su RMA.7 118 9,20| 1.085,60 0,80 868,48 1,38
o RMA.8 178 9,20| 1.637,60 0,80 1.310,08 2,08
urbanizacion. RBL.1 128 9,20 1.177,60 0,80 942,08 1,50
- En ningln caso seran inferiores a las del TIPO 100. RBL.2 32 9,20 294,40 0,80 235,52 0,37
- Su situacion posibilite el rapido acceso por parte de los Servicios de Extincion de Incendios. TOTAL 1.963 18.059,60 080] 1444768
- La distancia maxima de colocacion entre las bocas de incendio sera de 200 metros. Las bases de PARCELA EDIFI2CtAB. POTENCIA POT’ENCIA S(_:oei;.t ;g;’ﬂ\lﬁm TRANSFORMADOR
calculo de dotacion y caudal, seran las establecidas en la Legislacion contra incendios vigente. (m2) W) (Kw) Imuft. (Kw)
TERCIARIO |ST.1 17.673,00 100,00 1.767,30 1,00 1.767,30 2,81
ST.3 4.108,00 100,00 410,80 1,00 410,80 0,65
AGUA DE RIEGO TOTAL 21.781,00 2.178,10 1,00 2.178,10
El proyecto de urbanizacion prevera la dotacion de los caudales necesarios y preveran las redes ARCELA EDIFICAB. | POTENCIA | POTENCIA| Coef. | POTENCIA ANSFORVADOR
necesarias para garantizar el crecimiento y desarrollo de las alineaciones principales del arbolado del (m2t) (W) (Kw) Simult. | TOTAL(Kw)
- el Educativo 2.500,00 50,00 125,00 1,00 125,00 1,00
viario urbano y de los espacios libres. ’ d d ’ ’ ’
Y _ P _ _ . DOTACIONAL SIPS 1 3.000,00 50,00 150,00 1,00 150,00 1,00
Al no disponer de datos de redes de riego existentes de la Compaiiia Suministradora, SIPS 2 2.000,00 50,00 103,58 1,00 103,58 1,00
establecemos un anillo de agua de riego con un punto de conexion pendiente de confirmacion por dicha TOTAL 7.500,00 378,58 1,00 378,58
compaiiia.
0 POTENCIA | POTENCIA| Coef. | POTENCIA
Los diametros nominales, materiales, instalaciones mecanicas, calidades, y piezas especiales a PARCELA N (W) (Kw) Simult. | TOTAL(Kw) TRANSFORMADOR
utilizar seran los que establezca la normativa municipal especifica, y en su defecto las de la compafiia ALUMBRADO | Circulacion 90 250,00 22,50 1,00 22,50
- _ . PUBLICO | Peatonal 180 150,00 27,00 1,00 27,00
suministradora. En general, se estableceran sectores de riego programable por goteo, y el material E Libres 141 150,00 2112 1.00 2112
empleado para las canalizaciones sera el polietileno, que podra sustituirse por otro material con la TOTAL 270,00 49,50 1,00 49,50

aprobacion del Ayuntamiento y previa justificacion de su idoneidad.




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

La demanda total de energia eléctrica del sector asciende a 17.053,86 Kw

La parcela de Terciario ST.2, ST.3 y ST.4 cuentan en la actualidad con suministro eléctrico
mediante conexion a la infraestructura eléctrica urbana actual, poro lo que no se ha tenido en cuenta para
el célculo de la demanda total del ARI-DSP-03.

- En las obras de urbanizacién del suelo urbano no consolidado las redes eléctricas de media y baja
tension se ejecutaran mediante canalizaciones subterraneas normalizadas. La distribucion en baja
tension sera de 220/380 voltios. La red de Media Tension distribuira la energia a la tension
normalizada de 20 kv, segun indicaciones de la compafiia suministradora.

- Se prevera un solo circuito cerrado en anillo a MT que recorra todos los centros de transformacion, los
cuales se conectaran al anillo con entrada y salida de lineas provistas de interruptores seccionadores
en carga con cuchillas de puesta a tierra. Asimismo en el anillo se prevera un centro de
seccionamiento donde se realizara la acometida eléctrica que proceda tras la determinacidn del punto
de conexidn. Este centro podra variar de posicion en el anillo en funcién del punto de conexidn que
resulte.

- Los proyectos de urbanizacién preveran la modificacion a subterranea de todas las instalaciones
eléctricas aéreas existentes dentro del ambito a urbanizar en alta, en media y en baja tension.

- Los centros y subestaciones transformadoras se emplazaran en los espacios previstos expresamente
por el planeamiento de desarrollo. Sélo en casos estrictamente necesarios y justificados se preveran
centros de transformacién en espacios publicos; en estos casos, las instalaciones se emplazaran en
lugares no perjudiciales con la utilizacion publica protegidas y aisladas. Cada una de las parcelas de
uso residencial y terciario situaran en el interior de sus parcelas los centros de transformacion
necesarios para cubrir la demanda que genere dicha parcela.

La base de calculo para el dimensionado de la red de baja tensién que dote de suministro a las
edificaciones se realizara segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension vigente y los criterios
justificados de la Compafiia Suministradora.

En el documento de aprobacion inicial se reservaba una parcela de 2.485,6 m?s para albergar una
subestacion eléctrica. Las dimensiones minimas que deben tener este tipo de parcelas para poder
albergar estas instalaciones deben ser de 56x35 m, la parcela del documento de aprobacion inicial tenia

unas dimensiones diferentes por lo que se ha procedido a la correccion de estas dimensiones en el
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permanece igual, es decir 2.485,6 m?s.
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Alumbrado publico

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla en su Anexo I, Disposiciones

Complementarias, en su Art 8.7.

- En el disefio de los viales se procuraréa la equidistancia entre los puntos de luz con carécter general, y
la altura de las luminarias no superara la de la edificacion en viales con anchura igual o inferior a doce
(12) metros.

- Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso publico accesibles no sujetos a
servidumbres. El régimen de funcionamiento de la instalacion sera un encendido y reduccion de
potencia nocturna mediante equipo estabilizador reductor. La alimentaciéon de los puntos de luz se
realizara en baja tension mediante conducciones subterraneas.

- Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente acreditado
mediante ensayos u homologacién, pudiendo excepcionalmente instalarse de acero o fundicién con
autorizacion previa del Ayuntamiento.

- Las instalaciones de alumbrado incluirdn equipos para la reduccién del consumo energético mediante
sistemas de reduccion y estabilizacién del flujo luminoso. Se emplearan luminarias de reducida
emisién hacia el hemisferio superior. Las potencias de las lamparas se ajustaran para reducir la
contribucion al resplandor del cielo, disminuir las molestias en las viviendas y fomentar el ahorro

energético

Telecomunicaciones
Serén de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla en su Anexo I, Disposiciones
Complementarias, en su Art 8.5. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la empresa
suministradora del servicio en cada momento. Para el célculo de las necesidades se consideraran las
dotaciones establecidas en la normativa especifica vigente.
- Todas las obras de las redes de telecomunicaciones se ejecutardn mediante canalizaciones
subterraneas normalizadas para lo que se solicitara de la compafia suministradora todos los datos
precisos para su construccion, debiendo reflejar en el proyecto las dimensiones de redes, arquetas y

armarios necesarios, asi como todos los detalles constructivos para su correcta ejecucion.



- Los elementos y equipos de telecomunicacién auxiliares a las redes subterraneas se instalaran de
forma que su implantacion produzca el minimo impacto sobre el medio ambiente desde el punto de
vista espacial y visual y sobre la salubridad publica, y de manera que el desarrollo de las redes de

telecomunicacion se produzca de forma ordenada.

Gas

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla en su Anexo I, Disposiciones
Complementarias, en su Art 8.6. Seran de aplicacion las Normas Técnicas y de calidad de la empresa
suministradora del servicio en cada momento. La instalacion proyectada parte de una red existente en
Media Presion B, colocando valvulas de corte en el nuevo tendido, que estaran situadas en la acera
publica.

Como se desconoce las caracteristicas de la demanda de cada unidad de actuacion, solo se hara
el tendido general de forma que se pueda dar servicio a quien lo demande.
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Caracteristicas cuantitativas de la ordenacion.

Ambito del Sector 196.283 m2s
indice de Edificabilidad 1,3000 m2t/m2s Edificabilidad 255.168 m2t
Aprovechamiento Medio 1,2093 UA Aprov. Urbanistico 237.365 UA
Densidad de Viviendas 100,0 Viv/ha Numero de Viviendas 1.963 Uds.
Viviendas Edificabilidad Superficie Suelo Aprovechamiento
TIPO [Uds.] | m2t/viv | m2siviv | [m2t/m2s]| [m2f] % [m2s] % %Osecf' UA %
Vivienda Libre RL 1.073 | 127,50 | 28,10 4,537 136.811| 53,62%| 30.154 15,36% | 1,00 [136.811| 57,64%
Vivienda Protegida RP 890 100,01 | 15,55 6,430 89.012| 34,88%| 13.843 7,05% 0,80 | 71.210| 30,00%
Subtotal Residencial 1.963 225.823| 88,50%| 43.997 22,41% 208.021| 87,64%
Servicios Terciarios | ST 1,922 29.345 15.268 7,78%| 1,00 | 29.345| 12,36%
SubtotalTerciario 1,922 29.345| 11,50%| 15.268 1,78% 29.345| 12,36%
| Total Suelo Lucrativo 255.168 | 100,00%| 59.264 30,19% 237.366 | 100,00%
DOTACIONES
Espacios libres (SGEL-33 + D-EL.1) 70.397 35,87%
Equipamiento Publico 13.273 6,78%
Subtotal 83.670 42,64%
Aparcamiento 5.841 2,98%
Viario 47.508 24,19%
Subtotal 53.349 27,16%
Total Suelo No
Lucrativo 136.988 69,81%
[TOTAL | 196.283 | 100,00% |
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ll- NORMATIVA URBANISTICA
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CAPITULOI. AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN

Art 1. Objetivo y Ambito.

El presente documento tiene por objeto modificar el Plan Especial del ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL
CAMPO, aprobado definitivamente el 28 de Septiembre de 2012, clasificando parte de la reserva de los
terrenos destinados a Espacios Libres como SGEL-33 “Parque La Cruz del Campo” segun se recoge en el
plano o.e.4 Estructura del Territorio. Sistemas Generales del PGOU de Sevilla asi como en la ficha para el
ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo” del documento de correccién de errores de noviembre de 2013 del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana 2006 de Sevilla. Igualmente, se reserva una
parcela de 2.000 m?s, para Sistema Local de Equipamiento denominada D-SIPS.2, en la zona norte del
sector, en la confluencia de la Calle Tarso y la Calle ADA para ser transmitida al Ministerio del Interior.

Art 2. Vigencia.

La modificacion del Plan Especial tendra vigencia indefinida (Art. 35 de la LOUA y 154 del Reglamento de
Planeamiento). La alteracion de su contenido podré llevarse a efecto mediante su Revision o la
Modificacion de algunos de sus elementos en los términos y condiciones fijados por la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Art. 37 y 38 de la LOUA

respectivamente) y el Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla vigente en cada momento.

Art 3. Documentacién del Plan Especial, contenido y valor relativo de sus elementos
1. Los distintos documentos de la modificacién del Plan Especial integran un conjunto coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en orden al
mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan Especial.
2. En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que integran el Plan,
se tendran en cuenta los siguientes criterios:
a. La Memoria del Plan sefiala los objetivos generales de la ordenacion vy justifica los criterios que
han conducido a la adopcion de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico para la
interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultasen insuficientes para ello las

disposiciones de las presentes ordenanzas.
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b. Plano de Calificacion y usos a escala 1:1000, que expresa los ﬁc&émmeszammmue Y

de la edificacién, asi como el tipo edificatorio. Es un plano de ordenacién y sus deterr%iﬁéciones
graficas en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos.

c. Plano de Alineaciones y Rasante a escala 1:1000. Contiene las alineaciones exteriores e
interiores, las lineas de edificacién, fondos edificables, los retranqueos maximos, las rasantes
basicas y las alturas méximas de las edificaciones. Es un plano de ordenacién y sus
determinaciones graficas en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de
los restantes planos.

d. Plano de Plan de Etapas a escala 1:1000. Expresa la delimitacion del Unico poligono
coincidente con el Sector y la division de fases del proceso urbanizador (viario estructurante,
zonas verdes y viario

secundario). Es un plano de ordenacion cuyas determinaciones en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

e. Planos de Infraestructuras a escala 1:1000 en los que se define el trazado y los parametros
basicos de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, riego, alumbrado publico, energia
eléctrica, telefonia y gas natural. Es un plano de ordenacién cuyo contenido tiene caracter directivo
para los proyectos de urbanizacién, que podran ajustar y dimensionar las redes dentro del espacio
publico.

f. Plan de Etapas. Fija el orden normal de desarrollo y ejecucion del Plan Especial tanto en el
tiempo como en el espacio, todo ello de acuerdo con los objetivos generales de la ordenacion. Sus
previsiones en lo relativo a la ejecucion de la obra urbanizadora vinculan a los promotores del
Plan.

g. Estudio Econdmico-Financiero, con el contenido de evaluacion econdmica que establece el Art.
63 del Reglamento de Planeamiento.

h. Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para todo lo que en ella se regula
sobre desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, régimen juridico del suelo y condiciones de

uso y edificacion del suelo y sus construcciones.



i. El resto de documentacion del Plan (Memoria y Planos de Informacion) tienen un caracter
meramente informativo y exponen cuales han sido los datos y estudios que han servido para
fundamentar sus propuestas.
3. Si, no obstante la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiese
imprecision en las determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecera la interpretacion mas favorable
al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios

libres, a la mejora del paisaje y la imagen urbana y al interés méas general de la colectividad.

CAPITULO Il. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN.

Art 4. Desarrollo.

En el desarrollo del Plan Especial podran formularse Estudios de Detalle con el contenido y condiciones
que se sefialan en el Art. 2.2.9. de las Normas Generales sobre los Instrumentos de Complemento y
Desarrollo de la Ordenacion del Plan General de Sevilla.

Los Estudios de Detalle tendran como ambito minimo el correspondiente a una manzana, siendo ésta la

que queda limitada en todos sus lados por el viario publico.

Art 5. Gestion

Para llevar a cabo la gestion de este Plan Especial, dentro del ambito de actuacién del area con una
superficie total de 196.283 m?s, se delimitara una sola unidad de ejecucién, llaméndose esta UE-01
(Unidad de Ejecucién 01), con igual superficie que el ARI. El sistema de ejecucion propuesto para la UE-01
sera el de compensacion. La edificabilidad total marcada por el PGOU en la ficha urbanistica del Sector
(255.168 m?t), se habra de materializar integramente en los terrenos que componen la UE-01.

La gestion del Plan Especial se ajustara a los plazos establecidos en el correspondiente Plan de Etapas de
este mismo documento.

La urbanizacidn de esta unica Unidad de ejecucion debera ejecutarse en una unica fase.

Art 6. Ejecucién.

1. El desarrollo urbanistico de parte del Plan Especial se realizard mediante la redaccién de Estudio de
Detalle, en las condiciones que se establecen en cada una de las zonas del sector y que se desarrollan en
el articulado de las presentes ordenanzas.

2. La ejecucion material de las determinaciones del Plan Especial y de sus instrumentos de desarrollo se

efectuara mediante un Proyecto de Urbanizacidn segun lo previsto en el Art. 98 de la Ley de Ordenacion
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Ejecucion para las edificaciones.

3. Los Proyectos de Urbanizacién tendran el contenido que para los misgle(glgéteﬁpemfiea;emﬁiiarticg@
8.2.4. de las Normas de Urbanizacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla y curF;iBI'irén las
especificaciones que para los mismos se establecen en las presentes Ordenanzas y en las Normas de
Urbanizacién del PGOU (Apartado B del Anexo Il de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla)

4. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan como minimo la totalidad de las obras y servicios

necesarios en cada fase de ejecucion.
CAPITULO lll. REGIMEN URBNISTICO DEL SUELO

Art 7. Régimen Urbanistico de la Propiedad.

1. Las facultades y derechos de los propietarios en el Sector se ejerceran dentro de los limites y con
cumplimento de los deberes y obligaciones establecidos en el ordenamiento urbanistico.

2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico reconocido por el planeamiento queda
condicionado con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro de los plazos establecidos de

las obligaciones y cargas derivadas por el presente Plan Especial.

Art 8. Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento
1. Los propietarios de terrenos situados dentro del sector estan obligados a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento:
a. La superficie total destinada a viario, espacios libres de dominio y uso publico y el suelo y
edificaciones calificados de servicios de interés publico y social.
b. La cesidn correspondiente al aprovechamiento del sector.
2. Los adjudicatarios del aprovechamiento urbanistico del Sector integrados en la Junta de Compensacion
estan obligados a:
a. Costear la urbanizacion en los términos sefialados por el Reglamento de Gestion Urbanistica.
b. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion ejecutada, hasta la recepcion de
la urbanizacion por el Ayuntamiento en sus distintas fases

c. Edificar los solares en los plazos fijados por el presente Plan Especial.

Art 9. Actuaciones en el sector previas a su desarrollo.

1. No se podré edificar en el Sector hasta que no se hayan cumplido los siguientes requisitos:
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a. Aprobacion del Proyecto de Descontaminacion, validacion por la Consejeria de Medio Ambiente
b. Aprobacion definitiva del Plan Especial.
c. Constitucion de la Junta de Compensacion y aprobacién definitiva del Proyecto de
Compensacion y Reparcelacion.
d. Ejecucion de las obras de urbanizacién basica, entendiendo por urbanizacién basica la ejecucion
del viario estructurante.
e. Formalizacién de las cesiones.
2. En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podra edificar ni llevar a cabo obras e
instalaciones en el Sector que no sean las correspondientes a la infraestructura general del territorio o a
los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente y cuando no haya de dificultar la ejecucion del
planeamiento, podran autorizarse las construcciones provisionales a que se refiere la LOUA, con las

garantias que se prevean en orden a la demolicion y mantenimiento de edificaciones existentes.

CAPITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION

SECCIONI.  DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 10. Objeto y aplicacion

El presente capitulo tiene por objeto establecer las condiciones minimas a tener en cuenta en la redaccién
de los Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion. Las normas contenidas en el presente Capitulo se
aplicaran a todas las obras de urbanizacién que se ejecuten en el ambito del presente Plan Especial,
cualquiera que sea la persona o entidades que las lleven a cabo y el proyecto que las recoja.

Seran de aplicacién todas las normas de caracter estatal y autonémico que regulen estos aspectos, en
especial el Codigo Técnico de la Edificacion y el Decreto 293/2009 de 7 de Julio de la Junta de Andalucia
sobre las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras, el Urbanismo, la edificacion y el Trasporte
en Andalucia

Art 11. Ejecucién.
Las obras de ejecucion se realizaran conforme a las prescripciones técnicas que establezca, con caracter

general o especifico, la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla.
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SECCIONIIl. URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS 17 OCT 2019
Se adoptan las disposiciones establecidas en el PGOU al respecto, en todos y cada uno de sus apartag
TITULO VIII. Capitulo Il y Anexo Il B de las DISPOSICIONES COMPLEMéﬁgdeASo de la Gerencia Y,
El espacio viario compartido que se plantea entre las manzanas RMA.1, RMA.2, RMA.3 y RMA?ZII,)'seré un
viario preferentemente peatonal, el trafico de vehiculos se realizara sélo para acceder a los Garajes que
tuvieran acceso desde estas vias. Los criterios de pavimentacion y la rasante seran los mismos que los de

los espacios peatonales tal y como se especifica en el Plano 04 de “Secciones de Viario”

SECCION Ill. URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.
Se adoptan las disposiciones establecidas en el PGOU al respecto, en todos y cada uno de sus apartados.
TITULOS Vill'y IX.

SECCION IV. INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.
Se adoptan las disposiciones establecidas en el PGOU al respecto, en todos y cada uno de sus apartados.
TITULO VIII. Capitulo IV.

SECCIONV. IMPACTO AMBIENTAL.
Art 12. Normas para la reduccion del impacto ambiental.
Uno de los objetivos del presente Plan Especial es la integracion de la urbanizacion en el paisaje,
distribuyendo adecuadamente los espacios y volumenes. Para ello:
- Se limitarén los niveles de ruidos en las zonas de equipamientos y usos publicos en
cumplimiento de la legislacién vigente.
- Se mantendran las infraestructuras de evacuacion y conduccion de aguas pluviales en buenas
condiciones, tanto en la fase de ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.
- En el caso de que aparezcan restos arqueoldgicos durante la ejecucion de las obras de
urbanizacion y edificacion, se comunicara la aparicion los mismos a la Consejeria de Cultura,

segun establece el art. 50 de la Ley 1/91 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Especial contendrd, con independencia de las
normales obras de pavimentacion y servicios, las siguientes:

- Obras de drenaje que impidan dafios por inundacidn en las parcelas colindantes. Estas obras

de drenaje garantizaran la evacuacion de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de

materiales erosionables.




En ningln caso se verteran aguas residuales al sistema hidrologico local, quedando
prohibidos los vertidos directos o indirectos sobre el terreno.

La infraestructura hidraulica de la zona garantizara la correcta evacuacién de las aguas
residuales que se generen conectando obligatoria y exclusivamente con la red municipal de
saneamiento.

Se prohibe expresamente la implantacion de fosas sépticas 0 pozos negros en el ambito del
sector, para garantizar la no afeccion a las aguas subterraneas.

Serd necesario presentar ante la GMU del Ayuntamiento de Sevilla el informe favorable
emitido por el Servicio de Proteccion Ambiental del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en el que se certifique
que se ha llevado a cabo el Plan de descontaminacién de los suelos con un resultado
favorable.

Durante la fase de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion se evitara el vertido de aguas
residuales fuera de la red municipal, para lo cual el proyecto de Seguridad y Salud prevera la
conexion de aseos provisionales de obra a la red general de alcantarillado.

No se otorgaran licencias de primera ocupacion en tanto los terrenos donde se enclaven las
edificaciones de las que se solicite no cuenten con conexién a las redes de abastecimiento y
saneamiento.

El Proyecto de Urbanizacién habra de controlar la escorrentia superficial con un disefio de
vertientes que evite la concentracion de aguas en las zonas mas deprimidas
topograficamente. En el desarrollo urbanistico de los terrenos se prestara especial atencion a
las obras de evacuacién y conduccion de aguas pluviales, cuya canalizacion sera obligatoria y
se dimensionara con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y
normas aplicables.

Se dispondran bocas de incendio de forma que su radio de accién no supere los 200 my que
cubran toda la urbanizacién. Se dispondran puntos de riego en las zonas verdes.

Se dotara de suministro de agua potable a las viviendas, no permitiéndose la construccion de
pozos de uso doméstico de forma individual.

Se realizaran entrantes en las aceras anexas a vias de trafico rodado para la ubicacién de
contenedores homologados de recogida de residuos solidos urbanos, que seran recogidos por
los medios mecanicos que posea el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento asume, implicitamente, la limpieza viaria, la recogida de residuos, asi como el

resto de servicios municipales para la nueva zona que va a urbanizarse.
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- Se sefializaran los accesos y sentidos de circulacion mediante sefiglgs dpmpfigagveaticaless

horizontales, asi como sefiales de limitacion de velocidad de circulacion por el sistema locg
comunicaciones. gf‘gycar’etario de la Gerencia

- Las tierras, escombros y restos de obras generados durante la ejecucion de la urbaphli)z'acic')n y
la edificacién y los que se deriven de su futuro uso, se trasladaran a vertederos de inertes
controlados y legalizados, quedando expresamente prohibido cualquier vertido o depdsito
(incluso temporal) fuera de la parcela sin autorizacién expresa para ello por parte de los
drganos competentes.

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de
residuos.

- El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de urbanizacion y edificacion se
planificara en el Proyecto de Seguridad y Salud utilizando las rutas que resulten menos
molestas para la poblacion cercana, creando si fuera necesario caminos de obra
provisionales. De resultar inviable esta alternativa se facilitara una circulacion fluida al
atravesar la poblacion, contando con la presencia de agentes municipales que controlen el
trafico.

- Antes del inicio de las obras, y en caso de que las hubiera, se retirard la capa superior de
suelo fértil, acopiandolo en montones no superiores a dos metros de altura, quedando esta
tierra disponible para las obras de ajardinamiento mencionadas anteriormente.

- Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante su traslado.

- Si fueran necesarias tierras de préstamo, éstas procederan de explotaciones debidamente

legalizadas.

a) Ley de Aguas.

Se cumpliran las disposiciones del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas.

b) Evacuacion aguas pluviales.

La evacuacion de pluviales se realizard mediante recogida a través de imbornales conectados a la red de
recogida de pluviales, tal como se expresa en el PGOU.

Para el célculo de secciones de tuberias se tendra en cuenta en el Proyecto de Urbanizacion la

pluviométrica y los coeficientes de escorrentia sefialados en dicho punto, siendo preceptiva la conformidad



al trazado, secciones y material de la red de pluviales, que se incluya en el Proyecto de urbanizacién, de la
empresa que tenga encomendado el servicio.

c) Residuos.

Se cumplirén las disposiciones de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y
del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

d) Compafiias Suministradoras.

Los planos de las redes de servicios del Proyecto de Urbanizacion (abastecimiento de aguas, telefonia,
electricidad y, en su caso, gas conducido) deberan ir conformados por las compafiias suministradoras, con
aportacion de certificados acreditando la capacidad de las redes e indicando los plazos de conexién
previstos.

e) Mantenimiento de la Parcela.

Hasta tanto den comienzo las Obras de Urbanizacion la parcela debera mantenerse cerrada y limpia de
escombros y rastrojos que puedan ocasionar o transmitir incendios.

Los carteles publicitarios o identificativos deberan mantenerse en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato.

Todo lo anterior se hara extensible a las parcelas resultantes de la Parcelacion si éstas no fueran

edificadas simultaneamente con la edificacion.

CAPITULO V. ORDENAZAS PARTICULARES DE ZONA

SECCIONI.  DISPOSICIONES GENERALES

Art 13. Condiciones generales de uso y edificacion.

Las disposiciones de los Titulos VI “Calificacion y Condiciones Generales de los Usos“ y VIl “Normas
Generales de Edificacion” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla
se aplicaran sin perjuicio de lo que dispongan las distintas Ordenanzas Particulares de Zonas.

Art 14. Condiciones particulares de la zona.
Las condiciones particulares u ordenanzas de zona son aquellas que junto con las normas generales
recogidas en los Titulos del PGOU mencionados en el articulo anterior, regulan las condiciones a que

deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacion.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

Art 15. Aplicacion 17 OCT 2019
Las presentes ordenanzas son de aplicacion en todo el &mbito del Plan Especial ARI-DSP-03
Sevilla,
El ‘élecretario de la Gerencia

P.D.
Art 16. Alteracion de las condiciones particulares

Las presentes ordenanzas son de aplicacién en todo el &mbito del Plan Especial ARI-DSP-03.
1. Mediante la aprobacién de Estudios de detalle s6lo se podra modificar las alineaciones, rasantes,
y aquellas condiciones de las que son objeto el Art. 15 de la LOUA , siempre que no suponga
perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes y no se supere el aprovechamiento de la
parcela o parcelas.

Art 17. Zonas
A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de las edificaciones y usos, el Plan Especial
distingue las siguientes Zonas de Ordenanzas:

f. Zona Residencial en Manzana Abierta. RMA

g. Zona residencial en bloque lineal. RBL

h. Zona de Servicios Terciarios. ST

i. Zona de Infraestructuras.

j. Zonas de Equipamiento.

k. Zonas de Espacios Libres, comprendiendo espacios libres de dominio y uso publico

Art 18. Alineaciones y Rasantes

Seran las establecidas en el plano 03 de “Alineaciones y Rasantes” y en las normas particulares de zona.

Art 19. Fases de ejecucion de las edificaciones
La ejecucion de la edificacion en una Unica parcela podra dividirse en distintas fases de Licencia y obra,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
- Que se garantice la coherencia de la globalidad mediante un Anteproyecto inicial o Proyecto
Basico con la suficiente definicion arquitectdnica o bien mediante un Estudio de detalle que
establezca la ordenacion de los volumenes edificatorios.
- Que cada fase consuma como maximo la edificabilidad correspondiente a la superficie de la
misma.
- Que se garantice el correcto acabado de la urbanizacion interna correspondiente a cada una

de las fases.
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SECCIONI. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EN MANZANA en el Art. 6.5.18 10 de las Normas Urbanisticas del PGOU {ig So\iji, sgpgdmiten it
ABIERTA. todas las plantas.
Sevilla,
c. Hotelero. El Secretario de la Gerencia
Art 20. Definicion. « En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en planta baja,Pb?i'mera y
Las parcelas definidas con esta denominacion se caracterizan por basarse en tipologias mixta de segunda.
edificaciones en manzana abierta con torres construidas en altura. La idea fundamental de esta tipologia « Se permitira el desarrollo del uso hotelero en mayor numero de plantas, previa
edificatoria es crear un tejido urbano en el que se genere una mayor cantidad de espacio libre, tanto de redaccion de un Estudio de Detalle para dicha manzana.
uso y dominio publico como privado. d. Recreativo y espectaculos publicos. En edificios de uso no exclusivo solo se permite
en planta baja y primera. La implantacion de actividades recreativas o espectaculos
Art 21. Delimitacion y subzonas. publicos especiales requerira la aprobacion de un plan especial redactado al efecto,
Esta normativa sera de aplicacion a las parcelas identificadas en el plano ORD-02 de “Calificacion y Usos” que debera valorar las repercusiones de toda indole que la implantaciéon del mismo
como “Zona Residencial, Manzana Abierta’, y sefialadas en el mismo con las letras RMA-n. En las conlleva en el entorno.
parcelas de la Zona Residencial Manzana Abierta se materializaran tanto viviendas libres como viviendas e. Agrupaciones terciarias. Solo se admiten en edificios de uso exclusivo.
con algun grado de proteccion. f.  Garaje-aparcamiento. En edificios de uso no exclusivo solo se permitira en sétano.
g. Equipamiento y servicios publicos. Todas las clases y tipos.
Art 22. Condiciones particulares de uso. h. Espacios libres, viario y trasporte e infraestructuras basicas.
Ademas del uso pormenorizado de vivienda en la categoria de vivienda plurifamiliar se admiten como Bajo rasante se podra compatibilizar el uso Aparcamiento, Trastero, Instalaciones y otros usos
compatibles los siguientes usos pormenorizados complementarios al residencial, como equipamientos comunitarios. El uso de trastero se podra desarrollar
1. Del uso pormenorizado industrial y almacenamiento. en todas las plantas sétanos Los equipamientos comunitarios s6lo se podran desarrollar en el sétano -1, y
a. Talleres artesanales, pequefia industria y mantenimiento del automévil, en las se tendradn que garantizar las condiciones de salubridad e higiene establecidas en la normativa de
condiciones establecidas en el Art. 6.4.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU de aplicacion en cada momento.
Sevilla. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en planta baja.
b. Almacenamiento, en las condiciones establecidas en el Art. 6.4.10 de las Normas Art 23. Condiciones particulares de parcelacion.
Urbanisticas del PGOU de Sevilla. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en Se permite la agregacion y segregacion de parcelas, siempre que las fincas resultantes cumplan los
planta baja. siguientes requisitos minimos:
2. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorias y en las condiciones - Superficie minima de parcela: Las parcelas resultantes tendran una superficie minima de
establecidas en el Art. 6.4.10 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla. En edificios de uso 1.500 m?s
no exclusivo sélo se permitira en planta baja y primera. - Lindero frontal minimo: Veinte metros (20) entendiéndose por lindero frontal aquel que delimita
3. Del uso pormenorizado Servicios Terciarios. la parcela con el viario publico, y en los que se estableceran los accesos principales.
a. Comercio, en las categorias de pequefio comercio y mediano comercio. En edificios de - Se debera realizar un Estudio de Detalle en el que se especifiquen pormenorizadamente, las
uso no exclusivo sélo se permitira en planta baja. alineaciones, retranqueos y alturas de toda la edificacion de la manzana. También se tendra
b. Oficinas. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitird en planta baja y primera. que garantizar el correcto acabado de la urbanizacion interior de las parcelas resultantes,

Los servicios personales y despachos profesionales en las condiciones establecidas considerando este espacio como un proyecto unitario.
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Art 24. Condiciones de alineacion y retranqueos.
Las condiciones de alineacién y retranqueos pueden verse en el Plano ORD-03 de Alineaciones y
Rasantes. La edificacion tendré condiciones de alineacién y retranqueos diferentes en funcién de las
plantas y linderos a que se refiera. Para ello se entendera que:

- Linea de Edificacién: Linea de Interseccion entre el plano de fachada y el terreno

- Alineacion Exterior: Es la linea que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de

uso publico de las parcelas.

1. Las edificaciones deberan disponer sus fachadas sobre las lineas de edificacion obligatoria que
aparecen reflejadas en el Plano ORD-03 de Alineaciones y Rasantes. Esta alineacion debera producirse al
menos en la primera crujia y en la planta baja de la edificacion.

2. A partir de la planta primera el area de movimiento de la edificacion podra coincidir con la alineacion
exterior de la parcela.

3. La edificacion quedaré abierta entre un 15% y 30% del perimetro total de la manzana.

Art 25. Areas de movimiento de la edificacion.
Sera la superficie total de la parcela dentro de la cual podra disponerse la edificacién segun se indica en el

Plano ORD-03 de Alineaciones y Rasantes.

Art 26. Patios y separacion entre edificios
1. Los patios de parcela cumpliran con las condiciones establecidas en el Art. 7.3.37. En caso de que
las edificaciones tengan distintas altura se calculara la media ponderada segun se establece en
Art 7.3.36 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla. En todo caso la luz recta entre
huecos en fachadas opuestas no podra ser menor de h/2.
2. En aquellas manzanas en la que parte de la edificabilidad se materialice mediante torres, la
separacion entre ellas sera siempre mayor a h/2, siendo h la altura de la torre con mayor longitud.

Art 27. Alturas maximas y minimas.

La cota de referencia se fijara conforme a las reglas establecidas en el apartado 2 del articulo 7.3.25. de
las Normas Generales de la Edificacion para los edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando
esquina o chaflan.

- Altura minima: La altura minima obligatoria sera de PB + 2. (12,50 m)

Pleno en sesion celebrada el dia

. ] Sevilla,
consecutivas seran: El Secretario de la Gerencia

P.D.

- Planta Baja: (550) centimetros

- Planta Piso: (350) centimetros
El establecimiento de la altura maxima de la edificacién se calculara como el resultado del producto del n°
de plantas por la altura de piso correspondiente a cada planta.
Las alturas libres de piso minimas, medidas entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del falso techo seran:

- Planta Sétano: Se seguiran las condiciones del Articulo 6.5.37 del Titulo VI del presente PGOU.

- Planta Baja: Cuatrocientos (400) centimetros

- Planta Piso: Doscientos setenta (270) centimetros

Art 28. Ocupacioén sobre rasante.

La ocupacién maxima sobre rasante sera del la que resulte de aplicar las condiciones de alineaciones,
retranqueos y condiciones de separacion entre edificios marcadas para esta zona de ordenanzas.

Debera reservarse el espacio necesario en planta baja para albergar los centros de transformacién
necesarios para cubrir la demanda de los usos que se definan en cada una de las parcelas. Estos

espacios deberan ser accesibles desde el viario publico.

Art 29. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podré ocuparse la totalidad de la parcela (100 %).

Art 30. Edificabilidad y numero maximo de viviendas.

Se establecen las siguientes manzanas para esta zona de ordenanzas.

NO
Parcela  SUP (m? Viviendas Resid.| (m?)
RMA.1 4121 252 25.203
RMA.2 4.144 147 18.743
RMA.3 5.735 204 26.011
RMA.4 5.983 212 27.031
RMA.5 7.203 510 51.007
RMA.6 5.130 182 23.206
RMA.7 3.326 118 15.045
RMA.8 5.042 178 22.696
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Las manzanas RMA.1y RMA.5 se destinara a viviendas con algun tipo de proteccion
Para el computo de la edificabilidad serd de aplicacion lo establecido en las condiciones de posicién y
forma de los edificios del Titulo VII, Art. 7.3.18 del PGOU de Sevilla.

Art 31. Construcciones auxiliares

No se permiten las construcciones auxiliares sobre el espacio libre de parcela.

Art 32. Aparcamientos en espacios libres de parcela.

En ninglin caso se permitira el uso de aparcamiento en el espacio libre de parcela.

Art 33. Condiciones estéticas.

1. Los materiales y disefio de las fachadas buscaran una imagen de vanguardia acorde con la tipologia de
edificacion en altura.

2. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misma.

3. Se evitara, mediante el disefio, que los aparatos de aire acondicionado sean visibles desde la via
publica y en ninglin caso podran perjudicar la estética de la fachada.

4. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido para ello en el Titulo VII de
las Normas del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla.

9. Las parcelas s6lo podran vallarse con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura, que
podran rebasarse con protecciones diafanas estéticamente admisibles o con setos, con el limite maximo
de dos con cinco (2,5) metros. Preferentemente el cerramiento seré lo mas transparente posible, incluso
en toda su altura.

6. La forma de la edificacion sera libre para el proyectista, quedando dentro de las areas de movimiento
definidas en el Art. 25. y grafiadas en el Plano ORD-03 “Alineaciones y Rasantes”

7. La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion a todas sus fachadas exteriores de un
vehiculo de bomberos, a través de un espacio de maniobra que conecte directamente con la via publica.
Si existen plantas bajo dicho espacio de maniobra, su estructura se proyectaré considerando las cargas
oportunas en este sentido.
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SECCION Ill. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIALEN BJORUEJ4NEAL
L Sevilla,
Art 34. Definicion. El Secretario de la Gerencia

- L , , , P.D.
Las parcelas definidas con esta denominacion se caracterizan por basarse en tipologias blogue lineal.

Art 35. Delimitacion y subzonas.

Esta normativa sera de aplicacion a las parcelas identificadas en el plano ORD-02 de “Calificacién y Usos”
como “Zona Residencial en Blogue Lineal’, y sefialadas en el mismo con las letras RBL-n. En las parcelas
de la Zona Residencial en Bloque Lineal se materializaran tanto viviendas libres como viviendas con algun

tipo de proteccion.

Art 36. Condiciones particulares de uso.
Ademas del uso pormenorizado de vivienda en la categoria de vivienda plurifamiliar se admiten como
compatibles los siguientes usos pormenorizados

1. Del uso pormenorizado industrial y almacenamiento.

a. Talleres artesanales, pequefia industria y mantenimiento del automévil, en las
condiciones establecidas en el Art. 6.4.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Sevilla. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en planta baja.

b. Almacenamiento, en las condiciones establecidas en el Art. 6.4.10 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Sevilla. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en
planta baja.

2. Del uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorias y en las condiciones
establecidas en el Art. 6.4.10 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla. En edificios de
uso no exclusivo sélo se permitira en planta baja y primera.

3. Del uso pormenorizado Servicios Terciarios.

a. Comercio, en las categorias de pequefio comercio y mediano comercio. En edificios de
uso no exclusivo soélo se permitira en planta baja.

b. Oficinas. En edificios de uso no exclusivo solo se permitira en planta baja y primera.
Los servicios personales y despachos profesionales en las condiciones establecidas
en el Art. 6.5.18 10 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla, se admiten en
todas las plantas.

c. Hotelero. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en planta baja, primera y

segunda.
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d. Recreativo y espectaculos publicos. En edificios de uso no exclusivo sélo se permite
en planta baja y primera. La implantacién de actividades recreativas o espectaculos
publicos especiales requerira la aprobacion de un plan especial redactado al efecto,
que debera valorar las repercusiones de toda indole que la implantacion del mismo
conlleva en el entorno.

e. Agrupaciones terciarias. Sélo se admiten en edificios de uso exclusivo.

f.  Garaje-aparcamiento. En edificios de uso no exclusivo solo se permitira en sétano.

g. Equipamiento y servicios publicos. Todas las clases y tipos.

h. Espacios libres, viario y trasporte e infraestructuras basicas.

Bajo rasante se podréd compatibilizar el uso Aparcamiento, Trastero, Instalaciones y otros usos
complementarios al residencial, como equipamientos comunitarios. El uso de trastero se podra desarrollar
en todas las plantas sétanos. Los equipamientos comunitarios solo se podran desarrollar en el sétano -1, y
se tendrédn que garantizar las condiciones de salubridad e higiene establecidas en la normativa de

aplicacion en cada momento.

Art 37. Condiciones particulares de parcelacion.
Se permite la agregacion y segregacién de parcelas, siempre que las fincas resultantes cumplan los
siguientes requisitos minimos:
- Superficie minima de parcela: Las parcelas resultantes tendran una superficie minima de 600
m?s
- Lindero frontal minimo: Treinta metros (30) entendiéndose por lindero frontal aquel que

delimita la parcela con el viario publico, y en los que se estableceran los accesos principales.

Art 38. Condiciones de alineacion y retranqueos.
Las condiciones de alineacién y retranqueos pueden verse en el Plano ORD-02 de Alineaciones y
Rasantes. La edificacion tendra condiciones de alineacidn y retranqueos diferentes en funcion de las
plantas y linderos a que se refiera. Para ello se entenderéa que:
- Linea de Edificacion: Linea de Interseccion entre el plano de fachada y el terreno
- Alineacion Exterior: Es la linea que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
uso publico de las parcelas.

Pleno en sesion celebrada el dia

, ., o , Sevilla, .
menos en la primera crujia de la edificacion y en las tres primeras plantas d¢ 4a @difieaci@na Gerencia

., , , P.D. )
2. La separacion al lindero de la parcela ST.1 sera de 10 m. En caso de no respetar este retranqueo sera

obligatorio la redaccion de un Estudio de Detalle que organice los volimenes de ambas parcelas

Art 39. Patios. y separacion entre edificios
Los patios de parcela cumpliran con las condiciones establecidas en el Art. 7.3.37. En caso de que las
edificaciones tengan distintas altura se calculara la media ponderada segun se establece en Art 7.3.36 de
las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla

Art 40. Alturas maximas.
La cota de referencia se fijara conforme a las reglas establecidas en el apartado 2 del articulo 7.3.25. de
las Normas Generales de la Edificacién para los edificios con frente a dos 0 mas vias publicas formando
esquina o chaflan.

- Altura maxima: La altura maxima permitida sera de PB + 8 (33.5 m)
Las alturas maximas de piso, medidas entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas seran:

- Planta Baja: (550) centimetros

- Planta Piso: (350) centimetros
E establecimiento de la altura maxima de la edificacién se calculara como el resultado del producto del n°
de plantas por la altura de piso correspondiente a cada planta.
Las alturas libres de piso minimas, medidas entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del falso techo seran:

- Planta Sétano: Se seguiran las condiciones del Articulo 6.5.37 del Titulo VI del presente PGOU.

- Planta Baja: Cuatrocientos (400) centimetros

- Planta Piso: Doscientos setenta (270) centimetros

Art 41. Ocupacioén sobre rasante.
Podra ocuparse el 100% de la parcela, siempre que se cumplan con las condiciones de habitabilidad y
salubridad requeridas en cada una de las viviendas.
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Art 42. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podré ocuparse la totalidad de la parcela (100 %).

Art 43. Edificabilidad y numero maximo de viviendas.

Se establecen las siguientes manzanas para esta zona de ordenanzas.

Parcela SUP (m?) N° Viviendas Resid.| (m?)
RBL.1 2.520 128 12.802
RBL.2 794 32 4.080

Las manzanas RBL.1y RBL.2 se destinaran a viviendas con algun grado de proteccion.
Para el computo de la edificabilidad serd de aplicacion lo establecido en las condiciones de posicion y
forma de los edificios del Titulo VII del PGOU de Sevilla.

Art 44. Construcciones auxiliares

No se permiten las construcciones auxiliares en los espacios libres de parcela.

Art 45. Condiciones estéticas.

1. Los materiales y disefio de las fachadas buscaran una imagen de vanguardia acorde con la tipologia de
edificacion en altura.

2. Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores
podra sobresalir mas de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misma.

3. Se evitara, mediante el disefio, que los aparatos de aire acondicionado sean visibles desde la via
publica y en ningln caso podran perjudicar la estética de la fachada.

4. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo establecido para ello en el Titulo VII de
las Normas del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla.

9. La edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion a todas sus fachadas exteriores de un
vehiculo de bomberos, a través de un espacio de maniobra que conecte directamente con la via publica.
Si existen plantas bajo dicho espacio de maniobra, su estructura se proyectaré considerando las cargas
oportunas en este sentido.

SECCION V.  CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS| TERRIARIOS19

L Sevilla,
Art 46. Definicion. El Secretario de la Gerencia %,

Estas condiciones particulares serén de aplicacién en las zonas asi grafiadas en el Plano SRDD-OZ de
“Calificacion y

Usos y en el Plano” del presente Plan Especial.

Comprende esta zona las areas destinadas a ocuparse con edificaciones para usos terciarios de diferente
tipo, comerciales, oficinas, agrupaciones terciarias, etc. Se propone la edificacion en altura para asi
generar grandes espacios libres que sean la antesala de estos centros terciarios y que generan un ambito
en el que se buscan unas buenas condiciones de accesibilidad, situacion, densidad, etc.

Art 47. Delimitacion y subzonas.
Esta normativa seré de aplicacion a las parcelas identificadas en el plano ORD-02 de “Calificacién y usos”
como “Servicios Terciarios’, y sefialadas en el mismo con la letra ST.n, distinguiéndose dentro del Plan
Especial tres subzonas de ordenanzas
ST.1. Edificacion terciaria en altura. Localizados en la zona sureste del ARI-DSP-03.
ST.2. Se corresponde con los edificios que se han conservado de la antigua fabrica de Cruzcampo
y que albergan la sede social de la empresa cervecera.

ST.3. Edificacion terciaria localizada en el limite Norte del sector.

Art. 48. Condiciones particulares de uso.
El uso principal sera el uso pormenorizado de Servicios Terciarios, en todas sus categorias, de acuerdo a
lo especificado en el Titulo VI, Capitulo V, del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla.
Ademas del uso pormenorizado principal se admiten como compatibles los siguientes usos
pormenorizados:
a. Uso pormenorizado Servicios Avanzados. Todas sus categorias y en las condiciones
establecidas en el Articulo 6.4.1. del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla.
b. Equipamientos y Servicios Publicos en todas sus clases y tipos.
c. Espacios libres, viario y trasporte e infraestructuras basicas.

d. Uso Aparcamiento bajo rasante. En edificios de uso no exclusivo sélo se permitira en sétano.
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Art 49. Condiciones particulares de parcelacion
El parcelario es el representado en el Plano ORD-02 “Calificacién y Usos”. Se permite la Agregacion y
segregacion de parcelas en las condiciones siguientes:
- Subzona ST.1.
Parcela minima: 2.500 m?s
Frente minimo a viario: 90 m
- Subzona ST.2.
Parcela minima: 2.000 m?s
Frente minimo a viario: 40 m
- Subzona ST.3.
Parcela minima: 1.000 m?s

Frente minimo a viario: 40 m

Art 50. Condiciones de alineacion y retranqueos.
Las edificaciones de cada una de las subzonas tendran unas condiciones de alineaciones y retranqueos
diferentes en funcién de las plantas y linderos a que se refiera. Para ello se entendera que:

- Linea de Edificacién: Linea de Interseccion entre el plano de fachada y el terreno

- Alineacion Exterior: Es la linea que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
uso publico de las parcelas.

Se establecen las siguientes condiciones de alineacion y retranqueos segun la subzona de ordenanzas.

- Subzona ST.1.

La composicién sera libre. Se redactara un Estudio de Detalle para ordenar los volumenes,
establecer algun tipo de viario secundario, asi como establecer las alineaciones de la
edificacion que contenga.

La separacion al lindero de la parcela RBL.2 sera de al menos 15 m. En caso de no respetar
este retranqueo, el Estudio de Detalle que se redacte tendra realizarse para ambas parcelas.

- Subzona ST.2. Las condiciones de alineacién y retranqueos seran las establecidas por la
edificacién existente en estas parcelas en la actualidad. En cualquier caso habra que
mantener la alineacion al lindero frontal existente en la actualidad.

- Subzona ST.3. La composicidn sera libre. La edificacion debera retranquearse un minimo de 3
m de del EL.1y 5m del viario publico exterior.

Pleno en sesion celebrada el dia

Art 51. Areas de movimiento de la edificacion. 17 OCT 2019

Sera la superficie total de la parcela dentro de la cual podra disponerse la edificacién segun se indica €
Sevilla,

Plano ORD-03 de Alineaciones y Rasantes. Ef‘élecaretario de la Gerencia

P.D.

Art 52. Alturas maximas y minimas.
La cota de referencia se fijara conforme a las reglas establecidas en el apartado 2 del articulo 7.3.25. de
las Normas Generales de la Edificacion del PGOU de Sevilla para los edificios exentos. Las alturas
maximas para las distintas subzonas seran las siguientes:
1. Subzona ST.1.
La altura minima seréa de tres (3) plantas (13,50 m)
El nUmero maximo de plantas es de PB+16 y 70 metros de altura.
2. Subzona ST.2.
La altura maxima es de seis (6) plantas. La altura métrica méxima sera la de los edificios
actuales
3. Subzona ST.3.

La altura maxima es de tres (3) plantas y 13,5 metros de altura.

Las alturas maximas de piso, medidas entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas seran:

- Planta Baja: (550) centimetros

- Planta Piso: (400) centimetros
Las alturas libres de piso minimas, medidas entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior del forjado del techo de la planta o, si lo hubiere, del falso techo seran:

- Planta Sétano: Se seguiran las condiciones del Articulo 6.5.37 del Titulo VI del presente PGOU.

- Planta Baja: Cuatrocientos (400) centimetros

- Planta Piso: Doscientos setenta (270) centimetros

Las edificaciones ya existentes estaran exentas de cumplir con las condiciones de altura maxima de piso y

altura libre minima.

Art 53. Ocupacion sobre rasante.
La ocupacion maxima sobre rasante vendra establecida por el cumplimiento del resto de condiciones

marcadas para esta zona, en cuanto a alineaciones y retranqueos.
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En caso de que los centros de transformacion necesarios para cubrir la demanda sean propiedad de las
compafiias suministradoras, estos deberan ejecutarse en un espacio reservado en planta baja y deberan
ser accesibles desde el viario publico. En caso de que los centros de transformacion sean de propiedad

privada, estos no podran estar nunca por debajo de la primera planta de sétano.

Art 54. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podré ocuparse la totalidad de la parcela (100 %).

Art 55. Edificabilidad.

Se establecen las siguientes manzanas para esta zona de ordenanzas.

Parcela Sup m2 terciario
ST 5.321 17.673
ST.2 7.643 7.564
ST.3 2.303 4108

Para el computo de la edificabilidad serd de aplicacion lo establecido en las condiciones de posicion y
forma de los edificios del Titulo VII del PGOU de Sevilla.

Art 56. Aparcamientos en espacios libres de parcela.
En la Parcela ST.1 en ningun caso se permitira el uso de aparcamiento en el espacio libre de parcela si lo
hubiere.

En la Parcela ST.2 y ST.3 se permitira el uso de aparcamiento en el espacio libre de parcela si lo hubiera .

SECCION VI. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE INFRAESTRUCTURAS.

Art 57. Definicion.

Suelos destinados a uso dotacional para las infraestructuras basicas. Este uso comprende varias clases.
Concretamente, la parcela que forma parte de este Plan Especial de Reforma Interior tiene la catalogacion
de terreno destinado a Servicios Infraestructurales para la provision de energia eléctrica.

Art 58. Delimitacion y subzonas.
Aparece designada en el plano ORD-02 de “Calificacion y Usos” como “Zona de Infraestructuras”, y

sefialadas en el mismo con las letras D-Infrs.

Pleno en sesion celebrada el dia

Art 59. Condiciones particulares. 17 OCT 2019
Se aplicara lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla sin ademas de las

Sevilla,
deriven de las determinaciones establecidas en el plano ORD-03 de “A|ineag&1%8tyrﬁaﬁalﬁ€!§grencia
P.D.

SECCION VIIl. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS
Art 60. Definicion.
Suelo destinado al uso dotacional, concretamente a Servicios de Interés Publico y Social (S.I.P.S.) y

Educativo

Art 61. Delimitacion y subzonas.
Aparece designada en el plano ORD-03 de “Alineaciones y Rasantes” como “Zona de Equipamientos”, y
sefialadas en el mismo con las letras D-n. Existiendo dos tipos de subzonas.
- Las identificadas como D.Educ. correspondiente a dotaciones de caracter educativo.
- Las identificadas como D.SIPS. se corresponden con aquellos equipamientos destinados a
albergar Servicios de Interés Publico Social.

o El equipamiento a disponer en el silo de la antigua Fabrica Cruzcampo D-SIPS.1, tendra
que cumplir las condiciones para estos edificios recogidas en el Catalogo de Proteccién
del presente documento. En cualquier caso estos equipamientos tendran que mantener
las edificaciones existentes y ejecutar las obras necesarias para el buen mantenimiento
de las mismas.

o Elequipamiento D-SIPS.2, se localiza en la zona Norte del PERI.

Art. 62. Posicion de los edificios.

Las edificaciones del equipamiento educativo D-Educ y del D-SIPS.2 se ubicaran libremente en el interior
de la parcela. EI D-SIPS.1 debera cumplir las determinaciones recogidas en el Catalogo de Proteccion del
presente documento para dicha edificacion.

SECCION VIIl. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIO LIBRES
Art 63. Definicion.

Suelo destinado a uso dotacional, concretamente a espacios libres, comprendiendo tanto parque jardines
o cualquier otro espacio libre donde se pueda inscribir una circunferencia de 30 m de diametro.
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Aparece designada en el plano ORD-02 de “Calificacion y Usos” como “Zona de Espacios Libres de CAPITULO VI. CUADRO SUPERFICIES 17 OCT 2019
dominio y uso publico”. Existiendo dos tipos de subzonas.
Sevilla,
- D-EL.1. Se trata de un Sistema Local de espacio Libre Este espacio puede considerarse como TOTALES Ef‘élecaretario de la SMB(EE
| b imentad ; e de it . tonal q Sector 1960283
una plazas urbanas pavimentada que forma parte de itinerarios peatonales y que puede Mixto residencial terciario 196.283
albergar zonas ajardinadas en su recinto
usos
- SGEL-33 “Parque La Cruz del Campo”. Se corresponden con espacios libres con un PORMENORIZADOS
; ; P : At De titularidad publica
caracter de area verde, ajardinada y arbolada. Podriamos identificarlos como parques. Zona Parcela SUP (m?)
. SGEL-33 Sistema General de Espacio Libre 68.018
Espacios Libres D-EL.1 Sistema Local de Espacio Libre 2.379
Art 64. Condiciones particulares de los espacios libres. ' P 70'397
Existiran distintas condiciones particulares en funcion de la subzona: D-Educ 8.037
1. En el Espacio Libre D-EL.1, al tratarse de zonas mas urbanas y con predominancia de Equipamientos Publicos Bg:Eg; 2388
superficies pavimentadas debera plantarse arbolado de medio y bajo porte, y disponerse el D-Infrs 2.486
biliario urb ” 0. incluvendo el s d b 13.273
mobiliario urbano que se considere necesario, incluyendo elementos de sombra como Viario 34,837
pérgolas, maceteros. Queda prohibida la implantacion de cualquier tipo de edificacion Viario Viario Compartido 12.671
. Aparcamiento 590 plazas 5.841
permanente en esta subzona de espacios libres. 53.3149
2. En el Espacio Libre SGEL-33 “Parque La Cruz del Campo’. se podra pavimentar zonas De titularidad privada Cdificabiidad
ITIcabllida
determinadas a criterio del proyectista, buscando siempre la coherencia del espacio en su N© Resid.|
: L : : : . - - Zona Parcela SUP (m?)  Viviendas (m?2) Terciario  Total (m*)
conjunto. Se definiran caminos que permitan el recorrido y acceso. Serd obligatoria la VA2 414 7 18723 - 18.743
disposicién de un camino con posibilidad de transito rodado para dar acceso a la parcela de RMA.3 5.735 204 26.011 26.011
. RMA.4 5.983 212 27.031 27.031
dotaciones D-Infrs. Vivienda Libre RMA6 5.130 182]  23.006 23.206
Podra disponerse mobiliario urbano propio de este tipo de espacios, juegos de nifios, etc. RMA.7 3.326 118 15.045 15.045
Podran localizarse edificaciones de pequefia entidad que albergue usos de interés publico y RMA8 5.042 178 22.6% 22.6%
RBL.2 794 32 4.080 4.080
complemente las actividades propias de un parque de esta entidad. La edificabilidad total que 30.154 1.073 136.811 0 136.811
. . 0 - :
se localiza en esta subzona no podra sobrepasar el 2% de la superficie de la misma. La altura RVA T 1121 259 25 203 25903
maxima de estas edificaciones sera de PB+1. ViviendalProtsglda RMA.5 7.203 510 51.007 51.007
Dentro de este espacio se ha realizado una resera de una parcela de 4.550 m?s segun se RBL.1 2.520 128 12.802 12.802
' g 13.843 890 89.012 0 89.012
recoge la ficha del PGOU para el ARI-DSP-03 para albergar una Biblioteca. Se ha ubicado en
I . o ST 5.321 17.673 17.673
limite este del parque con acceso directo desde el viario publico.
Servicios Terciarios ST.2 7.643 7.564 7.564
ST.3 2.303 4.108 4108
. L . . o , , 15.268 0 0 29.345 29.345
El disefio de los Espacios Libres podra seguir las indicaciones contenidas en el Plano no vinculante ORD-
12 Imagen. | TOTAL 59.264 | 1.963| 225.823|  29.345|  255.168 |




CAPITULO VII. ZONAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS LEGALES

Art. 75. Zonas de Servidumbre aeronauticas legales correspondientes al Aeropuerto de Sevilla

Dentro de las lineas de nivel limitadoras de las Superficies de Servidumbre Aeronauticas del
Aeropuerto de Sevilla (recogidas en el punto 1.2.7 de la Memoria de Informacion del presente documento)
no podran sobrepasar las alturas indicadas (respecto al nivel del mar) todas aquellas construcciones
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos , chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
entenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, ect.) asi como el galibo de los vehiculos.

Dado que el ambito se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbre Aeronauticas Legales, la
ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores incluidas las palas) y
la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de construccion y
similares) requerira resolucion favorable previa de la Agencia estatal de Seguridad Aérea (AESA),

conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto 584/72 de su texto refundido.
CAPITULO VIIl. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Art. 76. Objetivo y ambito

a. Se redactan estas normas con el objetivo de asignar un Grado de Protecciéon a las edificaciones
existentes dentro del area de reforma interior ARI-DSP-03 tal y en desarrollo de lo que se especifica
en el Catalogo de Proteccion Periférico del PGOU de Sevilla, mas concretamente en su ficha
CP.039, ficha correspondiente al ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo”

b. Sera de aplicacion lo dispuesto en el PGOU de Sevilla, en su TITULO X, Capitulo I y IIl.

c. Las edificaciones protegidas se encuentran dentro de la tipologia de arquitectura industrial y son
edificios con valores arquitectonicos o que han sido significativos para la evolucién urbana y

socioecondmica de la ciudad.

Art. 77. Vigencia
Las fichas del ANEXO 1. Catalogo de Edificaciones Protegidas, pasaran a formar parte del Catalogo de
Proteccion Periférico del PGOU de Sevilla, por la que tendran la misma consideracion legal de las fichas

incluidas en ese catalogo. Su vigencia sera la del Catalogo de Proteccidn Periférico del PGOU de Sevilla
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Art. 78. Niveles de proteccion. 17 OCT 2019 /£ ™

Se asumen los niveles de proteccion que las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla establecen ¢ f&lOSDO '
Sevilla, &

TITULO X, Capitulo Ill, Seccién Primera. A las edificaciones incluidag @ cah ARIRSP 3 serales ha,

: o . - P.D.
asignado los siguientes Niveles de Proteccion:

- NIVEL C. Proteccién Parcial Grado 1.

a. El nivel de Proteccién Parcial, Grado 1, es el asignado a los edificios cuyo valor
arquitectonico, monumental o artistico no alcanza el carécter singular que contienen los
calificados anteriormente en los niveles de proteccidn integral y proteccion global, pero
que por sus caracteristicas arquitectonicas originales, su pertenencia a una tipologia
protegible o su significacion en la historia de la ciudad deben ser objeto de proteccion.

b. Sera de aplicacion lo contenido en los Art. 10.3.19 y 10.3.20 de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Sevilla

c. Los edificios con esta proteccion aparecen grafiados con la Letra C en las fichas del
Anexo 1. Catalogo de edificaciones protegidas del presente Plan especial de Reforma

Interior.
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ANEXO 1. CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS E.01. ARCHIVO GENERAL

CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS.

El presente catalogo recoge las edificaciones que se encuentra dentro del ARI-DSP-03, y que constituyen
elementos arquitecténicamente patrimonializables, y que por tanto deben contar con algun tipo de
proteccion. Su identificacion se recoge en el Plano ORD-02. Calificacion y Usos. La relacion de edificios es

la siguiente:

l

’ 1

I
i
l
b

U
|

|

‘lHl .
E.01. Archivo General. Edificio Palomar Grado de Proteccion C. o

Se aporta como documentacion complementaria la descripcion grafica de la edificacion existente en el

interior de la manzana donde se encuentran las oficinas centrales de Heineken. Esta informacion se aporta

DATOS GENERALES DATOS PATRIMONIALES
de forma meramente informativa sin que de ningun modo la plasmaciéon de dicha informacion en el Situacion Av. de Andalucia Afio/ construccion 1939-1965
B o ) Sector ARI-DSP-03 Autor proyecto W. Wrist, F. Stoltze
presente documento suponga protecciéon alguna de las edificaciones recogidas. El estado de Sup. Parcela 740 m?s Afio / época reforma No se conoce
. . , . . . Sup. Ocupada aprox 506 m?s
conservacion de parte de estos edificios asi como las transformaciones y remodelaciones sufridas a lo N Plantas B+5
largo de los afios han desvirtuado sustancialmente el escaso valor arquitecténico que poseian, lo que Estado edificacion Bueno .
Tipologia Edificatoria Industrial. Almacenamiento
justifica la no proteccion de dichas edificaciones. Usos Archivo general
DESCRIPCION.

Antiguo silo de la primera fabrica que ese instal6 en esta parcela, con el paso de los afios se transformo en archivo general de
la empresa. Su formalizacion es similar a la de los silos de almacenamiento agricola con un Ultimo cuerpo edificado que se
identifica con otros modelos fabriles centroeuropeos de mediados de siglo XX.

VALORACION Y DIAGNOSTICO

Se trata de una tipologia edificatoria poco comun en la ciudad de Sevilla y es mas propia de instalaciones rurales. Forma parte
de uno de los pocos complejos fabriles que se implantaron en la ciudad de Sevilla a inicios del S. XXy que con el paso de los
afos ha quedado bien absorbida por la trama urbana Forma parte de la memoria de la ciudad al haber albergado una de las
principales marcas que tienen su fundacion en la misma Sevilla y que se encuentra fuertemente arraigada en la ciudadania.

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION
Nivel de Proteccién
Fachadas, y elementos caracteristicos de la misma (ultimo cuerpo edificado) asi como el tipo de cubierta
Obras Permitidas
Conservacion, acondicionamiento restauracién y consolidacion.
Reforma interior que no altere el sistema estructural, la composicién espacial, y la tipologia de cubierta.
Reforma interior que pueda modificar parcialmente el sistema estructural y la composicion espacial, conservando el
aspecto exterior y la cubierta actual.
Condiciones y parametros de la edificacion
Ocupacién. Podra ocuparse la totalidad de la parcela
Posicién. Se mantendra la existen para la edificacion protegida
Forma y volumen. Se permite nuevos volimenes en la superficie de parcela libre. No podré sobrepasar las 3 plantas
de altura
Edificabilidad. La que resulte de la colmatacion de la parcela libre.




EDIFICACIONES EXISTENTES DEL ANTIGUO COMPLEJO FABRIL DE LA CRUZCAMPO

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 OCT 2019
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
= e \
. b
AN
\ S
l | <
a8 - //(\
/(
S
<
| AN
<\ N\
1] e
¥ L
N O O ~
T e
SUPERFICIES CONSTRUIDAS DE LOS EDIFICIOS
EDIFICIO SOBRE RASANTE
SIS RECOGIDA ENEXP. = SEGUN EL ESTADO
° LICENCI|A DE OBRAS :
N NOMERE DE LICENCIA ACTUAL
1 MAESTRANZA 2054/2006 ASTO:(2893=2008) 3.839.30 m? _—
3 |MOSAICO 221,56 m?
4 ESTRUCTURA SIN USO 447 94 m?
TOTAL 6894 m? 469,50 m?
TOTAL 7.563,50 m?
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1. PROGRAMACION

1.1.Plazos para la Formulacion del Proyecto de Urbanizacion y su Ejecucion.
La iniciacion del desarrollo de la actividad de ejecucion en el Area de Reparto ARI-DSP-03 “La Cruz del
Campo”, requiere la aprobacion definitiva del presente Plan Especial de Reforma Interior, tal y como prevé
el Art.96 de al LOUA, fijandose los siguientes plazos maximos a que se refieren los Art.18 y 88 de la
LOUA:
En el Plan de etapas se acuerdan los siguientes plazos maximos:
» 6 meses desde la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior a la presentacion
del Proyecto de Urbanizacion.
» 6 meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién hasta el comienzo de las
obras de urbanizacion. La fase de urbanizacion general comprende:
- Las obras de infraestructuras y dotaciones necesarias para que se puedan
desarrollar la totalidad de la edificacion.
- La ejecucion del viario estructurante del sector y del SGEL-33
- Los espacios libres.
* 24 meses desde el comienzo de las obras de urbanizacion hasta la terminacion de las mismas.
- 6 meses desde la recepcion provisional de la urbanizacion hasta el comienzo de las obras de
edificacion, salvo ejecucion simultanea de las mismas.
El plazo méaximo para la ejecucion de la Unidad de Ejecucion, coincidente con el Area de Reparto ARI-
DSP-03, sera de 42 meses, a contar desde la aprobacion definitiva del Plan especial de Reforma Interior.
Su incumplimiento habilita la sustitucion del Sistema de Actuacion por Compensacion, de conformidad en
lo regulado en el Art. 89 y 109 de la LOUA.02.

1.2.Plazos para la Formulacion del Proyecto de Edificacion y su Ejecucion.
El plazo maximo para la edificacion de las parcelas seréd de 48 meses desde que se haya obtenido la
condicién de solar. La no iniciacion, en el plazo fijado, de la edificacion de las parcelas y solares, comporta
la inclusion de la parcela o solar en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas y habilitara

al municipio al desarrollo de las medidas reguladas en los articulos150 a 152 de la LOUA.

En el caso de las Viviendas Protegidas el plazo para el inicio de las obras de edificacion sera de 36 meses
desde la Aprobacion Definitiva del PERI, este plazo se reducird a 24 meses si se ejecutan

simultaneamente las obras de urbanizacién y las de edificacion de la vivienda protegida.

Pleno en sesion celebrada el dia

provisional y definitiva de estas, por tratarse de los actos administrativos que justifican el desting;

. . Sevilla,
vivienda protegida. El Secretario de la Gerencia %,

., o, e . , .  PD.
La duracién de las obras de ejecucion de la edificacion de las Viviendas Protegidas seré de 38 meses
desde la obtencién de la calificacion provisional hasta la obtencién de la calificacion definitiva. En el caso
en que se justifique adecuadamente se otorgara una prérroga de 12 meses mas, después de haber

espirado el plazo inicial de 30 meses.

Se establecen en principio 4 anualidades para el inicio de la construccion de las viviendas.

Anualidad Viviendas libres Viviendas de VPO
1er afio 136 312
2° afio 240 249
der afio 377 249
4° afio 320 80
TOTAL 1.073 890

Se establece un incremento o decremento del 50% entre distintas anualidades, justificado por necesidades

del mercado.

2.- PLAZOS DE EJECUCION. PLAN DE ETAPAS.

Para llevar a cabo la gestion de este Plan Especial, dentro del ambito de actuacién del area con una
superficie total de 196.283 m?s, se delimitara una sola unidad de ejecucién, llaméndose esta UE-01
(Unidad de Ejecucién 01), con igual superficie que el ARI. El sistema de ejecucion propuesto para la UE-01
sera el de compensacion. La edificabilidad total marcada por el PGOU en la ficha urbanistica del Sector
(255.168 m?t), se habra de materializar integramente en los terrenos que componen la UE-01.

La construccion de los equipamientos previstos por el Plan Especial se ejecutard mediante acciones de
inversion publica o, en su caso, mediante convenios con entidades privadas. Sobre estas obras existe
duda sobre el momento real en el que se pondrdn en marcha, ya que dependen de programas e
inversiones sobre los que la administracion local no tiene caracter decisorio totalmente. No obstante esta
circunstancia, desde la administracion local debera impulsarse su ejecucion en las condiciones y fases

previstas en el presente Plan Especial al objeto de desarrollar satisfactoriamente la ordenacion prevista.



DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 OCT 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.




DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

17 OCT 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

IV. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.
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1 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA INVERSION.

Se incorpora el Estudio Econdmico Financiero del PERI como documento integrante del mismo. El
contenido de éste estudio cuantificara justificadamente las cargas de urbanizacién, tanto internas como
externas correspondientes al area de reparto. Su objetivo es la evaluacion econémica de los costes de
urbanizacion, y por tanto, del compromiso econémico que el promotor o promotores contraen con el

Ayuntamiento, vinculada a la clasificacion del suelo para el desarrollo urbanistico del mismo.

Un proyecto de inversion es toda propuesta para adquirir un conjunto integrado de activos con la
finalidad compartida de desarrollar una actividad especifica. En términos econdmicos, el desarrollo y la
ejecucion del presente Plan Especial consistira en la adquisicion, por parte de la iniciativa privada de
196.283 m? de suelo urbano destinado a usos residenciales y terciarios, con la finalidad especifica de
reurbanizarlos y la esperanza de obtener, en un futuro un excedente de suelo urbanizado que posibilite el

cumplimiento de los objetivos establecidos por el Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla.

La totalidad de la inversion necesaria para el desarrollo de la actuaciéon es de caracter privado y
corresponde a la Promotora, realizado en parte con recursos propios Y el resto apelando al endeudamiento
en el sector financiero. Con la presentacion del Proyecto de Urbanizacién correspondiente, se garantizara
el exacto cumplimiento de los compromisos establecidos en el Art. 46.c y d. del Reglamento de

Planeamiento.

2 OBRAS DE URBANIZACION.

El presente PERI concreta, segun la ficha urbanistica de sector ARI-DSP-03 del PGOU de Sevilla, los
Sistemas Locales, las Infraestructuras y los Servicios cuya obtencion y ejecucion considera necesarias
para la autonomia urbanistica de la actuacion y en relacion con el resto de los sectores adyacentes.

Se sigue un calculo estimativo segun indices del COAS para el afio 2.009 para el presente PERI que
serviran de base a la valoracion inicial de las Obras de Urbanizacion. Urbanizacion completa de sector en
suelo urbano, con todos los servicios contemplados por la LOUA vy el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Superficie: 25,5 Ha.

Edificabilidad: 1,3 m? de techo/ m? de suelo.

Factor: 50 €/m?.

255.168 m? x 50 €/m? =9.814.150 €

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

3 CARGAS Y BENEFICIOS DE LA ACTUACION. 17 OCT 2019
CARGAS DEL SECTOR :
VALOR DEL SUELO ACTUAL (255.168m?t x 1.200 €/t ) Sevilla, 306.202.140,0

CARGAS URBANISTICAS DEL CONVENIO
Estipulacién Octava 1.a
Estipulacién Octava 1.b

El Secretario de la %923??71,00’; ,

4.276.849,00 €
1.958.922,00 €

TOTAL CARGAS DEL SECTOR

312.437.911,00 €

GESTION Y URBANIZACION DEL SECTOR

DEMOLICION DE EDIFICIOS EXISTENTES

1.500.000,00 €

EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

9.814.150,00 €

19% (GG+BI) 1.864.688,50 €
16% IVA 1.570.264,00 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA 13.249.102,50 €
5% Tasas Urbanisticas 490.707,50 €
Estudios Técnicos y Honorarios 413.000,00 €
Gastos de conservacion 392.566,00 €
TOTAL GASTOS GESTION Y URBANIZACION 16.045.376,00 €
EJECUCION DE LA EDIFICACION
Residencial Libre 136.811 750 102.608.587,50
Residencial protegida 89.012 577 51.359.924,00
Terciario 17.673 900 15.905.700,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL DE LA EDIFICACION 169.874.211,50 €
GASTOS FINANCIEROS
Suelo 24.960.000,00 €
Urbanizacion 296.000,00 €
Edificacion 6.990.000,00 €
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 32.246.000,00 €
IMPORTE TOTAL DE LA INVERSION 530.603.498,50 €
INGRESOS
Valor m*c de Residencial Libre (Sup. Construida) x (3.000 €/m?) 136.811 410.434.350,00 €
Valor m?u de Residencial Protegida (Sup construida/1.32) x
(1.300 €/m?) 67.433 87.663.333,33 €
Valor m?c Terciario (Sup. Construida - edificacion existente) x
(3.100 €/m?) 17.673 54.786.300,00 €
TOTAL 552.883.983,33 €
IMPORTE TOTAL DE LOS INGRESOS 552.883.983,33 €
| BENEFICIOS 22.280.484,83 € |
REPERCUSIONES
(Cargas del sector + Gastos Gestion-Urban) / Suelo Total 196.283,00 1.673,52 €
Total de la Inversion / Techo edificable 255.168,45 207942 €




Ademas de ello, los promotores asumen los compromisos que establece el articulo 46 del Reglamento de

Planeamiento Urbanistico y los marcados en el art. 130 de la LOUA.

Modo de ejecucién.

La ejecucion de la actuacién se realizard por gestion privada y se desarrollaréd en una sola
fase, coincidiendo con la Unica unidad de ejecucion delimitad por el Plan. El sistema de
actuacion previsto para el PERI es el de Compensacion.

Plazos

El plazo de presentacion de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion del sector, asi
como la ejecucion de las obras de urbanizacion estara comprendido dentro de los 4 primeros
afios del Plan General Municipal de Ordenacion (primer cuatrienio).

De acuerdo con el Art. 11.2.11 del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, y
teniendo en cuenta que el sector esta conformado por un Suelo Urbano No Consolidado en el
que se delimita una Unidad de Ejecucion, el plazo para solicitar y obtener licencia de
edificacion queda establecido en este Plan Especial en cuatro (4) afios, contados desde que
las parcelas mereciesen la calificacion de solar.

Conservacion.

La conversacion de las Obras de Urbanizacion, las Dotaciones e Instalaciones de Servicios
Publicos en ejecucion correspondera a la Junta de Compensaciéon que se encargara de la
conservacion de la urbanizacion hasta que las mismas no sean recibidas por el Ayuntamiento
de Sevilla.

Constancia en la publicidad

La necesaria constancia en la publicidad que se realice con relacién a las ventas de
inmuebles, de referencia expresa a si el planeamiento ejecutivo o preciso se encuentra
aprobado y, en caso de estarlo, la fecha de aprobacién definitiva del Plan y del proyecto de
reparcelacion. La no constancia en la publicidad de tales extremos sera sancionada como
infraccidn en los términos previstos en la legislacion urbanistica.

Constancia en los titulos por los que se transmiten fincas.

La necesaria constancia en los titulos por los que se transmitan fincas, de los extremos
dispuestos por el art. 21 de la Ley 6/98, de 13 de abril, asi como de dar traslado de copia de
las mismas a la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

Medios econémicos.

Para hacer frente a sus obligaciones los promotores cuentan con los suficientes medios

€conomicos Y recursos propios para costear la ejecucion de toda la actuacion.
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Garantias del urbanizador. 17 OCT 2019

Los promotores de la presente urbanizacién garantizaran los compromisos contraidos se
se especifica en el articulo 130 de la LOUA y en el punto del agfélalgr&de& RERU sigente.
garantia se presentara mediante prestaciones en metalico, valores publicos o avaT'géncario,
segun formula sugerida en el referido articulo. Tal garantia seré actualizada y revisada en los
términos analogos a los previstos para la urbanizacién y edificacién simultaneas y sera
acumulable a la prevista en el art. 130 de la LOUA.

Se asumen la totalidad y se dan por reproducidas las determinaciones del Convenio
Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Sevilla y Heineken S.A. con fecha13 de Abril de
2004.
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V. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
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1. ALCANCE DEL DOCUMENTO

1.1. Objeto del Documento.

De acuerdo con el Art. 19 3) de la LOUA el planeamiento debera contener un estudio econdmico
financiero asi como un informe de sostenibilidad econémica, en funcién del alcance y la naturaleza de las
determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacién y gestion de suelo.

El Modificado de Plan Especial de Reforma Interior ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO, sigue las
previsiones de gestién de suelo contenidas en el PGOU y establece una programacion de las obras de
urbanizacion y edificacion de acuerdo con las perspectivas actuales del mercado inmobiliario.

1.2. Finalidad.

El Informe de Sostenibilidad Econoémica (ISE), de acuerdo con la regulacion legal, lleva a cabo un
andlisis econdmico de lo que supone para la Administracién Publica Municipal el mantenimiento y la
conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones que el propio Ayuntamiento recibe como
consecuencia del principio de reparto de cargas y beneficios que el urbanismo espafiol conlleva a través
de la reparcelacion.

Para realizar este estudio se parte de las determinaciones conocidas del planeamiento que no
corresponderan exactamente con los usos, edificabilidades y tipo de construccidn que finalmente se
realicen. Asi mismo para la valoracion de ciertos gastos e ingresos se acude a simplificaciones en unos
casos Yy a estimaciones en funcion de los datos existentes y previsibles para el momento de la ejecucion.

Los gastos e ingresos estimados en este documento son una aproximacion de los valores
esperados, en funcién de los datos actuales y su previsible evolucidon. En ningin caso estas estimaciones
tienen valor a efectos administrativos o de liquidacién de tasas o impuestos.

1.3. Contenido

En relacion con el planeamiento de desarrollo destinado a la materializacion inmediata de las
previsiones urbanisticas, el ISE debe estudiar, Unicamente, el impacto en la Hacienda Municipal, pues
estos instrumentos de ordenacion no alteran las determinaciones que afectan al ambito supramunicipal y
debe contener un detalle mas particularizado de los medios publicos disponibles para la ejecucion de la
actuacion de urbanizacion, asi como una estimacion de la capacidad de generacién de ingresos publicos y
una evaluacién temporal del impacto presupuestario en diferentes escenarios de produccion inmobiliaria,
recesivo, normalizado y expansivo.

1.4. Metodologia.

Se sigue el método establecido en la Guia Metodoldgica para la redaccién de Informes de
Sostenibilidad Econémica elaborada por el Ministerio de Fomento a través de la Direccion General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo. La metodologia utilizada como referencia se sintetiza en el siguiente
diagrama de flujos.

ORDENACION
— [DELUNNUEJD
| TERRITORIO

| INCREMENTO
DELA
POBLACEN

e

| REPERCUSION
- »  SOBREEL
| PRESUPUESTO
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I
-

| CALCULOD DE LA REPER[IEIIEJLSIDH EN LA BV OLUCION
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Esta metodologia se ha adaptado al Modificado de Plan Especial y Texto Refundido del PERI ARI-

DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO
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2. CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL.

2.1. Gastos de capital durante el desarrollo y entrega de la urbanizacion
2.1.1. Inversion municipal IM.
- Ejecucion de obras de urbanizacion.

El ayuntamiento debe contribuir a la ejecucion de la urbanizacién toda vez que es propietario de suelo
dentro del PERI y ademas habra que tener en cuenta que el 10% de aprovechamiento de cesion que le
corresponde  a todo el ambito se le debe entregar urbanizado, independientemente de los
aprovechamientos que le correspondan como propietario de parte de los terrenos incluidos en el &mbito.

Segun el convenio urbanistico suscrito, en el ambito de la Unidad de Ejecucion el porcentaje de costes
de urbanizacion que le corresponde al Ayuntamiento como titular del suelo es del 16,23%.

De acuerdo con el Estudio Econdmico Financiero, los gastos de urbanizacion son 14.545.376 € ya que
los costes de la demolicion de los edificios existentes deben ser asumidos exclusivamente por HEINEKEN
ESPANA S.A. de acuerdo con el convenio urbanistico.

EJECUCION MATERIAL OBRAS DE URBANIZACION 9.814.150,00 €
19% (GG y BI) 1.814.150,00 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA SIN IVA 11.678.838,50 €
5% Tasas Urbanisticas 490.707,50 €
Estudios Técnicos y Honorarios 413.000,00 €
Gastos de Conservacion 392.566,00 €
TOTAL 12.975.112,00 €

16,23% 2.105.860,68 €

Por tanto, la inversion municipal en la ejecucién de las obras de urbanizacién es de 2.105.860,68 €.
- Ejecucién de sistemas generales.

En el ambito del Plan Especial existe un suelo de 68.018 m2 destinado al sistema general de espacios
libres (SGEL-33). La ejecucion de este sistema general corresponde al Ayuntamiento.

Segun cuadro estimativo de costes del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla para 2019, el coste del
ajardinamiento de un terreno con elementos (bancos, fuentes, luminarias...) es de 125 €/m2.

EJECUCION MATERIAL SGEL-33 8.502.250,00 €
19% (GG y BI) 1615427 50 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA SIN IVA 10.117.677,50 €

Por tanto, la inversion municipal en la ejecucion de los sistemas generales es de 10.117.677,50 €.

- Edificacién de equipamientos publicos locales o integrados en la red local de equipamientos.

En el ambito del Plan Especial se reservan y se ceden al Ayuntamientq He §eviiaggepifamenpte ™ =)

urbanizados parcelas destinadas a equipamientos publicos locales.

£ 0

; No§po
Sevilla, %
N/

Educativo 8.037 m2 | El Secretario de la Gerencia %,
Infraestructuras 2.486 m2 P.D.

SIPS 1 750 m2

SIPS 2 2.000 m2

La parcela del Educativo se cede a la Junta de Andalucia para su construccion y la parcela SIPS 2
corresponde a la comisaria objeto de la modificacién que segun acuerdo se cede también al Ministerio de
Interior y es este el encargado de su construccion. El SIPS 1 se localiza en el edificio conocido como
‘palomar” y fue cedido por el Ayuntamiento en el verano de 2018 para ser convertido por la Fundacion
Cruzcampo en un Centro de Innovacion Social y Empleo (de caracter privado pero manteniendo su
titularidad municipal). Dicha fundacion es la encargada de las obras de rehabilitacion.

Por ultimo, la parcela de Infraestructuras tiene la calificacién de terreno destinado a Servicios
Infraestructurales para la provisidn de energia eléctrica por lo que serd cedida a la empresa
suministradora.

Por tanto, no se prevé inversién municipal en la ejecucion de los equipamientos.

2.1.2. Evaluacion del aumento patrimonial.

- Parcelas por resultado de la adjudicacion del aprovechamiento correspondiente como propietario del
ambito.

- Parcelas lucrativas para materializar el 10% del aprovechamiento medio
El aprovechamiento objetivo del ambito es de 237.365 UAs. El total de aprovechamiento obtenido por
la administracion local seria como propietaria del 16,23% del ambito mas el 10% de cesion del

aprovechamiento del ambito completo en concepto de recuperacion de plusvalias.

En resumen por el desarrollo urbanistico del &mbito el ayuntamiento seria adjudicatario de 68.347,20
UAs y segun convenio con destino a la construccion de viviendas protegidas.

El valor de las parcelas segun el valor estimado de repercusion del uso caracteristico es de:
VsM = 68.347,20 UAs x 300 Euros/ua = 20.504.160 €

- suelos dotacionales urbanizados, viarios y zonas verdes, asi como las obras urbanizadoras
ejecutadas con cargo a la actuacidn urbanizadora y que recibe la Administracion Municipal.

Superficie de viario local : 53.318 m2
Superficie de equipamientos: 13.273 m2
Superficie zonas verdes locales: 2.379 m2

Superficie de zonas verdes generales: 68.018 m2

Obra de urbanizacion: 2.105.860,68 euros
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3. ESTUDIO DE LA LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL

El estudio se realiza con el presupuesto municipal de 2016 que en la fecha en que se elabora el
documento es el Ultimo del que se dispone la liquidacion.

3.1. Liquidacion presupuesto municipal 2016

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

PRESUPUESTO DE INGRESOS 2016 Pég.
ESTADO DE EJECUCION

Fecha Obtencién25/05/2017 11:58:58

Pleno en sesion celebrada el dia

4. ESTIMACION DE LOS GASTOS E INGRESOS CORRIENTES MUNICIPALE§7 OCT 2019

Se trata de evaluar el impacto de la actuacion urbanizadora en, Ja, Hacienda Publica tra‘1
recepcion de la urbanizacion. Para ello se debera cuantificar el gasto puldico:dastinade &l mastenimierty
de las infraestructuras de nueva creacion y a la prestacion de los servicios resuttantes vy,

complementariamente, cuantificar los ingresos.

4.1. Estimacion de gastos corrientes de la Hacienda Publica Municipal.

oy, | arBRIoaEIeS e | Wit | R |eimihe| e || T TR | i Estamos en el caso de ampliacion de servicios existentes y mantenimiento de su forma de gestion,
1 IMPUESTOS DIRECTOS 312.484.141,75 312484.141,75| 30473371610 104.447.804,98| 2920078.02] 101.517.826.08) 113.215.800,1 7.750.425.58 ya que el plan espec|a| reproduce |as CaraCterl'StlcaS bés]cas del modelo preex]stente, con una ampl|ac|(’)n
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 19.480.557 .54 19.480.557,54| 20.351.800,04 18.907.661,79| 6721240 18.325.736.88) 1.026.063,19 871242 50 . N . . .
3 TASAS, PRECIOS PUBLICOS Y OTROS INGRESOS 114.111.087 51 114.111.087 51 100.747.170,19] 63.007.511,95) 903,170 88| 62.194.332.27| 38.552.837.92 -13.363.017 32 de |OS Servlclos recogldos en el presupuesto aCtual, para |OS que Se mantlene el mlsmo S|Stema de
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 333971897 91 3666.004.79( 337.638.802.,70 313.831208.36| 33222833008 1838778821 313.830.501.88! 6164 -23.807.594.34 .7
5 INGRESOS PATRIMOMIALES 4720167 87 4.720.167.87 7.056.520,99| 4.165.065,35) 264,84/ 4.165.700.51 2.800.820.49 2.336.353,12 gest|0n .
N oo R s amn Send | weEEl s s Dado que el uso del sector es residencial y terciario se estimara el gasto corriente municipal a partir de la
: pTvo e SONMDET  WemasT  Seswomen  swuman)  aomiens) ratio de repercusion por «habitante equivalente que permite estimar un coste de mantenimiento de nuevas
Suma Toml Ingresos.| 700534 ZI5A5| | 37 3B5.812,59| 827 020.04B.04| 75421107027 G20.531545.70 2324234880 50720019580 15682277437  TAT0BOIITT infraestructuras y una prestacién de servicios persona|es Y, por tantO, mas costoso que los
correspondientes a usos industriales y terciarios unicamente.
PRESUPUESTO DE GASTOS 2016
ESTADO DE EJECUCION
Kkaificacis. DENCMINACION DE LOS CARITULDS ﬁf;:: Modficaciones Cz"é“'m g:;ug:;cl:: RP:E;:OS RE";;:SE: | P“S‘:;;“E E;’i:;:f Habltantes eqUIvalenteS'
CAPI‘TL'LO GASTOS DE PERSONAL 287.706.062.51 219728428 289‘.903.‘}?6.7‘9 25404546090 253.314.362 14 14.087 38 25330027478 745.195,14 35.857.906.89 1 habitante/50 m2t de USO terCiario (29.345 m2t)
i ] el mel s ool gl il Tl Toel 2,4 habitantes/vivienda (segin PGOU) x 1.963 viviendas (viviendas maximas del ambito) = 4.711
“ TRANSFERENCIAS CORRIENTES 26T 4TZ2.008,01 -863 610,41 266 508367 60 250, 3339-13.40 220670927 44 a B‘MIS\ 20667 29313 30.166.650,2T7 6.674.454 20 habitantes
i IIJMD;;ECVD;:-;I&E: CONTINGENCIA Y OTROS 2502 928, iﬁ -2135451,45 367 4TT 51 ) ] 1 - fST 4TT 51
" S— | | Mowomwr| messin| e heissass Rpeniiopm [R— En el caso que nos ocupa, estos datos suponen que los habitantes equivalentes para los 29.345
o v [ e (oo [ I [y [ m2 de uso terciario son 587 habitantes, que sumados a los 4.711 habitantes correspondientes a las
Suma Total Gastos. | 70053423645 3738881250 so7ax00mne| 70765227676 sassesairea 35aa45| seseaseenis| e0sessorsn| 12026777128 viviendas que se pueden construir en el ambito, nos da un total de 5.298 habitantes equwalentes en todo

| | s 46.559,693,49 -26.333.671,93 23.202.601,35 -48.536. 473,28 96.096, 160_74

46,550,683 49 I

3.2. Gasto por Habitante

Se procedera a obtener el valor del parametro «habitante» desde la liquidacion de este Ultimo
ejercicio, para los Capitulos 1 y 2 del presupuesto para luego encuadrar los diferentes servicios de la
nueva ordenacion dentro de la clasificacion por programas, con la caracteristica de ser o no dependientes
del nimero de habitantes que potencialmente pueden hacer uso de este. Por Ultimo se obtiene para la
anterior clasificacion por programas el importe de los Capitulos 1y 2, en funcién del valor gasto por
habitante, y de la dependencia o no del mismo de acuerdo con la clasificacion establecida.

En este sentido, el censo de habitantes de la ciudad de Sevilla para el afio 2016 era de 690.566, y
el importe de gastos de los capitulos 1y 2 a 408.555.732,78 euros, por lo que la distribucién del valor de
gasto por habitante asciende a la cantidad de 591,62 euros/hab.

el ambito, lo que supone una estimacion en la actuacion ARI-.DSP-02 de Gastos corrientes:
Aplicando la formula siguiente:
(Habitantes equivalente) x (Gastos Independientes/Gastos Totales)
5.298 x 591,62 euros/habitante = 3.134.403 euros

Lo que supone un gasto de 12,28 euros/m2 edificable teniendo en cuenta los 255.168 m2 de
edificabilidad maxima del ambito.

4.2. Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda Publica Municipal.
Se distinguen dos formas de estimacion:

Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria. El Impuesto de
Bienes Inmuebles (IBl), el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), el Impuesto de
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU). Se realizara una estimacién directa
de las Bases Imponibles, a partir de la valoracion de los inmuebles (solares y edificaciones). Ingresos no
vinculados a la actividad inmobiliaria: EI Impuesto de Vehiculos de Tracciéon Mecanica (IVTM), el Impuesto
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de Actividades Economicas, Tasas y otros tributos y transferencias corrientes. Su cuantia se estimara
sobre la base de la mayor poblacion equivalente prevista.

4.2.1. Tributos directamente relacionados con los inmuebles y la actividad inmobiliaria.
Impuesto de bienes inmuebles (IBI).
Se parte del valor catastral del inmueble, que es la base imponible.

Durante los ejercicios 2001 a 2009 se aplicaba una reduccion a la base imponible, de forma que
los efectos de la subida de los valores catastrales ocasionada por la revision general en Sevilla del afio
2000 se repartiesen a lo largo de 10 afios. Pero a partir de 2010 (y hasta una nueva revision catastral)
coinciden la base imponible (valor catastral) y la base liquidable.

A la base liquidable se le aplica el tipo impositivo establecido por el Ayuntamiento en sus
Ordenanzas Fiscales y el resultado es la cuota integra. El tipo general para el uso es el 0,7114 por ciento,
ya que no aplica el tipo diferenciado.

Los valores adoptados parten de valores catastrales estimados para la totalidad de la edificabilidad
que se destina a uso terciario y residencial. El valor medio estimado de vuelo se valora a 450 euros/m2t y
la repercusién del suelo a 250 euros/m2t.

Por tanto, establecemos un valor catastral para las edificaciones del ambito (255.168 m2t) de
204.134.400€ que cuando estén construidas todas supondran unos ingresos por IBl de 1.452.212
€/anuales.

Antes de la construccion de las edificaciones, el 1Bl de los solares serd de 453.816 €/anuales
(255.168 m2t x 250 €/m2t x 0,7114%).

Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacion u obra, entendiendo por tal el coste de ejecucion material de la misma. No forman parte de la
base imponible el Impuesto sobre el Valor Afadido, las tasas, precios publicos y demas prestaciones
patrimoniales de caracter publico local relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacion u obra, ni
tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto
que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.

] La base imponible estimada para el tipo de edificacion terciaria y residencial se ha basado en el
METODO PARA EL CALCULO SIMPLIFICADO DE LOS PRESUPUESTOS ESTIMATIVOS DE
EJECUCION MATERIAL DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla.

VIVIENDA LIBRE: La tipologia es de vivienda en bloque aislado de superficie >de 2.500 m?,
calidad media (tres nucleos humedos), tiene un mddulo de PEM de 673 €/m?
Superficie edificable 136.811 m?
Coste m? de vivienda (presupuesto de contrata) 673 €/m?
Presupuesto de la construccion 92.073.803 €

Pleno en sesion celebrada el dia

VIVIENDA PROTEGIDA: La tipologia es de vivienda en bloque aisladqdepamerfmppede 2.
m?, calidad media (tres nucleos humedos), tiene un mddulo de PEM de 612 €/m? .
Superficie edificable Sevi 89.012 m?
Coste m? de vivienda (presupuesto de contrata)e| Secretario de laGd2efda?
Presupuesto de la construccion 54.475/384 €
TERCIARIO: La tipologia es de vivienda en bloque aislado de superficie >de 2.500 m?, calidad
media (tres nucleos humedos), tiene un mddulo de PEM de 887 €/m*

Superficie edificable 29.345 m?
Coste m? de vivienda (presupuesto de contrata) 887 €/m?
Presupuesto de la construccion 26.029.015 €

El coste total de la construccion seria la suma del total de m2 construidos del ambito, lo que nos
da un total de 172.578.162 €

Segun las ordenanzas fiscales, en el Articulo 7. Tipo impositivo y cuota 1, el tipo de gravamen sera
el 3,5 por 100, lo que nos daria unos ingresos por ICIO totales del &mbito de 6.040.235 €.
Impuesto de Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

La base imponible del impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de
veinte afos. No se computa a los efectos de este estudio, si bien tendria un impacto positivo sobre el
balance fiscal.

4.2.2. Ingreso no vinculado a la actividad inmobiliaria.

Su cuantia se estimara sobre la base de la mayor poblacién prevista.

- El Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE).

- El Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM).
- Tasas y Otros tributos y transferencias corrientes e Ingresos Patrimoniales.

Desglose Impuestos a repercutir por habitante

Impuesto de Actividades Econdmicas 42.267.224,69 € 60,37 €/habitante
Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica 35.010.938,82 € 50,00 €/habitante
CAP.3.- Tasas y Otros Ingresos 98.452.482,25 € 140,61 €/habitante
CAP 4 .- Transferencias corrientes 345.261.522,81 € 493,11 €/habitante
CAP.5.- Ingresos Patrimoniales 3.288.655,00 € 4,70 €/habitante

En el caso que nos ocupa, y como ya se ha calculado anteriormente, hay un total de 5.298
habitantes equivalentes en todo el ambito.
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5. ANALISIS DEL SALDO FISCAL DE LA NUEVA ORDENACION URBANISTICA.

La ordenacion urbanistica contenida se desarrolla en suelo urbano no consolidado, cuya ejecucion
estaba contenida en el primer cuatrienio del PGOU y se estima que la actuacion se desarrollara en funcion
de las fases de ejecucion prevista por el plan especial en los siguientes periodos temporales.

A efectos de este Informe se prevé la ejecucion en una sola fase de acuerdo a las
determinaciones del plan y la zona de gran actividad econdémica en que se sitia su ambito.

La repercusion en los presupuestos municipales se analiza afio a afio y en funcion de las fases:

1. Los gastos corrientes se imputaran integramente al presupuesto municipal desde la recepcién de la
urbanizacion y teniendo en cuenta el nimero de habitantes equivalentes de la actuacion.

2. El Capitulo 4 de gastos se estima, afio a afio, en funcion de los importes de los Capitulos 1y 2, y que
en la liquidacion del afio 2016 del presupuesto de Sevilla asciende al 65% del total de gastos de estos dos
capitulos correspondientes a los gastos de personal y gastos corrientes en bienes y servicios.

3. Los ingresos corrientes, se estimaran de manera analoga al punto 2 anterior, en funcion del nimero de
habitantes equivalentes al afio.

4. Los tributos directamente vinculados a los inmuebles (suelo y edificacidn) o a la actividad inmobiliaria se
imputaran en funcion de la produccion prevista. Asi, el primer y segundo afio, las parcelas estan sin
edificar, por tanto los ingresos por IBI seran, exclusivamente, de los solares, y se ingresara el ICIO por las
licencias de obra concedidas. En el tercer ejercicio ya se ha concluido la edificacion de las primeras
viviendas y, por tanto, generaréa ingresos por el IBl de la nueva edificacion y del resto de los solares en el
ejercicio siguiente.

5. Una vez estimados los gastos e ingresos corrientes, afio a afio, se obtendra el saldo fiscal para cada
ejercicio

ANO1 ANO2 |ANO3 |ANO4 |ANO5 |ANOG ANO 7 (DESARROLLO COMPLETO)
0

IBI SOLARES (0,7114%) 453816| 453816| 340362 226008| 113454 0

IBI EDIFICACION (0,7114%) 0 0| 363053| 726106|1089159] 1452212 1452212
ICIO (4.5% PEM) 441637) 1510059|1510059(1510059] 1510059 0
IAE (60,37 euros/hab segun liguidacion 2016) 79960| 159920| 239880 319840 319840
IVTM (50 euros/hab segin liquidacion 2016) 66225) 132450| 198675 264900 264800
TASAS Y OTROS INGRESOS (140,61 EUROS/HAB) 186238| 372476| 558714 744952 744852
TRANSFERENCIAS CORRIENTES (493,11 EUROS/HAB) 553124 |1306249|1959373| 2612497 2612497
SUMA TOTAL INGRESOS 895453| 3199021|4434167|5669314| 6904460 5394401

GASTOS TOTALES DE MANTENIMIENTO DEL SECTOR

OPERACIONES CORRIENTES

CAPITULC 1Y CAPITULO 2 783601|1567202|2350802| 3134403 3134403
(591,62 EUROS/HABITANTE SEGUN LIQUIDACION 2006)

GASTOS TRANSFERENCIAS CORRIENTES (65% CAP 1Y 2) 509340|1018681|1528021| 2037362 2037362
SUMA TOTAL GASTOS 1292941)|2585882|3878824| 5171765 5171765
BENEFICIOS PARA ARCAS MUNICIPALES 1906080 |1848285|1790490| 1732695 222636

(SIN TENER EN CUENTA RENDIMIENTO INMOBILIARIO)

Los calculos vienen resumidos y justificados en la anterior tabla, donde se han desglosado todos
los ingresos y gastos previstos en los afios de desarrollo del sector desde sus inicios, sin tener en cuenta
como ya hemos dicho los rendimientos de la actividad inmobiliaria, que son claramente positivos en virtud
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al calculo efectuado y desarrollado en el estudio econdmico financiero, donde gi7menesTel 2gygamie
recibiria el valor de las 68.347,20 UAs de aprovechamiento que le corresponderian.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

6. ANALISIS DE LOS ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS DE LA NUEVA ORDENACION. P.D.

6.1. Ingresos y gastos no financieros.

Durante el desarrollo de la actuacion, todos los ejercicios arrojan un saldo positivo. Los ingresos
superan los gastos generados por la nueva urbanizaciéon y el aumento de poblacién asimilada que
representa.

6.2. Ingresos y gastos no financieros de capital.

La ejecucion de la actuacion implicara inversiones al municipio en urbanizacién de los terrenos, en
cuantia proporcional a la superficie de la cual es propietario el Ayuntamiento que es el 16,23% del sector.

Del Estudio Econémico Financiero se desprende un coste de ejecucién material de 9.814.150 €
que afiadiéndole los costes indirectos y beneficio industrial de un 19% quedarian en 11.678.838,50 €.
Afadiéndole otros gastos correspondientes a tasas urbanisticas, estudios y honorarios técnicos y gastos
de conservacion, las obras de urbanizacién imputables a la junta de compensacién son de 12.975.112,00
€. Al Ayuntamiento le corresponderia pagar (en proporcién al suelo que posee en el ambito) 2.105.860,68
€ que es el coste o inversidn para el municipio en urbanizacion de los terrenos.

En este Plan Especial el Ayuntamiento recibe parcelas para uso dotacional Educativo, SIPS e
Infraestructuras. Tal y como se ha indicado en el apartado 2.2.1., todas ellas seran cedidas a instituciones
publicas o privadas. Por tanto, ninguna de las edificaciones de estas parcelas seran ejecutadas
directamente por el municipio y este aspecto no sera tenido en cuenta en la realizacion del estudio.

6.3. Ingresos-gastos financieros.

La legislacion vigente en esta materia indica que, en el sistema de compensacion, los gastos no
podran ser superiores al 10% del total de la urbanizacién. Con respecto a la financiacion se estima que,
desde la aprobacion del planeamiento hasta la recuperacién de la inversion, transcurren tres afios con un
porcentaje del 5 % anual, lo que nos daba un total de 32.246.000 € de costes de gestion y financiacion de
toda la inversion hasta su recuperacion segun el Estudio Econémico y Financiero. Teniendo todo esto en
cuenta la parte correspondiente al Ayuntamiento seria el 16,23% de esta cantidad que seria un total de
5.233.525,80 €

De los beneficios totales estimados de 22.280.484,83 €, por el desarrollo del ambito completo, una
vez recuperada toda la inversion y que se encuentra calculada en el Estudio Economico y Financiero, al
ayuntamiento le corresponderia al menos el 16,23% del total, lo cual serian 3.616.122,69 € de beneficio,
una vez compensados todos los costes de urbanizacion, edificacion, gestion, financiacion y venta de los
inmuebles de propiedad municipal.




6.4. Conclusion.

1. El resultado econdémico final previsto, llamado “saldo fiscal”, viene a determinar el equilibrio entre los
ingresos y gastos con un amplio superavit del mismo, dando un resultado a favor de las arcas municipales
una vez esté desarrollado por completo el sector, estimando esta fecha a un horizonte de 7 afios desde el
inicio de su desarrollo de un beneficio anual de 222.636 €, que repercutirian de forma positiva afio tras afio
en las arcas municipales a partir de dicho afio.

2. Los datos actuales implicarian la necesidad de que el Ayuntamiento deba acudir a financiacion externa
para sufragar obras como consecuencia de la urbanizacion del plan especial ARI-DSP-03, en virtud de que
el Ayuntamiento es propietario de un 16,23% del ambito. En cualquier caso, esta inversion implicaria un
retorno mucho mayor de la cantidad invertida en un periodo no mayor a 3 afios que es lo previsto en el
estudio econoémico financiero para la recuperacion de la inversion realizada. En el resultado final de la
operacion inmobiliaria el Ayuntamiento serd adjudicatario de un total de 68.347,20 UAs, que le
proporcionaran un beneficio segun el estudio econoémico financiero de 88.851.360 € (1.300 €/m2),
independientemente del resultado de las tablas de calculo de la sostenibilidad del ambito en el tiempo, que
siempre dan un saldo favorable a las arcas municipales, y garantizan todavia mas la sostenibilidad de la
actuacion.

A la vista de los datos anteriores la actuacion no afecta negativamente la viabilidad futura del
Ayuntamiento.
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El Secretario de la Gerencia
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VI. FICHA JUSTIFICATIVA DECRETO 293/2009.

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el

transporte en Andalucia.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

17 OCT 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJAn® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

-

A o

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12, de 19 de enero)
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DATOS GENERALES Y
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN L
DOCUMENTACION El Secretario de a G .
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO [X] FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO ecretario de fa e'e;%'a
|:| FICHAII. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ACTUACION . |:| FICHAIIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARI-DSP-02 LA CRUZ DEL CAMPO
|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES |:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO
INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
USO GLOBAL RESIDENCIAL
|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL
[_] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO
DOTACIONES NUMERO
[_] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES
Aforo (numero de personas)
Nimero de asientos |:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
Superficie
ACCesos |:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION
A
Scensores |:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO
Rampas
Alojamientos (] TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA
Nucleos de aseos
Aseos aislados ] TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES
Nucleos de duch ]
Hcleos de duchas ] TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS
Duchas aisladas
Nucleos de vestuarios |:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO
Vestuarios aislados
Probadores |:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
Pl d ient
8223 06 aparcamientos [ ] TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS
Plantas
Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de
educacion especial)

OBSERVACIONES

LOCALIZACION
SEVILLA

TITULARIDAD
VARIOS

PERSONA/S PROMOTORA/S
GERENCIA DE URBANISMO. AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.

PROYECTISTA/S )
SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANISTICO
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES Sevilla
0. VIV/561/2010 DEC. 2932008] Secrebroendrza Gerensoe. TEC

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO NORMATIVA o Metur,

CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46) o
Descripcion de los materiales utilizados Ancho minimo =1,80m (1) 21,50m 2150 m >1,80m

. " . . Pendiente longitudinal <6,00 % <6,00 %

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: hormig(’)n prensado Pendiente transversal <2,00% <2,00 % - <2,00 %
Color: claro Altura libre 2220m 2220m 2220m
Resbaladicidad: antideslizante

Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) <0,12m 0,14<h< 0,16 m <0,12m
w . Abertura maxima de los alcorques de [_]En itinerarios peatonales @<001m @<001m
Material: baldosas piedra abujardado rejilla, y de las rejillas en registros.

: En calzadas <0,025m <0,025m
Color: claro ] @< 0,025 @< 0,025
Resbaladicidad: antideslizante

lluminacién homogénea =20 luxes =20 luxes
Pavim_ento_s de esca_leras (1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho 21,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
Material: piedra abujardado
Color: claro VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
Resbaladicidad: antideslizante [ Jtongitud< 2,0m <10,00% <8,00% <10,00% <8,00%

Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar

Carriles reservados para el transito de bicicletas _ [Jongitud <25 m <8,00% <6,00% <6,00% <6,00%
Material: pavimento continuo de hormigdn con colorante incorporado en masa
Color: verde Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00% <2,00%
o ) ) ) . . ) Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >180m 21,80m 2250 m 3,00m
Xse cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de R ) - )
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado 3,00m

los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores,
escaleras mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas Rebaje con la calzada 0,00 cm. 0,00 cm. 0,00 cm. 0,00 cm.

por la direccién facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante. VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)

[INo se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00% <10,00 % <8,00%
presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica. Pendiente longitudinal en tramos 2 3,00 m <6,00% <6,00% <6.00%
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00% <2,00%

PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas

para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, Anchura (zona libre enrasada con la calzada) 2 Vado de peatones | = Vado de peatones 24,00m 24,00 m
. . : I o
y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012) [ Jrendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones >090m 100m
L . o Anchura =0,80m =0,80m
Franja sefializadora pavimento tactil
direccional . = Hasta linea fachada = Hasta linea fachada
o Longitud
Sefializacion en 04m 04m
la acera o , ~ Anchura =0,60m =0,60m
Franja sefializadora pavimento tactil
botones . = Encuentro calzada- = Encuentro calzada-
Longitud
vado o zona peatonal vado o zona peatonal
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46) NO HAY
Anchura = Paso peatones >2180m
Fondo >2150m >2120m
Espacio libre
Fondo dos franjas pav. -
Nivel calzada Botones 0.40m
(2-4 cm.) .
Anchura pavimento =0.80m
Sefializacion en la direccional '
acera )
Fondo dos franjas pav. =0.60m
) Botones '
Nivel acerado :
Apchqra pavimento =080m
direccional
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30) NO HAY

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >2180m 2160m
Altura libre 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%
lluminacién permanente y uniforme 220 lux
Franja sefializadora pav. tactil direccional Anchura = Itin. peatonal
Longitud =0,60m
Ba_ran_di_lla's inesgqlgbles: Altura 20,90 m 20,90 m
Coincidiran con inicio y final 21,10m (1) 21,10m (1)
(1) La altura serad mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Plasamalnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 065my0,75m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 090my1,10m
Diametro del pasamanos De 8825mm a De 8825mm a
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m 20,04 m
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5) NO HAY
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >2180m 2160m
Altura libre en pasos subterraneos 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % <8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00% < 2,00%
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux 2200 lux
Franja sefializadora pav. tactil direccional Anchura = ltin. peatonal
Longitud =0,60m
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
Directriz |ZTrazado recto
DGeneratriz curva. Radio R=50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 N<10 7
Huella 20,30 m 20,30 m 20,35m 0,35m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,6 m <0,6m 0,16 m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54<2C+H< 0,70 0,67
Angulo huella / contrahuella 75° <a<90° 90°
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m 0,05m
Ancho libre 2120m 2120m 2120m 2120m

Ancho mesetas

2 Ancho escalera

2 Ancho escalera

2 Ancho escalera

Fondo mesetas 2120m 2120m 1,50 m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la >150m >150m
escalera
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas 2120m 2120m

L . o Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera 3,00m
Franja sefializadora pavimento tactil direccional

Longitud =120m =0,60m 1,20 m

Barandillas inescalables 20,90m 20,90m
Coincidiran con inicio y final Altura 21,10m (1) 21,10m (1) 1100

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m 0,65m y s
aristas y diferenciados del entorno. Altura. 0,95my1,05m De0,90a1,10m ‘ 0,95 m y(f;
evilla,
., De 0,045 ma De 0,045 m
Diémetro del pasamanos 0,05m 005m El Secretario-de la Gerenmao 05
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30 m '> 0,30 m
En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46) NO HAY
Espacio colindante libre de obstaculos @2150m
Franja pavimento tactil = Anchura = Anchura puerta
indicador direccional Longitud =120m
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20 m
Espacio entre el suelo de la cabina y el >0035m
pavimento exterior
Ascensoes Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
|:|Una puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas
interiores de la DDos puertas enfrentadas 1,10x1,40m
cabina
DDos puertas en angulo 1,40x1,40m
Franja ~  Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes pavimento tacti
indicador Longitud =120m
direccional
Franja Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas | Pavimento técti
indicador Longitud =120m
direccional
RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generatriz curva R=50m
Anchura libre >2180m 2150m 2200m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) | Tramos de longitud > 3,00my <6,00m <8,00% <8,00% <8,00% <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00% <6,00 % <6,00 %
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal
Pendiente transversal <2,00% < 2,00% < 2,00%
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y zonas de [_Isin cambio de direccién 21,50m 21,50m 21,50 m
desembarque
|:|Con cambio de direccion 21,80 m 21,50 m 21,50 m
Franja sefializadora pavimento | Anchura = Anchura rampa =Anchura meseta =Anchura meseta
tactil direccional.
acti dreceiona Longitud =120m =060m 120m
Barandillas inescalables. 20,90 m 20,90 m
Coincidiran con inicio y final. | 18 (1) >110m >110m S
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m De090mat,10m 0,95my1,05m
Didmetro del pasamanos De 0,045 ma De 0,045ma De 0,045 ma
P 0,05m 0,05m 0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo 20,30 m 20,30 m 20,30 m




En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Q
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO v (

Sevilla,
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones ~ EI Secretario de la Gerencia "%Q.NTO %

P.D.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar >0,50m 20,50m
Vallas
Altura 20,90 m 20,90 m
Altura del pasamano continuo >0,90m >0,90m
Anchura libre de obstaculos 21,80m 20,90 m 21,80m
Altura libre de obstaculos 2220m 2220m 2220m
|Z|Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m 040m

pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho.

Sefializacién Distancia entre sefializaciones luminosas de

advertencia en el vallado. <50m < 50m
Anchura franja pintura
|Z|Contenedores de obras | reflectante contorno 20,10 m 20,10 m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion ‘ 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal
2500x220m +ZT (1) 25,00x2,60 m 25,00x2,60m
o Linea >500x220m+ZT (1) 2500x2,60m ‘ >500x2,60m
Dimensiones

(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho [ 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud [ 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.




FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC. 293/2009

ORDENANZA

DOC. TECNICA

longitud de tramo de mostrador adaptado

20,80 m
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20,80 m

Altura de elementos salientes (toldos...)

2220m

2220m

17 OCT 2019 20

Altura informacion basica

De145ma1Bevilla,

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras

90 % Proctor modif.

90 % Proctor modif.

90 % Proctor modif.

Altura libre de obstaculos

2220m

Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal.

De0,90a1,20 m

90 % Proctor modif.
2220m
De0,90a1,20 m

I'Secretario de la Gerencj
Altura De0,90ma1,20m De0,90ma 1,}5 m é‘e&,ﬁo ma
Semaforos Pulsador | Distancia al limite de paso
peatones <150m <150 m
Diametro pulsador 20,04 m 20,04 m
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @=150m
Maquinas
expendedoras e Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20 m <1,20m
informativas,
cajeros Altura pantalla De 1,00ma 1,40 m
automaticos, —
teléfonos piblicosy | Inclinacién pantalla Entre 15y 30°
olros elementos. Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre <080m
bajo la misma. -
Altura boca papelera De 0,702 0,90 m De0,70a1,20 m De 0,7020,90 m
Papeleras y buzones
Altura boca buzén De0,70a1,20 m De0,70a1,20 m
Altura cafio o grifo De 0,802 0,90 m De 0,80a0,90 m
Fuentes bebederas Area utilizacion libre obstaculos @=150m @=150m
Anchura franja pavimento circundante >0,50m 20,50 m

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el

1decada100

caso de que existan) fraccion
Espacio libre no barrido por las puertas @=150m
Anchura libre de hueco de paso >0,80m
Altura interior de cabina 2220m
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m
Altura del inodoro De 0,452 0,50 m
Inodoro
Barras de Altura De 0,702 0,75 m
apoyo Longitud 2070m
Altura de mecanismos <0,95m
Altura del asiento (40 x40 cm.) | De 0,45ma 0,50 m
|:| Ducha
Espacio lateral transferencia 20,80 m

Distancia entre zonas <50,00m <50,00m <50,00m
Zonas de descanso 3 Banco Obligatorio Obligatorio Cumple
Dotacion
Espacio libre @2 1,50 ma un lado 090mx120m Cumple
Resalte maximo Enrasadas Enrasadas Enrasadas
. Orificios en areas de uso peatonal @>0,01 m Cumple
Rejillas
QOrificios en calzadas @20,025m Cumple
Distancia a paso de peatones 20,50 m Cumple
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si'y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >0,80m Cumple
Altura <0,85m Cumple
Mesas de juegos
accesibles Alto >0,70m - - Cumple
Espacio libre inferior | Ancho >080m Cumple
Fondo 20,50 m Cumple
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @21,50m Cumple
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >180x250m >150x2,30m
ltinerario accesible
desde todo punto Anchura libre de itinerario =1,80m =1,50m
accesible de la playa Lonaitudinal 6.00% 6.00%
: itudi < < o
hasta la orilla Pendiente ongitudinal ,00 % 100 %
Transversal <2,00% <1,00 %
FICHAI. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion....) 2220m 2220m 2220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario <015m <015m
urbano
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) =1,60m >1,60 m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada 2040m 2040m
Kioscos y puestos Altura de tramo del mostrador adaptado De0,70ma0,75m De 0,70 ma 0,80 m De0,70ma0,75m

Bancos accesibles

Bolardos (1)

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

1 de cada 5 o fraccion

Altura asiento De 0,40ma0,45m De 0,43 ma 0,46 m De0,40ma0,45m
Profundidad asiento De 0,40ma0,45m De 0,40 ma0,45m De0,40ma0,45m
Altura respaldo 20,40 m De 0,40 m a 0,50 m De 0,40ma 0,50 m
Altura reposabrazos respecto del asiento De 0,18 ma 0,20 m De 0,18 ma 0,20 m
Angulo inclinacién asiento-respaldo <105° <105°
Dimension soporte regién lumbar >15¢m. =15¢cm
Espacio libre al lado del banco @=150maunlado = =080x1,20m 21,50 ma un lado
Espacio libre en el frontal del banco 20,60 m 20,60m
Separacion entre bolardos >120m 2120m
Diametro >0,10m >0,10m




Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70m De 0,75ma0,90 m

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Altura informacién bésica De145ma1,75m De1,45mat,75m

Paradas de Altura libre bajo la marquesina >220m 2220m
autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,702 0,90 m De 0,70a 0,90 m
Contenedores de Altura parte inferior <140m <140m
residuos boca

No enterrados

Altur.a de elementos <090m <0,90m
manipulables

OBSERVACIONES

Se trata de un documento de planeamiento. El proyecto de urbanizacion a redactar recogera las especificaciones técnicas de aquellos elementos a
definir en dicho documento que se ajustaran a la normativa aplicable.

‘ DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|Z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

|:| Se trata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréafica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

|:| En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes,
para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcidn detallada de las
caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen
sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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Antecedentes:

El Plan Especial de Reforma Interior ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo”, con Aprobacion Definitiva
el 28 de Septiembre de 2012 desarrolla este sector segun las condiciones establecidas por el Texto
Refundido del PGOU de Sevilla, aprobado definitivamente, por la Comisidn Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, el 19 de Julio de 2006 y publicado en el BOJA con fecha 07 de Septiembre de
2006.

Posteriormente a la Aprobacién Definitiva del PERI y tras la solicitud de la inscripcion del
documento en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, se recibe Informe emitido por la
Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Junta de
Andalucia en octubre de 2012 sobre la Aprobacion definitiva de dicho PERI en el que se requiere la
subsanacion de unas deficiencias observadas.

El 29 de noviembre de 2013 fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento Documento de
Correccion de error del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla relativo a la
Ficha del ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO, en el que se diferencian los Espacios Libres destinados a
Sistema Local de los que forman parte del Sistema General .

Por otro lado, el 14 de noviembre de 2005, se firmd Convenio entre el Ayuntamiento de Sevilla y el
Ministerio del Interior. Este convenio afecta al sector en el sentido de ceder parcelas de titularidad
municipal en varios distritos, entre ellos en el area del ARI-DSP-04, que finalmente se ha acordado en el
ARI-DSP-03 adyacente, por disponer el ayuntamiento de suelos ya disponibles en este sector.

Situacioén y objetivos:

La actuacién se centra en la manzana donde se situaba la antigua fabrica de cervezas de
CRUZCAMPO en el distrito San Pablo-Santa Justa, entre la avenida de Andalucia y la avenida de El
Greco. La presente modificacion tiene por objeto:

Clasificar parte de la reserva de los terrenos destinados a Espacios Libres como SGEL-33 “Parque
La Cruz del Campo” segun se recoge en el plano o0.e.4 Estructura del Territorio. Sistemas Generales del
PGOU de Sevilla asi como en la ficha para el ARI-DSP-03 “La Cruz del Campo” del documento de
correccion de errores del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana 2006 de Sevilla. La
superficie destinada al SGEL-33 tendra al menos una superficie de 67.700 m?s. El resto de superficie
hasta completar los 69.999 m?s se calificaran de Sistema Local de Espacio Libre D-EL.1.

Reservar una parcela de 2.000 m?s ,para Sistema Local de Equipamiento denominada D-SIPS.2,

en la zona norte del sector, en la confluencia de la Calle Tarso y la Calle ADA.

Promotor: GERENCIA DE URBANISMO. AYUNTAMIENTO DE SEVILLA.
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Datos urbanisticos: Superficie total: 196.283 m? 17 OCT 2019
Suelo Lucrativo
Uso Superficie Altura max. Edifieahilidad N° Viviendas
Residencial Libre 30.154 m2 15P E13:8tdtma0| de la G4@TZia
Residencial Protegido 13.843 m2 15P 89.012 m2 890.D.
Servicios Terciarios 15.268 m2 17P 29.345 m2
Total 59.264 m2 255.168 m2 1.963
Suelo Dotacional
Sistema General de Espacios Libres SGEL-33 68.018 m2
Sistema Local de Espacios Libres D.EL.1 2.379 m2
Total Espacios Libres | 70.397 m2
D-Educ 8.037 m2
Equipamientos D-Infrs 2.486 m2
D-SIPS.1 750
D-SIPS.2 2.000 m2
Total Equipamientos | 13.273 m2
otal Viario

CALIFICACIONES ¥ USOS. PERI ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO

MODIFICACICN
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USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

RESIDENCIAL DOTACIONAL
VIVIENDA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS CH  CENTRO HISTORICO
E EDUCATIVO M EDIFICACION EN MANZANA
S SDEERP\SI)SITS/SODE INTERES PUBLICO Y SOCIAL| S-S Mp ECICACIOREN Szl
a DECAR R GTER PRVADE) i CON ALINEACION INTERIOR OBLIGATORIA O MAXIMA
A EDIFICACION ABIERTA
TERCIARIO ) ESPACIOS LIBRES > SB SUBURBANA
SERVICIOS GRAN SUPERFICIE  ESTACION PM PARQUE METROPOLITANO 5-5C € CUDAD JARBIN
TERCIARIOS COMERCIAL DE SERVICIO PU  PARQUE URBANO S-SP
AD  UNIFAMILIAR ADOSADA
A ZONAS VERDES S-EES
‘ - UA  UNIFAMILIAR AISLADA Y/O AGRUPADA
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS ~ TI-F FERROVIARIO CT  CONSERVACION TIPOLOGICA
TV IDADES PRODUCTIVAS W o T e 5 N
SERVICIOS TI-CTM CENTRO DE TBANSPORTE 7 /% TI-HP HELIPUERTO :/é :5832¥::2 E:: EB::EQE:SE égi;i:CTA
DE MERCANCIAS TI-T INTERCAMBIADCR
AVANZADOS INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO B TRANERERTE SA  SERVICIOS AVANZADOS
VIARIO PROPUESTO ESPACIO LIBRE ASOCIADO AL VIARIO ST-A  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION ABIERTA

ST-C  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION COMPACTA

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

— DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
LIITE DEL TERMING MUNICIPAL e [MITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
e L{MITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION EN CONJUNTO HISTORICO
® oo oo e DELMITACION DE SUELO URBANO ’ "
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE PROBABLE
LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION PROBABLE
mmmmm LMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION PROBABLE EN CONJUNTO HISTORICO

DELIMITACION DE SECTORES, AREAS DE REFORMA INTERIOR,
AREAS DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO, ACTUACIONES SIMPLES Y
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ALINEACION EXTERIOR
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to--d ATA  AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO ~ ====== FONDO MAXIMO EDIFICABLE Y PASAJE EN PLANTA BAJA

AS  ACTUACION SIMPLE DE VIARIO, EQUIPAMIENTO O ESPACIOS LIBRES ~ s+eresessess CAMBIO DE ALTURA Y/O ZONA DE ORDENANZA

APl AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

@ ALTURA MAXIMA

DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE A CONSERVACION D LSO BXSTENTE

SUO SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SG) SISTEMA GENERAL

5US  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUNS SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO oy \URALLA. RESTOS EMERGENTES

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS
e DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
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AVENIDA LUIS MONTOTO

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DEL SUELO

FINCA PROPIETARIO % Sitlis SlH=HE)
(m2s)
CIUDAD HISPALIS 63.83% 125,287 44 I
SERVIHABITAT 7,.97% 15.643,76 e e : DELIMITACION DEL PERI "la Cruz del Campo” 200.159m?s
1 ANIDA 7 97% 15.643,76 o
! i ' A _ _ " n )
ENEREN 2 00% 515 [ - ] DELIMITACION DEL ARI-DSP-03 "La Cruz del Campo” 196.283 m?s
2 AYUNTAMIENTO 16,23% 31.856,73 #2,50 Rasante Actual
TOTAL 100,00% 196.283,00

*NOTA 1: Los propietarios de la Finca 1 son propietarios de estos suelos a modo de proindiviso, es decir la totalidad del suelo de la finca 1 son propiedad
compartida por CIUDAD HISPALIS, SERVIHABITAT, ANIDA y HEINEKEN.
NOTA 2: Estos porcentajes de participacion quedaran definidos definitivamente en el Proyecto de Reparcelacion, que se redactara en base al presente
PER..
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LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
SUPERFICIES DE LIMITACION DE ALTURA DE LAS SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES

16 [ 7] ENVOLVENTE SERVIDUMBRES DE OPERACION DE AERONAVES
{L000] ENVOLVENTE SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y RADIOELECTRICAS

A CURVA DE NIVEL Y COTA DEL TERRENO

AMBITO DE ESTUDIO

TERMINO MUNICIFAL DE SEVILLA

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE

‘-f:. R MINISTERIO.  DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
SUBDIRECCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AEROPUERTO DE SEVILLA
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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1. INTRODUCCION

2. AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO

3. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

a) Objetivos de la Modificacion.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) Desarrollo previsible del plan o programa.

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Efectos ambientales previsibles.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Resumen de los motivos de la selecciéon de las alternativas
contempladas.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posibles,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de
la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climatico.

j) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del

plan.

ANEXO: CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION
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1. INTRODUCCION

La legislacion estatal a través de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, establece la obligacion de someter a una adecuada evaluacion
ambiental todo plan o programa que pueda tener efectos significativos sobre el

medio ambiente, antes de su adopcion, aprobacién o autorizaciéon

El Decreto de la Comunidad Autonoma, 3/2015, de 3 de marzo, por el que se
modifican las leyes 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de
23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de
recaudacion, de contratacién, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y
suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal,
adapta la normativa andaluza a la ley estatal y regula, entre otros aspectos, el

procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

El Plan Especial del ARI-DSP-03 CRUZCAMPO fue aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 12 de septiembre de 2012. Dicho
instrumento de planeamiento desarrolla especificaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Sevilla 2006, tramitado conforme a la Ley Ambiental vigente
en dicho momento, la 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de
Andalucia (Declaracion de Impacto Ambiental).

En virtud de la /nstruccion conjunta de la Direccion General de Prevencion y Calidad
Ambiental, y de la Direccion General de Urbanismo, al objeto de determinar la
aplicacion de la disposicion transitoria primera del Decreto Ley 3/2015 en los
procedimientos de evaluacion ambiental estratégica de /los instrumentos de
planeamiento’, se concluye que este plan especial debe someterse a la Evaluacion
Ambiental Estratégica en lo estipulado por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (en adelante GICA). El articulo 40.3, c) de la GICA

determina que se encuentran sometidos a evaluacion estratégica simplificada los
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El mismo texto normativo, en su articulo 39, detalla, en el procedimiento para
la evaluacion ambiental estratégica simplificada, que el 6érgano promotor del plan
presentara ante el érgano ambiental, una solicitud de inicio de evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafada del borrador del plan y de un documento

ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.

¢) £l desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del

desarrollo del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estrategica simplificada.

h) Un resumen de Jos motivos de /la seleccion de las alternativas
contempladas.

) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de Ila
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del

plan.
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2. AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO. 3. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. 17 OCT 2019

i Sevilla,

Organo Promotor: Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla. El Plan Especial de Reforma Interior ARI-DSP-03 LA! @Z@RGE”DR“@AN@I‘B@, fx
Organo Ambiental: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. redactado en desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbanistica 2006 y
Delegacion Territorial de Sevilla. Servicio de Proteccion Ambiental. aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla el 12 de septiembre de 2012. El

sector, de promocion privada, es basicamente residencial con usos compatibles de

caracter terciario y comercial y con un gran volumen de vivienda protegida. La

ordenacién basica se cifie a tres aspectos:

SITUACION
Maxima liberacion de espacio libre para el disfrute de la ciudadania, es
necesaria la creaciéon de un nuevo espacio verde de la entidad suficiente

para convertirse en un parque de referencia en la ciudad.

La edificabilidad se concentra en la zona sur, apoyandose en la Av. de

Andalucia, potenciando el aspecto urbano de la ordenacion y creando un

espacio mucho mas esponjoso hacia la Av. del Greco, calle Tarso y Ada,
donde triunfa el espacio verde asume y se dota al area de las dotaciones
necesarias no solo para el ambito de actuacion sino para el resto de

ciudad que lo circunda.

Conservacién del patrimonio fabril existente heredado de la antigua fabrica

de cervezas Cruzcampo.

o “*"--/ Relacionada con la potente dotacién de espacios libres, con fecha 29 de

i
L& noviembre de 2011, se aprobd una correccion de error de la ficha urbanistica, en el

sentido de distinguir la cuantificacién de las superficies destinadas a dotacion
minima de espacios libres locales, 2.299 m2, y los correspondientes al Sistema
General de Espacios Libres SGEL-33 Parque Urbano Cruz del Campo, 67.700 m2.

a).- Objetivos de la Modificacion.

El objeto de la modificacién del plan especial aprobado es:
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* Aumentar la reserva de equipamientos delimitando una parcela de instalaciones destinadas a la salvaguarda de personas y bibhddCdn 2{btdbs
2.000 m? destinada a SIPS, con destino a comisaria. aspectos: comisarias, parques de bomberos, centros de ggvrimacién, academias §é°890 '
»  ubicar la parcela de dotacion local de espacios libres, de 2.299 m? policias,... En concreto, el destino es la implantacién de unaFtasiraiitade la Gere;‘ia
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como minimo, reconocidos en la Correccion de error antes mencionada. M' FRNGHRT ALY

Todo ello mediante ajuste del parcelario ordenado, y sin alterar las

condiciones de edificabilidad, aprovechamiento o nimero de viviendas.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.
Situacion de partida.

La imagen que nos ofrece el plano de Calificaciéon y Usos vigente, es el de un
sector cuya edificabilidad se ha volcado hacia el sur del &mbito, apoyado en la Avda
de Andalucia, y el norte se destina a la gran superficie de espacios libres vy
equipamientos, todo ello respondiendo a unas directrices marcadas por las ' e
necesidades del barrio limitrofe, San Pablo, al que este sector viene a aliviar las 3 'b”“\
carencias dotacionales. Y es que, a excepcion de la parcela de SIPS correspondiente |
a la nave catalogada de la antigua Fabrica de la Cruz del Campo, los equipamientos
se aglutinan en una Unica gran manzana.

En este amplio espacio concluye toda la reserva de espacios libres, en el
momento de la aprobacién definitiva, sin segregar categorias; una parcela de

infraestructuras urbanas basicas situada junto al limite del sector colindante, el ARI-

DSP-04, con 2486 m? una parcela de 8037 m? calificada de equipamiento

educativo sobre la calle Tarso; y un espacio de reserva de equipamiento en el

espacio libre, de 2.000 m?, en la esquina de calle Tarso con calle Ada. En relacién

con el espacio libre, hay que recordar que la ficha de planeamiento impone

condiciones al parque urbano, entendiéndolo como equipado con instalaciones

deportivas y una biblioteca central, para la que se establecera una reserva minima

de suelo destinado a equipamiento SIPS sociocultural de 4.550 m2. El documento de

——— ——— ' X —TE N =
. s s , e " —— e -—____”'__."-__ - Z Mg _
aprobacion definitiva no grafia esta Ultima reserva. — T P um| == S ge———Ve e s =

Hay que sefalar que, el destino de la parcela de 2.000 m? a calificar es SIPS-

. . . CALIFICACIONES Y USOS. PERI ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO.
SP. Seguridad y proteccion ciudadana, donde se engloban todas aquellas



Analisis de las posibles alternativas.

Como ya se ha anticipado, el objetivo de la modificacion es ubicar una
parcela SIPS de 2.000 m? y la dotacién local de espacio libre, que debe ser como
minimo de 2.299 m?.

Aunque, evidentemente la ordenacion final sera Unica y coherente, se decide
plantear las alternativas de cada localizacion-equipamiento por separado y, una vez
seleccionada la mas conveniente, analizar los posibles conflictos o ventajas que
pudiesen surgir. Las alternativas estudiadas deben ser racionales, técnicas y

ambientalmente viables y ajustarse a la legalidad urbanistica.

. Localizacion de la parcela SIPS.

Se barajan varias opciones para la ubicacién del SIPS-SP. Seguridad y
Proteccion ciudadana, equipamiento donde se engloban todas aquellas instalaciones
destinadas a la salvaguarda de personas y bienes en todos sus aspectos: comisarias,
parques de bomberos, centros de formacion, academias de policias,.. Como ya se ha
especificado anteriormente, el destino de la parcela sera para comisaria.

Desde el principio se descarta cualquier ubicacién en la avenida transversal de
nueva creacién, V-A, el motivo no es otro que el de no interferir, con los
movimientos de vehiculos y horarios extensos, la marcha diaria de los usos
residenciales y comerciales del nuevo barrio, afectando al trafico de sus calles o al
descanso de la poblacion. La misma circunstancia se plantea en la otra calle
transversal denominada V-F.

Hecha esta salvedad, son tres las ubicaciones propuestas:

Alternativa 1:

Limite este. Adosado al sector ARI-DSP-04, esta localizacion aporta centralidad
con respecto a los nuevos desarrollos del area, el ARI-DSP-03 y el ARI-DSP-04, se
mantiene relativamente alejada de los usos residenciales y no interfiere la actividad
en el parque. Con todo lo anterior, quedaria justificado el criterio de interés social
que requiere la eleccién de las opciones. No obstante, hay algun otro factor a tener
en cuenta que no es tan satisfactorio. La parcela daria un servicio correcto a los

nuevos desarrollos pero, por su localizacion en el corazon de la manzana, la
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qgue debe ofrecer a la ciudadania, ineficaz. Ademas, los accgsas no dejan de servip
de la via de nueva creacion, donde predominan los usos r%ﬁ&féﬁﬁ@lé%'y%@g‘gme
sido una premisa de este estudio, alejarse.

Por otro lado, la parcela delimitada en la imagen, a pesar de estar apoyada en
un viario, este es de caracter peatonal y no rodado. Aunque no supondria un coste
demasiado alto cambiar el tratamiento del viario, evidentemente si que repercutiria

en la actuacion, al producir una urbanizacion no prevista en principio
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Alternativa 2:

La segunda opcidon es apoyada en la avenida del Greco. En este caso, se
procederia a sustituir la parcela residencial existente, cuya edificabilidad se puede
absorber en otras parcelas residenciales. La comunicacion directa con la avenida del
Greco, la ampliacion del ambito de servicio y el encaje dentro de la manzana de
usos terciarios generalizados, plantea, a priori, mas puntos positivos que negativos.

Sin embargo, el horario continuado de la actividad y el trafico de su parque
movil, impactaria en el uso residencial de la Unica parcela adosada, por lo que haria
muy complicada su gestion.

Ademas, la avenida va a ser objeto de actuaciones respondiendo a un proyecto
de urbanizacion iniciado por le ayuntamiento de Sevilla y que ha contado con la
participacion ciudadana para ello, en la que no se ha tenido en cuenta la

implantacion de un uso como es el de la comisaria.

Pleno en sesion celebrada el dia

Alternativa 3. 17 OCT 2019

La dltima de las propuestas consiste en localizar la pagce;eill?a en la esquina dex
’ Z,
calle Ada con Tarso, exactamente donde el plan especflS§sregae ﬂm‘aGFé%%ﬁ/a

equipamiento de 2.000 mZ.

La ubicacién parece ser la idonea porque su radio de accion engloba tanto los
nuevos desarrollos como la barriada consolidada de San Pablo, ademas de
encontrase perfectamente comunicada, con amplios viarios y accesos fluidos. La
distancia hasta los usos residenciales es razonable por lo que las interferencias en la
vida ciudadana pueden ser aceptables.

En cuanto a la gestion, la indicacion, ya desde el plan especial, de que en dicha
localizacion es iddnea para un equipamiento, facilita la integracion del mismo en la

ordenacion y en la conciencia vecinal. Con respecto a la afeccion en el aspecto

econémico, la implantacion no altera las previsiones de la urbanizacién.




. Localizacion de la dotacion local de espacio libre.

El desglose de espacios libres, de caracter local y de caracter general
declarado por la Correccion de Error ya mencionada en este documento, lleva a
localizar los 2.299 m? de espacio libre local, en una posicion alejada del gran parque
urbano de la Cruz del Campo. En este caso, se estudian dos opciones, que se

indican a continuacion.

Alternativa 1:

Apoyada en la calle V-A. Esta propuesta implicaria la modificacion de
cualquiera de las parcelas residenciales, aunque su edificabilidad y numero de
viviendas quedaria absorbida por el resto de las residenciales. En relacién con esta
circunstancia, la complejidad se encontraria en la gestion; las parcelas residenciales
con fachada a calle V-A poseen considerable superficie (entre 7.203 y 3.326 m?) por

lo que un ajuste en alguna de ellas podria resultar complicado.

Residencial

Parcela SUP (m?)  N°Viviendas (m?t)

RMA.1 4.121 252 25.203
RMA.2 4.144 147 18.743
RMA.3 5.735 204 26.011
RMA.4 5.983 212 27.031
RMA.5 7.203 510 51.007
RMA.6 5.130 182 23.206
RMA.7 3.326 118 15.045
RMA.8 5.042 178 22.696

Alternativa 2:

En este caso se opta por implantar la parcela de espacios libres en la calle V-
F. El mismo problema de gestién de grandes parcelas daria lugar si la zona elegida
es la acera norte de la calle. No asi si se apuesta por la acera meridional; en este
caso las parcelas son menores y su ajuste y/o cambio de ubicaciéon, mas viable
desde el punto de vista de gestion. Por otro lado, la presencia de una parcela de
equipamiento en la nave palomar de la antigua fabrica, favorece localizacion del
espacio libre local vinculado a esta zona de equipamiento. En esta alternativa, se
elimina una parcela residencial (aunque no se pierda edificabilidad ni nimero de

viviendas) para ubicar el nuevo espacio libre.
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c) Desarrollo previsible del plan o programa.

Tras la resolucion favorable a este Documento de Evaluacion Ambiental y
Borrador de la Modificacion del Plan Especial ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO, se
procedera a su aprobacion inicial por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla y
se abrira el periodo legal de exposicion publica y alegaciones, ademas se solicitaran

los informes sectoriales legalmente pertinentes.

Una vez resueltas las alegaciones y atendidos los informes sectoriales, se

procedera con la tramitacion del expediente hasta su aprobacion definitiva.

d) Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del

plan o programa en el ambito territorial afectado.

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla
aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 15 de marzo de 2007, contiene en su
documentaciéon un Estudio de Impacto Ambiental. La situacion ambiental actual de
la zona afectada por esta Modificacion, ha sido analizada extensamente en citado
EIA, conteniendo el citado documento, tanto un diagndstico ambiental del municipio
como un estudio pormenorizado de los impactos actuales, los recursos y las

relaciones mas relevantes.

e.) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Hay que indiciar que los efectos ambientales que se plantean, lo son en
funcién de la alternativa 3, respecto a la ubicacion del SIPS-SP, y a la alternativa 2
de la ubicacion del espacio libre local, opciones elegidas por ser las mas
convenientes para el modelo de ciudad programado y las que no presentan, a priori,
aspectos negativos., y cuya seleccion se especifica detalladamente en el apartado h)

de este documento.

El @mbito de actuacion corresponde con un sector inmerso en el suelo urbano

consolidado, se trata de la ocupacion, con usos urbanos, de un suelo vacante y

Pleno en sesion celebrada el dia

vacio desde el traslado y demolicion de una instalacion faBiil. GELTPIZA1%ene/al
aprovecha esta circunstancia para dotar al area, bésicameg\;cﬁl Earrios levantados %HOSDO '
sector. La dotacién de mayor calado es el Parque Urbano equipado que, con 68.017
m?, dard servicio a una amplia poblacién. Pero el planeamiento general, y el
instrumento que lo desarrolla, también ubican en el sector una parcela educativa,
una de infraestructuras y un SIPS en la Nave Palomar de la antigua fabrica; todo ello
ademas de indicar una reserva de suelo de 4.550 m? de SIPS Sociocultural para una

nueva Biblioteca Central.

La modificacion del plan especial, propone aumentar mas esta capacidad
dotacional, incluyendo en el computo de equipamientos un nuevo SIPS-SP de 2.000

mZ.

La incidencia de la propuesta de modificacion sobre los indicadores
planteados en el Estudio de Impacto Ambiental del Plan General, que se centran en
la mejora cuantitativa y de distribucién de las zonas verdes y de equipamientos de

proximidad, no producen efectos negativos ambientales previsibles.

f) Los efectos ambientales previsibles sobre planes sectoriales y territoriales

concurrentes.

No se prevé ningun tipo de cambio ambiental que pueda incidir sobre la
planificacion territorial y/o sectorial; esto es como consecuencia de la modificacién

no se producen los efectos habituales de nueva urbanizacion, por cuanto:

. No se transforma suelo de caracter rural a urbano.
. No se identifican elementos sensibles de caracter ambiental.
. No se sellan superficies permeables puesto que en ningln caso se

reducen los suelos calificados de espacios libres.

. No se genera nueva urbanizacion publica.
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g.) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental

estratégica simplificada.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 Ley 07/2007: de 9 de Julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, esta modificacion debe ser objeto de
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada por no encontrase entre los supuestos

recogidos en el apartado 3.c) del mismo articulo.

h.) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Se analizan a continuacién los motivos para la seleccion de las alternativas
propuestas en el apartado b) de este documento, tanto de las relativas a
implantacion del SIPS, como de las de la ubicacién del espacio libre local.
Posteriormente se estudiara la conciliacion de las dos alternativas seleccionadas, y se

analizara la compatibilidad entre ambas.

Para la seleccion de la alternativa se han utilizado los siguientes tres criterios

0 grupos de criterios:
A Criterio de cumplimiento de los objetivos pretendidos.
No es este un principio que obligue a desestimar ninguna de las alternativas
propuestas, pues antes de plantear las opciones se realizé una depuracion en base a
este criterio y todas las estudiadas cumplirian los objetivos de la modificacién.

B Criterios urbanisticos.

e Criterio geografico. en el sentido de seleccionar la ubicaciéon iddnea

para la actividad o uso a implantar. Con respecto a la eleccion de la
ubicacion de la parcela de SIPS, se opta por la alternativa 3, pues el
radio de accion de su actividad prestaria servicio tanto los nuevos
desarrollos como la barriada consolidada de San Pablo. La distancia
hasta los usos residenciales es razonable por lo que las interferencias

en la vida ciudadana pueden ser aceptables.
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En relacién con la ubicacién del espacio libre, 14 7al€€at2B12 es
opcién mejor considerada, la presenciaSevﬁlg, una parcela
equipamiento en la nave palomar de la Em?gﬁﬁfiqébik%?fe;%%re
localizacién del espacio libre local vinculado a esta zona de

equipamiento.

Criterio de necesidad e interés social, o necesidad de nuevas

dotaciones urbanisticas. Este criterio no es selectivo pues precisamente

el objetivo basico de la modificacion es aumentar la dotacion.

Criterio de economia, en el sentido de que la relocalizaciéon conlleve los

minimos costes adicionales a la actuacion. La ubicacion del SIPS en las
alternativas 2 Y 3, resultarian mas econémicas desde el punto de vista
de gastos de urbanizacion, pues estos se limitarian a dotar de
infraestructuras urbanas el equipamiento y no a una modificacién del
sistema viario, como ocurre en la alternativa 1, en el que pasaria de un
viario peatonal a otro rodado.

El coste de la implantacion del espacio libre es el mismo
independientemente de su ubicacién, por lo que este criterio no es

selectivo.

Criterio de facilidad de gestidon, en el sentido de que la operacion se

pueda llevar a cabo, en la medida de lo posible, de manera rapida y
sencilla. En cuanto a la gestion, la indicacion, ya en desde el plan
especial, de que la localizacién de la alternativa 3 es idonea para un
equipamiento, facilita la integracion del mismo en la ordenacién y en la
conciencia vecinal, por contra, las opciones 1 y 2, inmersas en un tejido
residencial que no preveia esta implantacién, puede resultar mas
laborioso.

El espacio libre local, ubicado en la alternativa 2 junto al equipamiento,
favorece la gestién implicita que llevan los terrenos destinados a
equipamientos y su mantenimiento y seguridad conjunto, aportan

ventajas en la gestion de los mismos.




C Criterios ambientales.

Criterios relativos al factor consumo de suelo. La alternativa 1 de

implantacion de SIPS, aunque sin disminuir las reservas de espacios
libres, consume un espacio de suelo no previsto, la alternativa 2,
sustituiria un suelo ocupado por edificacion residencial por otro de
caracter dotacional, la alternativa 3, ocuparia un suelo reservado para
ello desde el planeamiento de desarrollo. Tanto la opciéon 2 como la 3,
no producirian aspectos adversos en este sentido.

En relacion con el espacio libre, ambas alternativas pasan por liberar
suelo ocupado por usos residenciales y destinarlo a espacio libre, por lo

que este criterio no es selectivo.

Criterios relativos al factor consumo/contaminacién del agua. Este

elemento no es selectivo para ninguna de las opciones de los dos

objetivos de la modificacion.

Criterios relativos al factor contaminacién atmosférica. Con respecto al

nuevo SIPS, la ubicacion de las alternativas 2 y 3 presentan una gran
ventaja frente a la 1, pues se encuentran perfectamente comunicadas
con el sistema viario con la consiguiente economia de recorridos, y no
inmersas en un gran espacio libre, cuyos niveles atmosféricos pueden
verse afectados por la actividad y por la creacion de los itinerarios

rodados que comuniquen la parcela con el sistema viario de la ciudad

Criterios relativos a los efectos de cambio climéatico. Ninguna de las

alternativas puede verse afectada por nuevos riesgos o incremento de
los mismos derivados del cambio climatico, ya que se encuentran en
suelos sin riesgos potenciales de inundacion o deslizamientos de
tierras. Respecto al incremento de emisiones de gases efecto

invernadero producidas por la modificacién, sélo la correspondiente a
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Se procede a la valoraciéon cuantitativa de la adecuacion de las distintas

Seleccion de la alternativa a desarrollar.

* 0, no satisface en absoluto al criterio.

» 1, satisface el criterio de manera insuficiente.

e 2, satisface el criterio de manera suficiente.

» 3, satisface plenamente el criterio.

En relacion a la implantacién del SIPS-SP.

alternativas a los criterios utilizados. Se valora segun el siguiente método:

CRITERIOS APLICADOS

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

ALTERNATIVA 3

CUMPLIMIENTO DE LOS 3 3 3
OBJETIVOS
URBANISTICOS 6 8 12
GEOGRAFICO 1 2 3
NECESIDAD E INTERES 3 3 3
SOCIAL
ECONOMICO 1 2 3
FACILIDAD DE GESTION 1 1 3
AMBIENTALES 6 9 8
CONSUMO DE SUELO 1 3 2
CONSUMO/CONTAMINACION 1 1 1
DEL AGUA
CONTAMINACION 1 2 2
ATMOSFERICA
CAMBIO CLIMATICO 3 3 3
15 20 23

VALORACION GLOBAL
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CRITERIOS APLICADOS ALTERNATIVA 1 | ALTERNATIVA 2
CUMPLIMIENTO DE LOS 3 3
OBJETIVOS
URBANISTICOS 7 9

GEOGRAFICO 1 3

NECESIDAD E INTERES 3 3

SOCIAL

ECONOMICO 2 2

FACILIDAD DE GESTION 1 1
AMBIENTALES 10 10

CONSUMO DE SUELO 3 3

CONSUMO/CONTAMINACION 1 1

DEL AGUA

CONTAMINACION 3 3

ATMOSFERICA

CAMBIO CLIMATICO 3 3

20 22

VALORACION GLOBAL

Eleccion de alternativas y compatibilidad entre ellas.

Por tanto, desde el punto de vista de proteccion del medioambiente, resultan
mas favorables para el cumplimiento de los objetivos del plan especial, las

alternativas 3 y 2 de los dos aspectos de esta modificacion.



La alternativa 3 relativa a la implantacion del SIPS-SP, propone su localizacion
en la confluencia de las calles Tarso y Ada, en la parcela ya sefialada como reserva
de equipamiento. La alternativa 2, de ubicacion del espacio libre local, situa esta
dotacion apoyada en la calle Greco, junto a la parcela SIPS correspondiente a la
nave palomar de la antigua fabrica.

Como ya se ha adelantado en este estudio, ésta ultima implica la supresion
de la parcela residencial RBL-1, de 1.131 m2 de suelo, 7.001 m2 de superficie
residencial y 170 viviendas y la absorcién de su capacidad lucrativa por otra de las
parcelas residenciales; por tanto, la reordenacion del area para adaptar las
alineaciones del plan especial aprobado definitivamente. En cambio, la implantacion
seleccionada para el SIPS, no implica ninguna reordenacién ni provoca cambios en
la estructura aprobada al ocupar una parcela ya reservada para ello.

Por tanto, resultan compatibles entre ellas y son las alternativas seleccionas:

-alternativa 3 de ubicacién del equipamiento

-alternativa 2 de localizacién del espacio

libre local.
o WR/T :

TR (@p4

CALIFICACIONES Y USOS. PERI ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO.
MODIFICACION.
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corregir cualquier efecto negativo relevante en el gneltliio ambiente delx
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aplicacién del plan o programa, tomando en consideraciérrl€dmbio Eﬁ’ﬁg%‘fico.@"’wm@

La Modificacion solo afecta a un cambio de calificaciones en un sector con
instrumento de planeamiento aprobado, y el Estudio de Impacto Ambiental del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla esta previsto
para una ordenacion urbanistica que esta innovacion no modifica, pues mantiene el
uso residencial, por lo que dicho EIA seguirad siendo de aplicacion. Por tanto, no es
necesaria la adopcién de nuevas medidas correctoras motivadas por la Modificacién
del planeamiento urbanistico, resultando suficientes las ya establecidas en la
Declaracion de Impacto Ambiental del vigente Plan General de Ordenaciéon

Urbanistica de Sevilla.
j-) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Las medidas previstas para seguimiento ambiental seran las descritas en el

Estudio del Impacto Ambiental del Texto Refundido del Plan General.

Junio de 2018.
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDEMACION DEL TERRITORIO SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL P.E.R.l ARI-DSP-03 LA CRUZ DEL CAMPO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
SEVILLA

Ref.: SPA/DPA/ACT
Expte: EAE/SE/463/2018/5

1. OBJETO.

Ley 7/2007, da 9 de julic, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articule 40.3
recoge los instrumentos da planeamiento urbanistico que han de =er objato de una avaluacion
ambiental estratégica simplificada por el drganc ambiental. La Modificacion del Flan Especial
P.ER.I ARI-DEP-03 La Cruz del Campo en al término municipal de Savilla sa encuentra entra los

instrumantos de plameamients incluidos en el articulo 40.3.b) de la Lay 7,/2007.

El Informe Ambiental Estratégico se defineg como el informe preceplive v determinante dal
grganc ambiental con el gue concluye la evaluacion ambiental esfratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Informe Ambiertal Estratégice, de acuenda con lo establecido en el articulo
40.6.d) de la Ley 7,/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumentc de plansamiento
urbanistice no tiene efectos significativos sobre el medio ambienta, en los f@rminos que se
astablezcan, o que, an su caso, gl instruments de planeamierts urbanistico debe sometarse a
una evaluacion ambiental astratégica ordinana porgue peeda fener efectos significativos sobre al
madic ambiznts.

2. TRAMITACION.

El 15 de junic de 2018 tuve entrada en esta Delegacion Territorial k2 solicitud de inicio v su
docurneniacion para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Medificacien del Plan
Especial P.ERI ARIFDSP-C2 La Cruz del Campo en al t&rming municipal de Savilla, formulada
par el Ayurtamienio de Savilla, conforme con lo establecido en la Ley 772007, de S de juliz, de
Gestion Intograda de la Calidad Ambienial. La documentacidn gque acompanaba la solicitud
consistia en el Borrador de dicha madificacicn y su Documento Ambiental Estratégico.

El 15 de julic de 2218 |z Dalzgacidn de Madio Ambignte y Ordenacion del Territoric resualve
admitir a tramite  la zolicitud de Evaluacion Ambiental Estrategica de dicha modificacian de
plansamianta.

Asimizmio, en cumplimients de lo establecido en los arficulos 39 v 40 de la Ley 7,/2007, da 9 da
julia, de Gestian Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimisnio fusron
consultados ofros organismos gue previsiblements podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacion, al objefo de que mos emviaran a esta Delegacidn Territorial an el plazo de 45 dias
cualquier indicacion gue ze estimara al respecto del medic ambiente, asi como cualguier
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propuesta o deferminacion que se considerara comaenients con relacicn a sus competencias

El 12 s& agosio de 20138 sa recibe en asta Delegacion el informe de iz Direccian Gereral de
Comarcio, er el gue nos comunica que “no procede informe por ne prever la instalacidn de una
gran suparficie minorisia o disponer de wusos terciarios comerciates con una superici construida
suparicr a 5.000 matros cuadrados, conforme a lo establecido en el articulo 33 del TRLCIA".

El 30 da julic se recibe Informie del Secretario General Prowincial de Medio Ambients v
Crdenacion dal Territora en el gue se informa gue “el Proyecto de Modificacidn es cofindante en
sy lado sur con la via pecuaria Cordel ge la Carrelera de Alcaka de Guadaira. En relacion con
dicha afeccion, se dabera dar cumplimieric a lo establecido en b Declaracion de Impacto
Ambiantal emitidz en el Plan General de Orderacion UrbanisBica de Sevilla, en 2l 2mbite dal
presente Plan Especial™.

El 21 da septiembra de 2012 se recibe el informe del Servicio da Bienes Culturales de la Delegacian
de Culiura en el que se concluye que «sxaminada la documeniacion remitida se obsena que la
Medificacion no tiens incidenciz zobre beenes inscritos en el Catalogn General dal Patrimonic
Historico Andaluz ni el Imeentario de Bienes Reconccidos. Por todo gllo se informa favorablements la
citadz modificacion a los efactos de los arbicules 39 v 40 de la Lay 72007, d2 9 de julio, de
Gestion Integrada de Calidad Ambiental y 32 de Iz Ley de Patrimonio Histarico de Andafucia. Mo
obstants, se pone de manifiesio gue es praciso redactar ef Plan Especial 3 gue remie el catdlogo
para la definicion de los paramefros de proteccion de los inmuebles pertanecientes a i antigua
fabrica que =e han conservados.

Tambign se ha salicitado consulta a fa Direccion General de Awiacidn Civil ¥ a la Confederacion
Hidrogrdfica del Guadalguivir no habierdo recibido respussta a fecha de emisidn dea este

imforma.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

I
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Disfegacion Temitoral en Sevila

El planeamiento vigente determinado por el actual Plan General de Ordenacicn Urbana de Sewilla,
publicado en BOJA el 7 de septiembre da 2006. Diche documento clasifica este suele como Urbano
Mo Consolidade y bo incluye dentro del area de reforma interice ARFDEP-03 “La Cruz del Campo™,
del drea de reparto SP-03/UR.

El Plam Especial de Reforma Intericr ARIDSP-03 “La Cruz del Campe” & aprusba defintivaments 2l
28 do saptiembre de 2012,

Posteriormente se recibe Informe de a2 Delegacian Temitorial Agriculiura, Pesca vy Medic Ambients
de Sevilla para la subsanacién de unas deficiancias cheanvadas.

El 2% de noviembre de 2013 =e aprusba por el Flenc dal Ayuntamientz el Documento de
Carreccian de esror del Tewto Refundide el Plan Gereral de Ordenacion Urbanza de Sevilla relatvs 2
la Ficha del ARIDSPO3 “La Cruz del Campo®, en &l que van a diferenciarse los Espacios Libres
destinados a Sistema Local da los que forman parte del Sisterna General.

Esta modificacion del Plan Especial de Reforma Interior ARFDGP-03 “La Cruz del Campa” tiene dos
objetivos, por una parte clasificar parte de la reserva de los temencs destinados a Espacios libres
como SGEL-33. Esta supericie fandra al mencs una superficie de &7 700 m2. El resto de superficie
hasta complatar los 69.999 m? =2 calificaran de Sistema Local de Espacio Libes DELL. Y de ofra
parta resarvar una parcela de 2.000 m* para Sistema Local de Eguipamiante denominada O
SIP5.2 en la zona norte dal sector. El destino de este edificio serd para comizaria.

Todo ello madiante ajuste del parcelano ordenado, eliminando una parcela residencial, pero sin
alterar las condiciones de edificabilidad, aprovechamianto o numero de wiendas.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El PGOU de Sevillz contiene en su documentacion un Estudio de Impacto Ambisntal, por tanto las
medidas previsias para reducir cualquier impacto negative seran las cuantificadas v descritas en
diche documents.

El ambito de actuacién comzsponde con wn sector inmierso an el suale urbano consolidado, con
UsCs urbanos, un susko vacants v vacio desde ¢l raslade v demalicidn de una instalacidn fabril. El
Plan General dofa al area con un Pargue Urbano egquipado con 68.017 m?2, una parcela educativa,
una de infraestrecturas ¥ un SIFS en la Nave Palomar de a2 antigua fabnca, ademas de uma
reserva de sualo de 4.550 m? de SIPS Socicculieral para una nusva Biblicteca central. Esta
Medificacion dal Plan Especdial propone aumeantar mas esta capacidad dotacional, incluyendo an &l
computo de equipamientos un nuevs SIPS-SP de 2.000 m2.

La incidancia de la propuesta de modificacion socbre los indicadores planteados en el Esfudio de
Impacte Ambiertal del Plan General, gue se centran an la mejora cuantitativa y de distribucion de
las zonas verdes v de eguipamientos de proximidad no producen efectos negatives ambientales
previzibles.
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El Documento Ambiental Estatégico planiea unos efectos ambientales para las alternativas
olegidas, gue han sido analizadas v recoge gue las afecciores hidraulicas, asronduticas, aclsticas,
leminicas son rulas. Asimismo no afecta ni & las cameteras ni a les ferrocaniles ni incrementa el
riesgo de contamiracion del suelo.

En resumen, sa puedan comprodar en la siguiente tabla:

B wecox | YO
PLAN GENERML 2008 RAID lmmfmu
FOTAUS W -
PLAM TRARSPORTE NETROROLITAND "y =
CARRETERAE KE
FERRTARRILES K
DR A W
AERMALTICAS | w
AEUSTICA L
Liisica: N
WPAETO) B4 LA SALUD W
FRIELE CONTANIMADOS 0

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA ¥ AMBIENTAL.

La medificacion de la planificacidn del plan estratégico no supone incrementar los efectos en el
madic ambiente. No e prevén por fanio efectos significativos sobra el medio ambiente de esta
madificacion Plan Especial de Reforma Interior ARFDEP-03 “La Cruz dei Camipo®.

La normativa urbanistica daberd recoger kas referencias a la Ley 2272011, de 28 da julio, da
Residwas y Suslos Contaminados y al Decreto 73/ 2012, de 20 de marzo, por &l que se aprueba
ol Regiamants de Residuas da Andalucia.

Con baze en fa Ley 7/2007, de § da julio, de Gestion Inteprads de la Calidad Ambiental, ol
destino final da los residucs debe crientarse o su valorizacion, fomentandosa la recuperacion de
los materiales sobre la obtencion de amergia v considerando la deposicion de los residucs en
veredero aceptable unicamente cuando no existan ofras altematvas vizbles.

Por su pario el Decreto 6/2012, de 17 de eraro, por &l que se aprueba el Regiamento da Profeccion
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del ruido por lo que en todo caso se deberan respetar los valores de emisionas peevistos en la fabla
Wil del mismo. De acuerde con el arbculo 8 del citado Decrelo, las sucesias modificaciones,
revisionas v adaptacionas del plansamianto wrbanistico general gue contengan medificaciones an los
usos del swelo conllevaran la necesidad da revisar |3 zonificacion acusfica en el comespondiants
dmbita tarmtorial.

El Decreto 357/2010, por el que == apruska el Beglamento para la Profeccidn de la Calidad del
Ciglo Moctumo frenfe 2 la contaminacidn lumirica v el establecimianto de medidas de aharro v
gficizncia enargélica ha guedado sin efacto al dercgarse por Semtencia de fecha 21 de abril de 2016
del Tribunal Supremoc. Actualmeants v durante gl periodo de transicidn hasta la aprobacion del futuro
regiamenta, la regulacion de la comtaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establacido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, v 2l Real Decrsto
1290,/ 2002, de 1£ de noviernbre, por el gue s2 aprueba 2l Reglamento de eficiancia energatica en
instalacionas de alumbrado extarior y sus Instrucciones técnicas complamentanias EAOL a EAOQT. La
Conszgjeria de Medio Ambierta v Ordenacion del Teniiorio v los Ayurtamisntos, como organocs
competantes an la materia, velaran porque se cumplan ks prescripoiones de ambas nomas. Asl, ze
tendran en cuenta las previsiones establecidas en esia norma, encargada de establecer las
condiciones tecnicas de disefio, ejecucion y mantenimisntz que deben reunir las instalaciones de
alumbrado extericr, con la finalidad de mejorar 2 eficiencia v ahomo energetico, asi como la
disminucidn de las emisiones de gases de efecto imvernadero, v limitar el resplandor luminoso
nociurne o contaminacion luminosa v reducir 13 luz intnesa o miolesta.

Siempre es importanta poner en marcha buenas practicas ambientales con respecto al uso del agua
5i se preve gue la activdad propuesta pudiera afectar a las masas de agua subfermnea en su
cantidad y/o cabdad, deberdn incarporar un estudio hidrogeclogico que evalle su impacts sobre
dichas aguas, debiendo guedar prohibidas aguellzs actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econamica o femporalmeante. [gualments,
con objelo de favorecer la infiltracicn v evitar en lo posible la compactacidn del suele para las zonas
ajardinadas, s debsnan establecer madidas que favorezcan la permeabilidad, mediante la utilizacidn
de acolchades u ciras tecnologias con el mismo fin.

Cabe afadir qua la modificacion afecta solo a las condiciones urbanisticas de los suelos, sin
perjuicic da que al desarrollo de la construccidn, en su caso, o puesta en funcicnamiento de las
actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva
y ambiental.

De acuerdo con el ariculo 39.3 da la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada da la
Calidad Ambiental, a partir del aralisis de la documentacian aporiada, teniendo en cuenia &l
resultado de las consultas realizadas, v de conformidad con los criterics establecidos en el Anexo V
de la Ley 2172013, de & de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacicn Territorial an el
ambito de sus competancias.
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comira la Confaminacian Acustica en Andalucia es la normativa gue regula &l control de los efectas RESUELVE

Que la “inmovacion con cardcler de Mogifcacion Furiuall dal Flan Genaral da Ordanacion
Urbanisica 2006 de Sevilla ©, no tendra efectos significativos scbre el medic ambients, siempre v

cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiantal
. - P - ~ - o

Jue no 58 opongan a las anteriores.

El Informa Ambiental Estrategico se remitird al Bole@in Oficial da la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacin, sin perjuicio de la publicacion da
su contenido integro en la sede electrdnica de la Conssjeria de Medio Amblente v Ordanacidn dal
Termtorio.

El Informe Ambigntal Estralégioo perdera su vigencia v cesara en la produccion da los efectos que
le son propics =i, una vez publicado en el BOJA, no sa hubiera procedido 3 la aprobacion dal
reformado en el plazo magimo de cuatro afos. Er tal caso, el promotor deberd inicial nusvamants
al procedimients de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el presents Infarme Ambiental Estratégico no procederd recursc administrativo alguna, sin
perjuicic de los que proceda, en su caso, confra la resolucion que apruabe el instrumento da
planeamignto sometida al misma.

£l Delegado Territorial

Fdeo: Jose Losada Ferndndez
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