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AYUNTAMIENTO
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Y DESARROLLO URBANISTICO
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LC/PGM

A LA JUNTA DE GOBIERNO

El Plan General de Ordenacion Urbana 2006, delimita en el distrito Triana el &mbito
de un sector de reforma interior coincidente con el area de reparto T-02/UR. Se trata de una
parcela de propiedad municipal ubicada junto a la SE-30 y barriada EI Carmen, donde hasta
ahora se encuentran instalados los viveros municipales.

La ficha de determinaciones urbanisticas prevé una edificabilidad de Servicios
Terciarios de 12.882 m’t y una reserva de dotaciones locales minimas de 1.583 m? de espacios
libres, 1.062 m? de SIPS y 3.349 m? de equipamiento deportivo. El instrumento de
planeamiento establecido por el Plan General para el desarrollo de este &mbito es el Estudio
de Detalle, estando programado para el segundo cuatrienio sin que conste el sistema de
actuacion. En cumplimiento de dichas previsiones el Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico ha redactado el Estudio de Detalle del ARI-DT-02, VIVEROS MUNICIPALES.

El objetivo del Estudio de Detalle es la reestructuracion urbana del area, sustituyendo
unos usos obsoletos e incoherentes con el entorno, por una implantacion de servicios
terciarios mas adecuada a las condiciones funcionales que se derivan de la afeccion por
proximidad de las grandes infraestructuras de comunicaciones.

La nueva ordenaciéon conlleva una apertura de viario para registro del sector,
integracion en el area y mejora de su accesibilidad, ampliacién y regularizacion de la parcela
escolar colindante y localizacidn de espacios libres.

En base a la compatibilidad establecida en el Art. 49.3 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA) y en el Art. 3.1.2, apartado 1, de las Normas Urbanisticas
vigentes, el Estudio de Detalle destina parte del subsuelo del dominio publico resultante a la
construccion de un Deposito de Retencion, con el objeto de solucionar los problemas de
capacidad de la red de saneamiento de Triana.

El Estudio de Detalle de resolver la contradiccion detectada entre la altura méxima
indicada en el apartado de ordenacion pormenorizada potestativa de la ficha de
determinaciones urbanisticas (9 plantas) y el Plano de Ordenacién Pormenorizada Completa
(5 plantas). De acuerdo con lo establecido en el apartado 3.b del Art.1.2.2. de las Normas
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Urbanisticas del Plan General vigente, prevalece la ficha sobre los planos de ordenacion. La
ordenacion propuesta establece una altura maxima de 6 plantas (B+5).

El area de reforma interior se encuentra afectada por la zona de limitaciéon de la
edificabilidad establecida por el Art. 33 de la Ley de Carreteras del Estado, al situarse junto a
la SE-30. Tras la solicitud del Ayuntamiento de Sevilla, el Ministerio de Fomento, con fecha
18 de diciembre de 2018, aprob¢ la delimitacion de tramo urbano del ramal del nudo de la
SE-30 colindante con el ambito y la fijacion de la linea limite de edificacién en 25 metros. La
ordenacion del Estudio de Detalle establece esta linea limite de edificacion.

Informado favorablemente el Estudio de Detalle por el Servicio de Planeamiento y
Desarrollo Urbanistico de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, procede la
aprobacion inicial del mismo, que debera otorgar la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Sevilla, conforme a lo establecido en el art. 127 de la Ley 7/85 de 2 de Abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 4 del art. 3. del R.D. 128/2018 de 16
de marzo, obra en el expediente informe juridico con la conformidad del Sr. Secretario.

La aprobacion inicial obligara al sometimiento del Estudio de Detalle a informacién
publica por plazo no inferior a veinte dias y el requerimiento de los informes sectorizales
correspondientes. En este sentido, debera recabarse informe a la Demarcacion de Carreteras
del Estado de Andalucia Occidental, conforme a lo previsto en la Ley de Carreteras

La exposicion publica del documento se efectuara mediante la publicacion de edictos
en los tablones de anuncios del municipio, en la prensa local y en el Boletin Oficial de la
Provincia. Asimismo, se anunciara en la pagina web de la Gerencia de Urbanismo, donde
podré consultarse el documento de conformidad con lo previsto en los arts. 32, 39 y 40 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y 25.4 del RDL 7/2015 de 30 de octubre, Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La aprobacién definitiva del Estudio de Detalle deberé quedar condicionada al informe
favorable de la Demarcacion de Carreteras antes aludido.

En virtud de cuanto ha sido expuesto el Teniente de Alcalde Delegado de Habitat
Urbano, Cultura'y Turismo, que suscribe tiene a bien proponer la adopcion de los siguientes:
ACUERDOS

PRIMERO: Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle ARI-DT-02 "Viveros Municipales",
redactado por la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente.

SEGUNDO: Someter el documento a exposicion publica por plazo de veinte dias, mediante
insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor
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difusién provincial, en los tablones de anuncios del municipio y en la pagina web de la
Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, conforme a lo dispuesto en el art. 25.1del R.D.
7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana y del art.32 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

TERCERO: Someter el documento a informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Occidental, de conformidad con lo dispuesto en el art. 32.1.2 de la LOUA vy art.

16.6 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras.

No obstante, esa Junta de Gobierno resolvera lo que considere mas acertado.

Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL TENIENTE DE ALCALDE

DELEGADO DE HABITAT URBANO,

CULTURAY TURISMO

Fdo.: Antonio Mufioz Martinez.
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ESTUDIO DE DETALLE DEL ARI-DT-02 VIVEROS MUNICIPALES

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y DESARROLLO URBANISTICO
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IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE

DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.
ESTADO ACTUAL DEL AMBITO Y SU ENTORNO, USOS, EDIFICACIONES Y

JUSTIFICACION DE LA IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

JUSTIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA.
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IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD E

DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.
ESTADO ACTUAL DEL AMBITO Y SU ENTORNO, USOS, EDIFICACIONES Y
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

El presente Estudio de Detalle desarrolla las determinaciones establecidas por el
vigente Plan General, fundamentalmente en la Ficha de Determinaciones para el
Planeamiento de Desarrollo y en los Planos de Ordenaciéon Completa.

En relacién a la Ordenacion Pormenorizada Potestativa hay que indicar que existe
una contradiccion entre la Ficha de Determinaciones y el Plano de Ordenacién Completa,
ya que en la primera la altura establecida es de 9 plantas, mientras que en el segundo es
de 5. De acuerdo con lo establecido en el apartado 3.b del articulo 1.2.2 de las Normas
Urbanisticas, esta contradiccion debe resolverse a favor de la Ficha de Determinaciones.

Las principales determinaciones de la Ficha de Determinaciones para el

Planeamiento de Desarrollo, son:

Objetivos
criterios:

Reestructuracién  urbana, sustituyendo usos
obsoletos e incoherentes con la ordenacion del
area, por una implantaciéon de servicios terciarios
adecuada a las condiciones funcionales que se
derivan de la afeccion por proximidad de las
grandes infraestructuras de comunicaciones.
Nueva ordenacion mediante apertura de viario
para registro del sector, integracion en el area y
mejora de su accesibilidad exterior; ampliacion y
regularizacion de las parcelas escolares
colindantes y localizacién de espacios libres que
articulen la red de espacios verdes del sector.
Otras condiciones para su desarrollo

* Obligacién de redactar Estudio de Detalle, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.9
de las Normas Urbanisticas.

* Se deberan tener en cuenta las afecciones
que las infraestructuras de comunicaciones
puedan imponer sobre la edificacion.

« Sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado
4 del articulo 11.2.6. de las Normas.

Superficie total: 12.882 M2s
Superficie con 12.882 M2s
aprov.

Area de reparto: T-02/UR
Aprov. medio: 0,95 Uas/M2s
Aprov. objetivo: 12.238 UAs
Aprov. subjetivo: 11.014 UAs
Aprov. cesion: 1.224 Uas.
Uso global: Terciario
Coef. 1,00 M2t/M2s
edificabilidad:

Edificabilidad 12.882 M2t
maxima:

Namero de --
viviendas:

Espacios libres: 1.583 M2s
Deportivo: 3.349 M2s
S.I.P.S: 1.062 M2s
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Pel <} g (EI,L ® s superficie de las instalaciones de los aproximadamente 44.000 M2 iniciales a los poco menos
o 3 | |2 = = . -, .
3 o (e ;% Q de 13.000 M2 actuales. Del mismo modo, la evolucién de la trama ha cambiado el acceso de
g § % 5 las instalaciones municipales desde la avenida de Blas Infante, hasta la calle San José de
b @
o
€ ! 2|3 Calasanz.
£ N S8
% N Q % S 2 La transformaciéon producida ha dejado los viveros dentro de una slUper manzana
S o @ z z . .
I e Y &g conformada por la calle San José Calasanz al norte, la calle Rubén Dario al este, la avenida
ES a8
N e o
SIS (B a de Blas Infante al sury el enlace de la SE-30 al oeste.
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o, o3 ig,, 2° % VISTA DEL AMBITO Y ENTORNO DESDE EL NORTE. PR
S| mo 4 =i 3.2. Los usos del suelo del &mbito y del entorno.
= =} P
= Q
o} o
< > =]
%. &8 o El Area de Reforma Interior esta actualmente destinado en su integridad a viveros
z_ 2 ) . - . . .
@ ;m = e instalaciones del Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento de Sevilla.
=] o @ .
> = a El resto de la manzana conformada por la calle San José Calasanz al norte, la
[ = o ) . .
2 g_ 3 calle Rubén Dario al este, la avenida de Blas Infante al sur y el enlace de la SE-30 al
3 9 . P < . . . .
7 g ; oeste, en la que se integra el &mbito del ARI, esta destinado a equipamientos docentes y
2 o . . S . . L .
= 3 8— - 2 de servicios de interés publico y social, asi como a una estacion de servicio.
—_ =2 Fan 5 - 2] . . . )
b 9 % = oy s Al norte, se localiza la barriada del Carmen, de uso casi exclusivamente
P o 1% o . .
= IN a < g residencial.
=3 D) = i
% s > § 3 VISTA DEL AMBITO Y ENTORNO DESDE EL ESTE.
2 3 2 4 g 3.3. La edificacion existente en el &mbito y su entorno.
@ 1] o <
< ~N m = Fa
— @ =3 - <
> g 2 ® 5 En el interior del ambito existen diversas construcciones e instalaciones destinadas
- o
° % % < % al Servicio Municipal de Parques y Jardines. De estas construcciones s6lo dos tienen el
Q = <. = . e - . -
= s = s n caracter de edificacion, una utilizada como nave de almacenaje y otra con las oficinas y
o I © =~ diferentes dependencias del centro. El resto de las construcciones o instalaciones estan
s e o
= @ 3 destinadas a viveros e invernaderos.
- %] < . i . .
3 o N Se localizan otras edificaciones en esta manzana, estando destinadas a
< =} o . . .,
N ) S equipamientos docentes, con alturas entre PB y PB+4 y a la Jefatura de la Policia
o ) . Lo
o %- = ) Nacional con una altura méaxima de PB+5.
% o S VISTA DEL AMBITO Y ENTORNO DESDE EL SUR.
= g. =3 La barriada del Carmen, se constituye de bloques lineales de dos crujias con una
[
% e § - altura de PB+3 y torres de cuatro viviendas por planta con una altura de PB+9.
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= Y oD § % 3 g 4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de
o, o |» = . o . [P, . .
= rong s §‘ 3.4. Las afecciones existentes en el ambito. circunvalacion, cualquiera que sea su clasificacion, que se construyan con el objeto de evitar el
= ;ﬁ §; paso por poblaciones, la linea limite de edificacion se situard a 50 metros, medidos horizontal y
> s 2 . ) . » ’ . . . . .
£ &8 5 El Area de Reforma Interior estd sujeta a la afeccién del enlace de la SE-30 perpendicularmente al eje, a partir de la arista exterior de la calzada, en toda la longitud de la
z_ 2 i . . ! variante.
Q ;m o colindante, establecida por el articulo 33 de la Ley de Carreteras del Estado y reducida
3. E ‘E‘ % - . . 5. Las modificaciones en la linea limite de edificacion que se deriven de la puesta en servicio de
B 5 & por el Ministerio para el Estudio de Detalle a 25 metros.
g 5 a nuevas actuaciones en carreteras del Ministerio de Fomento conferirdn derecho a
2
'S % o . . o indemnizacidn a favor de los titulares de derechos reales sobre los terrenos incluidos en la zona
» @ Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad. i )
1) ) g’ 3 L o, de limitacion a la edificabilidad asi como en los afectados por las restricciones en las zonas de
= 3 8— S 1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificacion, que se i
—- = P = = @ o i ; i servidumbre acustica que acrediten el menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en
- o (= ol ~ s sitia a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras convencionales y o B L ) e )
7] N X =) 2 < o . . i . i . otras ubicaciones. También serdn indemnizables los perjuicios causados en este sentido por
= o - 2 carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de ) . ) o . .
- j; Q = 3 X . . . actuaciones debidamente autorizadas de terceros, publicos o privados, incluso aunque estas
= @ la calzada mds préxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
— = . . " . . -
g S > § o i . o, | . i actuaciones o algunos de sus elementos pudieran ser finalmente de uso o titularidad publicos;
; o ; 4 carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general. La franja de terreno comprendida o . o ; )
n & = 9] @ ’ o L, i i , , conferirdn derecho a indemnizacién a favor de quien acredite el menoscabo de derechos
® [ I3 2 Q entre las lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas mdrgenes de una via se . . ) o L .
< ~ ) = Q i o, o o o reconocidos y que no pudiera ejercerlos en otras ubicaciones, la cual serd satisfecha por quien
— @ o - S denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
- o =3 o = L L o promueva la actuacion. Serd indemnizable la depreciacion originada en las fincas contiguas a
o s ® ° o] obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el ) . )
o » wn = i ., i o carreteras que se construyan o actuaciones que se lleven a cabo en las mismas a partir de la
= £ o Q subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de [2as que resultaren imprescindibles para la i
Q = = < ., e i i i X , entrada en vigor de la presente ley, como consecuencia del menoscabo en el estatuto juridico
= 5 > ) il conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes. Ademds, la
) i - - L, i i o i i L, o, de la propiedad, incluida la pérdida de edificabilidad que tuvieran reconocida las fincas sitas en
i ® - edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion e inmision B ] ) ) o
- = = L . i i ) i las zonas de proteccion de dichas carreteras y no pudiera ejercerse en otras ubicaciones.
- o 3 acusticas conforme a la legislacién vigente en materia de ruido, estardn sometidas, con o ) o i L
= 2 g . i i . ., . 6. Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea limite de
§ o N independencia de su distancia de separacion con respecto a la carretera, a las restricciones que
2z S o . i . i edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico o de servidumbre, la linea limite de
N ° o resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan como o o . .
=~ = 3 . i . . i L edificacion se hara coincidir con el borde exterior de la zona de servidumbre.
8 =3 < consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de o ) o L B L
S > s i ., i - . , Donde distintas lineas limite de edificacion se superpongan, en funcion de que su medicion se
@ 2 S Fomento, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento de informacion . o . . o .
o > g i realice desde la carretera principal o desde las intersecciones, nudos viarios, cambios de
= puplica. . . . . .
X & = . . o . . sentido, vias de giro y ramales, prevalecerd, en todo caso, la mds alejada de la carretera,
= 2 (o |2 |m 2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios de sentido,
_g g 5 & |3 é . . . . ; . L L, cualquiera que sea la carretera o elemento interviniente.
= Py 152 las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la linea limite de edificacion a 50 o L o o
£ |o T (m a =[P |o|° i i i i i 7. La clasificacion y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacion a la
ah g (EI,L ) d metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada en cada
3 ‘g o B 1) ) edificabilidad no podrdn ser modificadas en ningtn caso si ello estuviere en contradiccion con
n o - = caso.
~N|® |0 |° =3 ] o . i i ; lo establecido en esta ley.
W @ % 3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades autonomas y
o IN = . o " .
g g “ g entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos meses, podrd, por razones
gl . . P . , P I . .
% % S (8 geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con
= o |8 I8 , ) )
ﬁ E S g S 2 cardcter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o tramos
1 [<HE:] © Il =4 delimitad
S |d “21le perfectamente delimitados.
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o, 3 S | =1 i L . . o .
= %g s § Sin perjuicio de las afecciones sefialadas, deben indicarse dos cuestiones:
= )>_"_'; [ *Respecto a la zona de limitacion a la edificabilidad por distancia desde la
Q [She) o - . .
Iy co o linea blanca del enlace, ha sido incrementada por la nueva Ley de Carreteras del
Z_ 2 . . . ”
I )—>|;n 5 Estado de 25 a 50 metros, suponiendo un importante agravamiento de la afeccion.
=] FPo
; S 2 Sin embargo, en la actualidad se encuentra aprobada por el Ministerio de Fomento
= )
@ .z P .z e e
12 g g la reduccion a 25 metros de la zona de limitacién de la edificabilidad, con base a
o ) - .
g o 3, que el &mbito de este Estudio de Detalle fue ordenado de forma detallada por el
o 2 . L. o
= a o = 2 vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica.
Zl 13 S E te Plan G I de Ord Urbanist
- o H =
@ | = ~ 1 - A .
2 N X 5 s § *Respecto a la afeccion acustica, en el Area de Reforma Interior no se
o o b4
= £ 2 = g prevén usos residenciales, ni docentes o sanitarios.
- — 5
R
z
a § c’ o E 3.5. La oportunidad de prever un depdsito de retencion.
[oR <
< ~ o = )
- w o - [
—_ - - [
o %’ % 2 E El Plan Director de Saneamiento de la Cuenca Oeste elaborado por EMASESA, ha
%) = . . . .
S g o) Q g detectado una serie de problemas en el funcionamiento de la red y ha establecido un
<« = < . . . .
= ﬁ 5 o il conjunto de medidas para suprimirlos o paliarlos, entre las que se encuentra la
o 1 = - .. P .. . ..
_. e = construccion de un depésito de retencién previo a la estacién de bombeo, con una
- S
= 4 3 capacidad aproximada de 10.000 m3.
= %] < A
3 o N3 El Area de Reforma Interior tiene una posicién idonea para la localizaciéon del
< (2]
N =) % indicado depdsito de retencién, por lo que entre las determinaciones del presente Estudio
(2] o < . . . .. .
S =3 s de Detalle se incluira su localizacién y la reserva necesaria del uso del subsuelo.
) g S
=] o 3 ale!
X o 3ol lm S 4. PROPIEDAD DEL SUELO.
D =
_§ =3 5 «é’ 3 E MAPA ESTRATEGICO DE RUIDOS DE LA SE-30. Ministeri o de Fomento.
o © 2 |6 . . . . . .
5 g, g m S AP |° La totalidad del suelo es propiedad del Ayuntamiento de Sevilla, habiendo sido
[ L . 7 .
% 32 g e % Ademas, la totalidad del Area de Reforma Interior se encuentra dentro de la desafectado del uso y dominio pablico por el vigente Plan General de Ordenacion
~ o Q L. P L - .
2 ) % zona de afeccion acustica del enlace de la SE-30 delimitada por el Mapa Estratégico Urbanistica de Sevilla, al considerarlo un Area de Reforma Interior con contenido
o N = - - P . . . . ) .
S g I @ del Ruido, realizado por el Ministerio de Fomento, incluyéndose entre los Ledn 55y 65, lucrativo. La referencia catastral de la parcela es la 3308003, que incluye otras
B Py Ay 1 . . Y .
S S NS § como puede comprobarse en la ortofoto de la pagina anterior. dotaciones que mantienen tal condicién en el vigente Plan General.
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JUSTIFICACION DE LA IDONEIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La Ficha de Determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica
establece como instrumento de planeamiento de desarrollo necesario la formulacién de
un Estudio de Detalle, por entender que el propio Plan contiene la Ordenacién
Pormenorizada Completa del Area de Reforma Interior y que, mientras ésta se mantenga
en su desarrollo, no resulta necesaria la formulacién de un Plan Especial de Reforma
Interior.

El articulo 15 de la Ley de Ordenacién Urbanistica regula los Estudios de Detalle

de la siguiente forma:

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volumenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

El presente documento se redacta en desarrollo de los objetivos definidos en el
vigente Plan General, detallando las alineaciones y rasantes del espacio publico y las

dimensiones de las parcelas asignadas a los distintos usos, asi como ordenando los
volimenes de la parcela terciaria lucrativa.

Del mismo modo, el presente documento se ajusta a lo previsto en el apartado 2
del articulo 15, por cuanto:

* No modifica el uso urbanistico del suelo.

* No incrementa el aprovechamiento urbanistico.

* No suprime ni reduce el suelo dotacional publico, en todo caso lo incrementa, asi
como no afecta negativamente a su funcionalidad, por cuanto mantiene las
posiciones establecidas por el Plan General.

* No afecta a la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.
Finalmente, la concrecion de la posicion del depésito de retencién en el subsuelo

se realiza al amparo de lo previsto en el en el apartado 3 del articulo 49 de la LOUA y en
el apartado 1 del articulo 3.1.2 del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica, que
compatibilizan el uso del subsuelo para cualquier tipo de infraestructuras, limitdndose
este Estudio de Detalle a coordinar la ordenacion del vuelo con la del subsuelo, a fin de
resolver los problemas detectados por EMASESA en el funcionamiento de la cuenca de

saneamiento oeste de la ciudad de Sevilla.

Articulo 49 de la Ley de Ord. i6n Urbanistica de Andalucia

3. El uso urbanistico del subsuelo se acomodard a las previsiones del Plan General, quedando
en todo caso su aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de la
implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo. La necesidad de
preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco al subsuelo,
supondrd la delimitacion de su contenido urbanistico, y condicionard la adquisicion y
materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el instrumento de
planeamiento.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, cuando el instrumento de planeamiento no

precise el aprovechamiento atribuido al subsuelo, éste se presumira publico.
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Articulo 3.1.2 del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

1. El uso urbanistico del subsuelo se acomodard a las previsiones de este Plan, quedando en
todo caso su aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de
implantacién de instalaciones, equipamiento y servicios de todo tipo. De igual forma, la
necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco
del subsuelo, delimita el contenido urbanistico de los terrenos y condiciona la adquisicion y
materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo por el instrumento de

planeamiento.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El desarrollo de la ordenacidon propuesta por el presente Estudio de Detalle
mantiene la calificacion del suelo establecida por el vigente Plan General, con los
necesarios ajustes para mejorar su funcionalidad y satisfacer las previsiones establecidas
en la Ficha de Determinaciones para el Area de Reforma Interior.

La secciéon propuesta para el vial es de 12,25 metros, compuesta por: acera
colindante con el espacio libre de 2,50 metros; aparcamiento en cordén de 2,00 metros;
calzada con un Unico carril de 3,25 metros; aparcamiento en cordén de 2,00 metros; y
acera este de 2,50 metros. Inicialmente, se prevé que el sentido del trafico del vial sea
de avenida Blas Infante a calle San José Calasanz, a fin de evitar la incorporacién a la
avenida Blas Infante, excesivamente préxima al enlace de la SE-30. Las rasantes
previstas se ajustan a las preexistentes en la parcela y a las edificaciones existentes,
previéndose en la zona mas préxima a la avenida Blas Infante un tramo con pendiente
para salvar la diferencia de cota de unos dos metros, entre la parcela y la avenida. La
superficie destinada al vial es de 1.641 m2.

El nimero de aparcamientos previsto es de 54 plazas, inferior a las 64 que
resultarian de aplicar 0,5 plazas por cada 100 m2t. La diferencia, ante la imposibilidad del
cumplimiento del estandar, debera localizarse en el interior de la parcela de Servicios
Terciarios.

El espacio libre se mantiene acompafiando al vial, de acuerdo a lo previsto en el

Plan General, permitiendo la inscripcion de la circunferencia de 12 metros de didmetro en

el ensanchamiento que se produce al sur. La superficie destinada a espacios libres es de
1.612 m2.

Los equipamientos se mantienen, igualmente, de acuerdo con lo previsto en el
Plan General, localizando el equipamiento de servicios de interés publico y social al este
del vial y el de uso deportivo al oeste. La superficie del equipamiento S.I.P.S. es de 1.063
m2s y la del equipamiento deportivo de 4.320 m2.

Por ultimo, la parcela para Servicios Terciarios se localiza también en la misma
posicion establecida por el Plan General, con una superficie de 4.243 m2 y la
edificabilidad establecida de 12.882 m2t.

Respecto a la ordenacion de volimenes de la parcela de Servicios Terciarios:

« El area edificable se separa de la linea blanca del enlace de la SE-30 25 metros,
de conformidad con la distancia reducida por el Ministerio de Fomento a solicitud
del Ayuntamiento de Sevilla.

* Se prevé un retranqueo del area edificable respecto al equipamiento deportivo
colindante al sur, de 5 metros a fin de evitar la aparicion de medianeras.

« Como consecuencia de lo anterior, el area edificable de la parcela queda reducida
a2.754 m2.

» Con los condicionantes anteriores, no resulta necesario agotar la altura méaxima
prevista en la Ficha de Determinaciones para el Area de Reforma Interior del Plan
General de PB+8, limitdndose a PB+5 y permitiéndose las siguientes ocupaciones
por planta:

0 Bajo rasante 100% del area edificable.

o Planta baja y primera el 100%, posibilitindose una superficie construida
potencial de 2.754 m2s x 2 plantas = 5.508 m2t.

o Resto de plantas el 70% de ocupacién, posibilitindose una superficie
construida potencial de 2.754 m2s x 0,70 * 4 plantas = 7.711,2 m2t

o La edificabilidad maxima, en todo caso, sera la prevista en el Plan General
de 12.882 m2t.
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previa audiencia a los vecinos de la zona, podrd aceptarlas o proponer otras, a costear
por cuenta de la promocion del Estudio de Detalle.

¢) No cerrar los patios interiores de luces medianeros de las edificaciones contiguas o, en
su caso, hacerlos coincidir mancomunadamente con los de las nuevas construcciones que
se proyecten.

d) Respetar los drboles existentes incorpordndolos al espacio publico a liberar.

e) Los pasajes transversales de acceso al espacio publico interior, en su caso, salvo
cuando vengan sefialados y acotados en los planos, tendrén una anchura minima de un
tercio del fondo de la edificacion en que se encuentren y un minimo de tres metros,
pudiendo acumular su volumen en la edificacion.

f) Los pasajes a crear se procurard hacerlos en prolongacion de calles existentes o de
otros pasajes, como sendas o vias peatonales y rectilineas visualmente identificables, y
los patios de luces interiores hacerlos coincidir en la vertical del pasaje.

g) Las alineaciones interiores que se adapten o reajusten, se procurard hacerlas coincidir
con las alineaciones de las edificaciones contiguas existentes.

10. Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelacion de las unidades de ejecucion
respectivas, de iniciativa particular, se tramitardn conjunta y simulténeamente dentro de
los plazos sefialados en el planeamiento para cada uno de ellos.

11. Transcurrido un afio de la terminacion del plazo de presentacion del Estudio de
Detalle, sin que se hayan sometido a su pertinente tramitacion, podrd la Administracion

Urbanistica redactarlos de oficio o a instancia de parte.

En relacién a las limitaciones establecidas en este articulo, hay que indicar:

*No se reducen las superficies destinadas a viario ni su anchura, asi como
no se reducen, sino que se amplian, las superficies destinadas a espacios libres y
equipamientos.

*No se incrementa la edificabilidad ni el volumen permitido por el Plan
General.

*No se aumenta la altura maxima prevista en el Plan de PB+8,
reduciéndose, por el contrario, a PB+5.

*No se afecta a las determinaciones estructurales y preceptivas vinculantes
del Plan General.

*No se afecta al caracter o funcionalidad del viario.

*No se dejan medianeras vistas.

*No existen medianeras en la actualidad en el &mbito.

En definitiva, el presente Estudio de Detalle cumple lo establecido en el articulo 15
de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el articulo 2.2.9 del vigente Plan

General de Ordenacién Urbanistica.

OTRAS CONSIDERACIONES.

El presente documento de planeamiento se redacta a iniciativa de la Gerencia de
Urbanismo de Sevilla, por lo que se trata de una iniciativa publica, no estando sujeto al
contenido del articulo 2.2.3 del vigente Plan General.

En virtud de lo previsto en el vigente Plan General, la Unidad de Ejecucién para la
gestion y ejecucion del &mbito coincide con el &mbito del presente Estudio de Detalle, sin
perjuicio de que pueda ser modificada por el procedimiento del articulo 106 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Igualmente, el ambito del presente Estudio de Detalle esta sujeto a la carga
urbanistica prevista en el apartado 4 del articulo 11.2.6 del vigente Plan General.

Finalmente, en virtud de lo establecido por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica deberad constituirse una Entidad Urbanistica de Conservacion, una vez
ejecutadas las obras de urbanizacién. La conservacién y mantenimiento del depoésito de

retencién seré responsabilidad de EMASESA.
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