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PREAMBULO

Se redacta este nuevo documento de la Modificaciéon Puntual n°34 del PGOU. Calificacion de
equipamiento local a industrial y traslado de la superficie modificada a los ambitos de
planeamiento ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01 tras el informe emitido conforme a lo previsto en el
Art.31.2.c de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), por la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Sevilla de fecha 1 de febrero de
2019, en el que se indica que el documento no hace referencia a la media dotacional del PERI-
TO-1 El Pino, conforme al articulo 10.2.A.g. de la LOUA y que por tanto, no es posible
determinar si la superficie de suelo dotacional que se incorpora a los ambitos ARI-DCA-05 y
SUS-DCA-01 son suficientes para compensar el incremento del aprovechamiento urbanistico.

En relacion a dicho informe, hay que indicar que en el mismo, dentro del cuadro resumen de
los parametros urbanisticos existentes y propuestos se han observado algunas erratas, siendo
el correcto el siguiente:

Situacion Inicial Situacién Final Diferencias
Situacién | Suelo Uas Situacién | Suelo Uas Suelo Uas
dotacional dotacional dotacional
m2s m2s m2s
Parcela sSucC 31.122 0 | SUNC 0 39.681 -31.122 | +39.681
dotacional
ARI-DCA- | SUNC-O 18.099 | 39.934 | SUNC- 43.699 39.934 | +25.600 (1) 0
05 pendiente
de
ordenar
SUS-DCA- | SUO-O 75.710,34 | 104.234 | SUS- 83.505,34 104.234 +7.795 (2) 0
01 pendiente
de
ordenar
Totales 124.931,34 | 144.168 126.604,34 183.849 +2.273 | +39.681

() En el informe se indican erréneamente 25.000 m2s. En el documento son 25.600 m2s
(2) En el informe se indican erréneamente 7.835 m2s. En realidad son 5.680 m2s + 2.115 m2s=7.795 m2s

A la vista de lo anterior, se compensa el incremento de aprovechamiento urbanistico derivado
de la modificacion con 2.273 m2s.

Para saber si es suficiente esta compensacion, se ha calculado la media dotacional (relacion
entre m2s dotacional y edificabilidad lucrativa), de la siguiente manera

« Superficie dotacional del PERI: 52.554 m2s
+ Edificabilidad Lucrativa del API:

-edificabilidad lucrativa de las parcelas sujetas al PERI:
545.336 m2 x 4 m3/m2 /3 m=727.114 m2t

-edificabilidad lucrativa de las parcelas sujetas a la calificacion de 1S(Industria Singular) por
el PGOU: 80.542 m2 (segun catastro) x 1,5 m2/m2=120.813 m2t

Total Edificabilidad Lucrativa: 847.927 m2t
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Una vez calculada esta media dotacional, determinamos la compensacion del suelo dotacional
necesario:

Para incrementar 31.122 m2s x 1,5 m2t/m2s= 46.683 m2t de edificabilidad debemos
incrementar 2.895 m2s de dotaciones. Como solo se incrementan 2.273 m2s, hay un déficit de
622 m2s dotacional.

Debido a este deficit observado, se han llevado a cabo una serie de correcciones en el
documento y se han relocalizado en el SUS-DCA-01 PALMETE 8.420 m2s de suelo dotacional
en lugar de 7.795 m2s con lo que se incrementa el suelo dotacional en 2.898 m2s.

Por ultimo, en este nuevo documento se subsanan las fichas urbanisticas de “determinaciones
modificadas del ARI-DCA-05 Colegio San José de Palmete y SUS-DCA-01 Palmete” que por
error resultaban contradictorias con lo expuesto en el presente preambulo.
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RESUMEN EJECUTIVO

Con fecha de 14 de julio de 2008 el Ayuntamiento de Sevilla, la Consejeria para la Igualdad y
el Bienestar Social, la Consejeria de Economia y Hacienda y la empresa PERSAN
suscribieron un Protocolo de Colaboracion (ver anexo 2), con la finalidad de trasladar a una
ubicacion méas adecuada el Centro de Servicios Sociales, mejorando los servicios prestados a
los usuarios, al tratarse de una edificacion moderna de nueva planta, y posibilitar el
mantenimiento de la actividad industrial de PERSAN, fijandose en el mismo la siguiente hoja
de ruta:

« Mutacion demanial de una parcela destinada a SIPS y localizada en las proximidades
del actual Centro de Servicios Sociales por parte del Ayuntamiento de Sevilla a la Junta
de Andalucia, pero con mayor facilidad de acceso.

» Desafectacion por la Direccion General de Patrimonio de los terrenos actualmente
ocupados por el Centro de Servicios Sociales de la Consejeria para la Igualdad y el
Bienestar Social.

» Enajenacion con reserva de uso temporal de la parcela descrita actualmente ocupada
por el Centro de Servicios Sociales a PERSAN, quien se compromete a costear la
ejecucion del nuevo Centro, de acuerdo los requerimientos que la Consejeria
competente establezca.

* Ejecucion de las obras del nuevo Centro de Servicios Sociales por PERSAN.

» Traslado real y efectivo al nuevo Centro de todas las actividades desarrolladas a costa
de PERSAN y ocupacion de las nuevas instalaciones por parte de la Consejeria para la
Igualdad y el Bienestar Social.

Con fecha de 6 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento de Sevilla aprobd la cesién de la
titularidad de la parcela para la reubicacién del Centro de Servicios Sociales a la Junta de
Andalucia.

Con fecha de 10 de febrero de 2009, la Consejeria de Economia y Hacienda acept6 la
mutacion demanial de la parcela cedida por el Ayuntamiento de Sevilla, con la finalidad de
destinarlo a Centro de Servicios Sociales.

Con la misma fecha de 10 de febrero de 2009, la Consejeria de Economia y Hacienda
desafectd la parcela ocupada por el Centro de Servicios Sociales, declarando la alienabilidad
de la misma, diferida hasta el momento en que se produzca el traslado efectivo de las
actividades al nuevo Centro de Servicios Sociales.

Con fecha de 10 de junio de 2015 la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica y
PERSAN suscribieron un Contrato Administrativo de Formalizacién de Permuta, por el cual la
Comunidad Auténoma de Andalucia y PERSAN permutan entre si la parcela ocupada por el
Centro de Servicios Sociales y el edificio de nuevo Centro de Servicios Sociales que PERSAN
se obliga a construir en la parcela dotacional SIPS cedida por el Ayuntamiento de Sevilla, de
acuerdo a los requerimientos establecidos por la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales. Igualmente, PERSAN se obliga a realizar todas las gestiones y a abonar todos los
gastos e impuestos necesarios hasta hacer efectivo el traslado de las actividades y servicios
del Centro.

El citado Contrato Administrativo de Formalizacion de Permuta, una vez cumplidas las
obligaciones establecidas en el mismo, permitirhA a PERSAN ostentar la propiedad de la
parcela del actual Centro de Servicios Sociales.

Por tanto, el contrato suscrito garantiza la reposicién y mejora del Centro de Servicios Sociales
en una nueva edificacion ubicada en una parcela mejor localizada para su finalidad.

21 NOV 2019

El presente documento de Modificacion Puntual del Texto Refundidg . del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Sevilla de 2006, que trae causa en el Protecotoistseriioenia2 00!
antes indicado, tiene por objeto las siguientes innovaciones propuestas al plan€afniento
general vigente en el municipio de Sevilla:

, No§oo
3

* Modificar la calificacion de equipamiento local de uso docente a Industria Abierta de una
parcela de suelo urbano consolidado localizada en la margen sur de la A-92, propiedad
de la Junta de Andalucia, a Industria Abierta, con la doble finalidad de: ubicar la
superficie de suelo dotacional existente y procedente de compensacion en una posicion
mas adecuada para su mejor capacidad de servicio y el interés general; y posibilitar
sobre dicho suelo la ampliacion de las instalaciones industriales de PERSAN.

* Modificar las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-05,
Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, también en un doble sentido:
ampliar las superficies de equipamiento previstas en ambas a fin de relocalizar el
equipamiento cuya calificacion se modifica; y posibilitar la ordenacién y gestién conjunta
de los dos ambitos de planeamiento, todo ello sin incremento de la edificabilidad, la
densidad o el aprovechamiento urbanistico.

Las innovaciones propuestas vienen a corregir tres disfunciones en la ordenacion urbana, fruto
de la antigiiedad de las implantaciones tanto del equipamiento, como de las instalaciones de
PERSAN, asi como determinadas consecuencias del nacimiento irregular de la barriada de
Palmete.

En el caso del equipamiento, cuyo destino actual es el de Centro de Servicios Sociales, su
construccion se produce en la primera mitad de la década de los 50 del pasado siglo,
colindante con las ya existentes instalaciones de PERSAN. La consolidacién para actividades
industriales de los suelos de su entorno desde los afios 70 del pasado siglo, asi como la
construccion de la A-92, han dejado aislado el Centro, que presenta problemas tanto de
accesibilidad peatonal y ciclista, como de adecuacién de sus instalaciones a las necesidades
actuales.

En el caso de las instalaciones de PERSAN, su implantacién de produjo a finales de la década
de los 40 del pasado siglo y aun cuando ha sido objeto de sucesivas ampliaciones, en la
actualidad no hay posibilidad material alguna para su ampliacién, lo que supone un factor
limitante para una de las industrias mas importantes de Sevilla y que ademas se encuentra en
plena expansion de su produccion.

Por su parte, la barriada de Palmete esta constituida por un conjunto de barrios nacidos a
principios de los afios 70 del pasado siglo, mediante la parcelacion y venta ilegal de diversas
fincas clasificadas como suelo rustico en el Plan General de Sevilla de 1962. Los suelos
implicados en la parcelacion y no vendidos fueron expropiados por el Ministerio de la Vivienda,
pasando posteriormente a la Junta de Andalucia, una vez que se produjeron las transferencias
a la Comunidad Autonoma. Pese a que los distintos barrios han sido objeto de actuaciones de
reequipamiento, todavia algunos de ellos, especialmente San José de Palmete, sufren
carencias tanto de espacios libres publicos, como de otras dotaciones que resultan necesarias
para satisfacer las necesidades de la poblacion residente.

Desde el punto de vista urbanistico, las Innovaciones propuestas no implican disminucion de la
superficie de equipamientos previamente calificada ni aumento de la edificabilidad o densidad
residencial, incrementandose exclusivamente la edificabilidad industrial, como consecuencia
del cambio de la calificacion del equipamiento a Industria Abierta, aumento que no conlleva la
ampliacion del Sistema General de Espacios Libres, al no aumentarse la poblacién, aun
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cuando si la cesion o compensacion del suelo de dotaciones necesario para mantener la
media dotacional alcanzada en la zona.

Desde el punto de vista ambiental, se trata de suelos clasificados como urbano consolidado
(equipamiento), urbano no consolidado (ARI-DCA-05) y urbanizable sectorizado (SUS-DCA-
01), en la actualidad urbanizable ordenado, al haber sido ya aprobado el correspondiente Plan
Parcial.

El borrador de la presente Modificacion Puntual ha sido sometido al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, habiendo resuelto la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, lo siguiente en su Informe
Ambiental Estratégico: “Modificacion Puntual 34 del Texto Refundido del PGOU de Sevilla para
modificar la calificacion de un equipamiento local a suelo industrial y trasladar dicha superficie
de equipamiento mediante la modificacion de los ambitos de planeamiento ARI-DCA-05 y
SUS-DCA-01, asi como su autorizacion para su ordenacion pormenorizada conjunta “ no
tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
determinaciones incluidas en el borrador del plan y en el documento ambiental estratégico.”
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JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

PERSAN es una empresa familiar netamente andaluza fundada en 1940, localizada
desde su inicio en la ciudad de Sevilla y siempre en la misma ubicacion, la carretera
Sevilla-Malaga.

Su finalidad es la produccion y comercializacion de productos de lavado, cuidado de la
ropa y limpieza del hogar. En el sector de detergentes y suavizantes es lider nacional
con un 40% del mercado, exportando méas del 30% de su produccion. En la actualidad
tiene una plantilla superior a los 800 trabajadores y mas de 400 empresas proveedoras,
auxiliares o contratistas.

Una de las bases de PERSAN es la investigacion y el desarrollo, para lo cual cuenta
dentro de sus instalaciones con un laboratorio de 800 metros cuadrados en el que
trabajan 60 quimicos y otros técnicos superiores, que investigan en proyectos de
desarrollo de 16 categorias de productos diferentes, destinados al lavado de ropa o
vajilla y cuidado del hogar.

En los dltimos quince afios, PERSAN ha invertido mas de 166 millones de euros en
instalaciones e investigacion y desarrollo.

Sus instalaciones tienen actualmente una superficie aproximada de 80.000 metros
cuadrados de suelo, con una superficie construida superior a los 70.000 metros
cuadrados y con un volumen de almacenaje automatizado superior a los 200.000
metros cubicos, con capacidad para 40.000 palés.

Desde su fundacién, las instalaciones de PERSAN han sido objeto de diversas
ampliaciones sobre parcelas colindantes, habiéndose realizado la ultima en 2006, en
mas de 6.000 metros cuadrados.

Sin embargo, el desarrollo urbano sobre todo su perimetro hace imposible en la
actualidad la ampliacion de la superficie de sus instalaciones, ampliacion que resulta
imprescindible para la supervivencia y crecimiento de la empresa, ya que no es posible
funcional y espacialmente una mayor ocupacion superficial sobre los suelos actuales, ya
gue alcanza casi el 90% en estos momentos.

Al oeste y norte de las actuales instalaciones de PERSAN se encuentra una parcela
dotacional, propiedad de la Junta de Andalucia destinada a un Centro de Servicios
Sociales, que no reune las condiciones de localizacion adecuadas para los servicios
que debe prestar a los usuarios con dificultades de movilidad, asi como que, por la
antigiedad de la construccion, la misma se encuentra en un importante grado de
obsolescencia. Esta parcela tiene una superficie de 31.122 metros cuadrados, con una
superficie construida de 6.612 metros cuadrados.

Con fecha de 14 de julio de 2008 el Ayuntamiento de Sevilla, la Consejeria para la
Igualdad y el Bienestar Social, la Consejeria de Economia y Hacienda y la empresa
PERSAN suscribieron un Protocolo de Colaboracion, con la finalidad de trasladar a una
ubicacion mas adecuada el Centro de Servicios Sociales, mejorando los servicios
prestados a los usuarios, al tratarse de una edificacion moderna de nueva planta, y
posibilitar el mantenimiento de la actividad industrial de PERSAN, fijandose en el mismo
la siguiente hoja de ruta:

e Mutacibn demanial de una parcela destinada a SIPS y localizada en las
proximidades del actual Centro de Servicios Sociales por parte del Ayuntamiento
de Sevilla a la Junta de Andalucia, pero con mayor facilidad de acceso.
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Desafectacion por la Direccibn General de Patrimonio de los terren

actualmente ocupados por el Centro de Servicios Soci%Ig,§|ge la Consejeria pgta

la Igualdad y el Bienestar Social. El Secretario de la Gerencia

« Enajenacion con reserva de uso temporal de la parcela descrita actdafimente
ocupada por el Centro de Servicios Sociales a PERSAN, quien se compromete a
costear la ejecucion del nuevo Centro, de acuerdo los requerimientos que la
Consejeria competente establezca.

* Ejecucion de las obras del nuevo Centro de Servicios Sociales por PERSAN.

» Traslado real y efectivo al nuevo Centro de todas las actividades desarrolladas a

costa de PERSAN y ocupacion de las nuevas instalaciones por parte de la

Consejeria para la lgualdad y el Bienestar Social.

Con fecha de 6 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento de Sevilla aprob¢ la cesion de la
titularidad de la parcela para la reubicacion del Centro de Servicios Sociales a la Junta
de Andalucia.

Con fecha de 10 de febrero de 2009, la Consejeria de Economia y Hacienda acepté la
mutacion demanial de la parcela cedida por el Ayuntamiento de Sevilla, con la finalidad
de destinarlo a Centro de Servicios Sociales.

Con la misma fecha de 10 de febrero de 2009, la Consejeria de Economia y Hacienda
desafecté la parcela ocupada por el Centro de Servicios Sociales, declarando la
alienabilidad de la misma, diferida hasta el momento en que se produzca el traslado
efectivo de las actividades al nuevo Centro de Servicios Sociales.

Con fecha de 10 de junio de 2015 la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica y
PERSAN suscribieron un Contrato Administrativo de Formalizacién de Permuta, por el
cual la Comunidad Autbnoma de Andalucia y PERSAN permutan entre si la parcela
ocupada por el Centro de Servicios Sociales y el edificio de nuevo Centro de Servicios
Sociales que PERSAN se obliga a construir en la parcela dotacional SIPS cedida por el
Ayuntamiento de Sevilla, de acuerdo a los requerimientos establecidos por la
Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. Igualmente, PERSAN se obliga a
realizar todas las gestiones y a abonar todos los gastos e impuestos necesarios hasta
hacer efectivo el traslado de las actividades y servicios del Centro.

El citado Contrato Administrativo de Formalizacion de Permuta, una vez cumplidas las
obligaciones establecidas en el mismo, permitira a PERSAN ostentar la propiedad de la
parcela del actual Centro de Servicios Sociales.

Por tanto, el contrato suscrito garantiza la reposicion y mejora del Centro de Servicios
Sociales en una nueva edificacion ubicada en una parcela mejor localizada para su
finalidad.

En otro orden de cosas, el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla
clasificd la parcela ocupada por el actual Centro de Servicios Sociales como suelo
urbano consolidado y la calific6 como equipamiento publico de caracter local y uso
educativo (aun cuando las instalaciones nunca han tenido ese uso, sino de el servicios
de interés publico y social), calificacion que no permite la ampliacion necesaria de las
instalaciones de PERSAN, aun cuando esta pase a ser la propietaria del suelo de la
parcela donde se ubica el actual Centro de Servicios Sociales y lo haya reubicado en
una nueva edificacién, con mejores condiciones de accesibilidad y posibilidad de una
mejor prestacion de las actividades y servicios que en él se desarrollan.
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Modificaciones DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
Puntuales definitivamente por el Ayuntamiento

Para hacer posible la ampliacion de las instalaciones de PERSAN, resulta
imprescindible una Innovacion del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Sevilla, a fin de hacer coincidir la calificacion de la parcela de referencia con el uso
privativo e industrial pretendido.

De conformidad con la regla establecida en el articulo 36.2.a.2%2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia:
“Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo
de un destino publico a parques y jardines, dotaciones 0 equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar
éste en detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro.
En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas, en el supuesto
de desafectacion del destino publico de un suelo, sera necesario justificar la innecesariedad de su
destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria competente por razon de la materia,
y prever su destino basicamente a otros usos publicos o de interés social.
En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el residencial, el
destino de dichos suelos sera el previsto en el articulo 75.1 a) de esta Ley.”

En una lectura estricta del articulo, puede deducirse que, sin perjuicio de que con la
actuacion que se lleva a cabo se sustituirdn y mejoraran las actividades y los servicios
que se prestan en el actual Centro de Servicios Sociales, se habrian adoptado ya las
medidas compensatorias, resulta en todo caso necesario compensar la superficie que
finalmente sea privatizada, a fin de mantener la proporcion alcanzada entre dotaciones
y usos lucrativos, asi como la necesaria para compensar el nuevo aprovechamiento
industrial resultante.

Esta cuestion plantea un importante problema para alcanzar todos los objetivos
previstos en el Protocolo suscrito el dia 14 de julio de 2008, entre los que se encuentra
posibilitar la ampliacion de las instalaciones de PERSAN, ya que resulta necesario
implicar nuevos suelos no calificados actualmente para usos dotacionales, a fin de
mantener la ya citada proporcion entre dotaciones y usos lucrativos.

Para la identificacion de dichos suelos, se consideran diversos criterios como 6ptimos:

» Criterio geografico, en el sentido de que los suelos se encuentren proximos a los
del actual Centro de Servicios Sociales.

» Criterio de clase de suelo, en el sentido de que los suelos tengan la misma
clasificacion, suelo urbano o en todo caso suelo urbanizable ordenado, que los
gue sirven de soporte al actual Centro de Servicios Sociales.

» Criterio de necesidad e interés social, en el sentido de que la zona de
compensacion precise de nuevas dotaciones urbanisticas.

» Criterio de economia, en el sentido de que la relocalizacion conlleve los minimos
costes adicionales a la actuacion.

» Criterio de facilidad de gestién, en el sentido de que la operacién se pueda llevar
a cabo, en la medida de lo posible, de manera rapida y sencilla.

Aplicando los criterios anteriores, sin perjuicio de haber sido estudiadas otras
alternativas, como se vera mas adelante, los suelos que se consideran mas adecuados
para la relocalizacién son los delimitados por el vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica como los ambitos ARI-DCA-05 “Colegio San José de Palmete” y SUS-DCA-
01 “Palmete”, ambos localizados en la popular barriada de Palmete.

La barriada de Palmete esta constituida por un conjunto de barrios nacidos a principios
de los afios setenta del pasado siglo, mediante la parcelacion y venta ilegal de diversas
fincas clasificadas como suelo rustico en el Plan General de Sevilla de 1962. Los suelos
implicados en la parcelacién y no vendidos fueron expropiados por el Ministerio de la

Vivienda, pasando posteriormente a la Junta de Andalucia, URROVELSGEESE [5IYaLTebA?
las transferencias a la Comunidad Autonoma.

Contrastando los suelos recomendados con los criterios optimos prgéstggyciggé:g

* Respecto al criterio geografico, los suelos se localizan eg,gl.mismo distrito y pa
mas de un kildometro de la parcela del actual Centro de SericiegcSedidlesncia

* Respecto al criterio de clase de suelo, el ARI-DCA-05 esta clasificado’’como
suelo urbano y el SUS-DCA-01 como suelo urbanizable sectorizado, ahora
ordenado tras la aprobacion del correspondiente Plan Parcial.

» Respecto al criterio de necesidad e interés social, la barriada de Palmete, por su
irregular nacimiento y pese a las actuaciones llevadas a cabo por las
Administraciones, arrastra todavia un importante déficit dotacional, que podra ser
paliado con la relocalizacion.

* Respecto al criterio de economia, como se verd mas adelante, resulta posible la
relocalizacion dotacional sin merma del aprovechamiento, sin costes adicionales,
incluso con una disminucion en los costes de urbanizacion previstos.

* Respecto al criterio de facilidad de gestion, la practica totalidad de los suelos de
los dos ambitos son propiedad de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia, AVRA.

Por todo lo anterior, es objeto de la Innovacion propuesta:

* Modificar la calificacion de equipamiento local de uso docente a Industria Abierta
de una parcela de suelo urbano consolidado localizada en la margen sur de la A-
92, propiedad de la Junta de Andalucia, a Industria Abierta, con la doble finalidad
de: ubicar la superficie de suelo dotacional en una posicibn mas adecuada para
su mejor capacidad de servicio y el interés general; y posibilitar sobre dicho suelo
la ampliacion de las instalaciones industriales de PERSAN.

* Modificar las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-
05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, también en un doble
sentido: ampliar las superficies de equipamiento previstas en ambas a fin de
relocalizar el equipamiento cuya calificacion se modifica, asi como el necesario
para compensar el nuevo aprovechamiento lucrativo industrial; y posibilitar la
ordenacion y gestion conjunta de los dos ambitos de planeamiento, todo ello sin
incremento de la edificabilidad, la densidad o el aprovechamiento urbanistico.
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PLANO DE ORDENACION COMPLETA DEL PGOU DE SEVILLA.
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USOS GIOBALES Y PORMEHORIZADOS. ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO  CIASIFICACION Y CATE
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Puntuales definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTES Y SITUACION ACTUAL DE 2.1. El suelo del actual Centro de Servicios Sociales.
LOS SUELOS. 21 NOV 2019
Se trata de una parcela de 31.122 M2 con acceso desde la via de servicio de la A-§
A continuacion se analizan las determinaciones del planeamiento vigentes para cada aun cuando potencialmente también podria tenerlo degsge, la calle Impre
uno de los distintos suelos afectados por la presente propuesta de Innovacion, asi como (perpendicular a la A-92) o la calle Topografia (paralela a la A-@2)cretario de la Gerencia  \

- . o P.D.
su estado actual. De acuerdo con el Contrato Administrativo de Formalizacion de permuta suscrito entre

la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica y PERSAN tiene una superficie
construida en la actualidad de 6.612 M2c, entre la edificacién principal y una serie de
naves auxiliares.

Como se ha indicado anteriormente, la ocupacion de la parcela se inicié en la primera

ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO mitad de la década de los 50 del siglo pasado y aun cuando la fecha catastral de la

= ——— ' oo edificacion principal es de 1968, esta debe ser anterior, ya que aparece en el vuelo del

término municipal de Sevilla de 1961. Por otra parte, no existian edificaciones

anteriores, ni consta que estuviese ocupada por otros usos no agricolas previamente a

la construccién actual, como puede observarse en el vuelo del término municipal de
Sevilla de 1944.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla de 2006 clasifica la parcela como
suelo urbano consolidado y la califica como equipamiento de caracter local y uso
educativo, aun cuando realmente el servicio prestado se acerca mas al socio-
asistencial. Debe indicarse que en el plano de Usos Globales de la ordenacion
estructural, la parcela aparece integrada en una zona de uso global industrial.

FRAGMENTO DEL VUELO DEL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA DE 1944.
ARG A ; ‘

oty
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ARI-DCA-05 COLEGIO S. JOSE DE PALMETE SITUACION

LOCALIZACION

BARRIO CIUDAD  CA-2 HOJA 16-16  AREA DE REPARTO CA-05/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,7907 UA/m?

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACI()N PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Actuacién para completar la estructura urbana del nicleo de Palmete, como espacio de transicién tipomorfolégica, reequipamiento del
barrio y definicién de un nuevo frente urbano hacia el viario intersectorial de borde noroeste, que vendrd a relacionar las dreas industriales
del Poligono El Pino con las residenciales de Palmete. La ordenacién detallada integra el colegio existente e incorpora usos residenciales y
terciarios atendiendo a las caracterfsticas del érea.

Oitras condiciones para su desarrollo:

- Obligacién de redactar Plan Especial de Reforma Interior, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.8 apartado 5, Ariculo 5.2.3
apartado b) y Articulo 2.2.4 de las Normas Urbanfsticas.

- De la ordenacién propuesta se consideran vinculantes los viarios de relacién del &rea con los sectores colindantes y la localizacién de
espacios libres de cualificacién ambiental y paisaijfstica en paralelo a la via de borde sur, Via de Palmete.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL M?

SUELO

USO GLOBAL

RESIDENCIAL

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

2
SUPERF'%g'n SUELO |SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO 10% CESION Us AFRO\E/EEE?\?A?ENTO
2 d OBJETIVO Uhs SUBJETIVO Uns o
APROVECHAMIENTO | ASOCIADOM MEDIO UA/M UAs
58.537 50.505 8.032 0,7907 39.934 35.941 3.993 0

COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA | NUMERO MAXIMO NUA(‘/?\I;I?NAQANSIMO APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

2 % 2 o
GLOBAL m*“t/m2s MAXIMA m“t VIV/Ha VIVIENDAS PROTEGIDAS VIV. PROTEGIDA (UAs)  VIV. PROTEGIDA %

0,8500 42.929 59,50 348 150 11.980 30,00%

ORDENACION PORMENCRIZADA POTESTATIVA

" COEFICIENTE COEFICIENTE <
EDIFICABILIDAD TOTAL SUPERFICIE SUELO ©
LDLIJSC'I":{'IABTlIJVCCL(gN UsoOs e PONDERACION PONDERACK?N APROVE([:JIZ/:MlENTO o FiCABLE M ALTU':?::\\G)/(;QAAN TIPOLOGIA
uso URBANIZACION N
VIVIENDA LIBRE 20.954 1,00 1,00 20.954
ABIERTA
VIVIENDA PROTEGIDA 14.975 0,80 1,00 11.980
SERVICIOS TERCIARIOS 7.000 1,00 1,00 7.000 TERCIARIO
TOTAL 42.929 39.934
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 13.546 23,14% VIARIO (TOTAL) 23.996 40,99%
TRANSPORTESE | | a superficie de viario es aproximada

ESPACIOS LIBRES S.LP.S. EDUCATIVO DEPORTIVO INFRAESTRUCTURAS P P

7.199 5.671 676 0 0
SISTEMA DE ACTUACION: - SEGUNDO CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN ESPECIAL
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ESTADO ACTUAL DEL ARI-DCA-05

2.2. EI ARI-DCA-05.

tras las parcelaciones irregulares que dieron origen a la barriada de Palmete. PP

No consta que el area haya sido ocupada histéricamente por otros usos distintos al
agricola, como puede comprobarse por la serie historica de fotografias aéreas.

La propiedad de la totalidad del suelo con aprovechamiento lucrativo es de la Agencia
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla de 1987 la clasific6 como suelo
urbano no consolidado, para usos residenciales y dotacionales.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla de 2006, mantuvo su
clasificacion como suelo urbano no consolidado y la calificacién para usos residenciales
y dotacionales, de acuerdo con la Ficha de Determinaciones que se incluye en la pagina
anterior.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
2006, con fecha 17 de julio de 2009 se aprobé definitivamente el correspondiente Plan
Especial de Reforma Interior, cuyas determinaciones basicas, una vez realizados los
ajustes permitidos por aquel, son las siguientes:

T 3 T % N P
‘L‘\ 7_, J,H - 1 O R ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
‘ RO R o o ARI-DCA-05
LI Centros Docentes 2.004,00
5 | SIPS 5.798,00
Ak Otros equipamientos -
lf _ TOTAL EQUIPAMIENTOS 7.802,00
J‘— Jardines 10.297,00
T - Juego de nifios -
jINE. TOTAL ESPACIOS LIBRES 10.297,00
L TOTAL DOTACIONES 18.099,00
HEt = SUPERFICIE Y SUELOS LUCRATIVOS
T SN s = ) T ARI-DCA-05
I, i | _ M’:’w ‘ 'y = Superficie 52.497,00
? ‘ ki) Edificabilidad VPO 14.975,00
J Edificabilidad Libre 20.954,00
T| i Edificabilidad Servicios Terciarios 7.000,00
;_.7. b = Viviendas VPO 167

i Viviendas Libres 198
— Viviendas Totales 365

Densidad Viv/Ha 69,52
_____ R ~ Aprovechamiento 39.934,00
e
T g g No se ha iniciado la ejecucién del planeamiento.
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FICHA DE DETERMINACIONES DEL SUS-DCA-01, PALMETE.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 2019

IDENTIFICACION  SUS-DCA-01 PALMETE

SITUACION

DILIGE’NCIA: panaohﬁtmﬂonmstarbqge
este document i aprobado
definitivamente ngﬁﬂe&tamiento

Pleno en sesion celebrada el dia

BARRIO CIUDAD  CA-2 HOJA 15-16  AREA DE REPARTO CA-01/UZ  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4592 UA/m?

ORDENACION

OBIJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACI(DN PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

SUNP-TO-4 del PGOU-87 no desarrollada. La ordenacién de este sector se suma a la reestructuracién y recudlificacién que aportaré al sector de
Palmete el traslado de la estacién de contenedores de La Negrilla y la implantacién de un nuevo apeadero de cercanias, incorporando los suelos
liberados y posibilitando el reequipamiento y la cohesién urbana entre las barriadas de San José de Palmete, Padre Pio y La Doctora, dreas
consolidadas contiguas a este sector. La estructura interna del mismo deberd contribuir a resolver la continuidad estructural y funcional entre todas
ellas, por lo que debe tender elementos de continuidad mejorando las condiciones de borde. Esta capacidad de integracién se confia al viario de
enlace del nuevo puente previsto sobre el FFCC de la Negrilla y la via estructural de borde de Palmete, asi como, a nivel interno, a nuevos viarios

locales de continuidad transversal entre Padre Pio y San José de Palmete, como la via local de borde sury al vial de borde y de conexién norte-sur
(que se amplia).

- Los pardmetros de ordenacion estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacién detallada, de
acuerdo con el art. 2.2.7. de las NNUU, se permitiran ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su trazado y localizacién,
siempre que se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha. De las determinaciones gréficas se consideran vinculantes las
indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como ordenacion indicativa. No obstante, en la ordenacién detallada se
permitiran ligeras adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacién interna que
reflejan el resto de condiciones particulares establecidas. Localizacién de equipamientos y espacios libres formalizando un parque lineal
equipado, que confluye en el apeadero de RENFE, como elemento de centralidad del éreq, y espacios libres y equipamientos asociados a la
banda del canal del Ranillas, recuperado como corredor verde. Parte de la reserva del SIPS sociocultural se destinaré a Biblioteca de barrio (570
m2 de suelo minimo) que podré integrarse en un mismo edificio con ofros usos dotacionales. Parte de la reserva de SIPS deberd preverse para
el traslado de la Guarderia Infantil Ntra. Sra. de Nazaret y Centro Civico Social existentes, que se ven afectados por la ordenacién prevista.

- Serd de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1 de las Normas Urbanisticas..

- Entre las cesiones dotacionales, el Plan Parcial deberd prever una parcela de 1.500 m2 de suelo para el uso S-S, Servicios de Interés Piblico y
Social de Salud, en cumplimiento del convenio suscrito con la Consejeria de Salud.

ORDENACION ESTRUCTURAL

2
sUPERFICIE TOTAL M7 | SUPERFICIEMISUELD. [ SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | o oo (EXCBOS
2 2 o

SUELO ROV e | ASOCIADO MY | MEDIO UAM OBJETIVO Uns SUBJETIVO UAs e

244.990 226990 18.000 0,4592 104.234 93.810 10.423 0
15O GLOBAL COFEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDADMAXIMA | NUMERO Mo | ONERS MIMO 1 sprovechamenTo | aprovecHamEnTo

GLOBAL m?/m’s | MAXIMAm? YIV/Ha VIVIENDAS VIV. PROTEGIDA (UAs) | VIV. PROTEGIDA %
PROTEGIDAS

RESIDENCIAL 0,5600 127.114 47,00 1151 1.144 91.522 87,80%

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

COEFICIENTE COEFICIENTE
EDIFICABILIDAD TOTAL . .
LDLIJSJEE#\%?N usos M2t PONDERACION CLgE:All(_:IleANCTIEOiF PONDERACION APROVECU'ZSAMENTO OBSERVACIONES:
uso URBANIZACION
VIVIENDA PROTEGIDA 114.403 0,80

91.522 1. Sistema General Viario Interior:

SERVICIOS TERCIARIOS 12.711 1,00 SGV-DE-06. Eje Dinamizador del Guadaira

alaGerencia
P.D.

dhi

TS

/

e

12.711
2. Sistema General de Espacios Libres Interior
1,00 1,00
SGEL-DE-14. Parque Lineal del Ranillas y
Parque Infanta Elena
4
TOTAL 127.114 104.234 é
. 2 VIARIO / TRANSPORTES E ¢
CESIONES MIMIMAS DE SUELO (M?) |NFRAESTRUCTURAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M?) 10.869 20.000
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 55 m2suelo/100m2techo!
GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PRIMER CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
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R

ESTADO ACTUAL DEL SUS-DCA-01

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
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Pleno en sesion celebrada el dia

El SUS-DCA-01. 21 NOV 2019

Se trata de un area de suelo de forma pentagonal y una superficie con aprovechamief !
de 226.900 M2, una vez deducido el suelo correspondiente alGapal del arroyo Rani,
localizada entre la carretera A-8028 y las calles Ronda Padeectetioio Barriaseldinidos;
Salobrefia y Afecto, muy mayoritariamente procedente de la expropiacion realizafla tras
las parcelaciones irregulares que dieron origen a la barriada de Palmete.

No consta que el area haya sido ocupada histéricamente por otros usos distintos al
agricola y construcciones agricolas como puede comprobarse por la serie histérica de
fotografias aéreas.

La propiedad de la casi totalidad del suelo con aprovechamiento lucrativo es propiedad
de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla de 1987 la clasific6 como suelo
urbano urbanizable no programado de uso global residencial.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla de 2006, modificé la
categoria del suelo a urbanizable sectorizado de uso global residencial, de acuerdo con
la Ficha de Determinaciones que se incluye en la pagina anterior.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
2006, con fecha 19 de septiembre de 2008 se aprobé definitivamente el correspondiente
Plan Parcial, cuyas determinaciones basicas, una vez realizados los ajustes permitidos
por aquel, son las siguientes:

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

SUS-DCA-01
Centros Docentes 17.696,61
SIPS 20.832,61
Otros equipamientos 9.229,28
TOTAL EQUIPAMIENTOS 47.758,50
Jardines 19.007,30
Juego de nifios 8.944,54
TOTAL ESPACIOS LIBRES 27.951,84
TOTAL DOTACIONES 75.710,34

SUPERFICIE Y SUELOS LUCRATIVOS

SUS-DCA-01
Superficie 226.023,94
Edificabilidad VPO 113.566,91
Edificabilidad Libre -
Edificabilidad Servicios Terciarios 12.593,45
Viviendas VPO 1.198
Viviendas Libres -
Viviendas Totales 1.198
Densidad Viv/Ha 53,00
Aprovechamiento 103.817,00

No se ha iniciado la ejecucién del planeamiento.
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UNIDADES URBANAS CONSIDERADAS EN EL PGOU A EFECTO DE COMPUTO DE DOTACIONES.

CASCO ANTIGUO MACARENA
CISANGL M1 SAN ERONIMO

CARTEROS
M15 HUERTA DE SAN JACINTO

MI7POXI

M17 RETIRO OBRERO

M18 LA BARZOIA

M19 HUERTA DEL CARMEN
M20 HUERTA DE LA PALMILLA
M21 ELCREZO

SUR
51 HUERTA DE LA SALUD
52 PROTECN

511 TIRO DE LINEA

512 PAZ Y AMISTAD

513 MARTINEZ MONTANEZ
514 GUADAIRA

515 PEDRO SALVADOR

e DIVISION POR BARRIOS (MESA TEMATICA 10)

AMBITOS TERRITORIALES BARRIO-CIUDAD BARRIO

3.
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ALTERNATIVAS CONSIDERADAS. 21 NOV 2019
Como se ha puesto de manifiesto en los apartados anteriores, el objetivo ultimo dej
Innovacion propuesta es doble: Sevilla, %

El Secretario de la Gerencia 7,

* Permitir la ampliacion de las instalaciones de PERSAN sobre los suglms de
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro construido a su
costa por PERSAN los servicios actualmente prestados.

* Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez trasladados sus servicios, a
otro punto del municipio de Sevilla, a fin de mantener globalmente la superficie
dotacional en cumplimiento del articulo 36.2.a.22 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica.

En consecuencia, cualquier alternativa a considerar, a excepcion de la Alternativa 0 (no
realizacion del plan o programa), debera posibilitar el logro de los objetivos propuestos.
Como establece la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en la
redaccion actual del articulo 39, las alternativas planteadas deben ser razonables,
técnicas y ambientalmente viables.

A partir de estas premisas se han elaborado las siguientes cuatro alternativas,
incluyendo la Alternativa O:

« ALTERNATIVA 0, consistente en mantener la actual situacién urbanistica y, en
consecuencia no realizar ninguna Innovacion de la misma.

« ALTERNATIVA 1, consistente en modificar la calificacion urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en suelos exteriores al actual perimetro de suelo urbano y
urbanizable, en el interior del término municipal de Sevilla.

« ALTERNATIVA 2, consistente en modificar la calificacidon urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en sectores de suelo urbano no consolidado o urbanizable en el
exterior de la unidad urbana definida en el Plan General a efectos dotacionales
(Este 4, Palmete).

» ALTERNATIVA 3, consistente en modificar la calificaciéon urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en suelos urbanos no consolidados o urbanizables en el interior
de la unidad urbana definida en el Plan General a efectos dotacionales (Este 4,
Palmete).

Todas las alternativas indicadas son racionales, técnicas y ambientalmente viables y
todas ellas, menos la Alternativa 0, posibilitan el logro de los objetivos propuestos.

Del mismo modo, todas ellas se ajustan a la legalidad urbanistica, por cuanto la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia no establece restricciones espaciales a la
relocalizacion de las dotaciones. Sin embargo, no todas ellas tienen las mismas
sinergias, ni el mismo grado de coherencia urbanistica.

A continuacion se exponen con mayor detalle y se evallan las distintas alternativas
propuestas.
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3.1

Alternativa 0.

Consistente en mantener la situacion actual de las determinaciones del planeamiento.
Por consiguiente, la parcela de equipamiento se mantendria calificada como tal, con
independencia del posible traslado de las instalaciones existentes a otra posicion, ya
gue esa actuacion no es materia urbanistica, y no seria urbanisticamente viable la
ampliacion de las actuales instalaciones de PERSAN, por cuanto la calificacion de los
suelos no lo permitiria.

Esta alternativa conllevaria a medio plazo la necesidad del traslado de las instalaciones
de PERSAN y su potencial sustitucion por otras actividades industriales, ya que la
parcela ocupada por las instalaciones no es adecuada para usos residenciales o usos
terciarios de suficiente entidad, dada la superficie de la misma.

La necesidad de traslado, ademas del quebranto econémico para la empresa,
conllevaria la ocupacion de entre 12 y 20 hectareas de suelo para sustituir las actuales
instalaciones.

Del mismo modo, esta alternativa supondria el mantenimiento del suelo de
equipamiento en una localizacién inadecuada, al menos para el uso educativo previsto o
para otros usos similares al Centro de Servicios Sociales, que actualmente la ocupa.

ORTOFOTO DE AREA DE SUELO NO URBANIZABLE NATURAL-RURAL NORTE

3.2.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
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Alternativa 1.

21 NOV 2019

Consistente en modificar la calificacion urbanistica de la parcela de equipamient
Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada corgg,dotacional en sue
exteriores al actual perimetro de suelo urbano y urbanizable Eefvcedtiritetion Gedrtéamin:
municipal de Sevilla. P.D.

Esta alternativa supone mantener las condiciones urbanisticas establecidas por el
vigente Plan General para los suelos clasificados urbanos y urbanizables, l6gicamente
excepto las de la parcela del equipamiento de referencia, y relocalizar la superficie del
indicado equipamiento sobre suelos clasificados como no urbanizables de caracter
natural-rural, es decir, sin especial proteccion.

Las areas de suelo no urbanizable natural-rural se sefialan en el plano de la pagina
anterior, estando localizadas al norte y este del término municipal. Se trata de areas
segregadas del conjunto urbano por importantes infraestructuras como el trazado
ferroviario, la SE-35 Norte o la SE-40.

Esta alternativa supondria la ocupacion de nuevos suelos de caracter agricola, asi
como la localizacion del equipamiento en ubicaciones de escasa cualificacion para el
servicio de la poblacion.

ORTOFOTO DE AREA DE SUELO NO URBANIZABLE NATURAL-RURAL ESTE
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PLANO

DE SECTORES DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE SECTORIZADO Y

AREAS DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO DEL PGOU VIGENTE

SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANO

B Suelo Urbanizable Transitorio [E Suelo Urbano No Consolidado
[ suelo Urbanizable Ordenado

[ | Suelo Urbanizable Sectorizado

[ Suelo Urhanizable No Sectorizado
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W A.P.I. SUELO URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIO

APLDEO] AEROPUERTO, RESIDENCIAL
'APLLDE.03 TORREBLANCA SUR.

APLDMIN.03 VALDEZORRAS RESIDENCIAL

[ 5.U.0. SUELO URBANIZABLE ORDENADO

SUO-DBP-OT PALMAS ALTAS NORTE ACTVIDADES PRODUCTIVAS
SUO-DE.01 SANTA BARBARA T RESIDENCIAL
SUO-DMN-01 BUENARE TERCIARIO/RESIDENCIAL

[0 SUS  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

5Us-DBP.02 PALMAS ALTAS SUR RESDENCIAL
SUSDBPO3  CORTUO CUARTO NOI RESIDENCIAL
SUSDBP.04  CORTUO CUARTOSUR RESDENCIAL
SUS.DBP05 HOSPITAL DE VALVE RESIDENCIAL
SUSDBP.05  VILANUEVA DELFTAMO RESIDENCIAL/ACTIVIDADES PRODUCTVAS
SUSDBP.07 PITAMO SUR RESIDENCIAL
SUSDCADl  PALMETE RESIDENCIAL
sUsDEQ2 SANTA BARBARA 2 RESIDENCIAL
SUSDEOS ‘SANTA BARBARA 3 RESDENCIAL
SUSDED4 ‘SANTA BARGARA 4 RESIDENCIAL
s TA BARBARA 5 ACTVIDADES PRODUCTIVAS
SUSDEDS TORREBLANCA ESTE RESDENCIAL
SUSDED7 RREBLAN RESIDENCIAL

HACIENDA ST RESIDENCIAL
SUSDE0D HACIENDA EL ROSARIO RESDENCIAL
SUSDETD INEGEN ACTVIDADES PRODUCTVAS
SUSDETT SAN RAPAEL TERCIARIO/RESIDENCIAL
SUSDMNO2  SANNICOLAS ESTE ACTVIDADES PRODUCTIVAS
SUS-DMN-03 SAN NICOLAS OESTE ACTVIDADES PRODUCTIVAS (1)
SUSDMNO4  AEROPUERTOVIEID TERCIARIO/ACTVIDADES PRODUCTIVAS (2)
SUS-DMN-05. HIGUERON SUR ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

'30,00% APROVECHAMIENTO DE VVIENDA PROTEGIDA|
26,10% APROVECHAMIENTO DE VIVIENDA PROTEGIDA ('

30,00% APROVECHAMIENTO DE VVIENDA PROTEGIDA
HAMIENTO DE

30,00%.
19,36% APROVECHAMIENTO DE VVENDA PROTEGIDA
87,80% APROVECHAMIENTO DE VIVEENDA PROTEGIDA|
30,00% APROVECHAMIENTO DE YVIENDA PROTEGIDA|
‘30,005 APROVECHAMIENTO DE VIVENDA FROTEGIDA
‘30,00 APROVECHAMIENTO DE VIVEENDA PROTEGIDA
30,00% APROVECHAMIENTO DE VVIENDA PROTEGIDA|

2
3
:
£

30,004 APROVECHAMIENTO DE VVENDA PROTEGIDA
30,00% APROVECHAMIENTO DE VIVENDA PROTEGIDA ()

30,00% APROVECHAMIENTO DE VIVENDA PROTEGIDA ')
'30,00% APROVECHAMIENTO DE VVIENDA PROTEGIDA (1)

e
SUS-DMN-07 POLIGONO DE RECICLAJE

f o

[ 5.0.U. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SOUDBPOI  BANDADELFFCC - GUADARA RESDENCIAL
SOUDCADI  FFCC PALMETE - LA NEGRILA RESDENCIAL
S0UDE0 MERCASEVILLA RESDENCIAL
SOUDMNOI  VALDEZORRAS NORTE RESDENCIAL
SOUDMNO?  VALDEZORRAS SUR RESDENCIAL
SOUDMNO3  VALDEZORRAS ESTE RESDENCIAL
SOUDROI LOS GORDALES DOTACIONAL/ TERGARG

S.U.N.S. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
SUNSDEQ]  PEROMINGO
SUNSDEG2  AEROPUERTO_N-V
SUNSDMNOT  NODO LOGISTICO NORTE

SUNSDMNOZ M
SUNSDMNOS  CAMINO DE BRENES

2) st Sackor confiens un porcarisie de Uso Residencial de 12,75%

30,00% APROVECHAMIENTO DE VIVIENDA PROTEGIDA
130,00% APROVECHAMIENTO DE VMIENDA PROTEGIDA
130,00% APROVECHAMIENTO DE VMIENDA FROTEGIDA

APROVECHAMIENTO DEVMIENDA FROTEGIDA|

0,
'30,00% APROVECHAMIENTO DE VMIENDA PROTEGIDA
130,00% APROVECHAMIENTO DE VVIENDA PROTEGIDA

SECTORES Y AMBITOS DEL SUELO URBANIZABLE. SECTORES DEL o.e 02
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO e

2 1/20090

‘OPs

TEXTO REFUNDIDO
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Modificaciones

Puntuales

3.3.

Alternativa 2.

Consistente en modificar la calificacion urbanistica de la parcela de equipamiento a
Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada como dotacional en sectores de
suelos urbano no consolidado o urbanizable en el exterior de la unidad urbana definida
en el Plan General a efectos dotacionales (Este 4, Palmete).

Esta alternativa supone mantener inalterada la clasificacion del suelo del vigente Plan
General de Ordenacion Urbanistica y alterar las determinaciones de uno o varios
sectores para relocalizar la superficie de suelo del equipamiento (31.122 M2),
afiadiéndola a la ya prevista por el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente.

En la tabla adjunta se analizan los distintos sectores del suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable sectorizado previstos por el Plan General, exteriores a la unidad
urbana en la que se encuentra el equipamiento, excluyendo aquellos que, o bien han
iniciado su ejecucion (legal o real), o bien el uso global previsto es distinto al residencial.

Del analisis realizado, se concluyen tres posibilidades:

. Aquellos sectores sefialados en rojo, en los que no posible aumentar la superficie
de equipamiento necesaria, manteniendo el resto de determinaciones del Plan
General. Estos sectores quedan excluidos de la alternativa.

. Aquellos sectores sefialados en azul, en los que el Plan General ya ha previsto
una superficie dotacional tan elevada, que hace irrelevante el prever el aumento
de su superficie, por lo que la relocalizacion no supondria ninguna mejora real
sobre la situacion actualmente prevista. Estos sectores quedan excluidos de la
alternativa.

. Aquellos sectores sefialados en verde en la tabla y en el plano de la pagina
anterior, en los que seria posible, en principio, incrementar la superficie dotacional
sin hacer inviable la ejecucion de lo planificado y su incremento si resultaria
relevante para la mejora de las condiciones urbanisticas.

El sector SUS-DBP-05 se localiza al sur del Hospital de Valme. El incremento de las
dotaciones permitiria mejorar los servicios del sur del Bellavista, que presenta una
importante carencia de ellas. Alternativamente, esta mejora de las dotaciones también
puede producirse con la ejecucion del sector SUS-DBP-04, Cortijo de Cuarto Sur, por
cuanto el Plan General ya prevé un total de 44 hectareas para equipamientos y
espacios libres locales y generales.

El sector SUS-DE-08 se localiza al noroeste de Torreblanca. El incremento de las
dotaciones permitiria mejorar los servicios del oeste de Torreblanca, si bien, la
relativamente reciente ejecucion de la colindante API-DE-02, ya ha permitido una
importante mejora. Por otra parte, el sector se encuentra en una localizacion proxima al
actual equipamiento.

Esta alternativa no conlleva nuevos efectos ambientales sobre los ya previstos por las
determinaciones del planeamiento vigente.

SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLEELeeretatipdeia Gsraneits o
VIGENTE, EXCLUIDOS LOS SECTORES EN EJECUCION Y LOS DE USO DISTINTO AL RESIDENCIALD-
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5 SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD DOTACIONES

AMBITO (M2s) (M2t/M2s) (M2s) | OBSERVACIONES

SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Zona de muy baja densidad residencial y con una alta

SOU-DBP-01 52 404 0.85 15.145 ocupacion de dotaciones prlanas (Clubs_ Militares y _Club
Pineda). Por otra parte, no es posible relocalizar la superficie de
dotaciones necesaria.
Zona muy compleja por estar cruzada por el trazado ferroviario.

SOU-DCA-01 172.952 0,90 82.498 El aumento de las dotaciones previstas podria imposibilitar su
ejecucion.

SOU-DE-01 363.949 0.85 145 397 Zona de me(_jla densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SOU-DMN-01 | 60.596 0,40 45.960 No es posible relocalizar la superficie de dotaciones necesaria.

SOU-DMN-02 | 29.983 0,70 7.136 No es posible relocalizar la superficie de dotaciones necesaria.

SOU-DMN-03 | 31.164 0,65 9.115 No es posible relocalizar la superficie de dotaciones necesaria.
No es razonable urbanisticamente la ampliacién de la superficie

SOU-DR-01 552.225 0,40 405.330 dotacional ya prevista por el Plan General, que supone el
73,4% del suelo.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS-DBP-03 582 641 0,52 320984 | ZON2 de media densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DBP-04 768.613 0,52 440202 | Zona de media densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DBP-05 91.335 0,48 27.633 | Zona de media densidad residencial.

SUS-DBP-06 2 055.626 0,56 1150867 | 2ona de media densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-02 560.536 06282 363,531 | Zona de media densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-03 941 731 06282 665.651 Zona de me(_jla densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-04 792,770 06282 499208 | Zona de media densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-06 285,631 0,52 160.168 | Zona de media densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-08 90.349 0,52 28.246 | Zona de media densidad residencial.

SUS-DE-11 683.238 057 303.553 Zona de media densidad residencial y ya altamente dotada

desde el propio Plan General.
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PLANO DE ORDENACION URBANISTICA INTEGRAL DEL AREA URBANA DE PALMETE.
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Modificaciones

Puntuales

3.4.

Alternativa 3.

Consistente en modificar la calificacion urbanistica de la parcela de equipamiento a
Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada como dotacional en suelos urbanos
no consolidados y urbanizables en el interior de la unidad urbana definida en el Plan
General a efectos dotacionales (Este 4, Palmete).

Esta alternativa supone mantener inalterada la clasificacion del suelo del vigente Plan
General de Ordenacion Urbanistica y alterar las determinaciones de uno o varios
ambitos de planeamiento de desarrollo en la unidad urbana Este 4, Palmete, para
relocalizar la superficie de suelo del equipamiento (31.122 M2), afiadiéndola a la ya
prevista por el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente.

Los ambitos posibles son el ARI-DCA-05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-
01, Palmete, cuyas determinaciones principales, ya ajustadas por el planeamiento de
desarrollo aprobado en cuanto a superficies computables e incremento del 5% del
namero de viviendas con destino a VPO, son las siguientes:

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

ARI-DCA-05 SUS-DCA-01 TOTAL
Centros Docentes 2.004,00 17.696,61 19.700,61
SIPS 5.798,00 20.832,61 26.630,61
Otros equipamientos - 9.229,28 9.229,28
TOTAL EQUIPAMIENTOS 7.802,00 47.758,50 55.560,50
Jardines 10.297,00 19.007,30 29.304,30
Juego de nifios - 8.944,54 8.944 .54
TOTAL ESPACIOS LIBRES 10.297,00 27.951,84 38.248,84
TOTAL DOTACIONES 18.099,00 75.710,34 93.809,34

SUPERFICIE Y SUELOS LUCRATIVOS

ARI-DCA-05 SUS-DCA-01 TOTAL
Superficie 52.497,00 226.023,94 278.520,94
Edificabilidad VPO 14.975,00 113.566,91 128.541,91
Edificabilidad Libre 20.954,00 -- 20.954,00
Edificabilidad Servicios. Terciarios 7.000,00 12.593,45 19.593,45
Viviendas VPO 167 1.198 1.365
Viviendas Libres 198 - 198
Viviendas Totales 365 1.198 1.563
Densidad Viv/Ha 69,52 53,00 -
Aprovechamiento 39.934,00 103.817,00 143.751,00

La propuesta de la alternativa, ademéas del cambio de la calificacion urbanistica de
equipamiento a Industria Abierta, consiste en, sin alterar la edificabilidad, el numero
total de viviendas o sus caracteristicas, posibilitar la ordenacién conjunta de los dos
ambitos, incluyendo el traslado de la edificabilidad de uno a otro, asi como establecer
una cesién complementaria para equipamiento publico de la superficie del actual Centro
de Servicios Sociales, es decir, 31.122 M2, asi como, potencialmente, la superficie
necesaria para compensar el nuevo aprovechamiento industrial.
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Esta alternativa no conlleva nuevos efectos ambientales sobre los ya previstos por

determinaciones del planeamiento vigente. Sevilla,

T ., . Lo .. EI-S cretario de la Gerenci
Es necesario indicar también que existe una reivindicacion Ristorica por partg_ le fox

vecinos de la barriada de San José de Palmete para que se incrementen sus niveles

dotacionales, ya que se trata de una zona con importantes déficits.
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Modificaciones

Puntuales

4. SELECCION DE LA ALTERNATIVA A DESARROLLAR ENTRE LAS CUATRO
ALTERNATIVAS PLANTEADAS.

Para la seleccion de la alternativa a desarrollar, se van a aplicar tres criterios o grupos de
criterios:

A. Criterio de cumplimiento de los objetivos pretendidos.
B. Criterios urbanisticos.

» Criterio geografico, en el sentido de que los suelos se encuentren préximos a los
del actual Centro de Servicios Sociales.

» Criterio de clase de suelo, en el sentido de que los suelos tengan la misma
clasificacion, suelo urbano o en todo caso suelo urbanizable ordenado, que los
gue sirven de soporte al actual Centro de Servicios Sociales.

» Criterio de necesidad e interés social, en el sentido de que la zona de
compensacion precise de nuevas dotaciones urbanisticas.

» Criterio de economia, en el sentido de que la relocalizacion conlleve los minimos
costes adicionales a la actuacion.

» Criterio de facilidad de gestién, en el sentido de que la operacién se pueda llevar
a cabo, en la medida de lo posible, de manera rapida y sencilla.

C. Criterios ambientales.

» Criterios relativos al factor consumo de suelo.

» Criterios relativos al factor consumo/contaminacion del agua.
» Criterios relativos al factor contaminacion atmosférica.

» Criterios relativos a los efectos de cambio climatico.
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Como se ha indicado en otros apartados del presente documento, la Innovac'rkosDo
pretendida tiene un doble objetivo: :

%

.. .., . . cretario de la Gerengia N
« Permitir la ampliacion de las instalaciones de PERSAR!“Eobré o sup_fgs de
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro los servicios

actualmente prestados.

Sevilla,

* Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez trasladados sus servicios, a
otro punto del municipio de Sevilla, a fin de mantener globalmente la superficie
dotacional en cumplimiento del articulo 36.2.a.22 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica.

Se trata, por tanto, de analizar la adecuacion de cada una de las cuatro alternativas para
satisfacer los objetivos propuestos.

La ALTERNATIVA 0 no permite la consecucion de los objetivos propuestos, ya que
imposibilita la ampliacion de las instalaciones de PERSAN, al mantener la actual
calificacion de equipamiento para los Unicos suelos sobre los que podria realizarse.

Las ALTERNATIVAS 1, 2 y 3, al conllevar el cambio de la calificacion de la parcela de
equipamiento a Industria Abierta y la relocalizacion de su superficie, si permiten la
consecucién de los objetivos propuestos, si bien en la ALTERNATIVA 1 no se garantiza la
adecuada funcionalidad de las posibles nuevas ubicaciones del equipamiento, debido a
su localizacion exterior al conjunto urbano actual y futuro. Por el contrario, las
ALTERNATIVAS 2y 3 si garantizan suficientemente dicha funcionalidad.
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4.2. Criterios urbanisticos.

Los criterios urbanisticos establecidos, tratan de evaluar la adecuacién, desde el punto de
vista urbanistico, de las distintas ubicaciones posibles para la relocalizacion del
equipamiento o para su mantenimiento del mismo en su ubicacion actual.

4.2.1. CRITERIO GEOGRAFICO.

Se valora con este criterio que los suelos se encuentren proximos a los del actual
Centro de Servicios Sociales.

La ALTERNATIVA 0, légicamente es la que satisface en mayor medida este criterio, Si
bien como se ha dicho, la actual ubicacion presenta problemas de accesibilidad para
medios de transporte no motorizados.

La ALTERNATIVA 3 es la que, variando la localizacidon mejor satisface el criterio al
localizarse en la misma unidad urbana a efectos dotacionales.

De las otras dos, la ALTERNATIVA 1, es la que menos satisface el criterio, al tener
que relocalizarse en posiciones urbanas muy distanciadas de la actual y la
ALTERNATIVA 2, dependerd de cual de las dos localizaciones posibles, fuera
finalmente elegida.

4.2.2. CRITERIO DE CLASE DE SUELO.

Se valora con este criterio que los suelos tengan la misma clasificacion, suelo urbano
0 en todo caso suelo urbanizable ordenado, que los que sirven de soporte al actual
Centro de Servicios Sociales.

La ALTERNATIVA 0 es también, I6gicamente, la que satisface en mayor medida este
criterio, al conllevar el mantenimiento de su localizacion.

La ALTERNATIVA 1, es la que menos satisface el criterio, al conllevar la
relocalizacion del equipamiento sobre suelo actualmente no urbanizable.

Las ALTERNATIVAS 2 y 3, satisfacen adecuadamente el criterio, si bien en mayor
medida la 3, al permitir potencialmente la relocalizacién, al menos parcial, sobre
suelos urbanos.

4.2.3. CRITERIO DE NECESIDAD E INTERES SOCIAL.

Con este criterio se valora que la zona en la que se realice la relocalizacién del
equipamiento precise de nuevas dotaciones urbanisticas.

La ALTERNATIVA 0, aun cuando en realidad no supone compensacion, supondria
mantener el equipamiento en una zona de uso global industrial, por tanto, con muy
escasa demanda potencial.

La ALTERNATIVA 1, es la que menos satisface el criterio, ya que conlleva la
relocalizacién en el exterior del conjunto urbano y, en consecuencia, separada de la
poblacion.

Las ALTERNATIVAS 2 y 3, satisfacen adecuadamente el criterio, ya que tanto las
zonas de Bellavista, Torreblanca o Palmete son deficitarias en equipamientos.
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Con este criterio se valora que la relocalizacion conlleve los minimos costeé
adicionales posibles a la actuacion. Sevilla,

La ALTERNATIVA 0, al no permitir la ampliacién de las actUaIRE HatRIdLd eergs%ﬁpon Q

a medio-largo plazo la necesidad de construir una nueva factoria, incorporando unos
costes dificilmente asumibles.

La ALTERNATIVA 1, conllevaria la necesidad de adquisicion de al menos 31.122 M2,
lo que supondria una inversion superior a los 500.000 Euros.

La ALTERNATIVA 2, no conllevaria, en principio, una inversion econémica adicional a
la ya necesaria para la ejecucion de cualquiera de los dos sectores.

La ALTERNATIVA 3, podria suponer una disminucion de los costes conjuntos de
urbanizacion de los ambitos ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01 evaluables en unos 500.000
Euros, al disminuir la necesidad de infraestructuras y de viario.

CRITERIO DE FACILIDAD DE GESTION,

Con este criterio se valora que la operacion se pueda llevar a cabo, en la medida de lo
posible, de manera rapida y sencilla.

La ALTERNATIVA 0, al mantener la situacién de planeamiento vigente, no conlleva
necesidad de gestiobn urbanistica alguna. Sin embargo, traslada dicha gestion
urbanistica a futuro por la necesidad de la construccion de unas nuevas instalaciones.

La ALTERNATIVA 1, conlleva la necesidad de compra o expropiacion de los suelos de
la relocalizacién del equipamiento, una vez aprobada la nueva calificacion urbanistica
de los mismos.

La ALTERNATIVA 2, no conlleva actuaciones de gestion urbanistica complementarias
a las necesarias para el desarrollo de cualquiera de los dos sectores de posible
relocalizacion.

La ALTERNATIVA 3, conlleva la necesidad de modificar el planeamiento de desarrollo
vigente. Desde el punto de vista de la gestidn urbanistica, conlleva la modificacion de
los Estatutos y Bases de Actuacion aprobados.



Modificaciones
Puntuales

4.3. Criterios ambientales.

Los criterios establecidos tratan de evaluar, aun cuando sea someramente, los posibles
efectos ambientales de las distintas alternativas planteadas.

4.3.1. CRITERIOS RELATIVOS AL FACTOR CONSUMO DE SUELO.

La ALTERNATIVA 0, no conlleva directamente la urbanizacién de nuevos suelos, al
mantener la situacion urbanistica vigente. Sin embargo, al no permitir la necesaria
ampliacion de las instalaciones de PERSAN, si conlleva indirectamente el consumo
del suelo necesario para la ampliacion de las mismas, aun cuando sea en otra
localizacion.

La ALTERNATIVA 1, conlleva la adicion al &area urbana al menos de los 31.122 M2
del equipamiento que debe ser reubicado.

Las ALTERNATIVAS 2 y 3 no conllevan consumo de nuevos suelos a los ya
previstos en el actual Plan General de Ordenacion Urbanistica.

CRITERIOS RELATIVOS AL FACTOR CONSUMO/CONTAMINACION DEL AGUA.

La ALTERNATIVA 0, no conlleva directamente nuevo consumo de agua ni
incremento en la contaminacion de la misma.

4.3.2.

El resto de las alternativas, asi como la ALTERNATIVA 0 indirectamente, si pueden
suponer un potencial incremento en el consumo de agua derivado de la ampliacion
de las instalaciones productivas de PERSAN.

CRITERIOS RELATIVOS AL FACTOR CONTAMINACION ATMOSFERICA.

La ALTERNATIVA 0, no conlleva directamente incremento en la contaminaciéon
atmosférica sobre la situacion actual.

4.3.3.

El resto de las alternativas, asi como la ALTERNATIVA 0 indirectamente, si pueden
suponer un potencial incremento de la contaminacion atmosférica derivado de la
ampliacion de las instalaciones productivas de PERSAN.

CRITERIOS RELATIVOS AL CAMBIO CLIMATICO.

Las ALTERNATIVAS 0, 2 Y 3 no estan afectadas por nuevos riesgos o incremento
de los mismos derivados del cambio climatico, ya que se encuentran en suelos sin
riesgos potenciales de inundacion o deslizamientos de tierras.

4.3.4.

La ALTERNATIVA 1, en funcién de la zona del término municipal de Sevilla elegida
(norte o este) y de las parcelas concretas puede presentar riesgos potenciales de
inundacién agravados por los efectos del cambio climatico.

Respecto al incremento de emisiones de gases efecto invernadero producidas por la
ampliacion de las instalaciones de PERSAN, todas las alternativas de modo directo
o indirecto pueden dar lugar a un incremento similar de emisiones.

Respecto al incremento de emisiones de gases efecto invernadero derivadas de la
relocalizacion del equipamiento, las ALTERNATIVAS 2 y 3 previsiblemente no lo
supondran, al ubicarse de forma inmediata a la poblacién demandante, mientras que
la ALTERNATIVA 1 podria suponerlo, al localizarse en una posiciéon no inmediata a
la poblacion demandante.

4.4. Seleccion de la alternativa a desarrollar.

Tras el andlisis realizado en los apartados anteriores, se procede a la valoraci
cuantitativa de la adecuacion de las distintas alternativas a lgs;gyiterios utilizados.

valora segun el siguiente método:
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» Valor 0, cuando la alternativa no satisface en absoluto al criterio.

e Valor 1, cuando la alternativa satisface el criterio de manera insuficiente.
e Valor 2, cuando la alternativa satisface el criterio de manera suficiente.

* Valor 3, cuando la alternativa satisface plenamente el criterio.

Valorado cada criterio o subcriterio, se ha obtenido la media para grupo y se han sumado
las tres valoraciones obtenidas.

CRITERIOS APLICADOS ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS 0 1 3 3
URBANISTICOS 1,4 0,2 2,4 2,8
GEOGRAFICO 2 0 2 3
CLASE DE SUELO 3 0 2 3
NECESIDAD E INTERES SOCIAL 1 0 3 3
ECONOMICO 0 1 2 3
FACILIDAD DE GESTION 2 0 3 2
AMBIENTALES 0,75 0,5 2 2
CONSUMO DE SUELO 0 0 3 3
CONSUMO/CONTAMINACION DEL AGUA 1 1 1 1
CONTAMINACION ATMOSFERICA 1 1 1 1
CAMBIO CLIMATICO 1 0 3 3
VALORACION GLOBAL 2,15 1,7 7,4 7,8

A partir de lo anterior, se considera que la mas adecuada es la ALTERNATIVA 3, por lo
gue se sera esta la desarrollada en el presente documento de Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.
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Modificaciones

Puntuales

5. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

De acuerdo con la propuesta, analisis y seleccion de las alternativas anteriormente
realizada, para el planeamiento urbanistico general vigente, el alcance y contenidos de
las Modificaciones propuestas sera el siguiente:

Modificar la calificacion urbanistica de la parcela actualmente ocupada por el Centro
de Servicios Sociales de Equipamiento Educativo de caracter local a Industria Abierta.
Esta modificacion, de acuerdo a lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, tiene tres consecuencias:

= El cambio de la categoria del suelo de urbano consolidado a suelo urbano no
consolidado, debido a que el incremento del aprovechamiento supera el 10%, al
carecer de aprovechamiento lucrativo el actual uso de equipamiento.

= La necesidad de relocalizar la superficie de equipamiento (31.122 M2) cuya
calificacién se modifica a un uso lucrativo.

= Calificar o compensar el suelo de dotaciones necesario para mantener el nivel
dotacional alcanzado por el area urbana en la que se integra la parcela, tras su
calificacion como Industria Abierta.

Al tratarse de un incremento del uso industrial, no resulta necesaria la previsién de
nuevos sistemas generales de espacios libres o equipamiento, al no producirse
incremento de la poblacion.

Sin perjuicio de lo anterior, hay que indicar que para que el cambio de la calificacion
del suelo sea efectivo, ademés de la relocalizacion urbanistica de la superficie
modificada, debe procederse previamente a la reubicacion real del Centro de
Servicios de Sociales en un nuevo edificio, abonado por PERSAN, en otros suelos de
equipamiento diferentes a los implicados en la Modificacion propuesta.

Para relocalizar la superficie de equipamiento, se deberan Modificar las Fichas de
Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-05, Colegio San José de
Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, a fin de:

= Autorizar en ambas fichas la unificacion de la ordenacién de los dos ambitos en un
unico instrumento de planeamiento parcial, posibilitando explicitamente el trasvase
de usos, edificabilidades, aprovechamiento y dotaciones de uno a otro ambito.

= Autorizar en ambas fichas la posibilidad de delimitacion de unidades de ejecucion
gue comprendan suelos de los dos dmbitos, en las condiciones establecidas en el
articulo 4.2.3.3 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

= Establecer en el ambito del ARI-DCA-05 la obligacion de reservar 25.600 M2
complementarios con destino a equipamiento publico.

= Establecer en el ambito del SUS-DCA-01, la obligacién de reservar 5.525 M2
complementarios con destino a equipamiento publico hasta completar los 31.122
M2, mas 2.895 M2 para compensar las dotaciones necesarias como resultado del
nuevo aprovechamiento industrial resultante.

Como consecuencia de lo anterior, se deberd proceder, una vez aprobada la
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica, a la Innovaciéon del
planeamiento de desarrollo aprobado, incrementando las dotaciones ya calificadas en
el planeamiento de desarrollo aprobado con las nuevas aqui establecidas.
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Al mantenerse globalmente la edificabilidad, la densidad, el nUmero de viviendas y
caracteristicas, asi como el aprovechamiento urbanisticogfigexistente, no res
necesaria la prevision de nuevos sistemas generales! $eretespacioserdibres
equipamiento, al no producirse incremento de la poblacién. P.D.

Respecto a caracter de las Modificaciones propuestas hay que indicar que todas ellas
tienen caracter pormenorizado, por cuanto:

La Modificacion de la calificacion urbanistica del suelo de equipamiento a Industria
Abierta tiene caracter pormenorizado, ya que afecta a la ordenacién del suelo urbano
consolidado y no supone cambio del uso global, debido a que el uso global de la zona
es actualmente el industrial (véase plano de la pagina anterior).

La Modificacién de las Fichas de Determinaciones de los ambitos ARI-DCA-05 y SUS-
DCA-01 tiene igualmente caracter pormenorizado, por cuanto en ambos casos se
aumenta la reserva para dotaciones locales, y la autorizacidon para su ordenacion
conjunta no altera las determinaciones estructurales, pudiendo incluso realizarse en
aplicaciéon del articulo 13.1.5.2 del vigente Plan, sin que ello supusiera su
Modificacion. Del mismo modo, la autorizacién para la delimitacion de unidades de
ejecucion que comprendan suelos de los dos ambitos, no supone modificacion del
Plan, sino posibilitar explicitamente en ambas fichas lo ya previsto en el articulo
4.2.3.3 de las Normas vigentes.
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6. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA. 21 NOV 2019
Como se ha indicado anteriormente, la Modificacién propuesta tiene un doble objetivo:

e Permitir la ampliacién de las instalaciones de PERSAEfVi% re Io§ uelos de
. . . Secre frloge a Gern
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro construido por Ifﬁ__%l?SA
los servicios actualmente prestados.

* Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez trasladados sus servicios, a otro
punto del municipio de Sevilla (con la alternativa seleccionada a la misma area
urbana), a fin de mantener globalmente la superficie dotacional en cumplimiento del
articulo 36.2.a.22 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ESQUEMA DE RELOCALIZACION DEL CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES

Como se justifica a continuacion, ambos objetivos responden a los intereses generales de
la poblacion.

En efecto, PERSAN es una de las cuatro mayores industrias de la provincia y del
municipio de Sevilla, constituyendo uno de los valores mas sélidos en la actualidad tanto
en la creacion de empleo y riqueza, como en la exportacion de productos industriales.

El crecimiento y diversificacion de su produccién ha venido demandando ampliaciones
sucesivas de sus instalaciones, que se han resuelto mediante la anexion de nuevos
suelos industriales, mientras ello ha sido posible.

La imposibilidad actual de nuevas ampliaciones ha supuesto la densificacion de sus
instalaciones, hasta el punto de soportar en la actualidad una ocupacion del suelo
superior al 80% (véase fotografia aérea de la pagina anterior).

Por otra parte, sus instalaciones se encuentran en un area de uso global industrial, sin
ninguna afeccion negativa sobre areas residenciales, ya que estas se encuentran
suficientemente alejadas.

Mantener el crecimiento industrial de PERSAN exige la ampliacion de sus instalaciones vy,
si ello no fuera posible, su traslado, pese a haberse mantenido en la misma localizaciéon
durante sus setenta y cinco afios de historia, con los costes para la empresa que ello
supondria.

En consecuencia, posibilitar urbanisticamente la ampliacion de las instalaciones de la
empresa PERSAN responde al interés general de la ciudad, por cuanto garantiza el
mantenimiento y crecimiento de una de sus industrias mas importantes y activas.

Tanto la Comunidad Auténoma de Andalucia, como el Ayuntamiento de Sevilla y la
empresa PERSAN pretenden el mantenimiento y ampliacion de la industria en sus
actuales instalaciones, por considerarla la opcion mas racional, sostenible y econémica.
Para ello, la Unica posibilidad existente es la ampliacion de las instalaciones sobre los
suelos del Centro de Servicios Sociales, colindante con las instalaciones de PERSAN al
este y sur, con una superficie de 31.122 M2.

El actual Centro de Servicios Sociales es un conjunto de edificaciones e instalaciones con
mas de sesenta afios de antigiiedad y con problemas de accesibilidad peatonal y ciclista,
debido a su acceso desde la via de servicio de la A-92.

La Comunidad Autébnoma de Andalucia, el Ayuntamiento de Sevilla y PERSAN han
acordado el traslado del Centro de Servicios Sociales a un nuevo edificio, financiado por
PERSAN, y localizado en una parcela de equipamiento cedida a la Comunidad Autbnoma
por el Ayuntamiento de Sevilla en las proximidades de la actual ubicacion. Ello permite
asegurar el mantenimiento de los servicios prestados por el Centro de Servicios Sociales
en mejores condiciones a las actuales, tanto por el soporte como por la ubicacién y en
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una localizacién situada a menos de 500 metros, como puede comprobarse en el ESQUEMA GLOBAL DE LA ACTUACION PRETENDIDA
esquema de la pagina anterior.

Garantizado el traslado del Centro de Servicios Sociales, a fin de posibilitar la efectiva
ampliacion de las instalaciones de PERSAN, resulta necesario relocalizar la superficie de
suelo actualmente calificada de equipamiento, lo que abre la oportunidad de hacerlo a
una ubicacion, que dentro de la misma area urbana, pueda satisfacer las necesidades
efectivas de la poblacion, resultando asi de mayor utilidad real y sirviendo mejor a los
intereses generales de la poblacion.

La proximidad de la barriada de Palmete y la oportunidad que ofrece la existencia de dos
vacios urbanos, mayoritariamente de propiedad publica de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, posibilitan dicha relocalizacion en condiciones 6ptimas de
proximidad a la poblacion demandante de las dotaciones, sin necesidad de alterar las
determinaciones estructurales del Plan General de Ordenacién Urbanistica y reduciendo
los costes de urbanizacion.

Por otra parte, siendo el objetivo final posibilitar la ampliacién de las instalaciones de
PERSAN en la medida de lo posible, se prevé que los 2.895 M2 de suelo para dotaciones
que habria que prever como consecuencia del nuevo aprovechamiento industrial, se
localicen igualmente en Palmete, tanto por no disminuir la superficie atil industrial, como
por la escasa relevancia de la superficie dotacional para un &rea exclusivamente
productiva.

Como se ha justificado, la Innovacion propuesta responde a la mejor satisfaccion de los
intereses generales, por cuanto permite la ampliacion de las instalaciones de PERSAN,
evitando su traslado, la reubicacién del Centro de Servicios Sociales a una edificacion de
nueva planta ajustada a sus necesidades, en una mejor posicion y sin coste para las
Administraciones publicas y la relocalizacién de las superficies de equipamiento en una
barriada con escasas dotaciones, igualmente sin coste para el sector publico, incluso con
una posible disminucion de los gastos de urbanizacion.

Pagina48 MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07- 2019



Modificaciones DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado

Puntuales definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

JUSTIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LA PROPUESTA

El articulo 37, revision de los instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia, de
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece que se entiende por revision de
los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion establecida por
los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

Por su parte, el articulo 38, modificacién de los instrumentos de planeamiento: concepto,
procedencia y limites, del mismo texto legal establece que toda alteracion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada en el
articulo anterior se entendera como modificacion. Por tanto, la Innovacion pretendida
tiene el caracter de Modificacion, por cuanto no altera de forma integral la ordenacion
establecida, ni afecta a la ordenacion estructural. Del mismo modo, en el apartado 3 del
citado articulo 38 se establece igualmente que la modificacion podra tener lugar en
cualguier momento, siempre motivada y justificadamente.

El articulo 36, régimen de la innovaciéon de la ordenacion establecida por los instrumentos
de planeamiento, de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, enuncia las reglas a
gue debe atenerse las Innovaciones del planeamiento, siendo las siguientes:

a. La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de
ordenacion regulados en esta Ley.

Como se ha visto en el apartado anterior, la Modificacion propuesta tiene como
objetivos, el mantenimiento de las instalaciones de PERSAN en su actual ubicacion,
evitando su relocalizacién y, en consecuencia, permitiendo la conservacion de las
edificaciones e infraestructuras existentes, asi como la reubicacion de la superficie
calificada actualmente de equipamiento a otra posicibn mas préxima a la poblacion
demandante de servicios. Todo ello, de acuerdo a los principios y fines de la actividad
publica urbanistica.

b. Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno,
desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o
equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas
de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento
de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

La Modificacién propuesta, con independencia de que previamente se haya reubicado
el Centro de Servicios Sociales en una nueva edificacion, supone la desafectacion de
una superficie de 31.122 M2 de suelo con destino dotacional. Es por ello por lo que,
para el cumplimiento de la regla anterior, la misma Modificacion relocaliza dicha
superficie en otras areas urbanas (ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01) manteniendo la
proporcion y mejorando la calidad de las dotaciones previstas en la ordenacion
vigente.

Por tanto, puede afirmarse que en la actuacion pretendida existe una doble
compensacion:

* De una parte, el Centro de Servicios Sociales se reubica a cargo de PERSAN en
un nuevo edificio con el programa de usos establecido por la Direccion General de
Personas con Discapacidad de la Consejeria para la Igualdad y el Bienestar Social
y en una mejor localizacion para sus fines, al acercarlo a las areas residenciales.

» De otra, la superficie actualmente calificada como equipamier%l CMQ(Ye §g1u ic
Centro de Servicios Sociales que se recalifica a uso industrial, se trasl

integramente a otras localizaciones mas adecuadas paraﬁé@%ﬁgggi las demandas ®
la poblacion. P.D.

En definitiva, tanto los servicios publicos que se prestan en la actualidad en el Centro
de Servicios Sociales, como los intereses publicos urbanisticos se mejoran con la
Innovacion propuesta.

c. El contenido documental sera el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcidon de su naturaleza y alcance, debiendo integrar
los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes
del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

En el apartado correspondiente al Contenido Sustantivo de la Modificacion Propuesta
se incluye la documentacion necesaria sustitutiva de la actualmente vigente, con la
adopcion de las determinaciones aplicables resultantes de la Innovacion.

Sin perjuicio de lo anterior, en una aplicacion sumamente estricta del articulo 36.2 de la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se produce un incremento del
aprovechamiento urbanistico sobre la parcela del actual Centro de Servicios Sociales, al
pasar de equipamiento a industrial, pese a la relocalizacibn como equipamiento de su
superficie y el traslado de sus servicios efectivos a una nueva edificacion.

El apartado 3 del articulo 55 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia recoge el
régimen aplicable al Suelo Urbano No consolidado previsto en el articulo 45.2.B).c) de la
misma ley, en los siguientes términos:

“3. El régimen del suelo urbano no consolidado previsto en el articulo 45.2.B).c) sera el establecido en el
apartado 2. No obstante, las cesiones de suelo procedentes seran:

a) La superficie de suelo para dotaciones en proporcion con el incremento de aprovechamiento
urbanistico sobre el aprovechamiento preexistente, que preferentemente se ubicara en el éarea
homogénea. Cuando el grado de ocupacion por la edificacion del area haga inviable su ubicacién total o
parcial, se permitira ubicar las dotaciones en un entorno préximo, siempre que éstas resulten coherentes,
funcionales y accesibles. Los suelos necesarios para mantener la proporcionalidad y la calidad se
calcularan conforme a la media dotacional resultante de la zona de suelo urbano en la que estén
incluidos, y los que resulten de mantener la proporcionalidad y suficiencia de los sistemas generales
alcanzada en el municipio.

Esta cesidon de suelo s6lo podra ser sustituida de manera motivada, total o parcialmente, por su
equivalente en dinero cuando en el seno de una modificacién de planeamiento los terrenos que fueren
necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad no tengan entidad suficiente, en
relaciéon con las dotaciones existentes en el municipio, para quedar integrados en la red de dotaciones
publicas del mismo. El valor de la aportacion, que se integrara en el depdsito regulado en el articulo
139.2, se correspondera con el del aprovechamiento urbanistico referido a la zona de suelo urbano en
gue se integra la actuacion en relacién con la superficie dotacional a obtener.

b) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo precisa para materializar el diez por
ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente. Este porcentaje podra ser incrementado o disminuido
de manera motivada por el planeamiento, en funcién de las plusvalias, hasta el quince y cinco por ciento,
respectivamente.

En los supuestos en los que el planeamiento determine la sustitucién de las cesiones de suelo por su
valor en metalico, éste se calculard conforme a la normativa que sea de aplicacion, en el momento de la
suscripcion del convenio al que hace referencia el articulo 30.2 de esta Ley.”
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API-DE-05 P 1. EL PINO ESTE

SITUACION LOCALIZACION

BARRIO CIUDAD - HOJA 16-15

OBIJETIVOS Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS INCORPORADOS POR EL PLAN GENERAL

Planeamiento incorporado:

Plan Especial PERI-TO-1 A.D. 28/09/88

Closificacién del suelo:
Suelo Urbano No Consolidado

Objetivos:

Plan Especial formulado en desarrollo del Plan General de 1987 con los siguientes objetivos que se asumen:

- Ordenacién conjunta de los suelos vacantes y ocupados.

- Dotacién de equipamientos.

- Mejora de accesos y viario de distribucién interna.

- Urbanizacién de la totalidad del suelo delimitado, atendiendo a su relacién con los suelos urbanizables limitrofes.

Determinaciones complementarias incorporadas por el Plan General:
- El Aprovechamiento Medio y el Area de Reparto de este dmbito es el derivado del anterior Plan General del que trae su

causa.

- El aprovechamiento subjetivo: serd el correspondiente al patrimonializado resultante del Proyecto de Reparcelacién
aprobado.

- Las dotaciones locales minimas correspondientes a espacios libres y equipamientos: son las establecidas en el instrumento
de planeamiento aprobado que se asume. Cualquier alteracién de la ordenacién deberd mantener al menos estos
esténdares.

- Dentro del Ambito del PERI se modifica la calificacién de las parcelas que hoy ocupan las industrias de PERSAN e
HISPACOLD, asignéndole a ambas el uso pormenorizado de "Industria Singular" y manteniendo las obligaciones en
relacién a las cargas urbanisticas derivadas de la ejecuciéon del Plan Especial.

- Dentro del Ambito del PERI se modifica la calificacion de la parcela que limita al ceste con la estacién de servicio,
asigndndole el uso pormenorizado de industria y almacenamiento y manteniendo las obligaciones en relacién a las cargas
urbanisticas derivadas de la ejecucion del Plan Especial. De igual forma, se prevé la ampliacién de la seccién del viario
de conexién con el API-DE-03 ya ejecutado.

- Obligacién de constituir Entidad Urbanistica de Conservacion.

- Ademds del uso principal establecido por el planeamiento aprobado se admiten como compatibles los siguientes usos
pormenorizados reflejados en el Articulo 12.10.3, apartado 4.2 de las Normas Urbanisticas, en las condiciones relativas
a cada uso que se establecen el Titulo VI de las citadas Normas.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 773.640 m*

USO GLOBAL: ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

EDIFICABILIDAD: -

NUMERO DE VIVIENDAS: -
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En la actualidad el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla no tiene La modificacién de la calificacion del suelo de la parcela del CEAfld de® SuiGiRIE6HtAled@

delimitadas las Areas Homogéneas a que hace referencia el apartado transcrito y el
articulo 10 de la LOUA, por lo que hay que acudir a la disposicion transitoria primera de la
Ley de Modificacion de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de 2012, cuyo
contenido es el siguiente:
“Disposicion transitoria primera. Planes Generales de Ordenacién Urbanistica sin delimitacion de
zonas del suelo urbano.
Hasta que los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica se adapten a esta Ley, toda modificacién de
planeamiento que tenga por objeto el incremento o mejora de dotaciones en los términos previstos en el
articulo 45.2.B).c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en el caso de que el planeamiento general
vigente no tenga delimitado su suelo urbano en zonas y no sea posible definir la media dotacional de
éstas conforme al articulo 10.2.A).g) de dicha Ley, debera definir un ambito espacial que presente unas
caracteristicas de estructura urbana unitarias por disponer de usos Y tipologias edificatorias homogéneas
qgue permitan su identificacion. Esta definicion del ambito debera estar suficientemente motivada, y solo
tendra efectos estrictamente para el calculo de la media dotacional, determinando el régimen del suelo
urbano no consolidado conforme a los apartados 2 y 3 del articulo 55 de la citada Ley.”

Como se ha indicado, la nueva parcela industrial tiene como objeto la ampliacion de las
instalaciones de PERSAN vy, consecuentemente, pasar a formar parte de las mismas a
todos los efectos.

Las actuales instalaciones de PERSAN estan integradas en el API-DE-05 (ver ficha de
determinaciones en la pagina anterior), cuyo ambito y determinaciones mantienen en
general las establecidas en el PERI-TO-1 aprobado el 28 de septiembre de 1988 en
desarrollo del Plan General Municipal de Ordenacién de 1987, a excepcion de las dos
grandes industrias existentes (PERSAN e HISPACOLD) a las cuales asigna la ordenanza
de Industria Singular debido a sus especiales caracteristicas. Este ambito,
correspondiente al Poligono El Pino se satisface las condiciones establecidas en la
disposicion transitoria transcrita, por cuanto:

e Se trata de un area histéricamente unitaria y cuyo ambito fue delimitado por el Plan
General de Sevilla de 1987, a partir de las actuaciones irregulares preexistentes.

* Todo el ambito esta destinado al uso industrial.

* El trazado viario y las caracteristicas dimensionales de las manzanas y de las
parcelas se diferencian claramente del resto de areas proximas.

La superficie del API-DE-05 es de 773.640 M2s, con un total de superficie de parcelas
lucrativas de 625.878 M2s, de los cuales 545.336 M2s estan regulados por la ordenanza
propia del PERI aprobado, con un coeficiente de edificabilidad de 4 M3/M2 (equivalentes
a 1,333 M2t/M2s, de acuerdo a los criterios de transformaciéon de volumetria en
edificabilidad adoptados en el municipio de Sevilla) y 80.542 M2s (industrias de PERSAN
e HISPACOLD) estan regulados por la ordenanza Industria Singular, cuyo coeficiente de
edificabilidad es de 1,5 M2t/M2s. Todo ello arroja la siguiente edificabilidad total:

ORDENANZA SUPERFICIE (M2s) COEFIC. EDIFICAB. (M2t/M2s) EDIFICABILIDAD (M2t)

PERI-TO-1 545.336 1,333 727.114
INDUSTRIA SINGULAR 80.542 1,50 120.813
TOTAL 625.878 -- 847.927

Por otra parte, las reservas dotacionales previstas en el PERI-TO-1, ya ejecutadas, y la
media dotacional calculada de acuerdo al articulo 10.2.A.g de la LOUA son las siguientes:

TIPO DE DOTACION SUPERFICIE (M2s) EDIFICABILIDAD (M2t) MEDIA DOTACIONAL (M2s/M2t)

ESPACIOS LIBRES 30.605 847.927 0,036
EQUIPAMIENTOS 21.949 847.927 0,026
TOTAL 52.554 847.927 0,062

supone un incremento de la edificabilidad industrial de 31.122 M2s * 1,50 M2t/M2s
(coeficiente de edificabilidad de la ordenanza Industria Abierta) = 46 583N@XY. 2019

Aplicando las medias dotacionales obtenidas al incremento de edificabilidad de la nuey

parcela industrial, serian necesarias las siguientes superzrtg'él% dotglcjoeales. pa
ecretario de la Gérencia

mantener el nivel ya alcanzado. P.D.

TIPO DE DOTACION MEDIA DOTACIONAL  INCREMENTO EDFICABILIDAD SUPERFICIE (M2s)
ESPACIOS LIBRES 0,036 46.683 1.680,6
EQUIPAMIENTOS 0,026 46.683 1.213,8
TOTAL 0,062 46.683 2.894,4

Se propone también la ubicacion de las superficies dotacionales resultantes en la
barriada de Palmete, especificamente en el SUS-DCA-01, con base en los siguientes
argumentos:

* De una parte, las superficies son muy escasas para soportar por si solas un uso
dotacional, sin que sea posible localizarlas colindantes con otras existentes.

* De otra, la consolidacion por la edificacion del Poligono ElI Pino no permite la
localizacion en el Area Homogénea delimitada.

« De otra, ademas de la escasa adecuacion de las superficies dotacionales
necesarias, resulta contradictorio con la finalidad dltima de la Modificacion
pretendida disminuir la superficie posible para la ampliacion industrial pretendida.

« Por ultimo, se considera mas adecuado unificar esta superficie dotacional con la
resultante del traslado del actual Centro de Servicios Sociales y localizarlas en el
area residencial de Palmete, lo que permitira su mayor utilizacion.

Como consecuencia de todo lo anterior, puede afirmarse que la Modificaciéon Propuesta al
vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla se ajusta a la legalidad
vigente y al mejor servicio del interés publico.
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INCIDENCIA TERRITORIAL DE LA MODIFICACION PROPUESTA.
21 NOV 2019
La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece en su Disposicion Adicio

Octava: Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
Octava. Contenido del informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de OFdénacion
Urbanistica.
En la tramitacién de los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica, el informe que ha de emitir el
6rgano competente en materia de ordenacion del territorio, conforme a lo dispuesto en el articulo 32,
apartado 1 regla 22 de esta Ley, analizara las previsiones que las citadas figuras de planeamiento deben
contener segun lo dispuesto en la disposicidn adicional segunda de la Ley 1/1994, de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, de 11 de enero, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos.

Por su parte, la Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Andalucia establece:

Segunda.

El Planeamiento Urbanistico General y el Planeamiento Especial a que hace referencia el articulo 84.3
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana [debe entenderse sustituido
por los Planes Especiales de finalidad similar previstos en el articulo 14 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, ya que el TRLRSOU esta derogado en Andalucia] contendran, junto a las
determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoraciéon de la incidencia de sus
determinaciones en la Ordenacién del Territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos
naturales basicos.

A la vista de lo anterior, el presente Estudio de Incidencia Territorial debe versar sobre la
incidencia de las nuevas determinaciones propuestas sobre el sistema de asentamientos,
el sistema de ciudades, el sistema de comunicaciones y transportes, los sistema de
equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y los recursos naturales
basicos.

A. En relacién al Sistema de Asentamientos , la presente Modificacibn no adopta
determinaciones que puedan afectarlo.

B. En relaciébn al Sistema de Ciudades , la presente Modificacibn no adopta
determinaciones que puedan afectarlo.

C. En relacibn al Sistema de Comunicaciones y Transportes , la presente
Modificacion no altera los sistemas previstos en el vigente Plan General.

D. En relacién al Sistema de Equipamientos , la presente Modificacibn no adopta
determinaciones que puedan afectar a las dotaciones de caracter general y la de
caracter local afectada es sustituida tanto en el servicio prestado como en su
superficie.

E. En relacion a los Sistemas de Infraestructuras y Servicios Supramunicipales , la
presente Modificacion no afecta dichos sistemas basicos.

F. Enrelacion a los Recursos Naturales Basicos |, la presente Modificacion no adopta
determinaciones que puedan suponer un incremento sensible de su consumo.

En definitiva, puede concluirse que la Modificacién propuesta no afecta negativamente a
la Ordenacion Territorial, ya que sus determinaciones carecen de repercusion
supramunicipal, incluso de repercusion a nivel urbano general.
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9.1. Introduccion. 21 NOV 2019

programas, obras o actividades y sefialar las medidas necesarias para eliminar &-Feducir
hasta limites razonables los efectos negativos y reforzar los efectos positivos.

El articulo 56 de dicha Ley establece que deben someterse, entre otros, a Evaluacion de
Impacto en la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus
innovaciones.

Por su parte, el articulo 59, para los instrumentos de planeamiento urbanistico, establece
gue el promotor solicitara a la Consejeria competente en materia de salud el Informe de
Evaluacion de Impacto en Salud, adjuntando la Valoracion del Impacto en Salud en los
términos y con los procedimientos establecidos en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. De acuerdo al articulo 58 de la Ley, el
informe tiene caracter preceptivo y vinculante.

Los contenidos de la Ley 16/2011 para la Evaluacion de Impacto en la Salud han sido
desarrollados por el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autébnoma de
Andalucia.

El articulo 6 del citado Decreto establece en relacion al contenido y estructura de la
Valoracion del Impacto en la Salud lo siguiente:

“1. El documento de valoracion del impacto en la salud contendra al menos la siguiente informacion:

a) Descripcion de la actuacion que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos, caracteristicas
generales, area geografica de ubicacion o poblacion a la que va dirigida, asi como sus principales
acciones o ejes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y demografico de las
comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan establecer un perfil de sus
condiciones de vida.

¢) ldentificacion y valoracién de los impactos. Se analizaran y valoraran los impactos previsibles en la
salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacién puede inducir en las
condiciones de vida de la poblacién afectada, indicando los métodos utilizados para la prevision y
valoracion de los impactos.

Asimismo se indicaran, en su caso, las medidas previstas para la proteccion de la salud frente a los
impactos negativos y para la promocion de los impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.

e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido de apoyo al proceso de valoracion de
los impactos.

2. La valoracion de impacto en salud de los planes y programas se realizara conforme a la ficha
recogida en el Anexo lll.

3. La valoracion de impacto en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico que deban
someterse a evaluacién de impacto en la salud se incorporara en la Memoria del plan, como
documentacién del mismo, de acuerdo con lo regulado en el articulo 19, apartados 1.a) y 2, de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

La citada ficha del Anexo I, tiene el siguiente contenido:

“Segun lo dispuesto en el articulo 8, la valoracién del impacto en salud tendréa el contenido que estipula
el presente Anexo. A continuacion se inserta un Modelo para llevar a cabo dicha valoracién. Se
consideran seis determinantes de salud generales, de modo que para cada uno de ellos habra que
completar:

Los impactos identificados: Por impacto en salud se entiende todo cambio importante en el estado de
salud de la poblacién o en las circunstancias del entorno fisico, social y econémico que inciden sobre
ésta. Puede que no se produzca ningun impacto previsible, que exista la posibilidad de que se produzca
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un impacto (pero no se sabe con seguridad) o que se prevea que el plan o programa va a producir un
impacto (en cada caso habria que sefialar NO, QUIZAS o SI, respectivamente).

La valoracion de impactos: La valoracion de la importancia se hace mediante una evaluacién cualitativa
de la severidad, alcance, magnitud y duracion del impacto, asi como del grado de vulnerabilidad de los
grupos afectados.

Mayor. Un impacto es mayor cuando tiene como posible consecuencia una reduccién importante en la
incidencia de enfermedades que requieren tratamiento médico (por ejemplo, al mejorar notablemente la
calidad del aire), cuando afecta a un area geografica extensa, a un gran nimero de personas, a grupos
especialmente vulnerables o cuando sus efectos se extienden en el tiempo.

Menor. Un impacto es menor cuando afecta mas a la calidad de vida o al bienestar que al estado de
salud (por ejemplo, una pequefia reduccién en los niveles de ruido o la posibilidad de que existan malos
olores sin alcanzar niveles de riesgo para la salud), se extiende por un corto periodo de tiempo, afecta a
un ambito geogréfico o un nimero moderado de personas, o es facilmente abordable/reversible.

Detalle y medidas: Detalle del impacto identificado, con indicacion de si es positivo 0 negativo, y
medidas previstas para promover el impacto, en caso de impactos positivos, 0 minimizar el mismo, en
caso de que el impacto identificado sea negativo. Se debe completar SOLO Si se ha identificado algun
impacto (es decir, se ha marcado «Si» en el espacio correspondiente).

Considerando las principales lineas de actuacion que contempla el Plan o Programa ¢ Cree podria tener
impactos significativos en la salud poblacional o en factores del entorno fisico, social y econémico que
inciden sobre ésta? En concreto:

1) ¢ Podria tener un impacto significativo en factores ambientales que inciden en la salud y bienestar de
las personas?

Se evaluaré si se produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relacionados con el
Medio Ambiente que se relacionan a continuacion:

Contaminacién luminica

Seguridad quimica

Otros

Aspectos Impactos identificados Valoracion de Detalle y
impactos Medidas
NO Quizas Sl Menor Mayor
Calidad del Aire ] ] ] ] ] ]
Calidad del Agua M M M M M M
Calidad del Suelo H H H H H H
Ruidos O O O O O O
Olores O O O O O O
Residuos ] ] ] ] ] ]
L] L] L] L] L] L]
[] [] [] [] [] []
[] [] [] [] [] []

2) ¢Podria tener un impacto significativo en la disponibilidad y acceso, en términos de equidad y
calidad, a equipamientos publicos e infraestructuras basicas?

Se evaluard si se produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relativos a la
Accesibilidad de los Servicios que se relacionan a continuacién, teniendo en cuenta en dicha
accesibilidad los conceptos de calidad de los servicios y de equidad en el acceso a los mismos:

Aspectos Impactos identificados Valoracion de Detalle y
impactos Medidas
NO Quizas Sl Menor Mayor
Abastecimiento de agua H H H H H H
Energia O O O O O O

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Aspectos Impactos identificados PiFAIG &dion e 0T CE| [
impactos Medidas
NO Quizéas SI Menor 1 MOV 2019 %«"*

Telecomunicaciones M ] ] : ] o ; NO
Infraestructuras y redes evilla %
de transporte y ! O u [ | Secrletarib-dle la Gerenkik %
comunicaciones P.D.
Espacios publicos de
convivencia O [ [ [ [ [
Zonas verdes ] ] ] ] o o
Seguridad quimica H n ] [] [] [
Ot

ros Ll Ll Ll Ll Ll Ll

3) ¢Podria tener un impacto significativo en la disponibilidad y acceso, en términos de equidad y
calidad, a bienes y servicios basicos?

Se evaluard si se produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relativos a la
Accesibilidad a Bienes y Servicios Basicos, tales como transporte publico, servicios sanitarios, etc. Al
igual que el apartado anterior, se tendran en cuenta a la hora de abordar las variaciones en la
accesibilidad a los servicios tanto las variaciones en la calidad de los mismos como la equidad en el
acceso a éstos.

Aspectos Impactos identificados Valoracion de Detalle y
impactos Medidas
NO Quizas Sl Menor Mayor
Transporte publico ] ] ] ] ] ]
Vivienda ] ] ] ] ] ]
e 'o [0 [0 |8 |0 |o@O
Educacion H H H H H H
Empleo O O O O O O
peporte O O O O O O
Cultura M M M M M M
otros O O O O O O

4) ¢ Podria tener un impacto significativo en la capacidad organizativa y de respuesta de estructuras y
redes formales e informales de apoyo y cohesion social?

Se evaluard si se produce una variacion, modificacion o influencia en los aspectos relativos a la
Disponibilidad y Nivel de Actividad de estructuras, organismos y redes generadores de solidaridad y
cohesion social que se mencionan a continuacion:

Aspectos Impactos identificados Valoracion de Detalle y
impactos Medidas
NO Quizas Sl Menor Mayor
Redes comunitarias y
familiares O O O O O O
Movimientos vecinales H H H H H H
Asociaciones H H H H H H
ONG
S Ll Ll Ll Ll Ll Ll
Ot
ros Ll Ll Ll Ll Ll Ll
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5) ¢ Podria tener un impacto significativo sobre la capacidad y opciones de las personas para mantener
o desarrollar habitos saludables?

Se evaluara si se produce una variacion, modificacién o influencia en las posibilidades de desarrollar,
aumentar o disminuir la practica de los Habitos Saludables que se incluyen a continuacion:

Aspectos Impactos identificados Valoracion de Detalle y
impactos Medidas
NO Quizéas Sl Menor Mayor
Ac?tividad Tl’sica ] ] ] L] 0 L
Alimentacion adecuada ] ] ] L] 0 L
Consumo de tabaco ] ] ] L] 0 O
Consumo de alcohol | H ] ] L] [ [
i(I:igir:;gmo de sustancias [ ] ] ] ] [
Sé;a;) conductas de ] ] ] ] l O

En definitiva, de acuerdo al Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, la Valoracion de
Impacto en la Salud del plan se realiza a partir de cinco grupos de aspectos:

. Impacto en factores ambientales que inciden en la salud.

. Impacto en la disponibilidad y acceso a equipamientos publicos e infraestructuras
bésicas.

. Impacto en la disponibilidad y acceso a bienes y servicios basicos.

. Impacto en la capacidad organizativa y de respuesta de redes de apoyo y
cohesion social.

. Impacto sobre la capacidad y opciones de las personas para mantener o
desarrollar habitos saludables.

Todo ello, bajo criterios de equidad, calidad y con especial atencidn a las areas urbanas
socialmente desfavorecidas.
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ESQUEMA METODOLOGICO DEL MANUAL REFERENCIADO.

9.2. Descripcién de la actuacion.

Como se ha puesto de manifiesto en otros apartados de esta memoria, los objetivos de la
Innovacioén propuesta son:

En desarrollo de la regulacion normativa contenida en la Ley 16/2011 y en el Decreto
169/2014, la Consejeria de Salud ha desarrollado el “Manual para la evaluacion de
impacto en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia”, que
recomienda las siguientes fases metodolégicas, en las que se realizara el presente
documento:

Pagina 56

. Descripcién de la actuacion.
. Caracterizacion de la poblacion.

. Identificaciéon de los determinantes.

. Andlisis preliminar.

. Relevancia de los impactos.

. Andlisis en profundidad, en caso de ser necesario.
. Conclusiones y elaboracion documental.
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e Permitir la ampliaciéon de las instalaciones de PERSAN sobre los suelos del
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro los servicios
actualmente prestados.

* Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez trasladados sus servicios, a
otro punto del municipio de Sevilla, a fin de mantener globalmente la superficie
dotacional en cumplimiento del articulo 36.2.a.22 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica.

Es necesario hacer hincapié en que previamente a la presente Innovacion, la Junta de
Andalucia y PERSAN han acordado el traslado efectivo del Centro de Servicios Sociales
a un nuevo edificio, costeado por PERSAN, localizado en otra parcela calificada para
equipamiento cedida por el Ayuntamiento de Sevilla a la Junta de Andalucia.

Para alcanzar estos objetivos se han planteado cuatro alternativas, incluyendo la
Alternativa O:

« ALTERNATIVA 0, consistente en mantener la actual situacion urbanistica y, en
consecuencia no realizar ninguna Innovacion de la misma.

« ALTERNATIVA 1, consistente en modificar la calificacion urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en suelos exteriores al actual perimetro de suelo urbano y
urbanizable, en el interior del término municipal de Sevilla.
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« ALTERNATIVA 2, consistente en modificar la calificacion urbanistica de la ESQUEMA GLOBAL DE LA ACTUACION PRETENDIDA Pleno en sesion celebrada el dia

parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada Vol T e, ke AN
como dotacional en sectores de suelo urbano no consolidado o urbanizable en el % Balv
exterior de la unidad urbana definida en el Plan General a efectos dotacionales -

(Este 4, Palmete).

« ALTERNATIVA 3, consistente en modificar la calificacion urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en suelos urbanos no consolidados o urbanizables en el interior
de la unidad urbana definida en el Plan General a efectos dotacionales (Este 4,
Palmete).

Tras el desarrollo y andlisis de las alternativas planteadas, se ha elegido la Alternativa
3, por considerarse la mas beneficiosa para el interés general de la poblacion y la que
carece de efectos ambientales.

Esta alternativa supone mantener inalterada la clasificacion del suelo del vigente Plan
General de Ordenacion Urbanistica y alterar las determinaciones de uno o varios
ambitos de planeamiento de desarrollo en la unidad urbana Este 4, Palmete, para
relocalizar la superficie de suelo del equipamiento (31.122 M2), afiadiéndola a la ya
prevista por el Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente.

Los ambitos posibles son el ARI-DCA-05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-
01, Palmete, cuyas determinaciones principales, ya ajustadas por el planeamiento de
desarrollo aprobado en cuanto a superficies computables e incremento del 5% del
namero de viviendas con destino a VPO, son las siguientes:

ey § S

Wemrma I

i

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

ARI-DCA-05 SUS-DCA-01 TOTAL
Centros Docentes 2.004,00 17.696,61 19.700,61
SIPS 5.798,00 20.832,61 26.630,61
Otros equipamientos - 9.229,28 9.229,28
TOTAL EQUIPAMIENTOS 7.802,00 47.758,50 55.560,50
Jardines 10.297,00 19.007,30 29.304,30
Juego de nifios - 8.944,54 8.944 .54
TOTAL ESPACIOS LIBRES 10.297,00 27.951,84 38.248,84
TOTAL DOTACIONES 18.099,00 75.710,34 93.809,34

SUPERFICIE Y SUELOS LUCRATIVOS

ARI-DCA-05 SUS-DCA-01 TOTAL
Superficie 52.497,00 226.023,94 278.520,94
Edificabilidad VPO 14.975,00 113.566,91 128.541,91
Edificabilidad Libre 20.954,00 -- 20.954,00
Edificabilidad Servicios. Terciarios 7.000,00 12.593,45 19.593,45
Viviendas VPO 167 1.198 1.365
Viviendas Libres 198 - 198
Viviendas Totales 365 1.198 1.563
Densidad Viv/Ha 69,52 53,00 -
Aprovechamiento 39.934,00 103.817,00 143.751,00
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La propuesta seleccionada, ademas del cambio de la calificacion urbanistica de
equipamiento a Industria Abierta, consiste en, sin alterar la edificabilidad, el nUmero total
de viviendas o sus caracteristicas, posibilitar la ordenacion conjunta de los dos ambitos,
incluyendo el traslado de la edificabilidad de uno a otro, asi como establecer una cesion
complementaria para equipamiento publico de la superficie del actual Centro de Servicios
Sociales, es decir, 31.122 M2.

Esta alternativa no conlleva nuevos efectos ambientales sobre los ya previstos por las
determinaciones del planeamiento vigente.

Es necesario indicar también que existe una reivindicacion histrica por parte de los
vecinos de la barriada de San José de Palmete para que se incrementen sus niveles
dotacionales, ya que se trata de una zona con importantes déficits.

Desde el punto de vista del planeamiento urbanistico, la Modificacion propuesta se
sustancia en:

* Maodificar la calificacion urbanistica de la parcela actualmente ocupada por el Centro
de Servicios Sociales de Equipamiento Educativo de caracter local a Industria Abierta.
Esta modificacion, de acuerdo a lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, tiene dos consecuencias:

= El cambio de la categoria del suelo de urbano consolidado a suelo urbano no
consolidado, debido a que el incremento del aprovechamiento supera el 10%, al
carecer de aprovechamiento lucrativo el actual uso de equipamiento.

= La necesidad de relocalizar la superficie de equipamiento (31.122 M2) cuya
calificacién se modifica a un uso lucrativo.

Al tratarse de un incremento del uso industrial, no resulta necesaria la prevision de
nuevos sistemas generales de espacios libres o equipamiento, al no producirse
incremento de la poblacion, aun cuando si nuevos sistemas locales.

Sin perjuicio de lo anterior, hay que indicar que para que el cambio de la calificacién del
suelo sea efectivo, ademas de la relocalizacion urbanistica de la superficie modificada,
debe procederse previamente a la reubicacion real del Centro de Servicios de Sociales en
un nuevo edificio, en otros suelos de equipamiento diferentes a los implicados en la
Modificacion propuesta, tal y como se ha acordado entre la Junta de Andalucia y la
empresa PERSAN.

» Para relocalizar la superficie de equipamiento, se deberan Modificar las Fichas de
Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-05, Colegio San José de
Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, a fin de:

= Autorizar en ambas fichas la unificacion de la ordenacién de los dos ambitos en un
unico instrumento de planeamiento parcial, posibilitando explicitamente el trasvase
de usos, edificabilidades, aprovechamiento y dotaciones de uno a otro ambito.

= Establecer en el ambito del ARI-DCA-05 la obligacion de reservar 25.600 M2
complementarios con destino a equipamiento publico.

= Establecer en el ambito del SUS-DCA-01, la obligaciéon de reservar 5.525 M2
complementarios con destino a equipamiento publico.

Como consecuencia de lo anterior, se deberd proceder, una vez aprobada la
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica, a la Innovacion del
planeamiento de desarrollo aprobado.

Al mantenerse globalmente la edificabilidad, la densidad, el nimero de viviendas y sus
caracteristicas, asi como el aprovechamiento urbanistico preexistente, no resulta
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equipamiento, al no producirse incremento de la poblacién.

Respecto a caracter de las Modificaciones propuestas hay que indicy Jﬂggnﬁ)oaggtien
caracter pormenorizado, por cuanto:

Sevilla,
» La Modificacion de la calificacién urbanistica del suelo deEegpsipanvidate Cardmdustrig

Abierta tiene caracter pormenorizado, ya que afecta a la ordenacion del sueld-8rbano
consolidado y no supone cambio del uso global, debido a que el uso global de la zona
es actualmente el industrial.

» La Maodificacion de las Fichas de Determinaciones de los ambitos ARI-DCA-05 y SUS-
DCA-01 tiene igualmente caracter pormenorizado, por cuanto en ambos casos se
aumenta la reserva para dotaciones locales, y la autorizacidon para su ordenacion
conjunta no altera las determinaciones estructurales, pudiendo incluso realizarse en
aplicaciéon del articulo 13.1.5.2 del vigente Plan, sin que ello supusiera su
Modificacion.

Delimitacion del &mbito afectado por la Modificacion.

Como se ha indicado anteriormente, la Innovacion afecta a tres ambitos espacialmente
aislados, con las siguientes caracteristicas basicas:

 Parcela del actual Centro de Servicios Sociales, localizada en un entorno de uso
industrial, sin poblacion residente.

 ARI-DCA-05, area de suelo urbano no consolidado colindante con la barriada San
José de Palmete.

» SUS-DCA-01, area de suelo urbanizable sectorizado, ahora ordenado, sin urbanizar ni
edificar, colindante también principalmente con la barriada San José de Palmete y en
menor medida con las barriadas de la Doctora este y parte de la Negrilla.

En definitiva, puede considerarse que la poblacion que puede resultar afectada por la
presente Innovacion es la residente en la barriada de San José de Palmete.

En relacion a los usuarios del actual Centro de Servicios Sociales, hay que recordar que
el mismo sera reubicado en una nueva edificacion simultdneamente a la tramitacion de la
presente Innovacion, por lo que dichos usuarios no se veran afectados.

Finalmente, la calificacion para uso industrial del suelo actualmente ocupado por el
Centro de Servicios Sociales carece de impacto sobre la salud de la poblacion, al tratarse
de un entorno industrial sin poblacién residente.

Caracterizacion de la poblacién del ambito afectado.

La barriada San José de Palmete esta formada por las secciones censales 41-091-04-
060 y 41-091-04-064.

La barriada no se encuentra entre las Zonas con Necesidades de Transformacion Social
sefialadas en el Anexo | del Decreto-Ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas
extraordinarias y urgentes para la lucha contra la exclusién social en Andalucia, aun
cuando si puede considerarse con alta vulnerabilidad urbana.

Se trata de una barriada proveniente de una parcelacion ilegal de finales de la década de
los afios 60 del pasado siglo, formada casi exclusivamente por viviendas unifamiliares,
mayoritariamente de autoconstruccion, y consolidada por la edificacion entre las décadas
de los 60y 70.
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Nacida sin servicios urbanisticos por su origen irregular, fU§"96thd8% 88 cfo&PRiemby2
durante la década de los 80. Del mismo modo, durante las décadas de los 80 y 90 fue
dotada con algunos equipamientos, fundamentalmente con destino e2doBOVd&isrvo.

San Jose de Palmete contaba en el afio 2011 con una poblacion total de 4.935 habitan '

y un nimero de viviendas de 1.840 unidades. A continudfiof se qs%rrollan
ecretario de 1a Gerencia

principales caracteristicas de la poblacion y del parque de viviendas. P.D.

POBLACION POR SEXO Y GRANDES GRUPOS DE EDAD.

HOMBRE MUJER
TOTAL <16 16-64 >64 <16 16-64 >64
4.935 585 1.920 205 385 1.645 195

POBLACION POR EDAD EN GRUPOS QUINQUENALES.

EDAD PERSONAS
0-4 290
5-9 365
10-14 305
15-19 215
20-24 405
25-29 400
30-34 550
35-39 285
40-44 280
45-49 325
50-54 450
55-59 375
60-64 285
65-69 175
70-74 30
75-79 125
80-84 55
85-89 20
TOTAL 4.935
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85-89 afios
80-84 afios
75-79 afios
70-74 afios
65-69 afios
60-64 afios
55-59 afios
50-54 afios
45-49 afios
40-44 afios
35-39 afios
30-34 afios
25-29 afios
20-24 afios
15-19 afos
10-14 afos

5-9 afios

0-4 afios

100 200

300

400

500 600

9.4.3. POBLACION POR NACIONALIDAD Y GRANDES GRUPOS DE EDAD.
NACIONALES EXTRAN.
TOTAL <16 16-64 >64 16-64
4.935 970 3.450 400 110
9.4.4. POBLACION POR ESTADO CIiVIL Y GRANDES GRUPOS DE EDAD.
<16 16-64 >64
Soltero/a 970 1.445 20
Casado/a -- 1.840 255
Separado/a -- 95 15
Divorciado/a -- 75 --
Viudo/a -- 110 115
9.4.5. POBLACION POR SEXO Y NIVEL DE ESTUDIOS.
HOMBRE MUJER
Analfabetos 45 115
Sin estudios 305 305
Primer grado 530 350
Segundo grado 1.235 1.035
Tercer grado 15 35
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HOMBRE
No es aplicable 585 21 NW 2019 / ¢
No§po i
POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD Y NIVELEF%%'(%%;I;&J(QIHO&MM %,%moj
<16 16-64 >64-D-
Analfabetos -- 45 110
Sin estudios -- 415 200
Primer grado -- 835 40
Segundo grado -- 2.220 50
Tercer grado -- 50 --
No es aplicable 970 -- --
VIVIENDAS POR TIPO.
TOTAL PRINCIPALES SECUNDARIAS VACIAS
1.840 1.530 155 155

VIVIENDAS POR SUPERFICIE UTIL.

SUPERFICIE UTIL | NUMERO DE NUCLEOS
30-45 M2 30
46-60 M2 30
61-75 M2 230
76-90 M2 245
91-105 M2 160
106-120 M2 540
121-150 M2 155
151-180 M2 50
MAS DE 180 M2 10
TAMANO DE LOS HOGARES.
1 MIEM. 2 MIEM. 3 MIEM. 4 MIEM. 5 MIEM. >6 MIEM.
150 430 310 390 155 95

9.4.10. ESTADO DE LAS VIVIENDAS PRINCIPALES.

ESTADO NUMERO DE VIVIENDAS
Bueno 1.480
Deficiente 50




Modificaciones

Puntuales

9.4.11.

9.4.12.

9.4.13.

9.4.14.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

REGIMEN DE TENENCIA DE LAS VIVIENDAS PRINCIPALES.

REGIMEN NUMERO DE VIVIENDAS
Alquilada 50
Propia por herencia o donacion 160
Propia por compra pagada 635
Propia por compra, pagos pendientes 460
Otra forma 20
Cedida gratis 205

INSTALACIONES DE LAS VIVIENDAS PRINCIPALES.
Suministro de agua

TIPO DE SUMINISTRO NUMERO DE VIVIENDAS
Abastecimiento publico 1.500
Abastecimiento privado 30
Servicios higiénicos.
SI TIENE NO TIENE
Bafio o ducha 1.500 30
Cuarto de aseo con inod. 30 --

SITUACION PROFESIONAL DE LOS MAYORES DE 16 ANOS.

SITUACION PROFESIONAL PERSONAS
Empresario que no emplea personal 270
Trabajador fijo o indefinido 580
Trabajador eventual o temporal 315
Ayuda familiar 15
TOTAL 1.180

CONCLUSIONES.

San José de Palmete es una barriada casi exclusivamente residencial, cuyo parcelario
de origen irregular, ha marcado su morfotipologia de viviendas unifamiliares adosadas
alineadas a vial y de autoconstruccién, con unas dimensiones de 5 metros de fachada
y unos 14 de fondo y altura de PB+1.

Pese a tratarse de viviendas unifamiliares, presenta una densidad superior a las 90
viviendas/hectarea debido a lo reducido del parcelario, la escasa seccion de sus
calles, alrededor de los 6 metros y la ausencia de dotaciones o espacios libres
interiores.

Pleno en sesion celebrada el dia

La distribucién de la poblacién por edades es similar a la de la tg Iim\f?#gé%ici i
de Seuvilla, si bien con una poblacion menos envejecida, ya que | go 0 eng
de 16 afios mas que duplica la poblacién con mas de 65 aﬁoss. " '

evilla,

media municipal, siendo los hogares tipo de 3 y 4 miembros, mientras que los hBgares
unipersonales no representan mas que el 10% del total. No se producen situaciones
de hacinamiento, es decir, el nUmero de hogares se corresponde con el nimero de
viviendas principales.

El nivel de estudios de la poblacion de mas de 16 afios es medio-alto (segundo ciclo),
sin perjuicio de que se produzcan situaciones de analfabetismo, especialmente en las
mujeres de mayor edad.

El estado civil mayoritario es el de soltero seguido del de casado, como resulta l6gico
por la juventud de la poblacién antes referida.

El parque de viviendas esta destinado mayoritariamente a primera vivienda, con un
régimen de tenencia en propiedad, total o parcialmente pagada.

La superficie util de las viviendas esta mayoritariamente entre los 60M2 y los 120M2
metros, con predominio de las viviendas entre 106M2 y 120M2. El estado de
conservacion de las viviendas principales es muy mayoritariamente bueno.

Practicamente todas las viviendas cuentan con abastecimiento de agua de servicio
publico y bafio completo.

El principal problema destacable es la bajisima tasa de ocupacion, que apenas llega a
la tercera parte de la poblacion con edad entre 16 y 64 afios, lo que previsiblemente
genera un bajo nivel de ingresos de las familias.

Desde el punto de vista ambiental no existen problemas importantes, siendo el mas
destacable la contaminacion acustica generada por la carretera A-8028, que colinda
con la barriada de San José de Palmete por el sur de ésta.

9.5. Caracterizacion de la salud de la poblacién.

Con caracter general y a tenor de los resultados publicados de la Encuesta Andaluza de
Salud 2011-2012, la provincia de Sevilla presenta unos resultados, en general, mejores a
la media andaluza, como puede observarse en la siguiente tabla sintesis para la

poblacién mayor de 16 afios:

Almeria Cadiz Cérdoba Granada Huelva Jaén Mélaga Sevilla
Percepcion mala salud (%) 4,6 3,1 3,6 6,0 4,0 3,6 2,8 2,2
Indicadores de salud fisica SF-12 49,9 51,4 50,9 49,6 50,5 50,8 51,9 52,1
Indicadores de salud mental SF-12 48,4 51,8 51,8 48,2 51,6 51,3 51,2 49,8
Dolor que dificulta el trabajo (%) 11,2 9,0 6,6 11,3 8,6 7,2 5,0 5,0
Dificultad de las activ. Sociales (%) 11,9 7,5 4,6 6,2 7.4 55 3,6 9,5
Alergias cronicas (%) 9,3 6,2 5,8 6,2 10,3 5,5 4,6 6,0
Artrosis o reumatismo (%) 58 6,0 10,8 8,1 10,3 16,3 10,4 6,2
Colesterol (%) 10,8 13,7 11,6 14,0 19,1 14,9 10,8 10,0
Diabetes (%) 6,9 9,0 9,7 7.6 11,0 8,9 8,5 6,0
Hipertension (%) 13,4 17,7 20,0 22,0 20,6 23,1 20,6 15,4
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Almeria Cadiz | Cordoba | Granada Huelva Jaén Malaga Sevilla Almeria Cadiz | Coérdoba | Granada Huelvh [FTTO ERREFESTOTRRNRLT AU S &HiH
Problemas de nervios (%) 8,9 7,6 8,3 8,3 13,0 9,1 7,3 5,8 Motivo recetas (%) 9,0 20,2 22,9 115 9,5 13,8 14,8 11,9
Problemas cardiacos (%) 3,7 3,7 5,3 55 4,2 59 3,7 2,8 Consulta de medicina general (%) 79,3 85,3 84,4 77,0 79,6 213 NOV 72& 9 8 ﬁ
Varices en las piernas (%) 2,8 3,5 2,8 6,4 10,0 47 5,6 4,5 Personas hospitalizadas <1 afio (%) 10,8 9,8 8,8 7.8 8,3 7,4 6,5 6,0Nq
Limitaciones fisicas (%) 56 38 50 46 6.4 3.2 42 2.4 Numero de hospital. <1 afio 1.9 13 13 13 1,1 9evitta, 7 7 12 . 3
El Secretarid de la Gerepcia 72
Limitaciones sensoriales (%) 1,7 0,7 0,8 0,3 2,7 0,4 0,7 0,3 Uso servicio urgencias <1 afio (%) 36,6 32,4 25,9 24,2 27,5 28,7 248 p.D. 10,55
Limitaciones psiquicas (%) 1,1 0,0 1,1 0,1 1,0 1,1 0,5 0,4 En servicio publico de urgencias (%) 98,5 97,4 97,6 96,5 96,4 99,3 97,1 93,4
Dificultades de tipo instrumental (%) 49,4 35,2 29,7 41,4 42,1 31,1 30,1 24,1 Consulta dental SAS (%) 14,6 15,2 15,1 10,2 13,4 14,5 10,7 9,1
Dificultades de tipo basico (%) 34,5 26,5 21,1 21,4 35,5 24,4 19,7 16,3 Consulta dental soc. médica (%) 2,6 2,9 2,0 3,1 11 1,0 2,1 4,6
Accidentes ultimos 3 meses (%) 31,1 28,8 33,0 42,2 50,0 35,5 33,6 44,4 Consulta dentista privado (%) 82,9 81,7 82,9 86,7 85,5 84,5 87,2 86,3
Personas cons. Medicamentos (%) 66,8 60,3 64,3 61,6 67,4 68,2 59,6 49,9
0,
Consumo alcohol >1 vez al mes (%) 48,9 45,3 50,0 35,8 41,4 50,8 45,5 41,8 Doble cobertura sanitania (%) 86 i3 25 38 81 26 36 a8
Sospecha de alcoholismo (%) 11,3 3,6 0,9 2,1 3,9 15 3,0 1,8
Personas que fuman a diario (%) 37,0 32,4 30,1 28,1 34,6 24,7 32,0 29,8
Han intentado dejar de fumar (%) 64.2 265 246 55.8 547 534 124 394 Sin .pe(juicio de. los comparati\_/amente buenos resultados spbre la salud en la
Consumo de Techa y derivados (#9) 55 596 54 %68 946 53 937 969 I|c:J)rOIV|nC|a de SeV|IIad, es n_ece(?arlo tener eg cuenta Iq(ljje la ba(ljr_rlada Ide dSan Josle de
Consumo de fruta fresca (%) 75,4 86,0 90,2 87,6 80,6 89,0 86,4 84,8 a.mete presenta et?rmlna 0S rasgos ( 8jo nive e estu 10S, alto . esempleo y
bajos recursos econdémicos) que pueden conllevar un empeoramiento en las
i (9 I .,
Consumo de verduras y hortali. (%) 74,1 61,0 82,2 82,5 69,1 77,5 77,8 76,1 condiciones de salud de la pobIaC|on.
Sobrepeso y obesidad (%) 59,3 56,0 63,5 61,9 54,9 67,8 60,8 56,8
Sedentarismo en el trabajo (%) 84,3 77,6 86,6 87,1 86,7 86,0 86,3 91,7
Sedentarismo en tiempo libre (%) 30,3 28,9 19,0 30,5 32,4 16,8 23,4 30,6 9.6. Participacion publica.
. — = — o 55 _— 5 — — Durante la tramitacion ambiental de la presente Innovacion han sido consultadas y han
actinacion contra la gripe () ' ' ’ ’ ’ ’ ’ ’ emitido respuesta las siguientes administraciones:
Métodos anticonceptivos (%) 65,0 63,0 49,1 60,4 55,6 50,4 49,2 55,0 ) . ) . ) . )
Visita al ginecologo (%) &7 906 548 546 554 559 569 851 » Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo. Comercio.
Mamografias (%) 514 407 156 291 476 48,7 49,8 43,7 » Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria
Citologia vaginal (%) 70,7 726 55.7 67.0 62.7 53.9 63.1 655 de Salud.
Exposicion solar horas centrales (%) 12,8 13,8 9 11,5 12,7 6.2 8,7 139  Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento. Carreteras.
Visita dentista Ultimos 6 meses (%) 26,4 25,4 29,3 26,6 26,5 29,2 29,3 27,3 ., . . ., . . .,
» Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Uso del casco (%) 95,1 93,9 88,6 94,5 77,6 86,1 93,2 89,1 . . . RT . JOT
Territorio. Dominio Publico Hidraulico.
Uso del cinturén (%) 88,6 90,4 84,7 93,6 90,6 78,9 92,5 89,3 ) . ) . ) . .
Asientos especiales nfanties (%) 982 996 1000 1000 %89 594 TG 577 . Dele_gaplon 'Terrltorlal . de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
____ . Territorio. Vias Pecuarias.
Consejo médico dejar de fumar (%) 56,7 45,7 29,3 33,2 34,7 32,2 30,2 29,9
* Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Propiedad de la vivienda 80,8 83,5 91,4 85,3 83,1 90,4 82,6 90,9 Territorio_ Ordenacién de| Territorio_
Fumadores pasivos en el hogar (%) 38,9 36,6 34,1 28,7 36,3 34,6 35,3 33,0 ., . . ., .
P ’ » Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura. Bienes Culturales.
Exposicién a contaminantes (%) 22,2 10,4 11,2 21,7 141 11,2 10,7 16,0
Exposic. posiciones dolorosas (%) 36,9 37,5 31,5 471 31,3 31,9 27,4 26,5 « Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.
Afectacion negat. del trabajo (%) 333 30,9 19,3 31,7 20,2 36,3 22,6 12,5 Por otra parte, como es habitual en las consultas del trdmite ambiental habran sido
Escaso apoyo confidencial (%) 48 36 25 3.4 25 19 15 2.0 invitadas a participar las asociaciones ecologistas y conservacionistas, que no han
Escasos recursos afectivos (%) 13,6 8,4 3,5 6,3 4,2 4,6 4,0 3,3 formulado sugerencias o alegaC|0neS-
_ Por parte desde la Gerencia de Urbanismo de Sevilla se ha dado traslado de la
Consulta al médico <2 semanas (%) 27,0 24,17 34,3 24,6 337 344 28,6 236 Innovaciéon a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, a la Secretaria
Ultima consulta C.Salud/Consul. (%) 66,2 77,7 82,1 74,1 75,2 82,3 71,5 72,5 Genera' de Ordenacién del Territorio y a |a empresa PERSAN’ S.A.
Ultima consulta Ambul./C.Espe. (% 17,9 11,2 6,0 6,9 0,7 3,3 6,1 14,5 , . ., T . . ...
] pe- &%) Durante el periodo de informacion publica tras la aprobacion inicial del presente
i 0, . . , . . .-, , . .
Ultima consulta externa Hosp. (%) 55 56 55 10.9 12.4 105 123 6.1 documento, se incentivara la participacion publica general y vecinal.
Motivo diagnéstico/tratamiento (%) 60,7 54,9 40,4 60,3 58,4 55,8 46,6 55,9
Motivo revision (%) 20,7 19,3 34,9 20,1 27,7 27,1 36,3 29,0
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. Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cg}%‘?oe"sﬁﬁﬁimﬁﬁ\'/ec? raedr? eIlogia
determinantes de salud asociados como consecuencia de la implantacion de las

Modificaciones

Puntuales

9.7. lIdentificacion de los determinantes.

La Organizacion Mundial de la Salud define la salud como un estado de completo
bienestar fisico, mental y social, y no solamente la ausencia de afecciones o
enfermedades. La salud se concibe como uno de los derechos fundamentales de todo ser
humano, correspondiendo a los gobiernos la responsabilidad de la salud de sus pueblos
(OMS 2011). En esta concepcion, se considera la salud en sentido positivo e incluye no
sélo los aspectos fisicos de la salud, sino también aspectos sociales y psiquicos.

La Ley de Salud Publica de Andalucia define los determinantes de salud como “el
conjunto de factores personales, sociales, econémicos y ambientales que determinan el
estado de salud individual y colectiva”. Es decir, bajo el término determinantes de la salud
se engloban un conjunto de factores que influencian y determinan el estado de bienestar

y calidad de vida de individuos y poblaciones. Asi los determinantes de salud se dividen Probabilidad significativa en ellos determir}an.tf?/stpero puede | légico d% las medidasdque se
en cuatro grandes grupos, que incluyen los factores individuales que no pueden ser determinantefs. depender de Ia concurrencia | significativa en oo
modificados como la edad, el sexo y los factores genéticos y otros que si pueden de factores adicionales. determinante/s.
modificarse como los habitos o estilos de vida (alimentacion, actividad fisica,...etc.), las — )
condiciones ambientales del entorno o las politicas sectoriales de distintos ambitos La modificacion prevista

.. - ., , . . e . . tiene suficiente entidad
(transporte, vivienda, planificacion urbana,...etc.). Se podria decir que los primeros son tLa m?d'flc?cllontpfevl,sdtadno como para detectarse La modificacion prevista es de

. o , .z . lene la suficiente entida L .

los determinantes clasicos, por tener mas relacién con efectos directos en la salud, y los Intensidad como para alterar de forma facilmente pero el resultado | tal entidad que se altera por

segundos, aquellos que son considerados como tal por incidir e impactar en estos. Los
factores determinantes estdn en muchos casos interrelacionados entre si, englobandose
unos a otros. En la siguiente tabla, procedente del manual para la evaluacién de impacto
en la salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico de Andalucia, se ejemplifican
las categorias de determinantes y algunos determinantes especificos.

DETERMINANTES DE SALUD ESPECIFICOS:
ALGUNOS EJEMPLOS

CATEGORIAS DE DETERMINANTES DE SALUD

Género, edad, dieta, actividad fisica, tabaco, alcohol,
comportamientos sexuales, nivel de educacion,
autoestima, habilidades sociales, estrés, etc.

Factores individuales: genética, biol6gicos,
comportamientos/ estilos de vida y/o circunstancias
personales

Acceso a servicios comunitarios. Apoyo/ asilamiento
social. Empleo. Calidad ambiental (aire, agua y suelo).
Vivienda. Distribucion de la salud (presencia/ausencia de
desigualdades en salud). Acceso a agua de consumo y
saneamiento. Racismo. Uso del suelo. Disefio urbanistico.

Factores sociales y ambientales: Condiciones del
entorno fisico, comunitario y/o socioeconémico

Disponibilidad de servicios (incluyendo los servicios

medidas previstas en el plan.

. Intensidad: Nivel maximo de modificacién en los determinantes de la salud ¢

podrian suponer las medidas sin tener en cuenta otras

21 NOV 2019 %

5 | Q?a@oc&g%e@erencia

. Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion de dichas modificadlones.

En cuanto a la valoracion, el manual establece los siguientes criterios:

BAJO

MEDIO

ALTO

No se prevé que se
produzca una modificacion

Resulta razonable esperar
gue se va a producir una
modificacion en el/los

Resulta practicamente seguro
bien por la experiencia
acumulada o por el desarrollo

significativa el estado inicial
del/de los determinante/s.

final esta claramente
influenciado por el estado
inicial del/de los
determinante/s.

completo el estado inicial
del/de los determinante/s.

La modificacion es temporal,
de tal forma que sus efectos
pueden atenuarse o
desaparecer en meses. El
grado de dificultad fisica /
econdémica / por motivos de
impopularidad o de
improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es
relativamente sencillo.

Permanencia

Modificacién no totalmente
permanente pero cuyos
efectos tardan afios en
atenuarse o desaparecer. El
grado de dificultad fisica /
economica / por motivos de
impopularidad o de
improbabilidad segun
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es
importante pero es posible
volver a la situacion inicial.

Modificacién que se puede
considerar practicamente
irreversible o cuyos efectos
van a tardar en atenuarse
décadas. El grado de
dificultad fisica / econémica /
por motivos de impopularidad
o de improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos (segun el caso) es
muy elevado.

Una vez vistos los criterios, se pasa a completar la lista de chequeo.

S . - - sanitarios), redes de transporte y de comunicacion. PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL
Factores institucionales: servicios publicos i . . .
Educacion. Empleo. Normativa sobre medio ambiente y ZONAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS
salud publica. Sistemas de vigilancia en salud ambiental. USo PUBLICO
1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e NO
instalaciones deportivas MEDIA MEDIA MEDIA SIGNIFICATIVA
. . L. L . 2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia MEDIA MEDIA MEDIA NO
Es evidente que las actuaciones urbanisticas inciden, en mayor o menor medida, sobre pablica _ _ SIGNIFICATIVA
los factores sociales, ambientales e institucionales y el cambio o permanencia de estos, 3. Vunerahilidad a as olas de calor por efecto [slas de BAJA BAJA BAJA SENE VA
sobre la salud de la pobIaC|0n afectada. 4. Existencia y/o calidad de masas de agua en zonas de | \ 5 \ALORABLE | NO VALORABLE | NO VALORABLE NO
L . . . 0Cio para usos recreativos SIGNIFICATIVA
El manual para la evaluacion de impacto en la salud de los instrumentos de planeamiento 5. Relacién entre espacios piblicos y privados en usos MEDIA MEDIA MEDIA NO
ot ‘ ; : 4 4 del suelo (macro) SIGNIFICATIVA
urbanistico de Andalucia propone una I[sta de chequeo, cuyo contenido se vera mas 6 Ecosistemas naturales, distibucion de especies de " o o NG
adelante, que debe ser analizada cualitativamente en tres niveles, Alto, Medio y Bajo, en riesgo en alergia por polen SIGNIFICATIVA

relacién a:

MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07-2019

Pagina 63




DILIGENCIA: paraotiaceroscenstar que
este document i aprobado
definitivamente %Wﬂ%%tamiento

Pleno en sesion celebrada el dia

PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMQ&FNN@V ZWAL ﬁ
MOVILIDAD SOSTENIBLE/ ACCESIBILIDAD A OTRAS AREAS DE INTERVENCION //é“
SERVICIOS 32. Terrenos afectados por la normativa de Policia BAJA BAJA BAJA NO (5 N
7. Impacto de la calidad del aire asociada al trafico de MEDIA MEDIA MEDIA NO Sanitaria Mortuoria. Sevilla, SIGNIFICATI
vehiculos automoviles. SIGNIFICATIVA 33. Cercania de vectores de transmision de BAJA BAJA El Secggtafio de Ip Gerendid %
8. Infrgestructuras para movilidad no asociada a BAJA BAJA BAJA NO enfgrmedades a Ig poblacién. SIGMRCATIVA
vehiculos a motor. SIGNIFICATIVA 34. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas BAJA BAJA BAJA NO
9. Accesibilidad a transporte publico. BAJA BAJA BAJA NO subterrgpeas. - - SIGNIFICATIVA
SIGNIFICATIVA 35. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en NO
10. Acc_esipilidad a servicios sociales, educativos y/o ALTA ALTA ALTA NO zonas pobladas. BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA
sanitarios. SIGNIFICATIVA 36. Exposicion de la poblacion a campos BAJA BAJA BAJA NO
11. Niveles de accidentabilidad asociados al trafico. BAJA BAJA BAJA NO el_ectromagnetlcos —— SIGNIFICATIVA
_ _ _ SIGNIFICATIVA 37. Rigueza monumental, paisajistica y cultura de la BAJA BAJA BAJA NO
12. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico BAJA BAJA BAJA NO zona. SIGNIFICATIVA
y del empleo local. SIGNIFICATIVA
Resulta légico y coherente con la finalidad de la Innovacién pretendida, en lo que afecta a
PROBABILIDAD | INTENSIDAD | PERMANENCIA GLOBAL la barrida de San José de Palmete (incremento de los equipamientos por traslado de la
ﬂSE{;\IQ :JRB_AN?Y?CU_'?AE'ON ,DEE TERR'tTOR'O — superficie ocupada por el Centro de Servicios Sociales), que los determinantes que se
. Xistencia y localizaclon ae vivienaas sujetas a 7 . .
proteccién,y ) BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA vean afectados son aquellos que estan relacionados con la mejora general del acceso de
14. Disponibilidad de viviendas con suficiente calidad y BAJA BAJA BAJA NO las dotaciones, con la mejora de la relacion entre los espacios publicos y privados y con
variedad de tipologias. SIGNIFICATIVA . . T
No la mejora de la habitabilidad del entorno urbano.
15. Densidad residencial. BAJA BAJA BAJA SIGNIEICATIVA
- L NO
16. Conectividad en la ocupacion del suelo. BAJA BAJA BAJA L Lo .
SIENE ATV 9.8. Valoracion preliminar de impactos sobre la salud.
17. Habitabilidad de las vias de uso peatonal. BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA A ir de | det . ¢ identificad teri ¢ ¢ i q ANALISIS
5 Ooioacdn s 2omas Vil abies & fendmancs G partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa de
P { BAJA BAJA BAJA (a4 Alici ot i
meteorol6gicos extremos. SIGNIFICATIVA PRELIMINAR se realizara un analisis cualitativo de la probabilidad de que se produzcan
19. g;'zﬁ'gl’;fgﬁﬁ:f"s publicos y privados en usos ALTA ALTA ALTA S|GN|£:8AT|V A impactos en salud como consecuencia de las acciones inherentes a la ejecucién y puesta
' en marcha de un proyecto.
ROBABILIAD | INTENSIDAD | PERVANENGIA CLOBAL La principal diferencia frente a la lista de chequeo de la etapa anterior es que las areas de
intervencidn no estan predeterminadas. Por ello, el primer paso debe ser seleccionarlas.
N R — Si bien es razonable esperar que sean analizadas las seis grandes dimensiones de
fisicos/quimicos del aire a poblacion. BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA intervencion, segin el Manual para la Evaluacién de Impacto en la Salud de los
2L gfggggfaOP'QgT;‘;'ggd de fuentes de contaminacion BAJA BAJA BAJA SIGNIPIATIVA Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, es recomendable que se seleccionen dentro
22. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra BAIA BAIA BAIA NO de ellas Unicamente un maximo de tres areas para el analisis, a fin de priorizar las
23. glecgnhaglslI?g;alsjg?ezawento y estaciones depuradoras BAJA BAJA BAJA SIGNIIIZ\II(():ATIVA B . ) . » )
53 Cercgm,aotamaﬁo S vertederos o planias 0o G La seleccion de los aspectos a considerar dentro de las areas de intervencion se hara
tratamiento de residuos a poblacion. BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA valorando tanto los resultados obtenidos en el andlisis de la lista de chequeo, como la
25, Calidad ylo disponiblidad def agua para consumo o BAJA BAJA BAJA SIENIPATIVA importancia relativa de estos aspectos en cuanto a su potencial impacto en el bienestar
' de la poblacién.
El contenido de la tabla de valoracion preliminar de los efectos es cualitativo. En general,
PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL . . .. . . . .
se estima que el uso de tres niveles en la gradacion cualitativa de la intensidad del efecto
CONVIVENCIA SOCIAL 4 : ; ;2
26 Volumen y emplazamiento de personas en riesgo de " " o e gue se esta valorando en cada una de las col_ur_nnas (Alto, Medlt_), Bajo) es una solucién
exclusion o desarraigo social SIGNIFICATIVA razonable. Esta forma es, por un lado, suficientemente sencilla de comprender y/o
27 gggeesngg'gfl;l:ﬁ:ffjp%e convivencia sin barreras de BAJA BAJA BAJA SIGNIPIATIVA categorizar y por otro sigue permitiendo identificar diversos niveles de intensidad de un
28. La habitabilidad del entormo urbano. MEDIA MEDIA ALTA SIGNINICATIVA efecto.
29. El empleo local y el desarrollo econémico. NO Como en el caso anterior, se debe indicar que el contenido de la tabla estara basado en
BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA .z . . . . .
- - una evaluacion puramente cualitativa y, como tal, sujeta a variabilidad personal o a
2 eenobiation omveeaionty o BAJA BAJA BAJA SIGNIFIGATIVA diferentes puntos de vista en la valoracion de hechos semejantes.
31. Viviendas con suficiente calidad y variedad que NO .
oromuevan Ia heterogeneidad sodal BAJA BAJA BAJA SIGNIFICATIVA Respecto de los contenidos que se valoran en cada una de las columnas:

Pagina 64

MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07- 2019



Modificaciones

Puntuales

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

e Impacto potencial:

poblacion.

. Nivel de certidumbre:

intensidad maxima del impacto que pueden causar en la

grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que

se produzca el efecto en salud al nivel de grupos de poblacion (medido en
funcion de la confianza con que organismos nacionales e internacionales se han
pronunciado al respecto).

« Medidas de proteccion o promocion:

existencia y efectividad de medidas

para corregir o atenuar el potencial efecto negativo sobre la salud y/o para

potenciar u optimizar el potencial efecto positivo sobre la salud.
« Poblacion total:

magnitud de poblacidon expuesta y/o afectada en términos

absolutos, si bien no conviene desdefar su afeccidon en términos relativos
respecto al total de la poblacion del municipio (en municipios pequefios).

e Grupos vulnerables:

poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a

un impacto es notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas
intrinsecas o por circunstancias sobrevenidas de su pasado.

« Inequidades en distribucion:

poblaciones que, de forma injustificada, se ven

afectadas desproporcionadamente o sobre las que se refuerza una desigualdad
en la distribucion de impactos.

«  Preocupacién ciudadana:

aspectos que suscitan una inquietud especifica de

la poblacion obtenida en los procedimientos de participacion de la comunidad.

Para la valoracién de impactos en salud, el Manual para la Evaluacién de Impacto en la
Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, establece los siguientes criterios:

BAJO

MEDIO

ALTO

Impacto Potencial

Efectos leves, afectando mas a

la calidad de vida o al bienestar.

Pueden modificar la incidencia
o los sintomas / efectos de
enfermedades no graves, asi
como la incidencia de lesiones
no incapacitantes.

Pueden alterar positiva 0
negativamente de forma
significativa los afios
perdidos por muerte
prematura mas los afios
vividos con discapacidad, la
incidencia de enfermedades
graves (que exijan
hospitalizacién, cronicas,
brotes agudos...) o lesiones
incapacitantes.

Nivel de Certidumbre

Articulos y estudios publicados.
Evidencia obtenida por medios
propios sobre actuaciones
realizadas en la misma zona.

Metandlisis, revisiones
sisteméticas, analisis
comparativos,...etc. Aspectos
incorporados en legislacion de
otros paises Recomendaciones
de organismos internacionales.

Pronunciamiento claro de
organismos internacionales
de reconocido prestigio
(IARC, OMS, SCENIHR,
EPA,...etc.) Aspectos
incorporados en legislacion
/planes de accién propios.

Medidas de Proteccion o
Promocién

Existen medidas de proteccion
0 potenciacion de reconocida
eficacia y se han implementado
ya en el proyecto original.

Las medidas de proteccién o
potenciacion implementadas
sélo pueden reducir
parcialmente o atenuar los
efectos de acuerdo con la
evidencia sobre intervenciones.
Existen medidas de reconocida
eficacia que son competencia
de la Administracién que
promueve el plan y se han
previsto pero no pueden
implementarse en el proyecto
por no tener reflejo en la
planificacion urbanistica.

No existen medidas de
reconocida eficacia, o bien
éstas no dependen de la
Administraciéon que promueve
el plan o, siendo competencia
de esta Administracion, no
esta prevista su
implementacion.

Poblacién Total

La exposicion suele ser de
corta duracion / intermitente /
afecta a un area pequefia y/o a
un pequefio nimero de
personas, por ejemplo menos

La exposicion puede ser mas
duradera e incluso intermitente /
afecta a un area relativamente
localizada y/o a un nimero
significativo de personas, por

La exposicion es de larga
duracién o permanente o
afecta a un area extensa y/o
un nimero importante de
personas, por ejemplo mas

BAJO

MEDIOI femoen s

de 500 habitantes.

ejemplo entre 500 y 5.000
habitantes.

2

de 5.000 habitantes o a la

totalidad de habitantes o
NOV 20d8o. }

Grupos Vulnerables

No se tiene constancia de la
existencia de una comunidad
significativa de personas que
puedan considerarse grupo
vulnerable para este
determinante por razones
sociales o demogréficas (edad,
sexo, personas con
discapacidad o en riesgo de
exclusion social, personas
inmigrantes o minorias étnicas).

Existe una comunidad de
personas que pu illa,

considerarse grupo vufirlebaseet
para este determinante pero se

distribuyen de forma no

concentrada por el espacio

fisico o si se concentran en un
espacio geografico comun, éste
no tiene un tamafio significativo.

Existen comunidade;
personas que pue
considerarse gru

"ic? dédigesiEmaz est
eterminante Cperﬁ adem
bien se concehtran en un
espacio comun de tamafio
significativo / varios espacios
menores, o bien se trata de
comunidades que concentran
mas de dos o tres factores de
vulnerabilidad.

Aol
o

Inequidades en
Distribucion

No se han documentado
inequidades significativas en la
distribucion (previa o posterior a
la implementacién del plan) de

los impactos o los mismos
ayudan a atenuar las
inequidades que existian
previamente a la
implementacién del plan.

Se prevén inequidades en la
distribucion de los impactos tras
la implementacién del plan bien

porque los generen sus
determinaciones o porque las
mismas no puedan atenuar las
inequidades preexistentes.

Se prevé que las
determinaciones del plan
puedan reforzar las
inequidades existentes o
generar inequidades
significativas que afectan a
grupos vulnerables por
razones sociales o
demogréficas.

Preocupacién Ciudadana

Se han realizado suficientes
medidas de fomento de la
participacion y no se ha
detectado una especial
preocupacion de la ciudadania
respecto a este tema.

Se ha detectado preocupacion
de la ciudadania por este tema
pero o bien no es generalizada
0 no puede conocerse con
exactitud este dato al no
haberse conseguido una
participacion significativa de la
misma por no haber realizado
suficientes medidas de fomento
de la participacion.

Se ha detectado
preocupacion de la
ciudadania por este tema de
forma generalizada o en
colectivos organizados /
vulnerables / afectados por
inequidades previas. No se
han realizado més medidas
de participacion de la
ciudadania que las previstas
en la tramitacion.

De acuerdo con los criterios indicados se ha procedido a realizar la valoracién que se

expresa en la tabla
consideraciones:

1. Accesibilidad a espacios naturales,

deportivas.

IMPACTO POTENCIAL:

CERTIDUMBRE:

MEDIDAS PROMOCION:

DICTAMEN (MENOR):
POBLACION TOTAL

GRUPOS
VULNERABLES:
INEQUIDADES:
PREOCUPACION
CIUDADANA:

DICTAMEN (MAYOR):

SIGNO:

IMPACTO GLOBAL:

de

MEDIO

la pagina siguiente,

zonas verdes e

de acuerdo con

las siguientes

instalaciones

Se valora como alto, debido a la capacidad de las actuaciones para

potenciar el ejercicio fisico de la poblacién en general.

ALTO

conlleva mejoras importantes en la salud.
Se considera que las medidas de promocion del uso de las

MEDIO

MEDIO
MEDIO

2.000 personas.

MEDIO

poblacion joven.

BAJO
MEDIO

MEDIO
POSITIVO

Existe certidumbre de que un mayor ejercicio fisico de la poblacion

infraestructuras previstas para el ejercicio fisico, no tienen un reflejo
urbanistico.

Por aplicacion del criterio del Manual.
Se considera que la actuacion puede afectar a una poblacién inferior a

Se considera que la actuacion puede afectar fundamentalmente a la

Las actuaciones no producen o incrementan las inequidades.
La poblacién ha mostrado interés en mejorar y facilitar el uso de
instalaciones deportivas.

Por aplicacién del criterio del Manual.
Las actuaciones permiten la mejora de la salud de la poblacion.
NO SIGNIFICATIVO

2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica.

IMPACTO POTENCIAL:

CERTIDUMBRE:

MEDIDAS PROMOCION:
DICTAMEN (MENORY):

POBLACION TOTAL
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Se valora como medio, debido a la previa existencia de lugares de

MEDIO

concurrencia publica, ya que aun cuando se aumenta de manera sensible

la superficie de los mismos, ello no supone un cambio radical en las
actuales condiciones de vida de la poblacién.

ALTO

Existe certidumbre de que una mayor proximidad y superficie de los

espacios colectivos conlleva mejoras importantes en la salud.

MEDIO

Se considera que las medidas de promocion del uso de los espacios

previstos para la convivencia social, no tienen un reflejo urbanistico.

MEDIO
MEDIO

Por aplicacién del criterio del Manual.
Se considera que la actuacion puede afectar a una poblacién inferior a
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GRUPOS
VULNERABLES:
INEQUIDADES.:
PREOCUPACION
CIUDADANA:
DICTAMEN (MAYOR):
SIGNO:

IMPACTO GLOBAL:

3. Relacion entre los
(macro).

IMPACTO POTENCIAL:
CERTIDUMBRE:

MEDIDAS PROMOCION:
DICTAMEN (MENOR):
POBLACION TOTAL

GRUPOS
VULNERABLES:
INEQUIDADES:
PREOCUPACION
CIUDADANA:
DICTAMEN (MAYOR):
SIGNO:

IMPACTO GLOBAL:

2.000 personas.

Se considera que la actuacién puede afectar fundamentalmente a la

poblacion de méas de 65 afios y menor a los 16 afios.

BAJO Las actuaciones no producen o incrementan las inequidades.

BAJO La poblacién se ha mostrado sensible a la mejora de los equipamientos y
los espacios libres publicos.

MEDIO Por aplicacioén del criterio del Manual.

POSITIVO Las actuaciones permiten la mejora de la salud de la poblacion.

NO SIGNIFICATIVO

MEDIO

espacios publicos y privados en usos del suelo

Se valora como medio ya que a nivel de distrito el incremento de las

MEDIO ) h
dotaciones previsto no es relevante.

ALTO Existe certidumbre de que la mejora de las dotaciones conlleva mejoras
en la salud.

MEDIO Se considera que las medidas de promocién del uso de las dotaciones,

una vez implantadas, no tienen un reflejo urbanistico.
MEDIO Por aplicacioén del criterio del Manual.
Se considera que la actuacién puede afectar a una poblacién inferior a
MEDIO
5.000 personas.
Se considera que la actuacién puede afectar fundamentalmente a la
MEDIO > o
poblacién menor de 16 afios y mayor de 64.
BAJO Las actuaciones no producen o incrementan las inequidades.
BAJO La poblacién se ha mostrado sensible a la mejora de los equipamientos y
los espacios libres publicos.
MEDIO Por aplicacion del criterio del Manual.
POSITIVO Las actuaciones permiten la mejora de la salud de la poblacion.

NO SIGNIFICATIVO

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

IMPACTO POTENCIAL:
CERTIDUMBRE:

MEDIDAS PROMOCION:
DICTAMEN (MENOR):
POBLACION TOTAL

GRUPOS
VULNERABLES:
INEQUIDADES:
PREOCUPACION
CIUDADANA:
DICTAMEN (MAYOR):
SIGNO:

IMPACTO GLOBAL:

ALTO Se valora como alto, ya que se prevé el acercamiento de diversos

equipamientos publicos a la poblacion residente en San José de Palmete.

Existe certidumbre de que la aproximacion de los equipamientos a la
ALTO residencia de la poblacion facilita el acceso a sus servicios y mejora sus
condiciones de vida.
Se considera que las medidas de promocion del uso de los

MEDIO X ; . ) , o
equipamientos, una vez implantados, no tiene caracter urbanistico.

MEDIO Por aplicacion del criterio del Manual.
Se considera que la actuacion puede afectar a una poblacién inferior a

MEDIO
2.000 personas.

MEDIO Se considera que la actuacion puede afectar fundamentalmente a la
poblacion menor de 16 afios y mayor de 65.

BAJO Las actuaciones no producen o incrementan las inequidades.

MEDIO La poblacién se ha mostrado sensible a la mejora de los equipamientos y
los espacios libres publicos.

MEDIO Por aplicacioén del criterio del Manual.

POSITIVO Las actuaciones permiten la mejora de la salud de la poblacion.
NO SIGNIFICATIVO

5. Relacion entre los espacios publicos y privados en usos del suelo (micro).

IMPACTO POTENCIAL:
CERTIDUMBRE:

MEDIDAS PROMOCION:
DICTAMEN (MENORY):
POBLACION TOTAL

GRUPOS
VULNERABLES:
INEQUIDADES:
PREOCUPACION
CIUDADANA:
DICTAMEN (MAYOR):
SIGNO:

IMPACTO GLOBAL:
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Se valora como alto ya que a nivel de barrio el incremento de las

ALTO . . . L
dotaciones previsto es relevante respecto a la situacion actual

ALTO Existe certidumbre de que la mejora de las dotaciones conlleva mejoras
en la salud.

MEDIO Se considera que las medidas de promocién del uso de las dotaciones,

una vez implantadas, no tienen un reflejo urbanistico.
MEDIO Por aplicacion del criterio del Manual.
Se considera que la actuacién puede afectar a una poblacién inferior a

MEDIO
2.000 personas.
Se considera que la actuacion puede afectar fundamentalmente a la
MEDIO = o
poblacién menor de 16 afios y mayor de 64.
BAJO Las actuaciones no producen o incrementan las inequidades.
BAJO La poblacién se ha mostrado sensible a la mejora de los equipamientos y
los espacios libres publicos.
MEDIO Por aplicacioén del criterio del Manual.

POSITIVO Las actuaciones permiten la mejora de la salud de la poblacion.
NO SIGNIFICATIVO

DILIGENCIA: paraotiaceroscenstar que
este document i aprobado
definitivamente %Wﬂ%%tgmiento
6. La habitabilidad del entorno urbano. Pleno en sesion celebrada el dia

Se valora como medio, por cuanto el incremento previsto de las
IMPACTO POTENCIAL: MEDIO dotaciones tiene un reflejo moderado sobrﬂﬂro&w

del entorno urbano.

Existe una certidumbre relativa de que las condiciones de habitabilidad
CERTIDUMBRE: MEDIO entorno urbano, una vez ya supera@cégméq nivel, tengan reflejo sobre \3
za'”d de la poblacion. El Secretario de la Gerencia .

e considera que las medidas previstas en [a Innovacion de| ei.g Begwr

desarrollandose por las Administraciones. i

MEDIDAS PROMOCION: MEDIO

DICTAMEN (MENOR): MEDIO Por aplicacién del criterio del Manual.

< Se considera que la actuacion puede afectar a una poblacion entre 500 y
POBLACION TOTAL MEDIO 2.000 personas.
GRUPOS MEDIO Se considera que la actuacién puede afectar fundamentalmente a la
VULNERABLES: poblacion menor de 16 afios y mayor de 64.
INEQUIDADES: BAJO Las actuaciones no producen o incrementan las inequidades.
PREOCUPACION BAJO La poblacién si muestra preocupacioén por la mejora del entorno urbano
CIUDADANA: :
DICTAMEN (MAYOR): MEDIO Por aplicacion del criterio del Manual.
SIGNO: POSITIVO Las actuaciones permiten la mejora de la salud de la poblacion.

IMPACTO GLOBAL: NO SIGNIFICATIVO

9.9. Conclusiones de la Valoracion.

A partir de la Valoracion Preliminar realizada puede concluirse que la Innovacion
pretendida sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla contiene, al
menos, 6 determinaciones que pueden producir un impacto positivo sobre la salud de la
poblacion, siendo las mismas las siguientes:

. La mejora de la accesibilidad a las instalaciones deportivas.
. La diversificacion y ampliacidén de los espacios de concurrencia publica.
. La mejora de la relacion entre los espacios publicos y los privados a nivel macro.

. La mejora de la accesibilidad y ampliacion de los servicios sociales, educativos
y/o sanitarios.

. La mejora de la relacion entre los espacios publicos y los privados a nivel micro.
. La mejora de la habitabilidad del entorno.

Como se ha indicado, todas estas determinaciones conllevan efectos positivos sobre la
salud de la poblacion, pero ninguna de ellas de manera individualizada producird un
impacto positivo significativo sobre la salud de la poblacion o de algun grupo
especialmente vulnerable.

En definitiva, puede concluirse que la Innovacion pretendida mantendra el proceso
de mejora de la calidad de vida y de la salud de la poblacion, sin producir impactos
significativos favorables, ni ningin impacto de caracter negativo que a corto,
medio o largo plazo pueda suponer un riesgo afadido y especifico a la salud de la
poblacion.

9.10.Sintesis de la Valoracién del Impacto en la Salud.
9.10.1. FINALIDAD DE LA VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD.

Se realiza la Valoracion del Impacto en Salud de la Modificacion Puntual 34 del Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica de Sevilla en cumplimiento de lo previsto en la
Ley 16/2011, de Salud Publica de Andalucia y del Decreto 169/2014, por el que se
establece el procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Los objetivos de la Valoracion del Impacto en Salud y, en general, de todo el
proceso de Evaluacion de Impacto en la Salud son:
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9.10.2.

9.10.3.

* Identificar y contribuir a potenciar los impactos positivos sobre la salud, el
bienestar y la calidad de vida de las comunidades afectadas.

* Identificar los impactos negativos y sefalar medidas de proteccion
adecuadas para evitarlos o reducirlos a limites aceptables, o, a falta de otras
alternativas, establecer las medidas de compensaciéon para las comunidades
afectadas.

* Identificar las inequidades en salud existentes y aprovechar las
oportunidades que la actuacion pueda ofrecer para disminuirlas.

Metodolégicamente, la Valoracion del Impacto en Salud se ha realizado de acuerdo
a lo previsto en el “Manual para la evaluacion de impacto en salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico de Andalucia”, desarrollado por la
Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.

NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

Las innovaciones propuestas vienen a corregir tres disfunciones en la ordenacion
urbana, fruto de la antigiedad de las implantaciones tanto del equipamiento, como
de las instalaciones de PERSAN, asi como determinadas consecuencias del
nacimiento irregular de la barriada de Palmete.

En el caso del equipamiento, cuyo destino actual es el de Centro de Servicios
Sociales, su construccién se produce en la primera mitad de la década de los 50 del
pasado siglo, colindante con las ya existentes instalaciones de PERSAN. La
consolidacion para actividades industriales de los suelos de su entorno desde los
afios 70 del pasado siglo, asi como la construccion de la A-92, han dejado aislado el
Centro, que presenta problemas tanto de accesibilidad peatonal y ciclista, como de
adecuacion de sus instalaciones a las necesidades actuales.

En el caso de las instalaciones de PERSAN, su implantacién de produjo a finales de
la década de los 40 del pasado siglo y aun cuando ha sido objeto de sucesivas
ampliaciones, en la actualidad no hay posibilidad material alguna para su
ampliacion, lo que supone un factor limitante para una de las industrias mas
importantes de Sevilla y que ademas se encuentra en plena expansion de su
produccion.

Por su parte, la barriada de Palmete esta constituida por un conjunto de barrios
nacidos a principios de los afios 70 del pasado siglo, mediante la parcelacion y venta
ilegal de diversas fincas clasificadas como suelo rastico en el Plan General de
Sevilla de 1962. Los suelos implicados en la parcelaciéon y no vendidos fueron
expropiados por el Ministerio de la Vivienda, pasando posteriormente a la Junta de
Andalucia, una vez que se produjeron las transferencias a la Comunidad Autbnoma.
Pese a que los distintos barrios han sido objeto de actuaciones de reequipamiento,
todavia algunos de ellos, especialmente San José de Palmete, sufren carencias
tanto de espacios libres publicos, como de otras dotaciones que resultan necesarias
para satisfacer las necesidades de la poblacion residente.

OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

. Permitir la ampliacion de las instalaciones de PERSAN sobre los suelos del
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro los servicios
actualmente prestados.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

. Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez ﬁ&&&aa&sgiéﬁg‘%&?&?&%gl gia
otro punto del municipio de Sevilla, a fin de mantener globalmente la superficie

Urbanistica.
. Aprovechar la necesidad de relocalizar la parcel%e‘gjkgetggygg%ggﬁgia p
mejorar el nivel de dotaciones de la barriada San José de Palmete. P.D.

9.10.4. CARACTERIZACION DE LA POBLACION Y DEL AREA AFECTADA.

San José de Palmete es una barriada casi exclusivamente residencial, cuyo
parcelario de origen irregular, ha marcado su morfotipologia de viviendas
unifamiliares adosadas alineadas a vial y de autoconstruccion, con unas
dimensiones de 5 metros de fachada y unos 14 de fondo y altura de PB+1.

Pese a tratarse de viviendas unifamiliares, presenta una densidad superior a las 90
viviendas/hectarea debido a lo reducido del parcelario, la escasa seccion de sus
calles, alrededor de los 6 metros y la ausencia de dotaciones o espacios libres
interiores.

La distribucion de la poblacion por edades es similar a la de la totalidad del
municipio de Sevilla, si bien con una poblacibn menos envejecida, ya que la
poblacién de menos de 16 afios mas que duplica la poblacion con mas de 65 afios.

La composicion media de los hogares es de casi 3,3 habitantes/hogar, superior a la
media municipal, siendo los hogares tipo de 3 y 4 miembros, mientras que los
hogares unipersonales no representan mas que el 10% del total. No se producen
situaciones de hacinamiento, es decir, el nimero de hogares se corresponde con el
namero de viviendas principales.

El nivel de estudios de la poblacion de méas de 16 afios es medio-alto (segundo
ciclo), sin perjuicio de que se produzcan situaciones de analfabetismo,
especialmente en las mujeres de mayor edad.

El estado civil mayoritario es el de soltero seguido del de casado, como resulta
l6gico por la juventud de la poblacién antes referida.

El parque de viviendas esta destinado mayoritariamente a primera vivienda, con un
régimen de tenencia en propiedad, total o parcialmente pagada.

La superficie util de las viviendas esta mayoritariamente entre los 60M2 y los 120M2
metros, con predominio de las viviendas entre 106M2 y 120M2. El estado de
conservacion de las viviendas principales es muy mayoritariamente bueno.

Practicamente todas las viviendas cuentan con abastecimiento de agua de servicio
publico y bafio completo.

El principal problema destacable es la bajisima tasa de ocupacion, que apenas llega
a la tercera parte de la poblacion con edad entre 16 y 64 afios, lo que
previsiblemente genera un bajo nivel de ingresos de las familias.

Desde el punto de vista ambiental no existen problemas importantes, siendo el mas
destacable la contaminacién acustica generada por la carretera A-8028, que colinda
con la barriada de San José de Palmete por el sur de ésta.
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9.10.5.

IDENTIFICACION DE LOS DETERMINANTES.

La Ley de Salud Publica de Andalucia define los determinantes de salud como “el
conjunto de factores personales, sociales, econdmicos y ambientales que
determinan el estado de salud individual y colectiva”. Es decir, bajo el término
determinantes de la salud se engloban un conjunto de factores que influencian y
determinan el estado de bienestar y calidad de vida de individuos y poblaciones. Asi
los determinantes de salud se dividen en cuatro grandes grupos, que incluyen los
factores individuales que no pueden ser modificados como la edad, el sexo y los
factores genéticos y otros que si pueden modificarse como los habitos o estilos de
vida (alimentacion, actividad fisica,...etc.), las condiciones ambientales del entorno o
las politicas sectoriales de distintos ambitos (transporte, vivienda, planificacion
urbana,...etc.). Se podria decir que los primeros son los determinantes clasicos, por
tener mas relacion con efectos directos en la salud, y los segundos, aquellos que
son considerados como tal por incidir e impactar en estos. Los factores
determinantes estan en muchos casos interrelacionados entre si, englobandose
unos a otros.

Pleno en sesion celebrada el dia

La seleccion de los aspectos a considerar dentro de las are T‘@f 2@1 jon ,
hara valorando tanto los resultados obtenidos en el analisis d |L d
como la importancia relativa de estos aspectos en cuanto a su potencial |mpacto

Sevilla,
el bienestar de la poblacion. El Secretario de la Gerencia

El contenido de la tabla de valoracion preliminar de los efectos es cualitati¥%o. En
general, se estima que el uso de tres niveles en la gradacion cualitativa de la
intensidad del efecto que se esta valorando en cada una de las columnas (Alto,
Medio, Bajo) es una solucion razonable. Esta forma es, por un lado, suficientemente
sencilla de comprender y/o categorizar y por otro sigue permitiendo identificar
diversos niveles de intensidad de un efecto.

Como en el caso anterior, se debe indicar que el contenido de la tabla estara basado
en una evaluacion puramente cualitativa y, como tal, sujeta a variabilidad personal o
a diferentes puntos de vista en la valoracion de hechos semejantes.

De acuerdo con los criterios indicados en el Manual para la Evaluacion de Impacto
en Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, se ha

. . . . . procedido a realizar la valoracién que se expresa en la tabla siguiente.
Es evidente que las actuaciones urbanisticas inciden, en mayor o menor medida,

sobre los factores sociales, ambientales e institucionales y el cambio o permanencia
de estos, sobre la salud de la poblacion afectada.

Factores Factores
.y . . Propios de Propios del
El manual para la evaluacion de impacto en la salud de los instrumentos de la Acﬁuacién Eﬁtomo

. o P . AREAS DE INTERVENCION
planeamiento urbanistico de Andalucia propone una lista de chequeo, cuyo

. . . . .. Dictamen Dictamen IMPACTO
contenido se vera mas adelante, que debe ser analizada cualitativamente en tres (Menor) (Mayor) SIGNO GLOBAL
anE'eS, AltO, MedIO y BaJO, en relaCIOn a. ZQNAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS USO

- oy . . . . . PUBLICO
* Probabilidad: Posibilidad de ocurrencia de un cambio significativo en los
determinantes de salud asociados como consecuencia de la implantacion de 1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e MEDIO MEDIO POSITIVO SIGNIIL\IISATIVO
las medidas previstas en el plan. instalaciones deportivas
* Intensidad: Nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud 2. Exitj_tenciay/o distribucion de lugares de concurrencia MEDIO MEDIO POSITIVO SIGNIIi\IlgATIVO
gue podrian suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones. peblica - ,
. Lp . .. . 3. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del
* Permanencia: Grado de dificultad para la modificacion de dichas suelo (macro).

modificaciones. MOVILIDAD SOSTENIBLE/ ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
Tras el chequeo de los determinantes, se ha llegado a la conclusion que pueden 4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o MEDIO MEDIO POSITIVO SIGNIIL\:C?ATIVO
verse afectados los siguientes: sanitarios.

Sy . . . . DISENO URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO
1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas. G
. . L . . I 5. Relacion de usos publicos y privados en usos del suelo MEDIO MEDIO POSITIVO
2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica. (micro).. SIGNIFICATIVO
. . . T . METABOLISMO URBANO
3. Relacion entre los espacios publicos y privados en usos del suelo (macro).
4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.
CONVIVENCIA SOCIAL
5. Relacion entre los espacios publicos y privados en usos del suelo (micro). o)
. - 6. La habitabilidad del entorno urbano. MEDIO MEDIO POSITIVO
6. La habitabilidad del entorno urbano. SIGNIFICATIVO
OTRAS AREAS DE INTERVENCION
9.10.6. VALORACION PRELIMINAR DEL IMPACTO EN LA SALUD.

A partir de los determinantes identificados anteriormente, en esta etapa de
ANALISIS PRELIMINAR se realiza un analisis cualitativo de la probabilidad de que
se produzcan impactos en salud como consecuencia de las acciones inherentes a la
ejecucion y puesta en marcha de un proyecto.
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CONCLUSIONES DE LA VALORACION.

A partir de la Valoracién Preliminar realizada puede concluirse que la Innovacion
pretendida sobre el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla contiene, al
menos, 6 determinaciones que pueden producir un impacto positivo sobre la salud
de la poblacion, siendo las mismas las siguientes:

La mejora de la accesibilidad a las instalaciones deportivas.
La diversificacion y ampliacion de los espacios de concurrencia publica.

La mejora de la relacion entre los espacios publicos y los privados a nivel
macro.

La mejora de la accesibilidad y ampliacion de los servicios sociales, educativos
y/o sanitarios.

La mejora de la relacion entre los espacios publicos y los privados a nivel
micro.

La mejora de la habitabilidad del entorno.

Como se ha indicado, todas estas determinaciones conllevan efectos positivos sobre
la salud de la poblacion, pero ninguna de ellas de manera individualizada producira
un impacto positivo significativo sobre la salud de la poblacion o de algun grupo
especialmente vulnerable.

En definitiva, puede concluirse que la Innovacion pretendida mantendra el
proceso de mejora de la calidad de vida y de la salud de la poblacién, sin
producir impactos significativos favorables, ni ningun impacto de caracter
negativo que a corto, medio o largo plazo pueda suponer un riesgo afiadido y
especifico a la salud de la poblacion.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

21 NOV 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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10. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA. 21 NOV 2019

La Modificacion propuesta no afecta negativamente a la Sostenibilidad EconomeaNOSDO '

Municipal, sino, por el contrario tienen un efecto positivo, por cuéf@ﬂ fstario de la Gerencia

+ Las nuevas determinaciones no suponen el incremento de la capacidad reSidencial
y, en consecuencia, de la demanda de nuevos servicios a los ciudadanos.

* Las nuevas determinaciones garantizan el mantenimiento de la actividad industrial
de PERSAN en el municipio de Sevilla.

* Las nuevas determinaciones no generan nueva urbanizacién, por lo que no
incrementan los costes de conservacion urbana.

* Las nuevas determinaciones mejoran los ingresos municipales por via impositiva,
al aumentar las bases de tributacion de los Impuestos de Construcciones,
Instalaciones y Obras, de Bienes Inmuebles y de Actividades Economicas.

En relacion a la viabilidad econdmica de la propuesta de Innovacion , esta no modifica
de manera sensible las condiciones resultantes de las determinaciones del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de 2006, ni las resultantes de los documentos de
planeamiento de desarrollo aprobado, por cuanto mantiene tanto el numero de viviendas
como la edificabilidad, no suponiendo el incremento de la superficie de equipamientos un
incremento en los costes de urbanizacion, sino, en todo caso, una potencial disminucion
de los mismos. En consecuencia, no se considera necesario su desarrollo documental.
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11. FOMENTO DE LA PARTICIPACION PUBLICA. 21 NOV 2019
Durante la tramitacion ambiental de la presente Innovacién han sido consultadas y
emitido respuesta las siguientes administraciones: Sevilla,

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

., . , . . . El Secretario de la Gerencia
Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo. Comergio.

Direccion General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de la Consejeria
de Salud.

Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento. Carreteras.

Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio. Dominio Publico Hidraulico.

Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio. Vias Pecuarias.

Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio. Ordenacion del Territorio.

Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura. Bienes Culturales.

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Por otra parte, como es habitual en las consultas del tramite ambiental habradn sido
invitadas a participar las asociaciones ecologistas y conservacionistas, que no han
formulado sugerencias o alegaciones.

Por parte desde la Gerencia de Urbanismo de Sevilla se ha dado traslado de la
Innovacién a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, a la Secretaria
General de Ordenacion del Territorio y a la empresa PERSAN, S.A.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 36.2.c.32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se han arbitrado medios de difusién
complementarios a la informacion publica, a fin de que la poblacién reciba la informacion
gue pudiera afectarle.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32 y 39 de la Ley antes citada, se han
insertado anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor
circulacion de la misma, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de Sevilla y en el de
la Gerencia de Urbanismo, comunicando la informacién publica del planeamiento, sin que
se hayan producido alegaciones.

MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07-2019  Pagina 73



Péagina 74

MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07- 2019

DILIGIZNCIA: panaodiﬂtmﬂonmstarbqge
este document i aprobado
definitivamente %gﬁﬂe&tamiento

Pleno en sesion celebrada el dia

21 NOV 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.




Modificaciones DILIGE’NCIA: para hhacerdconstarbqge
este documento ha sido aprobado

Puntuales definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

21 NOV 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

contenido sustantivo de la modificacion
propuesta

MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07-2019  Pagina 75



Péagina 76

MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07- 2019

DILIGIZNCIA: panaodiﬂtmﬂonmstarbqge
este document i aprobado
definitivamente %gﬁﬂe&tamiento

Pleno en sesion celebrada el dia

21 NOV 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.




Modificaciones

Puntuales

DILIGENCIA: para hacer constar que
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La presente Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbaristth®B&egavifg e qe Boué!i
consistente en MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO LOCAL A
INDUSTRIAL Y TRASLADO DE LA SUPERFICIE MODIFICADA A LZASNOWBEZWS DE/
PLANEAMIENTO ARI-DCA-05, COLEGIO SAN JOSE DE PALMETE, Y SUS-DCA-
PALMETE, ASI COMO AUTORIZACION PARA SU ORDENAClQNllaPORMENORIZAD
CONJUNTA, se sustancia en la modificacion de las siguientes deterrhifagisiiesty 'd@emg@to 2

* Plano de Ordenacion General 0.9.09, Ordenacién Urbanistica Integral.

* Plano de Ordenacion Pormenorizada Completa, Hoja 16-14.

* Nueva Ficha de Determinaciones del ATA-DE-2

» Ficha de Determinaciones Modificada del ARI-DCA-05, Colegio San José de Palmete.
* Ficha de Determinaciones Modificada del SUS-DCA-01, Palmete.

No se modifica ninguna determinacion mas de las aqui establecidas.
A continuacion se incluyen los distintos documentos modificados.
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PLANO DE ORDENACION GENERAL 0.9.09, ORDENACION URBANISTICA INTEGRAL. MODIFICADO. Pleno en sesion celebrada el dia

21 NOV 2019

DETALLE DE LA ORDENACION VIGENTE

VMIENDA EQUIPAVIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS
MOD|F|CAC|ON_34 ORDENACION URBANISTICA INTEGRAL 0.9.09
SRS ISR E%CJ%N L EERALIO URRES: MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO LOCAL A INDUSTRIAL Y TRASLADO e
X DE LA SUPERFICIE MODIFICADA ALOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO AR-DCA-05, COLEGIO | sscao 120000
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS SAN JOSE DE PALMETE, Y SUS-DCA-1, PALMETE, ASI COMO
ERCIOs AUTORIZACION PARA SU ORDENACION PORMENGRIZADA CONJUNTA r
AANZAGDS  INOUSTHALY AUMACENAMIENTO: SISTAS GENERALES. FORTLIARIO, AERGRGRTUARIO ¥ FERROVAKG OPS
O FEBRERO 2018
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DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS
EDUCATIVO
D DEPORTNO
5 SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL | 5-5
“ DE CARACTER PRIVADO

ESPACIOS LIBRES SEA
PM  PARQUE METROPOLITANO 5-5C
PU PARQUE URBANO 5-5P
7V ZONAS VERDES SEES

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS
IS SERWICIOS

TLF  FERROVIARIO

INFRAESTRUCTURALES
TI-CTM CENTRO DE TRANSPORTE
DE MERCANCIAS

THT INTERCAMBIADOR
DE TRANSPORTE

VIARIO PROPUESTO ESPACIO LIBRE ASOCIADO AL VIARIO

e Ui

ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

CH  CENTRO HISTORICO
M EDIFICACION EN MANZANA
MP EDIFICACION EN MANZANA
CON ALINEACION INTERIOR OBLIGATORIA O MAXIMA
A EDIFICACION ABIERTA
SB SUBURBANA
=) CIUDAD JARDIN
AD  UNIFAMILIAR ADOSADA
UA  UNIFAMILIAR AISLADA Y/O AGRUPADA
CT  CONSERVACION TPOLOGICA
IS INDUSTRIA SINGULAR
1A INDUSTRIA EN EDIFICACION ABIERTA
IC INDUSTRIA EN EDIFICACION COMPACTA
SA  SERVICIOS AVANZADOS
STA  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION ABIERTA
ST-C  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION COMPACTA

- -

—— | ® JS O

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL
® 9 e o0 8 DEUMITACION DE SUELO URBANO
DELIMITACION DE SECTORES, AREAS DE REFORMA INTERICR,

AREAS DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO, ACTUACIONES SIMPLES Y
AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

[~~"] SOU SECTCR DE SUELO URBANO
I 1AR AREADEREFORMA INTERIOR
Emmmd ATA  AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO

AS  ACTUACION SIMPLE DE VIARIO, EQUIPAMIENTO O ESPACIOS LIBRES
APl AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE

SUS  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUO SUELO URBANIZABLE ORDENADO
D SUNS SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION )
LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION EN CONJUNTO HISTORICO

DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE PROBABLE
LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION PROBABLE

LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION PROBABLE EN CONJUNTO HISTORICO

i ——

ALINEACION EXTERIOR
ALINEACION INTERIOR Y/O RETRAN GUEOS OBLIGATORIOS
FONDO MAXIMO EDIFICABLE Y PASAJE EN PLANTA BAJA

15-13

16-13

17-13

~+ CAMBIO DE ALTURA Y/O ZONA DE ORDENANZA

ALTURA MAXIMA 15-14

®
A

CONSERVACION DE USO EXISTENTE
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5G)

]

SISTEMA GENERAL
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17-15
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USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

RESIDENCIAL DOTACIONAL

VIVIENDA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS CH  CENTRO HISTORICO LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL
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MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO LOCAL A INDUSTRIAL Y TRASLADO
DE LA SUPERFICIE MODIFICADA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO ARI-DCA-05, COLEGIO

SAN JOSE DE PALMETE, Y SUS-DCA-1, PALMETE, ASi COMO
AUTORIZACION PARA SU ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA

e DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
s LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
e L[MITE ZONA DE SERVIDUMERE DE PROTECCION EN CONJUNTO HISTORICO

. FEBRERO 2018
mmmmm DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE PROBABLE
m LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION PROBABLE
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NUEVA FICHA DE DETERMINACIONES DEL ATA-DE-02.
AMPLIACION INSTALACIONES DE PERSAN

IDENTIFICACION

ATA-DE-02

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Actuacion destinada a posibilitar la ampliacion de las instalaciones de PERSAN, para lo cual es necesario:
L] La previa reubicacion de las instalaciones del Centro de Servicios Sociales en una nueva edificacion. Actuacion ya acordada entre

PERSAN y la Comunidad Auténoma.

L] La relocalizacion a nivel de planeamiento general de la superficie que pierde el caracter de dotacional publico, 31.122 M2, en los

ambitos ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01.

Otras condiciones para su desarrollo:

] Dada la finalidad de la actuacién no se considera adecuada la ubicacion de los suelos dotacionales necesarios para compensar el
nuevo aprovechamiento en el ambito, por lo que se reubicaran en el SUS-DCA-01.

= Obligacion de redactar Estudio de Detalle de acuerdo al articulo 12.10.3 de la Normas Urbanisticas.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUPERFICIE M2 SUELO APROVECHAMIEN APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENT - EXCESOS

TOTAL M2 SUELO CON PUBLICO TO MEDIO UA/M2 OBJETIVO UAs O SUBJETIVO UAs 10% CESION UAs APROVECHAMIENTO

SUELO APROVECHAMIENTO ASOCIADO M2 UAs

31.122 31.122 0 1,275 39.681 35.712,5 3.969 0
USO GLOBAL DS IDAD EDIFICABILIDAD DENSIDAD NUMERO MAXIMO DE | NDVERO IWNIMO - APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
MAXIMA m2t MAXIMA VIV/Ha VIVIENDAS ’ VIV. PROTEGIDAS (%)
GLOBAL m2t/m2s PROTEGIDAS (UAs)
INDUSTRIAL 1,5 46.683 - - - - -
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
A COEF. COEF.
DISTRIBUCION EDIFICABILIDAD “ COEF “ APROVECHAMIENTO
PONDERACION A PONDERACION OBSERVACIONES

USOS LUCRATIVOS TOTAL m2t UsoS LOCALIZACION URBANIZACION UAs

INDUSTRIA

ABIERTA 46.683 0,85 39.681

1,00 1,00

1. Al tratarse de una actuacion
destinada a la ampliacién de
instalaciones existentes, no se
exige la dotacién de aparcamientos

TOTAL 46.683 39.681 publicos.

o VIARIO/TRANSPORTES E ESPACIOS

CESIONES MINIMAS DE SUELO (M2) INFRAESTRUCTURAS LIBRES EQUIPAMIENTO

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M2) - - -

DOTACIONES LOCALES A EFECTOS DE 2.895 M2s a

SU RELOCALIZACION SUS-DCA-01: .

GESTION

PROGRAMACION

SISTEMA DE ACTUACION

NO NECESARIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ESTUDIO DE DETALLE

DILIGENCIA: para hacer constar que
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FICHA DE DETERMINACIONES VIGENTE DEL ARI-DCA-05, COLEGIO SAN JOSE DE PALMETE

21 NOV 2019

Sevilla,

AR.DCA-05  COLEGIO S. JOSE DE PALMETE SITUACION LOCALIZACION Fl Secretario de la Gerencta

BARRIO CIUDAD  CA-2 HOJA 16-16  AREA DE REPARTO CA-05/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,7907 UA/m?

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Actuacién para completar la estructura urbana del nicleo de Palmete, como espacio de transicién tipomorfolégica, reequipamiento del

barrio y definicién de un nuevo frente urbano hacia el viario intersectorial de borde noroeste, que vendré a relacionar las dreas industriales

del Poligono El Pino con las residenciales de Palmete. La ordenacién detallada integra el colegio existente e incorpora usos residenciales y

terciarios atendiendo a las caracteristicas del drea.

Oitras condiciones para su desarrollo:

- Obligacién de redactar Plan Especial de Reforma Interior, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.8 apartado 5, Articulo 5.2.3
apartado b) y Articulo 2.2.4 de las Normas Urbanfsticas.

- De la ordenacién propuesta se consideran vinculantes los viarios de relacién del drea con los sectores colindantes y la localizacién de
espacios libres de cualificacién ambiental y paisajistica en paralelo a la via de borde sur, Via de Palmete.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE M? EXCESOS

SUPERFICIE TOTAL M? SUELO |SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

CON 2 2 10% CESION UAs APROVECHAMIENTO
SUELO APROVECHAMIENTO ASOCIADO M MEDIO UA/M OBJETIVO UAs SUBJETIVO UAs Uhs
58.537 50.505 8.032 0,7907 39.934 35.941 3.993 0
USO GLOBAL COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA NUMERO MAXIMO NU%?&ENAQANSIMO APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO i = -
2 1 2, o 1\ b, _ \
GLOBAL m“t/m2s MAXIMA m*t VIV/Ha VIVIENDAS PROTEGIDAS VIV. PROTEGIDA (UAs) | VIV.PROTEGIDA % \? /
™

WA ?‘
RESIDENCIAL 0,8500 42.929 59,50 348 150 11.980 30,00% Ble b \9
: T D)
i B\ 5\ it
B\ ) v
= /—’ y \

A

@”w

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEFICIENTE COEFICIENTE

DISTRIBUCION USOS | EDIFICABILIDAD TOTAL APROVECHAMIENTO | SUPERFICIE SUELO ALTURA MAXIMA N°©

p PONDERACION | PONDERACION 5 TIPOLOGIA
LUCRATIVOS M2 USO URBANIZACION UAs EDIFICABLE M2 PLANTAS
VIVIENDA LIBRE 20.954 1,00 1,00 20.954
VIVIENDA PROTEGIDA 14975 0,80 1,00 11.980 ABIERTA
SERVICIOS TERCIARIOS 7.000 1,00 1,00 7.000 TERCIARIO
TOTAL 42,929 39.934
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 13.546 23,14% VIARIO (TOTAL) 23.996 40,99% < 0 i
TRANSPORTES £ 0 R . D e\l \ \/:‘/ﬁ
ESPACIOS LIBRES SIPS. EDUCATIVO DEPORTIVO La superficie de viario es aproximada T 4%, G s = ,ﬁ \
INFRAESTRUCTURAS ‘ i 2= o T oee2D
\ = A
7.199 5.671 676 0 0 ! ‘
SISTEMA DE ACTUACION: - SEGUNDO CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN ESPECIAL
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BARRIO CIUDAD CA-2 HOJA 16-16

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

»[‘v&nﬁ(
A 3d) .

SITUACION LOCALIZACION

0,7907 UA/m2

ORDENACION
OBJETIVOS Y CRITERIOS (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Actuacion para completar la estructura urbana del nucleo de Palmete, como espacio de transicion tipomorfolégica, reequipamiento del l

barrio y definicién de un nuevo frente urbano hacia el viario intersectorial de borde noroeste, que vendra a relacionar las areas industriales

del Poligono El Pino con las residenciales de Palmete. La ordenacién detallada integra el colegio existente e incorpora usos residenciales y l

terciarios atendiendo a las caracteristicas del 4rea. J /A \
|

\

Otras condiciones para su desarrollo:
En esta area, en ordenacién conjunta con el SUS-DCA-01, se deberan relocalizar 25.600 M2 dotacionales trasladados del Centro de ’ ( Z \

Servicios Sociales de la A-92 (nueva ATA-DE-02).
Las dotaciones locales previstas en esta ficha ya incluyen los nuevos 25.600 M2 relocalizados, asi como su ampliacion prevista en el PERI

aprobado.
P

Ny

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SURERFICIE M2 SUELO APROVECHAMIEN | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO 5 " EXCESOS
TOTAL M2 SUELO CON PUBLICO e s Py, s ey 10% CESION UAs APROVECHAMIENTO
SUELO APROVECHAMIENTO | ASOCIADO M2 S N UAs
58.537 50.505 8.032 0,7907 30.034 35.041 3.003 0
SOEF, EDIFICABILIDAD DENSIDAD NUMERO MAXiMo DE | NUMEROMINIMODE | APROVECHAMIENTO | ppovECHAMIENTO
USO GLOBAL EDIFICABILIDAD ALY e o VIVIENDAS VIV. PROTEGIDAS <Pt FERTRET
GLOBAL m2t/m2s PROTEGIDAS (UAs) - b
RESIDENGIAL 0,85 42,020 59,50 48 150 11,080 30%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
DISTRIBUCION COEF. COEF. SUPERFICIE DE .
Usos EOIPISABILITED PONDERACION PONDERACION APHOUESHEMIENTE SUELO AETTRA M SN TIPOLOGIA
LUCRATIVOS USOS URBANIZACION s EDIFICABLE M2s
VIVIENDA LIBRE 20954 1,00 1,00 20.954
ABIERTA
VIVIENDA
SENDA, 14.975 0,80 1,00 11,080
SERVICIOS
b 7.000 1,00 1,00 7.000 TERCIARIO
TOTAL 42,920
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 30.146 66,87% VIARIO (TOTAL) Segin ordenacién resultante.
ESLFE,;-\RCEIgS SIP.S EDUCATIVO DEPORTIVO IN;SQE"?SSEIEF\EAS La superficie de viario es aproximada
10.207 33402 0
GESTION PROGRAMACION

SISTEMA DE ACTUACION SEGUNDO CUATRIENIO

Se autoriza la ordenacion conjunta de esta area con el SUS-DCA-01 mediante un tnico Plan Parcial.
El Plan Parcial podra, sin incremento de aprovechamiento, densidad o edificabilidad localizar
libremente las dotaciones, los usos y las edificabilidades en cualquiera de las dos areas.

Igualmente, el Plan Parcial podra delimitar una o varias unidades de ejecucion para la totalidad del
ambito de ordenacion.

En el supuesto de que parte de la edificabilidad de este ambito se traslade al sector SUS-DCA-01,
debera preverse la ejecucion simultanea de los dos ambitos.

Los propietarios de suelo mantendran sus derechos y deberes, conforme a la clase de suelo donde
se incluyan. Del mismo modo, los propietarios de suelo mantendran el aprovechamiento subjetivo
que les corresponda, por su pertenencia a uno u otro ambito.

C s / ol
i

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO >
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FICHA DE DETERMINACIONES VIGENTE DEL SUS-DCA,-01 PALMETE.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 2019

IDENTIFICACION  SUS-DCA-01 PALMETE SITUACION LOCALIZACION
BARRIO CIUDAD CA-2 HOJA 15-16 AREA DE REPARTO CA-01/UZ APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4592 UA/m?

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACIC)N PORMENORIZADA PRECEPTIVA) < /\ ’

USO GLOBAL

SUNP-TO-4 del PGOU-87 no desarrollada. La ordenacién de este sector se suma a la reestructuracién y recudlificacién que aportaré al sector de
Palmete el traslado de la estacién de contenedores de La Negrilla y la implantacién de un nuevo apeadero de cercanias, incorporando los suelos
liberados y posibilitando el reequipamiento y la cohesién urbana entre las barriadas de San José de Palmete, Padre Pio y La Doctora, dreas
consolidadas contiguas a este sector. La estructura interna del mismo deberd contribuir a resolver la continuidad estructural y funcional entre todas
ellas, por lo que debe tender elementos de continuidad mejorando las condiciones de borde. Esta capacidad de integracién se confia al viario de
enlace del nuevo puente previsto sobre el FFCC de la Negrilla y la via estructural de borde de Palmete, asi como, a nivel interno, a nuevos viarios
locales de continuidad transversal entre Padre Pio y San José de Palmete, como la via local de borde sury al vial de borde y de conexién norte-sur
(que se amplia).

Vi
Los parémetros de ordenacién estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacién detallada, de
acuerdo con el art. 2.2.7. de las NNUU, se permitirdn ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su trazado y localizacién,
siempre que se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha. De las determinaciones gréficas se consideran vinculantes las
indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como ordenacién indicativa. No obstante, en la ordenacion detallada se
permitirén ligeras adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacién interna que
reflejan el resto de condiciones particulares establecidas. Localizacion de equipamientos y espacios libres formalizando un parque lineal
equipado, que confluye en el apeadero de RENFE, como elemento de centralidad del areq, y espacios libres y equipamientos asociados a la
banda del canal del Ranillas, recuperado como corredor verde. Parte de la reserva del SIPS sociocultural se destinard a Biblioteca de barrio (570
m2 de suelo minimo) que podré integrarse en un mismo edificio con otros usos dotacionales. Parte de la reserva de SIPS deberd preverse para
el traslado de la Guarderia Infantil Ntra. Sra. de Nazaret y Centro Civico Social existentes, que se ven afectados por la ordenacién prevista.
Serd de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1 de las Normas Urbanisticas..
Entre las cesiones dotacionales, el Plan Parcial deberé prever una parcela de 1.500 m2 de suelo para el uso S-S, Servicios de Interés Pdblico y
Social de Salud, en cumplimiento del convenio suscrito con la Consejeria de Salud.

ORDENACION ESTRUCTURAL

2
SUPERFICIE TOTAL M2 SUPERF'%E”A SUELO' [SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | 0 o APRO&?SEHiC"WleNTO
2 2 0
SUELO APROVECHAMIENTO | ASOCIADOM? | MEDIO UAM OBJETIVO UAs SUBJETIVO Uhs e
244.990 226.990 18.000 0,4592 104.234 93.810 10.423 0

NUMERO MINIMO

COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD A A
DENSIDAD MAXIMA NUMERO MAXIMO VIVIENDAS

APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

2, 2 5 2
GLOBAL m*/m’s MAXIMA m“ VIV/Ha VIVIENDAS PROTEGIDAS VIV.PROTEGIDA (UAs) | VIV. PROTEGIDA %
RESIDENCIAL 0,5600 127114 47,00 1.151 1.144 91.522 87,80%
ORDENACION PORMENQORIZADA PRECEPTIVA
. COEFICIENTE COEFICIENTE
IFICABILI L . .
LDLIJSC-I—EIAB.I.LlJ\fOISN USOS [ EDIFICA '\l\lztAD TOTA PONDERACION CLg(E:%IZlTCTlEODNE PONDERACION APROVE(S::MIENTO OBSERVACIONES:
uso URBANIZACION
VIVIENDA PROTEGIDA 114.403 0,80 91.522 1. Sistema General Viario Inferior:
SERVICIOS TERCIARIOS 12,711 1,00 12711, SGV-DE-06. Eie Dinamizador del Guadaira
2. Sistema General de Espacios Libres Inferior
1,00 1,00
SGEL-DE-14. Parque Lineal del Ranillas y
Parque Infanta Elena
TOTAL 127.114 104.234

VIARIO / TRANSPORTES E

CESIONES MIMIMAS DE SUELO (M?) ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO

INFRAESTRUCTURAS
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (Mz) 10.869 20.000
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 55 m2suelo/100m2techo
GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PRIMER CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
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Modificaciones

Puntuales
FICHA DE DETERMINACIONES MODIFICADA DEL SUS-DCA-01, PALMETE.

IDENTIFICACION SUS-DCA-01 PALMETE

BARRIO CIUDAD CA-2 HOJA 1516 AREA DE REPARTO  CA-01/UZ APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4592 UA/m2

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

SUNP-TO-4 del PGOU-87 no desarrollada. La ordenacion de este sector se suma a la reestructuracién y recualificacion que aportara al sector de Palmete el

traslado de la estacion de contenedores de La Negrilla y la implantacion del nuevo apeadero de cercanias, incorporando los suelos liberados y posibilitando el

reequipamiento y la cohesion urbana entre las barriadas de San José de Palmete, Padre Pio y La Doctora, areas consolidadas y contiguas con el sector. La

estructura intema del mismo debera contribuir a resolver la continuidad estructural y funcional entre todas ellas, por lo que debe tender elementos de

continuidad mejorando las condiciones de borde. Esta capacidad de integracion se confia al viario de enlace del nuevo puente previsto sobre el FFCC de la

Negrilla y la via estructural del borde de Palmete, asi como, a nivel interno, a nuevos viarios locales de continuidad transversal entre Padre Pio y San José de

Palmete, como la via local de borde sury al vial de borde y de conexién norte-sur (que se amplia).

Determinaciones vinculantes v otras directrices

- Los parametros de ordenacion estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacion detallada, de acuerdo
con el articulo 2.2.7 de las NNUU, se permitiran ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su trazado y localizaciéon, siempre que se
mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha. De los determinaciones gréficas se consideran vinculantes las indicadas en los planes
de ordenacion, el resto debe considerar como ordenacion indicativa. No obstante en la ordenacion detallada se permitiran ligeras adaptaciones en el
disefio en cuanto a su trazado preciso y localizacion, manteniendo el modelo de organizacion interna que reflejan el resto de las condiciones establecidas.
Localizacion de equipamientos y espacios libres formalizando un parque lineal equipado que confluye en el apeadero de RENFE, como elemento de
centralidad del area, y espacios libres y equipamientos asociados a la banda del canal del Ranillas, recuperado como corredor verde. Parte de las
reservas de SIPS sociocultural se destinara a Biblioteca de barrio (570 M2 de suelo minimo) que podra integrarse en un mismo edificio con otros usos
dotacionales. Parte de la reserva de SIPS debera preverse para el traslado de la Guarderia Infantil Ntra. Sra. de Nazaret y Centro Civico Social existentes,
que se ven afectados por la ordenacion prevista.

- Sera de aplicacion lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1 de las Normas Urbanisticas.

- Entre las cesiones dotacionales, el Plan Parcial debera prever una parcela de 1.500 M2 de suelo para el uso S-S, Servicios de Interés Publico y Social de
Salud, en cumplimiento de convenio suscrito con la Consejeria de Salud.

- En este sector, en ordenacion conjunta con el ARI-DCA-5, se deberan relocalizar 5.525 M2 dotacionales trasladados del Centro de Servicios Sociales de
la A-92 y 2.895 M2 como compensacion del nuevo aprovechamiento industrial previsto en la nueva ATA-DE-02, asi como se deberd mantener la
superficie de dotaciones del Plan Parcial aprobado.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUPERFIGIE M2 SUELO APROVECHAMIEN | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENT . EXCESOS
TOTAL M2 SUELO CON PUBLICO RoYE M R Ve AN O 10% CESION UAs APROVECHAMIENTO
SUELO APROVECHAMIENTO | ASOCIADO M2 UAs
244.990 226.990 18.000 04592 104.234 93.810 10423 0
COEF. p . NUMERO MINIMO | APROVECHAMIENTO
USO GLOBAL EDIFICABILIDAD B vl (N o S e DE VIVIENDAS VIV. PROTEGIDAS af’,@gg.ﬁs&“&g}%
GLOBAL m2m2s PROTEGIDAS (Uhs) ; o
RESIDENCIAL 0,5600 127.114 47,00 1.451 1.144 91.522 87.80%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
. COEF. COEF.
DISTRIBUCION EDIFICABILIDAD . COEF . APROVECHAMIENTO
PONDERACION : PONDERACION OBSERVACIONES
USOS LUCRATIVOS TOTAL m2t S0 LOCALIZACION URANIAGION UAS
VIVIENDA
114.403 0,80 91.522
PROTEGIDA 1. Sistema General Viario Interior:
SGV-DE-06. Eje Dinamizador
SERVICIOS X
TERCIARIOS 12.711 1,00 1,00 1,00 12.711 del Guadaira
2 Sisti G | de E: i
TOTAL 127114 104238 | Lo Inar o o) 06 ESpacios
VIARIO/TRANSPORTES E ESPACIOS oA Eare Lineal
i del Ranilla y Parque Infanta
CESIONES MINIMAS DE SUELO (M2) INFRAESTRUGTURAS LIBRES EQUIPAMIENTO A8 BEDIEARHR
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M2) 10.869 20.000 -
DOTACIONES LOCALES (TOTAL): 27.951,84 M2 de espacios libres y 47.758,50 M2 de equipamientos, mas 5.525 M2 y 2.895 M2 de relocalizaciéon de equipamientos.
GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PRIMER CUATRIENIO

Se autoriza la ordenacién conjunta de esta area con el ARI-DCA-05 mediante un Unico Plan

Parcial.

El Plan Parcial podra, sin incremento de aprovechamiento, densidad o edificabilidad localizar

libremente las dotaciones, los usos y las edificabilidades en cualquiera de las dos areas.

Igualmente, el Plan Parcial podra delimitar una o varias unidades de ejecucion para la totalidad
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO del ambito de ordenacion.

En el supuesto de que parte de la edificabilidad del ARI-DCA-05 se traslade a este ambito, debera

preverse la ejecucién simultanea de los dos ambitos.

Los propietarios de suelo mantendran sus derechos y deberes, conforme a la clase de suelo

donde se incluyan. Del mismo modo, los propietarios de suelo mantendran el aprovechamiento

subjetivo que les corresponda, por su pertenencia a uno u otro ambito.

LOCALIZACION

[ e o -
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anexo 1. Cumplimiento de la ley 7/2007.
Documento Ambiental e Informe
Ambiental Estratégico.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA

MODIFICACION PUNTUAL 34

DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006 DE SEVILLA

“MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO LOCAL A INDUSTRIAL Y
TRASLADO DE LA SUPERFICIE MODIFICADA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO
ARI-DCA-05, COLEGIO SAN JOSE DE PALMETE, Y SUS-DCA-1, PALMETE, ASi COMO
AUTORIZACION PARA SU ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA”
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2017

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SEVILLA
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B. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.
C. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

D. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL

AFECTADO.
E. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

CONCURRENTES.

G. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

H. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS

CONTEMPLADAS.

.  MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLES, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN

CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

J. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

DEL PLAN.

ANEXO: CONTENIDO SUSTANTIVO DE LA MODIFICACION
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INTRODUCCION 21 NOV 2019

La entrada en vigor de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental ha obliga
a la adaptacion de la normativa autonémica en lo referente a la redagoitn y tramitacion de

Evaluacién Ambiental de Planes y Programas. El Secretario de la Ge’e;‘ga

Asi el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las leyes 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de
aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia
tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de
recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministros
y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal, adapta la normativa
andaluza a la ley estatal y regula, entre otros aspectos, el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica.

El presente documento tiene por objeto solicitar el inicio del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada para una Innovacion del Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, cuya finalidad es la MODIFICACION DE LA
CALIFICACION DE EQUIPAMIENTO LOCAL A INDUSTRIAL Y TRASLADO DE LA
SUPERFICIE MODIFICADA A LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO ARI-DCA-05, COLEGIO
SAN JOSE DE PALMETE, Y SUS-DCA-1, PALMETE, ASi COMO AUTORIZACION PARA
SU ORDENACION PORMENORIZADA CONJUNTA.

Las modificaciones pretendidas tienen caracter pormenorizado, desde el punto de vista
urbanistico, y se enmarcan dentro del segundo punto del apartado 3.b del articulo 40 de la Ley
7/2007, de gestion integrada de la calidad ambiental: “En fodo caso, se encuentran sometidas
a evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que afecten a la ordenacion
pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a
elementos o espacios que, aun no teniendo caracter estructural, requieran especial proteccion
por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en ambitos o parcelas de suelo
urbano que no lleguen a constituir una zona o sector.”

El contenido del documento ambiental estratégico, atendiendo a la redacciéon dada por el
Decreto-Ley 3/2015 al apartado 1 del articulo 39 de la Ley 7/2007, de gestidn integrada de la
calidad ambiental, es el siguiente:

a. Los objetivos de la planificacion.

b. El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

El desarrollo previsible del plan o programa.

Una caracterizacion de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

La motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J- Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Qo

-5 Q@™o
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PARCELA DEL CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES. Pleno en sesion celebrada el dia

A. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION. 21 NOV 2019

PERSAN es una empresa familiar netamente andaluza fundada en 1940, localizg

desde su inicio en la ciudad de Sevilla y siempre en la missaallwbicacién, la carrefg
Sevilla—MéIaga El Secretario de la Gerencia
' P.D.

Su finalidad es la produccién y comercializaciéon de productos de lavado, cuidado de la
ropa y limpieza del hogar. En el sector de detergentes y suavizantes es lider nacional
con un 40% del mercado, exportando mas del 30% de su produccion. En la actualidad
tiene una plantilla superior a los 800 trabajadores y mas de 400 empresas proveedoras,
auxiliares o contratistas.

->

Una de las bases de PERSAN es la investigacion y el desarrollo, para lo cual cuenta
dentro de sus instalaciones con un laboratorio de 800 metros cuadrados en el que
trabajan 60 quimicos y otros técnicos superiores, que investigan en proyectos de
desarrollo de 16 categorias de productos diferentes, destinados al lavado de ropa o
vajilla y cuidado del hogar.

|
1
B
§
1
:
i
Ly
, 10
s,
L

En los ultimos quince afios, PERSAN ha invertido mas de 166 millones de euros en
instalaciones e investigacion y desarrollo.

Sus instalaciones tienen actualmente una superficie de 80.000 metros cuadrados de
suelo, con una superficie construida superior a los 70.000 metros cuadrados y con un
volumen de almacenaje automatizado superior a los 200.000 metros cubicos, con
capacidad para 40.000 palés.

Desde su fundacién, las instalaciones de PERSAN han sido objeto de diversas
ampliaciones sobre parcelas colindantes, habiéndose realizado la uUltima en 2006, en
mas de 6.000 metros cuadrados.

Sin embargo, el desarrollo urbano sobre todo su perimetro hace imposible en la
actualidad la ampliacién de la superficie de sus instalaciones, ampliacién que resulta
imprescindible para la supervivencia y crecimiento de la empresa, ya que no es posible
funcional y espacialmente una mayor ocupacion superficial sobre los suelos actuales, ya
que alcanza casi el 90% en estos momentos.

Al oeste y norte de las actuales instalaciones de PERSAN se encuentra una parcela
dotacional, propiedad de la Junta de Andalucia destinada a un Centro de Servicios
Sociales, que no reune las condiciones de localizacion adecuadas para los servicios
que debe prestar a los usuarios con dificultades de movilidad, asi como que por la
antigliedad de la construccidon, la misma se encuentra en un importante grado de
obsolescencia. Esta parcela tiene una superficie de 31.122 metros cuadrados, con una
superficie construida de 6.612 metros cuadrados.

Con fecha de 14 de julio de 2008 el Ayuntamiento de Sevilla, la Consejeria para la
Ilgualdad y el Bienestar Social, la Consejeria de Economia y Hacienda y la empresa
PERSAN suscribieron un Protocolo de Colaboracién, con la finalidad de trasladar a una
ubicacién mas adecuada el Centro de Servicios Sociales, mejorando los servicios
prestados a los usuarios, al tratarse de una edificacion moderna de nueva planta, y
posibilitar el mantenimiento de la actividad industrial de PERSAN, fijandose en el mismo
la siguiente hoja de ruta:

e Mutacion demanial de una parcela destinada a SIPS y localizada en las
proximidades del actual Centro de Servicios Sociales por parte del Ayuntamiento
de Sevilla a la Junta de Andalucia.
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Desafectacién por la Direccion General de Patrimonio de los terrenos
actualmente ocupados por el Centro de Servicios Sociales de la Consejeria para
la Igualdad y el Bienestar Social.

e Enajenacién con reserva de uso temporal de la parcela descrita actualmente
ocupada por el Centro de Servicios Sociales a PERSAN, quien se compromete a
costear la ejecucion del nuevo Centro, de acuerdo los requerimientos que la
Consejeria competente establezca.

Ejecucion de las obras del nuevo Centro de Servicios Sociales por PERSAN.

e Traslado real y efectivo al nuevo Centro de todas las actividades desarrolladas a

costa de PERSAN y ocupaciéon de las nuevas instalaciones por parte de la

Consejeria para la Igualdad y el Bienestar Social.

Con fecha de 6 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento de Sevilla aprobé la cesion de la
titularidad de la parcela para la reubicacién del Centro de Servicios Sociales a la Junta
de Andalucia.

Con fecha de 10 de febrero de 2009, la Consejeria de Economia y Hacienda acepté la
mutacién demanial de la parcela cedida por el Ayuntamiento de Sevilla, con la finalidad
de destinarlo a Centro de Servicios Sociales.

Con la misma fecha de 10 de febrero de 2009, la Consejeria de Economia y Hacienda
desafectd la parcela ocupada por el Centro de Servicios Sociales, declarando la
alienabilidad de la misma, diferida hasta el momento en que se produzca el traslado
efectivo de las actividades al nuevo Centro de Servicios Sociales.

Con fecha de 10 de junio de 2015 la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica y
PERSAN suscribieron un Contrato Administrativo de Formalizacién de Permuta, por el
cual la Comunidad Auténoma de Andalucia y PERSAN permutan entre si la parcela
ocupada por el Centro de Servicios Sociales y el edificio de nuevo Centro de Servicios
Sociales que PERSAN se obliga a construir en la parcela dotacional SIPS cedida por el
Ayuntamiento de Sevilla, de acuerdo a los requerimientos establecidos por la
Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales. Igualmente, PERSAN se obliga a
realizar todas las gestiones y a abonar todos I0s gastos e impuestos necesarios hasta
hacer efectivo el traslado de las actividades y servicios del Centro.

El citado Contrato Administrativo de Formalizacion de Permuta, una vez cumplidas las
obligaciones establecidas en el mismo, permitira a PERSAN ostentar la propiedad de la
parcela del actual Centro de Servicios Sociales.

En otro orden de cosas, el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla
clasifico la parcela ocupada por el actual Centro de Servicios Sociales como suelo
urbano consolidado y la calificé como equipamiento publico de caracter local y uso
educativo (aun cuando las instalaciones nunca han tenido ese uso, sino de el servicios
de interés publico y social), calificacidn que no permite la ampliacion necesaria de las
instalaciones de PERSAN, aun cuando esta pase a ser la propietaria del suelo de la
parcela donde se ubica el actual Centro de Servicios Sociales y lo haya reubicado en
una nueva edificacién, con mejores condiciones de accesibilidad y posibilidad de una
mejor prestacion de las actividades y servicios que en €l se desarrollan.

Para hacer posible la ampliacion de las instalaciones de PERSAN, resulta
imprescindible una Innovacion del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Sevilla, a fin de hacer coincidir la calificacién de la parcela de referencia con el uso
privativo e industrial pretendido.

De conformidad con la regla establecida en el articulo 36.2.a.2% de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia:
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este documento ha sido aprobado
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“Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo
de un destino publico a parques y jardines, dotaciones 0 equigami . 2(01§1prim Zn
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion Oficial u otros regimeng §
de proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener|la N08DO :
proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al apro¥ecHamiento, sin incremente
éste en detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro. El Secretario de la Gerencia
En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas, en el Blpuesto
de desafectacion del destino publico de un suelo, serd necesario justificar la innecesariedad de su
destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria competente por razoén de la materia,
y prever su destino basicamente a otros usos publicos o de interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el residencial, el
destino de dichos suelos sera el previsto en el articulo 75.1 a) de esta Ley.”

En una lectura estricta del articulo, puede deducirse que, sin perjuicio de que con la
actuacion que se lleva a cabo se sustituiran y mejoraran las actividades y los servicios
que se prestan en el actual Centro de Servicios Sociales, se habrian adoptado ya las
medidas compensatorias, resulta en todo caso necesario compensar la superficie que
finalmente sea privatizada, a fin de mantener la proporcion alcanzada entre dotaciones
y usos lucrativos.

Esta cuestidon plantea un importante problema para alcanzar todos los objetivos
previstos en el Protocolo suscrito el dia 14 de julio de 2008, entre los que se encuentra
posibilitar la ampliacién de las instalaciones de PERSAN, ya que resulta necesario
implicar nuevos suelos no calificados actualmente para usos dotacionales, a fin de
mantener la ya citada proporcion entre dotaciones y usos lucrativos.

Para la identificacion de dichos suelos, se consideran diversos criterios como éptimos:

Criterio geografico, en el sentido de que los suelos se encuentren proximos a los
del actual Centro de Servicios Sociales.

Criterio de clase de suelo, en el sentido de que los suelos tengan la misma
clasificacion, suelo urbano o en todo caso suelo urbanizable ordenado, que los
que sirven de soporte al actual Centro de Servicios Sociales.

Criterio de necesidad e interés social, en el sentido de que la zona de
compensacion precise de nuevas dotaciones urbanisticas.

Criterio de economia, en el sentido de que la relocalizacién conlleve los minimos
costes adicionales a la actuacion.

Criterio de facilidad de gestion, en el sentido de que la operacién se pueda llevar
a cabo, en la medida de lo posible, de manera rapida y sencilla.

Aplicando los criterios anteriores, sin perjuicio de haber sido estudiadas otras
alternativas, como se vera mas adelante, los suelos que se consideran mas adecuados
para la relocalizacion son los delimitados por el vigente Plan General de Ordenacién
Urbanistica como los ambitos ARI-DCA-05 “Colegio San José de Palmete” y SUS-DCA-
01 “Palmete”, ambos localizados en la popular barriada de Palmete.

La barriada de Palmete esta constituida por un conjunto de barrios nacidos a principios
de los afios setenta del pasado siglo, mediante la parcelacién y venta ilegal de diversas
fincas clasificadas como suelo rustico en el Plan General de Sevilla de 1962. Los suelos
implicados en la parcelacion y no vendidos fueron expropiados por el Ministerio de la
Vivienda, pasando posteriormente a la Junta de Andalucia, una vez que se produjeron
las transferencias a la Comunidad Auténoma.

Pese a haber sido objeto la barriada de Palmete de importantes mejoras urbanisticas en
las ultimas décadas, algunos de los barrios que la componen siguen manteniendo
importantes carencias en materia de espacios libres y dotaciones, por lo que resultan
una ubicacion idénea para la relocalizacién de la superficie del equipamiento.
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Por todo lo anterior, es objeto de la Innovacion propuesta:

e Permitir la ampliacion de las instalaciones de PERSAN sobre los suelos del 21 NOV 2019
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro los servicios
actualmente prestados. _
Sevilla,
e Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez trasladados sus servicios, a El Secretario de la Gerencia

otro punto del municipio de Sevilla, a fin de mantener globalmente la superficie P.D.

dotacional en cumplimiento del articulo 36.2.a.2% de la Ley de Ordenacion
Urbanistica.

Para ello, resulta urbanisticamente necesario:

e Modificar la calificacion de equipamiento local de uso docente de una parcela de
suelo urbano consolidado localizada en la margen sur de la A-92, gestionada por
la Junta de Andalucia, a Industria Abierta, con la doble finalidad de: ubicar la
superficie de suelo dotacional en una posicibn mas adecuada para su mejor
capacidad de servicio y el interés general; y posibilitar sobre dicho suelo la
ampliacién de las instalaciones industriales de PERSAN.

e Modificar las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-
05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, también en un doble
sentido: ampliar las superficies de equipamiento previstas en ambas a fin de
relocalizar el equipamiento cuya calificacion se modifica;, y posibilitar la
ordenacién conjunta de los dos ambitos de planeamiento, todo ello sin
incremento de la edificabilidad, la densidad o el aprovechamiento urbanistico.
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UNIDADES URBANAS CONSIDERADAS EN EL PGOU A EFECTO DE COMPUTO DE DOTACIONES.

——— DAEION FOR BARIIOS AESA TEMATICA 10}

AMBITOS TERRITORIALES BARRIO-CIUDAD BARRIO
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B. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PI’_AN PROPUESTONQV DE9 SU2
ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALME
VIABLES. Sevilla,

. ) El Secretario de la Gerencia  \,, .
Como se ha puesto de manifiesto en los apartados anteriores, el alcance de la Inmovacior

propuesta es doble:

¢ Modificar la calificacion de equipamiento local de uso docente de una parcela de
suelo urbano consolidado localizada en la margen sur de la A-92, gestionada por
la Junta de Andalucia, a Industria Abierta, con la doble finalidad de: ubicar la
superficie de suelo dotacional en una posicibn mas adecuada para su mejor
capacidad de servicio y el interés general; y posibilitar sobre dicho suelo la
ampliacion de las instalaciones industriales de PERSAN.

e Modificar las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-
05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, también en un doble
sentido: ampliar las superficies de equipamiento previstas en ambas a fin de
relocalizar el equipamiento cuya calificacion se modifica, y posibilitar la
ordenacién conjunta de los dos ambitos de planeamiento, todo ello sin
incremento de la edificabilidad, la densidad o el aprovechamiento urbanistico

En consecuencia, cualquier alternativa a considerar, a excepcién de la Alternativa 0 (no
realizacién del plan o programa), debera posibilitar el logro de los objetivos propuestos.
Como establece la Ley 7/2007, de Gestidén Integrada de la Calidad Ambiental, en la
redaccidén actual del articulo 39, las alternativas planteadas deben ser razonables,
técnicas y ambientalmente viables.

A partir de estas premisas se han elaborado las siguientes cuatro alternativas,
incluyendo la Alternativa O:

e ALTERNATIVA 0, consistente en mantener la actual situacion urbanistica y, en
consecuencia no realizar ninguna Innovacién de la misma.

e ALTERNATIVA 1, consistente en modificar la calificacion urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en suelos exteriores al actual perimetro de suelo urbano y
urbanizable, en el interior del término municipal de Sevilla.

e ALTERNATIVA 2, consistente en modificar la calificacién urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en sectores de suelo urbano no consolidado o urbanizable en el
exterior de la unidad urbana definida en el Plan General a efectos dotacionales
(Este 4, Palmete).

e ALTERNATIVA 3, consistente en modificar la calificacién urbanistica de la
parcela de equipamiento a Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada
como dotacional en suelos urbanos no consolidados o urbanizables en el interior
de la unidad urbana definida en el Plan General a efectos dotacionales (Este 4,
Palmete).

Todas las alternativas indicadas son racionales, técnicas y ambientalmente viables y
todas ellas, menos la Alternativa 0, posibilitan el logro de los objetivos propuestos. Del
mismo modo, todas ellas se ajustan a la legalidad urbanistica, aun cuando no todas
ellas tienen las mismas sinergias, ni el mismo grado de coherencia urbanistica.

A continuacion se exponen con mayor detalle y se evaluan las distintas alternativas
propuestas.
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1.1.

Alternativa 0.

Consistente en mantener la situacion actual de las determinaciones del planeamiento.
Por consiguiente, la parcela de equipamiento se mantendria calificada como tal, con
independencia del posible traslado de las instalaciones existentes a otra posicién, ya
que esa actuacién no es materia urbanistica, y no seria urbanisticamente viable la
ampliacion de las actuales instalaciones de PERSAN, por cuanto la calificacion de los
suelos no lo permitiria.

Esta alternativa conllevaria a medio plazo la necesidad del traslado de las instalaciones
de PERSAN vy su potencial sustitucion por otras actividades industriales, ya que la
parcela ocupada por las instalaciones no es adecuada para usos residenciales o usos
terciarios de suficiente entidad, dada la superficie de la misma.

La necesidad de traslado, ademas del quebranto econdémico para la empresa,
conllevaria la ocupacion de entre 12 y 20 hectareas de suelo para sustituir las actuales
instalaciones.

Del mismo modo, esta alternativa supondria el mantenimiento del suelo de
equipamiento en una localizacion inadecuada, al menos para el uso educativo previsto o
para otros usos similares al Centro de Servicios Sociales, que actualmente la ocupa.

ORTOFOTO DE AREA DE SUELO NO URBANIZABLE NATURAL-RURAL NORTE

1.2.
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Alternativa 1.

Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada comegey@etacional en suelqg

exteriores al actual perimetro de suelo urbano y urbanizable, Eﬁeetetnlt'erdl@ﬂad‘eretré:imin%@,,,ooe
municipal de Sevilla. P.D.

Esta alternativa supone mantener las condiciones urbanisticas establecidas por el
vigente Plan General para los suelos clasificados urbanos y urbanizables, l6gicamente
excepto las de la parcela del equipamiento de referencia, y relocalizar la superficie del
indicado equipamiento sobre suelos clasificados como no urbanizables de caracter
natural-rural, es decir, sin especial proteccion.

Las areas de suelo no urbanizable natural-rural se sefialan en el plano de la pagina
anterior, estando localizadas al norte y este del término municipal. Se trata de areas
segregadas del conjunto urbano por importantes infraestructuras como el trazado
ferroviario, la SE-35 Norte o la SE-40.

Esta alternativa supondria la ocupacién de nuevos suelos de caracter agricola, asi
como la localizaciéon del equipamiento en ubicaciones de escasa cualificacién para el
servicio de la poblacién.

ORTOFOTO DE AREA DE SUELO NO URBANIZABLE NATURAL-RURAL ESTE
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AREAS DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO DEL PGOU VIGENTE

21 NOV 2019

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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1.3.

Alternativa 2.

Consistente en modificar la calificacion urbanistica de la parcela de equipamiento a
Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada como dotacional en sectores de
suelos urbano no consolidado o urbanizable en el exterior de la unidad urbana definida
en el Plan General a efectos dotacionales (Este 4, Palmete).

Esta alternativa supone mantener inalterada la clasificacién del suelo del vigente Plan
General de Ordenacion Urbanistica y alterar las determinaciones de uno o varios
sectores para relocalizar la superficie de suelo del equipamiento (31.122 M2),
afnadiéndola a la ya prevista por el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente.

En la tabla adjunta se analizan los distintos sectores del suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable sectorizado previstos por el Plan General, exteriores a la unidad
urbana en la que se encuentra el equipamiento, excluyendo aquellos que, o bien han
iniciado su ejecucion (legal o real), o bien el uso global previsto es distinto al residencial.

Del analisis realizado, se concluyen tres posibilidades:

o Aquellos sectores sefialados en rojo, en los que no posible aumentar la superficie
de equipamiento necesaria, manteniendo el resto de determinaciones del Plan
General. Estos sectores quedan excluidos de la alternativa.

o Aquellos sectores sefialados en azul, en los que el Plan General ya ha previsto
una superficie dotacional tan elevada, que hace irrelevante el prever el aumento
de su superficie, por lo que la relocalizacién no supondria ninguna mejora real
sobre la situacién actualmente prevista. Estos sectores quedan excluidos de la
alternativa.

o Aquellos sectores sefialados en verde en la tabla y en el plano de la pagina
anterior, en los que seria posible, en principio, incrementar la superficie dotacional
sin hacer inviable la ejecucion de lo planificado y su incremento si resultaria
relevante para la mejora de las condiciones urbanisticas.

El sector SUS-DBP-05 se localiza al sur del Hospital de Valme. El incremento de las
dotaciones permitiria mejorar los servicios del sur del Bellavista, que presenta una
importante carencia de ellas. Alternativamente, esta mejora de las dotaciones también
puede producirse con la ejecucion del sector SUS-DBP-04, Cortijo de Cuarto Sur, por
cuanto el Plan General ya prevé un total de 44 hectareas para equipamientos y
espacios libres locales y generales.

El sector SUS-DE-08 se localiza al noroeste de Torreblanca. El incremento de las
dotaciones permitiria mejorar los servicios del oeste de Torreblanca, si bien, la
relativamente reciente ejecucion de la colindante API-DE-02, ya ha permitido una
importante mejora. Por otra parte, el sector se encuentra en una localizacion préxima al
actual equipamiento.

Esta alternativa no conlleva nuevos efectos ambientales sobre los ya previstos por las
determinaciones del planeamiento vigente.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO DEL PGOU
VIGENTE, EXCLUIDOS LOS SECTORES EN EJECUCION Y LOS DE USO DISTINTO AL RESIDENCIAL.

i SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD DOTACIONES

AMBITO (M2s) (M2t/M2s) (M2s) | OBSERVACIONES

SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Zona de muy baja densidad residencial y con una alta

SOU-DBP-01 59 404 0.85 15145 ocupacion de dotaciones prlva(_jas (Clubs_ Militares Yy _Club
Pineda). Por otra parte, no es posible relocalizar la superficie de
dotaciones necesaria.
Zona muy compleja por estar cruzada por el trazado ferroviario.

SOU-DCA-01 172.952 0,90 82.498 El aumento de las dotaciones previstas podria imposibilitar su
ejecucion.

SOU-DE-01 363.949 085 145.397 Zona de me(_jia densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SOU-DMN-01 | 60.596 0,40 45.960 No es posible relocalizar la superficie de dotaciones necesaria.

SOU-DMN-02 | 29.983 0,70 7.136 No es posible relocalizar la superficie de dotaciones necesaria.

SOU-DMN-03 | 31.164 0,65 9.115 No es posible relocalizar la superficie de dotaciones necesaria.
No es razonable urbanisticamente la ampliacion de la superficie

SOU-DR-01 552.2725 0,40 405.330 dotacional ya prevista por el Plan General, que supone el
73,4% del suelo.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUS-DBP-03 589 641 0,52 399 984 Zona de me(_jla densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DBP-04 768.613 052 440,202 Zona de me(_jia densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DBP-05 91.335 0,48 27.633 | Zona de media densidad residencial.

SUS-DBP-06 2 055.626 0,56 1.150.867 Zona de me(_jla densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-02 560 536 06282 363 531 Zona de me(_jia densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-03 941 731 06282 665.651 Zona de me(_jia densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-04 792 770 06282 499 208 Zona de me(_jia densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-06 285,631 0,52 160.168 Zona de me(_jla densidad residencial y ya altamente dotada
desde el propio Plan General.

SUS-DE-08 90.349 0,52 28.246 | Zona de media densidad residencial.

SUS-DE-11 683.238 057 303 553 Zona de media densidad residencial y ya altamente dotada

desde el propio Plan General.

Péagina 15




DILIGENCIA: paramiedéiéracionstar que
este documento B;la ﬂgmesrobado
A

definitivamente p yuntamiento
PLANO DE ORDENACION URBANISTICA INTEGRAL DEL AREA URBANA DE PALMETE. Pleno en sesion celebrada el dia
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1.4.

Alternativa 3.

Consistente en modificar la calificacién urbanistica de la parcela de equipamiento a
Industria Abierta y relocalizar la superficie calificada como dotacional en suelos urbanos
no consolidados y urbanizables en el interior de la unidad urbana definida en el Plan
General a efectos dotacionales (Este 4, Palmete).

Esta alternativa supone mantener inalterada la clasificacion del suelo del vigente Plan
General de Ordenacién Urbanistica y alterar las determinaciones de uno o varios
ambitos de planeamiento de desarrollo en la unidad urbana Este 4, Palmete, para
relocalizar la superficie de suelo del equipamiento (31.122 M2), afiadiéndola a la ya
prevista por el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente.

Los ambitos posibles son el ARI-DCA-05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-
01, Palmete, cuyas determinaciones principales, ya ajustadas por el planeamiento de
desarrollo aprobado en cuanto a superficies computables e incremento del 5% del
numero de viviendas con destino a VPO, son las siguientes:

ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

ARI-DCA-05 SUS-DCA-01 TOTAL
Centros Docentes 2.004,00 17.696,61 19.700,61
SIPS 5.798,00 20.832,61 26.630,61
Otros equipamientos - 9.229,28 9.229,28
TOTAL EQUIPAMIENTOS 7.802,00 47.758,50 55.560,50
Jardines 10.297,00 19.007,30 29.304,30
Juego de nifios - 8.944 54 8.944,54
TOTAL ESPACIOS LIBRES 10.297,00 27.951,84 38.248,84
TOTAL DOTACIONES 18.099,00 75.710,34 93.809,34

SUPERFICIE'Y SUELOS LUCRATIVOS

ARI-DCA-05 SUS-DCA-01 TOTAL
Superficie 52.497,00 226.023,94 278.520,94
Edificabilidad VPO 14.975,00 113.566,91 128.541,91
Edificabilidad Libre 20.954,00 - 20.954,00
Edificabilidad Servicios. Terciarios 7.000,00 12.593,45 19.593,45
Viviendas VPO 167 1.198 1.365
Viviendas Libres 198 - 198
Viviendas Totales 365 1.198 1.563
Densidad Viv/Ha 69,52 53,00 -
Aprovechamiento 39.934,00 103.817,00 143.751,00

La propuesta de la alternativa, ademas del cambio de la calificacién urbanistica de
equipamiento a Industria Abierta, consiste en, sin alterar la edificabilidad, el numero
total de viviendas o sus caracteristicas, posibilitar la ordenacion conjunta de los dos
ambitos, incluyendo el traslado de la edificabilidad de uno a otro, asi como establecer
una cesién complementaria para equipamiento publico de la superficie del actual Centro
de Servicios Sociales, es decir, 31.122 M2.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesién celebrada el dia

21 NOV 2019
Esta alternativa no conlleva nuevos efectos ambientales sobre los ya previstos por 3
determinaciones del planeamiento vigente. Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006 _07-2017 Pagina 17



C. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.
El desarrollo previsible de las Innovaciones de planeamiento propuestas es el siguiente:

1.

De manera simultanea a la tramitacién de las Innovaciones, PERSAN
procedera a la construccion del nuevo Centro de Servicios Sociales y al
traslado de los servicios.

Una vez trasladados los servicios que se prestan en el actual Centro de
Servicios Sociales, PERSAN pasara a ocupar los suelos y las instalaciones
existentes.

Aprobadas las Innovaciones, para lo cual se prevé un plazo de 18 meses
desde el inicio de su tramitacién, PERSAN procedera a la demolicidn de las
instalaciones y a la ampliacibn de sus instalaciones, previos los
procedimientos urbanisticos y ambientales que resulten necesarios, segun
el destino final que se de a los suelos dentro de los procesos industriales
que desarrolla.

Del mismo modo, aprobadas las Innovaciones se procedera a la adaptacion
del planeamiento de desarrollo aprobado para los ambitos ARI-DCA-05,
Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, para adecuar los
mismos a las nuevas determinaciones urbanisticas.

Adaptado el planeamiento de desarrollo indicado en el apartado anterior,
AVRA procedera a la gestion y ejecucién de los mismos, conforme a los
procedimientos urbanisticos y ambientales establecidos.

Como consecuencia de lo anterior, se prevé un plazo de entre 24 y 36 meses para la
ampliacién de las instalaciones de PERSAN y el mismo plazo para el inicio de los
procesos de gestion y ejecucion en los ambitos urbanisticos ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01.

DILIGENCIA: paramiedéiéracionstar que

este documento robado
definitivamente pbr g“ﬂ?ugt%mlento

Pleno en sesion celebrada el dia

PLANO DE ORD.ENACION COMPLETA DEL PGOU DE SEVILLA
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D.

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTEIANTES
DEL DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO.

A continuacion se analizan las determinaciones del planeamiento vigentes para cada uno

de los distintos suelos afectados por la presente propuesta de Innovacion, asi como su
estado actual.

ESTADO ACTUAL DE LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO

D.1.

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

El suelo del actual Centro de Servicios Sociales. 21 NOV 2019

Se trata de una parcela de 31.122 M2 con acceso desde la via de servicio de la A—9
aun cuando potencialmente también podria tenerlo deggmiala calle Imprenia

(perpendicular a la A-92) o la calle Topografia (paralela a la A-92)ecretario de la Gere;%ia

De acuerdo con el Contrato Administrativo de Formalizacién de permuta suscrito entre
la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica y PERSAN tiene una superficie
construida en la actualidad de 6.612 M2c, entre la edificacion principal y una serie de
naves auxiliares.

Como se ha indicado anteriormente la ocupacion de la parcela se inicié en la primera
mitad de la década de los 50 del siglo pasado y aun cuando la fecha catastral de la
edificacion principal es de 1968, esta debe ser anterior, ya que aparece en el vuelo del
término municipal de Sevilla de 1961. Por otra parte, no existian edificaciones
anteriores, ni consta que estuviese ocupada por otros usos no agricolas previamente a
la construccidén actual, como puede observarse en el vuelo del término municipal de
Sevilla de 1944.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla de 2006 clasifica la parcela como
suelo urbano consolidado y la califica como equipamiento de caracter local y uso
educativo, aun cuando realmente el servicio prestado se acerca mas al socio-
asistencial. Debe indicarse que en el plano de Usos Globales de la ordenacién
estructural, la parcela aparece integrada en una zona de uso global industrial.

La parcela se encuentra totalmente transformada, identificandose algunos pies arbéreos
ornamentales, que formaron parte de los jardines delanteros de la edificacion,
actualmente en muy mal estado de conservacion y utilizados como aparcamiento. Estos
pies arbdreos estan sujetos a las normas generales de proteccién de la vegetacion
establecidas en el articulo 9.3.11 del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica.

FRAGMENTO DEL VUELO DEL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA DE 1944.
- ‘ = e P I 5 w:'i.?!;m ¥ .
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

IDENTIFICACION  ARI-DCA-05 COLEGIO S. JOSE DE PALMETE SITUACION
BARRIO CIUDAD CA-2 HOJA 16-16  AREA DE REPARTO CA-05/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,7907 UA/m?
ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Actuacién para completar la estructura urbana del nicleo de Palmete, como espacio de transicién tipomorfolégica, reequipamiento del
barrio y definicién de un nuevo frente urbano hacia el viario intersectorial de borde noroeste, que vendra a relacionar las éreas industriales
del Poligono El Pino con los residenciales de Palmete. La ordenacién detallada integra el colegio existente e incorpora usos residenciales y
terciarios atendiendo a las caracteristicas del érea.

- Obligacién de redactar Plan Especial de Reforma Interior, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.8 apartado 5, Articulo 5.2.3

apartado b) y Articulo 2.2.4 de las Normas Urbanisticas.

- De la ordenacién propuesta se consideran vinculantes los viarios de relacién del érea con los sectores colindantes y la localizacién de

espacios libres de cualificacién ambiental y paisajistica en paralelo a la via de borde sur, Via de Palmete.

bl

/

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL M? SUPE“F'%ED’:: SUELO | 51610 PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO 10% CESION Ui moxgmﬁsmo
v 4 o

SUELO APROVECTAMENTO | ASOCADOM? | MEDIO UNM OBJETIVO Us SUBJETIVO UAs o

58.537 50.505 8.032 0,7907 39.934 35.941 3.993 0
——— COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA | NUMERO MAXIMO “u”\‘,fcl‘;:ﬁs'm APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

GLOBAL m“I/m2s BAAXIMA m? VIV/Ha VIVIENDAS VIV, PROTEGIDA (UAs) | VIV. PROTEGIDA %
PROTEGIDAS
RESIDENCIAL 0,8500 42929 59,50 348 150 11.980 30,00%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
DISTRIBUCION USOS | EDIFICABILIDAD TOTAL COEF'C‘E'g COEF'C'E“‘;E APROVECHAMIENTO | SUPERFICIESUELO | ALTURA MAXIMA N® i
erATros - PONDERACION | PONDERACION o EOFICABLE s TS TIPOLOGIA
uso URBANIZACION
VIVIENDA LIBRE 20.954 1,00 1,00 20.954
VIVIENDA PROTEGIDA 14975 080 1,00 11.980 ADEATA
SERVICIOS TERCIARIOS 7.000 1,00 1,00 7.000 TERCIARIO
TOTAL 42929 39.034
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 13.546 23,14%) VIARIO (TOTAL) 23.996 40,99%
7 [ 1 | TRANSPORTESE | |q superficie de viario es aproximada 7
ESPACIOS LIBRES SIPS. EDUCATIVO DEPORTIVO il
7.199 5.671 676 0 0

GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION: SEGUNDO CUATRIENIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

PLAN ESPECIAL
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ESTADO ACTUAL DEL ARI-DCA-05
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APROBACION DEFINITIVA
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARI-DCA-05

ORDENACION DEL AMBTO
1206 YWOROIOGA

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el dia

El ARI-DCA-05. 21 NOV 2019

Se trata de un area de suelo de forma triangular y una superficie de 50.505 M2
superficie, una vez deducido el colegio existente, localizada enfrgla carretera A-8028 y

las calles San José de Palmete y Honestidad, procedente de tasexpropidciéterealizada
tras las parcelaciones irregulares que dieron origen a la barriada de Palmete.  P-D-

No consta que el area haya sido ocupada histéricamente por otros usos distintos al
agricola, como puede comprobarse por la serie histérica de fotografias aéreas.

La propiedad de la totalidad del suelo con aprovechamiento lucrativo es de la Agencia
de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla de 1987 la clasific6 como suelo
urbano no consolidado, para usos residenciales y dotacionales.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla de 2006, mantuvo su
clasificacién como suelo urbano no consolidado y la calificacién para usos residenciales
y dotacionales, de acuerdo con la Ficha de Determinaciones que se incluye en la pagina
anterior.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
2006, con fecha 17 de julio de 2009 se aprobd definitivamente el correspondiente Plan
Especial de Reforma Interior, cuyas determinaciones basicas, una vez realizados los
ajustes permitidos por aquel, son las siguientes:

SUPERFICIE TOTAL DEL ARI (M2S) 52.497,00
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS (M2S) 7.802,00
SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES (M2S) 10.297,00
SUPERFICIE TOTAL DOTACIONES (M2S) 18.099,00
EDIFICABILIDAD TOTAL (M2T) 42.929,00
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 365
DENSIDAD (VIV/HA) 69,57

No se ha iniciado la ejecucion del planeamiento.

Los suelos fueron objeto de Evaluacion de Impacto Ambiental con el vigente Plan
General de Ordenacién Urbanistica.

Los suelos se encuentran total transformados y sin uso agricola desde hace mas de
cuarenta anos.

No existen valores ambientales.

Los pies arboreos existentes son de caracter ornamental y estan incluidos en el sistema
de espacios libres previsto por el planeamiento de desarrollo vigente.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL_34 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2006_07-2017 Pagina 21



FICHA DE DETERMINACIONES DEL SUS-DCA-01, PALMETE.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION  SUS-DCA-01 PALMETE SITUACION LOCALIZACION
BARRIO CIUDAD CA-2 HOJA 15-16  AREA DE REPARTO CA-01 JUZ  APROVECHAMIENTO MEDIO 0,4592 UA/m?
ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENCRIZADA PRECEPTIVA)

SUNP-TO-4 del PGOU-87 no desarrollada. La ordenacién de este sector se suma a la reestructuracion y recualificacién que aportaré al sector de
Palmete el traslado de la estacion de contenedores de La Negrilla y la implantacién de un nuevo apeadero de cercanias, incorporando los suelos
liberados y posibilitando el reequipamiento y la cohesién urbana entre las barriadas de San José de Palmete, Padre Pio y La Doctora, éreas
consolidadas contiguas a este sector. La estructura interna del mismo debera contribuir a resolver la continuidad estructural y funcional entre todas
ellas, por lo que debe tender elementos de continuidad mejorando las condiciones de borde. Esta capacidad de integracién se confia al viario de
enlace del nuevo puente previsto sobre el FFCC de la Negrilla y la via estructural de borde de Palmete, asi como, a nivel interno, @ nuevos viarios
locales de cc|>nh' nuidad transversal entre Padre Pio y San José de Palmete, como la via local de borde sur y al vial de borde y de conexion norte-sur
(que se amplia).

- Los parémetros de ordenacion estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacién detallada, de
acuerdo con el art. 2.2.7. de las NNUU, se permitiran ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su trazado y localizacion,
siempre que se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha. De las determinaciones gréficas se consideran vinculantes las
indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como ordenacion indicativa. No obstante, en la ordenacién detallada se
permitirén ligeras adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacion interna que
reflejan el resto de condiciones particulares establecidas. Localizacién de equipamientos y espacios libres formalizande un parque lineal
equipado, que confluye en el apeadero de RENFE, como elemento de centralidad del éreq, y espacios libres y equipamientos asociados a la
banda del canal del Ranillas, recuperade como corredor verde. Parte de la reserva del SIPS sociocultural se destinaré a Biblioteca de barrio (570
m2 de suelo minimo) que podra integrarse en un mismo edificio con ofros usos dotacionales. Parte de la reserva de SIPS debera preverse para
el traslado de la Guarderia Infantil Ntra. Sra. de Nazaret y Centro Civico Social existentes, que se ven afectados por la ordenacion prevista.

- Sera de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1 de las Normas Urbanisticas..

- Entre las cesiones dotacionales, el Plan Parcial debera prever una parcela de 1.500 m2 de suelo para el uso S-S, Servicios de Interés Piblico y
Social de Salud, en cumplimiento del convenio suscrito con la Consejeria de Salud.

ORDENACION ESTRUCTURAL

2
supeRFiCIE TOTALM? | SUPERFICIEMTSUELO | SUELO PUBLICO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO | o oo | EBXEEOR
2 z

SUELO APROVECIAMENTO | ASOCADOM? | MEDIO UnM OBJETIVO Us SUBJETIVO UAc o

244,990 226,990 18.000 0,4592 104.234 93.810 10.423 0
— COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFCABILIDAD | DENSIDAD MAXIMA | NUMERO MAXIMO Nuﬁsgfm’m APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

GLOBAL m/mis |  MAXIMAmA VIV/Ha VIVIENDAS POTEGDas | VIV PROTEGIDA Us) | VIV. PROTEGIDA%
RESIDENCIAL 0,5600 127.114 47,00 1151 1144 91.522 87,80%
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
DISTRIBUCION Usos | EDIFICABILDADTOTAL | SOTCENTE | corcientepe | (SOBICENTE | aprovechamento
O "y PONDERACION | SOC umacian | PONDERCION e OBSERVACIONES:
uso  URBANIZACION
VIVIENDA PROTEGIDA 114.403 0,80 91.522 1. Sistema General Viario Interior:
SERVICIOS TERCIARIOS 12.711 1,00 12711 SGV-DE-06. Eje Dinamizador del Guadaira
2. Sish G | de Espacios Libres Interior
1,00 1,00
SGEL-DE-14. Parque Lineal del Ranillas y
Pargue Infanta Elena
TOTAL 127.114 104.234
2 VIARIO / TRAMSPORTES E

CESIOMES MIMIMAS DE SUELO (M%) INFRAESTRUCTURAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTO
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (M%) 10.869 20.000 ;
DOTACIONES LOCALES [TOTAL) ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS : 55 m2suclo/100m2techo
GESTION PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PRIMER CUATRIENIO
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
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D.3. EI SUS-DCA-01. 21 NOV 2019

Se trata de un area de suelo de forma pentagonal y una superficie con aprovechamien

ESTADO ACTUAL DEL SUS-DCA-01 de 226.900 M2, una vez deducido el suelo correspondiente alganal del arroyo Ranillg,

: o g localizada entre la carretera A-8028 y las calles Ronda Padiée®iariBanddsrdiriidos)

Salobrefia y Afecto, muy mayoritariamente procedente de la expropiacion realizddy tras
las parcelaciones irregulares que dieron origen a la barriada de Palmete.

&

No consta que el area haya sido ocupada histéricamente por otros usos distintos al
agricola y construcciones agricolas como puede comprobarse por la serie histérica de
fotografias aéreas.

La propiedad de la casi totalidad del suelo con aprovechamiento lucrativo es propiedad
de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA).

El Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla de 1987 la clasificdé como suelo
urbano urbanizable no programado de uso global residencial.

El vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla de 2006, modifico la
categoria del suelo a urbanizable sectorizado de uso global residencial, de acuerdo con
la Ficha de Determinaciones que se incluye en la pagina anterior.

En desarrollo de las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
2006, con fecha 19 de septiembre de 2008 se aprobd definitivamente el correspondiente
Plan Parcial, cuyas determinaciones basicas, una vez realizados los ajustes permitidos
por aquel, son las siguientes:

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR (M2S) 226.023,94
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS (M2S) 47.758,50
SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES (M2S) 27.951,84
SUPERFICIE TOTAL DOTACIONES (M2S) 75.710,34
EDIFICABILIDAD TOTAL (M2T) 126.160,36
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 1.198
DENSIDAD (VIV/HA) 53,00

No se ha iniciado la ejecucion del planeamiento.

Los suelos fueron objeto de Evaluacion de Impacto Ambiental con el vigente Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Los suelos se encuentran totalmente transformados y sin uso agricola desde hace mas
de cuarenta afos.

No existen valores ambientales.

Los pies arbdreos existentes son de caracter ornamental, ligados a las construcciones
agricolas preexistentes.
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E. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. 21 NOV 2019
A los efectos de determinar los potenciales efectos ambientales de las Innovaciones e La Alternativa 1, ampliacion de las instalaciones de PERSAN sobre la parcela
propuestas hay que distinguir entre las dos determinaciones urbanisticas cuya equipamiento colindante y traslado de la superficie sdangquipamiento a sugl
modificacién se propone: actualmente clasificado como no urbanizable, prédiscieiarioddénfasncile N

potenciales efectos analizados para la Alternativa 3, los correspondi'éﬂtes, al
menos, a ocupacion de nuevos suelos rurales, sellado de suelos permeables,
nueva urbanizacién e incremento de la movilidad rodada.

e Modificacién la calificacion de Equipamiento Local de uso docente de una
parcela de suelo urbano consolidado localizada en la margen sur de la A-92,
gestionada por la Junta de Andalucia, a Industria Abierta para posibilitar sobre
dicho suelo la ampliacion de las instalaciones industriales de PERSAN. e La Alternativa 2, ampliacién de las instalaciones de PERSAN sobre la parcela del

equipamiento colindante y traslado de la superficie de equipamiento a otros

sectores de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable sectorizado,

produciria idénticos efectos que los sefalados para la Alternativa 3.

e Modificar las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-
05, Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, también en un doble
sentido: ampliar las superficies de equipamiento previstas en ambas a fin de
relocalizar el equipamiento cuya calificacibn se modifica;, y posibilitar la
ordenacién conjunta de los dos ambitos de planeamiento, todo ello sin
incremento de la edificabilidad, la densidad o el aprovechamiento urbanistico.

Hay que indicar que estas Modificaciones se refieren a la Alternativa 3 que, como se vera
mas adelante, es la considerada mas adecuada.

Respecto a la modificacion de la calificacion del suelo de Equipamiento Local a Industria
Abierta, los efectos ambientales previsibles serian el aumento de la actividad productiva,
pudiendo dar lugar a un incremento en el consumo de agua y energia, asi como de la
emision de gases de efecto invernadero. En todo caso hay que indicar que desde el
planeamiento no se establece la finalidad ultima de la ampliacion de las instalaciones, por
lo que no es posible cuantificar dichos incrementos, que podrian ser nulos si la nueva
superficie industrial se destinara a incremento del almacenamiento o a ampliacién del
area de logistica. En consecuencia, debera ser en el procedimiento de prevencion y
control ambiental de la actividad que finalmente se desarrolle donde se evaluen los
efectos ambientales previsibles y se adopten las medidas necesarias.

Del mismo modo hay que indicar que como consecuencia de la modificacion en la
calificacién del suelo no se producen los efectos habituales de nueva urbanizacion, por

cuanto:
1. No se transforma suelo de caracter rural a urbano.
2. No se identifican elementos sensibles de caracter ambiental.
<} No se sellan superficies permeables.
4. No se genera nueva urbanizacion publica.

Respecto a la modificacién de las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos
ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01, al no conllevar aumento de la densidad ni de la
edificabilidad, ni transformacion global de los usos previstos en el vigente Plan General ni
de su intensidad, no se prevén nuevos efectos ambientales sobre los ya evaluados en su
momento en el procedimiento de prevencion a que fue sometido.

Respecto a los efectos ambientales de las otras alternativas propuestas hay que indicar:

e La Alternativa 0, no realizacion del plan, obligaria a trasladar los procesos
industriales de PERSAN parcial o totalmente a otra ubicacién, generando efectos
ambientales mucho mas diversos e importantes que los previstos en la
Alternativa 3.
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EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

Estrategia Andaluza del Cambio Climatico

La Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico consiste en un conjunto de medidas que
tiene como objetivo la lucha contra el cambio climatico avanzando hacia una economia
baja en carbono, siendo necesario reducir la emisiones de gases efecto invernadero y
adoptar las medidas para incrementar la capacidad de los sumidero de CO2 y para ello
es necesario implicar a todas las administraciones publicas incorporando a sus politicas
estos principios de acuerdo con los conocimientos técnicos y cientificos disponibles.

La ordenacién sostenible del territorio permite controlar el crecimiento del parque
residencial y servicios, evitando una dispersién innecesaria de la poblacién en zonas mal
comunicadas y excesivamente dependientes del transporte privado

Entre las actuaciones prioritarias recogidas en la estrategia derivada de la lucha contra el
cambio climatico esta: reducir el consumo energético producido en los sectores
residencial, comercial e institucional, de forma que se reduzcan las emisiones de GEl,;
contener la ocupacion del suelo y preservar la capacidad de sumidero de carbono de los
ecosistemas naturales; realizar una ordenacidn pormenorizada eficiente; incluir criterios
sostenibles minimos en los instrumentos de ordenacion, como por ejemplo: la orientacién
del edificio, la distribucion interior, aislamiento térmico, sistemas eficientes de calefaccidn
y refrigeracion, iluminacion, empleo de energias renovables, entre otras.

Las determinaciones propuestas en las Innovaciones no suponen directamente aumento
de las emisiones de efecto invernadero derivado de los sectores residencial, comercial e
institucional.

Muy al contrario, la alternativa elegida de mantenimiento de las instalaciones industriales
de PERSAN en su actual ubicacién, supone prolongar su periodo de vida, evitando la
sustitucion de las actuales construcciones, por otras nuevas si las actuales instalaciones
tuvieran que ser trasladadas para permitir el incremento de produccién. Del mismo modo,
la actual ubicacion de las instalaciones esta dotada de transporte publico, servicio no
garantizado en caso de traslado a otra localizacion.

Por su parte, la reordenacién de los ambitos residenciales ARI-DCA-05 y SUS-DCA-01,
no conlleva aumento de su capacidad residencial, pudiendo suponer ademas una
disminucion de la urbanizacién necesaria. Del mismo modo, la relocalizacion de la nueva
poblacién hacia el ambito SUS-DCA-01, supone el acercamiento de la misma a la linea 1
del Metro de Sevilla.

Respecto a los potenciales efectos del cambio climatico, las determinaciones propuestas
no suponen un aumento del riesgo, por cuanto ninguno de los ambitos involucrados esta
sometido a los mismos (aumento del nivel del mar, incremento del riesgo de inundacion,
desprendimiento de laderas,...etc.)

Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

Esta Estrategia esta enfocada a la introduccién de nuevas pautas de funcionamiento en
los sistemas urbanos “bajo el prisma del desarrollo sostenible”, buscando, ademas, la
complementariedad con otros documentos de planificacion.

Pleno en sesion celebrada el dia

En materia de sostenibilidad urbana, la alternativa seleccionada 85 e on oz
criterios de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, entré los que se podp
destacar: promover la ciudad compacta basada en la cooperacion y en la cohesion de
diferentes redes urbanas, abandonar la dicotomia entre lj{ijengg dgrpegrgncya r
desdibujando los limites entre ambos, aumentar la blodlverS|dad en los espacie$.libres;
mejorar la eficiencia energética de los edificios. La Estrategia propone, en definitiva, un
modelo de ciudad mas compacta y compleja que frene el proceso expansivo incontrolado
de ocupacion del territorio.

En este sentido, las Innovaciones propuestas coadyuvan al mantenimiento y uso de la
ciudad existente, asi como a evitar la expansién urbana que se derivaria de la necesidad
de trasladar las instalaciones industriales a otra posicion.

Planificacion Territorial concurrente.

En relacién a los efectos previsibles sobre los planes territoriales concurrentes hay que
indicar:

a. Sobre el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, las Innovaciones
propuestas carecen de efectos, por cuanto no suponen pérdida de suelos
productivos agricolas, ni incremento del consumo de suelo urbanizado sobre la
situacién actual, ni incremento de la capacidad residencial del municipio de Sevilla.
Por otra parte, la alternativa elegida colabora en el modelo de ciudad compacta y
diversa, asi como en el mantenimiento de las actividades productivas.

b. Sobre el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla,
las Innovaciones propuestas no afectan al modelo territorial ni a ninguna de las
determinaciones en €l establecidas.

G. Sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla, las Innovaciones
propuestas no afectan a determinaciones estructurales del mismo.

En consecuencia, puede afirmarse que no se producen alteraciones negativas sobre la
planificacidn territorial 0 el planeamiento urbanistico.

Sobre la posible incidencia territorial de las Innovaciones, hay que indicar:

a. En relacién al Sistema de Asentamientos, la presente Modificacion no adopta
determinaciones que puedan afectarlo.

b. En relacion al Sistema de Ciudades, la presente Modificacion no adopta
determinaciones que puedan afectarlo.

. En relacién al Sistema de Comunicaciones y Transportes, la presente Modificacién
no altera los sistemas previstos en el vigente Plan General ni en la planificacién
territorial.

d. En relacion al Sistema de Equipamientos, la presente Modificacion no adopta

determinaciones que puedan afectar a las dotaciones de caracter general y la de
caracter local afectada es sustituida tanto en el servicio prestado como en su

superficie.

e. En relacién a los Sistemas de Infraestructuras y Servicios Supramunicipales, la
presente Modificacion no afecta dichos sistemas basicos.

f. En relacion a los Recursos Naturales Basicos, la presente Modificacién no adopta

determinaciones que puedan suponer un incremento sensible de su consumo.

En definitiva, puede concluirse que la Modificacidn propuesta no afecta negativamente a
la Ordenacion Territorial, ya que sus determinaciones carecen de repercusion
supramunicipal, incluso de repercusién a nivel urbano general.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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G. MOTIVACIQN DE LA APLICACI’(')N DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

El articulo 40 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental establece:

2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de
planeamiento urbanistico:
a) Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o parciales.
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento
general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes supuestos: que
establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley,
sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
industria, mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del
dominio pablico maritimo-terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una evaluacion en
aplicacion de la normativa reguladora de la Red Ecol6gica Europea Natura 2000.
En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por
alteracion de su clasificacion, categoria o requlacion normativa, asi como aquellas modificaciones que
afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el
articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
¢) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los apartados
a), e) y f) del articulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi como sus revisiones totales o
parciales.
d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando asf lo determine
el organo ambiental, de oficio o a solicitud del 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del
plan.

3. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos
de planeamiento urbanistico:
a) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento
general que no se encuentren entre 10s supuestos recogidos en el apartado 2.b) anterior.
b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los instrumentos de
planeamiento general que posibiliten la implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos
deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo
caso, se encuentran sometidas a evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que afecten a
la ordenacion pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no
urbanizable, a elementos 0 espacios que, aun no teniendo caracter estructural, requieran especial
proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en ambitos o parcelas de suelo
urbano que no lleqguen a constituir una zona o sector.
¢) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c)
anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que desarrollan no haya sido
sometido a evaluacion ambiental estratégica.
d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el uso del suelo o
posibiliten la implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a
evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley.

Como se ha visto anteriormente, las Innovaciones propuestas tienen el siguiente alcance:

» Modificar la calificacion de equipamiento local de uso docente a Industria Abierta de
una parcela de suelo urbano consolidado localizada en la margen sur de la A-92,
gestionada por la Junta de Andalucia, a Industria Abierta, con la doble finalidad de:
ubicar la superficie de suelo dotacional en una posicion mas adecuada para su
mejor capacidad de servicio y el interés general; y posibilitar sobre dicho suelo la
ampliacion de las instalaciones industriales de PERSAN.

e  Modificar las Fichas de Determinaciones Urbanisticas de los ambitos ARI-DCA-05,
Colegio San José de Palmete, y SUS-DCA-01, Palmete, también en un doble
sentido: ampliar las superficies de equipamiento previstas en ambas a fin de
relocalizar el equipamiento cuya calificacion se modifica; y posibilitar la ordenacion
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conjunta de los dos ambitos de planeamiento, todopcleﬁpd) %?nsefﬁgpe?ﬁlgrq{sd?jgl (féa
edificabilidad, la densidad o el aprovechamiento urbanistico. .
21 NOV 2819 ¢

Respecto a caracter de las Modificaciones propuestas hay que indiCar que ambas tierfén

caracter pormenorizado, por cuanto: Sevil , No§oo
evilla, %

e La Modificacion de la calificacion urbanistica del suelo dé! Eeputiramiern&eaeiridustiia
Abierta tiene caracter pormenorizado, ya que afecta a la ordenacion dél suelo
urbano consolidado y no supone cambio del uso global, debido a que el uso global
de la zona es actualmente el industrial (véase plano de la pagina anterior).

v

o La Modificacién de las Fichas de Determinaciones de los ambitos ARI-DCA-05 y
SUS-DCA-01 tiene igualmente caracter pormenorizado, por cuanto en ambos casos
se aumenta la reserva para dotaciones locales, y la autorizacion para su ordenacion
conjunta no altera las determinaciones estructurales, pudiendo incluso realizarse en
aplicacion del articulo 13.1.5.2 del vigente Plan, sin que ello supusiera su
Modificacién.

Por tanto, el alcance de las Innovaciones se ajusta al indicado en el apartado b) del
apartado 3 del articulo 40 de la Ley 7/2007, antes transcrito y, en concreto, al parrafo
que establece: “en todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion estratégica
simplificada las modificaciones que afecten a la ordenacién pormenorizada de
instrumentos de planeamiento general [...] que alteren el uso en ambitos o parcelas de
suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o sector.”

A mayor abundamiento y mediante un razonamiento de caracter excluyente:

o Las Innovaciones propuestas tienen el caracter de Modificaciones y, en ningun caso,
de planeamiento general completo o su revisién total o parcial.

° Las Innovaciones no tienen el caracter de Modificaciones estructurales.

o Las Innovaciones no se encuentran en el marco de la normativa reguladora de la
Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

® Las Innovaciones propuestas no afectan a la clasificacién del suelo, ni al suelo no
urbanizable.

® Las Innovaciones propuestas no alteran el uso global de una zona o sector, en el
sentido establecido por la legislacidn urbanistica.

Por ultimo a las Innovaciones propuestas no les son de aplicaciéon ninguno de los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, para que deban ser sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.
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H. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS 21 NOV 2019
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.
F’gralla §eleccién de la alternativa se han utilizado los siguientes tres criterios o grupos de H.2 Criterios urbanisticos. Ef‘éié'car’etario de |a Gerencia
criterios: Los criterios urbanisticos establecidos, tratan de evaluar la adecuacion, desde elbRinto de
A. Criterio de cumplimiento de los objetivos pretendidos. vista urbanistico, de las distintas ubicaciones posibles para la relocalizacién del
B Criterios urbanisticos equipamiento o para su mantenimiento del mismo en su ubicacion actual.

e Criterio geografico, en el sentido de que los suelos se encuentren préximos a los ]
del actual Centro de Servicios Sociales. H.2.1. CRITERIO GEOGRAFICO.

* Criterio de clase de suelo, en el sentido de que los suelos tengan la misma Se valora con este criterio que los suelos se encuentren préximos a los del actual
clasificacion, suelo urbano o en todo caso suelo urbanizable ordenado, que los Centro de Servicios Sociales.
que sirven de soporte al actual Centro de Servicios Sociales. o , , o

o Criterio de necesidad e interés social, en el sentido de que la zona de La ALTERNATIVA 0, I6gicamente es la que satisface en mayor medida este criterio, si
compensacion precise de nuevas dotacior’les urbanisticas. bien como se ha dicho, la actual ubicacién presenta problemas de accesibilidad para

o Criterio de economia, en el sentido de que la relocalizacion conlleve los minimos rErliE: O UEnEpoilE=nn MRl iERs.
costes adicionales a la actuacién. La ALTERNATIVA 3 es la que, variando la localizacion mejor satisface el criterio al

e Criterio de facilidad de gestidn, en el sentido de que la operacién se pueda llevar localizarse en la misma unidad urbana a efectos dotacionales.

a cabo, en la medida de lo posible, de manera rapida y sencilla. De las otras dos, la ALTERNATIVA 1, es la que menos satisface el criterio, al tener
C. Criterios ambientales. que relocalizarse en posiciones urbanas muy distanciadas de la actual y la
o . ALTERNATIVA 2, dependera de cual de las dos localizaciones posibles, fuera
e Criterios relativos al factor consumo de suelo. , ;
_ : T finalmente elegida.

e Criterios relativos al factor consumo/contaminacién del agua.

e Criterios relativos al factor contaminacion atmosférica.

e Criterios relativos a los efectos de cambio climatico. H.2.2. CRITERIO DE CLASE DE SUELO.

Se valora con este criterio que los suelos tengan la misma clasificacién, suelo urbano
H.1 Criterio de cumplimiento de los objetivos pretendidos. 0 en todo caso suelo urbanizable ordenado, que los que sirven de soporte al actual
o N Centro de Servicios Sociales.
Como se ha indicado en otros apartados del presente documento, la Innovacion o . .
pretendida tiene un doble objetivo: La ALTERNATIVA 0 es también, logicamente, la que satisface en mayor medida este
- D _ _ criterio, al conllevar el mantenimiento de su localizacion.

e Permitir la ampliacién de las instalaciones de PERSAN sobre los suelos del , L
equipamiento colindante, una vez trasladados al nuevo centro los servicios La ALTERNATIVA 1, es la que menos satisface el criterio, al conllevar la
actualmente prestados. relocalizacion del equipamiento sobre suelo actualmente no urbanizable.

e Relocalizar la superficie del equipamiento, una vez trasladados sus servicios, a Las ALTERNATIVAS 2 y 3, satisfacen adecuadamente el criterio, si bien en mayor
otro punto del municipio de Sevilla, a fin de mantener globalmente la superficie medida la 3, al permitir potencialmente la relocalizacion, al menos parcial, sobre
dotacional en cumplimiento del articulo 36.2.a.22 de la Ley de Ordenacion suelos urbanos.

Urbanistica.
Se trata, por tanto, de analizar la adecuacion de cada una de las cuatro alternativas para H.2.3. CRITERIO DE NECESIDAD E INTERES SOCIAL.

satisfacer los objetivos propuestos.

La ALTERNATIVA 0 no permite la consecucion de los objetivos propuestos, ya que
imposibilita la ampliacion de las instalaciones de PERSAN, al mantener la actual
calificacién de equipamiento para los Unicos suelos sobre los que podria realizarse.

Las ALTERNATIVAS 1, 2 y 3, al conllevar el cambio de la calificacién de la parcela de
equipamiento a Industria Abierta y la relocalizacién de su superficie, si permiten la
consecucion de los objetivos propuestos, si bien en la ALTERNATIVA 1 no se garantiza la
adecuada funcionalidad de las posibles nuevas ubicaciones del equipamiento, debido a
su localizacién exterior al conjunto urbano actual y futuro. Por el contrario, las
ALTERNATIVAS 2 y 3 si garantizan suficientemente dicha funcionalidad.

Con este criterio se valora que la zona en la que se realice la relocalizacion del
equipamiento precise de nuevas dotaciones urbanisticas.

La ALTERNATIVA 0, aun cuando en realidad no supone compensacion, supondria
mantener el equipamiento en una zona de uso global industrial, por tanto, con muy
escasa demanda potencial.

La ALTERNATIVA 1, es la que menos satisface el criterio, ya que conlleva la
relocalizacion en el exterior del conjunto urbano y, en consecuencia, separada de la
poblacion.
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