
108 NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA

no
rm

as
u

r
b

a
n

ís
t

ic
a

s BARRIO CIUDAD SP-1 HOJA 14-13 ÁREA DE REPARTO SP-07/UR APROVECHAMIENTO MEDIO 1,5000 UA/m2

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACIÓN PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Actuación para la implantación de servicios terciarios que refuercen la centralidad urbana derivada de la proximidad de la Estación Central
de Santa Justa. La concentración de estas actividades refuerza así la cabecera del puente sobre el tendido vial del ferrocarril, tanto por su
valor posicional como por la condición de referente formal de estos espacios.
Otras condiciones para su desarrollo:
- Obligación de redactar Estudio de Detalle, de acuerdo con lo establecido en el Artículo 2.2.9 de las Normas Urbanísticas.

Los espacios libres de parcela deberán organizarse a modo de plaza, aportando valores a su condición de espacio cabecera de puente. 

ORDENACIÓN

GESTIÓN PROGRAMACIÓN

IDENTIFICACIÓN ATA-DSP-02 P. SAHARAUI - ALCALDE M. VALLE

SSUUEELLOO  UURRBBAANNOO  NNOO  COONNSSOOLLIIDDAADDOO ÁÁRREEAASS  DDEE  TTRRAANNSSFFEERREENNCIIAA  DDEE  AAPPRROOVVEECHHAAMMIIEENNTTOO

SUPERFICIE TOTAL M2 

SUELO

SUPERFICIE M2 SUELO 
CON 

APROVECHAMIENTO

SUELO PUBLICO 

ASOCIADO M2 

APROVECHAMIENTO 

MEDIO UA/M2
APROVECHAMIENTO 

OBJETIVO UAs
APROVECHAMIENTO 

SUBJETIVO UAs
10% CESION UAs

EXCESOS 
APROVECHAMIENTO  

UAs

4.952 4.952 0 1,5000 7.429 6.686 743 0

USO GLOBAL
COEF. EDIFICABILIDAD 

GLOBAL m2t/m2s

EDIFCABILIDAD 

MÁXIMA m2t
DENSIDAD MÁXIMA 

VIV/Ha
NUMERO MÁXIMO 

VIVIENDAS

NÚMERO MÍNIMO 
VIVIENDAS 

PROTEGIDAS

APROVECHAMIENTO 
VIV. PROTEGIDA (UAs)

APROVECHAMIENTO 
VIV. PROTEGIDA %

TERCIARIO 1,5000 7.429 - 0 0 0 0,00%

DISTRIBUCIÓN USOS 
LUCRATIVOS 

EDIFICABILIDAD TOTAL 

M2t

COEFICIENTE 
PONDERACIÓN 

USO

COEFICIENTE 
PONDERACIÓN 
URBANIZACIÓN

APROVECHAMIENTO 
UAs

SUPERFICIE SUELO 

EDIFICABLE M2s
ALTURA MÁXIMA Nº 

PLANTAS
TIPOLOGÍA

SERVICIOS TERCIARIOS 7.429 1,00 1,00 7.429 3.565 15 ST-A

TOTAL 7.429 7.429

0 0,00% VIARIO (TOTAL) 1.387 28,02%

ESPACIOS LIBRES S.I.P.S. EDUCATIVO DEPORTIVO
TRANSPORTES E 

INFRAESTRUCTURAS

0 0 0 0 0

La superficie de viario es aproximada

DOTACIONES LOCALES (TOTAL)

ORDENACIÓN ESTRUCTURAL

ORDENACIÓN PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACIÓN PORMENORIZADA POTESTATIVA
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PLANO DE ORDENACIÓN PORMENORIZADA COMPLETA

SITUACIÓN LOCALIZACIÓN

SISTEMA DE ACTUACIÓN: - PRIMER CUATRIENIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE
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