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| ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 9 DEL P Ié’éﬁ:ZQbos

2 CROS SAN JERONIMO. SEVILLA
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIMSoerctario de 1a Gerencia
P.D.
PROMOTOR: VILAMAR GESTION INMOBILIARIA, S.L.
ARQUITECTO: Rafael Choza Sotelo
0 |
h 1.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-
El objetivo del presente Estudio de Detalle es la definicion del trazado
del viario interior asi como la ordenacion de los voliUmenes de la
edificacién de acuerdo con los criterios municipales para el desarrollo
5 de las instalaciones industriales y comerciales.
E 2.- DELIMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.-
El drea afectada por el Estudio de Detalle comprende la manzana n°
9 definida por el PERI PM-201 Cros San Jerédnimo, de Sevilla, propiedad

de VILAMAR GESTION INMOBILIARIA, S.L. Se incluye en la delimitaciéon
: el suelo del viario publico ocupado por acerados que habrdn de ser
= modificados para el acceso al viario privado que se define en el :
presenic Cstudio de Deta i=.

La parcela tiene un perimetro irregular, y estd rodeada por sus cuatro
lados por vias de trafico rodado definidas por el PERI PM-201, que se
encuentran adn sin denominacion.

La superficie total de la manzana es de 32.529 m?, a los que hay que
1 anadir los terrenos del viario incluidos en la delimitacién, que suponen
o 592 m?, lo que da un total de 33.121 m? para el dmbito del Estudio de
Detalle.

3.

JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Mﬁ....
EioRal
N

El PERI-PM-201 Cros San Jerédnimo establece la obligatoriedad de
&) tramitaciéon de un Estudio de Detalle en algunas de las manzanas
L resultantes de la ordenacion. Es el caso de la Manzana n°® 9 que nos
ocupa.
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El contenido del Estudio de Detalle se adapta plenamente a lo
. Ve '| .

establecido en los articulos 65y 66 del Reglomeéﬁé‘elgr%tglgrbeeganaggggﬁ

P.D.
Se definen las alineaciones interiores a la manzana que limitan el viario
interior con el establecimiento de su trazado concreto; se establecen
las rasantes del viario interior que sirve de referencia a las futuras
edificaciones y se ordenan los volimenes de acuerdo con la e
normativa de aplicacion del PGOU y del PERI PM-201 Cros San g

Jeronimo.

4.- CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Se definen, asimismo, las secciones fipo del vario de acceso a las
edificaciones previstas, con el objetivo de poder desarrollar la
urbanizacién conjuntamente con la edificacion, realizando la
conexién del viario privado interior con el viario publico del que toman
acceso.

3
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5.- ESTADO ACTUAL.-

& La topografia del terreno es practicamente llana, aunque una vez
ejecutadas las obras del Proyecto de Urbanizacion del PERI PM-201,
contaran con un desnivel maximo de 1,73 m.

TR
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La parc='a carece de -dificaciones ¢ vegetacidn g.- pudiera
condicionar la ordenacion.

iy

6.- DETERMINACIONES DE LA NORMATIVA VIGENTE.-

El suelo incluido en la Delimitacion del Estudio de Detalle estd
clasificado como urbano en el Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Sevilla, y calificado como zona industrial.

La normativa de aplicaciéon es la establecida en el PERI-PM-201 Cros
San Jerénimo.

s o i T e

Eﬁ Las condiciones de parcelaciéon para la manzana son: Superficie
' minima de parcela de 100 m2

Posicidén de la edificacion: alineada a vial tanto en el viario publico
como en el privado que se defina en el Estudio de Detalle.

Ocupacion maxima : 100%. |
Edificabilidad : 27.547 m* dejtecho,
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Altura de la edificacion: Dos plantas y 8 m. de altura mdfgnOSEP 2003

Condiciones de uso:

H ; . . Sevilla.
Uso determinado industrial en todas sus categori - Secretario de la Gerencia

Usos compatibles:

= Residencial (Guarderia)

= Comercio, en todas sus categorias excepto grandes
superficies comerciales.

= Espectdculos y salas de reunioén.

=  Gargje (sétano).

= Docente.

= Deportivo.

7.- ORDENACION INTERIOR DE LA MANZANA.-

La ordenaciodn interior de la manzana se limita a la ordenacién de los
volumenes permitidos por el PERI-PM-201 CROS SAN JERONIMO y a
definir el viario interior necesario para el acceso a las edificaciones.

7.1. El Viario interior.-

Se crea un viario interior compuesto por fres viales de circulacion }
ro.. cda que coniciiman, junto co el viario publo¢ circundante, E
cuatro manzanas edificables. Dichas tres viales son paralelas al eje g
Este-Oeste que define el PERI PM-201.

Se modifica la seccion del viario interior, manteniendo las alineaciones
que serd de 5.80 m. de calzada, dos bandas de aparcamiento, una
de 2.00 m. y otra de 4.20 m. con plazas a 75°y dos acerados de 2.00
m. cada uno.

Las rasantes de dichos viales quedan fijadas en el plano n° 5 (Viario y
Rasantes) con las secciones descritas, dentro del ambito del Estudio
de Detalle, se crean 304 plozcs de aparcamiento enifila a computor

por los requerimientos exigidos @or el P@(pt}r 29407 /0
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7.2. Ordenacién de Volumenes.i-

EZS(J(TIZ', i
T i ’z'ff:

En el plano n° 4 se determina graficamente la superficie a ocUpar por
la edificacion.

De acuerdo con lo especificado por el PERI PM-201se definen dos
zonas: Una dando frente a la avenida principal Este-Oeste y a las
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areas libres, con dos plantas, y otra compuesta porf resto_de |
oS e 03

manzana con una sola planta. La profundidad de la'?on

plantas es de 12,50 m.
Sevilla.
oot - - El Secretgrip de la Gerenci
Las alturas méaximas de la edificacion para el suelo definido con ]

plantas serdn de 8.00 m. y para la definida con una planta, 6,50 m.

La justificacion del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos de
aprovechamiento fijados, se contiene en la tabla siguiente:

ZONA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
m%
1. Viario PUblico Afectado 592,00 e
2. Manzana Industrial
— Zona Edificable
Parcela 9a................... 6.179,98 8.543,38
Parcela 9b ................... 6.534,87 699393
Parcela 9c ......cuuuuneeen 5.641,12 6.026,95
Parcela 9d................... 5.603,23 5.982,74
Total Zona edificable ....... 23.959,20 27.547,00
— Viario Interior 8.56980|  -——-n-
TOTAL INDUSTRIAL 23.259,00 e
TOTAL ESTUDIO DE DETALLE 33.121,00f  -———-

En cuonto a plazos de aparcamientn, dado que 'a superficie
edificable es de 27.547 m? del standard previsto resultan unas
necesidades de 275 plazas.

Se disponen en el interior de la manzana, en el viario privado, 304
plazas de aparcamiento, lo que supone una plaza por cada 20.61 m?,
siendo el minimo de 1 plaza por cada 100 m2.

Con las 126 plazas que se sittan en el viario publico perimetral

obtendremos un total de 430 plazas, o sea 1 plaza por cada 64.06 m2,

Sevilla, a 24 de Junio de 2003

El Arquitecto
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Sevilla.
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4 QED
Manzana | sup m2 m2 edif | Plantas | Alturdmi.L.
3 2.764 3.729 2 8
8 21.497 19.359] Srdio b o oBia cotonci
9 32.529 27547, 2 8 D.
10 3.146 4.440 2 8
11 13.225 13.157] 2 8
Total 73.161 68.232
USO INDUSTRIAL MIXTO
Manzana sup m2 m2 edif Plantas | Altura m.L
1 21.325 22.839 6 22.5
2 26.518 28.374 6 225
4 3.694 5.910 6 22.5
5 31.661 49.581 12 45
6 17.775 27.836 12 45
7 31.192 48.815 12 45
12 4.755 7.608 6 22.5
13 5.377 8.603 6 22.5
14 7.106 11.370 6 22.5
Total 149.403 210.936
SIPS
Zona sup m2 Plantas * |Altura m.L*
81 697 2 8
S2 1.549 2 8
83 1.466 2 8
84 1.717 2 8
S5 1.858 2 8
86 1.631 2 8
87 8.806 2 8
S8 3.226 2 8
Total 20.950
* Recomendado
AREA LIBRES PEATONALES
Zona sup me2 Zona sup m2
ZV1 17.530 P1 1.779
V2 3.459 P2 790
ZV3 4.518 P3 279
Z\V4 5.624 P4 2.024
ZV5 6.457 P5 758
ZV6 5.024 Total 5.630
N7 4.436
ZV8 5.607
Total 52.655
LIMITE DEL P.E.R.L ——— -
AREAS LIBRES PUBLICAS
VIARIO
2.1 RODADO —
LS
22  PEATONAL SO
4
2.3 PROTECCION DE VIARIO
2.4 $.8.G.G. (SGRV 26/1) /
ESPACIO RESERVADO PARA PUNTO *
DE ABASTECIMIENTO DE CARBURANTES
SIPS
USO INDUSTRIAL
R pea R e R A /
USO INDU SI?IA‘E“WXTW MW ~ //
25 JUN2003 3324/0376G72
BERES L Ty
A DESABROLLAR MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 9 DEL P.E.R.l.-PM-201
"CROS SAN JERONIMO"
SEVILLA
- DIBUJADO POR: ~rm r—— ARCHIVADO POR; =y
P. CUTINO N. YANES
FECHA PLANC ESCALA
JUNIO 1:2000
2003 PLANO DE ORDENACION )
SUSTITUVE A —— (CALIFICACION Y USOS) —— SUSTITUIDO POR. ——
- DEL P.E.R.|.-PM-201 -
ARQUITECTO PROPIEDAD N° DE PLANO
EL CHOZA SOTELO VILAMAR GESTION S.L.
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Sevilla.
El Secretario de la Gerencia
P.D.
ACERA APARC CALZADA APARC (757 ACERA
e 2.0 0 2.00 5.80 4.20 1 2.00—
2.90 i 2.90

16.00

SECCION

ESCALA 1

100 Y]

-

2.5x 4.2 (75° - 193 PLAZAS
2.0x5.0 - 99 PLAZAS

2.0x4.5 - 6 PLAZAS
3.6 x 5.0 (MV) - 6 PLAZAS

TOTAL = 304 PLAZAS
(Minimo 275 plazas)

25.JUN 2003 3394/03782

%ﬁ ?“ 5 4 §;‘“2§ %;‘f“' b
DOCUME u.w FROBACION
PLANO “CLAVE

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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"CROS SAN JERONIMO"

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 9 DEL P.E.R.I.-PM-201-

SEVILLA
[ vanes Y avanes
JUNIO 1:500
2003 ORDENACION INTERIOR DE LA MANZANA '
—— SUSTITUYE &' —— Y SECCION TIPO DE VIARIO INTERIOR  |[— —
ARQUITECTO ROPIEDAD N° DE PLANQ wmemoemy

EL CHOZA SOTELO

VILAMAR GESTION S.L.
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