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1.- DESCRIPCION DEL SOLAR <N x 5] §
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El solar ocupa una superficie de suelo urbano No consolidado de 4952@1%1%;@11
wio — g
sensiblemente triangular y queda comprendido entre la fachada delantera @e¢ las edificocizp_tne‘s
@) §<
que se desarrollan en la calle Pueblo Saharadi, el muro gue delimita los ter@nos ferrovioriosiy el
puente gque salva el frazado ferroviario. e g §
pa
w ,77).\\. 8
= U
Su topografia es practicamente plana, excepto el talud originado por®s (&,‘\cﬁd‘ suqlvo
(®)
las vias del fren en la Avenida Alcalde Manuel del Valle. (@) .!.“.':‘ 6'
al ®es? O

La edificacion que la rodeq, responde al tipo residencial de blogue en manzana con alturas

entre las seis y siete plantas.
2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La totalidad de los terrenos incluidos en esta Area de Transferencia de Aprovechamiento son
propiedad de Gestiones y Servicios Inmobiliarios en Andalucia, S. L. quién, conjuntamente con el
Ayuntamiento de Sevilla, propietaria del 10% de las unidades de aprovechamiento en concepto de
cesidon, constituird un complejo inmobiliario en el que se mantiene la unidad del solar y resultardn
dos unidades edificatorias que mantendrdn una independencia fisica y que compartirdn una
copropiedad o cofitularidad, organizada por el mecanismo de la cuota, sobre elementos comunes

perfectamente definidos.
3.- JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

La necesidad de la redacciéon de este Estudio de Detalle viene establecida en el PGOU, en
la ficha correspondiente a esta Area de Transferencia de Aprovechamiento, en la que se exige la

redaccion de esta figura de planeamiento previa a la edificacion.,
4.- OBJETIVO

La finalidad del presente Estudio de Detdlle es el establecimiento de las alineaciones y
rasantes de los framos de la red viaria publica contenidos en su dmbito, la ordenacion de los

volumenes edificatorios, y la definicidn del viario interior de las parcelas si lo hubiere.



5.- PLANEAMIENTO QUE SE DESARROLLA (Z)
o
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El Estudio de Detalle desarrolla las determinaciones del P. G. O. U. po@

PR

VISA

se concretan en el trazado viario publico, la calificacion y usos de su
consiguientes ordenanzas, la edificabilidad definida en la ficha de la unidad, y}

determinaciones que le sean aplicables. Se acompana la ficha correspondient®
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6.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

-

ACION
4
EVILLA

©

Desde la ficha de la unidad se establece como objetivo el refuerzog

1SN
®

puente sobre el tendido vial del ferrocarril, fanto por su valor posicional como%a&go &jigég e

referente formal de estos espacios. : % g 5 3

0 s

Sus espacios libres deben organizarse a modo de plaza, aportando vdg: rg mcﬁdgi 3@

de espacio cabecera de puente. o > o~ 8 g

wlo — <| 3
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El objetivo de la propuesta es el de constituir una fachada conformadavpor un bloque I'Lge al

de baja altura (una planta) y uso comercial que dota a la calle de oqg\ idad vy ocul’rdE a§
P

edificaciones deterioradas que existen en los aledanos de las vias del ferroag il, r;ewg.q&o% el

resto de la edificabilidad se reparte en dos torres de despachos profesionales qus T oetar

la privacidad de las edificaciones residenciales de la calle Pueblo Sohor§], l%’e":ﬁu@ se
retranquean considerablemente del plano de fachada del blogue comercial y fragmentan su
volumen en dos, sirviendose para este fin de la transparencia intencionada del nlcleo de escalera.

Estos despachos profesionales se organizardn, cada uno, en dos plantas. La planta baja
contiene vestibulo, aseo y zona de trabagjo, mientras que la planta alta tan solo albergard un
pequeno despacho. Esta disposicion provoca que el volumen edificatorio total sea superior al veinte
por ciento, ya que las plantas altas de los despachos se asoman al vacio generado al
refranguearse del limite exterior del volumen contenedor, que continla coplanario en toda la
fachada de las tores. Sin embargo, la edificabilidad total de la edificacidon permanecerd

inalterable.

El espacio privado interior se organiza a modo de plaza y contiene el ingreso a las torres de
despachos desde la calle mediante una plataforma  elevada, proporcionando una cota

intermedia, y se muestra visualmente a los peatones desde el puente sobre el tendido vial.

El conjunto se completa con un edificio de cuatro plantas de altura mdxima y que

conforma el adngulo mdas agudo del solar.



7.- DETERMINACIONES ESTABLECIDAS POR EL P.G.O.U.
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La parcela tiene tipologia ST-A (servicios terciarios en edificacion obier@
aplicacion viene definida en el arficulo 12.12.3 de las normas urbanisticas &E
Ordenacion Urbanistica de Sevilla, condiciones particulares de la subzona

sernvicios terciarios abierta.
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1. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PARCELAS:
a. Las parcelas son las delimitadas en los planos de orden08

pa

completa y no podrdn ser objeto de segregacion o agregacion olgunog

b. Cuando en una parcela se proyecte la ejecucion de dos o mdsDh
(@)
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o Estudio de Detalle garantizard la mancomunacion de 1os espacios (i
(@]

parcela.

2. CONDICIONES DE POSICION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS:

2.1, Ocupacion sobre rasante,

a La ocupacion mdxima sobre rasante se establece en un 60% de la superficie de la

parcela.

b. El Estudio de Detalle podrd permitir una ocupacion mayor, siempre que el espacio

libre de la parcela se destine a espacio libre de uso y dominio publico.

2.2, Ocupacion bajo rasante. Podrd ocuparse la totalidad de la parcela con sétano

para garagje.

2.3. Separacion a linderos. Serd de 6 metros en parcelas de superficies comprendidas

entre los 2.000 y los 5.000 m2,

2.4, Separacion entre edificios.

a Laos edificaciones se separardn de las mds proximas una distancia equivalente a

dos tercios de su altura (2h/3). Si sus alturas fueren diferentes, la distancia serd un

tercio de la suma de ambas [(h1+h2)/3].

b. Cuando sobre los primeras plantas edificadas se levanten volimenes

construidos exentos, éstos se separardn la mitad de la altura (h/2) en los

paramentos con huecos a piezas vivideras.
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2.6. Edificabilidad mdxima. Viene determinada por la ficha correspéniiiente F(’\@%) LE
wj o — 8
en la que se establece un aprovechamiento medio de 1'5 UA%1 2y un coeficié"r‘e
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de ponderacién de uso de 1°00. n Z:' 2
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3. CONDICIONES PARTICULARES DE ESTETICA. léJ ,",7).\. 8
3.1. Se permiten las construcciones con soportales, asi coma cg @ :: m;&ps
Q ’
. h =
porticadas. (O] d.gggo‘" 8

3.2, El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido para ello

en el Titulo VIl de estas Normas.

3.3. La superficie de la parcela libre de edificacion podrd ser ocupada por plazas de

aparcamiento hasta un 10% como mdaximo de las dotaciones exigidas por los usos

implantados. El resto deberd ajardinarse.

3.4. Se permiten las construcciones auxiliares sobre el espacio libre de parcela con las

condiciones:

a

Que sean casetas de guarda y control de acceso, por o que podrdn ubicarse
sobre los linderos frontales, y no excederdn de una planta ni de 3'5 m. de altura.
Computardn a efectos de edificabilidad mdxima y su ocupacion no superard el
5% de la superficie de la parcela.

Las parcelas edificadas sdlo podrdn vallarse con elementos de 0'5 m. de altura
gue podrdn rebasarse con setos o protecciones didfanas hasta un mdximo de
200 m.

La edificacion se dispondrd de forma que permita la aproximacioén a todas sus
fachadas exteriores de un vehiculo de bomberos, a fravés de un espacio de

maniobra que conecte con la via publica.

4. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

4.1, El uso principal serd el uso pormenorizado de Servicios Terciarios.

4.2, Se admiten ademads los usos pormenorizados de:

a

Vivienda. Adscrita al edificio y en proporcidon mdaxima de una por cada 8.000 m?
edificables y un mdéximo de 150 m2 construidos.

Industrial y Alimacenamiento. Talleres de mantenimiento del automdévil (apartado
2 Art. 6.4.9) y Taller Doméstico.

Servicios Avanzados en todas sus categorias (Art. 6.4.11).



d. Equipamientos y Servicios PUblicos.
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e. Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Urbana

8. DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN ESTE ESTUDIO DE DETALLE Y JUSTIFICA
PGOU

1. PARCELA. Unica, no segregable, asociada a dos unidades edi
superficie de 4.952 mz2,

2. ALTURAS. Definidas en el plano n® 5 y en nimero mdéximo de 15,
impuesto por la ficha.

3. SEPARACIONES A LINDEROS Y ENTRE EDIFICIOS. Las marcadas en el
nmayores o iguales que las minimas establecidas.

4. EDIFICACION BAJO RASANTE. Definida en el plano n° 6 y con el
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necesario para cumplir el nimero minimo de plazas establecido en la Secmon

Segunda, Art. 6.5.17. de las normas urbanisticas del P.G.O.U. de Sevilla.
5. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA. El establecido en el plano n° 3. Deberd tener tratamiento

de plaza todo el espacio no ocupado por plazas de aparcamiento.

6. ALINEACIONES Y RASANTES. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION. RETRANQUEQOS.

Recogidas en el plano n° 4.

9. AFECCION A PREDIOS COLINDANTES

Como consecuencia de desarollar este Estudio de Detalle un Area de Transferencia de

Aprovechamiento en la que desde el Plan General viene determinada su extension y edificabilidad,

y teniendo presente el cumplimiento de las separaciones a linderos, estd garantizado que esta

ordenacioén no ocasiona perjuicios ni altera las condiciones de ordenacion de los predios

colindantes.

Sevilla, Marzo de 2007

La Propiedad

El Arquitecto,

RAFAEL GONZALEZ DE LA-HOZ.
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ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO DSP-02. PLANO n®
PUEBLO SAHARAUI - ALCALDE M. DEL VALLE. SEVILLA
ARQUITECTO: Rafael Gonzdlez de la Hoz PROMOTOR: Gestiones y Servicios Inmobiliarios O O
Tfno-Fax: 954450033 E-mail: R_DELAOZ@infonegocio.com en Andalucia, S.L.

EL ARQUITECTO: ESCALA: 1/2000

FECHA: MARZO/2007

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

EL PROMOTOR:
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ARQUITECTO: Rafael Gonzdlez de la Hoz PROMOTOR: Gestiones y Servicios Inmobiliarios O -l

SUPE RF lCl E TOTAL DE LA PARCE LA Tfno-Fax: 954450033 E-mail: R_DELAOZ@infonegocio.com en Andalucia, S.L.

4.952'00 M/2 EL ARQUITECTO: EL PROMOTOR:

ESCALA: 1/500

FECHA: MARZO/2007

ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFICO
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DOCUMENTO SOMETIDO A APROBACION

DELIMITACION ATA-DSP-02

EDIFICIO

RENFE
EDIFICIO ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO DSP-02. PLANG n®
RENFE PUEBLO SAHARAUI - ALCALDE M. DEL VALLE. SEVILLA
ARQUITECTO: Rafael Gonzdlez de la Hoz PROMOTOR: Gestiones y Servicios Inmobiliarios O 2
Tfno-Fax: 954450033 E-mail: R_DELAOZ@infonegocio.com en Andalucia, S.L.
EL ARQUITECTO: ESCALA: 1/500 EL PROMOTOR:

— — LIMITE DE PROPIEDAD
——— DELIMITACION ATA-DSP-02

FECHA: MARZO/2007

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD




—o——o——  LIMITE DEL SOLAR

SUPERFICIE CEDIDA VIARIO 1.389 m? %%

v ESPACIO LIBRE PRIVADO
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UD. EDIFICATORIA 2

UD. EDIFICATORIA 1

ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO DSP-02. PLANO n°
PUEBLO SAHARAUI - ALCALDE M. DEL VALLE. SEVILLA
ARQUITECTO: Rafael Gonzdlez de la Hoz PROMOTOR: Gestiones y Servicios Inmobiliarios O 3
Tfno-Fax: 954450033 E-mail: R_DELAOZ@infonegocio.com en Andalucia, S.L.

EL ARQUITECTO: ESCALA: 1/500 EL PROMOTOR:

FECHA: MARZO/2007

ORDENACION. VIARIO




ALINEACION OBLIGATORIA EN PLANTA BAJA

ALINEACION OBLIGATORIA EN PLANTAS SUPERIORES ‘ﬁ%

——— LIMITE MAXIMO DE EDIFICACION EN PLANTA BAJA

—_——— LIMITE MAXIMO DE EDIFICACION EN PLANTAS SUPERIORES

~~—~—— LIMITE DEL SOLAR

NOTA: LA SEPARACION ENTRE EDIFICIOS CONDICIONA LAS ALTURAS MAXIMAS DE CADA UNIDAD EDIFICATORIA TAL Y
COMO SE INDICA EN EL PLANO 05, ALTURAS Y EDIFICABILIDAD.
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ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO DSP-02, PLANO n®
PUEBLO SAHARAUI - ALCALDE M. DEL VALLE. SEVILLA
ARQUITECTO: Rafael Gonzdlez de la Hoz PROMOTOR: Gestiones y Servicios Inmobiliarios O 4
Tino-Fax: 954450033 E-mail: R_DELAOZ@infonegocio.com en Andalucia, S.L.

EL ARQUITECTO: ESCALA: 1/500 EL PROMOTOR:

FECHA: MARZO/2007

ALINEACIONES Y RASANTES




UNIDAD EDIFICATORIA 1

Edificabilidad sobre rasante: 6.686 m?2

Altura max. Unidad Edificatoria 1: 15,50 m.

UNIDAD EDIFICATORIA 2

Edificabilidad sobre rasante: 743 m?2
Altura max. Unidad Edificatoria 2: 44,50 m.

4

DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD

Edificabilidad mdx. sobre rasante: 7.429 m2
Superficie suelo edificable: 3.565 m?2
Altura mdxima: 15 plantas

Cesidn de viario: 1.389 m?
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ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO DSP-02. PLANO n°
PUEBLO SAHARAUI - ALCALDE M. DEL VALLE. SEVILLA
ARQUITECTO: Rafael Gonzdlez de la Hoz PROMOTOR: Gestiones y Servicios Inmobiliarios O 5
Tfno-Fax: 954450033 E-mail: R_DELAOZ@infonegocio.com en Andalucia, S.L.

EL ARQUITECTO: ESCALA: 1/500 EL PROMOTOR:

FECHA: MARZO/2007

ALTURAS Y EDIFICABILIDAD




o LIMITE DEL SOLAR

SUPERFICIE CEDIDA VIARIO 1.389 m?

OCUPACION BAJO RASANTE

NUMERO MINIMO DE PLAZAS TOTALES (7.429/50) = 149
SUPERFICIE MAX. DE SOTANO POR PLANTA = 3.559'30 m2

OCUPACION BAJO RASANTE
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