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El Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, en relación con el documento referenciado, a los fines de acreditación de lo
establecido en la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales, en la Ley 10/2003 reguladora de los Colegios
Profesionales de Andalucía y en  su Reglamento de 12 de diciembre de 2006 (Decreto 216/2006), en el Reglamento de
Disciplina Urbanística de la Comunidad Autónoma de Andalucía (Decreto 60/2010, de 16 de marzo de 2010), en el
Reglamento de Visado del Colegio y demás normas reguladoras de sus competencias y funciones.

INFORMA

QUE respecto al trabajo profesional referenciado y al autor/es del mismo se han realizado las comprobaciones necesarias
para acreditar los aspectos indicados en el artículo 13.2 de la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales y
en el artículo 14.3 del Reglamento de Disciplina Urbanística de Andalucía:

a) La identidad y habilitación profesional actual del técnico autor del trabajo.
b) La corrección e integridad formal de la documentación del trabajo referenciado de acuerdo con la normativa

   que le es de aplicación.

QUE se ha comprobado que el/los autor/es del trabajo cumplen con el deber de aseguramiento dispuesto en el articulo 27.c)
de la Ley 10/2003 de 27 de noviembre, reguladora de los Colegios Profesionales de Andalucía y, en su caso, con el articulo
11 de la Ley 2/2007, de 15 de marzo, de sociedades profesionales.

QUE se CUMPLEN y quedan acreditadas todas las circunstancias recogidas en los mencionados preceptos legales.

RESUELVE

En consecuencia OTORGAR EL VISADO DEL DOCUMENTO referenciado al cumplirse las condiciones exigidas en la
normativa de aplicación.

Se informa que el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla asume la responsabilidad establecida en el artículo 13.3 de la Ley
2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales. Contra la presente resolución del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla, los interesados podrán interponer, recurso de alzada, en el plazo de un mes, ante el Consejo Andaluz de Colegios
Oficiales de Arquitectos.

   Sevilla a 15 de Diciembre de 2.020
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1.-AGENTES 

 

Promotor:  
UNIVERSIDAD DE SEVILLA 
Q 4118001I 
CALLE SAN FERNANDO, Nº 4. 41004. SEVILLA. 
 

  

Arquitecto:  
RAÚL TINOCO CAMACHO 
Nº COLEGIADO: 4977 COLEGIO DE ARQUITECTOS DE SEVILLA 
AVENIDA DE LA CONSTITUCIÓN, 36 2ºB. 41001. SEVILLA. ESPAÑA. 
 
www.ingravitto.com            info@ingravitto.com 
 

  

 

2.-INFORMACIÓN PREVIA 

2.1.-Encargo 

Se redacta el presente Estudio de Detalle (ED), por iniciativa de la Universidad de 
Sevilla, como adjudicatario de la concesión para la explotación de la parcela con referencia 
catastral 4273501TG3347S0001RO dentro del Área AP-12 del Plan Especial de Ordenación 
del Puerto de Sevilla, que se encontraba recogido en la Modificación Puntual de las Áreas AP-
1, AP-2, AP-12 y AP-13 aprobado definitivamente el 17/07/2009 y publicado en el BOP nº 246 
del 23/10/2009. 

Conforme estable el artículo 15 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenación 
urbanística de Andalucía el estudio de detalle tiene por objeto “completar o adaptar algunas 
determinaciones del planeamiento en áreas de suelos urbanos de ámbito reducido”, en 
concreto la modificación de las construcciones permitidas sobre la altura máxima y la 
descripción de la servidumbre de paso en la parcela. 

2.2.-Antecedentes  

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra situada en el ámbito 
denominado Polígono de Astilleros, Puerto de Sevilla. Conjunto catastral BICE 
4P41900P03PUER PUERTO DE SEVILLA, unidad singularizada con referencia catastral        
4273501TG3347S0001RO. 

Es de aplicación el Plan General de Ordenación Urbana de Sevilla, con fecha de 
Aprobación 19 de julio de 2006. 

La parcela se encuentra dentro del Plan Especial del Puerto de Sevilla, con fecha de 
Aprobación 29 de septiembre de 1994 y su Modificación puntual para Áreas AP-1, AP-2, AP-12 
y AP-13 de Aprobación 17 de julio de 2009. Concretamente, corresponde al área denominada 
como AP-12 (Área de concesiones al sur del muelle del Centenario), “anteriormente ocupados 
por la fábrica de abonos de Fertiberia, ya demolida”.  

La parcela cuenta con su correspondientes concesiones administrativas ya que el uso 
pormenorizado que el Plan Especial del Puerto asigna a los terrenos es el de “concesiones”. 

La Universidad de Sevilla cuenta con una concesión para la ubicación en esta parcela 
de un centro de innovación tecnológica. Se adjunta en la documentación anexa.  
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Situación en normativa. 

La parcela que nos ocupa se encuentra incluida dentro de la zona AP-12. La 
ordenación de la zona quedó recogida en la Modificación Puntual de las Áreas AP-1, AP-2, AP-
12 y AP-13 del Plan Especial de Ordenación del Puerto de Sevilla. Esta área está calificada 
como Sistema General Portuario, incluido dentro de Sistema General de Transportes e 
Infraestructuras Básicas tal y como se recoge en el plano o.e.04 “Estructura del Territorio. 
Sistemas Generales”, incluidas dentro de los Sistemas Generales de Carácter Metropolitano o 
Singular tal y como se recoge en el plano o.e.01 de Clasificación del suelo. 

El uso pormenorizado que el Plan Especial del Puerto asigna a los terrenos objeto del 
presente Estudio de Detalle es el de “concesiones”. 

Según el ‘Artículo XXXIII’ del Plan Especial: “Áreas AP-12 y AP-13: Áreas de 
Concesiones Situada al Sur del Muelle del Centenario, El desarrollo de las áreas 12 y 13 se 
realizará mediante Proyecto de Obra. Para el desarrollo de parcelas de superficie mayor de 
10.000 m2 se requerirá el correspondiente Estudio de Detalle”. 

En este caso, la parcela, de geometría rectangular, cuenta con una superficie de 
10.695,72 m2 de acuerdo a ficha catastral y reciente levantamiento topográfico, por lo que sería 
de aplicación el citado artículo.  

Por tanto, el presente Estudio de Detalle tiene como objeto el dar cumplimiento a lo 
contemplado en el Plan Especial del Puerto de Sevilla (Modificación Puntual), realizando una 
revisión pormenorizada de las condiciones urbanísticas y de ordenación de volúmenes de la 
citada parcela.  

Las determinaciones del Estudio de Detalle habrán de ser tenidas en cuenta en la 
redacción del subsiguiente Proyecto de Edificación, de acuerdo a los parámetros expuestos en 
el presente documento.   

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se ubica en la zona D del Sistema 
Portuario, siendo un área de concesiones. 
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Derechos de Autor: 

El presente documento consta de memoria, sus Anexos y Planos; la totalidad del 
mismo es copia de su original del que es autor el arquitecto Raúl Tinoco Camacho. 

Su utilización parcial o total, así como cualquier reproducción o cesión a terceros, 
requerirá la previa autorización expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier 
modificación unilateral del mismo. 

2.3.-Emplazamiento 

 

La parcela se sitúa en PL Puerto de Sevilla, 41012, Sevilla. 

Ref. Catastral: 4273501TG3347S0001RO 

2.4.-Entorno Físico 

La parcela se ubica en un entorno portuario con uso predominante industrial, 
encontrándose actualmente sin edificar. Linda en su medianera sur con parcela contigua sin 
delimitar y al este con la empresa metalúrgica “MEGUSA”. Sus fachadas oeste y norte están 
alineadas con viario del Puerto. 

Los viales colindantes están dotados de todos los servicios urbanísticos exigibles, tal y 
como corresponde a su calidad de suelo, por lo que cuenta con las acometidas necesarias para 
la edificación de dichos terrenos. 

 

 
Vista aérea 
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Vista exterior noroeste. 
 

 
Vista exterior noroeste. 
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Vista exterior oeste. 
 

 
Vista exterior suroeste. 
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Vista interior de parcela (hacia noroeste). 
 

 
Vista interior de parcela (hacia norte). 
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Vista interior de parcela (hacia este). 
 

 
Vista interior de parcela (hacia sureste). 
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Vista interior de parcela (hacia sur). 
 

 
Vista interior de parcela (hacia oeste). 
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2.5.-Objeto 

El Estudio de Detalle tiene por objeto la definición de la servidumbre de paso existente 
en la parcela y la modificación de la altura que regula las construcciones por encima de la 
altura máxima. 

El presente Estudio de Detalle se formula como requisito impuesto en la Modificación 
del Plan Especial de Ordenación del Puerto de Sevilla “Áreas AP-1, AP-2, AP-12 y AP-13” 
aprobado definitivamente el 17 de julio de 2009, en la que se incorpora en el artículo XXXIII el 
requerimiento del desarrollo del Estudio de Detalle para las parcelas de superficie superior a 
10.000 m2 y la aplicación del art. 12.10.3 del Plan General para las zonas industriales en 
edificación abierta (la superficie de parcela es superior a los 10.000 m²). 
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA  

 
3.1.- Planeamiento Existente  
 

- Plan General de Ordenación Urbana de Sevilla (P.G.O.U.), con fecha de 
aprobación 19 de julio de 2006.  

 
MEMORIA ORDENACIÓN. VII. LA ORDENACIÓN DEL SISTEMA PORTUARIO 
 
Zona D, área de concesiones en la que no está prevista intervención 
 

 
Las condiciones establecidas para el Sistema General de Uso Portuario serán de 

aplicación a los terrenos que en el Plano de Ordenación Estructural o.e.04. se delimitan con 
esta denominación. Todos los suelos calificados como Portuarios tienen la consideración de 
Sistema General, y forman parte de la estructura general y orgánica del Plan General, según se 
recoge en el Título VI de las Normas Urbanísticas del Plan General.  

NORMAS URBANÍSTICAS. TÍTULO VI. CALIFICACIÓN Y CONDICIONES GENERALES DE 
LOS USOS 
 

• Artículo 6.6.34. Condiciones particulares del uso Portuario (P).  
 
“1. Aplicación y condiciones de desarrollo  
 
a) Las condiciones que se señalan en el presente artículo serán de aplicación a los 

terrenos que en el Plano de Ordenación Estructural o.e.04 denominado "Estructura del 
Territorio. Sistemas Generales" se representa como Sistema General de Uso Portuario dentro 
de la categoría de Sistema General de Transportes e Infraestructuras Básicas. 

 
b) Todos los espacios de tierra y agua que legalmente forman parte de la zona de 

servicios del Puerto de Sevilla, incluida la totalidad de la lámina de agua del río Guadalquivir a 
su paso por el término municipal y la de los enclaves de ribera afectos, tienen la consideración 
de Sistema General de Uso Portuario y forman parte de la estructura general y orgánica del 
Plan General, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 4 siguiente.  

 
2. Las determinaciones contenidas en el documento del Plan Especial del Puerto de 

Sevilla aprobado definitivamente por acuerdo plenario de 29 de julio de 1.994 (conforme a su 
texto actualizado tras las Modificaciones puntuales del mismo aprobadas definitivamente con 
posterioridad) continuarán vigentes, en los términos de la Disposición Transitoria Final, hasta 
tanto se produzca a la innovación o innovaciones del citado Plan Especial conforme a los 
criterios y recomendaciones establecidos en el Capítulo VII de la Memoria de Ordenación”. 

20
/0

03
03

4 
- 

T
00

2

15
 

D
IC

IE
M

B
R

E
 

20
20

PAG 0013/0069

Aprobado, definitivamente,  por el Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 26/04/2021 
EL SECRETARIO GENERAL



  
 

Estudio de Detalle   MEMORIA 

12 

 
 
 

- Plan Especial del Puerto de Sevilla, con fecha de Aprobación 29 de septiembre de 
1994 y su Modificación puntual para Áreas AP-1, AP-2, AP-12 y AP-13 de 
Aprobación 17 de julio de 2009.  
 
 

 
Plano 06. Usos y Desarrollo. 

Plan Especial Puerto de Sevilla. Modificación Puntual Áreas AP-1, AP-2, AP-12 y AP-13. Año 2009.   

Modifica Plan Especial Puerto, año 1994.  
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- Punto 5. Descripción de las modificaciones  

Nuestra parcela se sitúa en el área denominada AP-12. “Área de concesiones al sur del 
muelle del Centenario”. Zona anteriormente ocupada por la fábrica de abonos de 
Fertiberia, ya demolida.  

 
- MODIFICACIÓN DE LAS ORDENANZAS – ARTÍCULOS XVIII, XXV Y XXXIII 

Artículo XXXIII, ÁREAS AP-12 y AP-13: ÁREAS DE CONCESIONES SITUADA AL 
SUR DEL MUELLE DEL CENTENARIO. 

Los usos pormenorizados son los definidos como concesiones, permitiéndose aquellas 
compatibles con el modelo territorial y el medio urbano tal y como se determinan en el 
artículo 6.1.6. de las Normas Generales de Ordenación Urbana de Sevilla. Con carácter 
general para la implantación de los distintos usos serán de aplicación las normas 
particulares del Plan General para las zonas industriales en edificación abierta (art. 
12.10.3).  

En el Área AP-12, la parcela mínima será de 1.000 m2. Se permitirá una ocupación del 
60% y una edificabilidad máxima de 1m2/m2.  

El Desarrollo de las áreas 12 y 13 se realizará mediante Proyecto de Obra. Para el 
desarrollo de las parcelas de superficie mayor de 10.000 m2 se requerirá el 
correspondiente Estudio de Detalle.  
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3.2.- Descripción y Justificación de la Solución Propuesta 

El presente Estudio de Detalle tiene el objeto de dar cumplimiento a la exigencia de 
desarrollo de dicha figura de planeamiento para edificaciones que superen los 10.000 m² de 
suelo. En general, se desarrollará de forma que se tome como base fundamental las 
condiciones de edificaciones Industriales Abiertas (Artículo 12.10.3.), con el fin de mantener la 
proporcionalidad de volúmenes y condiciones del entorno reguladas por dichas condiciones 
particulares, añadiendo las siguientes propuestas:  

a. Altura máxima 

De acuerdo con el punto 2.4 del Artículo 12.10.3., se señala “una altura máxima de las 
construcciones e instalaciones en unidades métricas de quince (15) metros. 
Excepcionalmente, y por justificadas razones técnicas derivadas de las características 
particulares de la industria (torres de almacenamiento y transformación, tolva, etc.), se 
podrá autorizar una altura máxima de hasta treinta (30) metros en el veinte por ciento 
(20%) de la planta de los edificios.” 

Entendiendo que son condiciones propias de construcciones industriales 
tradicionales con cubierta ligera inclinada, en el presente Estudio de Detalle, se 
aclara la posibilidad de realizar edificaciones o volúmenes con cubiertas planas 
transitables que cuenten con acceso a las mismas mediante caja de escaleras o 
casetas de ascensor, de acuerdo a lo establecido en las Normas Urbanísticas en 
su artículo 7.3.24. Construcciones e instalaciones por encima de la altura 
reguladora máxima. 

“d) Los remates de las cajas de escaleras y depósitos no podrán sobrepasar una altura 
de trescientos cincuenta (350) centímetros sobre la altura de cornisa. El resto de 
construcciones auxiliares no podrá superar los trescientos (300) centímetros. Las 
casetas de ascensores podrán llegar hasta cuatrocientos (400) centímetros Las 
chimeneas de ventilación o de evacuación de humos, calefacción y acondicionamiento 
de aire y demás elementos técnicos, con las alturas que en orden a su correcto 
funcionamiento determinen las Normas Tecnológicas de la Edificación del Ministerio 
competente, y en su defecto el buen hacer constructivo”. 

b. La parcela perteneciente al Dominio Público Portuario Estatal (Autoridad Portuaria de 
Sevilla), es concesión a la Universidad de Sevilla, promotora del presente Estudio de 
Detalle. En las condiciones de cesión, se precisa dejar un espacio para paso de 
mantenimiento (Servidumbre de paso) a Centro de Transformación de la parcela 
colindante propiedad de MEGUSA (lindero este), dicho centro de transformación 
se localiza en la medianera de ambas parcelas. Es objeto de este documento, 
recoger las condiciones de cesión de dicha área, la cual es representada y definida en 
planos. Se trata de una franja de suelo ubicada al sureste de la parcela, con un ancho 
de 2.90 m y un largo de 35.75 m. Esta servidumbre de paso no representa 
modificación de la parcela, aunque sí de las condiciones de separación a lindero, 
debiendo la edificación separarse de la misma igual distancia que de los linderos 
traseros y laterales.  La funcionalidad de este paso es asegurar el acceso por motivos 
de mantenimiento (la normativa de la empresa suministradora exige acceso directo 
desde el exterior) que en la actualidad se lleva a cabo a través de la parcela objeto de 
este Estudio de Detalle, y dado que la actuación sobre la parcela implica vallado 
perimetral, se ha de asegurar el paso. Su acceso desde el viario público se producirá 
desde la parcela sin división horizontal con referencia catastral 
4P41900P03PUER0001YB del Puerto de Sevilla, y ubicada al sur de la parcela 

objeto del presente Estudio de Detalle.  
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4.- NORMAS URBANÍSTICAS. ORDENACIÓN MODIFICADA 

 
Serán de aplicación las Ordenanzas Reguladoras del PGOU de Sevilla y el Plan 

Especial del Puerto en todo su articulado, salvo las determinaciones que se expresan a 
continuación para las Condiciones Particulares que se redactan en el presente Estudio de 
Detalle: 

a. Condiciones particulares de posición y forma de los edificios 
 
1. Separación a linderos. Las construcciones e instalaciones se separarán seis (6) 

metros del lindero frontal y cinco (5) metros de los linderos laterales y traseros. El 
espacio libre resultante del retranqueo, podrá dedicarse a aparcamiento en 
superficie en lidero oeste (franja definida en plano nº3), jardines, viarios interiores, 
o muelles de carga y descarga. No cabrá realizar en el mismo almacenaje al aire 
libre de productos, salvo depósitos de combustible destinados al uso de la 
instalación cuando así lo permita la legislación sectorial y ocultos a la vista por 
pantallas de arbolado. 

 
Podrán construirse en el mismo casetas de portería o control de accesos con 
superficie máxima en planta de 2.50 metros por 2.50 metros y altura de coronación 
inferior a 3.50 metros. Igualmente podrán ubicarse construcciones auxiliares de 
suministro de instalación, como centros de transformación, de acuerdo a las 
dimensiones normalizadas de cada elemento. La utilización del retranqueo por 
porterías, muelles de carga, construcciones auxiliares o depósitos, deberá hacerse 
en consonancia con el respeto al tratamiento de espacios libres. 
 

2. Ocupación. La máxima ocupación será del 60%, respetando en todo momento la 
separación a linderos establecida en el punto anterior. Bajo rasante podrá 
ocuparse el cien por cien (100%) de la superficie máxima comprendida por el 
perímetro de la ocupación sobre rasante. 

 
3. Edificabilidad. La máxima edificabilidad será de 1 m2/m2. 
 
4. Alturas. Altura máxima de las construcciones e instalaciones en unidades métricas 

de quince (15) metros.  
 

Sobre la altura máxima se permitirá elevar los remates de cajas de escaleras y 
depósitos una altura de trescientos cincuenta (350) centímetros. El resto de 
construcciones auxiliares no podrá superar los trescientos (300) centímetros. Las 
casetas de ascensores podrán llegar hasta cuatrocientos (400) centímetros. Las 
chimeneas de ventilación o de evacuación de humos, calefacción y 
acondicionamiento de aire y demás elementos técnicos, con las alturas que en 
orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnológicas de la 
Edificación del Ministerio competente, y en su defecto el buen hacer constructivo. 
 
Excepcionalmente, y por justificadas razones técnicas derivadas de las 
características particulares de la industria (torres de almacenamiento y 
transformación, tolva, etc.), se podrá autorizar una altura máxima de hasta treinta 
(30) metros en el veinte por ciento (20%) de la planta de los edificios. 
 

5. Número de plantas. El número máximo de plantas permitidas sobre rasante es de 
tres (Baja + 2).  
 

6. Altura mínima de planta. La altura mínima de planta será de 3,50 metros en planta 
baja y 3,00 metros en plantas superiores.  
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b. Condiciones estéticas 
 
1. Las vallas de las parcelas serán de elementos de hasta cincuenta (50) centímetros 

de altura, que podrán superarse con setos o protecciones diáfanas estéticamente 
admisibles, con el límite máximo total de dos (2) metros. Las vallas de espacios 
libres traseros que no den a viales o espacios exteriores podrán ser de elementos 
de hasta dos (2) metros de altura prohibiéndose su coronación con objetos 
punzantes o cortantes.  
 

2. Se dedicará a jardín arbolado el 25% de la superficie de parcela libre de edificación 
arbolándose con una densidad mínima de un árbol cada 40 m2. En el espacio libre 
resultante de las separaciones a linderos y retranqueo, deberá realizarse la 
plantación de una hilera de arbolado, en proximidad a las líneas de cerramiento de 
la parcela, sin que pueda dificultar el paso de vehículos de emergencia.  

 
3. Los rótulos o carteles anunciadores de los distintos establecimientos, tanto si se 

localizan sobre sus fachadas como si se ubican en soportes exentos, no podrán 
situarse en ningún caso por encima de la altura máxima de la cubierta de la 
edificación principal. 
 

c. Condiciones particulares de uso 
 

1. El uso principal de la subzona será el Industrial y Almacenamiento en todas sus 
categorías, no incompatibles ni con el modelo territorial ni el medio urbano tal como 
se establece en el Artículo 6.1.6 del P.G.O.U. de Sevilla, y con las únicas 
limitaciones que se deriven de la aplicación de la Ley 7/ 1994, de 18 de mayo, de 
Protección Ambiental de Andalucía y de los Decretos 292/1995, 297/1995 y 
153/1996 por los que se aprueban los Reglamentos de Evaluación de Impacto 
Ambiental, de Informe Ambiental y de Calificación Ambiental, así como del 
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de las 
condiciones generales de calidad e higiene de dotaciones y servicios, de seguridad 
y ambientales establecidas en el Plan General o en cualquiera otra disposición 
municipal, autonómica o estatal.  
 

2. Usos compatibles. Serán los estipulados en el Artículo 12.10.3. del PGOU de 
Sevilla.  

 

5.-JUSTIFICACIÓN DEL ARTÍCULO 15 DE LA LEY DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE 
ANDALUCÍA (L.O.U.A.) 

 
En el artículo 15 de esta Ley se indican las competencias y limitaciones del Estudio de 

Detalle como figura del Planeamiento Urbanístico, en ellas se redacta: 

- Los Estudios de Detalle podrán establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por 
los Planes Generales de Ordenación Urbanística, Parciales de Ordenación o Planes 
Especiales, la ordenación de los volúmenes, el trazado local del viario secundario y la 
localización del suelo dotacional público. 

- Los Estudios de Detalle podrán fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y 
reajustarlas, así como las determinaciones de ordenación referidas anteriormente, en 
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento. 

De otra parte, dicho artículo indica lo que en ningún caso pueden hacer los Estudios de 
Detalle: 

- Modificar el uso urbanístico del suelo (en este caso se mantiene el uso) 
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- Incrementar el aprovechamiento urbanístico (con el presente Estudio de Detalle no se 
altera la edificabilidad prevista por el Plan Especial). 

- Suprimir o reducir el suelo dotacional público, o afectar negativamente a su 
funcionalidad, por disposición inadecuada de su superficie. (no afecta a ningún suelo 
dotacional, ni equipamientos, ni públicos ni privados. 

- Alterar las condiciones de los terrenos o construcciones colindantes (el presente 
Estudio no intercede en el normal desarrollo de las parcelas linderas). 

Por todo esto, está justificado el cumplimiento del artº 15 de la Ley de Ordenación 
Urbanística, quedando demostrado que la puesta en marcha de este Estudio de Detalle no está 
reñida con lo dispuesto en la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía. 

 

6.-TRAMITACIÓN 

 
El presente Estudio de Detalle es de iniciativa particular y para su tramitación se 

seguirá lo dispuesto en la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía (Ley 7/2002 de 17 de 
diciembre, BOJA nº 154 de 31 de diciembre) en los siguientes artículos; 

- Art. 15. Estudio de Detalle. 

- Art. 31. Competencias para la formulación y aprobación de los instrumentos de 
planeamiento. 

- Art. 32. Tramitación de los instrumentos de planeamiento. 

- Art. 33. Aprobación definitiva de los instrumentos de planeamiento. 

Además, según se recoge en el artículo 2.2.3 del PGOU de Sevilla, el planeamiento 
que se redacte y ejecute a iniciativa particular, además de las determinaciones propias de 
estos conforme a la legislación urbanística, habrá de recoger la Estructura de la propiedad y 
demás derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e información catastral, 
adjuntando notas simples registrales de las distintas fincas afectadas o, en su caso, titulo del 
que se sigan los derechos y cargas, así como nombre, apellidos y dirección de los propietarios 
y titulares de derechos afectados. La relación que a tal efecto se elabore, habrá de encontrar 
concordancia en la documentación planimétrica que se acompañe. 

La propiedad particular promotora del presente Estudio de Detalle deberá someterse a 
lo estipulado en la Legislación Vigente arriba mencionada y a cualquier otra concordante con la 
misma que le sea de aplicación. La aprobación inicial es competencia de la Corporación 
Municipal, determinando por si sola la suspensión del otorgamiento de licencias en las zonas 
en que las nuevas determinaciones modifiquen el régimen urbanístico vigente. No obstante, 
podrán concederse licencias basadas en el régimen vigente, siempre que se respeten las 
determinaciones del nuevo planeamiento. 

Una vez otorgada la aprobación inicial, seguirá el trámite de información pública, 
anunciándose su apertura en el Boletín Oficial de la Provincia y uno de los periódicos de mayor 
circulación en la misma. El plazo de información al público será de veinte días. 

Transcurrido el plazo de exposición al público, se pasará a su aprobación definitiva, 
aprobación que al igual que la inicial es competencia de la Gerencia Municipal de Urbanismo 
de Sevilla.  
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7.-ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 

 
Según el artículo 2.2.3. del Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbana 

de Sevilla establece que el planeamiento que se redacte y ejecute un particular, deberá recoger 
un estudio económico financiero de la actuación. 

 Considerando el objeto y los contenidos del presente Estudio de Detalle, la actuación a 
realizar consiste en la definición de una servidumbre de paso, la modificación de las 
construcciones permitidas sobre la altura máxima y la asignación de una parcela para cubrir la 
dotación de aparcamiento. De forma que dicha actuación no conlleva carga alguna de 
urbanización, no correspondiendo la realización del estudio económico financiero.  
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8.-RESUMEN EJECUTIVO 

 
De conformidad con la exigencia del art. 19.3. de la LOUA, este Estudio de Detalle 

contiene el presente resumen ejecutivo que contiene sus objetivos y finalidades de dichos 
instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadanía y 
facilite su participación en los procedimientos de elaboración, tramitación y aprobación de los 
mismos de acuerdo con lo establecido en el artículo 6.1. 

Las parcela objeto del presente Estudio de Detalle, es la parcela de referencia catastral: 
4273501TG3347S0001RO; situadas en el área portuaria AP-12, del Puerto de Sevilla, en el 
término municipal de Sevilla.    

El Estudio de Detalle tiene por objeto la definición de una servidumbre de paso y la 
modificación de las construcciones permitidas sobre la altura máxima. 

La servidumbre de paso queda definida como una franja ubicada en los linderos Este y 
Sur, con una dimensión de 2.90 m (en sentido Este) por 35.75 m (en sentido Sur). 

Con respecto a la altura máxima se aclara la posibilidad de realizar edificaciones o 
volúmenes con cubiertas planas transitables que cuenten con acceso a las mismas mediante 
caja de escaleras o casetas de ascensor, de acuerdo a lo establecido en las Normas 
Urbanísticas en su artículo 7.3.24. Construcciones e instalaciones por encima de la altura 
reguladora máxima. 

El presente Estudio de Detalle se formula como requisito impuesto en la Modificación 
del Plan Especial de Ordenación del Puerto de Sevilla “Áreas AP-1, AP-2, AP-12 y AP-13” 
aprobado definitivamente el 17 de julio de 2009, en la que se incorpora en el artículo XXXIII el 
requerimiento del desarrollo del Estudio de Detalle para las parcelas de superficie superior a 
10.000 m2 y la aplicación del art. 12.10.3 del Plan General para las zonas industriales en 
edificación abierta. 

En conclusión, el presente Estudio de Detalle ha permitido la definición de una 
servidumbre de paso en su lindero Este y la modificación de las construcciones permitidas 
sobre la altura máxima. 
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9.-CONCLUSIÓN 

 
En lo referente a las infraestructuras de servicios urbanos, La Autoridad Portuaria, 

como organismo competente en el suelo donde se proyecta la actuación, deberá verificar la 
resolución de los servicios afectados y garantizar la dotación de los servicios urbanos a la 
edificación que se proyecte en esta parcela. 

De acuerdo a lo anterior, se estima suficientemente justificada tanto la redacción como 
las soluciones adoptadas en el presente Estudio de Detalle, a la vista de los planos que 
acompañan a la presente memoria que expresan las determinaciones precisas a la Ordenación 
Propuesta, sometiéndose el mismo a la consideración de la Corporación Municipal para su 
tramitación y aprobación de acuerdo con la legislación aplicable.  

 
      

En Sevilla, a 05 de octubre de 2020 
 

 
 

Raúl Tinoco Camacho                    
arquitecto 
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4273501TG3347S0001RO

PL PUERTO DE SEVILLA  . 41012 SEVILLA [SEVILLA]
Características especiales

Año construcción: 1929
PUERTO DE SEVILLA

Superficie construida: 10.600 m2

213.663,06 €[ 2020 ]:
144.669,74 €
68.993,32 €

UNIVERSIDAD DE SEVILLA Q4118001I 100,00% de 
conc. admtva.

CL SAN FERNANDO 4
41004 SEVILLA [SEVILLA]

AUTORIDAD PORTUARIA DE SEVILLA 
MOPT 

Q4167008D 100,00% de 
propiedad

AV MOLINI 6
41012 SEVILLA [SEVILLA]

VI/ARI/O1 OBR URB INT 10.600

10.600 m2 Parcela construida sin división horizontal
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Hoja 1/2

C
S

V
: 

C
82

H
Z

P
W

7E
C

Y
P

H
R

E
T

 (
ve

rif
ic

ab
le

 e
n 

ht
tp

s:
//w

w
w

.s
ed

ec
at

as
tr

o.
go

b.
es

) 
 | 

 F
ec

ha
 d

e 
fir

m
a:

 1
0/

12
/2

02
0

D
oc

um
en

to
 fi

rm
ad

o 
co

n 
C

S
V

 y
 s

el
lo

 d
e 

la
 D

ir
ec

ci
ó

n
 G

en
er

al
 d

el
 C

at
as

tr
o

20
/0

03
03

4 
- 

T
00

2

15
 

D
IC

IE
M

B
R

E
 

20
20

PAG 0025/0069

Aprobado, definitivamente,  por el Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 26/04/2021 
EL SECRETARIO GENERAL



4273501TG3347S0001RO

4570010TG3347S0001XO

CR ESCLUSA LA 8
SEVILLA [SEVILLA]

METALURGICA DEL GUADALQUIVIR 
SL 

B41059031 CR ESCLUSA  Bl:N
41011 SEVILLA [SEVILLA]

4P41900P03PUER0001YB

PL PUERTO DE SEVILLA  .
SEVILLA [SEVILLA]

AUTORIDAD PORTUARIA DE 
SEVILLA MOPT 

Q4167008D AV MOLINI 6
41012 SEVILLA [SEVILLA]
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2.-CONCESIÓN ADMINSITRATIVA 
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3.-DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS URBANÍSTICAS 
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DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANÍSTICAS (1 de 2)

Trabajo ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Emplazamiento ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Promotor(es) ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Arquitecto(s) ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________

DADADADADATOS IDENTIFICATOS IDENTIFICATOS IDENTIFICATOS IDENTIFICATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTETIVOS DEL EXPEDIENTETIVOS DEL EXPEDIENTETIVOS DEL EXPEDIENTETIVOS DEL EXPEDIENTE

CLASIFICACIÓN DEL SUELOCLASIFICACIÓN DEL SUELOCLASIFICACIÓN DEL SUELOCLASIFICACIÓN DEL SUELOCLASIFICACIÓN DEL SUELO

SUELO URBANOSUELO URBANOSUELO URBANOSUELO URBANOSUELO URBANO
Consolidado ______________________________ 

No consolidado __________________________ 

SUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLE
Ordenado __________________________________  

Sectorizado ________________________________  

(o programado o apto para urbanizar)

No sectorizado ___________________________  

(o no programado)

SUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLE
Protección especial legislación _______  

Protección especial planeamiento __  

De carácter rural o natural _____________  

Habitat rural diseminado ______________  

________________________________________________  

SUELO URBANOSUELO URBANOSUELO URBANOSUELO URBANOSUELO URBANO
Consolidado ______________________________ 

No consolidado _________________________ 

SUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLESUELO NO URBANIZABLE
Protección especial legislación _______  

Protección especial planeamiento ___  

De carácter rural o natural _____________  

Habitat rural diseminado _______________  

SUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLESUELO URBANIZABLE
Ordenado ___________________________________  

Sectorizado _______________________________  

No sectorizado ____________________________  
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INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTINSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTINSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTINSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTINSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISARAN AL DOCUMENTO A VISARAN AL DOCUMENTO A VISARAN AL DOCUMENTO A VISARAN AL DOCUMENTO A VISAR

Aprobado
definitivamente

En tramitación

PGOUPGOUPGOUPGOUPGOU NSMNSMNSMNSMNSM DSUDSUDSUDSUDSU POIPOIPOIPOIPOI PSPSPSPSPS PPPPPAUAUAUAUAU PPPPPPPPPP PEPEPEPEPE PERIPERIPERIPERIPERI EDEDEDEDED PPPPPAAAAA
(SNU) OTROSOTROSOTROSOTROSOTROS

PGOUPGOUPGOUPGOUPGOU Plan General de Ordenación Urbanística
NSMNSMNSMNSMNSM Normas Subsidiarias Municipales
DSUDSUDSUDSUDSU Delimitación de Suelo Urbano

POIPOIPOIPOIPOI Plan de Ordenación Intermunicipal
PSPSPSPSPS Plan de Sectorización
PPPPPAUAUAUAUAU Programa de Actuación Urbanística
PPPPPPPPPP Plan Parcial

PEPEPEPEPE Plan Especial
PERIPERIPERIPERIPERI Plan Especial de Reforma Interior
EDEDEDEDED Estudio de Detalle
PPPPPAAAAA Proyecto de Actuación

Denominación

Denominación

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELOCALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELOCALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELOCALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELOCALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO

Aprobada
definitivamente

En tramitación
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DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMADECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMADECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMADECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMADECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVTIVTIVTIVTIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTEA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTEA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTEA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTEA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMANO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMANO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMANO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMANO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVTIVTIVTIVTIVA URBANÍSTICA APROBADA DEFINITIVA URBANÍSTICA APROBADA DEFINITIVA URBANÍSTICA APROBADA DEFINITIVA URBANÍSTICA APROBADA DEFINITIVA URBANÍSTICA APROBADA DEFINITIVAMENTE.AMENTE.AMENTE.AMENTE.AMENTE.

EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANÍSTICAMENTE A PEL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANÍSTICAMENTE A PEL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANÍSTICAMENTE A PEL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANÍSTICAMENTE A PEL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANÍSTICAMENTE A PARARARARARTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA AÚN EN TRAMITTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA AÚN EN TRAMITTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA AÚN EN TRAMITTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA AÚN EN TRAMITTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA AÚN EN TRAMITACIÓN.ACIÓN.ACIÓN.ACIÓN.ACIÓN.

EL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTEL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTEL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTEL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTEL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA FICHA, Y SOLICITA FICHA, Y SOLICITA FICHA, Y SOLICITA FICHA, Y SOLICITA EL VISADO DEL EXPEDIENTE.A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.

PROMOTOR/A/ES/ASPROMOTOR/A/ES/ASPROMOTOR/A/ES/ASPROMOTOR/A/ES/ASPROMOTOR/A/ES/AS
Fecha y firma

ARQUITECTO/A/SARQUITECTO/A/SARQUITECTO/A/SARQUITECTO/A/SARQUITECTO/A/S
Fecha y firma

DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANÍSTICAS (2 de 2)

CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANÍSTICASCUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANÍSTICASCUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANÍSTICASCUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANÍSTICASCUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANÍSTICAS

Parcela mínima

Parcela máxima

Longitud mínima de fachada

Diámetro mínimo inscrito

Densidad

Usos predominantes

Usos compatibles

Usos prohibidos

Altura máxima, plantas

Altura máxima, metros

Altura mínima

Ocupación planta baja

Ocupación planta primera

Ocupación resto plantas

Patios mínimos

Tipología de la edificación

Separación lindero público

Separación lindero privado

Separación entre edificios

Profundidad edificable

Retranqueos

Grado protección Patrimonio-Hco.

Nivel máximo de intervención

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Plazas mínimas de aparcamiento
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INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR LA DECLARACIÓN

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE
Se rellenarán todos los apartados.
El trabajotrabajotrabajotrabajotrabajo se describirá incluyendo el tipo y fase de redacción y su objeto. Ejemplos:

Proyecto básico y de ejecución de 12 viviendas, 3 locales comerciales y garaje.
Proyecto básico de reforma de gimnasio.

El emplazamientoemplazamientoemplazamientoemplazamientoemplazamiento se reseñará de modo completo, incluyendo la entidad de población, urbanización o localidad y
el municipio.

INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR
Se marcarán con  XXXXX  todas las casillas correspondientes a los tipos de instrumentos – aprobados definitivamente y/o en
tramitación – que afecten al expediente.
En DenominaciónDenominaciónDenominaciónDenominaciónDenominación se añadirá el título identificativo del instrumento o de los instrumentos que hayan sido marca-
dos. No es necesario hacerlo con los instrumentos de planeamiento general por ser únicos en cada municipio.
Ejemplos:

Si se marcó PGOU (Plan General de Ordenación Urbanística, PS (Plan de Sectorización) y PP (Plan Parcial), en
denominación se pondrá: PS “Area Norte-2”; PP Residencial 2.
Si se marcó NSM (Normas Subsidiarias Municipales) y PERI (Plan Especial de Reforma Interior), en denomina-
ción se pondrá: PERI “Las Alondras”.

CLASIFICACIÓN DE SUELO
Tanto con respecto al planeamiento aprobado definitivamente, como – en su caso – al que esté en tramitación, se
marcará  con  XXXXX  la casilla que corresponda a la categoría de la clase de suelo sobre la que se actúa. En el caso de
existencia de subcategorías, como será frecuente en suelo no urbanizable, se especificarán como calificación urbanís-
tica.
En el caso del planeamiento aprobado definitivamente que no esté totalmente adaptado a la LOUA existe la posibili-
dad de que – en suelo no urbanizable – exista una categoría de suelo diferente a las previstas en la ficha, que deberá
ser especificada en el apartado que queda disponible. Ejemplos:

Suelo no urbanizable común
S.N.U. forestal

CALIFICACIÓN URBANÍSTICA
Se especificará la calificación urbanística (o zonificación) con la denominación exacta que figure en el planeamiento.
Ejemplos:

Zona Suburbana S-2
Casco Histórico
Industrial extensiva B
Sistema Local de Espacios Libres - Areas de Juegos
Sistema General de Comunicaciones – Viario – Zona de protección

CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANÍSTICAS
Se deben cumplimentar siempre todos los conceptos de la normativa aprobada definitivamentenormativa aprobada definitivamentenormativa aprobada definitivamentenormativa aprobada definitivamentenormativa aprobada definitivamente que estén regulados
y guarden relación con el expediente sometido a visado. Asimismo se rellenarán los correspondientes a la normativanormativanormativanormativanormativa
en trámiteen trámiteen trámiteen trámiteen trámite cuando el expediente se base en ella. En la columna destinada a la comparación del proyectoproyectoproyectoproyectoproyecto con la
normativa se deben rellenar los parámetros de aquél cuando sean ponderables o incluir un comentario sobre el
cumplimiento o incumplimiento de la normativa.

OBSERVACIONES
Éste es un apartado de libre disponibilidad par hacer observaciones o aclaraciones complementarias.

DECLARACIÓN SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE
Se debe marcar con  XXXXX  la casilla o las casillas que correspondan:

- Si el expediente cumple la normativa aprobada definitivamente sólo se marcará la primera casilla.
- Si el expediente incumple la normativa aprobada definitivamente pero se adapta a la normativa que se tramita,

se marcarán las casillas segunda y tercera.
- Si el expediente incumple la normativa aprobada definitivamente y también la que esté en tramitación o ésta no

existe, se marcará sólo la casilla tercera.

FIRMAS
En los casos en que no existan incumplimientos de la normativa aprobada definitivamente no será precisa la firma de
los promotores.
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del Estudio de Detalle de la parcela incluida en el área AP-12 del Plan Especial 
del Puerto de Sevilla, sin incidencia en el mismo, debiendo adjuntarse al 
documento de planeamiento que se eleva a aprobación definitiva.
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Estudio de Detalle  PLANOS 

 
Antecedentes: 

El día 7 de octubre de 2020 se obtiene visado por parte del Colegio de Arquitectos de 
Sevilla del documento “Estudio de Detalle de la Parcela incluida en el Área AP-12 del Plan 
Especial del Puerto de Sevilla, en el término municipal de Sevilla”, que posteriormente es 
presentado en Gerencia de Urbanismo de Sevilla para someterse a su aprobación. Con fecha 
26 de noviembre de 2020 el Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanístico de la Gerencia 
de Urbanismo de Sevilla emite un informe en el que se hacen una serie de observaciones para 
su corrección para poder continuar con la tramitación del expediente (25/2020 PTO. LC/PGM). 
El día 11 de diciembre de 2020 se presenta a visado con la subsanación el pertinente 
documento. El día 21 de enero de 2021 la Gerencia de Urbanismo acuerda someter a 
aprobación inicial el documento de Estudio de Detalle condicionado a la eliminación de la 
referencia “Parcela de reserva de aparcamiento” de los planos para la aprobación definitiva. 

En respuesta a dicho informe de Gerencia de Urbanismo se procede a subsanar los 
siguientes puntos del referido Estudio de Detalle: 

• Se suprime de los planos ED 01 Y ED 07 la referencia de “Parcela de reserva de 
aparcamiento”; 

En virtud de lo cual se presenta el presente Estudio de Detalle para su visado. 

 

En Sevilla, a 28 de enero de 2021 
 

 
 

Raúl Tinoco Camacho                    
arquitecto 
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