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1. ANTECEDENTES Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

1.1. SITUACION Y SUPERFICIE DEL ARI-DBP-04

El dmbito objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior proviene del Plan Parcial
“Guadaira” del PGOU de Sevilla de 1987 que alcanzd aprobacion definitiva el 31 de julio de 1997 (BQP.
de 26 de septiembre de 1997). El Plan Parcial se redactd en desarrollo de una Modificacion Puntual del
PGOU aprobada en 31 de marzo de 1995.

Con fecha 19 de febrero de 1997 tuvo lugar la aprobacion por el Consejo de Gobierno de la Gerencia de
urbanismo de Sevilla de la constitucion de la Junta de Compensacion del Plan Parcial SUP-GU-2, la cual
habia quedado formalizada el 24 de enero de 1997 mediante escritura de constitucién ante el Notario de
Sevilla D. Pedro Antonio Romero Candau, bajo el n°266 de su protocolo. La Junta de Compensacién consta
inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras con el n°95, en el folio 33, Libro II, Seccion
1

Con fecha 22 de noviembre de 2000 alcanza aprobacién definitiva el Proyecto de Compensaciéon del Plan
Parcial SUP-GU-2 por Acuerdo de Consejo de la Gerencia de Urbanismo.

Con fecha 24 de marzo de 2003 alcanza aprobacion el Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-GU-2.

El 14 de enero de 2004 la Gerencia de Urbanismo y la mercantil Viconfort, S.A. suscribieron un Convenio
Urbanfstico n°® 004-A/2004 de Colaboracion para facilitar la formulacion y ejecucion del nuevo PGOU de
Sevilla. En virtud del citado convenio se reestructuran las parcelas edificatorias con la “finalidad de procurar y
asequrar que la ejecucion de las previsiones del vigente Plan Parcial SUP-GU-2 no dificulte los objetivos del
Nuevo Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Sevilla tendente a la materializacion de un tramo de vial
de prolongacion del Paso Territorial Sur y la ampliacion de los espacios libres”. En base a este acuerdo, las
parcelas registrales resultantes del proyecto de compensacion quedaron configuradas de la siguiente forma,
en virtud de Escritura publica de Agrupaciéon y Segregacion de fincas otorgada por la mercantil ante el
Notario D. Juan Lépez Alonso, n® 1557 de su protocolo el 27 de mayo de 2004.

El 7 de JUNIO de 2005 la Gerencia de Urbanismo y la mercantil D.P.C Gestién S.A. (antigua propietaria)
suscribieron un Convenio Urbanistico n°® 005-A/2005 de Colaboracion para facilitar la formulacion y
ejecucion del nuevo PGOU de Sevilla. En virtud del citado convenio se reestructuran las parcelas edificatorias
con la “finalidad de procurar y asegurar que la ejecucion de las previsiones del vigente Plan Parcial SUP-GU-
2 no dificulte los objetivos del Nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla tendente a la
materializacion de un tramo de vial de prolongacién del Paso Territorial Sur y la ampliacién de los espacios

libres”.
Fincas registrales.
FINCA REGISTRAL PARCELA DE RESULTADO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
4968 P1 7.974,00 16.000,00
7765 P2 18.538,00 7.975,00
4970 P3 5.328,80
4971 P4 1.469,20
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El 19 de julio de 2006 alcanza aprobacion definitiva el PGOU de Sevilla vigente, aée FeB %

como suelo urbano no consolidado como ambito de planeamiento incorporago,_”manteniendo los ol
evilla, <

de ordenacion y determinaciones de caracter estructural anteriores. El Secretario de la Gerencia
P.D.
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Si bien, respecto de la ordenacion pormenorizada potestativa, el PGOU de Sevilla incorpora una s
alteraciones que afectan basicamente a cuestiones o determinaciones de esdenacion y condicio e§‘°88°

" ., Ly L r El SecretarBde la Gerencia  \%, . .
edificacién, conllevando una alteracion en la representacion grafica de la ordenacion. Destaca la gmplidcen

del vial que aparece en el plano de fincas de resultado del Proyecto de Reparcelacién com

°

resultado nimero 7, afectando a los terrenos de la finca de resultado nimero 2.

instrumento de desarrollo que tenga por objeto adaptar las determinaciones del Plan Parcial vigente a las
alteraciones incorporadas por la Revisidn del Plan General. El Plan General abre la posibilidad de que, bien a
través de un Plan Especial, bien a través de la modificacion del Plan Parcial definitivamente aprobado, se
puedan definir estos nuevos paréametros como la altura maxima y ocupacion. Ademés, se establece la
obligacion de constituir Entidad Urbanistica de Conservacion.

Tras la aprobacion definitiva del PGOU de Sevilla, se han tramitado diversos intentos de modificacion del
Plan Parcial, que nunca han alcanzado aprobacién definitiva. Si bien, el modificado n°7, fue aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo de Sevilla en fecha 20 de julio de 2012.
Entre las condiciones de ordenacion que establecia el citado instrumento se encuentran:

e Parcela 1. Altura méaxima PB+5 hasta 24 m de altura de edificacion.
e Parcela 2. Altura maxima PB+24 hasta 100 m de altura de edificacion.
e FEdificabilidad sobre rasante. 40.615 m® construidos.

Con fecha 3 de junio de 2022 se presentd en el Ayuntamiento de Sevilla un documento completo para
aprobacion inicial. Se han recibido informes de Planeamiento y desarrollo urbanistico, gestion Urbanistica y
patrimonio municipal del suelo, Ministerio de transportes, movilidad y agenda urbana, servicio de
sostenibilidad e innovacion urbana oficina de bicicleta, etc, solicitando algunas subsanaciones al respecto de
estos informes.

El presente documento ha tenido en cuenta, responde y subsana todos los requerimientos y modificaciones
planteadas en estos informes del Ayuntamiento de Sevilla.

1.2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD Y OBJETO DEL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO

El presente Plan Especial asume las determinaciones de ordenacion recogidas por el Planeamiento General,
asi como los objetivos del Plan Parcial que fue aprobado en 1997, principalmente la ordenacion del &mbito
como una pieza aislada, donde localizar usos singulares, e incrementar las dotaciones previstas de espacios
libres.

Partiendo de estas premisas, los objetivos fundamentales para la ordenacién pormenorizada del &mbito son
los siguientes:

e Establecer una nueva ordenacion contextualizada y adaptada a la realidad actual.

e Adaptar la ordenacién al futuro trazo ferroviario del puerto, manteniendo la intencion de
ordenacion prevista en el PGOU vy sus determinaciones en las parcelas destinadas a espacios libres
y viarios, asf como la ubicacion de las parcelas de usos terciarios.

e Resolver los accesos a esta nueva pieza urbana desde la Avenida de Jerez.
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e Reordenar las parcelas lucrativas proponiendo tres parcelas, para ﬂexibilizgftlaﬁﬁglamg@é

ordenanza de Servicios Terciario, que potencien las cualidades del érgbi_t”o y su entorno, defi
evilla,

las alturas y condiciones volumétricas de la Ordenacion Pormenorizatl&ecretario de la Gerencia
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1.3. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Sevilla,
En fecha 15 de diciembre de 2020 tiene entrada en la Delegacion Territorrabharamibzﬁaté Gheeribiio \g

P.D,
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada relativa al Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-1V, rul
por el Ayuntamiento de Sevilla, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, dy ’
4’

Con fecha 2 de marzo de 2022 tiene entrada Adenda subsanando deficiencias observadas en el Ints#me' de
Vias Pecuarias de 12 de diciembre de 2021.

Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, el presente instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al tramite
de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

Con fecha 2 de marzo de 2021, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de evaluacibn ambiental
estratégica simplificada.

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007 han sido consultados
aquellos organismos que previsiblemente pueden verse afectados por el desarrollo de la actuacion,
recibiéndose informes de los siguientes:

. Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible en Sevilla (Dominio Publico Hidraulico).

. Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir.

. Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla.

. Servicio de Carreteras y Movilidad. Diputacion Provincial de Sevilla.

. Direccién General de Comercio. Consejerfa de Economia, Conocimiento, Empresas vy
Universidad.

. Departamento de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible.

. Servicio de Espacios Naturales Protegidos. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible.

. Servicio de Gestion del Medio Natural. Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible.

. Direccién General de Aviacion Civil. Ministerio de Fomento.

. Servicio Provincial de Costas. Ministerio de Transicion Ecoldgica y Reto demografico

En base a la informacion recogida se ha resuelto que el Plan Especial de Reforma Interior ARI-DBP-04 SE-
30/N-IV SEVILLA no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las incluidas
en el borrador del Plan y en el documento ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.

Los aspectos a incluir en el documento urbanistico se resumen a continuacion:

. Los epigrafes recogidos en el punto 5.7 Consideraciones en materia de residuos y contaminacion
de suelo. Se incluyen las especificaciones del informe en la presente memoria en el apartado

3.7. Consideraciones en materia de residuos y contaminacion del suelo.

. El apartado 5.2 Consideraciones en materia de aguas especifica que el documento de
planeamiento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR que garantice que
esta tiene la capacidad para procesar el incremento de aguas residuales tras el desarrollo del
sector, o, el propio documento deberd prever las actuaciones precisas para su ajuste y la

HBoudd 13
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ha solicitado Certificado a Emasesa con reqistro de entrada del 1g dﬁ mayo de 2022, el
evilla,
adjunta como Anexo del presente documento. El Secretario de la Gerencia

P.D.

Siguiendo con las consideraciones en materia de aguas, se sefiala la necesidad de rﬁ—LV
consideracion de los vertidos realizando un estudio sobre la inundabilidad y la afeccién ay 2PPH

y DPMT, al cual se da respuesta en el presente documento en el apartado 2.6.3 de Norrvigtiva
Sectorial.
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Con la emision del Informe Ambiental Estratégico emitido por la Delegacion de Medio Ambiefs

Ordenacion del Territorio con fecha de 25 de marzo de 2022 finaliza el @ragedimiento ambien

. . . . El Secretario de la Gerencia
presente Plan Especial de Reforma Interior. Este Informe, incluido en los ANEXos, perdera sg g/ige
cesara en la produccion de los efectos que le son propios, una vez publicada en el BOJA, no s&7

procedido a la aprobacién del presente instrumento en el plazo maximo de cuatro afios.

1.4. INICIATIVA

El presente documento de aprobacion inicial se redacta a instancias de ALISEDA S.AU, con CIF: A-
28335388, y domiciliado en Madrid, Paseo de la Castellana, 280 (C.P. 28046).

1.5. REDACCION

El presente documento ha sido redactado por BURO4 ARQUITECTOS SLP, inscrita en el Registro de
Sociedades profesionales del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con el nimero SP-0137, designando a
los siguientes técnicos redactores:

Director vy coordinacién

Ramon Cuevas Rebollo, arquitecto urbanista.

Firmado digitalmente por CUEVAS

CUEVAS REBOLLO RAMON DE LOS SANTOS -

28613680R
Nombre d imiento (DN): c=ES,
REBOLLO RAMON (i ersinces zeonseoon
ivenN: =RAMON DE LOS SANTOS,
DE LOS SANTOS - g:I:egUEa\TAeS REBOLLO, cn=CUEVAS
REBOLLO RAMON DE LOS SANTOS -

28613680R 286136808

Fecha: 2022.11.21 13:35:05 +01'00'

Jorge Ferral Sevilla, arquitecto urbanista.

FERRAL o ot P e
S EVI I_LA IC\I:En;lbre de reconocimiento (DN):

serialNumber=IDCES-31699431A,
JORGE - i

JORGE -31699431A
3 1 69943 1 A Fecha:20;§.11‘.‘211 13:34:34 +01'00'
Isabel Jiménez Lépez, arquitecta.

Firmado digitalmente por JIMENEZ
JIMENEZ LOPEZ 2t e reconocimiento on:
c=ES,

ISABEL MARIA = serialNumber=IDCES-74721286J,

givenName=ISABEL MARIA,
7472 ’I 286J sn=JIMENEZ LOPEZ, cn=JIMENEZ

LOPEZ ISABEL MARIA - 74721286J

Fecha: 2022.11.21 12:57:25 +01'00"

Equipo base redactor:

Ismael Ferral Sevilla, arquitecto, arquitecto técnico, y PMP Antonio Alonso Campafia, arquitecto
Rosario Rodriguez Cazorla, arquitecta Jesus Diaz Gomez, arquitecto

Alicia Barrera Mates, arquitecta Inmaculada NUfiez Garcfa, arquitecta
Sara Caballero Inarejos, arquitecta Javier Lépez Ruiz, arquitecto




DILIGENCIA: para hacer constar que este

P.E.R.I. API-DBP-04. SE-30/N-IV SEVILLA documento ha sido aprobado inicialmente por
. MEMORIA Icaelel\ojlyar:jt:el ?i?a Gobierno, en sesion
1.6. CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR 24 FEB 2023

El Plan Especial de Reforma Interior del API-DBP-04 tiene el siguiente ccg?gé'#ﬁdo d&clu ental p&

ecretario a Gerencia

tramitacion: P.D.
Tomo |I. Memoria

e Antecedentes. Recoge la situacion, procedencia y oportunidad del ambito y el instru
ordenacion, el proceso de evaluacion ambiental y la iniciativa y redaccion del presente
documento.

e Informacién. Se recoge aquellos parametros que permiten realizar un anélisis en profundidad de
los suelos, incluyendo tanto la escala territorial como la del propio ambito de estudio.

e Ordenacién. Incluye la justificacion de la ordenaciéon planteada, la descripcion pormenorizada
de cada uno de los elementos que la componen vy la adecuacion a la legislacion vigente de
aplicacion.

e Gestidn. Se incluyen las cuestiones relacionadas con la gestiéon urbanistica del ambito.

e Plan de etapas. Contiene el orden de ejecucién de las obras de urbanizacién del AR,
asociandolas a las unidades de ejecucion delimitadas y determinando el orden de prioridad.

e Estudio econdmico financiero y sostenibilidad econdmica. Se trata de una evaluacion de la
sostenibilidad econdmica del ambito, valorando los costes para el &rea de reforma interior y
para cada una de las unidades de ejecucion previstas y justificando la prevision de viabilidad
econdmica de la ejecucion del Plan.

Tomo II. Ordenanzas

Incluyen la normativa que permite definir detalladamente el régimen de la edificacién y usos de los
suelos.

Tomo Ill. Planos

Contienen la documentacién gréafica complementaria a la memoria de informacién y andlisis,
describiendo adecuadamente las caracteristicas, condiciones y circunstancias relevantes para la
ordenacién del ambito.

Documentacion grafica relativa la ordenacion, reflejando las determinaciones geométricas de cada uno
de los sistemas que constituyen el nuevo desarrollo.

Tomo VI. Resumen Ejecutivo

Integra la documentacion resumen del Plan Especial de Reforma Interior con los cuadros resumen de
superficies.

Anexos

Integran la justificacion del cumplimiento de las normas de accesibilidad y eliminacién de barreras
arquitecténicas, urbanisticas y del transporte, documentacion justificativa de la estructura de la propiedad,
Informe Ambiental Estratégico, Estudio de trafico y movilidad e informacion sobre infraestructuras de
compafiias suministradoras.
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2. INFORMACION Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

2.1. DELIMITACION DEL PERI

Los terrenos objeto del presente Plan Especial estan delimitados en la correspondiente ficha del
Sevilla, donde se recoge en sus determinaciones una superficie total de 54.250m?. Sin embard
superficie no se corresponde con la estimada graficamente del plano de ordenacién pormenocrizada
completa del propio Plan.

Para el desarrollo del presente Plan se ha realizado un levantamiento topogréfico del dmbito a bien de
determinar la realidad existente. De dicho levantamiento se ha obtenido una superficie resultante de
52.290,75m?, un 3,6% menos de la contemplada en la ficha.

El &mbito queda delimitado al sur por el ramal ferroviario del Puerto, al norte y este por la avenida de Jerez,
y al oeste por el nuevo canal del Guadaira.

i

Delimitacion del ambito.
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2.2. ENCUADRE URBANO 24 FEB 2023

La posicién estratégica y periférica del &mbito, al sur de la ciudad, entre el bar@@iﬂe los bermejales v 1§
] o o ] I'Secretario de la Gerenci
de Bellavista, nos conduce a iniciar el anélisis desde una perspectiva mas amplia, considerando B®.en

en la estructura urbana de la ciudad.

El API-DBP-04, se localiza en el sector sur de la ciudad, entre piezas urbanas de excepcional impc
la configuracion de la trama urbana, como son el eje constituido Bermejales-Bellavista en direcci¥
sur, o los nuevos desarrollos terciarios y de actividades productivas como son el centro comercial Lagoh y
Palmas Altas, y los nuevos desarrollos previsto al otro lado de la Avenida de Jerez, en el Cuartel de
Caballerfa, este nuevo eje en direccién este-oeste.

Emplazamiento en la ciudad.
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2.2.1. LAS COMUNICACIONES

, . . . ] Spvilla, _
El area analizada se encuentra en la confluencia de varias de las lineas nﬁé’:asam@ymm Elgbnsiste
comunicaciones de Sevilla, garantizando un elevado grado de accesibilidad, tanto desde la prpo%ia i
como desde el exterior.

udad

Red Rodada:

Las conexiones del municipio con el exterior se articulan a traves de la Avenida de Jerez que enlaza la ronda
de Circunvalacion SE-30, en la que confluyen las carreteras a Mélaga (A-92), Utrera (SE-401), Madrid-Cadiz
(A-4), Mérida (N-630) y Huelva (A-49). Por otro lado, la comunicacién fundamental desde la ciudad hacia el
nuevo desarrollo se realiza a través de la Avenida de Jerez, que conecta directamente con la Avenida de La
Palmera.

Red de comunicaciones.

Hburd4d 19
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2.2.2. LA RED DE ESPACIOS LIBRES. PARQUE URBANO DEL GUADAIRA 24 FEB 2023

enclave privilegiado, no sélo en cuanto accesibilidad rodada, sino también en como lugar de y
llegada de manera peatonal, o a través de la bicicleta. Generando un nuevo desarrollo urbano
interconectado que pueda mejorar la movilidad sostenible de la ciudad.

Sistema de espacios libres.

20 HWboudd
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2.2.3. LOS USQOS TERCIARIOS

Puente del V Centenario (Palmas Altas).

El sistema de usos terciarios de la zona se complementara con los nuevos usos de interacciont
Ciudad, previstos para el muelle de Tablada, una vez se desplacen las actividades portuarias existentes y se
proceda a la integracion real de estas areas en la ciudad.

El ambito del API-DBP-04, se convierte en una nueva zona de usos terciarios, imprescindible para constituir
el eje de actividades productivas y comerciales, de nuevo desarrollo previsto en el PGOU. La consolidacion
de la zona en direccion este-oeste, al otro lado del Cauce del Guadaira, junto a la colindancia con la
Avenida de Jerez, otorgan a esta zona un caracter estratégico de desarrollo, convirtiéndose a su vez, en una
puerta de entrada de doble sentido, desde la ciudad de Sevilla y, desde la antigua N-IV.

Usos terciarios y Actividades Productivas.

W burd4 X
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2.3. CARACTERIZACION FISICA DEL AMBITO 24 FEB 2023

Sevilla,

2.3.1. ESTRUCTURA GEOLOGICA Y GEQTECNICA El Secretario de la Gere;ga

El 4mbito estd constituido por terrenos bajos y llanos, compuestos por limos, arenas y arcillag?
espesor aproximado de 5 metros. Estos materiales del cuaternario contienen el acuifero ¢
Guadalquivir. Los suelos se clasifican (USDA) en el orden Entisol, suborden Orthent, grupo X
asociacion  Xerofluvent, inclusion Xerochrept. En la actualidad se encuentran antropizados como
consecuencia de la presencia actual e histérica en los mismos de actividades industriales y terciarias.

2.3.2. TOPOGRAFIA

El @mbito del presente Plan Especial es practicamente plano, situandose entre las cotas 11,00 y 12,00 metros.
Solo en la zona oeste, junto al canal se alcanza de manera puntual una cota de 14,00 metros.

2.3.3. HIDROLOGIA

Segun todas las Cartograffas oficiales, los suelos analizados no se localizan en la Zona Inundable con
probabilidad baja o excepcional (T=500), correspondiendo a lamina de inundabilidad asociada a un periodo

de retorno de 500 afios. No obstante, se amplia la informacion al respecto en el apartado del presente
documento 2.6.3. Normativa sectorial. Inundabilidad y Flujo preferente.

Zonas inundables Probabilidad Baja. Periodo de retorno T-500 arios.
Sistema Nacional Cartografia de Zonas inundables

2.3.4. VEGETACION

El dmbito carece de vegetacion significativa, si bien se concentra una alineacion de palmitos junto al canal
del Guadalra, en su zona norte, y una acacia en el limite sur de la Avenida de Jerez.

22 HWboudd
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2.3.5. CLIMATOLOGIA

distribucion de las ||UVIaS es irregular, correspondiendo como meses més lluviosos del afio, los de ¥
y marzo. Los principales datos anuales son los siguientes:

e Temperatura 18,2 °C e Humedad 67,5 %
e Precipitacion 538 mm e Radiacion 4,573 kWh/m2
e Insolacién 2.841 horas e Evaporacion 1.359 mm

2.3.6. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

En el ambito de estudio no existen edificaciones en la actualidad, salvo la trasera de la gasolinera que se
encuentra dentro del area del Plan Especial.
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2.4. ESTRUCTURA URBANA 24 FEB 2023

Sevilla,

2.4.1. RED DE COMUNICACIONES El Secretario de la Gerencia
P.D.

Viarios

Tal como se ha comentado, los viarios mas relevantes que rodean el ambito son la Avenida
colindante en el limite este, y el ramal de acceso desde la SE-30, que conforma el limite noreste.

API-DBP-04

SALIDAg g
BELLAVISTA. pog HERMANAS
N ——

SE-30

Viarios relevantes.

Ferroviario

Parte del ambito del API-DBP-04, se encuentra afectado por el trazado del nuevo ramal ferroviario de
acceso al puerto. Dicho nuevo trazado entra en el interior del ambito de ordenacion en su limite sureste.

El ferrocarril, genera un limite visual hacia el sur de los terrenos, pues se encuentra sobre un terraplén para
poder solventar el galibo de la Avenida de Jerez, que atraviesa de manera elevada.

API-DBP-04

Ramal ferroviario.
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2.4.2. REDES DE INSTALACIONES

. . , Seyilla,
La zona cuenta con todas las instalaciones urbanas, aunque deberan ser géé'@f@@ﬂ@sdga@rg@ﬁant ]

adecuado suministro del nuevo desarrollo. P.D.

Red de abastecimiento
Las principales redes de abastecimiento en el ambito discurren por el limite de la Avenida de Jerez\

La conduccion se trata de una tuberia de didmetro 600 para la red de agua. La compafifa suministradora es
EMASESA.

Red de saneamiento
Al igual que abastecimiento, la empresa encargada de la red de saneamiento es EMASESA.

La red estéd formada por un colector de didmetro 1600 y un ovoide de didmetro 1200, que discurre al borde
y paralelo al nuevo cauce del Guadaira. De la misma manera se dispone de un aliviadero de aguas de lluvia
hacia el nuevo Cauce del Guadaira.

En lo referente a la suficiencia del EDAR correspondiente se ha solicitado el Certificado en el que se verifique
que existe garantia de capacidad de procesar el incremento en el volumen de aguas residuales previsto en el
desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga previstos no interferirdn en el cumplimiento
de los valores limites de emisidn, el cual se adjunta en el correspondiente Anexo.

Red eléctrica
Las principales lineas eléctricas de la zona discurren de manera aérea, paralelas a la Avenida de Jerez.
Red de gas

Existe una linea enterrada de gas, al sur del limite del ambito, que discurre paralela al terraplén de del Ramal
Ferroviario de acceso al puerto.
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2.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 24 FEB 2023

Inf 1y istral Sevilla,
nrormacion registra El Secretario de la Gerencia

P.D.
El &mbito afectado por el presente Plan Especial de Reforma Interior estd constituido por |

resultantes del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial del Sector PU-GU-2 que alcanzd ay
definitiva el 22 de noviembre de 2000, y escritura publica de permuta de abril de 2001, y el P,
Parcelacion para la agregacion de las fincas 1y 2 del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial &el5
PU-GU-2 y posterior segregacion en dos nuevas P1 y P2 con fecha el 27 de mayo de 2004, otorgada ante el
Notario D. Juan Lépez Alonso, n® 1557 de su protocolo

En primer lugar, anotar que del Proyecto de Compensacion se obtienen ocho (8) fincas resultantes, las
cuales se registran, y que se recogen en la siguiente tabla.

Datos registrales del Proyecto de Compensacion.

Fincas Uso Superficie (m?)

1 Centros y Servicios Terciarios 22.269,00

2 7 Centros y Servicios Terciarios 4.243,00
Garaje - aparcamientos 5.328,80

Garaje - aparcamientos 1.469,20

5 Espacios libres 9.915,72

6 Espacios libres 2.084,28

7 Viario 4.633,00

8 Servidumbre ferrocarril 4.307,00
54.250,00

En segundo lugar, las fincas 1y 2 se agregan y segregan en el Proyecto de Parcelacion posterior, dando
como resultado la realidad registral actual que se recoge a continuacion.

6 W burdd
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DATOS REGISTRALES

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Fincas Uso Superficie (m?) Titularidad Fincg?éa f.
P1 Centros y Servicios Terciarios 7.974,00 ALISEDA 41%68 "‘
P2 Centros y Servicios Terciarios 18.538,00 ALISEDA 77657 |
3 Garaje - aparcamientos 5.328,80 ALISEDA 4970
4 Garaje - aparcamientos 1.469,20 ALISEDA 4971
5 Espacios libres 9.915,72 Ayuntamiento de 4972
Sevilla

6 Espacios libres 2.084,28 Ayuntamiento de 4973
Sevilla

7 Viario 4.633,00 Ayuntamiento de 4974
Sevilla

8 Servidumbre ferrocarril 4.307,00 Ayuntamiento de 4675
Sevilla

54.250,00

RESULTANTE DEL PROYECTO MPENSACI()N

Y

—Ak Al
Plano de estructura de la propiedad resultante del Proyecto de Compensacion.

27
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RESULTANTE DEL PROYECTO DE AGREGACION/SEGREGACION

Plano de estructura de la propiedad resultante del Proyecto de Agregacion-Segregacion.

El ambito delimitado con linea continua de color rojo en el "Plano de estructura de la propiedad resultante
del Proyecto de Compensacion” y en el "Plano de estructura de la propiedad resultante del Proyecto de
Agregacion-Segregacidn”’, corresponde a una franja de terreno situada junto a la Estacion de Servicio
existente. Procede del proyecto de Compensacion y representa un ambito que actualmente se encuentra en
proceso de litigio para determinar la titularidad del mismo, debido a una supuesta ocupacion por parte de
la Estacion de servicio. (Ver punto 2.5.1).

A continuacion, se incluye la descripcion registral de las parcelas grafiadas en el plano de estructura de la
propiedad:

J\ FINCA REGISTRAL 4968 de Sevilla. URBANA. Parcela edificable, denominada P1, para uso de Centros y
Servicios Terciarios, en el término de Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU2, con forma de
poligono irregular de ocho lados, con una superficie de siete mil novecientos setenta y cuatro metros
cuadrados. Linda. Al Norte y al Oeste, con la parcela P2 segregada; al Sur, con la parcela siete de uso viario;
y al Este, con la expresada parcela nimero siete y con estacion de servicio. Tiene una edificabilidad de
dieciséis mil metros cuadrados.
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2 FINCA REGISTRAL 7765 de Sevilla. URBANA. Parcela edificable, denominada P2, para uso de Cers

Servicios Terciarios, en el término de Sevilla, comprendida en el Plan Pargﬁg'“EUP GU-2 con formaa

cretario de la Gerencia

de garaje aparcamiento y al este con la Estacién de Servicio y también con el resto de finca matriz que es la
parcela PI. Cuenta con una edificabilidad de siete mil novecientos setenta y cinco metros cuadrados.

3 FINCA DE SEVILLA N° 4970. URBANA. PARCELA NUMERO TRES. Parcela edificable segun ordenanzas,
denominada TRES, para uso de Garaje-Aparcamientos, en el término de Sevilla, comprendida en el Plan
Parcial SUP-GU-2, con forma de triangulo irregular y con una superficie de cinco mil trescientos veintiocho
con ochenta metros cuadrados. Linda: al norte, sury oeste con parcela nimero CUATRO de este Proyecto
de Compensacion con uso de Espacios Libres, al este con parcela nimero UNO de este Proyecto de
Compensacion con uso de centros y servicios terciarios y con parcela nimero SEIS de este Proyecto de
Compensacién con uso de viario. EDIFICABILIDAD: Segun ordenanzas. USO: Garaje-Aparcamiento.

4 FINCA DE SEVILLA N° 4971. URBANA. PARCELA NUMERO CUATRO. Parcela edificable segun
ordenanzas, denominada CUATRO, para uso de Garaje-Aparcamientos, en el término de Sevilla,
comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2, con forma de trapecio irregular y con una superficie de mil
cuatrocientos sesenta y nueve con veinte metros cuadrados. Linda: al norte, sur y este con parcela nimero
CINCO de este Proyecto de Compensacion con uso de Espacios Libres, al oeste con parcela nimero SEIS de
este Proyecto de Compensacion con uso de viario. EDIFICABILIDAD: Segun ordenanzas. USO: Garaje-
Aparcamiento.

5 FINCA DE SEVILLA N° 4972. Parcela, denominada 5, para uso de Espacios Libres, en el Término de
Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2, con forma irregular y con una superficie de nueve mil
novecientos quince con setenta y dos metros cuadrados (9.915,72m?). Linda: al norte y oeste con Nuevo
Cauce del Guadaira, al sur con parcela n° 7 del Proyecto de Compensacion con uso de Servidumbre de
Ferrocarril, y al este con las siguientes parcelas del Proyecto de Compensacion: 1 con uso de centros y
Servicios terciarios, 2 con uso garaje-aparcamientos y 6 con uso viario.

|6 FINCA DE SEVILLA N° 4973, Parcela, denominada 6, para uso de Espacios Libres, en el Término de
Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2, con forma irregular y con una superficie de dos mil
ochenta y cuatro con veintiocho metros cuadrados (2.084,28m?). Linda: al norte con estacién de servicios
"Ruiz Vega, SA", al sur con parcela n°® 6 del Proyecto de Compensacién con uso de viario, al este con
carretera nacional IV/Avda. de Jerez y al oeste con parcela n° 3 del Proyecto de Compensacion con uso de
garaje-aparcamientos y parcela n°6 con uso de viario.

‘:/7,/“ FINCA DE SEVILLA N° 4974. Parcela, denominada 7, para uso de Viario, en el Término de Sevilla,
comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2, con forma irregular y con una superficie de cuatro mil seiscientos
treinta y tres metros cuadrados (4.633m?). Linda: al norte con parcelas 1 del Proyecto de Compensacion con
uso centros y servicios terciarios, al sur con parcela n°4 uso Espacios Libres, al este con parcelas 3 y 5 usos
garajes-aparcamientos y Espacios Libres respectivamente y oeste parcela 1 del Proyecto de Compensacion
Uso centros vy servicios terciarios y parcela 2 uso de garaje-aparcamientos.
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@ FINCA DE SEVILLA N° 4675. Parcela, denominada 8, de servidumbre ferrov?a‘tria,FEPe?%:}mi
Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2, con forma irregylg,y con una superfi
cuatro mil trescientos siete metros cuadrados (4.307m?). Linda: aF'férfeiate e béﬁfé&%"no %,
Proyecto de Compensacion con uso de viario, al sur con el limite del API-DBP0O4. a
carretera nacional IV actual Avda. de Jerez.

Informacién catastral.

Las fincas representadas en Catastro no se encuentran coordinadas con registro, por este motivo, la
informacion catastral no representa la realidad registral actual. No obstante, a continuacién, se describen las

parcelas contenidas en catastro.

Datos catastrales.

PAR REFERENCIA SUPERF. (m?)
_____________ 1 6866901TG336650001QM 21.646,00
2 6866902TG336650001PM 3.047,00
"""""" 3 6866912TG336650001RM 9.086,00
"""""" 4 6866913TG336650001DM 5.727,00
6866914TG336650001XM 1622,00
6866917TG336650001EM 2.935,00
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2.5.1. PROCESO LITIGIOSO RESPECTO A LA OCUPACION DE PARCELAS EN EL AMBITO

Tal y como se ha descrito anteriormente, el Proyecto de Compensaciéﬁ;i}:é’smaragaa 88knainbit
planeamiento se aprueba definitivamente el 22 de noviembre del 2.000 y se inscribe en el ré:g[fstr
propiedad con fecha del 23 de mayo de 2.002.
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Plano 1. Plano de Fincas Resultantes del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial del Sector SUP-GU-2
con aprobacidn definitiva del 22 de noviembre del 2.000.

En el Registro de la Propiedad se inscriben las superficies del Proyecto de Parcelaciéon, que mantiene la
superficie total de ambas parcelas de Servicios Terciarios, y redistribuye la superficie v la edificabilidad de
cada una de ellas. No obstante, la documentacion grafica presentada en el Proyecto no se ajusta a la
realidad del Proyecto de Compensacion.
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Plano 2. Proyecto de Parcelacion. Plano de Propuesta.

Segun se desprende del proyecto se ha tomado como referencia en el plano del estado actual de las
parcelas originarias registrales, el plano de fincas resultantes del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial
SUP-GU-2 aprobado definitivamente. Como puede apreciarse en la superposicion que a continuacion se
inserta, los limites del &mbito no son coincidentes con los recogidos en el proyecto de compensacion,
documento que ha alcanzado aprobacion definitiva y que se inscribid con posterioridad en el Registro de la
Propiedad. Por tanto, se observa que no existe correspondencia en la planimetria con el plano de fincas de
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Plano 3. Estado actual de las parcelas segun Proyecto de Parcelacion (Agregacion y Segregacion)

Se comprueba que el plano de situacion actual de las parcelas contenido en el Proyecto de Parcelacion
incluye todos los datos recogidos en el proyecto de compensacién definitivamente aprobado, incorporando
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Plano 4. Plano de fincas de resultado del Proyecto de Reparcelacion con aprobacion definitiva 22 de noviembre 2000

En la actualidad, dicho &mbito ocupado se encuentra en un proceso litigioso, no debiendo afectar su
resolucion al planeamiento actual.
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2.6. MARCO NORMATIVO

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

2.6.1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL P.D.

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

1. El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia es el instrumento mediante el cual se estal
elementos bésicos de la organizacion y estructura del territorio de la Comunidad Auténoma, siendo el
marco de referencia territorial para los demas planes y la accién publica en general. Su elaboracion y
aprobacion se ha realizado conforme a lo establecido en la Ley 1/1994, de 11 enero, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia (en adelante Ley 1/1994), el Decreto 83/1995, de 28 de
marzo, por el que se acuerda su formulacion (en adelante Decreto 83/95), y el Decreto 103/1999, de 4 de
mayo, por el que se aprueban las Bases y Estrategias del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (en
adelante Decreto 103/99).

2. El Plan tiene como ambito de aplicacion el territorio de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia. El limite
maritimo se define por la linea exterior del mar territorial, entendida como aquella que transcurre a una
distancia de 12 millas contadas desde las lineas de base recta.

3. El Plan defiende una concepcion integral del territorio, comprendiendo desde el suelo y el paisaje hasta la
cultura, economia y politica, dado que es el territorio el que aporta relieves sociales para nuestra
identificaciéon como andaluces y andaluzas. En este sentido, el Plan coordinaré todas las politicas sectoriales
con incidencia en el territorio para aportar coherencia a los territorios que conforman la identidad de
Andalucia.

4. El Plan se configura como garante de igualdad entre todos los ciudadanos de Andalucia, en el
entendimiento de que el territorio en la actualidad es factor esencial de oportunidades y calidad de vida, por
lo que el Plan articula mecanismos que eliminen desigualdades.

5. El Plan tiene entre sus cometidos recoger el mapa de infraestructuras y de niveles de dotacion de los
equipamientos, las zonas protegidas de ambito autondmico y los limites, asi como los criterios de
crecimiento de los distintos planes de ordenacion urbana.

6. La finalidad general del Plan es definir la organizacion fisica espacial para las funciones territoriales de
Andalucia, adecuadas a sus necesidades y potencialidades actuales y disefiar una estrategia territorial
andaluza global, para garantizar el fin de los desequilibrios internos y asegurar una adecuada conexion del
territorio andaluz con el entorno europeo y el Magreb. Dicha organizacion, en su desarrollo y ordenacion
detallada, debe cumplir las siguientes condiciones:

a) Que contribuya al desarrollo socioeconémico equilibrado de la region.
b) Que proporcione el méximo nivel de articulaciéon e integracion interna y con el exterior.
) Que haga posible la sostenibilidad regional y su contribucion al equilibrio ecolégico global.

d) Que favorezca la cohesion social y la mejora de la calidad de vida mediante el acceso equivalente a los
equipamientos y servicios.

7. Los objetivos especificos del Plan se dirigen hacia:

a) La integracion de Andalucia en los procesos de transformacion econdmica, social y territorial que surgen
del desarrollo de la sociedad de la informacién a escala internacional.
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b) La potenciacién de aquellos instrumentos que se dirigen a reforzar la compet%idggacgﬂg%ic
cohesion social y territorial, en la perspectiva de lograr la convergencia de Andglqﬁia en la Unién Europ
evilla,

. . - El Secretario de la Gerencia ..

) El establecimiento de una estrategia de desarrollo territorial de Andalucia”que perrm?a ppviliz
potencial urbano y productivo, garantizar unos niveles de calidad de vida equivalentes para el cegiGric

la poblacioén, y avanzar hacia un modelo de desarrollo sostenible.

Objetivos del Modelo Territorial de Andalucia [O]

Constituyen la expresion mas global de la politica territorial andaluza y pueden resumirse en:

1. Consolidar Andalucia como un territorio articulado fisicamente, integrado econdmicamente y cohesionado
socialmente en el marco de la comunidad espafiola y europea.

2. Servir de referencia y favorecer un desarrollo econémico solidario y territorialmente equilibrado, que
contribuya al incremento de la calidad de vida, el bienestar social y el uso racional de los recursos naturales
y culturales.

3. Contribuir al desarrollo y aprovechamiento de las capacidades y valores propios del conjunto de la region
y de cada una de sus partes, en la perspectiva de su plena integracion en el territorio de las redes y de la
sociedad de la informacién y el conocimiento a escala global.

Principios orientadores del Modelo Territorial de Andalucia

1. La diversidad natural y cultural de Andalucia.
2. El'uso mas sostenible de los recursos.
3. La cohesidn social y el equilibrio territorial.

4. La integracion y cooperacion territorial: el territorio de las redes.

Plan de Ordenacién de Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS)

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, se plantea como una apuesta
estratégica de futuro cuya finalidad es, fundamentalmente, servir de soporte para el desarrollo territorial del
ambito mediante una ordenacion que racionalice las estructuras y las relaciones metropolitanas, mejore la
calidad de vida de la poblacién, favorezca el desenvolvimiento de las actividades productivas y respete los
recursos naturales y los valores patrimoniales y paisajisticos.

Con un caracter complementario a los objetivos y criterios que aportan los referentes de la politica territorial
y las disposiciones normativas que regulan sus determinaciones, la ordenacion propuesta en el Plan se
asienta en unos principios que es necesario explicitar para poder interpretar en su contexto gran parte de
las opciones adoptadas. Estos principios de partida pueden sintetizarse en los cuatro siguientes:

a) Competitividad del territorio

La integracion del centro regional de Sevilla dentro de las redes de ciudades andaluzas, espafiolas y
europeas forma parte necesariamente de cualquier estrategia para reforzar su competitividad territorial y
econdmica. El futuro de la Sevilla metropolitana se vincula, en gran medida, a su capacidad para integrarse
de forma activa con las redes urbanas andaluzas y suprarregionales. Esto implica entender que el buen
orden territorial es un factor de desarrollo y competitividad. La activacién del potencial territorial del drea de
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social. Fs. por ello que la competitividad del territorio ha de entenderse como e iilictets deplgtorz

redes de cooperacion, concibiendo el propio territorio metropolitano como una red urbana er<iz
futuro del con junto dependera del nivel de integracion entre sus partes.

b) Desarrollo sostenible

La viabilidad biofisica del territorio es un aspecto esencial en una estrategia de desarrollo de cualquier
sistema territorial. Los ambitos urbanos y metropolitanos se han convertido en sumideros de recursos fisicos
(materiales, energfa, suelo y agua) al mismo tiempo que emisores de residuos de todo tipo. La viabilidad de
este modo de funcionamiento esta actualmente cuestionada, toda vez que el mantenimiento de esos flujos
metabdlicos metropolitanos en las ingentes cantidades actuales es, cuando menos, de comprometido
sostenimiento en el futuro. El reto estd en un cambio de paradigma de desarrollo tal que permita el
mantenimiento y me jora de unos niveles cualitativos de calidad de vida de la poblacion, al mismo tiempo
que se produce un mane jo responsable y viable de los recursos fisicos. Fallo implica aplicar otros criterios y
premisas a la conservacion del territorio que van desde la concepcion del territorio como un sistema
complejo hasta la consideracion global de la apropiacion de recursos naturales y del impacto de las
actividades metropolitanas en el medio ambiente.

¢) Cohesidn social

Los objetivos de cohesion social atienden a la consecucion de mejores niveles de calidad de vida de todos
los sectores de poblacién, atendiendo a regulaciones que permitan un determinado nivel minimo de
dotaciones accesibles a toda la poblacion en condiciones de igualdad y proporcionalidad. Para ello habra
que atender a la aplicacion de conceptos tales como la diversidad y la convivencia como bases
fundamentales para que haya unos aceptables niveles de cohesion social, evitando la polarizacion, la
segregacion y la desproporcion en el acceso a funciones y servicios. Especial atencion ha de prestarse a las
diferencias de género en el acceso a los servicios urbanos, a fin de asegurar la equidad entre hombres y
mujeres también en el orden territorial.

d) Equilibrio territorial

Desde el punto de vista territorial es imprescindible aportar ciertos criterios de coordinacion que, sin
menoscabo de las competencias de cada administracion, puedan ayudar a que se produzca un equilibrio
que beneficie a la totalidad del sistema territorial del &rea y, por ende, a cada uno de sus componentes. El
objetivo, por tanto, es evitar la aparicidon de una innecesaria e ineficaz competencia por la atraccién de
servicios e inversiones sin atender a un modelo global de funcionamiento del sistema metropolitano porque
esto derivaria, como se estd demostrando, en ineficiencia e infradotacion de infraestructuras y servicios.

Objetivos

El Decreto de formulacién del Plan fija una serie de objetivos generales hacia los que deben orientarse sus
determinaciones, expresados en los siguientes términos:

a) Asegurar la integracion territorial de la aglomeracién urbana en el sistema de ciudades de
Andalucia desde una posicion de centralidad y contribuir a la cohesion social del ambito
metropolitano.

b) Reforzar la vinculacion interna de la aglomeracion mediante el disefio de unas infraestructuras y
servicios de transporte que atiendan las necesidades de movilidad dando prioridad a la
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potenciacion del transporte publico, en coherencia con el Plan de Transp%(teFﬁlBtrgQgﬁta 7

Area de Sevilla.
Sevilla,
. . S | Secretario de |a Gerencia
c) Establecer una red de espacios libres de uso publico con ef e 2 ZY@S
metropolitanas integrada con las zonas urbanas, agricolas y naturales y en el con junto é=y

de articulacion.

d) Atender las nuevas necesidades de infraestructuras energéticas e hidraulicas para el abasts
saneamiento y tratamiento de residuos, asi como los criterios para su dotacion en los nuevos
desarrollos urbanos.

e) Ordenar el crecimiento de los suelos de uso residencial, manteniendo el sistema de poblamiento y
dimensionandolos en proporcion a las necesidades previstas de crecimiento metropolitano.

f) Identificar los suelos y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades productivas,
asignando tal uso a las principales areas de oportunidad de rango metropolitano.

g) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacién por sus valores o
potencialidades ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a riesgos naturales o
tecnolégicos.

2.6.2. PLANEAMIENTO GENERAL

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla clasifica el API-DBP-04 como Suelo urbano no
consolidado de uso global Terciario, como planeamiento incorporado procedente del Plan Parcial del SUP-
GU-2, con aprobacién definitiva en fecha 31 de julio de 1997.

Las determinaciones estructurales establecidas en la ficha del PGOU son:

e Superficie del ambito: 54.250 m?
e Uso Global: Terciario
e Edificabilidad: 40.615 m?

Las condiciones y ordenacion del Plan Parcial son asumidas parcialmente por el Nuevo Plan General que
incorpora directamente una serie de alteraciones en materia de ordenaciéon y condiciones de edificacion,
que afectan a la ordenacion Pormenorizada Potestativa:

Parcelas resultantes de la nueva ordenacion:
a) Parcelas de usos lucrativos:

e Parcela 1. Superficie de 7.973 m2. Edificabilidad de 16.000 m2t, (Altura 6 plantas)
Uso pormenorizado: "Centros y Servicios Terciarios"

e Parcela 2. Superficie de 10.824 m2. Edificabilidad de 24.615 ma2t, (Altura a determinar por el
instrumento de desarrollo, Innovacién del Plan Parcial o en su caso, Plan Especial de Reforma
Interior)

Uso pormenorizado: "Centros y Servicios Terciarios"

b) Parcelas destinadas a usos publicos: Superficie de 35.453 m2 distribuidos en los siguientes usos:

e Parcela 3 Sistema de Espacios Libres Publicos 17.580 m2
e Parcela 4 Sistema de espacios libres 3.229 m2,
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e Parcela 5 Sistema Viario 10.544 mz2.

e Parcela 6 Servidumbre de ferrocarril 4.100 m? Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

las alteraciones incorporadas por la Revision del Plan General y especificamente para establece
méxima y ocupacion de la Parcela 2.

Ademés del uso principal establecido por el planeamiento aprobado se admiten como compatibles los
siguientes usos pormenorizados reflejados en el Articulo 12.12.3, de las Normas Urbanisticas, en las
condiciones relativas a cada uso que se establecen el Titulo VI de las citadas Normas.

S

'_\‘ I-u,-lll -

) A

Extracto del PGOU.
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2.6.3. NORMATIVA SECTORIAL
En el ambito objeto del Plan Especial de Reforma Interior habra de tenersegség{:l&mm;ael@ BispepstoN
normativa sectorial aplicable por los siguientes condicionantes.
Viarios

Al noreste del sector se encuentra el acceso desde la N-IV/SE-30, mientras que al este discurre |
de Jerez, coincidente con la N-1V/SE-30.

Por tanto, atendiendo al art. 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, la Zona de limitacién
a la edificabilidad se sitUa a ambos lados de las carreteras estableciendo un limite a 50 metros en autopistas

y autovias, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior (borde exterior de la parte
de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos) de la calzada mas préxima.

Limitacién a la edificacion por servidumbre de viario
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WY . _

W

Dicho ramal discurre por el perimetro exterior de la zona sur del ambito del PERI, quedando completamente
fuera del presente Plan Especial. No obstante y de conformidad con la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario, quedara perfectamente delimitada la zona de dominio publico ocupada por la linea
ferroviaria y por la delimitacién de una franja de terreno a cada lado de la plataforma medida en horizontal
y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

A estos efectos:

1. Se considera explanacion la franja de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del
suelo y sobre la que se construye la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican
sus instalaciones.

2. Se considera arista exterior de la explanacion, la interseccion del talud del desmonte, del terraplén
0, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

Al discurrir el ferrocarril sobre un terraplén elevado, como regla general, se podran fijar como aristas
exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo,
en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.
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En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre que el fiismo

cuente con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbang;ma ,aplicable para mw_a?‘ogao
ef:re]garlo de la Gerencia ’5;
ejecucion, la zona de proteccion de las lineas ferroviarias quedard delimitada por a franja de teggno aada
lado de las mismas, delimitada interiormente, por la zona de dominio publico, y exteriormentss;
lineas paralelas situadas a ocho metros contados desde las aristas exteriores de la explanacion. La
establecida para la proteccion de la infraestructura ferroviaria sera de cinco metros para la zona d

publico contados también desde las aristas exteriores de la explanacion.

En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que discurran por
zonas urbanas, la linea limite de la edificacién quedara situada a veinte metros de la arista méas préxima a la
plataforma.

A tenor de lo publicado en el BOE n° 64 del 16 de marzo de 2022, la Resolucidn de la Direccion General de
Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria por la que se abre Informacién Publica correspondiente al
Expediente de Expropiacion Forzosa 252ADIF2298 motivado por las obras de "Proyecto de Construccidn del
Nuevo Acceso Ferroviario al Puerto de Sevilla" en el término municipal de Sevilla (Sevilla), se traslada
graficamente segun los planos publicados el nuevo trazado ferroviaria, asi como las zona de dominio
publico, zona de proteccién y linea de edificacién dentro del ambito del presente Plan, ya que dicho trazado
sustituira al anterior y discurrird por el anterior del ambito del PERI. La superficie afectada por el nuevo
trazado es de 5.293,10m?, mientras que la superficie de servidumbre es de 589,00 m?.

Plano topogrdfico con trazado del ferrocarril existente.
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de espacios libres, manteniéndose en todo caso una franja libre de edificacién superior a2

Via Pecuaria

La Via Pecuaria Cafiada Real de la Armada transcurre sobre la Avenida de Jerez, paralelo al
presente PERI. A continuacion, se indica como clasifica el PGOU de Sevilla la Via.

La Memoria de Ordenacion del PGOU recoge “la naturaleza demanial de las Vias Pecuarias, donde se
desprende la garantia del uso publico de las mismas. Los supuestos de desafectacién se limitan a aguellos
tramos o vias que no sean apropiados para el transito ganadero ni sean susceptibles de los usos

compatibles antes referidos”.

Tal y como se observa en el Plano de Ordenacion Estructural correspondiente al Sistema Viapecuario del
PGOU vigente de Sevilla, la Cafiada Real de la Armada, en su tramo de Avenida de Jerez paralelo al &mbito
de planeamiento esta clasificado como via desafectada.

Vios no afectodos I Suelo Urbano y Urbanizable
I  Vias desafectables - Sistemas Generales de Cardcter Metropolitano
Il Vios desafectados
I Abrevadero propuesto
B Propuestas

Fuente: GOU de Sevilla vigente. Plano de Ordenacion Estructural dl Sistema Viapecuario del PGOU de Sevilla.
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que se describe cogiendo la carretera lindante por la derecha con la Dehesa de Cuartos , terrenos de Palmas
Altas y los de ltdlica Isabelina hasta llegar a sitio de la nueva Venta de Antequera y ,por izquierda , linda con
tierras que pertenecieron al Cortijo de Pineda y a Villanueva del Pitamo, con intrusiones de edificaciones en
todo este trayecto , dejando junto a la izquierda los cuarteles de Artilleria y Caballeria y cruzando la via del
ferrocarril al muelle. Al llegar al sitio de la nueva Venta de Antequera, arranca de la derecha la Cafiada Real
de la isla Menor, continuando la que se describe cogiendo la carretera a Cddiz con el Barrio de Bellas Vistas a
la derecha hasta llegar al sitio de la antigua Venta de la Salud en cuyo sitio cruza la via férrea de Cddiz, se le
une por la izquierda la Colada del Vado de San Juan de los Teatinos y continda la Cafiada, dejando la
carretera por el término de Dos Hermanas

Su direccidn aproximada es de N. a S. Su longitud es de unos 3.500 metros.

Su anchura es de noventa varas (7522 metros). Se propone su reduccion a la anchura comprendida por la
carretera (15 metros) desde el rio Guadaira hasta la nueva Venta de Antequera y punto de arranque de la
Cafiada Real de la Isla Menor y desde este sitio hasta entrar en término de Dos Hermanas en la Venta de la
Salud quedard con veinticinco varas, comprendiendo en éstas la carretera.

La via pecuaria mencionada tiene un deslinde histérico aprobado por Resoluciéon de la Direccion General de
fecha 30 de abril de 1966, el cual se grafia a continuacién conforme a documentacién proporcionada por el
Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Sevilla de la
Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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Deslinde de la CaAada Real de la Armada proporcionado por la administracidn competente.

En dicho grafismo se observa como la Via Pecuaria de la Cafiada Real de la Armada en su tramo sobre la
Avenida de Jerez, transcurre paralela y externamente al ambito del Plan Especial.

De la superposicion del deslinde de la Cafiada Real de la Armada proporcionado sobre el ambito de
actuacion del Plan Especial, asi como de la solucion del acceso propuesto, se observa que la via transcurre
fuera de la delimitacién de la actuacién urbanistica, asi como de la media glorieta necesaria para el acceso.

La via pecuaria Cafiada Real de la Armada, discurre integramente por el viario publico sin afectar al presente
Plan Especial.
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Con fecha 20 de junio de 2021 se emite informe del Servicio de Infraestrugtiras de la Delegacid

. , . El Secretario.de la Gerencia
Agricultura, Ganaderfa y Pesca en Sevilla, sobre los aspectos de su compe%

Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacidon Ambiental Estratégica.

Dicha confederacion emite informe el 18 de junio de 2021, en respuesta al requerimiento en el &mbito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En su informe concluyen que” consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los
trabajos del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables realizados por el MITERD, se comprueba
que la zona esta fuera de la Zona de Flujo Preferente e inundable para un periodo de retorno de 500 afios
del rio Guadalquivir. Esto segun los mapas de riesgo realizados para el cumplimiento de la directiva de
zonas inundables y su desarrollo en el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluaciéon y gestion de
riesgos de inundacion.”

A su vez, se expone en dicho informe la necesidad de justificacion de la no afeccion del ambito del sector
por la Zona de Flujo Preferente y por las zonas inundables del rio Guadaira para el cumplimiento del articulo
25.4 del TRLA, motivo por el cual se redacta y adjunta el presente anexo.

Como se puede apreciar en la siguiente imagen, la informacion extraida del Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables (SNCZI), establece que el dmbito no se encuentra en la zona inundable con un
periodo de retorno de 500 afios, coincidiendo asi con la informacion ofrecido por el informe emitido por
Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir, vy justificando r la no afeccion del &mbito del sector por la zona
inundable del rio Guadaira
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Zona de Inundabilidad T=500. del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

Tal y como vemos en la siguiente imagen, la informacion extraida del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI), establece que el ambito no se encuentra en la Zona de Flujo Preferente,
coincidiendo asi con la informacion ofrecido por el informe emitido por Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, y justificando la no afeccion del &mbito del sector por la zona de flujo del rio Guadaira.

Zona de flujo preferente. Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).
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3. ORDENACION Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

3.1. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL Y CRITERIOS DE ORDENACION

como una pieza aislada, donde localizar usos singulares, e incrementar las dotaciones previstas de espacios
libres.

Partiendo de estas premisas, los criterios y objetivos basicos para la ordenacién pormenorizada del ambito
son los siguientes:

e Establecer una nueva ordenacion contextualizada y adaptada a la realidad actual.

e Adaptar la ordenaciéon al futuro trazo ferroviario del puerto, manteniendo la intencion de
ordenacion prevista en el PGOU vy sus determinaciones en las parcelas destinadas a espacios libres
y viarios, asf como la ubicacion de las parcelas de usos terciarios.

e Reordenar las parcelas lucrativas proponiendo tres parcelas, para flexibilizar la implantacién de la
ordenanza de Servicios Terciario, que potencien las cualidades del ambito y su entorno,

e Definir las alturas y condiciones volumétricas de la Ordenacién Pormenorizada, en consonancia
con el fragmento urbano en el que se encuentra.

e Definir las condiciones de urbanizacién y edificacion que permitan crear una nueva fachada hacia
la Avenida de Jerez.

e Mejorar los vinculos y relaciones con la ciudad, facilitando su conectividad, asi como la
reordenacion de los accesos a esta nueva pieza urbana.

e Prever las infraestructuras necesarias de abastecimiento, evacuacion de aguas, electricidad vy
telecomunicaciones; con criterios de funcionalidad, economia y respeto al medio ambiente.
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3.2. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Sevilla,
Para la consecucion de los objetivos planteados en el presente Plan Espiestaletsgo brala Gestuicdiad

la ordenacién ya aprobada inicialmente, y la ordenacion propuesta del presente documento.

3.2.1. ALTERNATIVA 0

La alternativa O es la opcion del mantenimiento de la realidad existente, y, por tanto, descartando la
formulacion de un nuevo planteamiento. Se trata pues de conservar el ambito tal y como funciona en la
actualidad, es decir manteniendo un gran vacio urbano, en un entorno en proceso de desarrollo y
crecimiento.

Se trata de una opcién conservadora que mantiene el caracter residual de la zona y no solventa su
integracion en el contexto urbano. El paulatino desarrollo de los suelos del sur del municipio, principalmente
el ambito de Palmas Altas Norte, destinado a Actividades Productivas y usos terciarios, y el ARI-DBP-01, “es
de Caballerfa (aun no desarrollado), otorgan al ambito del presente Plan Especial un carécter de union y
conexion con la ciudad consolidada a través de la Avenida de Jerez, generando un anillo de actividades
terciarias. Sin el desarrollo del presente Plan Especial, se generara una incoherencia en la ordenacion,
manteniendo un vacio que actualmente no esta destinado a ningn uso, de manera obsoleta en el disefio
de la ciudad.

Es evidente que la zona exige una actuacion para poder adaptarse al contexto urbano vy territorial actual,

suponiendo una oportunidad para resolver un nuevo nodo de actividad en la ciudad.
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Alternativa O.
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3.2.2. ALTERNATIVA 1

La Alternativa 1 planteada, propone la ordenacion prevista en el documegsfézﬁaaquiﬁmaad
Parcial, que fue aprobado inicialmente por junta de Gobierno, el 20 de julio de 2012. P.D.

Partiendo de las premisas del Plan General, y considerando las especiales caracteristicas del en
usos lucrativos del ambito, la Alternativa 1 plantea como objetivos la ordenacion del &mbito como
aislada, donde localizar usos singulares, de la misma manera plantea el incremento de espacios libseg’el la
ordenacion, tal y como establece el PGOU.

Alternativa 1

La Ordenacion propuesta mantiene la grafiada en la ficha del PGOU, si bien se realizan ajustes superficiales
de diferente indole.

Por un lado, se plantea un solo acceso y un viario interior, a modo de anillo cerrado, que recorre las
parcelas lucrativas por otro lado, se desarrollan las zonas dotacionales de espacios libres en los perimetros
del &mbito de desarrollo, tal y como ordena el PGOU.
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Las parcelas de dotacién previstas en la Alternativa 1 son: 24 FEB 2023

Paigglas de dotacion - Alte.

El Secretario de la Gerencia

Parcela Uso

3 Sistema de Espacios Libres

4 Sistema de Espacios Libres

5 Sistema Viario _

6 Sistema Ferrocarril 4.760
TOTAL 35.166

En esta alternativa, partiendo del recorrido viario interior, se proponen dos parcelas destinadas a servicios
terciarios, denominadas P1y P2.

Para la parcela 1 con una superficie de 7.768 m? se plantea una edificabilidad de 16.000 m? de techo con
una altura de planta baja mas cinco (PB+5). Para la parcela 2, sin embargo, con una superficie de 9.246 m?,
se plantea una edificabilidad de 24.615 m® se propone una altura de planta baja mas veinte y cuatro
(PB+24), planteandose la posibilidad de tipologifa oficina/hotel.

—

Imagen no vinculante - Alternativa 1
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. o o Sevilla, . :
En esta propuesta se mantienen las principales determinaciones de la ordertaeézz?ﬂe@@mﬁrmdﬁrmigl R
disposicion de equipamientos, viarios de primer nivel y espacios libres del Parque Guadaira.

P.D.
La Alternativa 2, dando cumplimiento al Plan General, y considerando las especiales caracter

entorno, los usos lucrativos del ambito, plantea como objetivos la ordenacién del ambito como

aislada, donde localizar usos singulares, de la misma manera plantea el incremento de espacios Iib

xez’eh la
ordenacion, tal y como establece el PGOU, asi como “plantear una ordenaciéon que viabilice la aplicacion del
uso Servicios Terciarios, flexibilizando el modelo de implantacion.

P-03
S_up‘ 5.375,917m*

\ A i\
\ L-1 1 \
/1 | P02
/ /o | Sup. 5.346,60m*
o 7 i \ [T PB+19

SGEL-24
'.‘ Sup. 17.580m?
o P (SG

P-01 ‘ ‘
Sup.6.029,77 m? |
T-A) 3+5 \

Ordenacién — Alternativa 2
La Ordenacion propuesta mantiene la grafiada en la ficha del PGOU de manera general, si bien se realizan

ajustes superficiales derivados del trazado de ferrocarril del Puerto, asi como la resolucién de los accesos al
ambito de desarrollo.

Se plantea un solo acceso, situado al sur del ambito, que resuelve las entradas y salidas de la nueva
ordenacion, respetando el trazado del futuro ferrocarril del puerto. De manera interna, se propone un solo

viario de doble circulacion en un solo sentido, rodeando las parcelas lucrativas a modo de anillo cerrado.
Esta configuracién, permite resolver el acceso a cada una de las parcelas propuestas.

El limite Sur del API reserva para el nuevo trazado del ferrocarril del Puerto una superficie aproximada de
5.293m? de dominio Publico.
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Las dotaciones de espacios libres se ordenan con un doble caracter. Por un Iad@%erEeB\t@@ Siggemiam

General de Espacios Libres SGEL-24, previsto en el PGOU. Este sistema Geréerﬁll se desarrollara dirg
evilla,

norte — sur del &mbito generando un gran parque lineal entorno al canal del Guaetaérario de la Gerencia
P.D.

Por otro lado, se plantea una parcela de espacio libre local al este del area de planeamiento gu
colchén entre las infraestructuras de comunicacion de la Avenida de Jerez y las parcelas ucr
d‘

ambito.

Las parcelas de dotacién previstas en la Alternativa 2 son las siguientes:

Parcelas de dotacion - Alternativa 2.

PARCELAS DE DOTACION

Parcela Uso Sup. (m?)
SGEL-24 Sistema General de Espacios Libres 17.580°
EL-1 Sistema de Espacios Libres 3.229
Viario Sistema Viario 9.436,66
1-01 Sistema Ferrocarril 5.293,10

TOTAL 35.538,47

En la zona central del &rea de intervencion, se proponen 3 parcelas de uso pormenorizado Centros y
Servicios Terciarios. La distribucion de los usos lucrativos en tres parcelas flexibiliza la implantacion de los
usos previstos, estableciendo unos parametros de edificabilidad compensados en cada una de ellas.

Por otro lado, dando cumplimiento a los objetivos de la ficha del PGOU, se plantea la posibilidad de una
edificacién singular, con una altura méaxima de 20 plantas, en la parcela P-02, situada al sur del &mbito y en
conexiéon con los accesos, generando un elemento significativo a modo de puerta al &mbito y a la ciudad
desde la Avenida de Jerez.
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3.3. JUSTIFICACION Y MOTIVACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

zonas estratégicas de la ciudad, tanto por su elevado grado de accesibilidad, como por la colm:
una amplia zona terciaria prevista ya, en el PGOU.

Ante estas cuestiones, las alternativas 1y 2 mejoran de forma considerable las cualidades urbanas del
admbito. Ambas, fuertemente determinadas por las condiciones establecidas por el Plan General, ordenando
la zona como una pieza aislada de la ciudad para la ubicacion de usos singulares.

Entre dichas propuestas, se selecciona la Alternativa 2 como la méas adecuada para el API-DBP-04 por
establecer un modelo de ordenacion mas acorde con la implantacion del uso pormenorizado “Centros y
Servicios Terciarios”. La propuesta de tres parcelas lucrativas favorece la flexibilizacion de las futuras
edificaciones que se puedan ejecutar, distribuyendo la edificabilidad entre ellas de una manera compensada
y equilibrada, algo que no ocurre en la Alternativa 1.

Por otro lado, y manteniendo la compatibilidad con las determinaciones del PGOU respecto a la
implantacion de usos singulares, la Alternativa 2, propone para la parcela P-02, una altura maxima de 20
plantas, pudiéndose agotar la edificabilidad en un nimero de plantas inferior y mayor ocupacion.

Esta posibilidad de generar un hito en la parcela P-02 de mayor altura, a modo de puerta al ambito y a la
ciudad, permite garantizar, una implantacion iconica de una manera controlada sobre el area de
planeamiento, entendiendo que, en el caso de edificacion en altura, la parcela P-02, admite diferentes
posibilidades de implantacién, que se insertan en la trama urbana existente, sin suponer un choque con las
edificaciones colindantes.

La alternativa 1, por el contrario, genera multiples posibilidades de implantacion en la parcela, pudiendo
generar conflictos visuales y paisajisticos con las edificaciones colindantes, teniendo en cuenta que ademés
propone una altura maxima de 25 plantas.

La alternativa 2, por tanto, se entiende como la ordenacion més viable en las posibilidades de implantacion
en las diferentes parcelas, si bien por una parte la distribucion de los usos lucrativos en tres parcelas permite
cierta flexibilidad de implantacion, a la vez que equilibra las edificabilidades de las parcelas, controla y
garantiza, que ante la implantacion de una edificacion singular de mayor altura, la ubicacién de la misma se
realice en un dmbito analizado y controlado, que entendemos como el méas optimo, teniendo en cuenta las
relaciones con el contextos urbano. Por otro lado, la limitacion de la altura a 20 plantas maximo reduce la
propuesta de la Alternativa 1 en aproximadamente 20 metros, que, si bien la zona admite una edificacion
singular, entendemos que no deberfa superar las 20 plantas.
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3.4, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION 24 FEB 2023

Sobre la base del cumplimiento de los objetivos y criterios establecidos en apéfg%!cﬂrgtsar?on eeqLoges rycigig i

ere

premisas marcadas en la ficha del PGOU, asi como de la consecucion de los objetivos previstos. No
obstante, debe resefiarse que se ha realizado un reajuste de la superficie de algunos usos a la realidad fisica

existente gracias a un levantamiento topografico del ambito, ya que existe un déficit de superficie de
1.959,25m? con respecto al PGOU.

b

Propuesta de ordenacion
La ordenacion se plantea con un acceso principal situado al sur del area de planeamiento que conecta
desde la avenida de Jerez. La estructura urbana viaria béasica se propone como un anillo perimetral de doble
circulacion en un solo sentido que recorre las parcelas lucrativas, y da acceso a cada una de ellas.

El perimetro del ambito del ambito se reserva para la ubicacion de los espacios libres. Al ceste y paralelo al
Canal del Guadaira, se propone un Sistema General de Espacios Libres, que da continuidad a los Sistemas
Generales previstos en el PGOU, al sur con el Parque Guadaira- Cortijo Cuarto, y al norte con el Sistema
General SGEL-23, perteneciente al ARI-DBP-01, que alin no se ha desarrollado. Hacia el este, vinculado a la

Avenida de Jerez, se localiza el espacio libre local generando un colchdn verde que aisla la pieza de las
infraestructuras colindantes.
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Por Ultimo, en el centro de la ordenacion, se sitdan tres parcelas lucrativas que estaran destinadas #:t
pormenorizados de Centro y Servicios Terciarios.
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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El sistema de comunicaciones principal de la ordenacion planteada se apoya @sviliapropuesta de una
j . . . L El Secretario de la Gerencia
rotonda de acceso al &mbito de planeamiento. Dicha rotonda se disefia como elemento estructpigdor

ordenacion, permitiendo y solventando la entrada desde la Avenida de Jerez.

Desde la rotonda de acceso planteada se conecta con el viario principal de la ordenacion, que

accesibilidad a las parcelas mediante un anillo cerrado. La seccion de viario se dimensiona cumpli
las condiciones de urbanizacién del PGOU. Se proponen carriles de 3m de ancho conformando una calzada
total de 6 metros. En lo que respecta al acerado, se proponen secciones con 2 metros de ancho libre
minimo de obstaculos colindantes con los espacios libres, y de 3 metros de ancho libre minimo colindantes
a las parcelas de uso terciario.

-
- -.---'-_-‘-

Propuesta del sistema viario del dmbito

En lo que respecta a la accesibilidad del &mbito, se ha realizado un Estudio de Trdfico de conexiones con el

exterior para la implantacidn del desarrollo API-DBP-04 (Sevilla), el cual se incorpora en el Anexo del
presente Plan Especial.

Para la puesta en servicio del d&mbito se plantea una conexién viaria provisional consensuada con el
Ayuntamiento, en servicio hasta que se desarrolle el Sistema General Viario “Palmas Altas — Pitamo” previsto
en el PGOU, y que resuelve el acceso y salida del ambito mediante una rotonda partida que facilita todos los
movimientos posibles. Dicha solucion implica:

e Mantener los 2 carriles que actualmente existen en La Palmera direccion Cadiz.
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e En el ramal de salida de la SE-30 direccidn Bellavista, se eliminaréa la reduccion de carriles de/?

Por tanto, dicho ramal de salida de la SE-30 dispondréa de 2 carriles deginglacion.

e Construir un separador fisico, mediante bordillo de hormigdn, entre 1655 5 egeqlfjgeég‘g]acor
de la Avda de La Palmera y los 2 carriles que se incorporan de la salida de la SE
separador evitara trenzados en una zona con longitud insuficiente.

e la incorporacion y la salida del nuevo sector de desarrollo se realizara desde la inters
rotonda partida semaforizada de nueva construccion.

e (Con objeto de mejorar el flujo de circulaciéon interno del sector, en el viario que desarrolle el
proyecto especifico de urbanizacion, se deberan plantear calzadas de un Unico sentido de
circulacion (antihorario) y con las rampas de entrada y salida al aparcamiento subterraneo lo
suficientemente alejadas de la nueva interseccién para permitir acumulacién de vehiculos en el

viario interior del sector de manera que no se afecte a la Avenida de Jerez.

Propuesta provisional de resolucién del acceso

El presente PERI, propone una soluciéon provisional para la conexién del viario local con la travesia de

Bellavista.

Que si bien contempla el nuevo trazado ferroviario no incluye la resolucién de la conexién con el sistema

general viario situado al sur del ferrocarril, garantizando el acceso al ambito hasta que se desarrollen los
futuros sistemas generales viarios, como se detalla en plano “Propuesta provisional de nudo”. También se

representa la rotonda definitiva que prevé el PGOU de Sevilla en el plano “Propuesta definitiva de nudo”.




sesion
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. NONDO <
De igual modo, para el desarrollo del presente Plan Especial se preve, inicialﬁ?éﬂﬁgtal% semigoionda t8e,

que queda parcialmente dentro del ambito, quedando el resto sujeto a la gestion del ARI—DBFDJOT

desde el presente Plan la resoluciéon del acceso al ambito por la semirotonda oeste vy realizando Ic
de sentido en las rotondas contiguas al ambito en la misma Avda. de Jerez.

Grdfico acceso al ambito.

WU 63



DILIGENCIA: para hacer constar que este
P.E.R.I. API-DBP-04. SE-30/N-IV SEVILLA documento ha sido aprobado inicialmente por

la Junta de Gobierno, en sesion
. MEMORIA celebrada el dia

Finalmente, en lo relativo a bicicarriles, se prevé el carril desarrollado en la red 24 FERn202R
paralelo al canal del Guadaira, de doble sentido con un ancho minimo de 2,5m. Se incluye en el &mbi|

Sevilla, ., .
conexion entre el carril de la Avda. de Jerez y el carril paralelo al Guadaira @ Retzetarisrimlseecitm Vi

bicicarril previsto supone una longitud superior al 30% del total de los viarios a implantar.

== EJES PEATONALES SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

== EJES PEATONALES Y CICLISTAS EN COEXISTENCIA I PARGQUES METROPOLITANOS

= RED DE BICICARRILES ESTRUCTURANTES [ PARQUES URBANOS Y ZONAS VERDES

= RED DE BICICARRILES METROPOLITANOS [] PARQUE FLUVIAL. DARSENA DEL GUADALQUIVIR

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Accesibilidad y movilidad: red principal de espacios peatonales y bicicarriles (0.e.08). PGOU de Sevilla.
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3.4.2. EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

DBP-02 al sur, y el ARI-DBP-01 al norte.

En otro nivel de espacios libres, y de dimensién méas reducida, se enmarca el espacio libre local EL-01, que
remata el limite al este de la intervencion, sirviendo como elemento de proteccion hacia las infraestructuras
de comunicacion presentes en el &mbito. De manera pormenorizada, este espacio se configura como una
amplia plaza previa a los usos terciarios, generando un colchon visual desde la avenida de Jerez y hacia ella,
con una superficie de 3.229 m?.

Superficies de Espacios Libres

Usos Sup. (m?) %
EL-O1 3.229
SGEL-24 17.580

TOTAL 20.809 39,79%

de espacios libres

Propuesta
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3.4.3. EL SISTEMA FERROVIARIO 24 FEB 2023

A tenor de lo publicado en el BOE n° 64 del 16 de marzo de 2022, la Reso ucEsiegiJgfta/ﬁoDdéricgggngfnPge
Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria por la que se abre Informacion Publica correspandieriexa
Expediente de Expropiacion Forzosa 252ADIF2298 motivado por las obras de "Proyecto de Consti
Nuevo Acceso Ferroviario al Puerto de Sevilla" en el término municipal de Sevilla (Sevilla), s
graficamente segun los planos publicados el nuevo trazado ferroviaria, asi como las zona de
publico, zona de proteccion vy linea de edificaciéon dentro del ambito del presente Plan. La superficie

afectada por el nuevo trazado es de 5.293,10m?, mientras que la superficie de servidumbre es de 589,00 m?.

C

**Ademas, hay que destacar que la linea ferroviaria que afecta al sur del ambito de estudio, segun el
documento de Declaracion sobre la Red de ADIF, es la linea 04-452 Puerto de Sevilla- La Salud. La misma,
serd modificada por el nuevo proyecto de acceso ferroviario anteriormente expuesto.

4

=

TR

e,
'--...
St T SEROT
il T
--!Il'..

Sup. 5.293,10m*

Sistema ferroviario y servidumbre del ferrocarril.
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3.4.4. USOS LUCRATIVOS

. . . _ Sevilla, , .
Como se ha descrito previamente, los usos lucrativos ocupan la franja centrgaﬁgagltaﬁgtagg claecrlasar
ordenacion en respuesta al contexto urbano donde se insertan y siguiendo las condiciof®s
desarrollo que se reflejan en la ficha de PGOU.

En este sentido, se disponen tres parcelas lucrativas (P-01, P-02 y P-03) con el objetivo de dotar al

de un elevado grado de flexibilidad, permitiendo acoger cualquier tipo de actividad compat
complementaria de los usos permitidos y facilitando la implantacién de una gran diversidad de tipologias.
De la misma manera, se distribuye la edificabilidad entre las tres parcelas generando una ordenacion
compensada con coeficientes de edificabilidad bastante similares.

Caracteristicas de las parcelas lucrativas.

Parcela  Sup.(m®  Coef. (m?/m?) Edificabilidad ( m?) Uso Altura
P-01 6.029,77 2,39 14.415 Centros y Servicios Terciarios PB+5
P-02 5.346,60 2,43 13.000 Centros y Servicios Terciarios ~ PB+19
P-03 5.37591 2,46 13.200 Centros y Servicios Terciarios PB+5

TOTAL  16.752,28 40.615

Sup. 5.375,917m?
(ST-A) PB+5

P-02

\ Sup. 5.346,60m?
(ST-A)  PB+19

P-01 \

Sup. 6.029,77 m*
(ST-A) PB+5

Propuesta de parcelas lucrativas en el dmbito API-DBP-04
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Se propone para la parcela P-02, situada junto al acceso y generando fachada hacidde ARBid30d3 Jerg

posibilidad de implantacion de una edificacion singular, tal y como se recoge en .|I(I)S objetivos de la fi
evilla,

PGOU. Para ello, se propone una altura de 20 plantas, que permitird generaElSecedifiaid: sirgguati2 I0GICO,
P.D.

EnTo o

junto al acceso de la ordenacion. —

3.5. MODELO URBANO DE PROPUESTA

El planteamiento propuesto como alternativa 2 parte del establecimiento de una ordenacion apoyagd eh el
contexto urbano colindantes, asi como en las relaciones que pueda establecer con el resto del nicleo
urbano, las principales lineas de actuacion para la consecucion de los objetivos e integracion en la ciudad
existente se pueden resumir en las siguientes lineas de actuacion:

1. Considerar la singularidad de esta zona de la ciudad como pieza urbana de conexion entre las areas
terciarias y de actividades productivas, que se han desarrollado en la zona sur de la ciudad,
respondiendo a las diferentes escalas urbanas y territoriales existentes en el entorno.

2. Aprovechar las cualidades paisajisticas derivadas de la proximidad al corredor visual constituido por el
nuevo canal del Guadaira, y el futuro desarrollo de parque del Guadaira hacia el norte y sur de la ciudad.

3. Fomentar la diversidad tipolédgica a lo largo del desarrollo, atendiendo a sus dimensiones y disposicion
estratégica en la ciudad y permitiendo la creaciéon de hitos singulares.

A partir las lineas de actuacidon enunciadas se analizan diferentes modelos de implantacién en las parcelas,
atendiendo a la diversidad urbana y diversidad de usos que se encuentran en esta zona.

El objetivo, lejos de plantear un modelo urbano cerrado, es proponer un esquema que respondiendo a las
condiciones urbanas del entorno cuente con suficiente flexibilidad para admitir la acogida de escenarios
programaticos diferenciados, pero siempre estableciendo un marco de referencia minimo que garantice
unos estandares aceptables de calidad urbana y a su vez permita agotar los aprovechamientos asignados.

Los principales aspectos analizados para integrar la propuesta en el &mbito urbano son:

Relacién con el entorno urbano

En atencién a la posicion estratégica del API-DBP-04 y con el objeto de aprovechar las cualidades de su
emplazamiento préximo al canal del Guadaira el eje verde que se prevé, se propone una nueva ordenacion
volumétrica que permita liberar suelo, generando un dmbito urbano que podria que pudiera formar parte
del propio parque urbano.
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X";‘ PALMAS ALTAS )
{ | Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

\ P.D.
i Fachada hacia Palmas Altas 1
'!! 'y SE-30 acorde con enforno i

Ao s
8 e
Yo i b / %
Colegio Publicade % i |
Educaci6n Especial » H
Directora Mercedes ;u?\\ v
SaoMa oy T e B
v Sosts
7 .,

s i d e,
i Avenida de Jei i

Relacion con el entorno de la Alternativa 2

Se propone la generacion de una nueva fachada hacia el canal del Guadaira y el ramal de salida de la SE-30,
que dialogue con las edificaciones de Palmas Altas, proporcionando una escala y un paisaje urbano de una
altura similar.

Por otro lado, desde la Avenida de Jerez, se plantea que pueda desarrollarse un juego volumétrico de
diferentes alturas, otorgando a la pieza de 20 plantas mayor singularidad situandola junto al acceso
principal, y generando, no obstante, un colchdn verde desde la avenida que minimiza el impacto de la
edificacion.

Al sur del sector y colindante con el trazado ferroviario del Puerto, se encuentra el Colegio de Educacion
Especial Directora Mercedes Sanroma. Aunque se encuentre separado del ambito de desarrollo por el talud
de las vias del tren, se plantea desde la ordenacion no ubicar edificaciones de mas de 6 plantas, en la zona
contigua al colegio, en la fachada hacia el tren, para no generar conflictos visuales entre el equipamiento y
la nueva ordenacion.

Tal y como se ha ido recogiendo en el documento, la parcela que prevé la posibilidad de una edificacion de
mayor altura es la P-02, que, si bien por un lado se vincula al acceso principal y a la avenida de Jerez como
elemento visual y singular, su ubicacion responde a las particularidades analizadas del propio contexto
urbano.

ACCESO PRINCIISAL DESDE
AVENIDA DE JEREZ

SE-30

Conectividad de la Alternativa 2

Flexibilidad en la implantacién
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mantenga dicha compensacion entre la totalidad de las parcelas.

Los diferentes modos de implantacion en la parcela, atenderan directamente a la aplicacion viable de las
determinaciones de la propia area de ordenanza, pudiéndose adaptar a multitud de actividades dentro de
un orden establecido por la propia ordenacion.

Atendiendo a las dimensiones de las parcelas propuestas se analizan varias tipologias basicas:

Torre: Esta tipologia concentra la edificabilidad con un menor coeficiente de ocupaciéon. Permite la creacion
de hitos en el paisaje urbano que interrumpe la homogeneidad de la ciudad y permite un modelo
urbano en el que los edificios se insertan en espacios abiertos con una mayor relacion con el entorno.

Manzana: Se caracteriza por una ocupacion extensiva de la parcela, generando frentes de marcado caracter
urbano y permitiendo a su vez la generacion de espacios libres centrales de caracter privado de uso

comunitario.
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A partir del estudio de tipologias bésicas, se proponen una serie de escenarios que permit

- _ , . El Sec{etario de la Gerencia
aquellos puntos que puedan ser probleméticos y definir qué parametros son

controlar las relaciones de la nueva edificacion con su entorno.

Escenarios de implantacion de la edificacién de la Alternativa 2

Alturas

Uno de los pardmetros a definir, segun la ficha del PGOU, es la altura de una de las parcelas para permitir la
ordenacién de una edificacién singular.

La ficha, en la ordenacién pormenorizada potestativa del Plan General, solo establece una altura de 6
plantas para una de las parcelas, y deja abierto el planteamiento a la altura del resto. La homogeneizacion
del nimero de plantas conduce a un modelo urbano que requiere una ocupacion extensiva para poder
materializar la edificabilidad total asignada al &mbito y ademas genera una pérdida de valor de la
posibilidad de una implantacién singular, también establecida por el PGOU.

Con el objetivo de liberar espacio para favorecer una ordenacidon mas compacta que habilite la disposicion
de mayores areas destinadas a espacios de convivencia y permitir la creacion de hitos en la ordenacion, se
propone que la parcela P-02, y siempre tratando de responder al entorno urbano circundante, pueda
alcanzar una altura méxima de 20 plantas.
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ST e Pl

Esquema de edificios con alturas singulares en la Alternativa 2

Tal y como se ha recogido en los antecedentes, ya se comenzo a tramitar una modificacién del Plan Parcial
anterior, que proponia una parcela con una altura maxima de 25 plantas, dicho documento fue aprobado
inicialmente en fecha 20 de julio de 2012

Si bien entendemos que la localizacion del &mbito de desarrollo permite la implantacién de una edificacion
en altura, sin que genere ningun tipo de impacto visual y en concordancia con el documento que se
comenzd a tramitar, se propone desde el presente Plan Especial, limitar la altura méxima a 20 plantas y que
quede localizada en una zona concreta del ambito, que responda a las cualidades urbanas y paisajisticas
analizadas. Este planteamiento, propone una reduccion de la altura en aproximadamente 18 metros,
respecto a la ordenacion que se aprobd inicialmente, entendiendo que se adecia mas a la imagen de la
zona, y teniendo en cuenta que, en la ciudad de Sevilla, existen edificaciones, como la Torre de Remedios,
con un ndmero de plantas similar que se encuentra inserto en el tejido urbano consolidado, no suponiendo,
en ningun momento, un conflicto en su entorno.

Por lo que el &mbito en el que se desarrolla la propuesta, con su caracter periférico y vinculado a grandes
infraestructuras presenta una gran acogida para dar la posibilidad de implantacién de una edificacion

singular en altura.




3.6. CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

A continuacién, se recoge el resumen de los datos de superficies y edificalstidedes dguesgeretan &y
P.D.

ordenacién propuesta.
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3.7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO PGOU 24 FEB 2023

Tal y como se ha venido recogiendo en los apartados anteriores, hay quge‘d%@tacar que el dmb
| Secretario de la Gerencia )
planeamiento recoge una superficie de 54.250m* en la ficha, mientras que el levantamientoPtopogr
)
realizado muestra una superficie total de 52.290,75m?, una diferencia de 1.959,25m? (-3,6%)., NGO Z
la ordenacion se ha planteado para dar complimiento a todos los parametros recogidos en g

PGOU.

A esta situacion se le aflade también el aumento de la superficie destinada a servidumbre ferroviaria cuya
reserva en el PGOU es de 4.100m? mientras que el documento de la Resolucidn de la Direccién General de
Planificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria por la que se abre Informacion Publica correspondiente al
Expediente de Expropiacion Forzosa 252ADIF2298 motivado por las obras de "Proyecto de Construccion del
Nuevo Acceso Ferroviario al Puerto de Sevilla" en el término municipal de Sevilla (Sevilla) publicado en el BOE
n° 64 del 16 de marzo de 2022 grafia un érea de expropiacién de 5.293,10m?, un 29,1% més.

La ficha del PGOU del API-DBP-04 establece una reserva de parcelas destinadas a usos publicos de 35.453
m? de superficie de suelo, lo que supone un 65,3% de la superficie total de la actuacién. Con la actualizacion

de la superficie del ambito, derivado de la realidad fisica tras el levantamiento topografico y el incremento
de superficie de la servidumbre ferroviaria sobrevenid, el presente Plan Especial establece una reserva de
parcelas destinadas a usos publicos de 35.324 m? de superficie de suelo, lo_que supone un 67,5% de la

superficie total de la actuacién.

Se detallan a continuacion las superficies destinadas a dotaciones especificando los valores minimos
exigibles por planeamiento y legislacion de aplicacion:

Comparacidn de superficies por usos del PGOU y la propuesta

DETERMINACIONES ARI-DBP-04 PGOU PERI

SUPERFICIE (m?) 54.250 52.291
RESERVA DE DOTACIONES (m?) 35.453 35324
ESPACIOS LIBRES LOCAL (m?) 3.229 3.229
ESPACIOS LIBRES SSGG(m?) 17.580 17.580
FERROCARRIL 4.100 5.293
VIARIO 10.544 9.436
APARCAMIENTOS (ud) - 90*

»  Espacios libres locales

Dado que se trata de un Ambito de Planeamiento Incorporado dentro del PGOU, la ficha de
planeamiento incorpora las reservas dotacionales locales necesarias para el ambito, teniendo en cuenta
que incrementa la superficie de espacios libres con el Sistema General. En este sentido, la ficha establece
como reserva de espacios libres locales, una superficie de 3.229 m? lo que suponfa un 59% de la
superficie total del Sector. Esta reserva se cumple en la ordenacion propuesta, estableciendose una
parcela destinada a espacios libres de 3.229 m?, lo que supone un 6,18% de la superficie del ambito.

» Sistema de Espacios Libres Generales

La ficha establece como reserva de Sistema de Espacios Libres Generales, una superficie de 17.580 m?, o
que suponia un 32,4 % de la superficie total del Sector. Esta reserva se cumple en la ordenacion
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propuesta, estableciéndose una parcela destinada a Sistema General de 17.580 m?, lo que supof

33,62 % de la superficie del ambito. Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

» Sistema ferroviario

En la ficha del PGOU, se establece una reserva de suelo publico de servidumbre ferroviarid
superficie de 4.100 m? lo que suponia un 7,55 % de la superficie total del Sector. El presemté Flan
Especial, actualiza la superficie sobrevenida de la zona de dominio publico, a una superficie de 5.293,10

m?, lo que supone un 10,12 % de la superficie del &mbito.

A tenor de lo publicado en el BOE n° 64 del 16 de marzo de 2022, la Resolucidn de la Direccion General
de Planificacion y Evaluacién de la Red Ferroviaria por la que se abre Informacidn Publica correspondiente
al Expediente de Expropiacidn Forzosa 252ADIF2298 motivado por las obras de "Proyecto de Construccidn
del Nuevo Acceso Ferroviario al Puerto de Sevilla" en el término municipal de Sevilla (Sevilla), se traslada
graficamente segun los planos publicados el nuevo trazado ferroviario, asi como las zonas de dominio
publico, zona de proteccion y linea de edificacion dentro del dmbito del presente Plan. La superficie
afectada por el nuevo trazado es de 5.293,10m? mientras que la superficie de servidumbre es de 589,00

m?.

Plano topogrdfico con trazado del ferrocarril existente.
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Servidumbres ferroviarias del nuevo trazado proyectado.
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e Sistema viario

Con el objetivo de dar respuesta a la solicitud del Ayuntamiento a travé%eﬁéﬂ’emfggp@ @?An%rvi e

Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de 2 de septiembre de 2022, se incluye en la planimé&tfa de
documento el trazado de la rotonda que cumple las determinaciones del PGOU.

Sin embargo, seré el trazado provisional incluido en el plano O.1.2, el que recogeréa el corres
Proyecto de Urbanizacion del sector, vinculado con el presente PERI.

La ficha establece una reserva de viario publico con una superficie 10.544 m? lo que suponia un 19,43 %
de la superficie total del Sector. La actualizacién de la ordenacién derivada de la superficie real del
ambito y del incremento de superficie de la zona de dominio publico, y la premisa de dar cumplimiento
a las dotaciones locales y sistemas generales establecidos en la ficha, conllevan que el viario perimetral a
las parcelas lucrativas se vea mermado de manera equidistante hacia el interior del ambito. Por lo que el
Presente Plan Especial, propone una superficie viaria de 9.436,37 m?, que suponen un 18,05% del &mbito.

Por otro lado, la reordenacidn y ajuste de viario se ha replanteado para dar cumplimiento a las
condiciones de urbanizacion recogidas en el PGOU. De esta manera, se ha incrementado la seccion
viaria, para cumplir con los anchos minimos de calzada y acerado.

No obstante, la reduccién de superficie afecta solamente a la longitud de viario, dando cumplimiento en
la seccién transversal al ANEXO Il B CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de
Sevilla 2006.

Propuesta con rotonda provisional para ejecudén del P.ER.I.
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Propuesta con rotonda global deﬁ'hida en el PGOU.

Aparcamientos

En cuanto a la dotacidon de aparcamientos publicos, las secciones incorporan plazas anejas a los viales
siguiendo el criterio recogido en el Plan General sobre la localizacion de las plazas de aparcamiento, las
cuales se localizan en el lado de la calzada de las parcelas terciarias, dejando la acera colindante a los
espacios libres, locales y generales, sin aparcamientos.

Dado que se trata de un planeamiento incorporado en un suelo urbano no consolidado, se ha estimado
la reserva de aparcamientos prevista en el PGOU segun la ordenacién grafiada en la ficha. Este célculo
gréfico realizado sobre la ficha del PGOU establece aproximadamente 130 aparcamientos.

Tal y como se ha indicado en el apartado anterior, el anillo perimetral viario se ha visto reducido, con su
correspondiente reduccion en las parcelas lucrativas. Esta reduccion deriva en que las longitudes de
viario son inferiores que las grafiadas en el PGOU, por lo que siguiendo el criterio de la ordenacion
prevista en la ficha y reservando la dotacién de plazas de aparcamiento vinculadas a las parcelas
terciarias. Para poder continuar con la légica de disposicion de aparcamientos recogida en la ficha del
plan, y con la reduccién de la superficie de las parcelas sobrevenida por la discrepancia entre las
superficies de planeamiento y la existentes, se hace inviable disponer la totalidad de la reserva, el
presente Plan Especial contempla una dotacion de 90 plazas de aparcamiento.

Dadas las caracteristicas del Sector y considerando lo establecido en el articulo 17 apartado 2 de la
LOUA, se podré eximir del cumplimiento parcial de la reserva minima dotacional a sectores de suelo
urbano no consolidado cuando las dimensiones de estos o su grado de ocupacién hagan inviables dicho
cumplimiento, tal y como es este caso, en el que la reserva dotacional es superior al 70% de la superficie
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total del sector, y su elevada edificabilidad que hacen inviable el cumplimiento de los est4

minimos establecidos. Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Complementariamente, los nuevos usos deberan resolver preferiblemente bajo rasante sus nes
en cuanto a dotacion privada de aparcamiento, siguiendo los criterios para cada uso pormenorizado
establecidos en las Normas Urbanisticas del Plan General.

Carril bici

Tal y como se ha explicado en el apartado anterior, “Sistema viario”, para el Proyecto de Urbanizacion
del sector se ejecutard el trazado provisional que viene reflejado en el plano O.1.2, que incluye la
rotonda provisional, con la adaptacién correspondiente del carril bici adaptado a la misma. No obstante,
el trazado descrito en el presente P.E.R.I. es el que cumple las determinaciones del plan general PGOU.

En lo que respecta a carriles bici, se cumple el art. 2.2.6 apart. 4 de las Normas Urbanisticas y el plano de
ordenacion estructural O.E.08 “Accesibilidad y Movilidad: red principal de espacios peatonales y libres”
del PGOU.

El viario previsto interior a modo de anillo, presenta dos carriles en un mismo sentido de circulacion, no
obstante, segun el articulo 50.2, del Reglamento General de la circulacién modificado el 11 de noviembre
de 2020, la velocidad genérica propuesta quedara limitada en 30 km/h, previa sefializacion especifica,
por la Autoridad Municipal, de este modo se permitira la circulacion de ciclistas.

De igual modo, se prevé el carril bici desarrollado en la red estructurante del PGOU paralelo al canal del
Guadaira. Se plantea un carril de doble sentido con un ancho minimo de 2,5m..

Se plantea también una senda ciclista que conecte con el carril paralelo al canal, recorriendo
perimetralmente toda la ordenacion a través de los espacios libres locales y generales. Dicha senda
conectaréa con el carril bici existente y propuesto en la Avenida de Jerez. Tal y como se puede reflejar en
el siguiente plano:
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Plano de carril bici perimetral.

El carril bici previsto supone una longitud superior al 30% del total de los viarios a implantar
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SECCION (A)(B)(C)

Detalle de la seccion del viario y del carril bici, con limite de velocidad.
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3.8. CARACTERISTICAS Y TRAZADOS DE LA REDES DE INFRAESTRUCTURAS

Sevilla, | .
En lo referente al disefio y ejecucion de las redes de instalaciones urbanas, Besestasdoaela Gispieasto

&n el
. : o . P.D.

Planeamiento General de Sevilla, en la legislacion vigente sobre cada materia vy las recomendaoon Aj

empresas suministradoras responsables de los servicios estimen de aplicaciéon en la redaccig

proyectos de dichas redes.

Si bien se acompafia en los planos de ordenacién un esquema de las redes interiores del Ambito ARZDBP-
04, el disefio pormenorizado queda supeditado al Proyecto de Urbanizacién, que indicard de manera exacta
la localizacion y caracteristicas de cada una de las instalaciones urbanas necesarias para el desarrollo del
ambito.

3.8.1. RED DE ABASTECIMIENTO

La red de distribuciéon se disefia mediante canalizaciones enterradas bajo el acerado formando un anillo
entorno a la manzana y conectado en un punto a la red existente. La acometida se realizara a la
canalizacion secundaria de la Avenida de Jerez, la cual se prevé su ejecucion subterranea o mediante “topo”,
de tal manera que no interfiera en el trafico rodado.

Caracteristicas de la red

El calculo del caudal se realiza conforme a lo establecido en el art. 8.4.2. de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Sevilla vigente, donde se establece para uso terciario 1,5 I/m? de techo la dotacién de agua

minima.

El diametro minimo de la canalizacion serd de cien (100) milimetros en la red general de distribucion. La
velocidad de circulacion del agua en las redes estara en todos los casos comprendida entre 0,5 y 1,5 metros
por segundo.

Los hidrantes necesarios seran los establecidos en las Normas y Ordenanzas para la prevencion de
Incendios.

Las diferentes condiciones de urbanizacion de la red deberan estar conforme a lo establecido en el art. 8.2.
del Anexo de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla vigente, donde se recogen las siguientes
consideraciones técnicas:

e [as canalizaciones se dispondrdn preferentemente dentro del acerado a una profundidad de 1,00m;

e [as tuberias se asentardn sobre un asiento de 10cm de arena, rellendndose la seccion con material
seleccionado;

e [as valvulas serdn del tipo enterrado hasta 300mm de seccidn de tuberia, y mariposa para didmetros
mayores;

e salvo indicacién contraria por la empresa municipal Emasesa, las tuberias y elementos
complementarios serdn de fundicion ddctil.

El dimensionado de la red definitivo, se establecera en el proyecto de urbanizacion
Caracteristicas del agua suministrada

El agua de consumo humano procederd de la red de suministro metropolitano existente, descrita en el
apartado correspondiente de informacion, por lo que deberd ser salubre y limpia, es decir, no debera de
contener ningun tipo de microorganismo, parasito o sustancia en una cantidad o concentracion que pueda
suponer un riesgo para la salud humana.
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La red de abastecimiento prevista seréd bastante sencilla, por la claridad del tragzage viario y de ubica
El Secretario de la,Gergncia

puntos de suministro. Se colocard bajo el acerado, cumpliendo las prescripciones de I3 pco
suministradora, asi como las de separacion minima al resto de infraestructuras urbanas.

El disefio responde a esquema de red mallada, en circuito cerrado, con arterias siguiendo ambas
la via principal, desde las que derivan los puentes de cierre y las tomas para los diferentes usuarios

Se han tenido en cuenta los siguientes criterios basicos:
- Cubrir las necesidades previstas con una dotacién suficiente.
- Limitar las presiones de distribucién y suministro a unos valores adecuados.
- Seguridad y regularidad en el servicio de abastecimiento.
Presiones admisibles

La presion minima recomendable de entrada a cada parcela, segun el Cédigo Técnico de la Edificacion,
debe ser tal que permita una presiéon minima de consumo de 100 Kpa para grifos comunes y de 150 Kpa
para fluxores y calentadores, ubicados a ras de planta baja. Dicha presién debe ser asegurada por la
Compafifa, lo que no debe acarrear complicacién alguna por existir suministro consolidado en las
proximidades

Pérdidas de carga

Las pérdidas de carga, que en definitiva son perdidas de presion, se miden en m.c.a. Al igual que en los
tramos rectos, en los distintos accesorios que se utilizan para la regulacion y canalizacion del agua (llaves de
paso, codos, tes, etc.) también existen perdidas de carga.

Todas estas pérdidas de carga se calculan mediante el uso de programa informatico, gréaficos, tablas y
abacos incluidos por el fabricante o en manuales de disefio para este tipo de instalaciones.

Velocidades admisibles

La velocidad méxima estara condicionada por la aparicién de golpes de ariete, aparicion de vibraciones y
cavitaciones, o la existencia de posibles particulas en suspension.

La velocidad minima estara condicionada por el agotamiento de oxigeno, aparicion de contaminantes y
formacién de sedimentaciones. Todo ello puede producir un tiempo de permanencia excesivo en la red, lo
cual disminuye la calidad del agua distribuida.

Punto de conexidn a parcelas

Desde la red mallada de abastecimiento dentro del sector se dejard a cada parcela una o varias acometidas
de agua, dimensionadas de manera suficiente a las previsiones de consumo de cada una de ellas

Accesorios

Se instalaran valvulas de corte alojadas en arquetas con tapas de hierro fundido en todas sus derivaciones.
Las llaves de corte serén del tipo compuerta, y estaran dispuestas de manera que se puedan independizar al
maximo las lineas para cada zona.

Se proyectan elementos para el desagUe de la red con objeto de posibilitar una rapida evacuacién del agua
en caso de averfa y poder efectuar los trabajos de reparacion.
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También se instalaran hidrantes, bocas de riego y ventosas, asi como accesorios diversos tales como #gdos,

o

tes, reducciones, etc. Estos Ultimos seran de los mismos materiales que lasevimnducciones, es defir'®
2,

.y _— . . . . El Secretarjo de la Gerencia 3,
fundicion ductil, ensamblados con juntas del mismo tipo que las consideradas para fas tuberias. pp

Dispositivos de proteccion anti retorno

Para proteccidon contra retornos de agua se instalaran en todos los puntos finales de su!
acometidas valvulas de retencion, homologadas por la Direccién General de Industria, de ¢
nominales iguales a las tuberfas donde estan instaladas.

Criterios de disefio

e FEl dimensionado de la red se realizard de forma que la velocidad de circulacion esté
comprendida entre 0,50 y 1,50 m/s.

e Se dispondran los hidrantes y elementos de valvuleria y maniobra necesarios para asegurar el
buen funcionamiento de la red y garantizar el suministro, en caso de averia, en todos los puntos
de la misma.

e La presion minima recomendable de entrada a cada parcela, segun el Cédigo Técnico de la
Edificacion, debe ser tal que permita una presion minima de consumo de 100 Kpa para grifos
comunes y de 150 Kpa para fluxores y calentadores, ubicados a ras de planta baja.

e Se seguiran las prescripciones técnicas establecidas por la empresa suministradora respecto a
los materiales y didmetros normalizados.

e La velocidad méaxima estara condicionada por la aparicion de golpes de ariete, aparicion de
vibraciones y cavitaciones, o la existencia de posibles particulas en suspension. La velocidad
minima estard condicionada por el agotamiento de oxigeno, aparicion de contaminantes y
formacion de sedimentaciones. Todo ello puede producir un tiempo de permanencia excesivo
en la red, lo cual disminuye la calidad del agua distribuida.

e Desde la red mallada de abastecimiento prevera a cada parcela una o varias acometidas de
agua, dimensionadas de manera suficiente a las previsiones de consumo de cada una de ellas.

3.8.2. RED DE SANEAMIENTO

Se plantea una red de recogida y evacuacion de aguas conjunta para pluviales y residuales. Esta funcionara
por gravedad hasta la cota més baja del ambito, donde se realizara la conexion con la red existente de
evacuacion general, previsiblemente en el margen del rio Guadaira.

Para cada parcela se prevé un punto de vertido o acometida a la red. No obstante, cada parcela habré de
disponer de arqueta separadora de grasas y/o arqueta sifénica-toma de muestras, segin proceda, previa al
vertido a la red general.

Las cotas de alcantarillado, pozos e imbornales, asi como la pendiente de las conducciones, estaran
condicionadas por la topografia del viario finalmente definido en el correspondiente proyecto de
urbanizacion, asi como por la de los puntos desde los que es necesario acometer.

Criterios de disefio

e lared estard formada por colectores por gravedad.
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e Los imbornales se d|spondran cada 50m con una superﬂoe de recog|da no supenor a’)Om B
L

que evita la erosion del conducto, sera de 3 m/s. En el célculo de las tuberias se fi

didmetros minimos de 300mm.

e Se establecerdn unas pendientes tales que no hagan que las velocidades rebasen los limites
establecidos, comenzando en los ramales iniciales con el 2%.

e las canalizaciones seran de material y seccion circular de diametro interior segun resulte de los
preceptivos célculos.

e las acometidas se realizardn en el mismo material, PVC-U, y se conectaran a los pozos de
registro. El diametro y las pendientes de estas canalizaciones seran definidas en el proyecto de
urbanizacion en todos los casos.

e Los pozos de registro se dispondran a una interdistancia maxima de 30 metros, seran
prefabricados de hormigdn, tendran un diametro interior de 1,2 metros que se reducird con un
tronco de cono en su encuentro con la calzada para la adaptacion del cerco y la tapa.

e las canalizaciones circulares se instalaran sobre camas de apoyo.
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3.8.3. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

DESCRIPCION DE LA INSTALACION SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION
CONDUCTORES

Los conductores a utilizar seran unipolares, de aluminio homogéneo y cumplirén las caracteristicas indicadas
en las normas UNE correspondientes.

El material de aislamiento sera de polietileno reticulado quimicamente (XLPE) adecuado. Serdn de tipo
campo radial y las pantallas de conductores de cobre en forma de hilos con una seccién apropiada.

La cubierta exterior del cable serd de policloruro de vinilo (PVC) y su color, rojo, para su identificacion en
caso de proximidad con otros conductores. Debera llevar grabada, de forma indeleble, cada 30 cms, la
identificacion del conductor, nombre del fabricante y afio de fabricacién. Las pantallas de los cables deberan
ser conectadas a tierra en todos los puntos accesibles de conexion.

AISLAMIENTO

El nivel de aislamiento minimo utilizado para la linea sera el correspondiente a la tensién mas elevada.
CONEXION

La conexion de los conductores a la celda de entrada, se efectuara con kit terminal o cono deflector.
TENDIDO

En el tendido por el terreno, Los conductores deberan ir siempre bajo tubo de polietileno de 160 mm o de
200 mm de diametro nominal que cumpliran con las normas UNE EN 50086 y ENDESA CNL002, asi como
con la Especificacion Técnica de Materiales de ENDESA n® 6700144,

Las arquetas de conexion de C.T.I. serdn ciegas, de fabrica de ladrillo o prefabricadas, de medidas
normalizadas por la compafifa suministradora de electricidad. Para alineamiento se podran utilizar las
mismas arquetas que para baja tension.

En los cruces bajo calzada se instalard un segundo tubo como reserva y se construira sobre ellos un dado
de hormigodn. Tambiéen se dispondra de un segundo tubo de reserva en las zonas en que se prevea una
posible futura ampliacion de la red.

Sera necesaria la construccion de arquetas en todos los cambios de direccion de los tubos y en alineaciones
superiores a 40 m, de forma que ésta sea la méxima distancia entre arquetas; asi como en empalmes de
nueva ejecucion. Los marcos vy tapas para arquetas cumpliran con la Norma ONSE 01.01- 14. En todo caso,
las tapas de fundicion seran de Clase D400.

USOS Y NECESIDADES DE SUMINISTRO

El uso predominante del sector serd terciario. Habra de dimensionarse la red convenientemente para
suministrar adecuadamente la potencia a demandar en cada una de los usuarios.

Esto implica que la potencia a considerar por suma de cada edificio o punto de suministro sera, como
minimo la resultante de aplicar el REBT y las Normas Particulares y Condiciones Técnicas y de Seguridad
2005 de la Compafifa Sevillana Endesa.

Con todo ello, se prevé que serad necesario instalar al menos cuatro centros de transformacion. La capacidad
de cada Centro y el disefio se desarrollard conforme al futuro Proyecto de Urbanizacion.

Cada Centro de Transformacion se prevé que puedan ir instalados en cabina doble, para disponer de una
reserva de espacio para una posible ampliacion con un CT adicional.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION
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contara con tres recintos con puertas de acceso independientes: una para la zona de aparamenta,ge
(seccionamientos, protecciones, cuadros de baja, etc.) y otras dos para la ubicacion de los transforry

'Q%I.

4’
Desde los centros de transformacion previstos habra de efectuarse el suministro a la red de baja tergion, a
una tension de 400V Iy 50 Hz.

En cualquier caso, deberan cumplir toda la normativa de aplicacién definida.

Para la distribucion local del fluido eléctrico en baja tensién hasta cada uno de los puntos de acometida de
los usuarios del sector, se prevé la implantacion de una red de distribucion cuya modalidad sera de tendido
del tipo subterraneo (segun REBT ITC-BT Q7).

El trazado de la red se prevé lo mas sencillo, directo y accesible posible, de tal modo que prevalezcan los
criterios de optimizacién y facil mantenimiento.

NORMATIVA DE APLICACION

Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
e Instrucciones Técnicas Complementarias denominadas ITC.

Instruccion de 14 de octubre de 2004 sobre prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en
dreas residenciales y dreas de uso industrial.

Normas Particulares y Condiciones Técnicas y de Seguridad 2005 de la Compafiia Sevillana Endesa (version
corregida por Rsolucidon de 23-03-2006 de la D.G. Industria, Energia y Minas)

Caracteristicas de la instalacion

RED DISTRIBUCION

Desde los centros de transformacién se suministrara una tension de 400V Il y 50 Hz. La red de
abastecimiento de baja tension, desde los CT hasta las arquetas de conexion de cada una de las acometidas
a las parcelas, serd tendida por instalador autorizado. Esta red estara formada por conductores de Al
aislados a 0,6/1 KV mediante POLIETILENO RETICULADO, instalados bajo tubos de polietileno PE en tendido
subterraneo.

Para el calculo de la seccion de los conductores, se tendra en cuenta la maxima caida de tension admisible,
que actualmente es de un 7%, segun el Art. 104.3 del R.D. 1955/2000.

ARQUETAS DE REGISTRO

Se colocaran arquetas de registro del tipo normalizado A1, en fabrica de ladrillo o prefabricadas, que se
utilizaran para registro, paso de cables y conexiones. Estas arquetas iran situadas en pasos de calles y en los
puntos donde se derivan los distintos suministros de los ramales de distribucion, y llevaran tapas de
fundicion segun modelo de la compafifa suministradora, salvo las arquetas de acometida de las distintas
parcelas que seran no registrables.

CONDUCTORES DE PROTECCION

Los conductores de proteccion tendran las mismas caracteristicas que los conductores activos, irén
instalados en la misma canalizacién que estos.

CANALIZACIONES FIJAS

Las canalizaciones fijas seran conformes a lo establecido en la norma UNE-EN 50.086 2-4 y tendrén un
didmetro tal que permitan un facil alojamiento y extraccion de los cables o conductores aislados.
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Los tubos protectores seran de polietileno PE corrugados exterior y lisa interior en tendido subterrangd. E
pasos de calzada éstos estaran protegidos por una capa de hormigon.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

DISPOSICION DE CANALIZACIONES P.D.
Las canalizaciones eléctricas no se situaran paralelamente por debajo de otras canalizaciones qu
dar lugar a condensaciones, tales como las destinadas a conduccién de agua, a menos que se
disposiciones necesarias para protegerlas contra los efectos de estas condensaciones.

DISPOSITIVOS DE CONEXION Y CORTE

Se instalaran dispositivos apropiados que permitan conectar y desconectar en carga en una sola maniobra,
en toda instalacion receptora en su origen, cualquier receptor y todo circuito auxiliar para mando o control,
excepto los destinados a la tarificacion de la energfa.

Los dispositivos admitidos para la conexién en carga, son los cortacircuitos fusibles accionados por
empufiaduras o cualquier otro sistema aislado que permita esta maniobra, que se colocaran en los cuadros
de distribucion de los anillos de BT en los centros de transformacion.

De igual forma, se prevé para cada anillo de distribucion en BT al menos 1 cofre de seccionamiento, de
forma que la carga existente en cada uno de ellos quede repartida en dos tramos por igual.

PROTECCIONES CONTRA SOBRECARGAS Y CORTOCIRCUITOS

Las protecciones contra las sobrecargas que pudieran producirse en la instalacion estan formadas por
fusibles calibrados, calculados de forma que queda garantizado el limite de intensidad de corriente
admisible en los conductores de los circuitos que protege.

En el origen de todo circuito, en los cuadros de distribucion de los anillos de BT en los centros de
transformacion, se establecerd un dispositivo de proteccidon contra cortocircuitos, admitiendo como tales
dispositivos los fusibles de caracteristicas de funcionamiento adecuadas.

Los fusibles presentaran el grado de proteccidon adecuado, estaran colocados en cuadros y marcados con la
intensidad y tension nominal de trabajo, siendo en todos los casos, tipos normalizados, siendo estas
caracteristicas recogidas en el articulado de la Norma UNE-20.460-4-43.

PROTECCIONES CONTRA CONTACTOS DIRECTOS

Las partes activas en tension estaran, siempre que se pueda, alejadas de las zonas de paso, y en todo
momento, protegidas contra los contactos directos: aislamiento, cubre bornes, cuadros, envolventes,
separaciones, etc.

PUESTA A TIERRA

La puesta a tierra se establece con objeto de limitar la tension (24/50 V) que con respecto a tierra puedan
presentar, por averfa en un momento dado, las masas metélicas, asegurando la actuacion de los dispositivos
diferenciales y asi eliminar el riesgo que supone un contacto eléctrico. Permitira, asi mismo, el paso a tierra
de las corrientes de falta o defecto, y cerrarse por la tierra del neutro del transformador que alimenta la
instalacion.

La toma de tierra estaré constituida por electrodo o electrodos en forma de pica, de material anticorrosivo,
Cuya masa metélica permanecera enterrada en buen contacto con el terreno para facilitar el paso a este de
las corrientes de defecto que puedan presentarse. Las picas seran de cobre de 14 mm de didmetro como
minimo, las lineas principales a tierra de cable de cobre aislado a 1KV de una seccion minima de 16 mmz2, y
las derivaciones de las lineas principales tendran las secciones minimas indicadas en la ITC-BT 18 para
conductores de proteccion.

La conexién de los conductores de proteccion a las lineas de tierra se realizard mediante piezas de conexion
de aprieto por rosca, de material inoxidable. El valor maximo de los conjuntos de toma de tierra (pica y
conductores) sera de 20 ohmios en tiempo seco. En el caso de no poder conseguirse dicho valor, por las
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sensibilidad, o bien por aumentar el nimero de picas hasta reducir la resistencia del conjunto.
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Prescripciones particulares de cruzamientos y proximidad

CRUZAMIENTOS

A continuacién, se fijan, para cada uno de los casos indicados, las condiciones a que deben resp
cruzamientos de cables subterrdneos de baja tension directamente enterrados.

CALLES Y CARRETERAS

Los cables se colocaran en el interior de tubos protectores conforme con lo establecido en la ITC-BT-21,
recubiertos de hormigédn en toda su longitud a una profundidad minima de 0,80 m. Siempre que sea
posible, el cruce se hara perpendicular al eje del vial.

OTROS CABLES DE ENERGIA ELECTRICA

Siempre que sea posible, se procurara que los cables de baja tension discurran por encima de los de alta
tension. La distancia minima entre un cable de baja tensién y otros cables de energia eléctrica sera: 0,25 m
con cables de alta tension y 0,10 m con cables de baja tension. La distancia del punto de cruce a los
empalmes ser & superior a T m. Cuando no puedan respetarse estas distancias en los cables directamente
enterrados, el cable instalado més recientemente se dispondra en canalizacion entubada.

CABLES DE TELECOMUNICACION

La separacion minima entre los cables de energia eléctrica y los de telecomunicacion serd de 0.20 m. La
distancia del punto de cruce a los empalmes, tanto del cable de energia como del cable de
telecomunicacion, sera superior a 1 m.

Cuando no puedan respetarse estas distancias en los cables directamente enterrados, el cable instalado mas
recientemente se dispondra en canalizacion entubada.

Estas restricciones no se deben aplicar a los cables de fibra dptica con cubiertas dieléctricas. Todo tipo de
proteccion en la cubierta del cable debe ser aislante.

CANALIZACIONES DE AGUA'Y GAS
Siempre que sea posible, los cables se instalaran por encima de las canalizaciones de agua.

La distancia minima entre cables de energia eléctrica y canalizaciones de agua o gas sera de 0,20 m. Se
evitara el cruce por la vertical de las juntas de las canalizaciones de agua o gas, o de los empalmes de la
canalizacion eléctrica, situando unas y otros a una distancia superior a 1 m del cruce. Cuando no puedan
respetarse estas distancias en los cables directamente enterrados, la canalizacion instalada mas
recientemente se dispondra entubada.

CONDUCCIONES DE ALCANTARILLADO

Se procuraréa pasar los cables por encima de las conducciones de alcantarillado. No se admitiré incidir en su
interior. Se admitira incidir en su pared (por ejemplo, instalando tubos), siempre que se asegure que esta no
ha quedado debilitada. Si no es posible, se pasara por debajo, y los cables se dispondran en canalizaciones
entubadas.

OTROS CABLES DE ENERGIA ELECTRICA

Los cables de baja tensién podran instalarse paralelamente a otros de baja o alta tensidon, manteniendo
entre ellos una distancia minima de 0,10 m con los cables de baja tension y 0,25 m con los cables de alta
tension. Cuando no puedan respetarse estas distancias en los cables directamente enterrados, el cable
instalado mas recientemente se dispondra en canalizacion entubada.
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En el caso de que un mismo propietario canalice a la vez varios cables de baja tension, podra instaldf
menor distancia, incluso en contacto.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

Criterios de disefio Red de Media Tensién

e Se prevé una instalacion basica de transporte y distribucion de media tension,
conducciones subterraneas, y la instalacion de los correspondientes centros de transformacion.

e Sedisponen anillos de Media Tension en 15 kV.

e lared de media tension se realizara en canalizacion subterrdnea, mediante conductor unipolar
RHZ1-20L de 12/20 KV de secciéon 240 mm?, en disposicion unipolar, bajo tubo de polietileno
reticulado en barras de 6 m, PE doble capa de 160mm de diametro.

e Los centros de transformacion de media tension a 15kV a baja tension (BT) 400/230 V, se
ubicaran en funcion de la prevision de potencia realizada para cada una de las parcelas.

e las parcelas que soliciten una potencia superior a 90kW seran suministradas en Media Tension
y seran objeto de un estudio particular ante la compafifa suministradora, a la cual se le solicitara
condiciones de suministro eléctrico y se deberan de instalar, a su costa, su propio centro de
transformacion.

e Los centros de transformacion seran prefabricados de hormigén. La superficie ocupada es, en
principio, de 2,1x2,1m?, a lo que habré que afiadir una acera perimetral de Tm de ancha, es
decir que la superficie ocupada por cada CT sera de 16,81m?.

e Elesquema normal de los Centros de Transformacion, sera 2L+P, es decir, dos celdas de linea y
una de proteccidon con ruptofusibles, aunque excepcionalmente, podran ser 3L+P, para hacer
derivaciones en anillo. La potencia de estos, serd de 400kVA, como potencia estandar.

Criterios de disefio Red de Baja Tension

e la red de baja tensiéon de cada manzana partira del transformador asignado y estara
compuesta por conductores de aluminio XZ1-Al(S), XLPE+Pol 0.6/1kV 4x240mmz.

e Serealizara en canalizacion subterranea bajo tubo de polietileno reticulado en barras de 6m PE
doble capa de 160 mm de didmetro.

e Los armarios de medida del consumo eléctrico, seran los homologados por compafiia
distribuidora, y de los modelos: AR-2TEIP-UF o A-2TEIP-UF.

3.8.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Se prevé que todo el viario publico, incluyendo zonas peatonales o destinadas a la circulacion de vehiculos,
esté dotado del necesario alumbrado publico, de manera suficiente para garantizar los niveles de
iluminacion nocturna que le son exigibles. Para ello, se preve el empleo de diferentes elementos baculos y
farolas.

La alimentacion a los puntos de luz se efectuard desde los centros de transformacion de baja tension y se
realizara a través de centros de mando protegidos e instalados en el interior de armarios homologados. Los
centros de mando se situardan lo mas centrado posible con respecto a las cargas solicitadas por el
alumbrado, teniendo en cuenta también la posicién de los centros de transformacion a los cuales se
conectaran para su suministro eléctrico.
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farolas.

mientras que los receptores de alumbrado habran de ser del tipo intemperie (REBT ITC-BT 30).

Criterios de disefio

Las caracteristicas basicas a tener en cuenta en la red de alumbrado urbano a proyectar seran:

- El sistema debe ser ecoeficiente, por lo que se usaran lamparas LED y un sistema de telegestion
punto de luz — aparato.

- Garantizar un nivel de iluminacion suficiente para las necesidades previstas, y que ofrezca la
méxima seguridad.

- Adquirir un confort visual.

- Primar la total seguridad en el servicio de alumbrado. Aspectos a contemplar, no sélo en el disefio
de la red (establecimiento de potencias adecuadas), sino en la programacion de las pautas de uso y
mantenimiento a realizar en un futuro.

- Permitir una facil orientacion.

- Proporcionar un aspecto atractivo a las vias durante la noche.

- De acuerdo con el Articulo 7.19. de la Normativa Alumbrado del P.G.O.U.

1. Los niveles minimos de iluminacion exterior seran.
+ Vias principales 20 Lux

» Vias secundarias e industriales 15 Lux
* Plazas, paseos y calles peatonales 15 Lux

El coeficiente de uniformidad seré superior a cero con tres (0,3) en las Vias principales y superior a cero con
veinticinco (0, 25) en el resto.

2. Larelacion entre la separacién y altura de los focos no deberé ser superior a cuatro con cinco (4,5)
salvo en los casos en que brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.
3. En intersecciones de vias se continuaré el mayor nivel e iluminacion en los primeros quince (15)
metros de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras.
En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los
vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte
exterior de la curva

4. Deberédn cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las instrucciones para Alumbrado
Urbano del MOPU —Normas MV 1965- y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como las
normas y criterios que fije el Ayuntamiento.

Se reflejardn cuantos célculos y razonamientos se precisen para justificar la instalaciéon de alumbrado
adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y conservacion.

5. La tapa de conexiones y mecanismos de los soportes, que se encontraran fuera del alcance de los
nifios, tendra un mecanismo de cierre controlable. Los puntos de luz estaran protegidos por globos
irrompibles y los postes seran de materiales inoxidables.

6. Lailuminacion ambiental de reas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con éste.
En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a cuatro con cinco (4,5)
metros.

Normativa de aplicacion
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Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento Electrotecmco de Baja T

normalizadas de 7, 9 12, 14 y 17 metros; mediante lamparas de descarga de vapor de sod|o a aita BARSIQN,.
sobre postes o baculos, quedando excluidas las vias peatonales, zonas ajardinadas y la red de ¢

S
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eléctrico. ]

El uso de la zona proyectada sera netamente urbano (viaria y aparcamientos). Se pretende iluminar
adecuadamente las calles definida en planos, en cuanto que habrd de garantizarse que el nivel de
iluminacion sera, como minimo el recomendado por la normativa, para zonas.

Usos y necesidades de suministro

Caracteristicas de la instalacion

Acometida

Desde la red de distribucion de baja tension de la zona se efectuara la alimentacion a la instalacion de
alumbrado publico, a una tension de 400V Il y 50 Hz.

La acometida de abastecimiento (en baja tension) sera exclusiva desde el C.T. de la zona hasta la caja
general de proteccion (C.G.P.) situada en monolito, donde estard el armario de ubicacion del conjunto
C.G.P. - moédulo contador - cuadro de alumbrado publico, y sera tendida por la Compafiia Suministradora
de Electricidad.

Armario

El armario serd una construccion de fabrica de ladrillo al que llega la linea de acometida y del que parten las
lineas de abastecimiento de energia eléctrica en baja tensidon que constituyen los ramales de distribucion
que alimentan a los distintos receptores de alumbrado.

En el armario estaran instalados los siguientes elementos:
Caja general de proteccion (C.G.P.)

Mdodulo de medida. Contadores.

Dispositivo de mando y proteccion.

Arquetas de registro

Se colocarén arquetas de registro del tipo normalizado para alumbrado publico de 40x40 cm, construidas
en fabrica de ladrillo o prefabricadas, que se utilizaran para registro, paso de cables y conexiones. Estas
arquetas iran situadas al pie del armario y en los puntos donde se derivan los distintos ramales de
distribucion, asi como a pie de las columnas tal como se indica en plano.

Ramales de distribucion

Del cuadro eléctrico donde estan ubicados los dispositivos de mando y proteccidn, partiran los distintos
ramales de distribucion que alimentaran los receptores de alumbrado. Estos ramales, situados a una
profundidad de 0,40 m como minimo del nivel del suelo, medidos desde la cota inferior del tubo seran
tendidos por los instaladores autorizados contratados por la propiedad a tal efecto. En cruzamientos de
calzada, la canalizacion, ademas de entubada ira hormigonada.
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Conductores activos 24 FEB 2023

continuidad, aislamiento y la estanqueidad del conductor.

La seccion de los conductores a utilizar se determinara de forma que la caida de tension entre el
la instalacion y cualquier punto de utilizacién, sea, en el origen de la instalacion, menor del 3% de la tension
nominal para reparto de alumbrado publico. Esta caida de tension se calculara considerando alimentados
todos los aparatos de utilizacion susceptibles de funcionar simultaneamente.

Conductores de proteccion

Los conductores de proteccion tendran las mismas caracteristicas que los conductores activos e iran
instalados en la misma canalizacién que estos.

Canalizaciones fijas

Las canalizaciones fijas seran conformes a lo establecido en la norma UNE-EN 50.086 2-4 y tendrén un
didmetro tal que permitan un facil alojamiento y extraccion de los cables o conductores aislados. Los tubos
protectores seran de polietileno PE corrugados exterior y lisa interior en tendido subterraneo y un didmetro
minimo de 63 mm.

Disposicién de canalizaciones

Las canalizaciones eléctricas no se situaran paralelamente por debajo de otras canalizaciones que puedan
dar lugar a condensaciones, tales como las destinadas a conduccion de agua, a menos que se tomen las
disposiciones necesarias para protegerlas contra los efectos de estas condensaciones.

Dispositivos de conexion y corte

Se instalaran dispositivos apropiados que permitan conectar y desconectar en carga en una sola maniobra,
en toda instalacion receptora en su origen, cualquier receptor y todo circuito auxiliar para mando o control,
excepto los destinados a la tarificacion de la energfa.

Los dispositivos admitidos para la conexion en carga, son los interruptores, los cortacircuitos fusibles
accionados por empufiaduras o cualquier otro sistema aislado que permita esta maniobra.

Protecciones contra sobrecargas y cortocircuitos

Las protecciones contra las sobrecargas que pudieran producirse en la instalacion estan formadas por
interruptores automaticos magnetotérmicos y c/c fusibles calibrados, calculados de forma que queda
garantizado el limite de intensidad de corriente admisible en los conductores de los circuitos que protege.

El neutro se protegeréa con interruptor automatico de corte omnipolar.

En el origen de todo circuito se establecerd un dispositivo de proteccion contra cortocircuitos, admitiendo
como tales dispositivos los fusibles de caracteristicas de funcionamiento adecuadas y los interruptores
automaticos con sistema de corte electromagnético.

Protecciones contra contactos directos

Las partes activas en tension estaran, siempre que se pueda, alejadas de las zonas de paso, y en todo
momento, protegidas contra los contactos directos: aislamiento, cubre bornes, cuadros, envolventes,
separaciones, etc.

Sistema de proteccion contra contactos indirectos

Se instalaran interruptores diferenciales para los circuitos de alumbrado, los cuales estaran conectados a
tierra.
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Estos aparatos provocan la apertura automatica de la instalacion cuando la suma vectorial

intensidades que atraviesan los polos del aparato, alcanza un valor predetermigaglg.
El Secretario de la Gerencia

Protecciones contra sobretensiones

de la categorfa de los equipos y materiales que se preve se vayan a instalar.

En nuestra instalaciéon no serd necesaria la protecciéon contra sobretensiones puesto que toda nuestra
instalacion es enterrada.

Receptores de alumbrado

En la conexidon de los receptores de alumbrado a la red de distribucién publica, en la modalidad
subterranea, se empleardan como minimo conductores activos de cobre aislados mediante POLIETILENO
RETICULADO con aislamiento 0,6/1 KV.

Sistemas de control remoto

Los circuitos de alumbrado que forman los ramales de distribucion, seran conectados y desconectados
mediante temporizador horario controlado por célula fotoeléctrica, con sus correspondientes contadores
automaticos de paro-marcha. Se dispondra, ademas, de un interruptor manual que permita el
accionamiento de este sistema con independencia de los dispositivos citados.

Puesta a tierra

Para la proteccion contra contactos eléctricos indirectos y que actlen los interruptores diferenciales, sera
necesaria la puesta a tierra de las masas de los receptores electricos.

La puesta a tierra se establece con objeto de limitar la tensiéon (24/50 V) que con respecto a tierra puedan
presentar, por averia en un momento dado, las masas metalicas, asegurando la actuacion de los dispositivos
diferenciales y asi eliminar el riesgo que supone un contacto eléctrico. Permitira, asi mismo, el paso a tierra
de las corrientes de falta o defecto, y cerrarse por la tierra del neutro del transformador que alimenta la
instalacion.

La toma de tierra estara constituida por electrodo o electrodos en forma de pica, de material anticorrosivo,
cuya masa metélica permanecera enterrada en buen contacto con el terreno para facilitar el paso a este de
las corrientes de defecto que puedan presentarse.

La toma de tierra de los soportes se realiza por conexion a una red de tierra comun para todas las lineas
que partan del mismo cuadro de proteccion medida y control, compuesta por pica de cobre, enterrada a
igual profundidad como minimo, de la que saldré para unir a cada farola por cable de cobre aislado.

Ademaés, se instalarédn un electrodo de puesta a tierra para cada grupo de 5 farolas como minimo, y siempre
en el primero y Ultimo de la linea. Estas conexiones a tierra se hardn mediante pica de cobre enterrada a
igual profundidad como minimo, de la que saldré para unir a cada farola por cable de cobre aislado, dentro
de los baculos de las mismas (a partir de las cajas de conexion).

Las picas se instalaran efectuandose la unién mediante soldadura aluminotérmica. La conexion de los
conductores de proteccion a las lineas de tierra se realizara mediante piezas de conexion de aprieto por
rosca, de material inoxidable.

El valor méaximo de los conjuntos de toma de tierra (pica y conductores) serd de 30 ohmios en tiempo seco.
En el caso de no poder conseguirse dicho valor, por las condiciones del terreno, se optard, o bien por
colocar todos los interruptores diferenciales de alta sensibilidad, o bien por aumentar el nimero de picas
hasta reducir la resistencia del conjunto.

Potencia eléctrica instalada
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que los circuitos de alimentacion de ldmparas o tubos de descarga deberan estar provistos para transéprmar
la carga debida a los propios receptores, a sus elementos asociados y a sus corrientes armanicas.

Criterios de disefio
Los criterios utilizados para el calculo de la iluminacion del viario publico seran los siguientes:

Niveles y caracteristicas luminotécnicas segun tipo de via.

NIVELES Y CARACTERISTICAS LUMINOTECNICAS SEGUN EL TIPO DE VIA

lluminacién | Uniformidad | Control Deslumbramiento
TIPO DE VIA media (lux) indice G U. contraste
Calle principal 30-50 0.75 >6 <10
Calle secundaria con tréfico importante 15-25 0.6 >5 =10
Calle secundaria con poco trafico 7-15 0.5 >4 <20
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3.8.5. RED DE TELECOMUNICACIONES

competente en la materia sobre las caracteristicas de la red y de cuantas compafiias operen en la ciudad,
sobre el interés de utilizacion de dichas infraestructuras y sus condiciones técnicas. Se plantea la necesidad
de duplicar todos los componentes de la red, y asi permitir que puedan ser explotadas por varias
operadoras a la vez. Se tratard de una red mallada subterrdnea de canalizaciones, con una serie de
ramificaciones principales y secundarias que trascurriran por el acerado, y que permitiran que las diferentes
compafifas doten al ambito del servicio necesario para todos los futuros usuarios que se instalen.

La conexiéon de la nueva red de telecomunicaciones con las redes generales existentes se realizara en
diferentes puntos, localizados todos ellos dentro del ambito.

Para la elaboracion del proyecto se atendera a lo dispuesto en el codigo de Buenas Practicas.

Las caracteristicas de la infraestructura para redes de comunicaciones electrénicas usardn como referencia
las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133 de la Asociacion Espafiola de
Normalizacion y Certificacion (AENOR), que son:

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Canalizaciones subterraneas.
UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Arquetas y camaras de registro
UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Tramos interurbanos

UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Lineas aéreas

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Instalacién en fachada

Criterios de disefio

e Se recomienda disponer una arqueta tipo D-H-lll en cada esquina de calles, y en los inicios y
finales de ramales principales. Desde estas arquetas se distribuye a las redes que dan servicio a
las arquetas tipo M, preparadas para permitir las acometidas a cada parcela.

e Las arquetas tipo D-H-lll, que se recomienda colocar, permiten tener puntos para registrar la
red, crear las diferentes conexiones y empalmes.

e (Cada arqueta de tipo D-H-IlI llevaria asociado un armario pedestal, donde las Operadoras
ubicaran sus equipos activos o de interconexion. Bajo estos armarios se ejecutara un pedestal
de hormigdn a donde se anclara el armario, entrando por este elemento los tubos enterrados.
Los armarios tendran compartimentos independientes para cada Operadora.

e Todos los conductos permitiran el paso de cables metalicos con capacidad méxima de 600
pares (calibre 0.405 mm.) con lo que la distribucién de conductos para cada Operador sera de
2 conductos para alojar 2 cables de hasta 600 pares cada uno, lconducto para alojar 1 cable
coaxial o cable de fibras dpticas para el servicio de CATV y 1 conducto de reserva. En la
préactica, al existir dos posibles puntos de acometida distintos, la ocupacién de conductos sera
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inferior a la descrita. Estos conductos seran de polietileno corrugados &h pFiErBa A280r
de revestimiento para protegerlos.

Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT), que sera preciso proyectar
cumplimiento al Real Decreto-Ley 1/1998 y Reglamento que lo desarrolla publicad
Decreto 279/1999 de 22 de febrero y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.
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3.9. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS Y CONTAMINACION DEL SUELO

Sevilla, .

Se recoge a continuaciéon las medidas previstas en materia de residuos y EiGetenainagidncetehciuel
. . ! P.D.

deben cumplirse en dicha materia.

e La gestion de los residuos se realizara en las condiciones determinadas en la Ley 7/4
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental; la Ley 22/2011, de 28 d
residuos y suelos contaminados; el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprdgebé el
Reglamento de Residuos de Andalucia; y demas normativa de pertinente aplicacion.

e Los residuos procedentes de la construccion deberan gestionarse segun lo establecido en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los
residuos de construccion y demolicion. Se prohibe expresamente el depdsito en vertedero para
residuos de construccion y demolicion que no hayan sido sometidos a alguna operacion de
tratamiento previa.

e Todo el material inerte sobrante procedente de las obras de excavado y movimientos de tierra,
asi como los materiales de préstamo que resulten excedentarios, les sera de aplicacion el orden
de preferencia regulado en el art. 104.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, siendo en Ultimo caso, evacuados a vertederos autorizados. La
valorizacién de los suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados
procedentes de obras de construccién o de demolicidn, que se generan como excedentes para
la ejecucion estricta de la obra, y que se destinan a operaciones de relleno y a otras obras
distintas de aquéllas en las que se generaron, seguira lo establecido en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas
en las que se generaron.

e Para todo almacenamiento de materias primas o auxiliares susceptible de provocar
contaminacién del suelo por rotura de envases, depdsitos o contenedores, deberan de
adoptarse las mismas condiciones que para los almacenamientos de residuos peligrosos
(pavimento impermeable, sistemas de contencién y recogida de derrames y proteccion de la
intemperie).

e Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo o del medio hidrico,
debera notificarse de inmediato a la Delegacion Territorial correspondiente con competencias
en medio ambiente, en orden a evaluar la posible afeccion medioambiental.

e En caso de desarrollarse una Actividad Potencialmente Contaminante del Suelo se actuara
conforme a lo establecido en el Real Decreto 9/2005 y en el Decreto18/2015, en relaciéon con la
presentacion del informe de situacion y el resto de obligaciones establecidas.
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publica por plazo de un mes, durante el cual podra examinarse el documento y presentars
alegaciones se tengan convenientes.

Por otra parte, en cumplimiento de lo previsto en el art. 36.2.c 32 de la citada Ley, y como medio de difusion
complementario a la informacion publica, se remitira un ejemplar del presente documento al distrito que
corresponde. Con objeto de que la poblacion reciba adecuada informacién, esta se encontrara disponible
en la pagina web de la Gerencia de Urbanismo (http://www.sevilla.org/urbanismo/).

98 [ I



1.

DILIGENCIA: para hacer constar que este
iecumento- ha sido: aprobado inicialmente por

la Junta de Gobierno, sion
celebrada el dia % mEGORR

24 FEB 2023
4. GESTléN URBANllS-”CA gle\slzlc?etario de la Gerencia
P.D.

Los terrenos delimitados en el ambito del de Suelo Urbano No Consolidado se integran gle——=

conformidad con en PGOU de Sevilla, 2006, en un &rea de planeamiento Incorporado.

En las API del suelo urbano no consolidado y urbanizable transitorio, el Aprovechamiento
esos ambitos es el derivado del instrumento de planeamiento general del que traen su cdusa. El
aprovechamiento subjetivo sera el correspondiente al patrimonializado derivado del Proyecto de
Reparcelacion que estuviese aprobado al tiempo de la entrada en vigor del Plan General; en otro
caso el régimen de derechos y deberes sera el correspondiente al suelo urbanizable ordenado, sin
perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior.

El ambito objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior proviene del Plan Parcial SUP-GU-2
“Guadaira” del PGOU de Sevilla de 1987 que alcanzd aprobacién definitiva el 31 de julio de 1997
(BOP n%224 de 26 de septiembre de 1997). El Plan Parcial se redactd en desarrollo de una
Modificacion Puntual del PGOU aprobada en 31 de marzo de 1995.

Con fecha 22 de noviembre de 2000 alcanza aprobacién definitiva el Proyecto de Compensacién
del Plan Parcial SUP-GU-2 por Acuerdo de Consejo de la Gerencia de Urbanismo.

El 7 de JUNIO de 2005 la Gerencia de Urbanismo y la mercantil D.P.C Gestiéon S.A. (antigua
propietaria) suscribieron un Convenio Urbanistico n°® 005-A/2005 de Colaboracion para facilitar la
formulacion y ejecucion del nuevo PGOU de Sevilla. En virtud del citado convenio se reestructuran
las parcelas edificatorias con la “finalidad de procurar y asegurar que la ejecucion de las previsiones
del vigente Plan Parcial SUP-GU-2 no dificulte los objetivos del Nuevo Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla tendente a la materializacion de un tramo de vial de prolongacion del Paso
Territorial Sur y la ampliacion de los espacios libres".

Aprovechamiento urbanistico
Segun la Estipulacion Séptima del Convenio:

4.1 Al tratarse de un dmbito actual de suelo urbanizable programado del vigente Plan General en
proceso de ejecucion, la participacion de la Gerencia de Urbanismo en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica de los poderes publicos dimanantes del Plan General vigente se considera
materializada con ocasion de la aprobacion del Proyecto de Compensacidn en sesion celebrada el dia
22 de noviembre de 2000, mediante la adjudicacion de las fincas resultantes en proporcion a su
derecho, sin perjuicio de que con posterioridad la Propiedad adquiriera los mencionados derechos
urbanisticos mediante permuta.

42 La propiedad tendrd derecho a patrimonializar el mayor aprovechamiento urbanistico lucrativo
que genera la nueva ordenacion urbanistica propuesta a fin de compensar las mayores cesiones de
terreno con destino a usos publicos que resultan de la nueva ordenacion. El perjuicio ocasionado por
la renuncia a la ejecucidn integra e inmediata de un desarrollo urbanistico legitimado conforme a
planeamiento vigente, y teniendo presente, de una parte, los nuevos costes de urbanizacidn interior
que asume, y por ultimo, en atencidn a los compromisos asumidos en virtud del presente Convenio
en orden a la participacion en la financiacidn de la ejecucidn de infraestructuras y obtencidn de
dotaciones exteriores al dmbito de actuacion.
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5. En el ambito del presente Plan Especial se delimita una Unica Unidad de Zj’ecﬁm 20230

superficie de 52.290,75 m? a desarrollar por el Sistema de Compensac&i"(m_iI
evilla,
. ., . . . El Secrefario de la Gerenci
6. La ejecucion material de las determinaciones del presente PERI y de sus et lrentos &e

se efectuara mediante Proyectos de Urbanizacién de los previstos en el articulo 98 la Ley
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica en Andalucia, sin perjuicio de su ejecucion po
la gestion juridica se podra hacer uso de las facultades que confiere el Art. 61 de LC
vigente redaccion.
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5. PROGRAMACION Sevilla,

El Secretario de la Gerencia

5.1. PLAN DE ETAPAS

Unica Unidad de Ejecucion coincidente con el ambito del Plan Especial de Reforma Interior.

5.2. PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Los plazos de programacion y gestion para el desarrollo del API-DBP-04 son los siguientes:

a) Producida la aprobacion definitiva el Plan Especial de Reforma Interior, se establece un plazo de diez (10)
meses para la presentacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion.

b) Las obras de urbanizacién del ambito se iniciaran en el plazo maximo de doce (12) meses a contar desde
la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, asi como de cuantas autorizaciones sectoriales
resulten preceptivas. Las obras se desarrollardn de conformidad a las fases definidas en el correspondiente
proyecto, debiendo finalizar en un plazo méximo de dos (2) afios a contar desde la Aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

5.3. FASES DE LA URBANIZACION

La ejecucion material de las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior sera efectuada mediante
un proyecto de urbanizacion Unico que incluira la ejecucion de todos los elementos publicos, y podra
contemplar su realizacion por fases.

Con el objetivo de dotar de maxima flexibilidad al desarrollo del API-DBP-04, el Proyecto de Urbanizacion
podra establecer cuantas fases de ejecucion se estimen necesarias.
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6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y SOSTENIBILIDAD ECQAGMICA

El Secretario de la Gerencia
P.D.

6.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El objetivo del presente capitulo es la determinacion de la viabilidad econdmica de la actuacion,
una estimacion previa de las inversiones totales necesarias para la puesta en marcha de la order
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento, la evaluacién econémica del
desarrollo urbanistico del &mbito ha de referirse, como minimo, al coste de las obras de urbanizacién y de
implantacion de los servicios que en dichos preceptos se indican.

El presente estudio ofrece informacion inicial resultado de un anélisis global; pendientes, en todo caso, de
una mayor y progresiva concrecion a través de los correspondientes proyectos a elaborar y tramitar para su
futura ejecucion y materializacion. Se ofrecen, por tanto, datos y cifras que a priori se ajustan a la realidad
econdmica, pero que deberan ser perfilados con mayor exactitud, propia del nivel de trabajo, sobre célculos
y costes de los proyectos de ejecucion de la referida ordenacién urbanistica.

6.1.1. GASTOS DE URBANIZACION

Se determinan en este epigrafe los costes correspondientes a todas las obras necesarias para la completa
urbanizaciéon del API-DBP-04, los correspondientes a las obras de infraestructuras y servicios exteriores que
resultan precisos tanto para la conexion adecuada de las redes del &mbito a las generales del municipio, asf
como el resto de conceptos que engloban, de conformidad con el articulo 113 de la LOUA, los denominados
gastos de urbanizacion.

» Obras de urbanizacion

Corresponderé a los necesarios y preceptivos Proyectos de Urbanizacién definir y concretar, tanto fisica
como econdémicamente, el conjunto de obras y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo del
ambito. Se han valorado tanto las obras de urbanizacién interiores como las cargas de infraestructuras de
caracter general como las ampliaciones y conexiones a las redes existentes.

TOTAL OBRAS URBANIZACION

Urbanizacion 31,19 €/m? 1.631.039,85 €
Otros costes exteriores 655.000,00 €
Total PEM 2.286.039,85 €
Gastos generales + B. Industrial (19%) 434.347,57 €
Total PEC 2.720.387,42 €
Ratio PEC €/m? 47,48 €/m?

* Participacién en la obtencién y ejecuciédn de dotaciones e infraestructuras exteriores

Conforme al Convenio Urbanistico suscrito en junio de 2005 con la Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Sevilla, el &mbito participa en la financiacién de la ejecucién de nuevas infraestructuras
generales fuera del &mbito de la actuacién urbanistica y en la adquisicion de terrenos calificados de espacios
libres por el importe acordado de UN MILLON NOVENTA Y SIETE MIL SETENTA Y SEIS EUROS (1.097.076€)
IVA no incluido.

En lo referente al pago, se hace constar en el Convenio la ejecucion de la siguiente manera: el 10% del total
(109.707,60¢€) se entiende abonado a la firma del Convenio del 14 de enero de 2004, mientras que el 90%
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restante (987.368,40€) se procedié al pago en la fecha prevista una vez fue aprobado definitivamef
PGOU. Sevilla,

El Secretario de la Gerencia

P.D.

»  Costes de tramitacidn, gestién y financiacidn. Honorarios profesionales.
En este apartado se incluyen los costes derivados del pago de los Honorarios profesionales, 1os
tramitacion y gestion, y los costes financieros, los cuales se desarrollan a continuacion:

Los honorarios profesionales incluyen la redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenorizada y del proyecto de
urbanizacion.

Los costes de gestion se ajustan al margen permitido por el articulo 129.2 de la Ley de Ordenacién
Urbanfstica de Andalucia para una promocion que se realiza con una estructura empresarial media.

Y, los costes financieros se consideran aquellos necesarios para llevar a cabo la operacion urbanizadora.

6.1.2. TOTAL COSTES
Con los costes parciales anteriores se tiene un coste total de la operacién urbanizadora:

TOTAL COSTES OPERACION URBANIZADORA

Obras Urbanizacion 2.720.387,45 €
Participacion en SSGG e infraestructuras exteriores 1.097.076 €
Costes de tramitacion, gestion y financiacion 65.000,00 €

Total 3.882.463,42 €
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6.2. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION 24 FEB 2023
Sevilla, ) )

6.2.1. ESCENARIOS EDIFICATORIOS El Secretario de la Gerencia

P.D.

Para proponer los escenarios edificatorios a estudiar, dentro de los usos permitidos por la N&
vigente, se plantea la construccién de un edificio en las parcelas 1,2 y 3 con uso Oficinas.

6.2.2. COSTES DE CONSTRUCCION:

Para estimar el coste de la construccion de la obra se considera que la relacion entre Presupuesto de
Ejecucion de Contrata (PEC) y Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) es del 20% (Gastos Generales y
Beneficio Industrial) es decir, que el PEC sera aproximadamente un 20% mayor que el PEM.

Para el Calculo del PEM utilizamos el “Método para el célculo simplificado de los presupuestos estimativos
de ejecucion material de los distintos tipos de obras 2016” del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, asf
como valores reales de edificacién conocidos:

CALCULO PEM

, SUPERFICIE ,
Uso DENOMINACION £/m
CONSTRUIDA
OFICINAS Edificios Exclusivos $>2.500m? 815

PEM ESCENARIOS EDIFICATORIOS PROPUESTOS
SUPERFICIE 2
uso PARCELA CONSTRUIDA Euros/m Euros TOTAL POR USO

14.415,00 815 11.748.225
PARCELA 1

6.029,77 400 2.411.908

13.000,00 815 10.595.000

OFICINAS PARCELA 2 39.802.137 €

5.346,60 400 2.138.640

13.200 815 10.758.000
PARCELA 3

5.375,91 400 2.150.364

Honorarios
7% pem: 2.786.149 euros
RESUMEN DE COSTES TOTALES:

Total costes operacion urbanizadora: 3.882.463,42 €

104 W Ouod



DILIGENCIA: para hacer constar que este
decumento- ha sido: aprobad! iniciaimente por

la Junta de Gobierno, sion
celebrada el dia % MEROAR

. L 24 FEB 2023
Total costes operacion edificacion: 42.588.286,59 €
. Sevilla,
Total: 46.470.750,01 € El Secretario de la Gerencia
P.D.

6.2.3. PRECIO DE SUELO:
Para el célculo del precio de suelo se ha estimado un 20% de los ingresos totales.
Se ha estimado un precio de venta segin muestras del entorno de 1.700 euros/m?
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Los ingresos que se pueden alcanzar con el precio de venta pueden llegar a : 69.045.500 Euros

Y el precio de suelo (20% de los ingresos): 13.809.100 Euros.

6.2.4. BALANCE

Costes totales: 60.279.850,1 €
Ingresos totales: 69045.500 €

Balance de beneficios: 8.765.649,99 €

Garantizandose la viabilidad econédmica de la inversion
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El propietario mayoritario de los suelos es ALISEDA S.A.U, y promueve el preseeg:mal,:’lan Especial de R
. . . ;. . El Secretario de la Gerencia
Interior. Dispone de los medios econdémicos suficientes para llevar a cabo la actuacion confme Sdess

compromisos asumidos vy los plazos de ejecucion previstos en el presente documento.

6.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En aplicacion del art. 19.18)32 de la Ley2/2012 de 30 de enero de Modificacién de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre del R.D., se establece que, dentro de la documentaciéon de los instrumentos de planeamiento, se
debe incluir un Informe de Sostenibilidad Econdémica, en el que se pondere, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y la prestacion de los servicios resultantes.

6.3.1. IMPACTO DE LA ACTUACION EN LAS HACIENDAS PUBLICAS AFECTADAS

La estimacion del impacto de la actuacién en las administraciones publicas afectadas se realiza sin
considerar los costes de la urbanizacién, ni los ingresos provenientes de la venta del suelo ya urbanizado. En
este apartado, por tanto, se valoran los gastos derivados del mantenimiento, conservacion y puesta en
marcha y prestacion de servicios al ambito en relacion a los ingresos generados por la actuacion derivados
del cobro de impuestos y otros conceptos.
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6.3.2. VALORACION DEL MANTENIMIENTO, CONSERVACION, PUESTA EN MARCHA Y PRESTACI
Sevilla,
LOS SERVICIOS Ele\SI:acaretario de la Gerencia
P.D.

La valoracion de los costes de mantenimiento o de puesta en marcha y prestacion de servicios se

de la siguiente manera:

*  Viarios:
En las redes viarias, las actividades de conservacion ordinaria son aquéllas destinadas a retrasar los
procesos de degradacion que, por el uso y el paso del tiempo, se producen en las vias. Se incluyen aqui
los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada que, sin llegar a provocar su
degradacién, impiden que cumplan correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccién y mantenimiento de los firmes de
la calzada y los arcenes, red de drenajes (cunetas, colectores, bordillos, desagles, arquetas, etc.),
sefializacion y equipamiento, instalaciones de alumbrado y otras instalaciones.

Existen varias ratios para valorar el coste de mantenimiento, como el utilizado por la Asociacion de
Empresas de Conservacion y Explotacion de Infraestructuras (ACEX), que estima que, para su correcta

conservacion habria que destinar al afio el 2% del valor total de la inversion.

*  Abastecimiento y saneamiento:
Los servicios de agua y alcantarillado en el municipio son gestionados por la empresa Emasesa. Desde la
recepcion de las obras por parte de dicha compafifa y la puesta en marcha del servicio, Emasesa se hace
cargo de la gestion integral del servicio. Asi, mediante la imposicion de tarifas al servicio de
abastecimiento y saneamiento, se sufraga junto con la prestacion del servicio propiamente dicho, el
coste de puesta en marcha y mantenimiento del mismo.

De manera orientativa y en base a la experiencia acumulada, se puede definir una repercusion m?t anual

gue se define en aproximadamente 25 € cada 100m? de techo.

* Infraestructuras eléctricas:
Al igual que ocurre con abastecimiento y saneamiento, sera la Compafila Suministradora de
Electricidad, en este caso Sevillana-Endesa, la que se encargue de la gestion, operacion vy
mantenimiento del sistema, una vez ejecutada la infraestructura por el Promotor con cargo a las obras
de Urbanizacion, y recepcionada por dicha compafifa.

No obstante, y del mismo modo, de manera orientativa se puede definir una repercusion gue se define

en aproximadamente 10 € cada 100m 2 de techo anualmente.

*  Alumbrado publico:
El coste energético de las luminarias de alumbrado publico, incluyendo ldgico mantenimiento vy las
necesarias reposiciones, conlleva un gasto anual que podemos asimilar a 20 € cada 100m? de techo

anualmente.

» Sistemas de espacios libre y zonas verdes:
El coste de mantenimiento de las zonas verdes publicas conlleva un gasto anual que podemos asimilar

a 2,5€ cada 100m? de techo de media, dado que en el sector se pretende la implantacion de técnicas

de sostenibilidad y eficiencia en plantacién y riego.
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GASTOS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO ANUALES 24 FEB 2023
Viario 2% g vita 45.720,
Abastecimiento y saneamiento 25 €/'E¥Gretario de la Gerendld. 15 /5 €
Infraestructuras eléctricas 10 €/100m? P'D3'. SP,ZW
Alumbrado publico 20 €/100m? 7.3@,5;?
Espacios Libres 2,5 €/m? 5p.028)98=€
Total gastos de conservacion y mantenimiento (€) 18977244 €

6.3.3. DETERMINACION DE LOS INGRESOS QUE DEVIENEN DE LA ACTUACION

En este punto, se identifican los ingresos que obtiene la Administracion, y que, consecuentemente,
compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras o la puesta en marcha o prestacion de los
NUEVOS Servicios.

Entre los ingresos que pueden derivarse del desarrollo del nuevo sector urbanizado, desde la perspectiva de
la Administracion Local, cabe destacar:
*  Operaciones corrientes
- Impuestos directos (impuestos sobre el capital, actividades econdmicas, recargos sobre impuestos
directos de otras Administraciones).

- Impuestos indirectos (recargos sobre impuestos indirectos de otras Administraciones, impuestos
indirectos propios, etc.)

- Tasas y otros ingresos: ventas por patrimonio, tasas por prestacion de servicios publicos y realizacion
de actividades administrativas, tasas por utilizacion privativa de un aprovechamiento especial de dominio
publico, precios publicos por la prestacion de servicios o la realizacion de actividades, precios publicos
por la utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local, otros ingresos en
donde se englobarian las multas, recargos apremio, intereses de demora, etc.

- Ingresos patrimoniales: Rentas de bienes inmuebles del sector, el producto de concesiones y
aprovechamientos oficiales, etc.)

»  Operaciones de capital
- Enajenaciones de terrenos, parcelas sobrantes de via publica, etc.

Por todo lo anterior, el desarrollo del sector traera consigo una serie de beneficios econdmicos al
Ayuntamiento en forma de impuestos, como:

* Impuestos de un Unico pago

Seran aquellos que solamente se abonaran una sola vez. Principalmente se refieren a licencias de obras e
impuesto de construcciones, segun ordenanzas fiscales. La previsién es que estos ingresos se produzcan de
manera escalonada durante los aproximadamente afios posteriores a la finalizacion de las obras de
urbanizacion.

* Impuestos periddicos
Son aquellos que se abonan periddicamente y repercuten sobre aquellas infraestructuras que necesitan una
mayor conservacion y mantenimiento:

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles
- Impuesto de Circulacion de Vehiculos

- Tasa de recogida de basuras




Dado que se trata de determinar los ingresos medios anuales, tan sélo se han estimado aquellos qué’
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periddicos: Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
PREVISION INGRESOS HACIENDA PUBLICA ANUALES
Licencias 3.000 €
B 200 €
Impuesto circulacion 100 €
Tasa recogida de basuras 110,0 €/m?

Total

109
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6.3.4. CONCLUSION. BALANCE ECONOMICO 24 FEB 2023

Atendiendo a estos datos se determina el coste de las infraestructuras y servickesjllasi como los ingres@
. S . . El Secretario de la Gerencia
la Hacienda Publica obtiene como consecuencia del desarrollo del sector. PD.

impacto que la actuacion de urbanizacion tiene sobre la Hacienda de la Administracion afectz

Las cifras resultantes indican un resultado, positivo 0 negativo, que permite sacar las conclusionés
tanto determinar la sostenibilidad o no de la actuacion. a
Atendiendo a los parametros indicados, se puede concluir que el impacto en la Hacienda Publica Local de la

actuacion es claramente positivo, dado que los ingresos anuales que genera son superiores a los gastos que
a ésta le suponen los costes de mantenimiento y prestacién de sus servicios.

BALANCE
Costes 118.977,24 €
Ingresos 1.259.065,00 €
Rendimiento 1.140.087,76 €

Se tratan de valores estimativos iniciales para un periodo anual medio, sin perjuicio de que, en afios de
menor desarrollo del &mbito, deban preverse en los presupuestos anuales partidas adicionales para la
adecuada conservacion del API.

En estos datos no se han incluido ingresos de un solo pago provenientes de licencias e impuestos de
construcciones, que suponen una partida importante, especialmente en los afios iniciales de puesta en carga
del &mbito.
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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES E S acratatio de la Gerencla

P.D.

Articulo1.  Objeto y &mbito territorial
El presente Plan Especial tiene por objeto el desarrollo de las determinaciones del Plan Gene
Ordenacion Urbanistica de Sevilla para el &mbito API-DBP-04 SE-30/N-IV, estableciendo su ordenagion
detallada y completa.

Articulo 2. Naturaleza

El presente Plan Especial de Reforma Interior posee naturaleza juridica reglamentaria en virtud de la
remision normativa que la legislacion urbanistica efectla a los instrumentos de ordenacion.

Articulo 3. Vigencia

El presente Plan Especial de Reforma Interior tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su revisidon o
modificacion de alguno o algunos de sus elementos en los términos y condiciones establecidas por el Art.
36.1de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanfstica de Andalucia.

Articulo 4. Obligatoriedad

El presente Plan Especial de Reforma Interior obliga y vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica,
publica o privada; el cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, seré exigible por cualquiera

mediante el gjercicio de la accion publica.
Articulo 5. Documentacién del Plan Especial de Reforma Interior

a) Los distintos documentos del Plan Especial de Reforma Interior integran una unidad coherente, siendo
todos vinculantes, en funcion del alcance de sus contenidos y con el grado explicito que se sefiale para

cada uno de ellos, y deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos establecidos.

b) El presente Plan Especial de Reforma interior contiene los siguientes documentos:

QO
=

Memoria informativa y de ordenacién

S

Normas Urbanisticas

@)
—

Plan de Etapas

Estudio Econdmico- Financiero

ALARe

Planos de Informaciéon

D

f)  Planos de Ordenacion
g) Resumen ejecutivo
Articulo 6. Remisién normativa

Para lo no regulado expresamente por estas Normas Urbanisticas se estara a lo dispuesto en la normativa
del Planeamiento General vigente de Sevilla.
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Articulo 7. Interpretacion

Sevilla,
. . . ., . , | Secretario de la Gerencia
a) Las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién se interpretardn con base en los critepi@s que

partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexts
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad soq

momento en que se han de aplicar (articulo 3.1. Cédigo Civil).

b) Sise dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los de
mayor escala (divisor mas pequefio); si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la
realidad, prevaleceran estas Ultimas; y si se diesen determinaciones en superficies fijas y en porcentajes,
prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta. Prevaleceran igualmente las nociones
escritas sobre los planos de ordenacion, salvo que la interpretacion derivada de los mismos se vea

apoyada por el contenido de la Memoria.

c) No obstante, si en la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en los apartados anteriores,
subsistiere imprecision en las determinaciones o contradicciones entre ellas, prevalecera la
interpretacion del Plan mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés

general de la colectividad.

d) La interpretacion corresponde a los 6rganos urbanisticos del Ayuntamiento de Sevilla, sin perjuicio de

las facultades propias de la Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

e) Los drganos urbanisticos competentes del Ayuntamiento de Sevilla, de oficio o a instancia de parte,
resolveran las cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacion de este documento, en la

forma prevista en el vigente Planeamiento General de Sevilla.
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TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN  Sbestario de Ia Gerencia

P.D.

CAPITULO 1. DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION

Articulo 8.  Estudios de detalle

A efectos de facilitar la adaptacion del ambito a las demandas de actividad, se podran formular Estudios de
Detalle en el &mbito del presente Plan Especial con las condiciones y los limites establecidos en el articulo 15
de la LOUA y en el articulo 2.2.9 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica de

Sevilla.
Articulo 9. Parcelaciones

a) Se considera parcelacion urbanistica toda division simultdnea o sucesiva de terrenos o fincas en dos o
mas lotes, parcelas o fincas nuevas independientes. Toda edificacion estard indisolublemente vinculada

a una parcela.

b) Se admitiran segregaciones y agregaciones siempre que la parcela minima resultante sea como minimo

de cinco mil metros cuadrados (5.000).

¢) Cuando en una parcela se proyecte la ejecucién de dos o mas bloques, el proyecto o Estudio de Detalle
debera garantizar la efectiva mancomunacién de los espacios libres interiores de la parcela. En todo
caso, sera preciso la previa aprobacion de un Estudio de Detalle cuando se actle sobre parcelas de mas

de cinco mil (5.000) metros cuadrados.
Articulo 10.  Gestién

a) En el &mbito del presente Plan Especial de Reforma Interior se delimita una Unidad de Ejecucion (UE),
Cuya programacion se ajustara a las determinaciones establecidas en el Plan de Etapas del presente

Plan.

b) Sise estima conveniente en el ambito, se podran delimitar més de dos unidades de ejecucién siguiendo
los procedimientos establecidos en la legislacion en vigor, y cumpliendo los requisitos establecidos en el

articulo 4.2.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

C) La ejecucion se realizard mediante Convenio, tal y como se prevé en la ley vigente, o por el Sistema de

Compensacion.

d) La Administracion Urbanistica Actuante sera la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.

Ayuntamiento de Sevilla.
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Articulo 1. Ejecucién
Sevilla,
. » . . . . El Secretario de la Gerepcia
a) La ejecucion material de las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior sera epagctu
mediante los Proyectos de Urbanizacion correspondientes, cuyas determinaciones se contemplai¥
Normas de Urbanizacion y en las Disposiciones sobre Condiciones de las Obras de Urbanizacion

Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla.

b) El Proyecto de Urbanizacién desarrollara las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior
relativas a la urbanizacion con el grado de desarrollo suficiente para la ejecucion de la obra, pudiendo

ajustar sus determinaciones de manera justificada, y siempre y cuando no se altere la zonificacion.

C) En este sentido, podran ajustarse las rasantes definidas en el Plan Especial de Reforma Interior y
modificarse los trazados de redes de infraestructuras y las bases de calculo recogidas en el presente
documento, siempre que se justifique su idoneidad, y en base al completo desarrollo que el Proyecto

de Urbanizacion realiza respecto de las previsiones realizadas.

d) El Proyecto de Urbanizacion cumplird con las determinaciones establecidas por las Compafifas
Suministradoras en sus preceptivos Informes del Plan Especial, asi como con las Normas de disefio de

estas empresas suministradoras.

Articulo 12.  Conservaciéon de la Urbanizacion

La conservacion de la urbanizaciéon ejecutada correspondera a los propietarios de las parcelas resultantes,

constituidos en Entidad Urbanistica de Conservacion en cumplimiento del articulo 3.3.14 del Plan General.

Articulo 13. Programacion

a) Producida la aprobacion definitiva el Plan Especial de Reforma Interior, se establece un plazo de diez
(10) meses para la presentacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de

Urbanizacion.

b) Las obras de urbanizacidon del ambito se iniciaran en el plazo maximo de doce (12) meses a contar
desde la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion, asi como de cuantas autorizaciones
sectoriales resulten preceptivas. Las obras se desarrollaran de conformidad a las fases definidas en el
correspondiente proyecto, debiendo finalizar en un plazo maximo de dos (2) afios a contar desde la

Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 14. Gastos de Urbanizacion

A los efectos de determinar los costes de urbanizacién y su repercusion de forma proporcional a los
distintos propietarios en el desarrollo del sistema de actuacion previsto, los gastos de urbanizacion incluiran

al menos los siguientes conceptos:
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a) Redaccion técnica del Proyecto de Urbanizacion.

Sevilla,

b) Redaccion técnica del Proyecto de Reparcelacion. El Secretario de la Gerencia
P.D.

) Obras de vialidad, comprendiendo las de movimiento de tierras, explanacién, compactacion, afi

y pavimentacion de las calzadas, acerados, encintados y construccion de las canalizaciones

subsuelo para los distintos servicios.

d) Obras de instalacion y funcionamiento del suministro de agua potable y su distribucidon domiciliaria,
instalacion de hidrantes contra incendios y de riego, asi como las de saneamiento, pluviales y aguas
negras, que incluyen la construccion de los colectores generales, en la proporcion que le corresponda al

area.

e) Obras de suministro, conduccion y distribucion de energia eléctrica, asf como la instalacion completa
de alumbrado publico, de los servicios de telefonia y telecomunicaciones, y distribucion de gas que se

prevean.

f) Obras de urbanizacién, plantacion y jardineria de los espacios libres y vias publicas, incluyendo su
amueblamiento urbano.

g) Gestion del sistema de actuacion previsto, incluidos los gastos financieros.

h) Indemnizaciones que procedan legalmente a favor de titulares de derechos afectados por la ejecucion

del planeamiento y que sean incompatibles con éste.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 15. Régimen urbanistico del suelo y subsuelo

a)

b)

Los terrenos delimitados en el ambito del de Suelo Urbano No Consolidado se integran, de

conformidad con en PGOU de Sevilla, 2006, en un area de planeamiento Incorporado.

En las API del suelo urbano no consolidado y urbanizable transitorio, el Aprovechamiento Medio de
esos ambitos es el derivado del instrumento de planeamiento general del que traen su causa. El
aprovechamiento subjetivo sera el correspondiente al patrimonializado derivado del Proyecto de
Reparcelacion que estuviese aprobado al tiempo de la entrada en vigor del Plan General; en otro caso
el regimen de derechos y deberes sera el correspondiente al suelo urbanizable ordenado, sin perjuicio
de lo dispuesto en el apartado anterior.

El @mbito objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior proviene del Plan Parcial SUP-GU-2
“Guadaira” del PGOU de Sevilla de 1987 que alcanzé aprobacién definitiva el 31 de julio de 1997 (BOP
n°224 de 26 de septiembre de 1997). El Plan Parcial se redactd en desarrollo de una Modificacion
Puntual del PGOU aprobada en 31 de marzo de 1995.

Con fecha 22 de noviembre de 2000 alcanza aprobacién definitiva el Proyecto de Compensacion del
Plan Parcial SUP-GU-2 por Acuerdo de Consejo de la Gerencia de Urbanismo.
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suscribieron un Convenio Urbanistico n® 005-A/2005 de Colaboracion paréleg%iitar la, fog

ecretario

de los espacios libres".
d) Aprovechamiento urbanistico
Segun la Estipulacion Séptima del Convenio:

4.1 Al tratarse de un dambito actual de suelo urbanizable programado del vigente Plan General en
proceso de ejecucion, la participacion de la Gerencia de Urbanismo en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica de los poderes publicos dimanantes del Plan General vigente se considera
materializada con ocasion de la aprobacion del Proyecto de Compensacidn en sesion celebrada el dia
22 de noviembre de 2000, mediante la adjudicacion de las fincas resultantes en proporcion a su
derecho, sin perjuicio de que con posterioridad la Propiedad adquiriera los mencionados derechos

urbanisticos mediante permuta.

42 La propiedad tendrd derecho a patrimonializar el mayor aprovechamiento urbanistico lucrativo
que genera la nueva ordenacion urbanistica propuesta a fin de compensar las mayores cesiones de
terreno con destino a usos publicos que resultan de la nueva ordenacidn. El perjuicio ocasionado por
la renuncia a la ejecucidn integra e inmediata de un desarrollo urbanistico legitimado conforme a
planeamiento vigente, y teniendo presente, de una parte, los nuevos costes de urbanizacidn interior
que asume, y por ultimo, en atencidn a los compromisos asumidos en virtud del presente Convenio
en orden a la participacion en la financiacion de la ejecucidn de infraestructuras y obtencion de

dotaciones exteriores al ambito de actuacion.

e) Tanto para el Régimen Urbanistico de la propiedad del suelo y del subsuelo, como para todo lo
relativo a las obligaciones y cargas de los propietarios del suelo y del subsuelo, se estara a lo recogido

en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla.
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TITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE USOS, EDIFICACION Y URBANIZACION

El Secretario de la Gerencia
P.D.

CAPITULO 1.  CONDICIONES DE LOS USOS

Articulo 16.  Condiciones generales de los usos

Sin perjuicio de lo que dispongan las distintas ordenanzas de cada zona, se aplicaran las determinaciones
recogidas en los Titulos VI de las Normas Urbanfsticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla,

“Calificacion y condiciones generales de los usos”.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 17.  Condiciones generales de las edificaciones

a) Las edificaciones que se proyecten en el &mbito de este Plan Especial se ajustaran a las
determinaciones contenidas en el Titulo VII de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién

Urbana de Sevilla, “Condiciones Generales de la Edificacion”.

b) Estas Normas definen las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacion, complementadas por las
que sean de aplicacién en funcion del uso al que se destinen, y por las normas particulares de la zona

en la que se localicen.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Articulo 18.  Condiciones generales de la urbanizacién

Sera de aplicacion las determinaciones recogidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla, asi
como cuantas prescripciones técnicas de caracter general o especifico establezca la Gerencia Municipal de

Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla.
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TITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZON@SZﬁEm@&DﬁMNZA X
P.D. :

CAPITULO 1.  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 19.  Zonas

A efecto de fijar las condiciones particulares de los usos vy las edificaciones, la ordenacién pormenorizada

distingue las siguientes Zonas de Ordenanza:

a) Zona de Centros y Servicios Terciarios

O

) Zona de Espacios libres

@)

) Zona de Viario

d) Zona de dominio publico, zona de proteccion y linea de edificacion.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE CENTROS Y SERVICIOS
TERCIARIOS

Articulo 20. Identificacion

Se incluyen en este ambito las areas que, como tales, designa el plano O.1 "Propuesta de Ordenacion”
identificado como ST. Estos suelos son de dominio, titularidad y uso privado.

Articulo 21.  Condiciones de parcelacién

Se aplicarén las determinaciones recogidas en el Capitulo Xl del Titulo XII de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacidon Urbana de Sevilla, “Condiciones particulares de la ordenacién Servicios
Terciarios”, contenido en “Zonas de Ordenanza del Suelo Urbano”. Correspondiéndose con la Subzona ST-
A

Articulo 22.  Ocupacion sobre rasante

Se establece una ocupacién maxima del sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela.

En caso de realizarse un proyecto conjunto sobre las diferentes parcelas, la edificacion podra ocupar el area
de movimiento reflejada en el plano O.2 Condiciones de la edificacion.

Articulo 23.  Ocupacion bajo rasante

La superficie ocupada bajo rasante podra ocupar el cien por cien (100%) de la superficie total de la parcela.

Articulo 24. Separacién a linderos
Las edificaciones se separaran de las parcelas colindantes las siguientes dimensiones minimas:

a) En parcelas de superficie comprendida entre los cinco mil (5.000) y siete mil (7.000) metros
cuadrados: ocho (8) metros.

b) En parcelas de superficie superiores a siete mil (7.000) metros cuadrados: diez (10) metros.
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Articulo 25.  Separacién entre edificios.

Sevilla,
a) Las edificaciones se separaran de las mas préximas una distancia equ&eﬁm@@r@d@m@e@gade )

altura (2h/3). Si sus alturas fueren diferentes, esta distancia sera equivalente a un terci ) C
suma de ambas [(h1+h2)/3].
¢) Cuando sobre las primeras plantas edificadas se levanten volimenes construidos exento

se separaran la mitad de la altura (h/2) en los paramentos con huecos a piezas vivideras.

Articulo 26. Altura de las edificaciones y nimero de plantas
La altura maxima de las edificaciones seran las especificadas en el plano O.2 Condiciones de la edificacion.
a) P-01: Baja mas tres (PB+3) plantas, y altura maxima de dieciséis (16) metros.

b) P-02: Baja mas diecinueve (PB+19) plantas, y altura maxima de setenta y dos (72) metros.

c) P-03: Baja mas cinco (PB+5) plantas, y una altura maxima de veinticuatro (24) metros.

Articulo 27. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad total serd de cuarenta mil seiscientos quince (40.615m? metros cuadrados en el total del

ambito, y que se repartiran en las parcelas segun el siguiente cuadro:

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS LUCRATIVAS

Parcela Sup. (m?) Coef. (m?t/m?3s) Edificabilidad ( m?)
P-01 6.029,77 2,39 14.415
P-02 5.346,60 2,43 13.000
P-03 5.375,91 2,46 13.200
TOTAL 16.752,28 40.615

Articulo 28. Construcciones por encima de la altura méaxima

Sobre la altura méxima permitida sélo se permitiran las construcciones e instalaciones definidas en el articulo

7.3.24 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Sevilla.
Articulo 29. Condiciones particulares de uso

a) Eluso principal sera el uso pormenorizado Servicios Terciarios, en todas sus categorias, de acuerdo a lo
especificado en el Titulo VI, Capitulo V, de las Normas Urbanisticas del Plan General.

b) Se admiten como compatibles los usos pormenorizados autorizados en el articulo 4.2 del Capitulo XII
del Titulo XII de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla,
“Condiciones particulares de la ordenacion Servicios Terciarios”, contenido en “Zonas de Ordenanza
del Suelo Urbano”.
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Articulo 30. Dotacién de aparcamiento

Sevilla,
., . , . , . El Secretario de la Gerencia
a) La dotacidon de aparcamiento para vehiculos privado sera la establecida segun los usos gue

implanten, en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla.

b) Las actividades que prevean un numero superior a diez (10) trabajadores contaran en el interio
parcela con un estacionamiento especifico para bicicletas, tipo bicicletero o similar, a razon de unda” (1)

plaza por cada cinco (5) trabajadores, con un minimo de cinco (5) plazas.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 31.  Identificacion

Son espacios de dominio, titularidad y uso publico y su @mbito queda delimitado en el plano O.1 “Propuesta
de Ordenacion” identificadas como Sistema General de Espacios Libres (SGEL).

Articulo 32.  Condiciones de disefio.

En el disefio de los Sistemas Generales de Espacios Libres del Sector se seguiran las determinaciones
urbanisticas del art.6.6.16 de las Normas Urbanisticas del Plan General, asi como sus Disposiciones

Complementarias.
Articulo 33.  Condiciones particulares de uso

1. El uso principal seré el de Espacio Libre de acuerdo a lo especificado en la Seccion 2° del Capitulo VI

de las Normas Urbanisticas del Plan General, “Sistemas Locales y Generales”.

2. Se admiten como usos compatibles los usos pormenorizados autorizados en la Seccion 2° del Capitulo

VI de las Normas Urbanisticas del Plan General, “Sistemas Locales y Generales”.
3. Debera cumplir las . Condiciones particulares de los Parques Urbanos (PU)

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES LOCALES

Articulo 34. Identificacion

Son espacios de dominio, titularidad y uso publico y su ambito queda delimitado en el plano O.1 “Propuesta

de Ordenacion” identificadas como Espacios Libres (EL).

Articulo 35. Condiciones de disefio

En el disefio de los Espacios Libres Locales del Sector se seguiran las determinaciones urbanisticas del

art.6.6.14 de las Normas Urbanisticas del Plan General, asi como sus Disposiciones Complementarias.
Articulo 36. Condiciones particulares de uso

4. El uso principal seré el de Espacio Libre de acuerdo a lo especificado en la Seccién 2° del Capitulo VI

de las Normas Urbanisticas del Plan General, “Sistemas Locales y Generales”.
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5. Se admiten como usos compatibles los usos pormenorizados autorizados en la Seccion 2° del Capity

VI de las Normas Urbanisticas del Plan General, “Sistemas Locales y Generaleglegz'c"r’etario T

P.D.
CAPITULO 5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIARIO

Articulo 37.  Identificacion

Son espacios de dominio, titularidad y uso publico y su ambito queda delimitado en plano O.1 “Propuesta
de Ordenacion” identificadas como Viario (V).

Articulo 38. Condiciones de disefio

El desarrollo del Sistema Viario queda recogido en la documentacion gréafica del presente Plan Especial de
Reforma Interior y sus caracteristicas geométricas y morfolégicas definidas deben respetarse en todo

momento.
Articulo 39. Condiciones de uso

6. El uso principal sera el de Viario de acuerdo a lo especificado en la Seccion 3° del Capitulo VI de las

Normas Urbanisticas del Plan General, “Sistemas Locales y Generales”.

7. Se admiten como usos compatibles los usos pormenorizados autorizados en la Seccién 3° del Capftulo

VI de las Normas Urbanisticas del Plan General, “Sistemas Locales y Generales”.

CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DEL SISTEMA FERROVIARIO

Articulo 40. Identificacién

Son espacios de dominio, titularidad y uso publico y su ambito queda delimitado en plano O-1
"Zonificacion”, identificadas como Infraestructuras (1).

Articulo 41. Condiciones particulares de uso

Seréa de aplicacion el art. 6.6.31 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 42. Servidumbre de las ordenaciones colindantes

Las condiciones de servidumbre de las ordenaciones colindantes del uso ferroviario seguiran las

determinaciones urbanisticas del art. 6.6.31.7 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

CAPITULO 7. CONDICION ADICIONAL PARA TODAS LAS ZONAS

Articulo 43. Medidas para la proteccion de los yacimientos arqueoldgicos

En virtud de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucfa,
cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos debera ser comunicado inmediatamente a la Consejeria
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TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION. £\ Secretario de la Gerencia

P.D.

CAPITULO 1. URBANIZACION DE LOS ESPACIOS VIARIOS.

Articulo 44.  Articulo 5.1.1. Pardmetros de disefio en planta y perfil longitudinal de la red viaria.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 2.1 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 45. Articulo 5.1.2. Parametros de disefio de la seccidn transversal de la red viaria.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 2.2 del ANEXO Il B

CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

CAPITULO 2. CAPITULO Il. URBANIZACION DEL ESPACIO PEATONAL.

Articulo 46. Articulo 5.2.1. Los pasos de peatones.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 3.1 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 47.  Articulo 5.2.2. Los pasos de cebra.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 3.2 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 48. Articulo 5.2.3. Vados peatonales y accesos a garajes.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 3.3 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 49. Articulo 5.2.4. Las vias y zonas peatonales.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 3.4 del ANEXO 11 B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 50. Articulo 5.2.5. Urbanizacion de los espacios libres y zonas verdes.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS

DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.3.2 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla 2006.

CAPITULO 3. CAPITULO Ill. TEMPLADO DE TRAFICO.

Articulo 51, Articulo 5.3.1. Templado de tréfico.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 4.1del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.
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Articulo 52.  Articulo 5.3.2. Badenes y elevaciones de la calzada.

Sevilla,
Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Aftieclesadb Aede|CANEKO

] P.D.
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

CAPITULO 4. CAPITULO VI. LAS VIAS CICLISTAS.

Articulo 53. Articulo 5.4.1. Criterios generales.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 6.1 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION y TITULO OCHO, NORMAS DE URBANIZACION, en el
Articulo. 8.3.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 54. Articulo 5.4.2. Bandas ciclistas.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 6.2 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION y TITULO OCHO, NORMAS DE URBANIZACION, en el
Articulo. 8.3.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla 2006.

CAPITULO 5. CAPITULO V. LA PAVIMENTACION.

Articulo 55.  Articulo 5.5.1. Criterios generales.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.3.4 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 7.1 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 56. Articulo 5.5.2. Eleccién del tipo de firme y pavimentos.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.3.4 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 7.2 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

CAPITULO 6. CAPITULOVI. LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Articulo 57.  Articulo 5.6.1. Dimensionado y trazado de las redes.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.1 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.1 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006.

Articulo 58. Articulo 5.6.2. Red de abastecimiento.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.2 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.2 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006
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Articulo 59. Articulo 5.6.3. Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

Sevilla,
Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en eIEWFUQ@I@CH(G?rM@RM &

DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.3 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.3 del /-\NE
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 60. Articulo 5.6.4. Instalaciones de Alumbrado Publico.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.4 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.7 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 61.  Articulo 5.6.5. Red de Gas Natural

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.5 de las Normas Urbanisticas Y el Articulo. 8.6 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 62. Articulo 5.6.6. Ubicacién de contenedores para recogida de residuos sélidos.
Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 63. Articulo 5.6.7. Las Infraestructuras para la Energia Eléctrica.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.8 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.4 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 64. Articulo 5.6.8. Infraestructuras de Telecomunicacion.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.9 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.5 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 65. Articulo 5.6.9. Plantaciones de arbolado y jardinerias.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.3.3 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.8 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 66. Articulo 5.6.10. Riego de zonas verdes.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.3.3 de las Normas Urbanisticas y el Articulo. 8.9 del ANEXO Il B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006
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Articulo 67. Articulo 5.6.11. Sefializacién y seméforos.

Sevilla,
Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Aktigedeta8idQedelcAmiekO

) P.D.
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 68. Articulo 5.6.12. Sobre la Ejecucién de Obra en la Via Pdblica y las Medidas de Seguridad

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el Articulo. 8.12 del ANEXGI B
CONDICIONES DE LA OBRA DE URBANIZACION del PGOU de Sevilla 2006

Articulo 69. Articulo 5.6.13. Disposiciones Generales para la ordenacién del subsuelo en los Servicios

Urbanos de las obras de urbanizacion.

Seran de aplicacion las determinaciones sobres estos aspectos contenidos en el TITULO OCHO, NORMAS
DE URBANIZACION, en el Articulo. 8.4.10 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Sevilla 2006

22 W Dbuo4



DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTEREIE - tario de 1a cerencia

P.D.
ARI-DBP-04 SE.-30/N-IV
TOMO V
PLANQOS
noviembre 2022
PROMUEVE: EQUIPO REDACTOR:
BURO4 ARQUITECTOS S.L.P.

faliseda W o

Inmobiliaria



DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.




PLANOS DE INFORMACION

1.1 SITUACION Y DELIMITACION.

1.2 PLANO TOPOGRAFICO.

.3.1 PLANEAMIENTO VIGENTE. CALIFICACION DEL SUELO.
.3.2 PLANEAMIENTO VIGENTE. FICHA DE PLANEAMIENTO.
.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

.5 AFECCIONES SECTORIALES.
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[.6.1 INFRAESTRUCTURAS - RED DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO EXISTENTE.

1.6.2 INFRAESTRUCTURAS - ESQUEMA RED DE ELECTRICIDAD.

PLANOS DE ORDENACION

0.1.1 ZONIFICACION.

0.1.2 ZONIFICACION. ROTONDA PROVISIONAL PARA DESARROLLO DEL P.ER.I.

0.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

0.3 DEFINICION GEOMETRICA.

0.4 COORDENADAS UTM.

0.5 RASANTES Y SECCION VIARIO.

0.6.1 INFRAESTRUCTURAS — ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO.
0.6.2 INFRAESTRUCTURAS — ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO.

0.6.3 INFRAESTRUCTURAS — ESQUEMA RED DE ELECTRICIDAD.

0.6.4 INFRAESTRUCTURAS — ESQUEMA RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
0.6.5 INFRAESTRUCTURAS — ESQUEMA RED DE TELECOMUNICACIONES
0.6.6 INFRAESTRUCTURAS — ESQUEMA RED DE GAS.

0.7 IMAGEN NO VINCULANTE.
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S ROTURA DEL SUELO ECISTENTE
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DETERMINACIONES GRAFICAS

m=mmm=m= DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV

USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

RESIDENCIAL

VIVIENDA

TERCIARIO

SERVICIOS GRAN SUPERFICIE  ESTACION
TERCIARIOS COMERCIAL DE SERVICIO

) 3 ]

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
SERVICIOS
AVANZADOS INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS
E EDUCATIVO

D DEPORTNO

H SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL | §-5

(¥} DE CARACTER PRIVADO $-BS
ESPACIOS LIBRES S0

PM  PARQUE METROPOLITANO s-5¢
. PU  PARQUE URBANO S5P

v ZONAS VERDES S-EES

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS TIF FERROVIARIO

TESE SERVICIOS ~ TLP PUERTO
. INFRAESTRUCTURALES -AP AEROPUERTO
TLCTM CENTRO DE TRANSPORTE
DE MEl

I-HP HELIPUERTO

THT INTERCAMBIADOR
DE TRANSPORTE

VIARIO PROPUESTO ESPACIO LIBRE ASOCIADO AL VIARIO

ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

CH  CENTRO HISTORICO
M EDIFICACION EN MANZANA
MP  EDIFICACION EN MANZANA
CON ALINEACION INTERIOR OBLIGATORIA O MAXIMA
A EDIFICACION ABIERTA
SB SUBURBANA
Cl CIUDAD JARDIN
AD UNIFAMILIAR ADOSADA
UA  UNIFAMILIAR AISLADA Y/O AGRUPADA
CT  CONSERVACION TIPOLOGICA
IS INDUSTRIA SINGULAR
1A INDUSTRIA EN EDIFICACION ABIERTA
IC INDUSTRIA EN EDIFICACION COMPACTA
SA  SERVICIOS AVANZADOS
ST-A  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION ABIERTA
ST.C  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION COMPACTA

LAN ESUECIAL A1 DBLI0O4. SE[30CNIL] SETIILLA

INFORMACION. PLANEAMIENTO VIGENTE. CALIFICACION DEL SUELO | 3 .|
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API-DBP-04 SE-30/N-IV

BARRIO CIUDAD  BP-2 HOJA 13-20

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS INCORPORADOS POR EL PLAN GENERAL

Planeamiento incorporado:
Plan Parcial del SUP-GU-2 A.D. 31/07/97

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano No Consolidado

Plan Parcial formulado en desarrollo del Plan General de 1987, plantea los siguientes objetivos que se asumen:
- Ordenacién del émbito como pieza aislada, donde se localizan usos singulares.
- Se reordena el dmbito aumentando espacios libres.

Determinaciones complementarias incorporadas por el Plan General:

- las condiciones y ordenacién del Plan Parcial son asumidas parcialmente por el Nuevo Plan General que incorpora
directamente una serie de alteraciones en materia de ordenacién y condiciones de edificacién, sin perjuicio de que se
requiera la formulacién de una innovacién del mismo para integrar adecuadamente las siguientes determinaciones:

- Parcelas resultantes de la nueva ordenacién:

a) Parcelas de usos lucrativos:
- Parcela 1. Superficie de 7.973 m2. Edificabilidad de 16.000 m2t, (Altura 6 plantas)
- Uso pormenorizado: "Centros y Servicios Terciarios"
- Parcela 2. Superficie de 10.824 m2. Edificabilidad de 24.615 m2t, (Altura a determinar por el instrumento de

desarrollo, Innovacién del Plan Parcial o en su caso, Plan Especial de Reforma Interior)

Uso pormenorizado: "Centros y Servicios Terciarios"
b) Parcelas destinadas a usos publicos: Supertficie de 35.453 m2 distribuidos en los siguientes usos:
- Parcela 3 Sistema de Espacios Libres Piblicos 17.580 m2
- Parcela 4 Sistema de espacios libres 3.229 m2.
- Parcela 5 Sistema Viario 10.544 m?2.
- Parcela 6 Servidumbre de ferrocarril 4.100 m2
En desarrollo de las previsiones del Nuevo Plan General en lo concerniente a la Parcela 2, serd preciso la
formulacién de una Innovacién del Plan Parcial, o alternativamente, un Plan Especial de Reforma Interior, en el plazo
méximo de seis meses, que tenga por objeto adaptar las determinaciones del documento vigente a las alteraciones
incorporadas por la Revisién del Plan General y especificamente para establecer la altura méxima y ocupacién de
la Parcela 2.
- Obligacién de constituir Entidad Urbanistica de Conservacién.
- Ademds del uso principal establecido por el planeamiento aprobado se admiten como compatibles los siguientes usos
pormenorizados reflejados en el Articulo 12. 12. 3, de las Normas Urbanfsticas, en las condiciones relativas a cada uso
que se establecen el Titulo VI de las citadas Normas.
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SUPERFICIE DEL AMBITO: 54.250 m?

USO GLOBAL: TERCIARIO

EDIFICABILIDAD: 40.615 m*

NUMERO DE VIVIENDAS:

INFORMACION. PLANEAMIENTO VIGENTE. FICHA DE PLANEAMIENTO

.3.2
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RESULTANTE/DEL PROYECTO I3 ir‘ OMPENSACION

' RESULTANTE DEL PROYECTO DE AGREGACION/SEGREGACION

Fincas
1

O N ORI WN

Uso

Centros y Servicios Terciarios
Centros y Servicios Terciarios
Garaje - aparcamientos
Garaje - aparcamientos
Espacios libres

Espacios libres

Viario

Servidum bre ferrocarril

Superficie (m3
22.269,00
4.243,00
5.328,80
1.469,20
9915.72
2.084,28
4.633,00
4.307,00

54.250,00

DETERMINACIONES GRAFICAS
Fincas Uso Superficie (m?) Titularidad  FAnca registral

Pl Centros y Servicios Terciarios 7.974,00 ALISEDA 4968 EEEEEEE DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV
Pz Centros y Servicios Terciarios 18.538,00 ALISEDA 7765 — AMBITO PROCEDENTE DEL PROYECTO DE COMPENSACION
3l ledidls <dpdicanibies 252880  ABEDA 420 ACTUALMENTE EN SITUACION LITIGIOSA (PARCELA ORIGINAL 2+VIARIO)
4 Garaje - aparcamientos 1.46%9,20 ALISEDA 4971

Ayuntamiento
5 Espacios libres 9.915,72 de Sevilla 4972

Ayuntamiento
6 Espacios libres 2.084,28 de Sevilla 4973

Ayuntamiento
7 Viario 4.633,00 de Sevilla 4974

Ayuntamiento
8 Servidumbre ferrocarril __ 430700 de Sevila 4675

54.250,00

Parcelas resultantes del Proyecto de Compensacién PP-SUP-GU-2 (AD 22/11/2000) 1y 2,
inscritas en el registro, sufren modificacion por el posterior Proyecto de Parcelacion para la
Agregacion de las fincas y posterior segregacion en dos nuevas P1y P2, Lild Lidr

I r (I O OO0 O RN i DO I Mmoo

CLAN ESTECIAL Al DBO4. SECB0CNI

SETILLA

INFORMACION. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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.4

INICIATIDAL

faliseda

Inmobiliaria

REDACTORESCBURO4 AR UITECTOS S.L.0

_ Relbife!



DILIGENCIA: para hacer constar que este

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
DETERMINACIONES GRAFICAS

EEEEEEE DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV

--------- DELIMITACION DEL DOMINIO PUBLICO
|| DOMINIOPUBLICO FERROCARRIL
[\ ] SERIDUMBRE DEL FERROCARRIL
————————— LIMITE DE EDIFICACION DE LA LINEA DE FFCC

————————— ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD DE LA SE-30/N-IV
DESLINDE DE ViA PECUARIA

TRACADO FERROCARRIL DEL CUERTO CROLECTADO

TRACADO DEL FERROCARRIL ELISTENTE
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DETERMINACIONES GRAFICAS

EEEEEEE DELMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV
M VALVULA COMPUERTA DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

== == == CANALIZACION DE ABASTECIMIENTO RED EXISTENTE
0 CONEDIONES A LA RED DE ABASTECIMIENTO ECISTENTE

@ 00.00 [OLO DE SANEAMIENTO (1 COTA ELISTENTE

[ ALICIADERO DE SANEAMIENTO ECISTENTES

"LAN ESUECIAL ALl DBLI0O4. SE[30CNII] SETIILLA
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DETERMINACIONES GRAFICAS
EEEEEEE DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV

——  —— LINEA AEREA EXISTENTE

g POSTE TENDIDO ELECTRICO EXISTENTE
& 00.00  ARQUETA ELECTRICA Y COTA EXISTENTE
. 00.00 ARDJUETA [JCOTA DE TELECOMUNICACIONES ECISTENTE
[ | AR UETA DE GAS ELISTENTE
[ ) [IOSTE DE GAS ELISTENTE

LINEA DE GAS ECISTENTE

"LAN ESUECIAL ALl DBLI0O4. SE[30CNII] SETIILLA

INFORMACION . INFRAESTRUCTURAS - ESQUEMA RED DE ELECTRICIDAD | 6 2
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2. PLANOS DE ORDENACION
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P-03
Sup. 5.375,917m?
(ST-A) PB+5

P-02

Sup. 5.346,60m?
(ST-A)  PB+19

P-01
Sup. 6.029,77 m?
(ST-A) PB+5

Sup. 5.293,10m?
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INON

[ | SERICIOS TERCIARIOS STA
[ | SISTEMA GENERAL DE ES ACIOS LIBRES
|| SISTEMA LOCAL DE ESACIOS LIBRES

|| DOMINIO PUBLICO FERROCARRIL

DETERMINACIONES GRAFICAS

————————— DESLINDE DE LA ViA PECUARIA CARADA REAL DE LA ARMADA
————————— ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD DE LA SE-30/N-IV
--------- LIMITE DE EDIFICACION DE LA LINEA DEL FERROCARRIL
--------- DELIMITACION DE LA SERVIDUMBRE FERROVIARIA

S [ONA DE DEL FERROCARRIL

EEEEEEE DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV

SUPERFICIES API-DBP-04

Usos Sup. (Mm?) % - (Edif m?/m? Edificabilidad (m?)
ESPACIOS LIBRES 20.809,00 39.79%

EL-01 3.229,00 6,18%

SGEL-24 17.580,00 33,62%

FFCC 5.293.10 10,12%

VIARIO 9.436,37 18,05%

USOS LUCRATIVOS 16.752,28 32,04% 40.615
P-01 6.029,77 11,53% 2,39 14.415
P-02 5.346,60 10,22% 2,43 13.000
P-03 5.375,91 10,28% 2,46 13.200
TOTAL API-DBP-04 52.290,75 100,00% 40.615
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SGEL-24 docurerto ha sBqgpidbAd icaimente por
NUMERO | Posicion X Posicién Y MMEYERQ d dPpsicion X | Posicion Y
12 | 236769.2823 | 4136475.2732 01 | 236611.5537 | 4136383.6346
18 | 236512.2028 | 4136369.3545 02 94 23FRR 32313648814
19 | 236544.2839 | 4136408.4043 03 | 236646.6405 | 4176460.34%)
20 | 236580.2731 | 4136450.8388 04 | 236686.6524 | 4136508000
21 236620.0139 | 4136495.2524 El $3cretarig VY /84 7eht1a% 118543 45¢
22 | 236666.0154 | 4136544.2254 06 | 236747.15D, 41365882763
23 | 236730.2856 | 4136608.3061 07 | 236755.4567 L 4A3R508 434557
24 | 236751.3661 | 4136594.2960 08 | 236765.9043 /74364654591 |
25 | 236762.5687 | 4136552.8953 09 | 236779.5115 | 413)d}4.3985
26 | 236777.3639 | 4136496.8154 10 | 236793.0447 | 4155%2.5907
27 | 236802.6108 | 4136503.1279 11 236817.2478 |\41343})7.8363
28 | 236807.8487 | 4136487.4054 12 | 236828.6740 | 4136405.2250
29 | 236759.6926 | 4136510.0107 13~ | 236828.1306 | 4136380.6335
30 | 236751.9891 | 4136539.4474 14 | 236817.1164 | 4136380.6567
31 236737.4789 | 4136554.6483 15 | 236777.6950 | 4136380.1132
32 | 236716.8890 | 4136550.4424 16 | 236747.2112 | 4136373.3196
33 | 236679.0129 | 4136512.9305 17 | 236693.4173 | 4136363.2128
34 | 236650.2782 | 4136475.3380 18 | 236642.9225 | 4136356.4035
35 | 236625.3209 | 4136431.6689
36 | 236610.4436 | 4136396.2792 1-01
37 | 236604.7181 | 4136379.0406 NUMERO | Posicién X | Posicién Y
38 | 2366254378 | 4136351.0142 18 | 236512.2028 | 4136369.3545
41 236780.2722 | 4136375.5656 44 | 236776.3128 | 4136362.6885
42 236832.5179 | 4136376.9633 45 236761.2063 | 4136364.3116
43 | 236816.4842 | 4136372.8980 46 | 236718.6246 | 4136353.4756
44 | 236776.3128 | 4136362.6885 47 236671.9931 | 4136345.7133
. 46 | 236718.6246 | 4136353.4756 79 | 2366125113 | 41363456264
47 236671.9931 | 4136345.7133 50 236573.9877 | 4136351.7178
48 | 236640.2624 | 4136342.4976 51 236537.9892 | 4136363.2693
194 49 | 2366125113 | 4136345.6264 52 | 236845.6930 | 41363602423
, 4 50 | 236573.9877 | 4136351.7178 53 | 236805.7879 | 4136352.8928
/ SGEL-24 51 236537.9892 | 4136363.2693 54 236729.7338 | 4136334.8035
. 55 | 236686.7290 | 4136330.9534
// ' EL-01 56 236626.6548 | 4136332.7501
NUMERO | Posicion X | Posicion Y 57 | 236559.8187 | 4136344.2702
o 11 236789.3094 | 4136401.1014 58 | 236505.9912 | 4136361.2450
18 ¢ 12 | 236769.2823 | 4136475.2732
58 3 14 | 236823.7314 | 4136433.8707
4 15 | 236821.0984 | 4136427.5285
Reny, 16 | 236814.8306 | 4136405.6552
ey, 17 | 236803.0743 | 4136397.2964
T 28 | 236808.3388 | 4136485.9359
// \ ,
/ ) LLLT T - DETERMINACIONES GRAFICAS
B 90" 00 pyNTO LIMITE PARCELAS / EJE VIARIO
® X
“ I\ EEEEEEE DELIMITACION DEL PLAN ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-IV
| COORDENADAS EN ETRS 89CEN COORDENADAS UTMZUSO 30.
P-01 P-02 P-03
NUMERO | Posicion X Posicion Y NUMERO | Posicion X Posicion Y NUMERO | Posicién X Posicion Y
01 | 236624.6853 | 4136364.2251 05 | 236704.8021 | 41363735304 04 | 236674.9067 | 4136487.0825 LAN ESCECIAL ALl DBLI0O4. SEC30CNIL SELIILLA
02 | 236617.1472 | 4136374.5419 06 | 236687.2035 | 4136440.3748 06 | 236687.2035 | 4136440.3748
03 | 236637.7936 | 4136427.1350 07 | 236759.2864 | 4136459.3525 07 | 236759.2864 | 4136459.3525 ORDENACION. COORDENADAS UTM
04 | 236674.9067 | 4136487.0825 08 | 236779.6861 | 4136388.9600 09 | 236726.0915 | 4136540.9425 O 4
05 | 236704.8021 | 4136373.5304 10 | 236739.0172 | 4136536.8771 ESCALA 11500 (D) NODIEMBRE 2022 .
06 | 236687.2035 | 4136440.3748
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1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD, Y OBJETO DEL INSTRUMENTE

DE PLANEAMIENTO Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

El presente Plan Especial asume las determinaciones de ordenacion recogidas por el Planeamiento
asf como los objetivos del Plan Parcial que fue aprobado en 1997, principalmente la ordenacion del ;
como una pieza aislada, donde localizar usos singulares, e incrementar las dotaciones previstas de e
libres.

Partiendo de estas premisas, los objetivos fundamentales para la ordenacién pormenorizada del ambito son
los siguientes:

e Establecer una nueva ordenaciéon contextualizada y adaptada a la realidad actual.

e Adaptar la ordenacion al futuro trazo ferroviario del puerto, manteniendo la intencién de
ordenacién prevista en el PGOU y sus determinaciones en las parcelas destinadas a espacios libres
y viarios, asi como la ubicacion de las parcelas de usos terciarios.

e Resolver los accesos a esta nueva pieza urbana desde la Avenida de Jerez.

e Reordenar las parcelas lucrativas proponiendo tres parcelas, para flexibilizar la implantacién de la
ordenanza de Servicios Terciario, que potencien las cualidades del ambito y su entorno, definiendo
las alturas y condiciones volumétricas de la Ordenacion Pormenorizada.

2. PLANEAMIENTO GENERAL

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla clasifica el API-DBP-04 como Suelo urbano no
consolidado de uso global Terciario, como planeamiento incorporado procedente del Plan Parcial del SUP-
GU-2, con aprobacién definitiva en fecha 31 de julio de 1997.

Las determinaciones estructurales establecidas en la ficha del PGOU son:

e Superficie del ambito: 54.250 m?
e Uso Global: Terciario
e Edificabilidad: 40.615 m?

Las condiciones y ordenacién del Plan Parcial son asumidas parcialmente por el Nuevo Plan General que
incorpora directamente una serie de alteraciones en materia de ordenaciéon y condiciones de edificacion,
que afectan a la ordenacion Pormenorizada Potestativa:

Parcelas resultantes de la nueva ordenacion:
a) Parcelas de usos lucrativos:

e Parcela 1. Superficie de 7.973 m2. Edificabilidad de 16.000 m2t, (Altura 6 plantas)
Uso pormenorizado: "Centros y Servicios Terciarios"

e Parcela 2. Superficie de 10.824 m2. Edificabilidad de 24.615 m2, (Altura a determinar por el
instrumento de desarrollo, Innovacién del Plan Parcial o en su caso, Plan Especial de Reforma
Interior)

Uso pormenorizado: "Centros y Servicios Terciarios"

b) Parcelas destinadas a usos publicos: Superficie de 35.453 m2 distribuidos en los siguientes usos:

Bourdd 5
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e Parcela 3 Sistema de Espacios Libres Publicos 17.580 m2

e Parcela 4 Sistema de espacios libres 3.229 m2. Sevilla, )
El Secretario de la Gerencia

e Parcela 5 Sistema Viario 10.544 m2.

e Parcela 6 Servidumbre de ferrocarril 4.100 m?

el plazo méximo de seis meses, que tenga por objeto adaptar las determinaciones del documento vigente a
las alteraciones incorporadas por la Revision del Plan General y especificamente para establecer la altura
méxima y ocupacion de la Parcela 2.

Ademas del uso principal establecido por el planeamiento aprobado se admiten como compatibles los
siguientes usos pormenorizados reflejados en el Articulo 12.12.3, de las Normas Urbanisticas, en las
condiciones relativas a cada uso que se establecen el Titulo VI de las citadas Normas.

WAL

- e Ao n

—-.

Extracto del PGOU.
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3. DELIMITACION DEL PER

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

completa del propio Plan.

Para el desarrollo del presente Plan se ha realizado un levantamiento topografico del ambito a bien de
determinar la realidad existente. De dicho levantamiento se ha obtenido una superficie resultante de
52.290,75m?, un 3,6% menos de la contemplada en la ficha.

El ambito queda delimitado al sur por el ramal ferroviario del Puerto, al norte y este por la avenida de Jerez,
y al ceste por el nuevo canal del Guadaira.

Delimitacién del ambito.

W burd4
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4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

Sevilla,

Secretario.de la Gerencia
Sobre la base del cumplimiento de los objetivos y criterios establecidos en apartados anteriores 'y sgyiend

las determinaciones dispuestas en el Planeamiento General se plantea la propuesta de ordenaci
admbito, considerando la especial singularidad del contexto inmediato caracterizado por su elevado
de consolidacion.

Como ya se ha comentado previamente, la implantacion inicial en el territorio se realiza partiendo de las
premisas marcadas en la ficha del PGOU, asi como de la consecucidon de los objetivos previstos. No
obstante, debe resefiarse que se ha realizado un reajuste de la superficie de algunos usos a la realidad fisica

existente gracias a un levantamiento topografico del ambito, ya que existe un déficit de superficie de
1.959,25m? con respecto al PGOU.

Propuesta de ordenacion

La ordenacion se plantea con un acceso principal situado al sur del area de planeamiento que conecta
desde la avenida de Jerez. La estructura urbana viaria bésica se propone como un anillo perimetral de doble
circulacion en un solo sentido que recorre las parcelas lucrativas, y da acceso a cada una de ellas.

El perimetro del ambito del ambito se reserva para la ubicacion de los espacios libres. Al ceste y paralelo al
Canal del Guadaira, se propone un Sistema General de Espacios Libres, que da continuidad a los Sistemas
Generales previstos en el PGOU, al sur con el Parque Guadaira- Cortijo Cuarto, y al norte con el Sistema
General SGEL-23, perteneciente al ARI-DBP-01, que aun no se ha desarrollado. Hacia el este, vinculado a la
Avenida de Jerez, se localiza el espacio libre local generando un colchdn verde que aisla la pieza de las
infraestructuras colindantes.

Por Ultimo, en el centro de la ordenacidn, se sitdan tres parcelas lucrativas que estaran destinadas a usos
pormenorizados de Centro y Servicios Terciarios.

B udd 9
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VI

RESUMEN EJECUTIVO

5. CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

A continuacion, se recoge el resumen de los datos de superficies y edificabilidades que quedem.en

ordenacién propuesta.

Cuadro resumen superficies y edificabilidades pro;
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iNDICE 24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

1. FICHA OBLIGATORIA DE JUSTIFICACION DE NORMAS TECNICAS DE ACCESIBILIDADP..
Y LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y EN EL
TRANSPORTE

2. DOCUMENTACION CATASTRAL

3. DOCUMENTACION REGISTRAL

4. SOLICITUD CERTIFICADO DE GARANTIA DE CAPACIDAD DE PROCESAMIENTO
PREVISTO EN EL DESARROLLO DEL API-DBP-04 “SE-30/NI-V”.

5. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

6. ESTUDIO DE MOVILIDAD Y TRAFICO
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LA ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBAMISTICAS Y EN
El Secretario de la Gerencia
TRANSPORTE P.D.

correspondientes al Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
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ApartadosDILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUAERAIT aibieSTAR SocTAL **"

Direccién General de Personas con Dis&a‘toag%ag 2023

Sevitta;
El Secretario dei la Gerencia
que regula las narmas a s

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009 -
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 N\

N v

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

n
4

DOCUMENTACION

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

. » NOANDO
Sevilla, E
El Secretario de la Gerencia  \}, j

P.D. Ento 2
r‘.-:y
! ./
/[ A

ACTUACION

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y ORDENACION URBANISTICA-

ey,

ARI-DBP-04

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES

NUMERQ

Aforo (numero de personas)

Numero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion

especial)

LOCALIZACION

SEVILLA

TITULARIDAD

PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S

ALISEDA S.A.U, con CIF: A-28335388, y domiciliado en Madrid, Paseo de la Castellana,

280 (C.p. 28046).

PROYECTISTA/S

BURO4 ARQUITECTOS SLP,
Arquitectos de Sevilla con el numero SP-0137,

inscrita en el Registro de Sociedades profesionales del Colegio Oficial de
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

|:| FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

|:| FICHA III. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

[ ]

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL
|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES

|:| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En sgvinra a 18 de Mavo

de 2022

Fdo.:
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ] No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

(o)

AV - Gep
D
2

Sevilla

E zade la G i &
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDERENZA e |2 ere;‘BnGc, T@Jgﬁ/
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46) )
Ancho minimo >1,80m (1) >1,50m /\\3 7
Pendiente longitudinal <6,00 % [ =
Pendiente transversal <2,00% <2,00% M %
Altura libre 2220m >220m > 2,20 m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, []Entinerarios peatonales 0<001m
y de las rejillas en registros. D En calzadas @<0025m
lluminacién homogénea =20 luxes >20 LUXES
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

i <10,00 % <8,00 % 8%
Pendiente longitudinal del plano inclinado D Longitud <2,00m i i N
entre dos niveles a comunicar |:| Longitud <2,50 m <8,00 % <6,00 % <6%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00 % <2,00 % <2%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m 21,80m >1,80 m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm 0
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada)

> Vado de peatones

> Vado de peatones

>vado de peatones

[ ] Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20.90m
Anchura =0,80m
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
e direccional Longitud 4m
Sefializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =0,60m
botones Longitud = Encuentro calzada- rts
vado 0 zona peatonal
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m >1,80 m
Fondo >150m >1,20m >1,20 m
Espacio libre - - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m -
Nivel calzada (2-4 cm) i
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ’ -
acera Fondo dos franjas pav.
. Botones =0,60m -
Nivel acerado Anch e
nchura pavimento _
direccional =0.80m -

Fichal -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30) 24 FEB 2023 Zoe uny
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores f o W’*g
Anchura libre de paso en tramos horizontales 21,80m 21,60m Sevilla, \\i_ 0™ 57/
El-Secretario-detarGerencia—\y, 7
<& <
. P.D. &NT0 S
> >
Altura libre >220m >220m N -
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % ﬂ 1//
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % L
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux - \/V
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60 m
Barandillas inescalables. >0.90m >0.90m
Coincidiran con inicio y final Altura >110 11
>1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045 ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux >200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefalizadora pav. tactil direccional Longitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [] Generatriz curva. Radio - R>50m
NUmero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16m
B Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 -
Peldafios
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,06m -
Ancho libre >1,20m >1,20m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >1,20m >1,20m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50 m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >1,20m

Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera
direccional Longitud =1,20m =0,60m
Barandillas inescalables. Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Fichal -3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my0,75m De 090 a1 10
aristas y diferenciados del entorno. ' 0,95my1,05m ellatium
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De 0,045ma0,05m '::’Iex:a"'_ar;min e 1h Carancia
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m P.D. ewro &

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

K

e
——
/’

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANIC

AS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts.

16,17 y 46)

/

)

Espacio colindante libre de obstaculos

@2150m

[
o

Franja pavimento tactil indicador
direccional

Anchura

= Anchura puerta

v

Longitud

=120m

Altura de la botonera exterior

De0,70ma 1,20 m

Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

) >0,035m
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m
. . DUna puerta 1,10x 1,40 m
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m
de la cabina [ ] Dos puertas en angulo 1,40 x 140 m =
. Franja pavimento tacti | Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes indicador direccional
Indicador aireccional Longitud =120m
» Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras
Escaleras mecanicas . - -
indicador direccional Longitud =120m

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En'la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion =1,50m 2150m
zonas de desembarque |:| Con cambio de direccion 21.80m 21,50m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
tactil direccional )
Longitud =1,20m =0,60m

ga‘ranl((ijilllalls ines.callgblesf.. | Altura(1) >090m >090m

oincidiran con inicio y fina >140m >140m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m De090a110m
diferenciados del entorno Altura 095my1,05m ' ’
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

Fichal -4-
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2
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO Sevilla,
P.D. v4”&410 %
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones e =
<~
DY
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO m
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rato art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar >0,50m >0,50 m
Vallas
Altura >0,90m >0,90 m
Altura del pasamano continuo 20,90 m - >0,90 m
Andarmios o esEab|I|zaldorels de Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90m >0,90 m
fachadas con tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m >220m >2,20 m
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =0,40 m - =0, 40m
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
o Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m N
Sefializacion  [advertencia en el vallado - <0,50
Anchura franja pintura
|:| Contenedores de obras reflectante contorno - >0,10m >0,10 m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién | 1 cada 40 o fraccién 1/40
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m + ZT(1) >5x2,2 + zt
Linea >5,00x2,20 m + ZT(1) >5%2,2 + zt

Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. VIV/561/2010

DEC.293/2009 (Rgto)

ORDENANZA DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas relinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras

90 % Proctor modif.

90 % Proctor modif.

90% ptoctor mod

Altura libre de obstaculos

>220m

>2,20 m

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal

De0,90a21,20m

0,9-1,20

Ficha l -5-
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294 EER 9N99
. ) 24 Trcb 2zUz9
Distancia entre zonas <50,00m <50,00m <0, 50/
Zonas de descanso Dofacié Banco Obligatorio Obligatorio Sevilla obligaf
otacion i -
Espacio libre @>1,50 maun lado 0,90mx 1,20 m El Secretario (e la Gere:%gl ’
Resalte maximo Enrasadas engaia)
Orificios en areas de uso peatonal @>0,01m c//;o\,\ .J/ ’
Rejillas I
QOrificios en calzadas @>0,025m @(>O , L\E‘Y
Distancia a paso de peatones >0,50 m >MY
SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 20,80m -
Mesas de juegos Altura <0,85m -
accesibles Alto >070m _
Espacio libre
inferior Ancho 20.80m -
Fondo >0,50m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m -
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50m >1,50x2,30m -
Iti i ibl
dg]:dr:rtlgdic;i?toe Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m -
accesible de la playa ) Longitudinal < 6,00 % < 6,00 % -
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 % -
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >220m
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,45m -
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacién basica - De1,45ma1,75m
Altura De090ma120m | De09%ma1,20m
Semaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <1,50m
Diametro pulsador >0,04m

Ficha l -6-
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n
24— >
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal &>1,50m /i ")
Magquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <1,20m Sevilla, _ :‘ NOSDO 3
ﬁ#gmgﬁs;)fs e Altura pantalia De1,00ma1,40m ETSecretario|de Ta Gereftila - Qwﬁ.,//
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° N P
automaticos, - - — - ¥ 7
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre P
otros elementos. bajo la misma. <0,80m - ]
<0, "
Altura boca papelera De0,70ma090m | De070ma120m 0, Norbd
Papeleras y buzones Altura boca buzo
ura boca buzén B De 0,70 ma1,20m _
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m -
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @2150m -

Anchura franja pavimento circundante

>0,50m

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso

1 de cada 10 o fraccién

de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m -

Anchura libre de hueco de paso >0,80m -

Altura interior de cabina 2220m -

Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -

Altura del inodoro

De 0,45ma0,50 m

Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <095m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45ma 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -
Dotacién minima 1 de cada 5 o fraccion| 1 cada 10 o fraccién 1/5
Altura asiento De0,40ma0,45m | De0,43ma0,46m 0,43-0,45
Profundidad asiento De0,40ma0,45m | De0,40ma0,45m 0,4-0,45
Altura Respaldo >0,40m De 0,40 ma 0,50 m 0,4-0,5
Altura de reposabrazos respecto del asiento De 0,18 ma 0,20 m 0,18-0,20
Bancos accesibles | Anqyio inclinacién asiento- respaldo <105° <105
Dimensi6n soporte region lumbar >15cm. >15 cm
Espacio libre al lado del banco @>1,50 m aun lado >0,80x1,20m >1,5
Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m >0,6
Separacion entre bolardos >1,20m >1,20
Bolardos (1) Didmetro 20,10 m >0,1
Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70 m 0,75-0,9 m
(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
Altura informacion basica -- De1,45ma1,75m -
Paradas de Altura libre bajo la marquesina -- 2220m -

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De 0,7020,90 m _
Altura parte inferior boca <140m -
No enterrados
Altura de elementos <090m B
manipulables '

Fichal-7-
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24 FEB 2023 ™

OBSERVACIONES /5 )
: NONDO :
Sevilla, t 0 g
El Secretario de la Gerencia  \3, ¥
P.D. Yenro 9%
:.-7
e

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

X se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacién gréafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Fichal -8-
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celebrada el dia
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2. DOCUMENTACION CATASTRAL

Sevilla,
A continuacién, se adjunta la documentacion catastral relativa a las parcelas que conféfﬁmrﬁblf@rﬂbit&m;ga

W buod



SecReTANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

SEEPANA  DEAckNDA DE DATOS CATASTRALES D iﬁﬁéﬁ@jﬁﬂﬁ&nﬁtp‘

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL : sesion
Referencia catastral: 6866901 %@%gaﬁomM

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
» NONDO <
T Superficie grafica: 21.646 m2 Sevilla, I R
Localizacion: Participacién del inmueble: 100,00 % El Secretario de la GereFr’l.cS.a v%m&,@

CR CADIZ NACIONAL IV 24[T] Suelo SUP-GU-2

Tipo: 7
41014 SEVILLA [SEVILLA] p

o ey
Clase: URBANO .
ESTACION DE SER\ACIO g ;
Uso principal: Suelo sin edif. \ I g2 8
'] Fullt - =
Superficie construida: o é‘-—g §
~ i e
ARfo construccion: [ 5
16 L3
o 5
28 8
3_ > >
a2 3
-
g3 2
== ';"
o
=
=
P
E% g
g £ —
ES 3§
a '
R
EE &
68669 =3 g
_ (FUELD I 5
o T
. B 8
£ 38
4.136.400 o L3
_ e 2
g 2
S a4
T %
3 o
- 13 . g 5
2 2 £
g 2
g 3
- () a
° 3
9 T
S =
B O £
o
T . R
!—*---._L g 3
< &
} 236.600 . 236700 236.800 Escala:
T s TN e e ST T 12000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Noviembre de 2021



SecRETANA D 65TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SEEPANA  DEHACKNDA DE DATOS CATASTRALES D lﬁﬁ#&iﬁ@gﬁﬁ&%p‘

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL : sesion
Referencia catastral: 68669021 %@%gdt?OWM

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
- . . » NO¥DO <
o Superficie grafica: 3.047 m2 Sevilla, & g
Localizacidn: .. o . o El Secretario de la Gerencia &, &
Participacién del inmueble: 100,00 % P.D. (enro
CR CADIZ NACIONAL IV 24 GASOLINERA Km:546,80 Tino: ) L .
ipo: Parcela construida sin divisién horizontal 7
41014 SEVILLA [SEVILLA]
i
Clase: URBANO 3
: A g
Uso principal: Industrial : wArTelng oAl 2 2
Superficie construida: 976 m2 ¢ -_E
Afio construccién: 1980 II 7
Construccion L g
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? § E
COMERCIO 1/00/01 188 SR -
INDUSTRIAL 1/00/02 526 £
ALMACEN 1/00/03 127 |
OTROS USOS 1/-1/01 135 .
z
23
£8
4.136.550 B
- STACION DE SERMEID o
EE
Il

236.850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:
1/1500

236.700 236.750
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Noviembre de 2021



SecReTANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO | : a e este
DE ESPANA DE HACIENDA ‘ - i
DE DATOS CATASTRALES DEBJEN INNIUEHLE:
DEL TASTR H
Referencia catastral: 68669121 4ak84601RM
A - ) TN
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
. NOXDO
T Superficie grafica: 9.086 m2 Sevilla, I R
Localizacién: Participacién del inmueble: 100,00 % El Secretario de la Gere';l.tsl.a ""s,,,oev°'"

CR CADIZ NACIONAL IV Suelo Tipo:
41014 SEVILLA [SEVILLA] ; i /E

Clase: URBANO 3

" . - . g

Uso principal: Suelo sin edif. 2

Superficie construida: g-_g

~ . s
Afo construccion: |

3

oo

3 >

2

=

8

S =2

p

2

o

&

g8

B

33

EE

— ‘

237.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificanidn,

Escala:

236.600
! 1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Noviembre de 2021



SecReTANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SEEPANA  DEAckNDA DE DATOS CATASTRALES D iﬁﬁéﬁ@jﬁﬂﬁ&%p‘

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL : sesion
Referencia catastral: 6866913T k‘;'%‘é‘é"’s‘é&?owm

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
» NONDO <
T Superficie grafica: 5.727 m2 Sevilla, I R
Localizacion: Participacién del inmueble: 100,00 % El Secretario de la GereFr’l.cSla v%m&,@

CR CADIZ NACIONAL IV Suelo SUP-GU-2

Tipo: 7
41014 SEVILLA [SEVILLA] p

Clase: URBANO -
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

iﬁ—%‘
Limite zona verde

—— Hidrografia

Afio construccion:
_4.136.450

Lirnite de parcela
Mobiliario y aceras

01

68669

13 SUELG

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

_4.136.350

A

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificanidn,

236.700 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

_ 433800 236,550 236,600 236,650 Escala:
i . . . . I . . . . I . . . . I . . 1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Noviembre de 2021



SecReTANA D 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

SEEPANA  DEAckNDA DE DATOS CATASTRALES D iﬁﬁéﬁ@jﬁﬂﬁ&nﬁtp‘

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL : sesion
Referencia catastral: 6866914 %@%eéHBOMM

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
- Y g . » NO§DO <
S ue Superficie grafica: 1.622m2 Sevilla, & g
Localizacidn: i e £ o El Secretario de la Gerencia &, &
Participacion del inmueble: 100,00 % P.D. o s
CR CADIZ NACIONAL IV Suelo SUP-GU-2 Tipo:
41014 SEVILLA [SEVILLA] ; f /t

_4.136.500

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

%
Limite zona verde

—— Hidrografia

Afio construccion:

Lirnite de parcela
Mobiliario y aceras

_4.136.450

— Limite de construcciones

s Limite de manzana

L

_4.136.400

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificanidn,

236.850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

236.750 236.550 | Escala:
| |

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Noviembre de 2021



SecneTania O 57ADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SEESPANA D HACKNDA DE DATOS CATASTRALES D iﬁﬁé%jﬁ@giﬁﬁt&#

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL : sesion
Referencia catastral: 686691%5@5@6@8801EM

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
» NONDO <
T Superficie grafica: 2.935 m2 Sevilla, I R
Localizacion: Participacién del inmueble: 100,00 % El Secretario de la Gere;.%l.a v%m&,@

CR CADIZ NACIONAL IV Suelo SUP-GU-2

Tipo: 7
41014 SEVILLA [SEVILLA] P

Clase: URBANO 3

" . - . g

Uso principal: Suelo sin edif. 2

Superficie construida: g._g

~ . s
Afo construccion: 4 136 500 |

- 8

o 3

$2

P

8

S =2

p

2

o

28

4136 450 25

_ g4

£ 8

B

- 33

EE

_4.136.400

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certificanidn,

236.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Escala:
1/1500

236.800
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 25 de Noviembre de 2021



3. DOCUMENTACION REGISTRAL

A continuacién, se adjunta la documentacion registral relativa a las fincas que confornfbpeel<rribite!a Gere;‘%ia

DILIGENCIA: para hacer constar que este
mawmmha-swmsm@mdw Saicialmente por
la Junta de obiern sesion
celebrada el dia AnERBs

24 FEB 2023

Sevilla,

B buro4



DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

INFURMAION REGISTRAL

Registradores
DE ESPANA 24 FEB 2023
Ele‘SI:acar;atario de la Gerencia
P.D.

Informacién Registral expedida por

PALOMA VILLALOBOS SANCHEZ

Registrador de la Propiedad de DOS HERMANAS 2
San José, 9 - DOS HERMANAS
tifno: 0034 95 5675434

correspondiente a la solicitud formulada por
INFOREGISTRO

con DNI/CIF: B82373804

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: FO6MN15P9

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:6513678#28032019174122
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Registradores INFERIFACTON REGISTRAL

DE ESPARNA 24 FEB 2023

evilla, ] e U ; I

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DOS HERMANAS 2 El Secretario de la Ge"*';‘CD'a enro o5
C/ San José nimero 9 B o —

41.701 Dos Hermanas i P

Sevilla y
Teléfono: 955 67 54 34
e-mail: doshermanas2@registrodelapropiedad.org

FECHA DE EMISION: VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
EXPEDIDA A SOLICITUD DE : FLOTI

INTERES LEGITIMO ALEGADO: Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DESCRIPCION DE LA FINCA
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41036000175858 (antes finca FINCA DE SEVILLA N°: 4970)

URBANA. PARCELA NUMERO TRES. Parcela edificable segun ordenanzas, denominada TRES, para uso
de Garaje-Aparcamientos, en el término de Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2, con forma
de tridngulo irregular y con una superficie de cinco mil trescientos veintiocho con ochenta metros
cuadrados. Linda: al norte, sur y oeste con parcela nimero CUATRO de este Proyecto de
Compensacién con uso de Espacios Libres, al este con parcela nimero UNO de este Proyecto de
Compensacion con uso de centros y servicios terciarios y con parcela numero SEIS de este Proyecto de
Compensacion con uso de viario. EDIFICABILIDAD: Segun ordenanazas. USO: Garaje-Aparcamiento.

Esta finca tiene a su favor SERVIDUMBRE DE PASO DE VEHICULOS Y PERSONAS, sobre las fincas
5485y 5105 que seran predio sirviente y a favor de los titulares de las fincas resultantes de la Unidad de
Actuacion SUP-GU-2, y que son las registrales 4968 a 4975, que seran predios dominantes. Dicho
derecho de paso de personas se concretara en una acera de un metro cincuenta centimetros de ancho
gue circundaré el perimetro conjunto de la zona edificable de la parcela de este nimero y la registral
68401, excluyendo el lindero comln de dicha zona edificable, coincidiendo dicha zona de paso para
vehiculos con la que ambas parcelas tienen segun servidumbre reciproca constituida entre ambas. El
derecho de paso de vehiculos se concretara en una zona asfaltada de siete metros de anchura que
circundaré el perimetro de las dos parcelas, a excepcion de la zona de colindancia entre ambas, e
incluyendo en tal perimetro el acerado, y por tanto seré colindante con los linderos exteriores de ambas
parcelas y con la acera en que se concreta el derecho de paso de vehiculos. Los predios dominantes
contribuiran conjuntamente al mantenimiento del vial y acera en las proporciones que tengan en el
Proyecto de Compensacion. Seran beneficiarios del derecho de paso quienes resulten titulares de las
fincas en cada momento. Seran condicién para que se mantenga esta servidumbre que se mantenga el
tanel que, bajo la via férrea, comunicaré la parcela de este numero y la registral 68399 hoy registral 5105
con las resultantes del Proyecto de Compensacién SUP-GU-2, registrales 4968 a 4975, o0 que exista
cualquier otro tipo de comunicacién entre las mismas. Todo ello segun escritura autorizada en Sevilla a
ocho de septiembre de dos mil, por el Notario Don Pedro Antonio Romero Candau, en unioén de
escritura complementaria autorizada en Sevilla a 26 de septiembre de 2.002 por el Notario Don Pedro
Antonio Romero Candau, y de escritura de ratificacion autorizada por el Notario Don Juan José Pedraza
Ramirez en Cordoba a 9 de octubre de 2.002 y escritura de elevacion a publico de acuerdo social
autorizada por el mismo Notario, en Cérdoba a 7 de noviembre de 2.002.

REFERENCIA CATASTRAL: 6866901TG3366S0001QM.

Coordinacién grafica con Catastro: No consta.

Si lafinca no esta coordinada con Catastro, la expresion de la referencia catastral no sustituye a la
descripcion de lafinca en el Registro ni implica unaincorporacién implicita de linderos y superficie
catastral en el Registro, sino que Gnicamente determina un dato més sobre la localizacidn o situacion

de lafinca en un determinado entorno o zona.

TITULARIDADES

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900106341559
Huella: 7f1ba7d4-d9ff0932-1f756d43-da3fa28e-f977ee3d-546be045-4d446397-f033f169



DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

Registradores INFERIFACTON REGISTRAL
DE ESPANA 24 FEB 2023

ULAR OMO LIBRO FOLIO ALTA evilla, v

El Secretario de la Gerencia ‘24,, J:'S
ALISEDA, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL P.D. = —
A28335388 1509 90 176 4 L 7
100,000000% del pleno dominio por titulo de Aportacion. )
CARGAS

Gravada en cuanto a un 0,92% con el derecho de reversion que resulta de la inscripcion 92 de la finca
4790 al folio 174 del tomo y libro 475 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de la
expropiada Dofia Azucena Maria Diaz Argandofia.

Gravada con el derecho de reversion que resulta de la inscripcion 42 de la finca 4.798, al folio 194 del
Tomo y Libro 1.369 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de los expropiados DON
MANUEL CHACARTEGUI VAZQUEZ casado con DONA GEORGINA ROBERT JARVIS.

Con UNA AFECCION durante el plazo de cinco afios, al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su
caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando liberada de dicha afeccidn por la cantidad de 477.044,6 EUROS; segun
consta en nota vigente extendida con fecha veintiséis de septiembre del afio dos mil catorce.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacion en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas a 24 de Diciembre de 2014.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas, a 11 de mayo de 2018.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO
DOS MIL DIECINUEVE ANTES DE LA APERTURA DEL LIBRO DIARIO.

Honorarios: 3,63 Euros. Arancel Nro. 4.

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
gue: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
gue es de 166,386 pesetas.

Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protecciéon de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
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ebrero de 1998, el titular de los datos queda informado que [os mismos serare\cedidos con el objetdgle v
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Re&iﬁ‘rﬁeéa%!’?ﬁ? b, a\
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han

recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidog
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacior/s#
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- Lainformacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccidon General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en lainformacién registral a
ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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la Junta de Gobierno, en sesion

INFURMAION REGISTRAL

Registradores
DE ESPANA 24 FEB 2023
Ele‘SI:acar;atario de la Gerencia
P.D.

Informacién Registral expedida por

PALOMA VILLALOBOS SANCHEZ

Registrador de la Propiedad de DOS HERMANAS 2
San José, 9 - DOS HERMANAS
tifno: 0034 95 5675434

correspondiente a la solicitud formulada por
INFOREGISTRO

con DNI/CIF: B82373804

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: FOBMN15Q1

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:6513680#28032019174123
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evilla, U

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DOS HERMANAS 2 El Secretario de la Gerencia  \y, g
C/ San José namero 9B P.D. "
41.701 Dos Hermanas i P
Sevilla y

Teléfono: 955 67 54 34
e-mail: doshermanas2@registrodelapropiedad.org

FECHA DE EMISION: VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
EXPEDIDA A SOLICITUD DE : FLOTI

INTERES LEGITIMO ALEGADO: Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DESCRIPCION DE LA FINCA
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41036000175865 (antes finca FINCA DE SEVILLA N°: 4971)

URBANA. PARCELA NUMERO CUATRO. Parcela edificable segun ordenanzas, denominada CUATRO,
para uso de Garaje-Aparcamientos, en el término de Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2,
con forma de trapecio irregular y con una superficie de mil cuatrocientos sesentay nueve con veinte
metros cuadrados. Linda: al norte, sur y este con parcela numero CINCO de este Proyecto de
Compensacién con uso de Espacios Libres, al oeste con parcela nimero SEIS de este Proyecto de
Compensacion con uso de viario. EDIFICABILIDAD: Segun ordenanazas. USO: Garaje-Aparcamiento.

Esta finca tiene a su favor SERVIDUMBRE DE PASO DE VEHICULOS Y PERSONAS, sobre las fincas
5485y 5105 que serén predio sirviente y a favor de los titulares de las fincas resultantes de la Unidad de
Actuacion SUP-GU-2, y que son las registrales 4968 a 4975, que seran predios dominantes. Dicho
derecho de paso de personas se concretara en una acera de un metro cincuenta centimetros de ancho
qgue circundard el perimetro conjunto de la zona edificable de la parcela de este nimero y la registral
68401, excluyendo el lindero comln de dicha zona edificable, coincidiendo dicha zona de paso para
vehiculos con la que ambas parcelas tienen segun servidumbre reciproca constituida entre ambas. El
derecho de paso de vehiculos se concretard en una zona asfaltada de siete metros de anchura que
circundara el perimetro de las dos parcelas, a excepcion de la zona de colindancia entre ambas, e
incluyendo en tal perimetro el acerado, y por tanto seré colindante con los linderos exteriores de ambas
parcelas y con la acera en que se concreta el derecho de paso de vehiculos. Los predios dominantes
contribuiran conjuntamente al mantenimiento del vial y acera en las proporciones que tengan en el
Proyecto de Compensacion. Seran beneficiarios del derecho de paso quienes resulten titulares de las
fincas en cada momento. Seran condicion para que se mantenga esta servidumbre que se mantenga el
tanel que, bajo la via férrea, comunicaré la parcela de este namero y la registral 68399 hoy registral 5105
con las resultantes del Proyecto de Compensacién SUP-GU-2, registrales 4968 a 4975, o0 que exista
cualquier otro tipo de comunicacion entre las mismas. Todo ello segln escritura autorizada en Sevilla a
ocho de septiembre de dos mil, por el Notario Don Pedro Antonio Romero Candau, en unién de
escritura complementaria autorizada en Sevilla a 26 de septiembre de 2.002 por el Notario Don Pedro
Antonio Romero Candau, y de escritura de ratificacion autorizada por el Notario Don Juan José Pedraza
Ramirez en Cérdoba a 9 de octubre de 2.002 y escritura de elevacion a publico de acuerdo social
autorizada por el mismo Notario, en Cérdoba a 7 de noviembre de 2.002.

REFERENCIA CATASTRAL: 6866901TG3366S0001QM.

Coordinacion grafica con Catastro: No consta.

Si lafinca no esta coordinada con Catastro, la expresion de la referencia catastral no sustituye a la
descripcion de lafinca en el Registro ni implica unaincorporacién implicita de linderos y superficie
catastral en el Registro, sino que Gnicamente determina un dato mas sobre la localizacién o situacién
de la finca en un determinado entorno o zona.

TITULARIDADES

TITULAR N.LLF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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evilla,
A28335388 1509 90 180 5 El Secretario de la Gerencia
100,000000% del pleno dominio por titulo de Aportacion. P.D.

CARGAS

Gravada en cuanto a un 0,92% con el derecho de reversién que resulta de la inscripcion 92 de lalfinca
4790 al folio 174 del tomo y libro 475 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favordesa
expropiada Dofia Azucena Maria Diaz Argandofia.

Gravada con el derecho de reversion que resulta de lainscripcion 42 de la finca 4.798, al folio 194 del
Tomo y Libro 1.369 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de los expropiados DON
MANUEL CHACARTEGUI VAZQUEZ casado con DONA GEORGINA ROBERT JARVIS.

Con UNA AFECCION durante el plazo de cinco afios, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su
caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando liberada de dicha afeccidn por la cantidad de 477.044,6 EUROS; segun
consta en nota vigente extendida con fecha veintiséis de septiembre del afio dos mil catorce.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liqguidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacion en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas, a 11 de mayo de 2018.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO
DOS MIL DIECINUEVE ANTES DE LA APERTURA DEL LIBRO DIARIO.

Honorarios: 3,63 Euros. Arancel Nro. 4.

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
gue: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
gue es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y alalibre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
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determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caSOge
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados c%ﬁfGﬁﬁé“adEfEﬁGEe’lfgi‘tenssm‘,a”
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabllldad

derivadas de la prestacion servicio. }7
- Lainformacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene carécter intransferible
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité lainformacion.
prohibida la transmisién o cesion de lainformacién por el usuario a cualquier otra persona, incl
manera gratuita.
- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en lainformacién registral a
ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.
- En cuanto resulte compatible con la normativa especificay aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es
ADVERTENCIAS
- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
- Estaiinformacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafa publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

INFURMAION REGISTRAL

Registradores
DE ESPANA 24 FEB 2023
Ele‘SI:acar;atario de la Gerencia
P.D.

Informacién Registral expedida por

PALOMA VILLALOBOS SANCHEZ

Registrador de la Propiedad de DOS HERMANAS 2
San José, 9 - DOS HERMANAS
tifno: 0034 95 5675434

correspondiente a la solicitud formulada por
INFOREGISTRO

con DNI/CIF: B82373804

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: FOBMN15Q2

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:6513681#28032019174124
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DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

Registradores INFERIFACTON REGISTRAL
DE ESPANA 24 FEB 2023

evilla, U

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DOS HERMANAS 2 El Secretario de la Gerencia  \y, g
C/ San José namero 9B P.D. "
41.701 Dos Hermanas i P
Sevilla y

Teléfono: 955 67 54 34
e-mail: doshermanas2@registrodelapropiedad.org

FECHA DE EMISION: VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
EXPEDIDA A SOLICITUD DE : FLOTI

INTERES LEGITIMO ALEGADO: Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DESCRIPCION DE LA FINCA
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41036000226970 (antes finca FINCA DE SEVILLA N°: 7765)

URBANA. Parcela edificable, denominada P2, para uso de Centros y Servicios Terciarios, en el término
de Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU-2 con forma de poligono irregular de siete lados, con
una superficie de dieciocho mil quinientos treintay ocho metros cuadrados. Linda: al Norte con la
Parcela numero cinco del proyecto de Compensacion con uso de Espacios Libres; al Sur, con resto de
finca matriz, que es la nueva parcela P1y con la parcela numero siete del Proyecto de Compensacion de
uso viario; al oeste con parcela tres del Proyecto de Compensacién, con uso de garaje aparcamiento y
al este con al Estacion de Servicio y también con el resto de finca matriz que es la parcela Pl. Cuenta
con una edificabilidad de siete mil novecientos setentay cinco metros cuadrados.

Estafinca tiene a su favor SERVIDUMBRE DE PASO DE VEHICULOS Y PERSONAS, sobre las fincas
5485y 5105 que seran predio sirviente y a favor de los titulares de las fincas resultantes de la Unidad de
Actuacion SUP-GU-2, y que son las registrales 4968 a 4975, que seran predios dominantes. Dicho
derecho de paso de personas se concretara en una acera de un metro cincuenta centimetros de ancho
gue circundaré el perimetro conjunto de la zona edificable de la parcela de este numero y la registral
68401, excluyendo el lindero coman de dicha zona edificable, coincidiendo dicha zona de paso para
vehiculos con la que ambas parcelas tienen segun servidumbre reciproca constituida entre ambas. El
derecho de paso de vehiculos se concretara en una zona asfaltada de siete metros de anchura que
circundaré el perimetro de las dos parcelas, a excepcion de la zona de colindancia entre ambas, e
incluyendo en tal perimetro el acerado, y por tanto seré colindante con los linderos exteriores de ambas
parcelas y con la acera en que se concreta el derecho de paso de vehiculos. Los predios dominantes
contribuiran conjuntamente al mantenimiento del vial y acera en las proporciones que tengan en el
Proyecto de Compensacion. Seran beneficiarios del derecho de paso quienes resulten titulares de las
fincas en cada momento. Seran condicién para que se mantenga esta servidumbre que se mantenga el
tanel que, bajo la via férrea, comunicara la parcela de este numero y la registral 68399 hoy registral 5105
con las resultantes del Proyecto de Compensacion SUP-GU-2, registrales 4968 a 4975, o que exista
cualquier otro tipo de comunicacion entre las mismas. Todo ello segun escritura autorizada en Sevilla a
ocho de septiembre de dos mil, por el Notario Don Pedro Antonio Romero Candau, en unién de
escritura complementaria autorizada en Sevilla a 26 de septiembre de 2.002 por el Notario Don Pedro
Antonio Romero Candau, y de escritura de ratificacion autorizada por el Notario Don Juan José Pedraza
Ramirez en Cordoba a 9 de octubre de 2.002 y escritura de elevacién a publico de acuerdo social
autorizada por el mismo Notario, en Cérdoba a 7 de noviembre de 2.002.

REFERENCIA CATASTRAL: 6866901TG3366S0001QM.

Coordinacion grafica con Catastro: No consta.

Si lafinca no esta coordinada con Catastro, la expresion de la referencia catastral no sustituye a la
descripcion de la finca en el Registro ni implica una incorporacién implicita de linderos y superficie
catastral en el Registro, sino que Unicamente determina un dato mas sobre la localizacién o situacién
de lafinca en un determinado entorno o zona.

TITULARIDADES
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DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

Registradores INFERIFACTON REGISTRAL
DE ESPANA 24 FEB 2023

evilla, U

El Secretario de la Gerencia 2
72 “,
P.D. QLY

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ALISEDA, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL y

A28335388 1908 420 161 14 100,000000% del pleno dominio por titylo d&
Aportacion.

CARGAS

Por razén de laregistral 4.969 de este Registro, inscrita al folio 171 del Tomo 1.509, Libro 90, finca que
le ha sido agregada a la registral 4.968 de este Registro segun consta en lainscripcién 22 de lafinca
4.968, de fecha catorce de junio de dos mil cuatro, se encuentra gravada con las siguientes cargas:

Gravada en cuanto a un 0,92% con el derecho de reversion que resulta de la inscripcién 92 de la finca
4790 al folio 174 del tomo y libro 475 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de la
expropiada Dofia Azucena Maria Diaz Argandofia.

Gravada con el derecho de reversion que resulta de la inscripcion 42 de la finca 4.798, al folio 194 del
Tomo y Libro 1.369 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de los expropiados DON
MANUEL CHACARTEGUI VAZQUEZ casado con DONA GEORGINA ROBERT JARVIS.

Con UNA AFECCION durante el plazo de cinco afios, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su
caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando liberada de dicha afeccién por la cantidad de 477.044,6 EUROS; segln
consta en nota vigente extendida con fecha veintiséis de septiembre del afio dos mil catorce.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas a 24 de Diciembre de 2014.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacion o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas a 13 de Julio de 2015.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas a 13 de Julio de 2015.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liqguidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas, a 11 de mayo de 2018.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO
DOS MIL DIECINUEVE ANTES DE LA APERTURA DEL LIBRO DIARIO.

Honorarios: 3,63 Euros. Arancel Nro. 4.

ADVERTENCIAS

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
gue es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
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ertificacion del regiggo
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria) El Secretario de la Gerencia~ '\,

P.D Lenro 3%

gravamen de los bienes Inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, pgeg

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europec™;
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta ali
tratamiento de datos personales y alalibre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- Lainformacion puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité lainformacién. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en lainformacion registral a
ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podréa reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

INFURMAION REGISTRAL

Registradores
DE ESPANA 24 FEB 2023
Ele‘SI:acar;atario de la Gerencia
P.D.

Informacién Registral expedida por

PALOMA VILLALOBOS SANCHEZ

Registrador de la Propiedad de DOS HERMANAS 2
San José, 9 - DOS HERMANAS
tifno: 0034 95 5675434

correspondiente a la solicitud formulada por
INFOREGISTRO

con DNI/CIF: B82373804

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: FO6MN16C4

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:6513686#28032019174318
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DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

Registradores INFERIFACTON REGISTRAL
DE ESPANA 24 FEB 2023

evilla, < e 5‘
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DOS HERMANAS 2 El Secretario de la Ge"*';‘CD'a enro o5
C/ San José nimero 9 B o —
41.701 Dos Hermanas i P

Sevilla y
Teléfono: 955 67 54 34
e-mail: doshermanas2@registrodelapropiedad.org

FECHA DE EMISION: VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
EXPEDIDA A SOLICITUD DE : FLOTI

INTERES LEGITIMO ALEGADO: Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

DESCRIPCION DE LA FINCA
CODIGO REGISTRAL UNICO: 41036000175834 (antes finca FINCA DE SEVILLA N°: 4968)

URBANA. Parcela edificable, denominada P1, para uso de Centros y Servicios Terciarios, en el término
de Sevilla, comprendida en el Plan Parcial SUP-GU2, con forma de poligono irregular de ocho lados, con
una superficie de siete mil novecientos setenta y cuatro metros cuadrados. Linda. Al Norte y al Oeste,
con la parcela P2 segregada; al Sur, con la parcela siete de uso viario; y al Este, con la expresada
parcela niUmero siete y con estacién de servicio. Tiene una edificabilidad de dieciséis mil metros
cuadrados.

Esta finca tiene a su favor SERVIDUMBRE DE PASO DE VEHICULOS Y PERSONAS, sobre las fincas
5485y 5105 que serén predio sirviente y a favor de los titulares de las fincas resultantes de la Unidad de
Actuacidon SUP-GU-2, y que son las registrales 4968 a 4975, que seran predios dominantes. Dicho
derecho de paso de personas se concretara en una acera de un metro cincuenta centimetros de ancho
qgue circundard el perimetro conjunto de la zona edificable de la parcela de este nimero y la registral
68401, excluyendo el lindero comln de dicha zona edificable, coincidiendo dicha zona de paso para
vehiculos con la que ambas parcelas tienen segun servidumbre reciproca constituida entre ambas. El
derecho de paso de vehiculos se concretard en una zona asfaltada de siete metros de anchura que
circundara el perimetro de las dos parcelas, a excepcion de la zona de colindancia entre ambas, e
incluyendo en tal perimetro el acerado, y por tanto seré colindante con los linderos exteriores de ambas
parcelas y con la acera en que se concreta el derecho de paso de vehiculos. Los predios dominantes
contribuiran conjuntamente al mantenimiento del vial y acera en las proporciones que tengan en el
Proyecto de Compensacion. Seran beneficiarios del derecho de paso quienes resulten titulares de las
fincas en cada momento. Seran condicion para que se mantenga esta servidumbre que se mantenga el
tanel que, bajo la via férrea, comunicaré la parcela de este namero y la registral 68399 hoy registral 5105
con las resultantes del Proyecto de Compensacién SUP-GU-2, registrales 4968 a 4975, o que exista
cualquier otro tipo de comunicacion entre las mismas. Todo ello segln escritura autorizada en Sevilla a
ocho de septiembre de dos mil, por el Notario Don Pedro Antonio Romero Candau, en unién de
escritura complementaria autorizada en Sevilla a 26 de septiembre de 2.002 por el Notario Don Pedro
Antonio Romero Candau, y de escritura de ratificacion autorizada por el Notario Don Juan José Pedraza
Ramirez en Cérdoba a 9 de octubre de 2.002 y escritura de elevacion a publico de acuerdo social
autorizada por el mismo Notario, en Cérdoba a 7 de noviembre de 2.002.

REFERENCIA CATASTRAL: 6866901TG3366S0001QM.

Coordinacioén grafica con Catastro: No consta.

Silafinca no esta coordinada con Catastro, la expresion de la referencia catastral no sustituye a la
descripcion de lafinca en el Registro ni implica una incorporaciéon implicita de linderos y superficie
catastral en el Registro, sino que Gnicamente determina un dato més sobre la localizacidn o situacion

de lafinca en un determinado entorno o zona.

TITULARIDADES

TITULAR N.L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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Aportacion.

CARGAS

Gravada en cuanto a un 0,92% con el derecho de reversion que resulta de la inscripcién 92 de la finca
4790 al folio 174 del tomo y libro 475 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de la
expropiada Dofia Azucena Maria Diaz Argandofia.

Gravada con el derecho de reversion que resulta de la inscripcion 42 de la finca 4.798, al folio 194 del
Tomo y Libro 1.369 del Registro de la Propiedad de Dos Hermanas-Uno, a favor de los expropiados DON
MANUEL CHACARTEGUI VAZQUEZ casado con DONA GEORGINA ROBERT JARVIS.

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA:
Segun la Nota nimero 1 al margen de la insc/anot: 14, al Folio 102, del Libro 408, Tomo 1.893.

Con UNA AFECCION durante el plazo de cinco afios, al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su
caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando liberada de dicha afeccién por la cantidad de 477.044,6 EUROS; segln
consta en nota vigente extendida con fecha veintiséis de septiembre del afio dos mil catorce.

Segun la Nota nimero 1 al margen de la insc/anot: 17, al Folio 103, del Libro 408, Tomo 1.893.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacion en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas a 13 de Julio de 2015.

Segun la Nota nimero 1 al margen de la insc/anot: 18, al Folio 103, del Libro 408, Tomo 1.893.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liguidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacion en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas a 13 de Julio de 2015.

Segun la Nota nimero 1 al margen de la insc/anot: 19, al Folio 104, del Libro 408, Tomo 1.893.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liqguidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la
gue se alega la EXENCION al referido Impuesto. Dos Hermanas, a 11 de mayo de 2018.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIOCHO DE MARZO DEL ANO
DOS MIL DIECINUEVE ANTES DE LA APERTURA DEL LIBRO DIARIO.

Honorarios: 3,63 Euros. Arancel Nro. 4.
ADVERTENCIAS
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A'los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 1/ de>dvélembre, se hace cornstar

que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cu%r?ﬁérﬁé%f’ﬁéaasﬁﬁgcﬁae -
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de convesion
que es de 166,386 pesetas.
Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la liberfad“
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del rgist
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y alalibre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- Lainformacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité lainformacién. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en lainformacién registral a
ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especificay aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podréa reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Estainformacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y d
Muebles de Espafia publicadas a través de la
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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4. SOLICITUD CERTIFICADO DE GARANTIA DE CAPACIDAD DE FROCESARIfEN
PREVISTO EN EL DESARROLLO DEL API-DBP-04 “SE-30/NI-V".  sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.
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@ jimig‘fEB 202B
A/Ade REGISTRO CENTRAL
Entidad Gestora ; Sevilla, _
EDAR COPERO EMASESA 1 6 MAT-2092 Cerenc!
EMPRESA METROPOLITANA ,

DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

DE AGUAS DE SEVILLA, S.A. T

ASUNTO: Certificado de garantia de capacidad de procesamiento previsto en el desarrollo
del API-DBP-04 “SE-30/NI-V” del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla.

ISABEL JIMENEZ LOPEZ, Arquitecta, con DNI niim. 74.721286-J y domicilio a estos efectos en Sevilla,
Avenida San Francisco Javier 24, Edificio Sevilla 1 20 planta mod 26,41018, actuando en nombre
de ALISEDA SAU con domicilio social y a efectos de notificaciones en Madrid, 2806, Paseo de la
Castellana n2280 y con CIF nimero A-85527604., como redactor de Plan Especial de Reforma
Interior del API-DBP-04 “SE-30/NI-V" del Plan General de Ordenacion Urbana de Sevilla, y cuya
delimitacion se adjunta

En referencia al INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE EN SEVILLA con ne de expediente EAE/SE/1062/2020/S relativo al API-DBP-04 "SE-30/NI-
V" del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla, documento que se redacta a los efectos de
determinar que el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, en los términos que se establezcan, se requiere, mediante informe del Servicio
de Infraestructuras de la Delegacion de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla,
Certificado emitido por la Entidad Gestora de la EDAR, en el que se garantice que tiene capacidad
para procesar el incremento en el volumen de aguas residuales previsto del desarrollo del Sector,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los
valores limites de emisién, para su inclusién en el documento de planeamiento dado que el objeto
del Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV supondrd un incremento significativo en el volumen de
aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente son depuradas en la estacion
depuradora de aguas residuales "Copero”, que realiza el vertido al Dominio Publico Marftimo
Terrestre

Por lo anteriormente expuesto,

SE SOLICITA:

Certificado en el que se verifique que existe garantia de capacidad de procesar el
incremento en el volumen de aguas residuales previsto en el desarrollo del Sector,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento
de los valores limites de emision.

En Sevilla, a 10 de mayo de 2022

BURO4 ARQUITECTOS S.L.P (Isabel Jiménez L6 2)
En representacion de ALISEDA SAU
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. 24 FEB 2023
INFORMACION ADICIONAL
Sevilla, )
SITUACION Y SUPERFICIE DEL SECTOR 4.1 El Secretario de la Gere;ch.a

El API-DBP-04, se localiza en el sector sur de la ciudad, entre piezas urbanas de excepcio
importancia en la configuracion de la trama urbana, como son el eje constituido Bermejals
Bellavista en direccién norte-sur, o los nuevos desarrollos terciarios y de actividades productiy
como son el centro comercial Lagoh y Palmas Altas, y los nuevos desarrollos previsto al otro lads
de la Avenida de Jerez, en el Cuartel de Caballerfa, este nuevo gje en direccion este-oeste.

Los terrenos objeto del presente Plan Especial tienen una superficie seguin ficha de planeamiento
de 54.250,00m? si bien segun levantamiento topografico, la superficie resultante es de
52.290,75m?. Queda delimitada al sur por el ramal ferroviario del Puerto, noreste por la avenida
de Jerez, y al oeste por el nuevo canal del Guadaira.

|
,/T.
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24 FEB 2023

Emplazamiento en la ciudad.
Seyilla, . ., P
eiseliisae de debdiantait

P.D.

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial asume las determinaciones de ordenacién recogidas por el Planeamiento Gene
asi como los objetivos del Plan Parcial que fue aprobado en 1997, principalmente la ordenaci
del dmbito como una pieza aislada, donde localizar usos singulares, e incrementar las dotaciones
previstas de espacios libres.

Partiendo de estas premisas, l0s objetivos fundamentales para la ordenacién pormenorizada del
ambito son los siguientes:

- Establecer una nueva ordenacion contextualizada y adaptada a la realidad actual.

- Adaptar la ordenacion al futuro trazo ferroviario del puerto, manteniendo la intencién
de ordenacién prevista en el PGOU y sus determinaciones en las parcelas destinadas a
espacios libres y viario, asi como la ubicacion de las parcelas de usos terciarios.

IRl ) TR ESNARN Wi

‘7\ \‘,‘, W\
\

- Resolver los accesos a esta nueva pieza urbana desde la Avenida de Jerez,

- Reordenar las parcelas lucrativas proponiendo tres parcelas, para flexibilizar la
implantacion de la ordenanza de Servicios Terciario, que potencien las cualidades del
admbito y su entorno, definiendo las alturas y condiciones volumétricas de la
Ordenaciéon Pormenorizada.




Se indican a continuacién referidos a cada uso de la ordenacién propuesta, un resumen de los f§

datos de superficies y edificabilidades.

API-DB-04. SE-30/N-IV
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Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
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Uso global
Superficie del mbito (m?)
Edificabilidad (m?t)

USOS LUCRATIVOS
Uso pormenorizado
Edificabilidad max. (m*t)
Superficie (m?)
USOS PUBLICOS

Sistema General de Espacios Libres (SGEL)
Sistema Local de Espacios Libres
Servidumbre ferrocarril

Sistera Viario

52.290,7
40.615,08

40.615,00
17.540,80

17.580,60
2.583,83
5.293,10
9.292,42

Wouod
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Delegacion Territorial de Deﬁro li-_eéBstmg

, en Sevilla
Junta de Andalucia
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
. Py 7z 1 —
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACIC! -

TERRITORIAL DE DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA RELATIVO AL PLAN ESPECIAL API-DBP-4, SI:-30/%~
N-IV , EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA.

EAE/SE/1062/2020/S.

1. OBJETO.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de
la citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3. ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-1V, se encuentra sometida a Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada. Asi, se formula el presente
Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

La Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (BOJA Num. 233, de 3 de diciembre de 2021) , establece que los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en
vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y
el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento

2. TRAMITACION.

En fecha 15 de diciembre de 2020 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada relativa al Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV, formulada
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El Secretario de la Gerencia
P.D.

por el Ayuntamiento de Sevilla, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestizn !
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Ala solicitud de inicio se acompafia:

"_,;7-
P

+  Borrador del documento urbanistico del Plan Especial.

+  Documento Ambiental Estratégico, fecha en noviembre del 2020, redactado por BURO 4
ARQUITECTOS, coordinado y dirigido por Ramén Cuevas Rebollo.

Con fecha 2 de marzo de 2022 tiene entrada Adenda subsanando deficiencias observadas en el Informe de
Vias Pecuarias de 12 de diciembre de 2021.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al tramite
de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada.

Con fecha 2 de marzo de 2021, se emite Resolucion de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en
Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos
organismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacién, al
objeto de que enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacién que se
estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara
conveniente con relacién a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacion de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del
presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla. 03/03/2021 20/06/2021
( Dominio Publico Hidraulico)

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 03/03/2021 18/06/2021

Ecologistas en Accion 03/03/2021

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y 03/03/2021 16/07/2021
Patrimonio Histdrico en Sevilla

Oficina de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, 03/03/2021
Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla.

Servicio de Carreteras y Movilidad. Diputacién Provincial de Sevilla. 03/03/2021 23/03/2021
Servicio de Carreteras de la Dglegaaon Territorial en Sevilla de 03/03/2021
Fomento de la Junta de Andalucia
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Direccidén General de Carreteras. Ministerio de Transportes, Movili- PaN
03/03/2021
dad y Agenda Urbana. / 4
DI.FECCIOH General de C.ome.ruo. Consejeria de Economia, Conoci- 03/03/2021 17/03/2021
miento, Empresas y Universidad.
Departamgnto de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarro- 03/03/2021 21/03/2022
llo Sostenible.
Servicio de Espaa.os Naturales Protegidos. Delegacidn Territorial de 03/03/2021 13/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Servicio de Gestion del Medio Natural. Delegacion Territorial de 03/03/2021 15/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Direccion General de Aviacién Civil. Ministerio de Fomento. 03/03/2021 30/04/2021
Servicio Provincial de Costas. Ministerio de Transicién Ecoldgicay
o 25/06/2021 20/10/2021
Reto demografico
Los citados informes se adjunta en el Anexo | del presente informe.
3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
El PGOU de Sevilla, clasifica los terrenos objeto del Plan Especial, como Suelo Urbano No Consolidado de
uso global terciario, definidos como édrea de planeamiento incorporado(API-DBP-04) procedente del Plan
Parcial SUP-GU-2“Guadaira”. Dichos terrenos tienen una superficie de 54.250m2, segun ficha de
planeamiento, y se localizan en el Sector Sur de la ciudad entre el barrio de Los Bermejales y la zona de
Bellavista, quedando delimitados al sur por el ramal ferroviario del Puerto, al noroeste por la Avenida de
Jerezy al oeste por el nuevo canal del Guadaira.
Respecto de la ordenacién pormenorizada potestativa, el PGOU de Sevilla incorpora una serie de
alteraciones que afectan basicamente a cuestiones o determinaciones de ordenacion y condiciones de
edificacion, conllevando una alteracion en la representacion grafica de la ordenacién del ambito en
cuestion. Como consecuencia de estas alteraciones, el Plan General establece la necesidad de formular un
nuevo instrumento de desarrollo que tenga por objeto adaptar las determinaciones del Plan Parcial vigente
a las alteraciones incorporadas por la Revision del Plan General. El Plan General abre la posibilidad de que,
bien a través de un Plan Especial de Reforma Interior, bien a través de la modificacién del Plan Parcial
definitivamente aprobado, se puedan definir estos nuevos parametros como la altura maxima y ocupacién,
taly como viene recogido en la ficha del API-BDP-04 del Nuevo PGOU.
Tras varios intentos en la tramitacién de modificaciones del Plan Parcial SUP-GU-2 sin que ninguna haya
alcanzado la aprobacion definitiva, se decide por la tramitacion del actual Plan Especial API-DBP-04, ante la
necesidad de dar viabilidad urbanistica al ambito objeto de intervenciéon y de propiciar un adecuado
desarrollo de las parcelas que lo conforman.
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El objeto del Plan Especial es asumir las determinaciones de ordenacion recogidas por el PGOU asi como los
objetivos del Plan Parcial aprobado en 1997, principalmente la ordenacidén del &mbito como una pieza
aislada, donde localizar usos singulares, e incrementar las dotaciones previstas de espacios libres. Por
tanto, los criterios y objetivos basicos que describe el documento de planeamiento para la ordenacién
pormenorizada del ambito son:

« Establecer una nueva ordenacion contextualizada y adaptada a la realidad actual.

« Adaptar la ordenacién al futuro trazado ferroviario del puerto, manteniendo la intencién de
ordenacion prevista en el PGOU y sus determinaciones en las parcelas destinadas a espacios libres y
viario, asi como la ubicacidn de las parcelas de usos terciarios.

« Reordenar las parcelas lucrativas proponiendo tres parcelas, para flexibilizar la implantacién de la
ordenanza de Servicios Terciarios, que potencien las cualidades del ambito y su entorno.

« Definir las alturas y condiciones volumétricas de la Ordenacién Pormenorizada, en consonancia
con el fragmento urbano en el que se encuentra.

« Definir las condiciones de urbanizacién y edificacién que permitan crear una nueva fachada hacia
la Avenida de Jerez.

« Mejorar los vinculos y relaciones con la ciudad, facilitando su conectividad, asi como la
reordenacion de los accesos a esta nueva pieza urbana.

« Prever las infraestructuras necesarias de abastecimiento, evacuacién de aguas, electricidad y
telecomunicaciones; con criterios de funcionalidad, economia y respeto al medio ambiente.

De las propuestas de ordenacion consideradas, los redactores del documento han escogido la Alternativa 2
como la mas adecuada para el API-DBP-04 por establecer un modelo de ordenacién mas acorde con la
implantacién del uso pormenorizado “Centros y Servicios Terciarios”. Esta Alternativa mantiene las
principales determinaciones contenidas en el PGOU, disposicidén de equipamientos, viarios de primer nivel y
espacios libres del Parque Guadaira. La ordenacion se plantea con un acceso principal situado al sur del
area de planeamiento, que conecta con la Avenida de Jerez. La estructura urbana viaria basica que se
propone consiste en un anillo perimetral de doble circulacién en un solo sentido, que recorre las parcelas
lucrativas, y da acceso a cada una de ellas. El perimetro del ambito se reserva para la ubicacién de los
espacios libres. Al oeste y paralelo al Canal del Guadaira, se propone un Sistema General de Espacios Libres,
que da continuidad a los Sistemas Generales previstos en el PGOU, al sur con el Parque Guadaira-Cortijo
Cuarto, y al norte con el Sistema General SGEL-23, perteneciente al ARI-DBP-01, que aln no se ha
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desarrollado. Hacia el este vinculado a la Avenida de Jerez y hacia el sur, se localizan los espacios liGi#

locales, generando un colchdn verde, que aisla la pieza de las infraestructuras colindantes.

Por Ultimo, en el centro de la ordenacidn, se sitlian tres parcelas lucrativas que estaran destinadas a u\
pormenorizados de Centro y Servicios Terciarios. La propuesta de tres parcelas lucrativas, segin el
documento de planeamiento, favorece la flexibilizacion de las futuras edificaciones que se puedan ejecutar,
distribuyendo la edificabilidad entre ellas de una manera compensada y equilibrada. Por otro lado, también
se propone para la parcela P-02 una altura maxima de 20 plantas, pudiéndose agotar la edificabilidad en un
numero de plantas inferior y mayor ocupacion. Segln este documento, la posibilidad de generar un hito en
altura en la parcela P-02, a modo de puerta al ambito y a la ciudad, permite garantizar una implantacion
iconica de una manera controlada sobre el area de planeamiento, admitiéndose diferentes posibilidades de
implantacidén que se insertaran en la trama urbana existente sin suponer un choque con las edificaciones
colindantes.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El documento ambiental estratégico (noviembre 2020, Buré 4 Arquitecto) tiene como objetivo principal
analizar las determinaciones del Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente
afectado, al objeto de identificar y valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de
esta figura de planeamiento, asi como la aplicacion de las medidas protectoras y correctoras encargadas de
minimizar dichos impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan.

El documento ambiental presentado se ajusta en su contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

4.1. Andlisis de alternativas

ALTERNATIVA O:

La alternativa 0 es la opcidon del mantenimiento de la realidad existente, y, por tanto, descartando la formula-
cidén de un nuevo planteamiento. Se trata pues de conservar el ambito tal y como funciona en la actualidad, es
decir manteniendo un gran vacio urbano, en un entorno en proceso de desarrollo y crecimiento.
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Se trata de una opcién conservadora que mantiene el caracter residual de la zona y no solventa su integraGig
en el contexto urbano. El paulatino desarrollo de los suelos del sur del municipio, principalmente el ambito/de
Palmas Altas Norte, destinado a Actividades Productivas y usos terciarios, y el ARI-DBP-01, “es| de
Caballeria(alin no desarrollado), otorgan al ambito del presente Plan Especial un caracter de unioén y conexion
con la ciudad consolidada a través de la Avenida de Jerez, generando un anillo de actividades terciarias. Sin el
desarrollo del presente Plan Especial, se generara una incoherencia en la ordenacién, manteniendo un vacio
que actualmente no esta destinado a ninglin uso, de manera obsoleta en el disefio de la ciudad.
Es evidente que la zona exige una actuacion para poder adaptarse al contexto urbano y territorial actual, supo-
niendo una oportunidad para resolver un nuevo nodo de actividad en la ciudad.

ALTERNATIVA 1:
La Alternativa 1 planteada, propone la ordenacion prevista en el documento de modificacién del Plan Parcial,
que fue aprobado inicialmente por junta de Gobierno, el 20 de julio de 2012.

Partiendo de las premisas del Plan General, y considerando las especiales caracteristicas del entorno, los usos
lucrativos del ambito, la Alternativa 1 plantea como objetivos la ordenacién del ambito como una pieza aisla-
da, donde localizar usos singulares, de la misma manera plantea el incremento de espacios libres en la orde-
nacidn, tal y como establece el PGOU. La Ordenacion propuesta mantiene la grafiada en la ficha del PGOU, si
bien se realizan ajustes superficiales de diferente indole.

Por un lado, se plantea un solo acceso y un viario interior, a modo de anillo cerrado, que recorre las parcelas
lucrativas por otro lado, se desarrollan las zonas dotacionales de espacios libres en los perimetros del ambito

de desarrollo, tal y como ordena el PGOU.

Las parcelas de dotacion previstas en la Alternativa 1 son:

PARCELAS DE DOTACION 0

Parcela N Sup. (m?)
3 Sistema de Espacios Libres 16.143
4 Sistema de Espacios Libres 4679
5 Sistema Viario 9584
6 Servidumbre Ferrocarril 4.760
Total 35.166

En esta alternativa, partiendo del recorrido viario interior, se proponen dos parcelas destinadas a servicios
terciarios, denominadas P1y P2.

Para la parcela 1 con una superficie de 7.768 m?, se plantea una edificabilidad de 16.000 m? de techo con una
altura de planta baja mas cinco (PB+5). Para la parcela 2, sin embargo, con una superficie de 9.246 m?, se plan-
tea una edificabilidad de 24.615 m?. se propone una altura de planta baja mas veinte y cuatro (PB+24), plan-
teandose la posibilidad de tipologia oficina/hotel.
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ALTERNATIVA 2:

En esta propuesta se mantienen las principales determinaciones de la ordenacién contenida en el PGOU; (dis-
posicion de equipamientos, viarios de primer nivel y espacios libres del Parque Guadaira.

La Alternativa 2, dando cumplimiento al Plan General, y considerando las especiales caracteristicas del en-
torno, los usos lucrativos del ambito, plantea como objetivos la ordenacion del ambito como una pieza aisla-
da, donde localizar usos singulares, de la misma manera plantea el incremento de espacios libres en la orde-
nacion, tal y como establece el PGOU, asi como " plantear una ordenacion que viabilice la aplicacion del uso
Servicios Terciarios, flexibilizando el modelo de implantacion.

La Ordenacidn propuesta mantiene la grafiada en la ficha del PGOU de manera general, si bien se realizan ajus-
tes superficiales derivados del trazado de ferrocarril del Puerto, asi como la resolucidn de los accesos al ambi-
to de desarrollo.

Se plantea un solo acceso, situado al sur del ambito, que resuelve las entradas y salidas de la nueva ordena-
cion, respetando el trazado del futuro ferrocarril del puerto. De manera interna, se propone un solo viario de
doble circulacién en un solo sentido, rodeando las parcelas lucrativas a modo de anillo cerrado. Esta configu-
racion, permite resolver el acceso a cada una de las parcelas propuestas.

El limite Sur del API se reserva para el nuevo trazado del ferrocarril del Puerto, generando una superficie apro-
ximada de 3.500 m?, de dominio Publico.

Las dotaciones de espacios libres se ordenan con un doble caracter. Por un lado, se plantea el Sistema General
de Espacios Libres SGEL-24, previsto en el PGOU. Este sistema General se desarrollara hacia el norte y sur del
ambito generando un gran parque lineal entorno al canal del Guadaira.

Por otro lado, se plantean dos parcelas de espacios libres locales, al este y sur del area de planeamiento, que
sirve de colchdn entre las infraestructuras de comunicacion de la Avenida de Jerez y el sistema ferroviario del

Puerto.

Las parcelas de dotacion previstas en la Alternativa 2 son:

PARCELAS DE DOTACION

Parcela Uso Sup. (m?)
SGEL-24 Sistemna General de Espacios Libres 16.176
El-1 Sistema de Espacios Libres 3.523,59
El-2 Sistema de Espacios Libres 1521
viario Sistema Viario 10.272
[-01 DP Ferrocarril 3.489
Total 34.981

En la zona central del area de intervencidn, se proponen 3 parcelas de uso pormenorizado Centros y Servicios
Terciarios. La distribucién de los usos lucrativos en tres parcelas flexibiliza la implantacién de los usos previs-
tos, estableciendo unos parametros de edificabilidad compensados en cada una de ellas.
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Avenida de Jerez.

Entre dichas propuestas, se selecciona la Alternativa 2 como la mas adecuada para el API-DBP-04 por esta-
blecer un modelo de ordenacién mas acorde con la implantacién del uso pormenorizado “Centros y Servicios
Terciarios”. La propuesta de tres parcelas lucrativas favorece la flexibilizacidn de las futuras edificaciones que
se puedan ejecutar, distribuyendo la edificabilidad entre ellas de una manera compensada y equilibrada, algo
que no ocurre en la Alternativa 1.

Por otro lado, y manteniendo la compatibilidad compatibiliza con las determinaciones del PGOU respecto a la
implantacion de usos singulares, la Alternativa 2, propone para la parcela P-02, una altura maxima de 20 plan-
tas, pudiéndose agotar la edificabilidad en un nimero de plantas inferior y mayor ocupacion.

Esta posibilidad de generar un hito en la parcela P-02 de mayor altura, a modo de puerta al ambito y a la ciu-
dad, permite garantizar, una implantacion iconica de una manera controlada sobre el area de planeamiento,
entendiendo que, en el caso de edificacidn en altura, la parcela P-02, admite diferentes posibilidades de im-
plantacion, que se insertan en la trama urbana existente, sin suponer un choque con las edificaciones colin-
dantes.

La alternativa 1, por el contrario, genera multiples posibilidades de implantacion en la parcela, pudiendo ge-
nerar conflictos visuales y paisajisticos con las edificaciones colindantes, teniendo en cuenta que ademas pro-
pone una altura maxima de 25 plantas.

La alternativa 2, por tanto, se entiende como la ordenacién mas viable en las posibilidades de implantacién en
las diferentes parcelas, si bien por una parte la distribucién de los usos lucrativos en tres parcelas permite cier-
ta flexibilidad de implantacion, a la vez que equilibra las edificabilidades de las parcelas, controla y garantiza,
que ante la implantacidn de una edificacidn singular de mayor altura, la ubicacién de la misma se realice en un
ambito analizado y controlado, que entendemos como el mas 6ptimo, teniendo en cuenta las relaciones con
el contextos urbano. Por otro lado, la limitacidn de la altura a 20 plantas maximo reduce la propuesta de la Al-
ternativa 1 en aproximadamente 20 metros, que, si bien la zona admite una edificacion singular, entendemos
que no deberia superar las 20 plantas.

4.2. Efectos ambientales. Medidas de prevenci6n, correcci6n y control

A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES.

El epigrafe 6 del Documento Ambiental Estratégico “Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes
del desarrollo del plan”, identifica los elementos del marco fisico general , climatologia, topografia, la calidad

del aire y calidad sonora, usos y actividades, biodiversidad, espacios naturales de interés y los aspectos
socioecondmicos y culturales del ambito de actuacion antes del desarrollo del plan.

B. VALORACION DE IMPACTOS

El epigrafe 7 del Documento Ambiental Estratégico “Efectos ambientales previsibles” recoge el analisis de los
siguientes efectos ambientales :
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Efectos sobre la topografia <1 ‘U//?'

La topografia del sector es sensiblemente plana, por lo que no habra necesidad de generar movimientoy de )
tierra tales como para inducir una modificacién topografica, siendo tal efecto casi inexistente.

Efectos sobre la contaminacion atmosférica

La actuacién puede generar afecciones sobre la calidad del aire tanto en la fase de construccién como en la
fase de funcionamiento de los futuros desarrollos.

En la fase de construccion se identifican los siguientes impactos potenciales sobre la calidad del aire:

- Emision de gases contaminantes (especialmente CO, HC, NOx, etc.) procedentes de los procesos de
combustién de los motores de maquinaria y vehiculos utilizados para la ejecucion de las obras. En este
sentido, las emisiones procedentes de los procesos de combustion de los motores de maquinaria y
vehiculos utilizados para la ejecucién de las obras, no se prevé que superen los limites de emision
establecidos por la legislacion vigente, siendo en todo caso afecciones puntuales en el territorio, quedando
restringidos a los frentes de obra y a las zonas de transito de esta maquinaria y camiones.

- Emision de particulas de suspension (PM10 y PM2, 5) derivadas de las operaciones de demolicion,
en el movimiento de tierras, por la abrasién de los suelos y la accién del viento, el paso de vehiculos por
caminos sin asfaltar, los acopios de aridos, etc. No obstante, teniendo en cuenta que el area no presenta
desniveles topograficos destacables, se prevé que el movimiento de tierras que conllevara el desarrollo
urbanistico sera de mediana entidad. Estas circunstancias, junto con el marcado caracter temporal de este
impacto y las caracteristicas de buena dispersion atmosférica de la zona, hacen que no se espere que
durante la construccion existan efectos negativos significativos a este nivel.

En la fase de funcionamiento, en la calidad del aire influirdn las diferentes fuentes de emisién de gases
contaminantes:

- Emisiones de gases contaminantes procedentes de la afluencia de vehiculos tanto de mercancias,
como de usuarios. Dichas emisiones se tornan inevitable y son propias de los desplazamientos dados en
zonas urbanas.

- Emisiones procedentes de las nuevas instalaciones asociadas a los posibles nuevos usos. Una vez
en funcionamiento los nuevos desarrollos, se produciria también un incremento en los gases de combustion
de los vehiculos que accedieran a la zona, asi como emisiones por los consumos energéticos debido al
alumbrado y a los sistemas de refrigeracion y calefaccion de las nuevas edificaciones.

Las parcelas lucrativas estaran destinadas a usos terciarias por lo que la emision de contaminantes sera
minima y debido a consumo energético doméstico. Respecto al parque lineal que representa el Sistema
General de Espacio Libres, supondra una zona verde que actuara como sumidero de CO2, con un papel muy
importante al tratarse de un dmbito rodeado por infraestructura viaria y ferroviaria.

Efectos sobre la contaminacion luminica

La actuacién propuesta supondra en la fase de funcionamiento un impacto por emisiones luminosas
procedentes de alumbrado a instalar.

Este impacto con la adopcidn las adecuadas medidas preventivas y correctoras basadas principalmente en
la aplicacién de la normativa actual no supondra afecciones significativas a este nivel.

Efectos sobre la contaminacion acistica

Durante la ejecucion de las obras, se prevé un aumento de los niveles sonoros debido fundamentalmente al
movimiento de maquinaria asociada a movimientos de tierra y al trafico pesado en la obra. Para minimizar

su incidencia, se implantaran las medidas necesarias en la maquinaria para evitar que se superen los limites
establecidos.
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En la fase de funcionamiento de los nuevos desarrollos, la incidencia del trafico rodado no es significatiya, !
ya que el aumento de tréfico generado por la actuacidn apenas se aprecia, dada la alta densidad de traf
que ya poseen actualmente las vias de transporte que rodean el ambito analizado.

Los ruidos preexistentes como los generados por el trafico de Avda. de Jerez, generan, en ciertas zonas
sector, —muy puntuales—niveles sonoros (entre 65-70) que no cumplen los objetivos para nuevas areas
urbanizadas (entre 60 y 65), por lo que cual habran de incluirse medidas correctoras y protectoras para
alcanzar los objetivos de calidad acustica. Aun asi, como se puede apreciar en los mapas, los niveles de
ruido en su dimension espacial y temporal, son generalmente compatibles con los objetivos de calidad
acusticas establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero

Efectos sobre la vegetacion y la fauna

El sector actualmente se presenta como un erial donde se ha desarrollado vegetacion herbacea de poco
valor. Su posicidn, localizada en un entorno completamente urbanizado implica la inexistencia de fauna y
vegetacion de valor que deba ser conservada.

Efectos sobre el medio socioeconémico

Los impactos sobre la sociedad y la economia son eminentemente positivos. El desarrollo del ambito
implica, por fin, la realizacion de un proceso urbanistico iniciado afios atras, recogido por el PGOU y que se
ha visto continuamente paralizado.

Las tres parcelas lucrativas de uso terciario generaran una actividad econdmica y un polo de atraccion en la
parte sur de la ciudad, que acompafiard a otros procesos que ya se dan en esa parte de la urbe. Ademas, la
realizacién y edificacion de dichas parcelas supone un impacto positivo en el sector de la construccién.
Ademas, la alternativa seleccionada mantiene un sistema general de espacio libre que supondra un parque
lineal junto al cauce del canal del Guadaira, de gran valor recreativo y lidico para el uso y disfrute de los
habitantes proximos y toda la ciudad en general. También ofrece soluciones al trazado del ferrocarril del
puerto respetando dicho trazado.

Se valora también en el epigrafe “12. LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO
DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO
MODELO ENERGETICO EN ANDALUCIA”.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL

El Documento Ambiental Estratégico en el epigrafe “11. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN ”,
recoge las siguientes medidas:

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO PROPUESTO.

. Todas las actuaciones que se lleven a cabo en el municipio se someteran a los procedimientos de
prevencién ambiental previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

. Las obras de ejecucion de las propuestas urbanizadoras deberan tener un caracter autocontenido,
es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro de su perimetro. En el caso de no ser asi, se tendra
que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacién de terrenos circundantes.

. Las tierras y materiales sobrantes durante la fase de construccién de las distintas actuaciones
derivadas de la ejecucion del planeamiento, asi como residuos peligrosos generados, deberan ser
gestionados por Gestores Autorizados, que garanticen su correcto tratamiento.

. En todas las obras a ejecutar como resultado del nuevo planeamiento se estableceran las medidas
necesarias para garantizar la seguridad de la poblacion y producir las minimas molestias a la misma.
. El suelo de buena calidad extraido debera ser separado y apilado en cordones de altura inferior a
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posterior uso en procesos de restauracion a ejecutar en el propio municipio y en jardines de par¢
publicos.
. Todos los proyectos de obra que afecten a cauces de agua deberdn ir acompafiados de ‘tas

correspondientes estudios hidroldgicos que indiquen la prevision de los efectos sobre las aguas y las
medidas para corregir esos efectos.

. La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferentemente de tipo separativa,
destinandose las aguas fecales o contaminadas a la estacion depuradora de aguas residuales.

. La ejecucion del planeamiento urbanistico debera incluir una serie de medidas necesarias para
minimizar el impacto paisajistico, y en concreto:

- Un andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones complementarias de
estas (zonas de extraccion de materiales, red de drenaje de aguas superficiales, accesos y viales abiertos
para la obra, carreteras usadas por la maquinaria pesada, etc.), para minimizar el impacto producido por las
mismas.

- Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la actuaciony la
recuperacion de las zonas deterioradas.

- Las medidas de proteccion y correccion de impactos que deban incorporarse a los mencionados proyectos
se elaboraran con un grado de detalle suficiente, de manera que quede garantizada su efectividad. Aquellas
medidas que sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el proyecto. Las medidas que no puedan presupuestarse se exigiran que se incluyan en
los pliegos de condiciones técnicas.

Medidas protectoras y correctoras de la topografia del terreno, recursos geolégicos y edaficos

. Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para evitar el
efecto barrera, como consecuencia de la ejecucién de las obras.

. El material de acopio y transito se acumulara en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.

. La topografia resultante de la obra debera cumplir en cualquier caso tres objetivos principales: a)
integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje del agua superficial, y c) ser
estructuralmente estable y acorde con el entorno.

. No se realizaran actuaciones que comporten un riesgo previsible y significativo, directo o indirecto,
de inundacidn, erosion o degradacién del suelo sobre suelo no urbanizable.

. En obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al 15%, o que
afecten a un volumen alto de terreno, deben ir acompafiadas de la documentacion y estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos. En caso
de que las acciones provocaran erosionabilidad, se deberan adoptar medidas que corrijan estos impactos.

. El suelo de buena calidad que sea extraido en las obras de ejecucidn sera utilizado para las zonas
verdes y jardines proyectados. En caso de ser necesario el almacenamiento provisional de capas superiores
de suelo extraido, se realizard en montones o caballones de altura inferior a 2 metros.

. La topografia resultante de la obra deberd cumplir en cualquier caso tres objetivos principales:
integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, facilitar el drenaje del agua superficial, y ser
estructuralmente estable y acorde con el entorno.
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Medidas para la proteccion de los yacimientos arqueolégicos

En virtud de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalu\ia,
cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos debera ser comunicado inmediatamente a la Consejeria
de Cultura o al Ayuntamiento, quienes tomaran las medidas al efecto, seglin establece el articulo 50 de la
citada Ley.

Medidas protectoras y correctoras de vegetacion y la fauna

En la construccion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las nuevas obras,
se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del proyecto a este fin. En caso de no
ser asi, se trasplantaran, en la medida de lo posible, garantizando un manejo que facilite su supervivencia o,
compensatoriamente, se plantaran nuevos ejemplares.

Se recomienda realizar, dentro de las operaciones habituales de mantenimiento de zonas verdes, areas
ajardinadas, etc., un seguimiento detallado del estado de salud de la vegetacion singular trasplantada o
directamente integrada en las actuaciones previstas, al objeto de poder detectar problemas futuros y
establecer medidas posibles para garantizar la pervivencia de los ejemplares que se pretenden conservar.

Medidas protectoras y correctoras del paisaje

Los elementos disefiados para las propuestas urbanizadoras no limitaran el campo visual para contemplar
el entorno natural, no romperan dentro de lo posible la armonia del paisaje de la zona, y no desfiguraran la
perspectiva propia del municipio.

Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en todos aquellos lugares que no deban ser utilizados por la
magquinaria y vehiculos, reponiéndose en todo caso en aquellas zonas en las que por necesidad de las obras
se haya perdido o deteriorado.

En las zonas donde se implante nuevo arbolado se recomienda que siga las mismas caracteristicas de la
tipologia de formay disefio que las actuales zonas.

Se recomienda someter a restauracion paisajistica y revegetacion las situaciones afectadas por obras
correspondientes a taludes y desmontes ocasionados por las obras de construccion de infraestructuras.

Medidas protectoras y correctoras del medio hidrico

. Garantizar la no afeccién al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de los
acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de la ejecucion de obras.

. Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de
maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente que la gestion
de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion vigente.

. Establecer protocolos de actuaciéon en caso de accidentes con vertidos de sustancias
contaminantes.

. En la redaccidn y posterior ejecucion de los correspondientes Documentos de Desarrollo (proyectos
de urbanizacién y obra completa), se tendran en cuenta los siguientes preceptos, en la medida que
corresponda su aplicacién en cada caso:

Relativo a las aguas subterraneas: obtener concesién administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca,
para el abastecimiento independiente con aguas publicas subterraneas con volumen superior a 7000
m3/afio, o realizar la comunicacién para un volumen inferior. En cualquier caso, se recomienda la no
utilizacién de agua subterranea en ningln caso, para evitar la sobreexplotacion de los acuiferos y su
salinizacion.
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Medidas protectoras y correctoras del medio atmosférico <1 ﬂ//
. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran )~
rebasar los niveles maximos de emisidn establecidos en la normativa vigente.
. Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedss

ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuado.
. La carga y descarga de material se realizard en los lugares previstos, conforme al programa de
trabajo, donde se tomaran medidas necesarias para reducir las emisiones de polvo al minimo posible.

. Las pistas por donde transiten los vehiculos deberan de obra deberan ser regadas para evitar la
emisién de polvo y particulas al paso de éstos. Por otro lado, la velocidad a la que transiten los vehiculos
debera ser reducida, evitando asi las emisiones de polvo.

. Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas de carga y
descarga y transporte de material situadas en el nicleo urbano.

Medidas protectoras y correctoras en relacion a los residuos

. Los residuos sdlidos que por sus caracteristicas no deben ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliaria deberan ser trasladados a un lugar adecuado para su vertido.

. Los residuos toxicos o peligrosos que se originen en el desarrollo del planeamiento deberan
gestionarse segln lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y en
las demas complementarias de aplicacion.

. Los materiales de desecho y escombros seran trasladados a un vertedero controlado, indicando su
localizacién exacta y los gastos ocasionados por la operacion.

. Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicién del Ayuntamiento los
residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.

. Todas las dreas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases, papel-cartén,
vidrio y materia organica.
Medidas protectoras y correctoras de la contaminacién acustica

. Como objetivo general se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas
a cada uso, y en general avanzar para que en la medida de lo posible los niveles sonoros generados no
supongan la aparicion de problemas ambientales en las areas residenciales.

. Control del horario de tréfico y de las rutas usadas por los vehiculos de transporte empleados en la
construccion, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse ruidos de maquinaria de
obray vehiculos de transporte en horario nocturno (22h a 8h).

. La maquinaria usada estard homologada por los servicios técnicos autorizados, en lo relativo a los
niveles de potencia acustica admisible, emision sonora de maquinas, equipos de obras y vehiculos a motor.

. Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de la zona
para determinar si es necesario la aplicacion de medidas adicionales para la mitigacion de la intensidad
sonora en las viviendas mas expuestas a este tipo de contaminacion, segun la legislacidn vigente.

MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL MODELO DE
MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL

Medidas para el ahorro energético

. En el disefio de edificios se favorecera la eficiencia desde el punto de vista energético. Del mismo
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modo se recomienda el uso de sistemas de iluminacion y griferia que favorezcan un consumo bajo de ag
energia. En el disefio de edificios se fomentaran los elementos que favorezcan la iluminacién natural.

. En el alumbrado publico se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia energétida y
luminica, y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético. Implantacion de sistemas automaticos\de
regulacion de la intensidad luminica

. Realizar estudios de viabilidad de la implantaciéon de farolas de iluminacién alimentadas por
paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas

. Se recomienda la adopcién por parte del Ayuntamiento de un Plan de minimizacién del gasto
energético e hidrico en las instalaciones municipales y la implantacion de un Sistema de Gestidon Ambiental
(EMAS, ISO 14001) en las instalaciones municipales.

Medidas para el minimizar el gasto de agua

. Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de mecanismos de
ahorro en el consumo de agua.

. Se recomienda el uso de especies autdctonas adaptadas al clima mediterraneo y a la falta de agua
en parques y jardines, que necesiten minimas exigencias de agua.

. Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en
caso de que fuera necesario.

Medidas protectoras y correctoras del patrimonio cultural

. Se debera garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés
etnografico e histérico que pudieran aparecer durante las distintas actuaciones previstas.

. Comunicar con caracter de urgencia al organismo local y autonémico competente, la aparicion de
cualquier resto encontrado como consecuencia de los movimientos de tierras que se realicen en el futuro
desarrollo urbano, a la vez que se detendran las obras o actuaciones que puedan comprometer la
conservacion o interpretacion cientifica de los restos.

Medidas protectoras y correctoras de la urbanizacion
Red viaria:

. El disefio de calles, plazas y otros espacios publicos debera adecuarse a las condiciones en cuanto a
la eliminacién de barreras urbanisticas que establece el Decreto 72/92 de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.

. La red viaria se disefiara con pavimentos asfaltico-porosos absorbentes del ruido, siempre que sea
posible.

Abastecimiento de agua:

Cualquier actuacidon debera garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcién de los usos e
intensidades previstos, mediante conexién a la red municipal, e incluir la red de distribucién desde el
enganche a la red municipal hasta cada una de las parcelas, edificios publicos, bocas de incendios y bocas
de riego.

La red se proyectara en funcién de la poblacidon e intensidad de usos previstos, segun los criterios y
normativa técnica aplicable. La red sera preferentemente mallada, y seguird el trazado de las calles o
espacios publicos. Se dispondra bocas de incendio suficientes segln el uso y el riesgo existente, como
minimo una cada 200 m. asimismo, se dispondran bocas de riego en los parques y espacios arbolados.
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Saneamiento:

presion y caudales de la red de saneamiento, de manera que se evite una sobresaturacion de las redes y Yas
problemas que ocasionarian por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Las obras de urbanizacidén deberan prever la recogida de todas las aguas residuales de las viviendas y otros
usos, mediante una red de alcantarillado que las transporte hasta su vertido a los colectores municipales.

La red se proyectara en funcion de los caudales derivados de la poblacion e intensidad de usos prevista y las
caracteristicas climaticas y del terreno, y otros criterios técnicos de aplicacion. Lo colectores seguiran el
trazado viario.

Redes de energia y telecomunicaciones:

Cualquier actuacién urbanizadora debera justificar la dotacién de energia eléctrica suficiente en funcién de
la poblacién e intensidad de usos prevista y su distribucién hasta cada una de las parcelas, edificios
publicos y elementos del alumbrado publico, mediante certificacion expedida por la compaiiia
suministradora del servicio.

La red se disefiara de acuerdo con los criterios técnicos e instrucciones de la compafiia suministradora y
cumpliendo las disposiciones legales. Los tendidos seran subterraneos, disponiéndose a lo largo de las
calles y bajo las aceras las canalizaciones correspondientes.

El uso de energia solar debera ser promovido desde la corporacién municipal y la empresa que gestiona la
promocion de las instalaciones de energia renovables, para que en los nuevos desarrollos urbanisticos se
potencie su uso.

Medio urbano.

. Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento del borde de calzadas, empleando para ello
métodos comunes de ajardinamiento.

. Deberan abordarse actuaciones de mejora de firme de algunos viales, asi como el
acondicionamiento de aceras.

. La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias...) se hara de acuerdo con las
caracteristicas edificatorias existentes, debiéndose buscar su integracion en el paisaje.

D. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Se recoge en el epigrafe 13 del Documento Ambiental Estratégico, las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

5. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del ambito del Plan Especial.

5.1 Consideraciones en materia residuos y contaminacion del suelo.

« Lagestion de los residuos se realizara en las condiciones determinadas en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental; la Ley 22/2011, de 28 de julio de residuos y suelos
contaminados; el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
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« Los residuos procedentes de la construccion deberan gestionarse segun lo establecido en el Feal\
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuoq de
construccion y demolicion. Se prohibe expresamente el depdsito en vertedero para residuos\de
construccién y demolicidén que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previa.

« Todo el material inerte sobrante procedente de las obras de excavado y movimientos de tierra, asi
como los materiales de préstamo que resulten excedentarios, les serd de aplicacién el orden de
preferencia regulado en el art. 104.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, siendo en ultimo caso, evacuados a vertederos autorizados. La valorizacién de los suelos
no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados procedentes de obras de
construccién o de demolicidn, que se generan como excedentes para la ejecucion estricta de la obra, y
que se destinan a operaciones de relleno y a otras obras distintas de aquéllas en las que se generaron,
seguird lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras
distintas a aquéllas en las que se generaron.

» Para todo almacenamiento de materias primas o auxiliares susceptible de provocar contaminacion
del suelo por rotura de envases, depdsitos o contenedores, deberdn de adoptarse las mismas
condiciones que para los almacenamientos de residuos peligrosos (pavimento impermeable,
sistemas de contencién y recogida de derrames y proteccion de la intemperie).

»  Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo o del medio hidrico, debera
notificarse de inmediato a la Delegacidn Territorial correspondiente con competencias en medio
ambiente, en orden a evaluar la posible afeccién medioambiental.

e Encaso de desarrollarse una Actividad Potencialmente Contaminante del Suelo se actuara conforme
a lo establecido en el Real Decreto 9/2005 y en el Decreto18/2015, en relacion con la presentacion del
informe de situacién y el resto de obligaciones establecidas.

5.2 Consideraciones en materia de aguas.

Con fecha 20 de junio de 2021 se emite informe del Servicio de Infraestructuras de la Delegacion de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“..la intervencién de la Administracién hidraulica en la fase de consultas de la Evaluacién Ambiental
Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las cuencas estatales, y a los Servicios de
esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También correspondera en esta fase a los Servicios de
esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos casos en los que este se realice al Dominio
Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito del Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV se sitla en la Demarcacion
Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su
Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Adicionalmente, al tener consideracion el rio Guadalquivir y el rio Guadaira a su paso por ese municipio
como Dominio Publico Maritimo Terrestre, el informe debera ser también solicitado al Servicio Provincial de
Costas, conforme a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
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Por otro lado, dado el objeto del del Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-1V, se considera que su desarrGo | ,;;;'

supondra un incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, ¢ue
actualmente son depuradas en la estacion depuradora de aguas residuales “Copero”, que realiza el veriido
al Dominio Publico Maritimo Terrestre, contando con autorizacion para ello de la Administracion hidraulica
de la Junta de Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de
Andalucia.

Por ello, el documento de planeamiento debera incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR, en el
que se garantice que esta tiene capacidad para procesar el incremento en el volumen de aguas residuales
previsto del desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el
cumplimiento de los valores limites de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas
para su ajuste y la formulacion de solicitud de revisidn de la autorizacidn de vertido. En todo caso, previo a
la licencia de ocupacién del nuevo sector urbanistico se debe garantizar la depuracion de las aguas residua-
les del mismo y contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada.”

Con fecha 18 de junio de 2021 se recibe informe emitido por Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto
en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“I..]

La zona delimitada por el dmbito de actuacién del Plan Especial API-DBP-4, se encuentra ubicada al sureste
del rio Guadaira. Este rio a su paso por el dmbito se corresponde con la masa de agua de transicion definida en
el Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir con cédigo ESO50MSPF013213015 denominacion
“Encauzamiento  del  Guadaira”.  Aunque  consultando el deslinde del rio  Guadaira
(https://sig.mapama.gob.es/dpmt/) realizado segin la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se comprueba
que este tramo del rio Guadaira queda fuera del deslinde del dominio piblico maritimo terrestre (DPMT)
realizado, por lo que se corresponde con dominio publico hidrdulico definido segun el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Como hemos visto el cauce del rio Guadaira se establece como el limite Este del sector. Dentro y/o en el
entorno del admbito territorial objeto de este informe se observa que:

- No se detecta ningun cauce publico al interior del Plan Especial segtn definido en el articulo 2 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, donde viene contemplada la
definicion de dominio publico hidrdulico del Estado, asi como a las zonas de proteccion asociadas de
servidumbre y policia, contempladas en el art. 6 de la citada ley.

*  El ambito del Plan Parcial se encuentra en la margen izquierda del rio Guadaira, respetando
el DPH y su zona de servidumbre. El dmbito ocupa en parte la zona de policia del rio
Guadaira. El émbito del sector también se encuentra fuera del dominio piblico maritimo
terrestre y sus zonas de servidumbre (Servidumbre de proteccion) y drea de influencia segin
define la Ley 22/1988, de 22 de julio, de Costas.

e Alinterior del sector no existen otros cauces.
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- En relacion a la afeccion a las aguas subterrdneas, se informa que: La zona se encuentra sobre la masa~#
agua subterrdnea “Sevilla - Carmona” (cédigo ESO50MSBT00005470). Se encuentra en mal estado cuantitat
y en mal estado quimico, siendo su estado global Malo. Justo al otro lado del Guadaira, a pocos metros
sector, se localiza la masa de agua subterrénea ES050MSBT000057300 denominada “Aluvial del Guadalqus
- Sevilla”.

Red Hidrogrdfica, Dominio Publico Maritimo Terrestre y Servidumbre de Proteccion (Fuente: MITERD
http://wms.mapama.es/sig/Costas/DPMT/wms.aspx?)

Consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema Nacional de

Cartografia de Zonas Inundables realizados por el MITERD, se comprueba que la zona estd fuera de la Zona de

Flujo Preferente y inundable para un periodo de retorno de 500 afios del rio Guadalquivir. Esto segin los

mapas de riesgo realizados para el cumplimiento de la directiva de zonas inundables y su desarrollo en el Real
ndacion.

Foto Zona de flujo preferente (color gris) y Zona inundable asociada a T 500 afios (color amarillo) (Fuente IDE
Guadalquivir -https://idechg.chguadalquivir.es/).
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en materia de aguas en el dmbito del plan parcial de Villanueva del Pitamo. Sector SUS-DBP-06 del PGOU de
Sevilla), situado en la misma margen del Guadaira justo aguas arriba, se pude comprobar, a priori, que el
encauzamiento del rio Guadaira en esta zona estd dimensionado para una avenida des hasta 500 afios de
periodo de retorno.

En la siguiente figura se muestra como el encauzamiento del rio Guadaira es capaz de conducir la avenida
correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios, una vez que los caudales que viene desbordados desde
aguas arriba de su inicio, entran en el mismo. La zona del presente Plan Especial queda justo aguas abajo de
la ultima parcela modelizada.

No se dispone de un estudio especifico de inundabilidad para la zona concreta del presente Plan Especial.
Cuando se realice la solicitud del informe preceptivo en materias de aguas para el cumplimiento del articulo
25.4 del TRLA, se deberd justificar la no afeccion del dmbito del sector por la zona de flujo preferente y por
las zonas inundables del rio Guadaira.

Salida modelo HEC-Ras 2D para 500 afios de periodo de retorno del “Estudio en materia de aguas en el dmbito
del plan parcial de Villanueva del Pitamo. Sector SUS-DBP-06 del PGOU de Sevilla”.

En relacion a los actos y planes que las Comunidades Autonomas y las entidades locales deban aprobar en el
gjercicio de sus competencias (entre las que se destaca en materia de medio ambiente, ordenacion del territo -
rio y urbanismo) y siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terreno de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, el articulo 25.4
del TRLA establece que “Las Confederaciones Hidrograficas emitirdn informe previo teniendo en cuenta a es-
tos efectos lo previsto en la planificacion hidrdulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Go-
bierno”. En relacién a los recursos hidricos, se establece expresamente que “Cuando los actos o planes de las
Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el in-
forme de la Confederacion Hidrogrdfica se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de re-
cursos suficientes para satisfacer tales demandas”. Finalmente se especifica que “El informe se entenderd des-
favorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 25/03/2022 PAGINA 19/24

VERIFICACION Pk2jm3T8NP5UZRNNBMM2MVKJIDPBIKG https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm3T8NP5UZRNNBMM2MVKJDPB9KG

DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.

to 849/1986, de 11 de abril.

A priori, tras analizar la informacion disponible en esta Confederacion, antes aludida, se estima que el dmbito
del Plan Especial no estard afectado por las zonas inundables del rio Guadaira, y por tanto esta zona no estard
sometida a las limitaciones a los usos del suelo definidas en los articulos 9 y ss y 14 y ss del RDPH. En la docu -
mentacion que se tendrd que aportar para la emision del informe preceptivo en materia de aguas en cumpli-
miento del articulo 25.4 del TRLA, se tendrd que justificar de forma especifica la no afeccion por la zona de flujo
preferente, ni por las zonas inundables del rio Guadaira segin se define en los articulos 9 y 14 del RDPH.

En la documentacion aportada se indica en relacion al abastecimiento y saneamiento:

* Red de abastecimiento

Las principales redes de abastecimiento en el dmbito discurren por el limite de la Avenida de Jerez. La conduc-
cion se trata de una tuberia de diametro 600 para la red de agua. La compafiia suministradora es Emasesa.

+ Red de Saneamiento

Al igual que abastecimiento, la empresa encargada de la red de saneamiento es Emasesa. La red estd forma-
da por un colector de didmetro 1600 y un ovoide de didmetro 1200, que discurre al borde y paralelo al nuevo
cauce del Guadaira. De la misma manera se dispone de un aliviadero de aguas de lluvia hacia el nuevo Cauce
del Guadaira”.

En relacion al Abastecimiento se recuerda que se tendrdn que cumplir con las previsiones contempladas en el
Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su momento se solicitard informe a la Ofici-
na de Planificacién Hidrolégica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacién a las citadas
previsiones del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245.2 del RDPH referente a “Autorizacién de vertido” se indica: “Queda prohi-
bido con cardcter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de conta-
minar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio piblico hidrdulico, salvo que se cuente
con la previa autorizacién. Dicha autorizacion corresponde a la Administracion hidrdulica competente, salvo
en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados
por las Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la au-
torizacion corresponderd al drgano autonémico o local competente”.

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a “Desbordamientos de sistemas de sanea-
miento en episodios de lluvia”, indica en su apartado 1 letras “c” y “d” en relacion a “En las autorizaciones de
vertido de sistemas de saneamiento de zonas urbanas”:

¢) En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos.

d) Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberdn dotarse de
los elementos pertinentes en funcion de su ubicacién, antigiiedad y el tamarfio del drea drenada para limitar la
contaminacion producida por sdlidos gruesos y flotantes. Estos elementos no deben producir una reduccién
significativa de la capacidad hidrdulica de desagiie de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento habitual
como en caso de fallo”.
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Con fecha 20 de octubre de 2021 se recibe informe emitido por el Servicio Provincial de Costas
Ministerio De Transicidn Ecoldgica Y Reto Demografico, sobre los aspectos de su competencia, en respudsta’\
al requerimiento en el dmbito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion, se exponen las consideraciones de dicho informe:

“Se observa, que el dmbito del PERI linda con el extremo final del dominio piblico maritimo-terrestre (DPMT),
DL-5-SE aprobado por O.M. de 8 de abril de 1991, no encontrdandose afectado por este, ni tampoco por la
servidumbre de proteccion y la zona de influencia, al finalizar estas dos de forma perpendicular al extremo del
DPMT, con objeto de no solaparse con las limitaciones de la legislacion de Aguas.

Por consiguiente, el dmbito objeto del PERI se localiza sobre terrenos no afectados por la normativa de
Costas.”

5.3. Consideraciones en materia de Bienes Culturales.

Con fecha 16 de julio de 2021 se recibe informe emitido por el Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“I..]
En cualquier caso, el Documento Ambiental Estratégico incluido entre la documentacion del Plan Especial que se
analiza indica, dentro de su apartado 11.1. Medidas protectoras y correctoras relativas al planeamiento
propuesto, en relacion a las Medidas para la proteccion de los yacimientos arqueoldgicos, lo siguiente: “En virtud
de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, cualquier
hallazgo casual de restos arqueoldgicos deberd ser comunicado inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al
Ayuntamiento, quienes tomardn las medidas al efecto, segun establece el articulo 50 de la citada Ley.”
Y mds adelante, en el mismo apartado, en cuanto a Medidas protectoras y correctoras del patrimonio cultural, el
documento vuelve a indicar:
“ Se deberd garantizar el adecuado estudio y conservacién de todos los materiales de interés
etnogrdfico e historico que pudieran aparecer durante las distintas actuaciones previstas.
« Comunicar con cardcter de urgencia al organismo local y autonémico competente, la aparicién de
cualquier resto encontrado como consecuencia de los movimientos de tierras que se realicen en el futuro
desarrollo urbano, a la vez que se detendrdn las obras o actuaciones que puedan comprometer la
conservacion o interpretacion cientifica de los restos.”

CONCLUSIONES:

Examinada la documentacion remitida y en base a la normativa urbanistica municipal vigente y a la informacion
disponible en esta Delegacion Territorial, se constata que dentro de los limites del API-DBP-04 objeto de interven-
cién, no existen elementos de patrimonio cultural o histérico-artistico identificados.

Tampoco existe zona de cautela arqueoldgica que esté incluida en el Plan General.

Por tanto, se considera que el Documento Ambiental Estratégico y Borrador del “Plan Especial API-DBP-04. SE-
30/N-IV”, puede ser informado favorablemente a los efectos de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y en base al articulo 32 de la LPHA, dado que
la ordenacion propuesta para el dmbito por el referido documento de planeamiento no produce afeccién al Pa-
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referencia al articulo 50 de la LPHA sobre hallazgos casuales.”
5.4. Condiciones generales en materia de contaminacion atmosférica.

Condiciones generales en materia de contaminacién acustica

«  Enrelacién con la contaminacién acustica se atenderd a lo regulado en el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acdstica en Anda-
lucia, y en todo caso, a la normativa que regula el control de los efectos del ruido por lo que, en todo
caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla VIl del mismo.

Condiciones generales en materia de contaminacién luminica

» Con el objeto de prevenir la dispersion de la luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en al innovacién en cuestién, les seran de
aplicacion las disposiciones relativas a la contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto
1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

» Seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Para ambos supuestos se deberan tener en cuenta las medidas especificas recogidas en el epigrafe “11. LAS
MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN ”

5.5. Condiciones generales en Vias Pecuarias.

Con fecha 10 de diciembre de 2021 se emite Informe del Departamento de Vias Pecuarias, del que se extrae la
siguiente conclusion:

“En relacion a la afeccion del citado PLAN ESPECIAL API-DBP-4, SE-30/ N-1V sobre las vias pecuarias se indica lo
siguiente: Los terrenos objetos del Plan Especial PI-DBP-04 son colindantes con la via pecuaria “Cafiada Real
de la Armada”. El acceso que se propone en el citado Plan produciria afeccion a esta via pecuaria, de la cual
no se hace mencion alguna en el proyecto, debiéndose recoger su ubicacién conforme a la clasificacion y
deslinde histérico anteriormente citado. Deberd estarse a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Sevilla vigente para esta via pecuaria.”

Tras traslado al Ayuntamiento del citado informe, con fecha 2 de marzo de 2022 tiene entrada Adenda de
subsanacién al mismo.

Tras analisis de la documentacién presentada se emite con fecha de 21 de marzo de 2022 Informe del
Departamento de Vias Pecuarias que concluye lo siguiente:

“Consultada la ADENDA SUBSANACION AL INFORME RELATIVO A LA AFECCION A WPP DEL BORRADOR PLAN

ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-1V presentada por el promotor de la actividad, y el Proyecto de Clasificacion de
Vias Pecuarias del término municipal de SEVILLA, aprobado por Orden Ministerial de fecha 17 de febrero de
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30 de abril de 1966, se informa que el ambito de actuacion del citado Plan, quedaria fuera de la delimitac/on
del deslinde histérico de la via pecuaria “Cafiada Real de la Armada”. Las parcelas objeto del Plan| no
presentan afeccion a vias pecuarias.”

5.6. Consideraciones en materia de Aviacion Civil

Con fecha 30 de abril de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la Direccién General de
Aviacién Civil, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, el cual se debe atender a su
contenido completo adjunto como parte del Anexo | del presente documento.

En dicho informe se comunica que: “Si bien parte del término municipal de Sevilla se encuentra afectado tanto
por las Servidumbres Aeronduticas Actisticas del Aeropuerto de Sevilla aprobadas por Real Decreto 53/2018, de 2
de febrero (B.O.E. n° 42, de 16 de febrero) como por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla
correspondientes al Real Decreto 764/2017, de 21 de julio (B.O.E. n° 216, de 8 de septiembre) y las servidumbres
aeronduticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Sevilla, aprobado por Orden del Ministerio de
Fomento, de 23 de julio de 2001 (B.0.E. n° 190, de 9 de agosto), el dmbito objeto de ordenacion del “Plan Especial
API-DBP-04.SE-30/N-1V”, en el término municipal de Sevilla (Sevilla) no estd incluido en los espacios sujetos a las
servidumbres aeronduticas de las instalaciones aeronduticas civiles. "

INFORMA

Que el “Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV”, formulado por el Ayuntamiento de Sevilla, no tendra efectos sig-
nificativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas

en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador del Plan y en el documento

ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacidn del reformado en el plazo maxi-
mo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente el procedimiento de Evaluacién Am-
biental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.
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ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
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Servicio de Infraestructuras de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla. 03/03/2021 20/06/2021
( Dominio Publico Hidraulico)

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 03/03/2021 18/06/2021

Ecologistas en Accion 03/03/2021

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y 03/03/2021 16/07/2021
Patrimonio Histdrico en Sevilla

Oficina de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacidn
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, 03/03/2021
Cultura y Patrimonio Histdrico en Sevilla.

Servicio de Carreteras y Movilidad. Diputacidn Provincial de Sevilla. 03/03/2021 23/03/2021
Servicio de Carreteras de la D?legaC|on Territorial en Sevilla de 03/03/2021
Fomento de la Junta de Andalucia
Direccidn General de Carreteras. Ministerio de Transportes, Movili- 03/03/2021
dad y Agenda Urbana.
DlreCC|on General de C.ome.rC|o. Consejeria de Economia, Conoci- 03/03/2021 17/03/2021
miento, Empresas y Universidad.
Departamgnto de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarro- 03/03/2021 21/03/2022
llo Sostenible.
Servicio de Espaa'os Naturales Protegidos. Delegacion Territorial de 03/03/2021 13/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Servicio de Gestién del Medio Natural. Delegacién Territorial de 03/03/2021 15/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Direccién General de Aviacidn Civil. Ministerio de Fomento. 03/03/2021 30/04/2021
Servicio Provincial de Costas. Ministerio de Transicion Ecoldgicay

" 25/06/2021 20/10/2021
Reto demografico
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Figura 1. Estado actual del ambitg:tle estudialia

1. INTRODUCCION. ANTECEDENTES Y AMBITO DE ESTUDIO

1.1 OBIETIVO

El objetivo del presente Estudio es la realizacién del andlisis-diagndstico, propuestas
y alternativas para el modelo de accesibilidad exterior en el ambito de afeccidn del
Suelo Urbanizable API-DBP-04 SE-30/N-IV del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Sevilla.

1.2 AMBITO DE ESTUDIO

El ambito del presente estudio se concentra en la seccidén de la carretera N-IV Av. de
Jerez, en el tramos sur del nudo del P.K 8 de la SE-30, incluyendo los ramales de
acceso y salida de la misma.
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2. TRAFICO.

El presente informe resume los efectos sobre el nivel de servicio de la Carretera de
Interés General del Estado N-IV (Av. De Jerez) en el tramo sur del nudo con la SE-30
enel P.K.8

El Estudio realizard el andlisis-diagndstico de las propuestas para el modelo de
accesibilidad exterior en el ambito del sector.

Los resultados y conclusiones este estudio de trafico serviran para:

e Apoyar el proceso de toma de decisiones en la definicion del plan
urbanistico de desarrollo.

e Evaluar el impacto que tendrd, desde el punto de vista del trafico, la puesta
en servicio de los distintos sectores proyectados, en su caso, medidas mas
alla de los limites de la actuacion

* Dato de partida para estudios ambientales tales como estudios de ruidos o
de emisiones atmosféricas contaminantes

e Dato de partida para fases de disefio posteriores: firmes y pavimentos,
sefializacién

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

2.1 ANALISIS DEL TRAFICO ACTUAL

211 DATOS DEL TRAFICO BASE

version mas reciente disponible la del afio 2017.

Ademas, se han realizado campaias de aforos durante determinadas hg
con los que se podran caracterizar la distribucidn real de los viajes y los f
hora punta del ambito de estudio.

La tabla siguiente recoge las caracteristicas y localizacidn de las estaciones situadas
en el entorno del enlace:

Tabla 1. Estaciones de aforo en el entorno del enlace

Ui || LA s Ctra PK Lilgl\:z;s P::;z;s Cal:lzl::as Cgl rl:irlnes
RCE | SE SE-204-2 SE-30 9 60.396 12418 2 8
RCE | SE SE-6-1 N-4 549,8 | 22.299 723 2 4
RCE | SE SE-19-2 SE-30 7,3 102.611 9.611 2 6
RCE | SE SE-221-2 SE-30 12 91.163 10.384 2 6
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Figura 2. Localizacion aforos DGT
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Gréfico 2. Evolucion histérica de la IMD en la estacion de aforo SE-6-1 de la N-IV
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A continuacién, se muestra la evolucién del trafico en las estaciones mas préximas al
enlace. Las figuras reflejan la IMD total y desglosada en ligeros (motos incluidas) y
pesados. Grafico 1 muestra la evolucién histdrica del trafico en las estaciones de
aforo de la SE-30. El Grafico 2 muestra la IMD histdrica y la tasa de crecimiento anual
de la estacidon de aforo de la N-IV mds cercana al ambito de estudio (SE-6-1), y por
tanto, serd esta estacion la que se vincule al ambito de estudio.
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Las estaciones de aforo que se encuentran en la SE-30, entre el P.K. 7y el P.K. 12 han
registrado unos niveles de trafico constantes durante los Ultimos 7 afios, alcanzando
un flujo maximo de 129.000 vehiculos en el tramo. Durante los ultimos 2, ha habido
un leve crecimiento del trafico, aun asi, la tendencia sigue siendo de crecimiento
negativo.

La estacion SE-6-1, que se encuentra en la N-VI a 2 kildbmetros del ambito de estudio,
alcanzo su maximo en 1992, momento en el que comienza a descender
considerablemente, con una tasa promedio del -5% durante los ultimo 10 afios
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Evolucion semanal del trafico Figura 3. Movimientos aforadgsctfMa el dia

Como se puede observar en el Grafico 3, el trafico de ligeros crece moderadamente
conforme avanza la semana, aumentando de forma mas apreciable el viernes para
luego descender notablemente durante el fin de semana.

Las fichas del Mapa de Trafico con los datos historicos de las estaciones analizadas se
incluyen en el APENDICE 2 ESTACIONES DE AFORO

Grdfico 3. Evoluciéon semanal de la estacion E-6-1
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2.1.2 RECOGIDA DE INFORMACION COMPLEMENTARIA

Para completar la informacién existente sobre movilidad y trafico se ha realizado una
campafia de recogida de informacion complementaria consistente en:

Aforos de los movimentos en ambas direcciones, incluyendo el reparto de
vehiculos entre las distintas salidas y entradas entre Sevilla (Av. de la
Palmera) y la SE-30.

También se han aforado los vehiculos que acceden a la gasolinera situada en
la salida de la SE-30 hacia Av. de Jerez

Los aforo se han llevado a cabo durante las horas punta de mafiana y tarde
del jueves 23 de julio de 2020 y miércoles 29 de julio de 2020.
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2.1.3 MODELIZACION DE LA DEMANDA: ESCENARIO BASE

La introduccién de los datos de demanda en el modelo se realiza mediante matrices
origen-destino, en las que cada valor representa el volumen de viajes existentes
entre un determinado par de centroides.

Para la caracterizacion de la demanda actual se utilizaron, tanto los datos de la
estacion de aforo del Ministerio de Fomento, analizada anteriormente en el
apartado 2.1.1 Datos del Trafico Base, asi como los resultados de la campafia de
campo realizada, con el fin de obtener las matrices origen-destino que mejor se
ajusten a la movilidad en el ambito de estudio.

Tabla 3. Matrices Origen/Destino (2020). Aforos

HPM
LIGEROS L &2 &3 & = totales

LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 0 0 413

C2 SE30 0 0 0 43 787

C3 TORRE 0 0 0 0 0

C4 REPSOL 0 0 0 0 43

AV. JEREZ 0 0

totales

PESADOS gl & &3 & & totales
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 0 4 79
C2 SE30 0 0 0 0 0
C3 TORRE 0 0 0 0 4
C4 REPSOL 11 16 0 0 0
C5 AV.JEREZ 0 0 0

totales

HPT
LIGEROS - € e ca s totales

LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 0 0 826

C2 SE30 0 0 0 43 472

C3 TORRE 0 0 0 0 0

C4 REPSOL 0 0 0 0 43

AV. JEREZ 0 0

totales

PESADOS L o2 &3 & = totales
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 4 47
C2 SE30 0 0
C3 TORRE 0 0
C4 REPSOL 5 0
C5 AV. JEREZ 0 0

totales

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

Estacionalidad celebrada el dia

durante los meses estivales, el trafico disminuye en dias laborales, frente a los /3
de noviembre, diciembre, febrero y marzo, donde elswidfico aumenta hasta &

respecto a los meses estivales. El Secretario de la Ge’e;‘ga

Figura 4. Evolucion anual de la estacion E-413-0

MES L M X J Vv SUM. LAB %
ENERO 25.435 22217 26.175 25.901 27.856 127.584 7,7%
FEBRERO 26.212 26.274 26.681 26.501 27,556 133.007 8,0%
MARZO 25.453 25.012 25.663 26.690 28.805 131.623 7,9%
ABRIL 27.216 27.051 27.141 27.640 27.652 136.700 8,2%
MAYO 27.561 29.348 30.519 22.570 17.995 127.993 7,7%
JUNIO 26.870 26.677 26.896 28.148 27.627 136.218 8,2%
Juuio 24.094 20.706 22.190 21.643 20.524 109.157 6,5%
AGOSTO 20.151 19.530 19.390 19.714 19.338 98.123 5,9% 0,90
SEPTIEMBRE 27.167 26.526 26.803 28.282 29.903 138.681 8,3% 1,27
OCTUBRE 26.371 28.906 26.522 22.006 14.456 118.261 71% 1,08
NOVIEMBRE 26.147 26.141 26.236 28.649 30.785 137.958 8,3% 1,26
DICIEMBRE 27.975 28.372 28.402 28.787 28.734 142.270 8,5% 1,30
TOTAL 25.845 25.477 26.144 25.899 25.818 129.183 7,8% 1,18
Maximo: 1,3
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Por este motivo, y del lado de la seguridad, se aplicara a la matriz de movimientos
obtenida mediante aforos (Tabla 3. Matrices Origen/Destino (2020). Aforos), un
coeficiente de estacionalidad de 1,3 para obtener las matrices de partida de este
estudio, Tabla 4. Matrices de Partida Origen/Destino (2020).
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Tabla 4. Matrices de Partida Origen/Destino (2020). ser comparada con el escenario (b) donde han de tecdebeadmetuiénta todas las cargas

2020. HPM y las infraestructuras asociadas al planeamiento analizado.

24 FEB 2023

C1 c2 c3 ca c5

LIGEROS totales
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ e
C1 LA PALMERA 0 0 0 0 538 221 CREC'M'ENTO DEL TRAF'CO ACTUAL Sevilla,
€2 SE30 0 0 0 56 1.025 El Secretario de la Gerencia %,
C3 TORRE 0 0 0 0 0 Para caracterizar el trafico en el ambito de estudio se han utilizado I&#sDmapasdh
C4 REPSOL 0 0 0 0 56 e .. . . o
& LI 3 tréfico que anualmente elabora el Ministerio de Fomento, siendo la vex

totales

reciente disponible la del afio 2017. La tendencia de crecimiento de las ests
aforo cercanas a la actuacién urbanistica analizada muestra una tasa de ci
medio negativa durante los ultimos afios.

c1 c2 () c Cc5
PESADOS totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 0 6 103
z :zz‘;E g g g g g Addemas, La recesion provocada por la crisis del coronavirus COVID-19 ha provocado
C4 REPSOL 14 21 0 0 0 un descenso brusco del trafico privado y de mercancias, llegando a alcanzar niveles
C5 AV.JEREZ 0 0 0

muy cercanos a los que se tuvieron en la pasada crisis econdmica. La recesion
econdémica derivada de la pandemia hace prever que la tasa de crecimiento de
2020, HPT trafico se pueda asimilar a la que ha venido desarrollando durante estos ultimos
afios, por tanto, las hipdtesis de crecimiento han de ajustarse a la situacion actual.

totales

LIGEROS L = = o S totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ . . P . .. .
RN TATITE 0 0 0 o 1077 Tras analizar Ia.s series histéricas de Ias”estauones d_e aforo del Ministerio Nde
€2 SE30 0 0 0 56 615 Fomento se decide aplicar para la proyeccidn de las matrices de demanda a los afios
S - - - - — futuros de estudio, mediante un MODELO TENDENCIAL que considera los
C5 AV. JEREZ 0 0 incrementos de trafico que recoge la Orden FOM/3317/2010 de 17 de diciembre, a

totales

partir del afio de puesta en servicio de la actuacidn (2025) tal y como se indica en la

PESADOS ca c2 a3 ca cs totales Nota de Servicio 5/2014.
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 6 62 Tabla 5. Crecimiento previsto. Fuente: Nota de Servicio 5/2014
C2 SE30 0 0 0
C3 TORRE 0 0 Periodo Incremento anual acumulativo
o oL ’ 0 2010-2012 1,08%
C5 AV.JEREZ 0 0

totales 2013-2016 1,12%

2017 en adelante 1,44%

2.2 PREVISION DE LA DEMANDA No obstante, y antes de aplicar el modelo tendencial marcado por la Nota de servicio

es necesario proyectar las matrices de partida a la situacion de trafico actual.
En adiccién al Horizonte O (actual), se analizard la situacidon del trafico en dos

horizontes, el primero de ellos corresponde al afio de puesta en carga por completo
de los usos correspondientes al sector, previsto éste para el 2025, con la alternativa
A En el segundo horizonte se analiza la situacién del trafico a 20 afios tras la puesta
en carga del sector, segin establece el apartado 36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras. En este ultimo escenario de 2045 se ha considerado la
propuesta definitiva de reordenacion del cruce.

Para ambos horizontes se definen dos escenarios, el primero de ellos (a)
corresponde con la situacién de no actuacién, la situacidén de este escenario ha de
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Tabla 6. Crecimiento previsto

afno - Crec/2020 | Crec/2017

2017 1,00% 1,01000

2018 1,00% 1,02010

2019 1,00% 1,03030

2020 -12,00% 0,90666 Actual
2021 1,00% 1,01000 0,91573

2022 1,10% 1,02111 0,92580

2023 1,20% 1,03336 0,93691

2024 1,30% 1,04680 0,94909

2025 1,40% 1,06145 0,96238 Horizonte 1
2026 1,44% 1,07674 0,97624

2027 1,44% 1,09224 0,99030

2028 1,44% 1,10797 1,00456

2029 1,44% 1,12393 1,01902

2030 1,44% 1,14011 1,03370

2031 1,44% 1,15653 1,04858

2032 1,44% 1,17318 1,06368

2033 1,44% 1,19008 1,07900

2034 1,44% 1,20721 1,09454

2035 1,44% 1,22460 1,11030

2036 1,44% 1,24223 1,12629

2037 1,44% 1,26012 1,14251

2038 1,44% 1,27826 1,15896

2039 1,44% 1,29667 1,17565

2040 1,44% 1,31534 1,19258

2041 1,44% 1,33428 1,20975

2042 1,44% 1,35350 1,22717

2043 1,44% 1,37299 1,24484

2044 1,44% 1,39276 1,26277

2045 1,44% 1,41281 1,28095 Horizonte 2

Se definen dos tasas de crecimiento para cada uno de los horizontes, la primera
corresponde al crecimiento previsto para los traficos aforados en las glorietas, donde
la muestra corresponde al afio 2020, la segunda corresponde a los datos de trafico
de los aforos, que han de proyectarse tomando como tréfico base los datos de 2017.

este
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Gobierno, en

Tabla 7. Matrices origen/destino de prognosis del trafico actzal eFE'ﬁrdzﬁfsra e

horizonte 2025

2025. HPM .

Sevilla,

El Secretario de la Gerq

LIGEROS a1 @ a ca ¢
LA PALMERA  SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 0 0 571
C2 SE30 0 0 0 60 1.088
C3 TORRE 0 0 0 0 0
C4 REPSOL 0 0 0 0 60
C5 AV. JEREZ 8 0 0 0

totales

PESADOS c € e c © totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 0 6 109
C2 SE30 0 0 0 0 0
C3 TORRE 0 0 0 6
C4 REPSOL 15 22 0 0 0
C5 AV.JEREZ 0 0 0

totales

2025. HPT
LIGEROS o & = e = totales

LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 0 0 1.143

C2 SE30 0 0 0 60 653

C3 TORRE 0 0 0 0 0

C4 REPSOL 0 0 0 0 60

C5 AV. JEREZ 343 0

totales

C1 c2 c ca c5

PESADOS totales
LA PALMERA  SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0
C2 SE30 0 0
C3 TORRE 0 0
C4 REPSOL 7
C5 AV.JEREZ 0

totales
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Tabla 8. Matrices origen/destino prognosis del trdfico actual estimadas para el horizonte celebrada el dia

2045 2 .
2.2.2 MODELIZACION DE LA OFERTA: SITUACION EETHEQ
2045. HPM 2023
a Q@ @ ca cs Escenario Provisional. 2025
LIGEROS totales Sevilla
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ ’ . )
C1 LA PALMERA 0 0 0 0 760 Para el afio de puesta en servicio del Desarrollo API-D‘ﬁﬁﬁﬁZF?é'?)Fﬁﬁié;&’ﬁ;@aco
g: ;i:g g g g 800 1";49 viaria provisional. Dicha solucién provisional consensuada con el Ayuntagiient
. . 4
C4 REPSOL 0 0 0 0 80 resuelve el acceso y salida del sector de desarrollo mediante una rotond4
AV. JEREZ 0 0 0 que facilita todos los movimientos posibles. Dicha solucién provisional cor

e desvio de la traza del FFCC del Puerto e implica una gestién de sud

PESADOS a1 2 c ca s totales propietario del Cuartel de Caballeria. Geométricamente la
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ SOIUCién implica:
C1 LA PALMERA 0 0 0 8 145
2 SE . . . .y
23 20:'; g g g g g e Mantener los 2 carriles que actualmente existen en La Palmera direccidon
C4 REPSOL 19 29 0 0 0 Cadiz.
AV. JEREZ 0 0 0

e En el ramal de salida de la SE-30 direccién Bellavista, se eliminard la
reduccién de carriles de 2 a 1. Por tanto, dicho ramal de salida de la SE-30
dispondra de 2 carriles de circulacion.

2045, HPT e  Construir un separador fisico, mediante bordillo de hormigén, entre los 2

carriles que se incorporan de la Avda de La Palmera y los 2 carriles que se

totales

(cal Cc2 c ca G5

LIGEROS A PALVIERA  SE 30 TORRE S - totales incorporan de la sahd? de .Ia. SE-30. Dicho separador evitara trenzados en
C1 LA PALMERA 0 0 0 0 1521 una zona con longitud insuficiente.
g: ;Ejg g g g 300 829 e La salida de la gasolinera existente se realizard mediante ceda el paso al
C4 REPSOL o 0 0 0 20 carril derecho del ramal de salida de la SE-30.
AV. JEREZ 0 0

0 e la entrada a la gasolinera permanece como actualmente, es decir, desde el
ramal de salida de la SE-30 direccién Cadiz.

e Laincorporacién y la salida del nuevo sector de desarrollo se realizara desde
la interseccidn en rotonda partida semaforizada de nueva construccién.

totales

PESADOS c € © c © totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA 0 0 0 8 87 . ) . . L L

€2 SE30 0 0 0 0 0 e Con objeto de mejorar el flujo de circulacidn interno del sector, en el viario

EZ :(:;:m 1‘:) 105 g g g que desarrolle el proyecto especifico de urbanizacién, se deberan plantear
AV. JEREZ 0 0 0 0 0 calzadas de un Unico sentido de circulacién (antihorario) y con las rampas

totales de entrada y salida al aparcamiento subterraneo lo suficientemente
alejadas de la nueva interseccion para permitir acumulacion de vehiculos en
el viario interior del sector de manera que no se afecte a la Avenida de

Jerez.

Dicha solucién provisional se mantendra en servicio hasta que se desarrolle el
Sistema General Viario “Palmas Altas-Pitamo” previsto en el P.G.O.U.
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A continuacién, se muestra imagen de la solucién propuesta: la salida del sector de nuevo desarrollo. Dicblebseqraehdier evitara trenzados

en una zona con longitud insuficiente.
e Lasalida de la gasolinera existente se realizara medi%ﬁtel:cgﬁil 39335.
e La entrada a la gasolinera permanece como actualmente, es decir, dS

. . .z JT) Sevilla, <
ramal de salida de la SE-30 direccidn Cadiz. El Secretario de la Gerencia  \

interseccion en rotonda eliptica partida semaforizada &
construccidn. La salida del nuevo sector de desarrollo se realizara
zona de lavado de la estacidn de servicio con carril exclusivo que
carril exclusivo de la salida de la gasolinera.

e Con objeto de mejorar el flujo de circulacién interno del sector, en €l viario
gue desarrolle el proyecto especifico de urbanizacién, se deberdn plantear
calzadas de un Unico sentido de circulacién (horario) y con las rampas de
entrada y salida al aparcamiento subterraneo lo suficientemente alejadas
de la nueva interseccion para permitir acumulacién de vehiculos en el viario
interior del sector de manera que no se afecte a la Avenida de Jerez.

A continuacion, se muestra imagen de la solucién propuesta:

Escenario Definitivo. 2045

Una vez la administracidn construya el Sistema General Viario “Palmas Altas-Pitamo”
previsto en el P.G.0.U., la interseccion provisional se modificara para adaptarla a la
nueva configuracion viaria. La solucién definitiva mantiene la interseccidon en
rotonda partida semaforizada pero en esta ocasién de forma eliptica. Dicha solucion
precisa de la reordenacion del trazado del ferrocarril. Geométricamente la solucién
implica:

e Mantener los 2 carriles que actualmente existen en La Palmera direccidn
Cadiz.

e En el ramal de salida de la SE-30 direccién Bellavista, se mantendra la
reduccion de carriles de 2 a 1. Por tanto, dicho ramal de salida de la SE-30
dispondra de 1 carril de circulacion.

e  Construir un separador fisico, mediante bordillo de hormigén, entre los 2
carriles que se incorporan de la Avda de La Palmera mas el carril que se
incorpora de la salida de la SE-30 y los 2 carriles de salida de la gasolinera 'y
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Figura 5. Modelo de Microsimulacién Escenario Provisional
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Figura 6. Modelo de Microsimulacién Esgenariol Provisional

24 FEB 2023
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2.2.3 TRAFICO INDUCIDO POR LA SUPERFICIE COMERCIAL

Se ha estimado una nueva demanda generada por la actuacién prevista en el dmbito
de estudio, donde se pretende ejecutar un total de 40.615 m? destinados a uso
Terciario Avanzado.

Se trata de un Desarrollo Urbanistico en las proximidades al enlace que generara un
aumento del trafico rodado.

Figura 7. Implantacion Comercial prevista
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La metodologia disefiada para afrontar los objetivos marcados por el Estudio de
Trafico se basa en la elaboraciéon de un modelo de 4 etapas. Todo el proceso se
refiere al drea de estudio anteriormente descrita y a la zonificacion de la misma
establecida.

El modelo de trafico disefiado se compone de los siguientes submodelos:

Modelo de Generacién / Atraccién de traficos

El Modelo de Generacién / Atraccion incluye la clasificacién de los tréficos segun los
tipos de vehiculos (ligeros, furgonetas y pesados).

Los volumenes de trafico estimados en este modelo se refieren a valores medios
diarios.

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
En primer lugar, hay que destacar la gran incedittbmatbrel djae rodea cualquier

estimacidn que se realice en relacién a la cantidad de viajes que se movilizaran al dia
por las actividades que se desarrollen en el futuro area Iogl'stg.‘s 2023

La principal incertidumbre proviene de la naturaleggviﬁiag las actividades ';;é'ogéo
asienten el drea ya que, los usos de suelo definido§l &rvrethrpiain Iffrciorial NG, son
informacién suficiente para la estimacidn precisa de traficos generad&s?'piéns €,
por ejemplo, que las actividades de carga fraccionada (tales como acti\‘niad‘eswe‘/
mensajeria) o de operadores logisticos tienen necesidades distintas rfspectd a
volimenes de trafico de camiones y a sus pautas de distribucion temporal. I.‘.'.'éi’s’o
dentro de los operadores logisticos existen gran variabilidad entre las necesida
reposicion de almacenaje. Igualmente, la cantidad de empleos (relacionados con el
volumen de traficos de vehiculos ligeros) es muy variable dependiendo del caracter
de las empresas que finalmente se asienten en el area.

Se han relacionado los usos previstos en el Desarrollo Urbanistico con los usos de
suelo que reconoce el Trip Generation Manual, aplicando las ratios de generacion
horaria de vehiculos indicada para cada uso del suelo, generando un total de 634
vehiculos durante la Hora Punta de Mafiana y 609 vehiculos durante la hora punta de
tarde

Tabla 9. Generacioén de viajes (Ligeros)

Servicios Terciarios
Usos de suelo Avanzados

Superficie de suelo (m?) 38.000

Usos de suelo (ITE) General Office

Unidad (KSF)* 409 | GENERACION |
AM 1,55 634 veh.
AM IN 88% 558

AM OUT 12% 76

PM 1,49 609 veh.
PM IN 17% 104

PM OUT 83% 506

KSF?= 1.000 pies cuadrados (=92,903 m?)

No se considerara generacion de vehiculos pesados ya que el uso de suelo
sera 100% Servicios Terciarios Avanzados
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Distribucién espacial de viajes

El reparto de viajes de salida o entrada al Desarrollo por cada uno de los posibles
accesos se ha obtenido mediante un modelo gravitacional:

Las variables de partida del modelo:

e Poblacion por macrozonas dl la provincia de Sevilla.
e Distancias entre cada una de las macrozonas hasta el Desarrollo
e Tiempos de viaje medio.

Es comun el empleo de formulaciones de tipo gravitatorio para explicar la
distribucion espacial de esta componente de la movilidad.

El modelo asume que reparto de movimientos entre dos zonas i, j, denominado Gj,
es directamente proporcional a la generacion trafico en la zona origen i y a la
atraccidon que ejerce la zona destino j, e inversamente proporcional al coste del
desplazamiento entre las dos zonas. Para obtenerlo, se calcula el coeficiente de
reparto , y de su adimensionalizacion se obtiene el valor de Gj.

m numero total de macrozonas analizadas

P; 1
gij ZL mP km;%’
y de su adimensionalizacién se obtiene el
valor de Gj.

Jij , .
Gi]- = (—i=m] ; m numero total de macrozonas analizadas
i=1 gij

Donde:

P;  Generacién en origen: poblacién en cada una de las macrozonas de origen de
viajes.

km; Coste del desplazamiento: distancia entre la zona de origen y el destino.

a Factor de friccién: La variable distancia se pondera de forma potencial en este

tipo de andlisis. El factor de friccion empleado ha sido 1,7 (valor habitual para
recorridos de distancia media).

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
Tabla 10. Modelo de reparto de \i@je$a el dia

Peso
grav

REPART( CRAVITAZIONAL

Av. b SE-30V
Palmera Cent |

Nervién 51.118 3,3% 7 0,2 Sevilla,
Triana 49183  32% 8 11 " Secretariodela Gere&ﬁ%
Los Remedios 25.093 1,6% 9 5 0,1 1,3%
Casco Antiguo 59.277 3,9% 8 17 0,2 3,7%
Bellav-La Palmera 40.000 2,6% 2 3 1,3 13,9% 13,9%
Distrito Sur 72.128 4,7% 5 11 0,5 5,3%
Cerro Amate 89.045 5,8% 6 7 0,5 10,4%
San Pablo 61.267 40% 11 10 0,1 2,5%
Este 102.855 6,7% 10 11 0,2 4,5%
Macarena 75.427 4,9% 14 16 0,1 1,9%
Norte 74.258 4,8% 2,2%
--------
Aljarafe 390.772 25,5% 9 13 19,5%
Los Alcores 144.772 9,4% 27 28 0,1 1,2%
Norte 78.516 51% 22 20 0,0 0,5% 0,5%
220901 144% 14 2,8% 2,8%

S R
ot . etopottan | 1534612 | 1 165 || 5

Tabla 11. Distribucién espacial de los viajes generados por el Desarrollo.

Origenes/Destinos % viajes API-DBP-04

Av. Palmera 24,1%
Av. Jerez 16,7%
SE-30 V Cent 29,8%
SE-30 Este 30,7%

El modelo de caminos minimos se detalla en el APENDICE 3 MODELO
GRAVITACIONAL
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Tabla 12. Matrices origen/destino. Traficos generados por el Desarrollo Urbanistico

Torre. HPM
LIGEROS L 2 = s e totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 144
C2 SE 30 361
C3 TORRE 20 49 14
C4 REPSOL

C5 AV.JEREZ
totales

PESADOS L = S o == totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA
C2 SE30
C3 TORRE
C4 REPSOL
C5 AV.JEREZ
totales

Torre. HPT
LIGEROS o € @ c © totales
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 27
C2 SE 30 67
C3 TORRE 130 327 90
C4 REPSOL

C5 AV.JEREZ
totales

PESADOS o € @ c s totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ

C1 LA PALMERA
C2 SE 30
C3 TORRE
C4 REPSOL
C5 AV.JEREZ
totales

A continuacion, se presentan las matrices de prognosis del trafico para los dos
Horizonte de demanda futuros considerados, que siguen la misma distribucién de la
matriz del escenario base

2025+Torre. HPM

LIGEROS Cl c2 c ca Sevilla, Cc5
LA PALMERA  SE 30 TORRE REPEQISacretafit #&F4 Gerd
C1 LA PALMERA 0 0 144 0 571
C2 SE30 0 0 361 60 1.088
C3 TORRE 20 49 0 0 14
C4 REPSOL 0 0 0 0 60
C5 AV.JEREZ 457 686 99 0 0

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

Tabla 13. Matriz Origen/Destino. Horizonte 2025

24 FEB 2023

totales

PESADOS &l 2 = e (&= toéles
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 0 6 109
C2 SE30 0 0 0 0 0
C3 TORRE 0 0 0 0 6
C4 REPSOL fii5 22 0 0 0
C5 AV. JEREZ 0 0 0 0

totales

2025+Torre. HPT

(cil c2 c3 ca c5
LIGEROS LA PALMERA  SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ totales
C1 LA PALMERA 0 0 27 0 1.143
C2 SE30 0 0 67 60 653
C3 TORRE 130 327 0 0 90
C4 REPSOL 0 0 0 0 60
C5 AV.JEREZ 229 343 18 0 0

totales

(cil c2 c ca G5
PESADOS LA PALMERA  SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ totales
C1 LA PALMERA 0 0 0 6 65
C2 SE30 0 0 0 0
C3 TORRE 0 0 0 0
C4 REPSOL 7 11 0 0
C5 AV.JEREZ 0 0 0 0

totales
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Tabla 14 .Matriz Origen/Destino. Horizonte 2045

Torre+2045. HPM

C1 Cc2 c3 ca Cc5

LIGEROS totales
LA PALMERA SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 144 0 760
C2 SE30 0 0 361 80 1.449
C3 Torre+2045 20 49 0 0 14
C4 REPSOL 0 0 0 0 80

C5 AV. JEREZ
totales

608 913 99

0 0

PESADOS o = = e = totales
LA PALMERA  SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 0 8 145
C2 SE30 0 0 0 0 0
C3 Torre+2045 0 0 0 0 8
C4 REPSOL 19 29 0 0 0
C5 AV. JEREZ 0 0 0

totales

Torre+2045. HPT

LIGEROS = e & e 5 totales
LA PALMERA  SE 30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 27 0 1.521
C2 SE30 0 0 67 80 869
C3 Torre+2045 130 327 0 0 90
C4 REPSOL 0 0 0 0 80
C5 AV.JEREZ 304 0 0

totales

PESADOS - € e ca & totales
LA PALMERA SE30 TORRE REPSOL AV. JEREZ
C1 LA PALMERA 0 0 0 8 87
C2 SE30 0 0 0 0 0
C3 Torre+2045 0 0 0 0 8
C4 REPSOL 10 15 0 0 0
C5 AV. JEREZ 0 0 0 0 0

totales

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

celebrada el dia

24 FEB 2023

2.3 NIVELES DE SERVICIO

2.3.1  NIVELES DE SERVICIO EN EL NUDO

Se ha llevado a cabo la modelizacion, mediante I§|e¥\|4|:|\,:’5memtla GALSSEM,
infraestructura, incluyendo los ramales de acceso y salida de la SE-30, laP&. de
y el viario interior y de acceso al sector API-DBP-04. El modelo detei.
modelo determinara si el dimensionamiento de la glorieta es funcional y s
cargas de trafico esperadas.

Los resultados de cada una de las simulaciones para los distintos heriZorites
analizados se detallan en el APENDICE 1 RESULTADOS MACROSIMULACION AISSUM.

En el resumen de los resultados mostrados en la tabla inferior puede apreciarse un
liguero deterioro del nivel de servicio en los escenarios que incluyen los traficos
generados por el desarrollo urbanistico analizado.

La cola maxima no supera en ningun momento del dia el Nivel de Servicio B, por lo
gue puede concluirse que dichos niveles de servicio seran satisfactorios durante los
proximos 25 afios.
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este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
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Figura 8. Escenario 2025 Provisional Figura 9. Escenario 2045 Definitivo
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Niveles de servicio por cola maxima (Glorietas e Intersecciones semaforizadas)
Hora Punta Mafiana

Horizonte 2020 2025 2045
Escenario Actual Sin act. Provisional Sin act. Definitivo

Tramo
1
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Niveles de servicio por cola maxima (Glorietas e Inters é&diefiedaealadérizadas)

Hora Punta Tarde
Horizonte 2020 2025 24 5B 2023
Escenario Actual Sin act. Provisional Sin act. Definitivo
Tramo Sevilla,
1
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2.3.2 NIVELES DE SERVICIO EN ACCESOS Y SALIDAS DE LA SE-30 Figura 10. Parametros calculogyalitieg el dia
. . ., 3 o CARRETERA SE-30 a Bell. LOCALIDAD SEVILLA DESARROLLO
Se analiza a continuacion uno de los tramos que pueden resultar mas conflictivos SECCION 5 FEB 2023
dentro del ambito de estudio, corresponde con la confluencia de los tréficos de )
. . . . . . . s CARACTERISTICAS
salida de la SE-30 en ambas direcciones hacia Bellavista. En la actualidad, la seccion Sevilla,
se reduce a un Unico carril, por lo que los tréficos que circulan a través de la salida 9- Ne var Namiero de carriles El Secretario de la Gerencia
B han de incorporarse al carril izquierdo, entrando en conflicto con el tréfico de la C(Capcarril): 1900  |Capacidad por carril
lida 8. Ad 45 1a | li i6n de | li d do de 150 FHP 0,95 Factor hora punta
salida 8. Ademas, la localizacidn de la gasolinera genera un tramo de trenzado de . 1 Commuters
m.
fac: 0 ajuste por ancho de carril
La metodologia utilizada en el analisis de la CAPACIDAD y el NIVEL DE SERVICIO es la DR: 17 densidad de ramas (ramas/km)
desarrollada en el Highway Capacity Manual 2010 (Manual de Capacidad 2010), una VAl: 72 Velocidad flujo libre observada
publicacién del Transportation Research Board, instituto de Estados Unidos que fol. 1 ajuste por obstruccion lateral en la banquina derecha (arcenes >1,3m)
tiene como misién promover la innovacién y el progreso del transporte a través de la Ec: 2,5 Equivalente de camiones
investigacién fp: 1,0 Factor de ajuste commuters

TRAMO TRENZADO . . ..
Saitia S5 hada Bailavista Figura 11. Nivel de servicio del enlace
TRAMO 1 i e
P ) L Confluencia de traficos de X . X .
Andlisis del nivel de servicio en ambossentidas. Niveles de servicio en carreteras multicarril. Enlace SE-30 a N-1V (Av. De Jerez)
carretera multicarril Trenzado por acceso a Repsol 2 =
Se mantiene en todos los P P Hora Punta Manana
SLENAMO0S: Se mantiene en todos los Horizonte 2020 2025 2045
escenarios a g .
Escenario Actual Sin act. Provisional Sin act. Definitivo
Tramo

Tramo 1 [ENATT
Tramo2 [ B

II

Niveles de servicio en carreteras multicarril. Enlace SE-30 a N-1V (Av. De Jerez)
Hora Punta Tarde

TRAMO 2 B . 552 .
Andlisis del nivel de servicio en § - Horizonte 2020 2025 2045
1 Iticarril ) - g q .
Eme L Escenario Actual Sin act. Provisional Sin act. Definitivo
scenario Actual: 1 carril ;
Escenario Provisional: 2 carriles Y % \ ; Tramo
Escenario definitivo: 3 carriles \ \
o . N Tamo1 [NATEE [NATT AT AT AT
. | L , Tamo2 [NATNN [NATNTAT | s AT

El procedimiento de célculo, junto con la definicion de los parametros se detalla en el
APENDICE 5 CALCULO ANALITICO
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Gobierno, en
Tabla 15. NS enlace SE-30 con N-1V (Av. de Jerez) TRAMO 1

TRAMO 1

HPM de 8:00 a 9:00h 24 FEB 2023
_ TOTAL Velocidad | Densidad
ANO ESCENARIO | Ncarriles Vvph Pr Fvp: Ici .. NS
Ligeros Pesados P P km/h (veh.eq/cSexilla, .
2017 Actual 2 1.082 0 1.082 0,000 1,00 569 72 7,9 FlJeciegrioge la Gere;‘%'a
. Sin actuacion 2 1.148 0 1.148 0,000 1,00 604 72 8,4 A o
Horizonte | 2.025 = vl
Provisional 2 1.486 0 1.486 0,000 1,00 782 72 10,9 A ‘/\\
Sin actuacion 2 1.528 0 1.528 0,000 1,00 804 72 11,2 B
Horzonte |l 2.045
Definitivo 2 1.866 0 1.866 0,000 1,00 982 72 13,6 B \}‘
HPT de 19:00 a 20:00h
_ ESCENARIO TOTAL Velocidad | Densidad
ANO Ncarriles Vvph Pr Fvp: Ici NS
Ligeros Pesados . . km/h  [(veh.eq/carn
2017 Actual 2 672 0 672 0,000 1,00 354 72 4,9 A
. Sin actuacion 2 713 0 713 0,000 1,00 375 72 5,2 A
Horizonte | 2.025
Provisional 2 776 0 776 0,000 1,00 408 72 5,7 A
Sin actuacién 2 949 0 949 0,000 1,00 499 72 6,9 A
Horzonte |l 2.045
Provisional 2 1.012 0 1.012 0,000 1,00 532 72 7,4 A
Tabla 16. NS enlace SE-30 con N-IV (Av. de Jerez) TRAMO 2
TRAMO 2
HPM de 8:00 a 9:00h
o TOTAL i D i
ANO ESCENARIO | Ncarriles - Vvph Pr Fvp: Ici Velocidad | Densidad NS
Ligeros Pesados km/h (veh.eq/carr
2017 Actual 1 969 0 969 0,000 1,00 1.020 72 14,2 B
. Sin actuacién 1 1.028 0 1.028 0,000 1,00 1.082 72 15,0 B
Horizonte | 2.025
Provisional 2 1.366 0 1.366 0,000 1,00 719 72 10,0 A
Sin actuacién 1 1.369 0 1.369 0,000 1,00 1.441 71 20,2
Horzonte Il 2.045
Provisional 2 1.706 0 1.706 0,000 1,00 898 72 12,5 B
HPT de 19:00 a 20:00h
- TOTAL i D i
ANO ESCENARIO | Ncarriles - Vvph Pr Fvp: Ici Velocidad | Densidad NS
Ligeros Pesados km/h  |(veh.eq/cary]
2017 Actual 1 559 0 559 0,000 1,00 588 72 8,2 A
. Sin actuacién 1 593 0 593 0,000 1,00 624 72 8,7 A
Horizonte | 2.025
Provisional 2 656 0 656 0,000 1,00 345 72 4,8 A
Sin actuacién 1 789 0 789 0,000 1,00 831 72 11,5 B
Horzonte Il 2.045
Provisional 2 852 0 852 0,000 1,00 448 72 6,2 A
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este

Los traficos inducidos por el nuevo desarrollo no supondran, en ninguno de los

horizontes analizados, un deterioro del nivel de servicio. La mayor carga de tréfico se
producira en el tramo 2, donde todo el trafico de salida de la SE-30 hacia Bellavista
converge en un Unico carril, alcanzando un Nivel de Servicio maximo C durante la
hora punta mafiana. La adicidon de un carril en este tramo desde el Horizonte 2.025,
mejora las condiciones de circulacién hasta un Nivel de Servicio B.

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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Apéndice 1. RESULTADOS SIMULACION AISSUM
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HORIZONTE:

ESCENARO:

HORA PUNTA:

2020
SIN DESARROLLO

8:00h-9:00h

este

documento ha sido aprobado inicialmente por
la_Junta de Gobierno en sesion

Variable NS:

Rango (Flujo)

(veh/hora)

NS:

13

14

15

16

17

18

19

20

21

V| |N|O|(N|[B[WIN|F

22

=
o

23

=
[

> > > (P> > >

24

-
N

A

> > (P>

25

Intensidad

0 - 1260 Mivel servico A
1261 - 1980 Nivel servicio B
1981 - 2870 Nivel servicio C
2871 - 3720 Nivel servicio D
3721 -inf Nivel servicio E

cYaviiabia MStia
Cola Mdxima
94 FEB 2023 ==
Ns: 13 /A )
1 A 14 S A Q] °
Sévilla A 15 z 29077 5
EI3Secrétaridide |4 Gerdhcia %A ,,#7;
4 A lﬁlD. SNTO ©)
5 A 18 A
6 A 19 |
7 A 20 /) A
8 A 21 \ /A
9 A 22 Al |
10 A 23 1
11 A 24 /A
12 A FEE

cola méaxima (veh)

P <=3 veh  Nivel de servicio A
3-10veh Nivel de servido B
I iC - 20 veh Nivel de servicio C
20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F

Variable NS:

Tiempo de demora media

Sumario de la red:

NS:

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

28[e|e|~|o]|un]|a|w|n|=

S>> (>|>|>|>|>|>|>|>|>

24

_
N

A

> (> [>[>[>(>(>[(>>|>|>|>|>

25

Demora media (seg.)

<=10
10-15
15-25
25-35
35-50
=50

Mivel de servido A
Mivel de servido B
Mivel de servido C
Mivel de servido D
Mivel de servicio E
Mivel de servicio F

Serie temporal

Densidad DTA Experimento 9753265 (Replicacian 975268)

Distancia total viajada DTA Expenmento 975265 (Replicacian 973268)
Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacian 975268)

Paradas DTA Experimento 975265 (Replicacidn 973268)

Tiempo de Dernora DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268)
Tiempo de Viaje DTA Experimento 9752635 (Replicacién 975268)
Tiempo de parada DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268)
Tiempo total de viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268)
Velocidad DTA Experirnento 975265 (Replicacién 975268)

Velocidad Harménica DTA Experimento 975265 (Replicacidn 973268)

Valor  Desv, estandar, Unidad
6,73393 |1,29208 weh/km
134681 MND krm
2904 153,401 wvehs/h
4647 MD #/veh/km
28,5303 10,2954 segundos/km
741183 103118 segundos/km
15,6229 | 8.83895 segundos/km
27,9948 ND horas
57,5315 |3,0547 kmy/h
49,3576  5,67228 km/h

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE: 2020 c¥riiaiia biSiia
Cola M3xima
ESCENARO: SIN DESARROLLO 2 FE 2023 7ok on
NS: 13 [sA )
HORA PUNTA: 1 A 14 S A °
. Y EUOU <
I - N Sévilla A 15 = 3
Variable NS: El3Secretaridide 1d Gerdficia %A _,07\
. 4 A X n Q#‘nw oY/
Rango (Flujo) (veh/hora) G A 5o P
- 6 A 19 =1
NS: 13 A 7 o % /N A
1 A 14 A = " T N
2 A 15 A -
3 A 16 A = 4 2 =3
4 A 17 B 10 A 23 d—
11 A 24 /.
5 A 18 A =
= " T " 12 A o A
~ A 20 7 cola méaxima (veh)
8 A 21 A
9 A 22 A
10 A 23 A
11 A 24 A P <=3 veh  Nivel de servicio A
12 A 25 A 3-10veh Nivel de servido B
- I iC - 20 veh Nivel de servicio C
Intensidad 20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F
0- 1260 Nivel servicio A
1261 - 1980 Mivel servicio B
1981 - 2870 Nivel servicio C
2871 - 3720 Mivel servicio D
3721 -inf Nivel servicio E
Sumario de la red:
Variable NS:
. . Serie temporal Valor  Desv, estandar. Unidad
Tiempo de demora media
Densidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 48267 |0.279724 weh/km
NS: 13 A
1 A 14 A Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacien 973268)  1112,23 ND km
2 A 15 A
3 A 16 A Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 2413 87,3899 vehs/h
4 A 17 A
5 A 18 A Paradas DTA Experimento 9753265 (Replicacian 975268) 3,33062 MND #/fveh/km
6 A 19 A
7 A 20 A Tiempo de Demora DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 20,9115 | 1,44248 segundos/km
8 A 21 A
9 A 22 A Tiempo de Viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 973268) 64, 8224 | 1,36486 segundos/km
10 A 23 A
11 A 24 A Tiempo de parada DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 97507 1,45948 segundos/km
12 A 25 A
Demora media (seg.) Tiempo total de viaje DTA Experimento 373265 (Replicacion 973268) 20,0747 MND horas
Velocidad DTA Experimento 973263 (Replicacion 973268) 62,3617 | 0,493552 km/h
=10 Nivel de servicio A Velocidad Harménica DTA Experimente 975265 (Replicacion 975268) 55,5612 1,17879 km/h
10 - 15 Nivel de servido B
15-25 Nivel de servido C
25-35 Nivel de servido D
35-50 Nivel de servido E
> 50 Nivel de servido F

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE:

ESCENARO:

HORA PUNTA:

SIN DESARROLLO

documento ha sido aprobado inicialmente por
la_Junta de Gobierno en sesion

Variable NS:

Rango (Flujo) (veh/hora)

NS: 13

14

15

16

17

18

19

20

21

o (N[o|un|a|w|Nn]=

22

=
=]

23

DI > (> >>>>>>>

~
_

24

> (> [(>[>[(>(>(>|>|n|o|>|>|>

=
N

A 25

Intensidad

0- 1360 Nivel servido A
1261 - 1980 MNivel servicio B
1981 - 2870 Nivel servicio C
2871 - 3720 Nivel servicio D
3721 -inf Nivel servido E

cYariabla MStia
Cola Mdxima
94 FEB 2023 ==
Ns: 13 /A )
1 A 14 S A Q] °
Sévilla A 15 z 29077 5
EI3Secrétaridide |4 Gerdhcia %A ,,#7;
4 A lﬁlD. SNTO ©)
5 A 18 A
6 A 19 |
7 A 20 /) A
8 A 21 \/
9 A 22 Al |
10 A 23 1IN
11 A 24 /i
12 A FEE

cola méaxima (veh)

P <=3 veh  Nivel de servicio A
3-10veh Nivel de servido B
I iC - 20 veh Nivel de servicio C
20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F

Variable NS:

Tiempo de demora media

Sumario de la red:

NS: 13

14

15

16

17

18

19

20

21

S (-3} ENH [S N [} BNy (VO 1) O

22

=
=]

23

D> >>>>>>>>]|>

=
[

24

> (> [(>>|>>|>|>|>|>|>|>|>

_
N

A 25

Demora media (seg.)

<=10 Nivel de servicio A
10 - 15 Nivel de servicio B
15-25 Nivel de servido C
25-35 Nivel de servido D
35-50 Nivel de servido E

> 50 Nivel de servido F

Serie temporal Valor  Desv. estandar. Unidad
Densidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 2,01905 1,21675 weh/km
Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacion 973268) 144301 ND km
Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 3118 171,842 vehs/h
Paradas DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 6,58163 ND #/wehfkm
Tiempo de Demora DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 371749 12,4795 segundos/km
Tiempo de Viaje DTA Experimento 975263 (Replicacion 975268) 82,699 126724 segundos/km
Tiempo de parada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 23,2153 11,4268 segundos/km
Tiempo total de viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 33,4855 ND horas
Velocidad DTA Experimento 973265 (Replicacidn 975268) 55,2256 |3,31731 km/h
Velocidad Harmonica DTA Experimento 9752685 (Replicacion 975268) 44,5441 | 6,7499 km/h

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum



Estudio Tréfico de conexiones con el exterior para la implantacion del dgsanrgio,ARL-DRP-04 i este

documento ha sido aprobado inicialmente por

la_Junta de Gobierno en sesion
HORIZONTE: cYariabla MStia
ESCENARO: SIN DESARROLLO Cola Ma'zx maFE 2023
<
HORA PUNTA: 19:00h — 20:00h NS: 13 [ ’b‘,‘
Variable NS: 1 A 14 c A <
ariable NS Sévilla A 15 z AVQ°T
Rango (Flujo) (veh/hora) ElSecrétaridde |4 Gerdficia | %A Y
4 A JSZD EnTo O]
NS: 13 A ] A 18 P
1 A 14 A 6 A 19 =
2 A 15 A 7 A 20 fIN_A
3 A 16 B 8 A 21 \ A
4 A 17 B 9 A 22 A |
5 A 18 A 10 A 23 ]
6 A 19 A 11 A 24 /
7 A 20 A 12 A 25 A
8 A 21 A cola méaxima (veh)
9 A 22 A
10 A 23 A
11 A 24 A
12 A 25 A P <=3 veh  Nivel de servicio A
Intensidad 3-10veh Nivel de servido B
I iC - 20 veh Nivel de servicio C
20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
0- 1260 Nivel servicio A I - 40veh  Nivel de servido F
1261 - 1980 Nivel servicio B
1981 - 2870 Nivel servicio C
2871 - 3720 Nivel servicio D
3721 -inf Nivel servicio E
Variable NS: Sumario de la red:
Tiempo de demora media Serie temporal Valor  Desv. estandar. Unidad
- NS: - ;j 2 Densidad DTA Experimento 975265 (Replicacisn 975268) 507127 | 0,237752 veh/km
2 A 15 A Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 158,27 ND km
3 A 16 A
4 A 17 A Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 2525 96,5867 vehs/h
5 A 18 A
6 A 19 A Paradas DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 3,6191 |ND 2fveh/km
7 A 20 A
8 A 21 A Tiempo de Dermora DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 21,2449 317316 segundos/km
9 A 22 A
10 A 23 A Tiempo de Viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 65,2191 | 3,02396 segundos/km
11 A 24 A
12 A 25 A Tiempe de parada DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 9,74213 | 2,77323 segundos/km
Demora media (seg.)
Tiempo total de viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 20,9734 ND horas
Velocidad DTA Experimento 975265 (Replicacidn 975268) 61,7505 |1,539495 km/h
«=10 Nivel de servido A
10-15 Nivel de servido B Velocidad Harmonica DTA Experimento 975265 (Replicacian 975268) 55,3141 2,49615 km/h

15-25 Nivel de servido C
25-35 Nivel de servido D
35 -50 Nivel de servido E

=50 Nivel de servido F

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE:

ESCENARO:

HORA PUNTA:

8:00h-9:00h

ALTERNATIVA A

documento ha sido aprobado inicialmente

este

por
i6n

Variable NS:

Rango (Flujo) (veh/hora)

NS: 13

14

15

16

17

18

19

21

o (N[o|un|a|w|Nn]=

22

=
=]

23

~
_

24

D> >>>>>>fofo|>|>(>

B
A
B
A
B
B
A 20
A
A
A
A
A

=
N

25

Intensidad

0-1260 Nivel servidio A
1261 - 1980 Mivel servico B
1981 - 2870 Nivel servico C
2871 - 3720 Nivel servicio D
3721 -inf Nivel servico E

Variable NS:

Tiempo de demora media

NS: 13

14

15

16

17

18

19

20

21

S (-3} ENH [S N [} BNy (VO 1) O

22

=
=]

23

D> >>>>>o(>>]|>

=
[

24

_
N

A 25

):-:I):-):—):-Hm):-bbb)-

Demora media (seg.)

<=10 Nivel de servicio A
10 - 15 Nivel de servicio B
15-25 Nivel de servido C
25 - 35 Nivel de servido D
35-50 Nivel de servido E

50 Nivel de servido F

la_ Junta de Gobierno en ses
cYariabla MStia
Cola Mdxima
94 FEB 2023 ==
NS: 13 /;“A )
1 A 14 cA Q] °
Sévilla A 15 z 29077 5
EI3Secrétaridide |4 Gerdhcia %A ,,#7;
4 A lﬁlD. SNTO ©)
5 B 18 A
6 A 19 |
7 A 20 /) A
8 A 21 \ /A
9 A 22 Al |
10 A 23 1
11 A 24 /A
12 A FEE

cola méaxima (veh)

P <=3 veh  Nivel de servicio A
3-10veh Nivel de servido B
I iC - 20 veh Nivel de servicio C
20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F

Sumario de la red:

Serie temporal

Valor

Densidad DTA Experimento 9753265 (Replicacion 975268) 11,0907

Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268)  1796,55

Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacidn 975268)

3739

Paradas DTA Experimento 975263 (Replicacidn 975268) 8,07542

Tiempo de Demora DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 43,4748

Tiempo de Viaje DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 91,6271

Tiempo de parada DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 25,6736

Tiempo total de viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 46,1876

Velocidad DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 48,3118

Velocidad Harménica DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) | 39,5074

Desv, estandar.

1,26743
ND
202,27
ND
6,66654
6,63707
521722
ND
2,35614

3,00817

Unidad
veh/km

km

wvehs/h
#fveh/km
segundos/km
segundos/km
segundos/km
horas

kmih

km/h

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE: cYaviiabia MStia
Cola Mdxima
ESCENARO: ALTERNATIVA A 24 FEB 2023 4=
NS: 13 [sA )
HORA PUNTA: 19:00h — 20:00h 1 4l 14 S AQ
Sevilla A 15 x BVQ7Y <
Variable NS: EISecrétarid de 14 Gerdhcia %A _,07\
4 A Hn EnTo 9
Rango (Flujo) (veh/hora) 5 4 18 -2
6 A 19 =1
NS: 13 A 7 A 20 /1N _A
1 A 14 A 8 A 21 AV
2 A 15 A 9 A 22 Al |
3 A 16 A 10 A 23 ]
4 A 17 B 11 A 24 /A
5 A 18 A 12 A 25 N A
6 A 19 A cola méaxima (veh)
7 A 20 A
8 A 21 A
9 A 22 A
10 A 23 A P <=3 veh  Nivel de servicio A
11 A 24 A 3-10veh Nivel de servido B
12 A 25 A I i - 20 veh Nivel de servicio C
Intensidad 20 - 30 Veh Mivel de servido D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I : 40 'ch Nivel de servido F
0- 1260 Mivel servidio A
1261 - 1980 Nivel servicio B
1981 - 2870 Mivel servido C
2871 - 3720 Mivel servicio D
3721 -inf Nivel servicio E
Sumario de la red:
Variable NS: Serie termporal Valor  Desv. estandar, Unidad
Tiempo de demora media Densidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 14,6006 | 4,46756 weh/km
NS: 13 A
1 2 12 | A Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacion 973268) 14631  ND krmn
2 A 15 _
3 A 16 A Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacian 975268) 3183 251,112 wehs/h
4 A 17 A
5 A 18 B Paradas DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 16,334 ND #fveh/km
6 B 19 A
7 20 A Tiempo de Demora DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 99,3145 | 43,807 sequndos/km
8 A 21 A
190 2 ji ’; Tiermnpo de Viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 145,323 44,0291 segundos/km
4 A = A Tiempo de parada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) | 80,1618 | 41,7396 sequndos/km
Demora media (seg.) Tiempo total de viaje DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 60,6116  ND horas
Velocidad DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 41,6672 | 5,44502 km/h
«<=10 Nivel de servido A
10 - 15 Nivel de servido B Velocidad Harménica DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) | 27,2725 | 8,25685 km/h
15- 25 Nivel de servicio C
25 - 35 Nivel de servido D
35-50 Nivel de servido E
50 Nivel de servido F

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE:

ESCENARO:

HORA PUNTA:

SIN DESARROLLO

documento ha sido aprobado inicialmente por
la_Junta de Gobierno en sesion

8:00h-9:00h

Variable NS:

Rango (Flujo) (veh/hora)

NS: 13

C
A | 15

©|o|N|o|u|s|wn|=

IS
N
LﬁHﬁmeIbbbb

C
A
A
A
A
A 21
A
A
A
A

N
o)
>

Intensidad

0 - 1260 Mivel servicio A
1261 - 1980 Nivel servido B
1981 - 2870 Nivel servido C
2871 - 3720 Nivel servicio D
3721 -inf Nivel servido E

Variable NS:

Tiempo de demora media

NS: 13

Olo(N[a|un[a|w|n]=

S>> |>[> > >>>(>>>
=
©

_
SN
):-):-):-):-):-):-):-):-):-I):-):-):-

12 A 25

Demora media (seg.)

«=10 Nivel de servido A
10 - 15 Mivel de servido B
15-25 Mivel de servido C
25-35 Nivel de servicio D
35-50 Mivel de servicio E

> 50 Nivel de servido F

cYaviiabia MStia
Cola Mdxima
94 FEB 2023 ==
Ns: 13 /A )
1 A 14 S A Q] °
Sévilla A 15 z 29077 5
EI3Secrétaridide Id Gerdhcia %A ,,#7;
4 A lﬁlD. &nT0 9
5 A 18 B
6 A 19 |
7 A 20 /N A
8 A 21 \/
9 A 22 Al |
10 A 23 1IN
11 A 24 /i
12 A FEE

cola méaxima (veh)

P <=3 veh  Nivel de servicio A
3-10veh Nivel de servido B
I i - 20 veh Nivel de servicio C
20 - 30 veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I : 40 'ch Nivel de servido F

Sumario de la red:

Serie temporal Valor  Desv. estandar. Unidad
Densidad DTA Experimento 975263 (Replicacion 975268) 10,214 | 0,672348 veh/km
Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 1838,92 ND km
Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacidn 975268) 4103 234,20 vehs/h
Paradas OTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 659512 ND #/veh/km
Tiempo de Demora DTA Experimento 973265 (Replicacion 973268) 34,3759 | 3,41965 segundos/km
Tiempo de Viaje DTA Experimento 975263 (Replicacién 975268) 80,3341 | 3,36293 segundos/km
Tiempo de parada DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 17,8445 1,87439 segundos/km
Tiempo total de viaje DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 42,6719 ND horas
Velocidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 973268) 52,1132 | 2,00042 km/h
Velocidad Harmdnica DTA Experimento 975265 (Replicacion §75268) 44,891 | 1,86725 km/h

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE:

ESCENARO: SIN DESARROLLO

HORA PUNTA:

19:00h - 20:00h

Variable NS:

Rango (Flujo) (veh/hora)

NS: 13

~
N
HOLLLILLLL

©|o|N|o|u|s|wn|=

A
A
A
A
A
A
A 20
A
A
A
A
A

N
EN
> | > (g

N
wn

Intensidad

0-1260 Mivel servicio A
1261 - 1980 MNivel servido B
1981 - 2870 Nivel servicio C
2871 - 3720 Nivel servicio D
3721 -inf Nivel servido E

Variable NS:

Tiempo de demora media

NS: 13

o [N[fofu|a|w (=

> (> [>>[(>[(>(>>>|>|>
=
©

=
a
):-):-):-):-):-):-):-):-):-I):-):-):-

12 A 25

Demora media (seg.)

<=10 MNivel de servido A
10 - 15 Mivel de servido B
15-25 Nivel de servicio C
25-35 Nivel de servicio D
35-50 Nivel de servido E

> 50 Nivel de servido F

documento ha sido aprobado inicialmente por
la_Junta de Gobierno en sesion

cYaviiabia MStia
Cola Mdxima
94 FEB 2023 ==
Ns: 13 /A )
1 A 14 S A Q] °
Sévilla A 15 z 29077 5
EI3Secrétaridide |4 Gerdhcia %A ,,#7;
4 A lﬁlD. &nT0 9
5 A 18 B
6 A 19 |
7 A 20 /N A
8 A 21 \/
9 A 22 Al |
10 A 23 1IN
11 A 24 /i
12 A FEE

cola méaxima (veh)

P <=3 veh  Nivel de servicio A
3-10veh Nivel de servido B
I iC - 20 veh Nivel de servicio C
20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F

Sumario de la red:

Serie termporal Yalor  Desv. estandar. Unidad
Densidad OTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 743864 049313 wveh/km
Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 134275 ND km
Flujo DTA Experimento 975263 (Replicacién 975268) 3364 183,259 vehs/h
Paradas DTA Experimento 973265 (Replicacién 973268) 468419 ND #fveh/km
Tiempo de Dernora DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 27,6129 | 1,71637 segundos/km
Tiempo de Viaje DTA Experimento 975263 (Replicacién $75268) 72,5946 1,74397 segundos/km
Tiempo de parada DTA Experimento 975265 (Replicacian 975268) 14,2051 | 1,22796 segundos/km
Tiempo total de viaje DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) 31,1789 ND horas
Velocidad DTA Experimento 975263 (Replicacion 975268) 56,3179 | 1,08416 km/h
Velocidad Harmanica DTA Experimento 975265 (Replicacion 973268) 49,62 1,229 km/h

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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Cola M3xima
ESCENARO: ALTERNATIVA B 24 FEB 2023 <
NS: 13 [sA )
HORA PUNTA: 8:00h-9:00h 1 14 SAQ| °
Sévilla A 15 z AVQ°T
Variable NS: EllSecrétaridfde I Gerdhicia | \6A | ¢
4 A Hn enro 9]
Rango (Flujo) (veh/hora) 5 A 18 | L B
6 A 19 =1t
NS: 13 A 7 A 20 /1N A
1 B 14 A 3 A 21 AV
2 4 15 A 9 A 22 A
3 B 16 A 10 A 23 {1
4 A 17 11 A 24 /A |
5 A 18 B 1 A 25 S A
6 2 19 A cola méxima (veh)
7 A 20 B
8 A 21 c
9 A 2 | B8 |
10 4 23 € P <=3 veh  Nivel de servicio A
11 A 24 | A 3-10veh Nivel de servido B
12 A - 25 A I iC - 20 veh Nivel de servicio C
Intensidad 20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F
0-1260 Nivel servido A
1261 - 1980 Nivel servicio B
1981 - 2870 Nivel servido C
2871- 3720 Mivel servicio D
3721 -inf Nivel servicio E
Sumario de la red:
Variable NS: ) :
Serie ternporal Valor  Desv. estandar. Unidad
Tiempo de demora media . . o
Densidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 973268) 18,0131 | 0,75787 weh/km
NS: 13 A
1 D 14 A Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacién 973268) 2053826 ND krmn
2 A 15 A
3 D 16 Flujo DTA Experimento 975265 (Replicacian 975268) 268 876128 vehs/h
4 A 17 A
Z : ;2 3 Paradas DTA Experimento 875265 (Replicacién 975268) 23,0075 ND #fveh/km
7 A 20 A
r ) 21 2 Tiempo de Dermora DTA Experimento $75265 (Replicacion 975268) 88,9715 |8,28245 segundos/km
9 A 22 A
10 A 23 B Tiempo de Viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion $75268) 136,19 | 815531 segundos/km
11 A 24 A
12 A 25 A Tiempo de parada DTA Experimento 375263 (Replicacidn 975268) 65,5056 | 744071 segundos/km
Demora media (seg.)
Tiempo total de viaje DTA Experimento 973265 (Replicacidn 973268) 75,1802 ND horas
Velocidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 41,1081 |1,65714 km/h
<=10 MNivel de servido A
10-15 Nivel de servicio B Velocidad Harménica DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) | 26,5402  1,77334 km/h
15-25 Nivel de servicio C

25-35 Nivel de servicio D
35-50 Nivel de servido E
> 50 Nivel de servido F

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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HORIZONTE: 2045 c¥rtiabla tia
Cola Mdxima
ESCENARO: ALTERNATIVA B 24 FEB 2023 _
NS: 13 [sA )
HORA PUNTA: 19:00h — 20:00h 1 A 14 cA Q] ¢
SQvilla A 15 z 29077 5
Variable NS: ElXSecrétarid'de I Gerdficia | \6A | ¢
4 A Hn enro 9]
Rango (Flujo) (veh/hora) 5 A 18 | L A
6 A 19 =1t
NS: 13 A 7 A 20 /) A
1 A 14 A 3 A 51 NZ
2 4 15 A 9 A 22 A
3 A 16 A 10 A 23
4 A 17 11 A 24
5 A 18 A 12 A 557 A
6 2 19 A cola méxima (veh)
7 A 20 A
8 A 21 c
9 A 22
10 4 23 € P <=3 veh  Nivel de servicio A
11 A 24 | A 3-10veh Nivel de servido B
12 A - 25 A I iC - 20 veh Nivel de servicio C
Intensidad 20 - 30 Veh Nivel de servidio D
I 30 - 40 veh Nivel de servido E
I - 20 veh Nivel de servicio F
0-1260 Nivel servido A
1261 - 1980 Nivel servicio B
1981 - 2870 Nivel servido C
2871- 3720 Mivel servicio D
3721 -inf Nivel servicio E
Sumario de la red:
Variable NS: ) :
Serie ternporal Valor  Desv, estandar. Unidad
Tiempo de demora media ) ) o
Densidad DTA Experimento 975265 (Replicacidn 975268) 10,6923 | 0439457 veh/km
NS: 13 A
1 A 14 A Distancia total viajada DTA Experimento 975265 (Replicacidn 975268) 1934,07 ND krm
2 A 15 A
: A G Flujo DTA Experimento 875265 (Replicacion 975268) 13 171,514 vehs/h
Z : iz j Paradas DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 581324 ND #fveh/km
7 A 20 A
3 2 21 A Tiempo de Demora DTA Experimento 973265 (Replicacién 973268) 33,4557 | 1,39669 segundos/km
9 A 22 A
10 A 23 B Tiempo de Viaje DTA Experimento 973265 (Replicacion 975268) a0,3739 | 1,39067 segundeoskm
11 A 24 A
12 A 25 A Tiempo de parada DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 19,0606 | 0,86303 segundos/km
Demora media (seg.)
Tiempo total de viaje DTA Experimento 975265 (Replicacion 975268) 44,83 ND horas
Velocidad DTA Experimento 975265 (Replicacién 975268) 52,4643 0873324 km/h
<=10 MNivel de servido A
10-15 Hivel de servicio B Velocidad Harménica DTA Experimente 975265 (Replicacion 973268) 44804 0,770351 kmi/h
15-25 Nivel de servicio C

25-35 Nivel de servicio D
35-50 Nivel de servido E
> 50 Nivel de servido F

Apéndice 1 Resultados simulacidn Aissum
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celebrada el dia

24 FEB 2023
Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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Figura 12. Evolucién del trafico diario (Laborables) Estacion SE-6-1 celebrada el dia
Provinc SEVILLA Nuam. 2 Poblacién: BELLAVISTA PK: 549,84 Provinc SEVILLA Num. 2 Poblacién: BELLAVISTA PK:
Carrete N-1V Tipo: PRIMARIA Conv. Carriles: 2+2 ID: SE-6-1 Carrete N-1V Tipo: PRIMARIA Conv. Carriles: 2+2 ID: SE-6-

Sevilla,

CALZADA 1 CALZADA 2

12h-1; 13h-1

14h-1/ 15h-1) 16h-1

Carri Tipo E 7h-8h 8h-9h 9h-10) 10h-1 11h-1: 12h-1 13h-1. 14h-1! 15h-1/ 16h-1' 17h-11 18h-1' 19h-21 20h-2 2 2 23h-2: IMD aprox. © Tipo  Oh-1h 1h-2h 2h-3h 3h-4h 4h-5h 5h-6h 6h-7h 7h-8h 8h-Oh 9h-10] 10h-1 11h-1 2
1 Ligeros | 1.62 0,91 052 0,34 031 0,79 206 3,02 463 4,86 535 565 6,06 644 808 7,66 580 541 6,00 6,22 6,13 540 407 2,67 8265 1 Ligeros | 1.11 0,64 037 0,34 049 157 3,77 724 837 7,56 6,59 6,01 578 566 546 508 4,80 4,87 506 531 4.85 Was
1 Pesados | 0.76 051 025 0,00 0,25 051 2,28 456 6,84 7,34 7,85 8,10 7,85 8,61 7,34 633 557 557 506 4,56 3,54 2,78 2,03 152 395 1 Pesados | 046 023 023 0,23 0,68 091 296 569 7,74 8,66 7,97 7,74 8,20 866 7,06 569 524 547 524 3,42 2,73 182 205 091
1 Total | 1.58 0,89 051 032 031 0,77 207 3,09 4,73 4,98 546 576 6,14 6,54 805 7,60 579 542 596 6,14 602 528 397 2,62 8660 1 Total | 1,08 0,63 0,36 0,33 049 154 3,73 7,18 835 7,61 6,65 6,09 588 578 553 511 4,81 4,89 507 523 4,76 4,18 292

2 Ligeros | 0.78 031 0,14 005 0,02 012 0.76 172 3,90 421 517 572 6,59 7,82 1082 971 640 553 6,36 669 6.81 534 3,38 166 4232 2 Ligeros | 0.29 010 0,03 0,00 0,03 042 2.26 10,34 12,60 11,02 7,80 644 5.77 548 528 432 412 419 445 512 4,16 332 1.7

2 Pesados| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 227 455 4, 82 9,09 6,82 9,09 11.36 9,09 4.55 6,82 682 4,55 4, . .27 227 44 2 Pesados | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,14 10.71 14,29 1429 10.71_7,14 7,14 3,57 3,57 3,67 3,57 3,67 3,57 3,67 3,57 0,

2 Total .77 030 0, .05 002 0,12 0,75 1, .91 4, .19 575 6,59 7,83 1083 971 6,38 554 6,36 6 A X ,37_ 1, 4276 2 Total 0,29 0,10 O X X 42 2,23 10,31 12,58 11.05 7, 48 578 549 527 431 4, .18 444 511 4,15 3,32 1,69
Todos Ligeros | 1,34 070 0,39 024 0,22 056 1,62 2,58 4,39 464 529 567 6,24 691 9,01 835 6,00 545 6,12 638 6,36 5, 83 2, 12497 Todos Ligeros | 0,92 052 0 26 038 130 341 797 937 837 6, 12 577 562 542 4,90 464 4,71 492 527 4,68 4,05 2,

Todos Pesados| 0,68 0,46 O .00 0,23 046 2,05 4, 61 7,06 7,74 820 7,74 866 7,74 661 547 569 524 4/ .05 1) 439 Todos Pesados| 043 0,21 0, .21 064 086 278 578 7,92 899 8, 92 814 857 685 557 5, .35 514 3,43 2,78 1,93

Todos Total .31 0,70 0 23 0,22 056 163 264 446 472 537 576 6,29 6,97 897 829 598 546 6,09 7 2, 12936 Todos Total | 090 051 0, ¥ .28 339 790 932 839 18 586 572 547 493 4, 73 4,93 520 4,62 398

1 Ligeros 134 [ 75 [ 43 | 28 | 26 | 65 | 170 | 250 | 383 [ 402 | 442 | 467 | 501 | 532 | 668 | 633 [ 479 [ 447 | 496 | 514 | 507 | 446 | 336 [ 221 8265 1 Ligeros 121 | 68 [ 38 | 34 [ s0 | 171 [ 451 |1.052]1.236] 1.105[ 907 | 806 [ 762 | 741 [ 715 | 647 [ 612 | 622 | 649 | 695 [ 619 | 535 [ 351 | 211 13.198
1 Pesados 3 2 1 0 1 2 | 9 | 18272 |31 |32]31 3420|025 )22]|22]2/[18]|14]11]38]6 395 1 Pesados 2 1 1 1 3 | 4 | 13|27 |37 |42 [ 3937 [38|40]|32[2 24|25 |24 16[13[09] 9] 4 467
2 Ligeros 3 [13] 6| 2 1 5 | 32 | 73 | 165 [ 178 | 219 [ 242 | 279 [ 331 | 458 [ 411 | 271 [ 234 | 269 | 283 | 288 [ 226 | 143 | 70 4232 2 Ligeros 12 [ 4 1 0 1 | 18 | 96 | 438 | 533 | 466 | 330 | 273 | 244 | 232 | 223 | 183 [ 174 | 177 [ 188 | 217 | 176 | 141 | 72 | 33 4233
2 Pesados oloJololololol 1223l alslals]alza]s]a]l2a]z2]27]1 1 44] 2 Pesados oJoJoJo]Jo]Jofof3]|[s5|e]|6]|5 |3 |[3]2f[2af[2]2]2]2]2]2[0fo 44
total 170 | 90 | 50 [ 30 | 27 [ 72 | 211 [ 341 | 577 [ 611 | 695 | 745 | 814 [ 901 |1.160[1.073| 774 | 706 | 788 | 817 | 811 | 685 | 488 | 208 12.936 total 135 | 73 | 41 [ 35 | 55 [ 193 | 559 [1.519]1.811[1.620| 1.283]1.121| 1.048] 1.016] 972 | 857 | 812 | 825 | 863 | 929 | 809 | 686 | 432 | 247 17.941
Calzada 1 SE-6-1 1 Ligeros ———= 1 Pesados —— 2 Ligeros ———= 2 Pesados Calzada 2 SE-6-1 1 Ligeros ===~ 1Pesados 2 Ligeros === 2 Pesados
800 2.500
700
600
500
o
S 400
300
200
100
0
I
&
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Figura 13. Evolucion del trafico diario (Laborables) Estacion SE-204-2 celebrada el dia
Provinc SEVILLA Nuam. 2 Poblacién: LOS CUARTELES PK: 9,02 Provinc SEVILLA Num. 2 Poblacién: LOS CUARTELES PK: 9,02
Carrete SE-30 Tipo: SECUNDA Conv. Carriles: 4+4 ID: SE-204-2 Carrete SE-30 Tipo: SECUNDA Conv. Carriles: 4+4 ID: SE-20
CALZADA 1 CALZADA 2 Sevilla,

4h-5h Sh-6h 6h-7h 7h-8h 8h-9h 9h-10] 10h-1 11h-1;12h-1: 13h-1 14h-1! 15h-11 16h-1' 17h-1i 18h-1* 19h-2/ 20h-2 21

[¢ Tipo  Oh-1h 1h-2h
1 4,88 411 676 6,24 1 Ligeros | 1.35 082 073 1,22 3,26 4,96 548 484 448 445 4,85 565 7,30 7,15 550 636 727 6,77 6,00 4,58
1 811 633 6.72 473 6,10 566 3,74 242 159 1,09 4.330 1 Pesados | 0,88 0,91 1,08 1,59 2,77 541 648 7,02 631 6,68 668 7,27 8,01 659 560 583 580 501 342 2,38
1 502 543 510 582 582 589 561 479 3,30 201 11.402 1 Total | 121 085 083 1,33 3,11 509 578 549 503 512 540 6,14 7,51 6,98 553 620 6,83 625 523 3,92
2 481 4,95 559 577 597 621 575 4,88 3, 26 8.127 2 Ligeros | 1.43 0.8 81 1,84 474 613 599 548 513 529 539 563 6,30 6,24 549 558 576 554 509 4,48
2 .32 6,73 581 5,06 440 3,65 260 2,38 1. ,02 2273 2 Pesados | 0, 51 5 .31 2,98 364 488 7,13 822 7,86 866 9,17 7,50 7,35 6,33 6,11 597 3,86 2,55 160
2 492 5, 6 62 563 565 506 434 2, 21 10.400 2 Total E 8! X E K 193 5 61 538 549 5, .91 639 6,33 555 562 577 541 4,89 4.25
3 3 12 445 4, 4.7 7 .92 53 62 57 144, 128 3.597 3 Ligeros , 7! . . 8 32 5 A ,51 5,7 .64 582 479 488 56 .74 5, 7 .22 51 3
3 4 5 .13 82 547 500 435 34 .8 4 24 2321 3 Pesados | 0,84 0.7: A . . 79 7. A 6263 .84 634 875 662 47 Al X Al 4 .7 2
3 X ¥ 884, X 42 6,07 .00 514 519 512 4,85 4,22 3,84 2,87 5918 3 Total 46 0.7 55 1, ¥ 37 5, § X .77 5, 87 5, .06 551 568 5, 72 583 484 35
4 161, 17 6. k 3 55 5, 46 541 449 2 6,24 693 698 617 499 3,08 126 7277 4 Ligeros | 0. 3 18 094 5, 42 7 97 4, .98 501 588 7,42 7.21 583 5.7 59 4,72 420 2.8
4 0,00 0,45 3,70 10,79 1125 9,21 4,38 4,53 581 8,91 1162 9, 62 332 355 3,17 2,34 1.74 143 045 1325 4 Pesados [ 034 0.1 11 034 569 8.76 842 7,28 4,66 410 421 580 933 9,78 546 557 6, 46 387 2,50 159
4 0,14 093 4,94 7,13 7,07 666 537 555 551 595 559 568 557 579 641 639 558 449 2,82 1,14 8602 4 Total | 062 0,29 17 088 554 7,55 7,35 6,09 4,86 489 4,94 587 7,60 7,46 580 573 6,13 558 464 404 275
Todos Ligeros | 1,52 087 0,71 0,70 1,00 2,39 4,83 506 4,72 519 547 544 529 502 510 515 581 598 6,06 6,30 6,14 532 3,72 2,21 26.073 Todos Ligeros | 1,31 0,73 050 044 060 147 4,50 6,21 6,00 552 510 522 531 574 617 6,12 559 579 603 584 555 4,68 3,57
Todos Pesados| 1,18 1,00 090 097 1,31 2,15 3,98 7,23 7,18 6,76 587 6,19 657 6,75 7,19 6,57 4,74 4,79 514 460 325 241 1,81 147 10.249 Todos Pesados| 0,75 0,71 061 062 083 1,44 3,61 580 665 699 654 653 6,79 7,23 8,24 7,11 551 569 591 4,89 3,08 2,11 1,51
Todos Total [142 091 076 078 1,09 232 459 567 542 563 558 565 565 551 569 555 551 564 580 582 532 450 3,18 2,00 36.322 Todos Total | 124 073 052 0,47 063 147 437 6,16 6,09 572 530 540 551 594 646 626 558 578 6,01 571 521 433 328
Ligeros 396 | 228 | 185 | 183 | 261 | 624 [1.259]1.318[1.232]1.354 1.425) 1.418|1.380] 1.309[ 1.331[ 1.342| 1.516| 1.559| 1.581] 1.642| 1.600| 1.386| 971 | 575 26073 Ligeros 631 | 352 | 242 | 211 | 287 [ 707 [2.161|2.985|2.884|2.652|2.450|2.5102.553(2.757[ 2.968[ 2.943| 2.685| 2.784| 2.897| 2.806) 2.666| 2.248 1.712| 963 48.054|
Pesados 121 | 103 | 92 | 99 | 134 | 220 | 208 | 741 | 736 | 693 | 602 | 634 | 673 | 692 | 737 | 673 | 486 | 491 | 527 | 471 | 333 | 247 | 185 | 151 10249 Pesados 57 | 54 | 46 | 47 | 63 | 109 [ 273 | 439 [ 503 | 529 | 495 | 494 [ 514 | 547 [ 624 | 538 [ 417 | 431 [ 447 | 370 [ 233 | 160 [ 114 | 65 7:569
total 517 | 331 | 277 | 282 | 395 | 844 | 1.667]|2.059]|1.968]2.047|2.027(2.052(2.053] 2.001 2.068|2.016|2.002|2.050| 2.108| 2.113| 1.934| 1.633| 1.156| 726 36.322 total 688 | 406 | 288 | 258 | 350 | 816 |2.434|3.424[3.387|3.181|2.944[3.004|3.067|3.304| 3.592| 3.480| 3.102| 3.215| 3.344| 3.176| 2.898| 2.408 1.826| 1.028 55.623
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Figura 14. Evolucion del trafico diario (Laborables) Estacion SE-19-2 celebrada el dia
Provinc SEVILLA Nuam. 2 Poblacién: PINEDA PK: 7,26 Provinc SEVILLA Num. 2 Poblacién: PINEDA PK:
Carrete SE-30 Tipo: SECUNDA Conv. Carriles: 3+3 ID: SE-19-2 Carrete SE-30 Tipo: SECUNDA Conv. Carriles: 3+3 ID:
CALZADA 1 CALZADA 2 Sevilla,

[¢ Carr Tipo  Oh-1h 1h-2h 4h-5h 5h-6h 6h-7h 7h-8h 8h-Oh 9h-10] 10h-1 11h-1; 12h-1: 13h-1. 14h-1! 15h-1/ 16h-1
1 041 021 021 658 574 569 571 6,14 5.90 501 4,01 1 Ligeros | 1.03 059 042 0,40 054 1,02 2,75 512 6,14 537 516 544 584 6,28 7.85 7,14 548
1 Pesados | 1.99 2,07 199 2,15 759 7.21 713 644 6,06 4,68 445 452 399 3,14 2,76 2,38 1,99 192 1.304 1 Pesados| 1.80 1,656 159 1,59 2,17 3,056 4,12 4,58 561 6,80 7.05 7.23 7,14 6,92 534 525 607 256 2.23 2,01
1 Total | 089 054 035 0,36 6,66 586 580 577 613 687 588 579 6,19 592 4,84 388 2,38 135 16.780 1 Total | 1,16 0,77 062 0,60 083 1,38 299 503 605 562 549 575 6,06 640 742 681 558 6,00 6,28 581 506 391 2,72
2 Ligeros | 140 070 049 047 546 551 567 578 6,04 517 529 6.04 635 636 593 494 342 238 20.980 2 Ligeros | 126 073 054 0,53 0,73 154 401 569 6,14 551 516 534 551 592 690 635 544 592 6,03 584 531 436 337
2 Pesados| 1,07 1,04 093 1.1 769 7,63 767 7.90 6,56 4,83 4.9 472 411 3,02 211 1,567 1.25 1,29 4.406 2 Pesados| 0,64 060 052 052 1,00 1,59 2,91 4,11 546 7,29 745 821 877 901 6,97 6,22 6,34 6,18 534 4,11 279 1,83 1,28
2 Total .34 076 0,57 0, X .88 6,02 6, 13 511 52 . K .78 527 435 304 2.1 25.386 2 Total | 1,20 072 054 052 075 1,54 390 554 607 568 538 561 582 6,22 690 6, .52 595 597 567 507 4, 17
3 Ligeros | 0,34 0,11 0,06 O, . 17 531 5. 89 624 59 . X .36 5, 48 1,79 09: 19.645 3 Ligeros | 045 0, 11 008 015 066 402 685 7,83 6,03 4,69 480 522 655 9,11 7, 40 585 6, 02 479 345 232
3 Pesados | 0,23 0,0 A . .77 577 5. 24 762 41 16 4 46 A 6! 4 433 3 Pesados| 0.0 A .0 ,00 0,00 0,62 217 3,73 4,04 5 528 652 745 9, .94 9, 2 .52 7.4 5! . . .
3 Total .3 Al X X .18 532 5 K . .9 X A .30 5, 4. .7 .9 20.078 3 Total 044 0, Al .08 0,15 0,66 3,99 6,81 7,77 6,02 4,70 4,83 526 6, 12 7 4 .86 6,6 02 4 4 ®
Todos Ligeros | 0,86 041 0, 13 546 555 5, .37 6,06 5.7 946 30 544 417 257 16 56.101 Todos Ligeros | 0,92 0, 3 4 111 369 594 671 565 500 518 550 6, .90 7,10 544 595 642 60 X
Todos Pesados| 1,20 1,19 1, 62 741 7,42 741 643 500 4,77 503 464 4,12 308 2,26 1,71 1,37 137 6.143 Todos Pesados| 1,23 1, 06 1,06 1,57 2,32 352 434 547 694 7,12 7,60 7.82 7,91 625 584 6, 81 4,99 383 2,82 2,10 1,
Todos Total | 0,89 049 035 03 628 565 574 587 637 596 563 549 581 624 598 512 3,93 2,45 155 62.244 Todos Total | 095 057 043 041 058 1,22 367 579 660 577 520 541 571 6,38 7,75 6,98 551 593 6,29 582 498 3,84 2,
Ligeros 483 | 232 | 147 [ 143 | 251 | 773 [2.234]3.920]3.606(3.441|3.060|3.113[3.198[ 3.571|3.403| 3.2133.106| 3.330{ 3.628( 3.536| 3.049| 2.341 | 1.444| 881 56.103 Ligeros 555 | 304 | 217 [ 206 | 290 [ 663 |2.212[3.5624.030[3.391]3.000{3.110]3.299(3.737] 4.740[ 4.259| 3.263[ 3.569 3.850| 3.618| 3.122[ 2.415 | 1.730| 870 60.012
Pesados 74 | 73 | 67 | 77 | 110 | 191 | 355 | 481 | 438 | 468 | 455 | 456 | 455 | 395 [ 307 | 293 [ 309 | 285 | 253 | 189 [ 139 | 105 | 84 | 84 6.143 Pesados 75 | 69 | 65 | 65 | 96 | 142 | 215 | 265 | 334 | 424 | 435 | 464 | 478 | 483 | 382 | 357 [ 378 | 355 | 305 | 234 [ 172 | 128 | 101 | 87 6110
total 557 | 305 | 214 | 220 | 361 [ 964 |2.589[4.401]4.045[3.909]3.515[3.569] 3.653[3.966] 3.710[3.506| 3.415] 3.614| 3.881[3.725] 3.188| 2.446 | 1.528| 965 62.246] total 630 [ 373 | 283 [ 271 | 386 [ 805 |2.427[3.8284.364[3.815]3.435[3.574|3.777]4.220] 5.122[ 4.616] 3.641|3.924| 4.154| 3.852 3.294] 2.543| 1.831| 957 66.121
Calzada 1 SE-19-2 Ligeros —==-= Pesados Calzada 2 SE-19-2 Ligeros === Pesados
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Figura 15. Evolucion del trafico diario (Laborables) Estacion SE-221-2

Provinc SEVILLA Num. 2 Poblacién: SEVILLA PK: 12,1 Provinc SEVILLA Num. 2
Carrete SE-30 Tipo: SECUNDA Conv. Carriles: 3+3 ID: SE-221-2 Carrete SE-30 Tipo: SECUNDA
CALZADA 1 CALZADA 2

documento ha sido aprobado inicialmente por
en

la Junta de sesion

celebrada el dia

24 FEB 2023

Gobierno,

Poblacién: SEVILLA PK: 12,1
Conv. Carriles: 3+3 ID: SE-22
Sevilla,

C 118h-1' 19h (& Tipo Oh-1h 1h-2h 2h-3h 3h-4h 4h-5h 5h-6h 6h-7h 7h-8h 8h-9h 9h-101 10h-1 11h-1:12h-1!13h-1- 14h-1! 15h-1/ 16h-1" 17h-1{ 18h-1*
1 Ligeros | 1,14 042 059 1,62 4,76 7,38 7,36 6,15 523 4,98 4,83 533 6,19 6,18 535 526 577 583 544 4,31 3,01 1,76 12269 1 Ligeros | 1.48 0,94 0,64 0,66 1,03 2,11 4,04 6,14 598 495 4,76 443 441 492 600 6,07 515 558 599 6,37 6,28 558
1 Pesados | 1,25 112 152 268 463 586 580 7,14 7,49 7,67 7,93 6,98 516 527 573 534 452 3,71 301 202 147 145 4553 1 Pesados | 1,18 1,01 0,96 1,12 1,66 245 4,16 448 549 679 7,50 7,86 7,92 7.69 6,10 546 559 553 4,78 4,07 2,79 2,11
1 Total | 117 061 084 191 4,73 697 6,94 642 584 571 567 578 591 593 546 528 543 526 4,78 3,69 2,59 168 16.822 1 Total | 1,39 0,96 0,74 0,80 1,21 2,21 4,07 566 584 549 557 543 544 573 603 589 528 557 564 569 525 4,57
2 Ligeros | 1.5 .29 0,39 1,24 3,57 6,03 6,33 6,11 576 573 562 586 545 510 529 575 596 594 580 504 3,64 2,33 18438 2 Ligeros | 1,30 0,70 039 0,37 051 1,76 443 547 592 6,00 6,36 572 577 594 589 547 524 550 532 547 554 505
2 Pesados [ 1,1 63 094 2,59 557 6,75 6,04 6,36 6,12 6,04 636 6,59 6,04 6,28 542 518 518 4,87 4,08 2,83 1,96 149 1274 2 Pesados| 0,60 0,60 0,70 1,00 0,70 0,80 1,60 491 581 4,71 3,21 3,61 4,31 551 621 822 932 872 902 802 7,52 4,01
2 Total 5 .31 042 1,33 3,70 6, 32 613 578 575 567 591 548 517 530 571 591 587 569 4,90 354 2,27 19.712 2 Total | 1,27 0,69 0,40 0,40 0,52 1,72 4,31 545 592 594 622 562 570 593 590 559 542 564 548 558 563 50
3 Ligeros | 0,6 03 004 031 264 673 7,14 623 518 524 562 668 6,54 593 562 624 6,89 683 6,35 477 2,84 131 19.109 3 Ligeros | 0.21 009 0,05 004 0,04 031 505 9,53 10.31 7,56 4.08 3,63 364 546 897 923 650 576 666 573 329 24
3 Pesados | 044 .00 044 1, 5 .86 6,11 74 11 5, 6 .68 7,86 11.79 6,11 524 437 437 3, 7! .87 0,87 229 3 Pesados | 0 A .0 .00 0,00 0. 40 11,56 10.20 6,12 34 4 , 44 1156 12,24 6 76 748 4 , 3
3 Total .59 0, K .03 0, . ) .74 7,13 625 519 524 56 K A .0 .62 6, .86 6,80 7 .81 1,30 19.338 3 Total . . 0! .04 0, 0! ,55 1031 7,55 4 1 L 4 .00 926 6, 7 .6 s X 4
Todos Ligeros | 1,09 052 029 022 0, 50 6,63 6,90 6,17 541 536 542 6, 68 543 582 6,27 6,26 .76 3,18 1,80 49.816 Todos Ligeros 61 0,37 0,37 054 148 448 6,74 7,11 6,11 529 479 481 552 6,74 6,64 555 559 587 5, 52
Todos Pesados [ 1.21 1, .97 1, 89 6,13 586 698 7,15 725 75 45 573 568 466 398 218 1,55 1,44 6.056 Todos Pesados 91 1,08 149 2,18 3,78 4,69 563 648 681 7,16 7,33 7,33 6,23 599 6,14 596 544 4, 236
Todos Total | 1,10 0, .30 0,42 1,16 3,65 6,58 6,78 6,26 560 556 565 .98 5,69 546 6,09 6,01 563 448 3,00 1,76 55872 Todos Total 44 046 065 156 4,39 649 692 6,16 548 509 513 575 6,67 6,56 562 564 582 5, 4 425
Ligeros 542 | 261 | 144 | 111 [ 152 | 487 [1.747]3.303[3.435[3.072[2.694|2.669| 2.703 3.011| 3.014] 2.832] 2.706| 2.898| 3.123| 3.116[ 2.950( 2.370[ 1.583| 896 49816 Ligeros 524 | 300 | 184 | 181 | 264 | 728 [2.210[3.325[3.503[3.013[2.609|2.362|2.372|2.720| 3.324| 3.276| 2.736| 2.758| 2.895| 2.860| 2.543( 2.228[ 1552 848 49313
Pesados 73 | 64 | 58 | 59 | 82 | 159 | 296 | 371 | 355 | 423 | 433 | 439 | 455 | 415 [ 330 | 347 | 344 | 321 | 282 | 241 [ 196 | 132 | 94 | 87 6.055 Pesados 77 | 66 | 64 | 76 | 105 | 154 | 267 | 331 | 398 | 458 | 481 | 506 | 518 | 518 | 440 | 423 | 434 | 421 | 384 | 327 [ 243 | 167 | 111 | 94 7.062
total 615 | 325 | 202 | 170 | 234 | 646 [2.042[3.674[3.790[3.495|3.127| 3,108 3.158] 3.426| 3.344| 3.179] 3.050| 3.219] 3.405| 3.357| 3.146| 2.502| 1.677| 983 55.871 total 601 | 365 | 247 | 257 | 369 | 882 [2.477]3.656]3.901(3.471[3.000|2.869| 2.890|3.239] 3.764] 3.699] 3.170| 3.179] 3.279| 3.187| 2.786| 2.395| 1.663| 942 56376
Calzada 1 SE-221-2 Ligeros ===~ Pesados Calzada 2 SE-221-2 ——— Ligeros === Pesados
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Figura 16. Modelo Gravitacional (Caminos Minimos) celebrada el dia
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peatones +
HPM 8:00- ramal entrada tronco Avda Jerez [ciclistas
9:00(ligeros + incorporacion a|Gasolinera |Avda. Jerez |sentido mediana

pesados) Avda. Jerez Repsol sentido sur |Sevilla (seméforo
7:45 77 3 44 0
7:50 63 9 42 1
7:55 66 1 46 0|
8:00 67 3 43 1
8:05 61 2 35 2
8:10 63 2 29 1
8:15 75 3 23 2
8:20 64 3 38 3
8:25 59 5 26 3
8:30 59 2 31 1
8:35 70| 6 28 2
8:40 63 4 28 2
totales 787, 43 413 826 18

fase 1 (N-S) 80 segundos
fase 2 transversal 30 segundos P.D.
ciclo completo 110 segundos
Av. Jerez
Tipo: Hora: 8:00h - 9:00h
LIGEROS C1LA PALMERA C2SE 30 C3TORRE C4REPSOL [ C5AVDA JEREZ
C1LA PALMERA 0 0 0 413
C2SE30 0 0 43 787
C3TORRE 0 0 0 0
C4 REPSOL 0 0 0 43
C5 AVDA JEREZ 330 496 0 0
PESADOS C1LA PALMERA C2 SE 30 C3TORRE C4REPSOL | C5AVDA JEREZ
C1LA PALMERA 0 0 0 21
C2SE 30 0 0 4 79
C3 TORRE 0 0 0 0
C4 REPSOL 0 0 0 4
C5 AVDA JEREZ 11 16 0 0
Av. Jerez
Tipo: Hora: 19:00-20:00
LIGEROS C1 LA PALMERA C2 SE 30 C3TORRE C4REPSOL | C5AVDA JEREZ
C1LA PALMERA 0 0 0 826
C2SE 30 0 0 43 472
C3TORRE 0 0 0 0
C4 REPSOL 0 0 0 43
C5 AVDA JEREZ 165 248 0 0
PESADOS C1 LA PALMERA C2 SE 30 C3TORRE C4REPSOL | C5AVDA JEREZ
C1LA PALMERA 0 0 0 41
C2SE 30 0 0 4 47
C3 TORRE 0 0 0 0
C4 REPSOL 0 0 0 4
C5 AVDA JEREZ 5 8 0 0

Apéndice 4 Aforos Realizados
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La metodologia utilizada en el analisis de la CAPACIDAD y el NIVEL DE SERVICIO es la
desarrollada en el Highway Capacity Manual 2010 (Manual de Capacidad 2010), una
publicaciéon del Transportation Research Board, instituto de Estados Unidos que
tiene como misidon promover la innovacién y el progreso del transporte a través de la
investigacion

La CAPACIDAD de una infraestructura de transporte refleja su facultad para
acomodar un flujo mévil de personas o vehiculos. La CAPACIDAD VEHICULAR es el
nimero maximo de vehiculos que pueden pasar por un punto dado durante un
periodo especifico sometido a las condiciones prevalecientes de la carretera, la
circulacién y las condiciones de control. Es una medida desde el punto de vista de la
oferta de una infraestructura de transporte.

El NIVEL DE SERVICIO (en adelante NS) es una medida de la calidad del flujo. Es una
medida cualitativa que describe las condiciones de operacién de un flujo de transito
y su percepcién por los conductores y/o pasajeros, relacionadas con la velocidad, el
tiempo de viaje, la libertad de maniobra, las interrupciones y el confort. En este caso
y a diferencia de la capacidad, es una medida que conjuga la oferta y la demanda. La
metodologia establece seis niveles de servicio denominados: A, B, C, D, E y F, siendo
el nivel A el que corresponde al transito mas fluido, el de mejores condiciones;
mientras que el nivel F, corresponde a una circulacion muy forzada. El extremo de
este nivel F es la absoluta congestion de la via.

Consideraciones generales:

Los procedimientos que se describen en el presente capitulo consideran las
caracteristicas aisladas del tramo en estudio.

En ellos se asumen las siguientes condiciones:
a) Buen estado de la calzada

b) Ausencia de incidentes de transito

c) Buenas condiciones climaticas

Cuando alguna de estas condiciones no se cumpla, se deberan alterar los resultados
con criterio, o bien tener en cuenta esta situacion al interpretar los resultados.

5.1. NIVEL DE SERVICIO EN TRONCOS DE AUTOVIAS Y
AUTOPISTAS

Los procedimientos que se desarrollan a continuacion serdn de
aplicacion en el cdlculo del nivel de servicio del tramo de la A-4
afectada por los desarrollos propuestos

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

CRITERIOS celebrada el dia

son parametros igualmente importantes. Dado qug,@stas caracteristicas|x
relacionadas directamente con la densidad de |aElGerrigmtedde Cardnsito

Las densidades limites son: N
Nivel de servicio tramos de carretera
Nivel de servicio Densidad maxima (vh/km/c)
A <7
B <11
C <16
D <22
E <28
F >28

RELACIONES BASICAS

La prediccidon del nivel de servicio para un tramo general de autopista generalmente
involucra tres componentes:

1. Volumen equivalente

2. Velocidad en flujo libre
3. Velocidad de circulacion
3. Nivel de servicio

La determinacidon de estos parametros se describe en ese orden en los parrafos
siguientes.

Determinacidn del volumen equivalente

Todos los aspectos del modelo y los criterios de nivel de servicio se expresan en
volimenes maximos equivalentes en automdviles por hora para el pico de 15
minutos de la hora de disefio, por lo tanto, antes de realizar cualquiera de estos
procedimientos, todos los volimenes de la autopista se deben convertir a
automaviles equivalentes por hora en las condiciones ideales del pico de 15 minutos
de la hora de disefio. La siguiente ecuacidn se usa para convertir cualquier volumen
horario en vehiculos equivalentes segun el formato expresado.

Apéndice 5 Cdlculo Analitico
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donde:

. = Volumen equivalente correspondiente a 15 minutos pico

(aut/h/carril).

vah =Volumen horario en vehiculos por hora en las condiciones existentes.

FHP = Factor de hora pico.
N = Numero de carriles

fvp= Factor de ajuste por presencia de vehiculos pesados.
fp = Factor de ajuste por poblacion de conductores.

Factor de Hora Pico

El FHP representa la variacion del transito dentro de la hora. Las maximas relaciones
de flujo se consideran en los volimenes horarios con el uso del factor de hora pico.
Este factor se define como la relacion entre el volumen horario total y la maxima
relacién de flujo durante la hora:

FHP = Volumen horario / Méaxima relacion de flujo durante la hora
Si se utilizan periodos de quince minutos, el FHP se puede calcular como:
FHP=V /(4xV )
donde:

Vh = volumen horario (vehiculos/hora)

V15 = volumen durante los maximos 15 minutos de la hora (vehiculos /

15minutos)

Ajuste por presencia de vehiculos pesados

Los valores ideales del volumen maximo de servicio y la capacidad se deben reducir
para tener en cuenta la presencia de vehiculos pesados en la corriente de transito.
Este ajuste se hace con el factor f , que se obtiene del siguiente célculo:

vp

1

f = T3 P(E.- 1)

donde:

04 este

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion

celebrada el dia

Tipo de tejeng: 1
Llano | Ondulado Mon%an;oso ;
45

Ec = factor de equivalencia:

Tipo de vehiculo

Camiones y émnibus, E, 15 o 2D .
Recreacionales, E, 1.2 Elvéé;;‘@taric de la%8rencia
P.D.
Pr = proporcion de vehiculos pesados ) —
B R —

Determinacion de la velocidad en flujo libre

La velocidad en flujo libre adecuada depende de una combinacion factores tales
como el trazado horizontal y vertical, habitos de conduccién locales, y otros. Cuando
se disponga de datos locales, se los debe emplear para determinar el valor apropiado
de la velocidad en flujo libre.

vi = 120 - fac - fa — 5,18 x (DRx1,6)%84
Donde:
v = velocidad estimada en flujo libre (km/h)
fac= ajuste por ancho de carril (de Tabla 6)
f0‘= ajuste por obstruccién lateral en la banquina derecha (de Tabla 7)

DR = densidad de ramas (ramas/km)

ANCHO PROMEDIO DE [REDUCCION DE LA VELOCIDAD EN
CARRIL (m) FLUJO LIBRE f,. (km/h)
>=3.6 0.0
>=33-2.6 3.1
>=3,0-3.3 10.6

Fuente: Highway Capacity Manual 2010

OBSTRUCCION REDUCCION DE LA VELOCIDAD EN FLUJO LIBRE f,, (km/h)
LATERAL EN
BANQUINA CARRILES EN UN SENTIDO
DERECHA (m) 2 3 4 >=5
>=1.8 0.0 0.0 0.0 0.0
1.5 1.0 0.7 0.3 0.2
1.2 1.9 1.3 0.7 0.3
0.9 29 1.9 1.0 0.5
0.6 3.9 2.6 1.3 0.6
0.3 4.8 3.2 1.6 0.8
0.0 5.8 3.9 19 1.0

Fuente: Highway Capacity Manual 2010

Apéndice 5 Cdlculo Analitico
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Determinacion de la velocidad y la densidad de circulacidn celebrada el dia

5.2. NIVEL DE SERVICIO DE TRAMOS DE TRENZARO 2023

La velocidad de circulacién se obtiene a partir de la velocidad de flujo libre a través

de la siguiente ecuacion, funcion del volumen equivalente de vehiculos CRITERIOS
Sevilla,
Velocidad en| Punto de Velocidad (km/h) Al igual que en los tramos genéricos de autovias, la Fesiablergue defirael ni
flujo lib ieb = . , . » P,
ujo libre quiebre ‘ <= al ?unto >punto de quiebre<=capacidad | Capacidad servicio en tramos de trenzado es la densidad de la circulacién por carril. .
(km/h) | (aut/h/carril}| de quiebre - - 7 -
120 1000 120 120 - 0,000017712 x(V, - 1000)° - Densidad (coches/km/carril) / p
3 Nivel de servicio Autopistas y autovias Otras vias ( X
112 1200 112 112 - 0,00001856 x(V, - 1200) 85 5
> A D<6.0 D<80 |\
104 1400 104 104 - 0,000022688 K{Vp -1400) 84
> B 6.0<D<12.0 8.0<D<15.0
96 1600 96 96 - 0,000029056 x(V,, - 1600) 82 c 5 0<0<170 TS 0<D<200
- .0<D<17. .0<D<20.
88 1800 88 88 - 0,000039504 x(V,, - 1800)* 80
- , D 17.0<D<22.0 20.0<D<23.0
Fuente: Highway Capacity Manual 2010
E 22.0<D<27.0 23.0<D<25.0
La densidad de circulacidn se obtiene mediante la relacion: F 27.0<D 25.0<D
D =Velv
VARIABLES Y RELACIONES
donde: ) ] ) ] )
Las variables que permiten calcular el velocidad y densidad media en los tramos de
D = densidad (automoviles/km/carril) trenzado de autopistas son las siguientes:
V =volumen equivalente (automéviles/hora/carril) Simbolo | Definicién
L Longitud total del tramo de trenzado (m
v = velocidad promedio de marcha de los automéviles (km/hora) p £ - (m)
N Nudmero total de carriles del tramo de trenzado

N Nudmero de carriles necesarios para el trenzado para que el régimen sea
no restringido

N Maximo numero de carriles que se pueden emplear para trenzado segun
(max) | la configuracién

leq Intensidad punta total en el tramo de trenzado (coches/h)

Intl Intensidad maxima de los vehiculos que no trenzan (coches/h)

Int2 | Intensidad minima de los vehiculos que no trenzan (coches/h)

It1 Intensidad maxima de los vehiculos que trenzan (coches/h)

t2 Intensidad minima de los vehiculos que trenzan (coches/h)

Otras relaciones:

Simbolo | Definicidn
It Intensidad total de trenzado /t = /t1 + [t2 (coches/h)
Int Intensidad total de no trenzado Int = Int1 + Int2 (coches/h)
RI Relacion de intensidad Rl = It / leq

Apéndice 5 Cdlculo Analitico
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R Relacion de trenzado R = [t2 / It

Vt Velocidad media de los vehiculos que trenzan en el tramo (km/h)
Vnt Velocidad media de los vehiculos que no trenzan en el tramo (km/h)

V Velocidad media de todos los vehiculos en el tramo de trenzado (km/h)
D Densidad de todos los vehiculos en el tramo de trenzado

Wt Factor de intensidad de trenzado para predecir la velocidad de trenzado
Wnt | Factor de intensidad de trenzado para predecir la velocidad de no
trenzado

Régimen de operacidn

Tiene en cuenta la proporcion de los carriles disponibles que usan lo vehiculos que
trenzan y los que no trenzan

Si Nt > Nt (maz) = CIRCULACION RESTRINGIDA

Los vehiculos que no trenzan circulan a velocidades significativamente
mayores que los que trenzan

La configuracién restringe a los vehiculos que trenzan a ocupar sélo una
parte de los carriles que necesitarian para alcanzar el equilibrio con los que
no trenzan

Si Nt < Nt (max) = CIRCULACION NO RESTRINGIDA

Los vehiculos utilizan los carriles de modo que se alcanza el equilibrio entre
ambos flujos.

Las condiciones de circulacion son similares para los vehiculos que trenzan y
los que no trenzan.

Numero maximo de carriles para trenzar: Nt (max):

este

documento ha sido aprobado inicialmente por
la__Junta de Gobierno,

en sesion

celebrada el dia

-
- ’/ Tipo C: N, (max) = 3 carriles \

Numero de carriles necesarios para el trenzado

Configuracion N, N, (max)
1.21-N- m[?.i?l . L[:'.EH
Tipo A N, = 0438 1.4
v
71.57 _ _
Tipo B N, =N-[0.085+0.703-RI + -0.0112-(V, - V) 3.5
Tipo C N, =N-[0.761+0.047- RI - 0.00036 - L—0.0031-(V, -V, ] 3.0°

Velocidad de trenzado y no trenzado

Donde:

_ =24+H
’ 1+W,

VL = Velocidad de flujo libre media de las carreteras que trenzan, en el tramo anterior
y posterior al trenzado

Apéndice 5 Cdlculo Analitico
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Wi = Factor de intensidad de trenzado (i=t para movimientos de trenzado i=nt para
movimientos de no trenzado)

, (1,
a-(1+RI)"- ~

W = .
(3.28-L)

Donde, el valor de las constantes a, b, cy d:

Constantes para |velocidud de trenzado V, Constantes para velocidad de no trenzado V,,

a | b | c | d a | b | c | d

Configuracion tipo A

No restringido 0.15 2.2 0.97 0.80 0.0035 4.0 1.3 0.75

Restringido 0.35 2.2 0.97 0.80 0.0020 4.0 1.3 0.75
Configuracion tipo B

No restringido 0.08 2.2 0.70 0.50 0.0020 6.0 1.0 0.50

Restringido 0.15 2.2 0.70 0.50 0.0010 6.0 1.0 0.50
Configuracion tipo C

No restringido 0.08 2.3 0.80 0.60 0.0020 6.0 1.1 0.60

Restringido 0.14 2.3 0.80 0.60 0.0010 6.0 1.1 0.60

Determinacidn de la velocidad y densidad media espacial:

Se obtiene a partir de las velocidades calculadas para los flujos de trenzado y no
trenzado (recalculadas si la operacion es restringida; método iterativo)

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

5.3. NIVELES DE SERVICIO EN GLORIETAS

el cdlculo del nivel de servicio de las glorietas %¢llhudo propuesto sob
El Secretario de la Gerencia
4 en el PK530.

CRITERIOS

vias, existe el concepto de capacidad de entrada desde un determinado ramal.

Nivel de servicio en glorietas
Nivel de servicio Demora media (s/veh.)
A <=10
B >10-15
C >15-25
D >25-35
E >35-60
F >60

El HCM 2010 considera la demora como la suma del tiempo que un conductor gasta
en la cola (demora por cola) y el tiempo que gasta al frente de la cola esperando un
hueco aceptable para entrar a la glorieta (demora geométrica).

Los niveles de servicio se evaluaran por carril de acceso a la glorieta

CAPACIDAD DE CALCULO

La capacidad de célculo (C) determina la capacidad que es capaz de absorber cada
uno de los ramales analizados, viene determinada por la siguiente ecuacién:

Q.=(1330-0,7-Q,)-(1+0,1-(e—3,5))

Donde:
2
Qg = (Qc+§'Q5'(1—;n—5>>-(1—0,085-(0—8))

Las anchuras se expresan en metros y las intensidades Q (ver grafico inferior)
se expresan en vehiculos ligeros equivalentes/hora, con un valor de 2 para el
factor de equivalencia de vehiculos pesados.

Apéndice 5 Cdlculo Analitico
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PROCEDIMIENTOS DE CALCULO DE TIEMPO DE DEMORA MEDIA

La demora en las glorietas tiene dos componentes: la demora por cola y la demora
causada por la existencia de la glorieta (demora geométrica). La demora media es la
suma de ambas.

Para la estimacion de la demora se utilizard el modelo basado en la teoria de
aceptacién de intervalos; a este tipo pertenece el modelo de AustroRoads
(Troutbeck, 1986).

El tiempo de demora por cola (Dc), en segundos, se obtiene mediante la siguiente
expresion:

0,5
3.600 , 8:Kqx
e e f
Donde:
Dc: Demora media en la entrada en linea de linea de ceda.
Ts. Duracién del analisis (horas).
Ka: Parametro de sobreflujo = 1.
X: Grado de saturacién que se calcula como cociente del flujo de llegada qa y

la capacidad de la entrada Qe

x=da
Qe

Para el célculo de la demora geométrica (Dg), se puede utilizar la siguiente ecuacion:

D,=Ps-D;+(1-P,)-D,

Donde:
Ps: Proporcion de vehiculos detenidos (en tanto por uno).
- Ds: Demora geométrica de vehiculos detenidos.
Du: Demora geométrica de vehiculos que no necesitan detenerse.
De: Demora geométrica media.

documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
P.D.
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Nota de Servicio 5/2014.
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/8F18424F-91CD-412D-9748-
F739C67D7DD8/126013/NS52014.pdf

Orden FOM/3317/2010 de 17 de diciembre.
http://www.fomento.gob.es/NR/rdonlyres/A32F5CF6-EDB4-46E6-9ABB-
SAF6F3BD0955/97717/0410075.pdf

Norma 6.1 IC de Secciones de Firme.
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2BBA01D95AD8/55775/1010100.pdf
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. Py 7z 1 —
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACIC! -

TERRITORIAL DE DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA RELATIVO AL PLAN ESPECIAL API-DBP-4, SI:-30/%~
N-IV , EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA.

EAE/SE/1062/2020/S.

1. OBJETO.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de
la citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3. ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-1V, se encuentra sometida a Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada. Asi, se formula el presente
Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

La Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (BOJA Num. 233, de 3 de diciembre de 2021) , establece que los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en
vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y
el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento

2. TRAMITACION.

En fecha 15 de diciembre de 2020 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada relativa al Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV, formulada
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por el Ayuntamiento de Sevilla, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestizn !
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Ala solicitud de inicio se acompafia:

"_,;7-
P

+  Borrador del documento urbanistico del Plan Especial.

+  Documento Ambiental Estratégico, fecha en noviembre del 2020, redactado por BURO 4
ARQUITECTOS, coordinado y dirigido por Ramén Cuevas Rebollo.

Con fecha 2 de marzo de 2022 tiene entrada Adenda subsanando deficiencias observadas en el Informe de
Vias Pecuarias de 12 de diciembre de 2021.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al tramite
de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada.

Con fecha 2 de marzo de 2021, se emite Resolucion de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en
Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos
organismos y personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacién, al
objeto de que enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacién que se
estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara
conveniente con relacién a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacion de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del
presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla. 03/03/2021 20/06/2021
( Dominio Publico Hidraulico)

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 03/03/2021 18/06/2021

Ecologistas en Accion 03/03/2021

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y 03/03/2021 16/07/2021
Patrimonio Histdrico en Sevilla

Oficina de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, 03/03/2021
Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla.

Servicio de Carreteras y Movilidad. Diputacién Provincial de Sevilla. 03/03/2021 23/03/2021
Servicio de Carreteras de la Dglegaaon Territorial en Sevilla de 03/03/2021
Fomento de la Junta de Andalucia
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Direccidén General de Carreteras. Ministerio de Transportes, Movili- PaN
03/03/2021
dad y Agenda Urbana. / 4
DI.FECCIOH General de C.ome.ruo. Consejeria de Economia, Conoci- 03/03/2021 17/03/2021
miento, Empresas y Universidad.
Departamgnto de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarro- 03/03/2021 21/03/2022
llo Sostenible.
Servicio de Espaa.os Naturales Protegidos. Delegacidn Territorial de 03/03/2021 13/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Servicio de Gestion del Medio Natural. Delegacion Territorial de 03/03/2021 15/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Direccion General de Aviacién Civil. Ministerio de Fomento. 03/03/2021 30/04/2021
Servicio Provincial de Costas. Ministerio de Transicién Ecoldgicay
o 25/06/2021 20/10/2021
Reto demografico
Los citados informes se adjunta en el Anexo | del presente informe.
3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
El PGOU de Sevilla, clasifica los terrenos objeto del Plan Especial, como Suelo Urbano No Consolidado de
uso global terciario, definidos como édrea de planeamiento incorporado(API-DBP-04) procedente del Plan
Parcial SUP-GU-2“Guadaira”. Dichos terrenos tienen una superficie de 54.250m2, segun ficha de
planeamiento, y se localizan en el Sector Sur de la ciudad entre el barrio de Los Bermejales y la zona de
Bellavista, quedando delimitados al sur por el ramal ferroviario del Puerto, al noroeste por la Avenida de
Jerezy al oeste por el nuevo canal del Guadaira.
Respecto de la ordenacién pormenorizada potestativa, el PGOU de Sevilla incorpora una serie de
alteraciones que afectan basicamente a cuestiones o determinaciones de ordenacion y condiciones de
edificacion, conllevando una alteracion en la representacion grafica de la ordenacién del ambito en
cuestion. Como consecuencia de estas alteraciones, el Plan General establece la necesidad de formular un
nuevo instrumento de desarrollo que tenga por objeto adaptar las determinaciones del Plan Parcial vigente
a las alteraciones incorporadas por la Revision del Plan General. El Plan General abre la posibilidad de que,
bien a través de un Plan Especial de Reforma Interior, bien a través de la modificacién del Plan Parcial
definitivamente aprobado, se puedan definir estos nuevos parametros como la altura maxima y ocupacién,
taly como viene recogido en la ficha del API-BDP-04 del Nuevo PGOU.
Tras varios intentos en la tramitacién de modificaciones del Plan Parcial SUP-GU-2 sin que ninguna haya
alcanzado la aprobacion definitiva, se decide por la tramitacion del actual Plan Especial API-DBP-04, ante la
necesidad de dar viabilidad urbanistica al ambito objeto de intervenciéon y de propiciar un adecuado
desarrollo de las parcelas que lo conforman.
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El objeto del Plan Especial es asumir las determinaciones de ordenacion recogidas por el PGOU asi como los
objetivos del Plan Parcial aprobado en 1997, principalmente la ordenacidén del &mbito como una pieza
aislada, donde localizar usos singulares, e incrementar las dotaciones previstas de espacios libres. Por
tanto, los criterios y objetivos basicos que describe el documento de planeamiento para la ordenacién
pormenorizada del ambito son:

« Establecer una nueva ordenacion contextualizada y adaptada a la realidad actual.

« Adaptar la ordenacién al futuro trazado ferroviario del puerto, manteniendo la intencién de
ordenacion prevista en el PGOU y sus determinaciones en las parcelas destinadas a espacios libres y
viario, asi como la ubicacidn de las parcelas de usos terciarios.

« Reordenar las parcelas lucrativas proponiendo tres parcelas, para flexibilizar la implantacién de la
ordenanza de Servicios Terciarios, que potencien las cualidades del ambito y su entorno.

« Definir las alturas y condiciones volumétricas de la Ordenacién Pormenorizada, en consonancia
con el fragmento urbano en el que se encuentra.

« Definir las condiciones de urbanizacién y edificacién que permitan crear una nueva fachada hacia
la Avenida de Jerez.

« Mejorar los vinculos y relaciones con la ciudad, facilitando su conectividad, asi como la
reordenacion de los accesos a esta nueva pieza urbana.

« Prever las infraestructuras necesarias de abastecimiento, evacuacién de aguas, electricidad y
telecomunicaciones; con criterios de funcionalidad, economia y respeto al medio ambiente.

De las propuestas de ordenacion consideradas, los redactores del documento han escogido la Alternativa 2
como la mas adecuada para el API-DBP-04 por establecer un modelo de ordenacién mas acorde con la
implantacién del uso pormenorizado “Centros y Servicios Terciarios”. Esta Alternativa mantiene las
principales determinaciones contenidas en el PGOU, disposicidén de equipamientos, viarios de primer nivel y
espacios libres del Parque Guadaira. La ordenacion se plantea con un acceso principal situado al sur del
area de planeamiento, que conecta con la Avenida de Jerez. La estructura urbana viaria basica que se
propone consiste en un anillo perimetral de doble circulacién en un solo sentido, que recorre las parcelas
lucrativas, y da acceso a cada una de ellas. El perimetro del ambito se reserva para la ubicacién de los
espacios libres. Al oeste y paralelo al Canal del Guadaira, se propone un Sistema General de Espacios Libres,
que da continuidad a los Sistemas Generales previstos en el PGOU, al sur con el Parque Guadaira-Cortijo
Cuarto, y al norte con el Sistema General SGEL-23, perteneciente al ARI-DBP-01, que aln no se ha
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desarrollado. Hacia el este vinculado a la Avenida de Jerez y hacia el sur, se localizan los espacios liGi#

locales, generando un colchdn verde, que aisla la pieza de las infraestructuras colindantes.

Por Ultimo, en el centro de la ordenacidn, se sitlian tres parcelas lucrativas que estaran destinadas a u\
pormenorizados de Centro y Servicios Terciarios. La propuesta de tres parcelas lucrativas, segin el
documento de planeamiento, favorece la flexibilizacion de las futuras edificaciones que se puedan ejecutar,
distribuyendo la edificabilidad entre ellas de una manera compensada y equilibrada. Por otro lado, también
se propone para la parcela P-02 una altura maxima de 20 plantas, pudiéndose agotar la edificabilidad en un
numero de plantas inferior y mayor ocupacion. Segln este documento, la posibilidad de generar un hito en
altura en la parcela P-02, a modo de puerta al ambito y a la ciudad, permite garantizar una implantacion
iconica de una manera controlada sobre el area de planeamiento, admitiéndose diferentes posibilidades de
implantacidén que se insertaran en la trama urbana existente sin suponer un choque con las edificaciones
colindantes.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El documento ambiental estratégico (noviembre 2020, Buré 4 Arquitecto) tiene como objetivo principal
analizar las determinaciones del Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente
afectado, al objeto de identificar y valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de
esta figura de planeamiento, asi como la aplicacion de las medidas protectoras y correctoras encargadas de
minimizar dichos impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan.

El documento ambiental presentado se ajusta en su contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

4.1. Andlisis de alternativas

ALTERNATIVA O:

La alternativa 0 es la opcidon del mantenimiento de la realidad existente, y, por tanto, descartando la formula-
cidén de un nuevo planteamiento. Se trata pues de conservar el ambito tal y como funciona en la actualidad, es
decir manteniendo un gran vacio urbano, en un entorno en proceso de desarrollo y crecimiento.
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Se trata de una opcién conservadora que mantiene el caracter residual de la zona y no solventa su integraGig
en el contexto urbano. El paulatino desarrollo de los suelos del sur del municipio, principalmente el ambito/de
Palmas Altas Norte, destinado a Actividades Productivas y usos terciarios, y el ARI-DBP-01, “es| de
Caballeria(alin no desarrollado), otorgan al ambito del presente Plan Especial un caracter de unioén y conexion
con la ciudad consolidada a través de la Avenida de Jerez, generando un anillo de actividades terciarias. Sin el
desarrollo del presente Plan Especial, se generara una incoherencia en la ordenacién, manteniendo un vacio
que actualmente no esta destinado a ninglin uso, de manera obsoleta en el disefio de la ciudad.
Es evidente que la zona exige una actuacion para poder adaptarse al contexto urbano y territorial actual, supo-
niendo una oportunidad para resolver un nuevo nodo de actividad en la ciudad.

ALTERNATIVA 1:
La Alternativa 1 planteada, propone la ordenacion prevista en el documento de modificacién del Plan Parcial,
que fue aprobado inicialmente por junta de Gobierno, el 20 de julio de 2012.

Partiendo de las premisas del Plan General, y considerando las especiales caracteristicas del entorno, los usos
lucrativos del ambito, la Alternativa 1 plantea como objetivos la ordenacién del ambito como una pieza aisla-
da, donde localizar usos singulares, de la misma manera plantea el incremento de espacios libres en la orde-
nacidn, tal y como establece el PGOU. La Ordenacion propuesta mantiene la grafiada en la ficha del PGOU, si
bien se realizan ajustes superficiales de diferente indole.

Por un lado, se plantea un solo acceso y un viario interior, a modo de anillo cerrado, que recorre las parcelas
lucrativas por otro lado, se desarrollan las zonas dotacionales de espacios libres en los perimetros del ambito

de desarrollo, tal y como ordena el PGOU.

Las parcelas de dotacion previstas en la Alternativa 1 son:

PARCELAS DE DOTACION 0

Parcela N Sup. (m?)
3 Sistema de Espacios Libres 16.143
4 Sistema de Espacios Libres 4679
5 Sistema Viario 9584
6 Servidumbre Ferrocarril 4.760
Total 35.166

En esta alternativa, partiendo del recorrido viario interior, se proponen dos parcelas destinadas a servicios
terciarios, denominadas P1y P2.

Para la parcela 1 con una superficie de 7.768 m?, se plantea una edificabilidad de 16.000 m? de techo con una
altura de planta baja mas cinco (PB+5). Para la parcela 2, sin embargo, con una superficie de 9.246 m?, se plan-
tea una edificabilidad de 24.615 m?. se propone una altura de planta baja mas veinte y cuatro (PB+24), plan-
teandose la posibilidad de tipologia oficina/hotel.
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ALTERNATIVA 2:

En esta propuesta se mantienen las principales determinaciones de la ordenacién contenida en el PGOU; (dis-
posicion de equipamientos, viarios de primer nivel y espacios libres del Parque Guadaira.

La Alternativa 2, dando cumplimiento al Plan General, y considerando las especiales caracteristicas del en-
torno, los usos lucrativos del ambito, plantea como objetivos la ordenacion del ambito como una pieza aisla-
da, donde localizar usos singulares, de la misma manera plantea el incremento de espacios libres en la orde-
nacion, tal y como establece el PGOU, asi como " plantear una ordenacion que viabilice la aplicacion del uso
Servicios Terciarios, flexibilizando el modelo de implantacion.

La Ordenacidn propuesta mantiene la grafiada en la ficha del PGOU de manera general, si bien se realizan ajus-
tes superficiales derivados del trazado de ferrocarril del Puerto, asi como la resolucidn de los accesos al ambi-
to de desarrollo.

Se plantea un solo acceso, situado al sur del ambito, que resuelve las entradas y salidas de la nueva ordena-
cion, respetando el trazado del futuro ferrocarril del puerto. De manera interna, se propone un solo viario de
doble circulacién en un solo sentido, rodeando las parcelas lucrativas a modo de anillo cerrado. Esta configu-
racion, permite resolver el acceso a cada una de las parcelas propuestas.

El limite Sur del API se reserva para el nuevo trazado del ferrocarril del Puerto, generando una superficie apro-
ximada de 3.500 m?, de dominio Publico.

Las dotaciones de espacios libres se ordenan con un doble caracter. Por un lado, se plantea el Sistema General
de Espacios Libres SGEL-24, previsto en el PGOU. Este sistema General se desarrollara hacia el norte y sur del
ambito generando un gran parque lineal entorno al canal del Guadaira.

Por otro lado, se plantean dos parcelas de espacios libres locales, al este y sur del area de planeamiento, que
sirve de colchdn entre las infraestructuras de comunicacion de la Avenida de Jerez y el sistema ferroviario del

Puerto.

Las parcelas de dotacion previstas en la Alternativa 2 son:

PARCELAS DE DOTACION

Parcela Uso Sup. (m?)
SGEL-24 Sistemna General de Espacios Libres 16.176
El-1 Sistema de Espacios Libres 3.523,59
El-2 Sistema de Espacios Libres 1521
viario Sistema Viario 10.272
[-01 DP Ferrocarril 3.489
Total 34.981

En la zona central del area de intervencidn, se proponen 3 parcelas de uso pormenorizado Centros y Servicios
Terciarios. La distribucién de los usos lucrativos en tres parcelas flexibiliza la implantacién de los usos previs-
tos, estableciendo unos parametros de edificabilidad compensados en cada una de ellas.

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 25/03/2022 PAGINA 7/24

VERIFICACION Pk2jm3T8NP5UZRNNBMM2MVKJIDPBIKG https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm3T8NP5UZRNNBMM2MVKJDPB9KG

DILIGENCIA: para hacer constar que este
documento ha sido aprobado inicialmente por
la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el dia

24 FEB 2023

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

Avenida de Jerez.

Entre dichas propuestas, se selecciona la Alternativa 2 como la mas adecuada para el API-DBP-04 por esta-
blecer un modelo de ordenacién mas acorde con la implantacién del uso pormenorizado “Centros y Servicios
Terciarios”. La propuesta de tres parcelas lucrativas favorece la flexibilizacidn de las futuras edificaciones que
se puedan ejecutar, distribuyendo la edificabilidad entre ellas de una manera compensada y equilibrada, algo
que no ocurre en la Alternativa 1.

Por otro lado, y manteniendo la compatibilidad compatibiliza con las determinaciones del PGOU respecto a la
implantacion de usos singulares, la Alternativa 2, propone para la parcela P-02, una altura maxima de 20 plan-
tas, pudiéndose agotar la edificabilidad en un nimero de plantas inferior y mayor ocupacion.

Esta posibilidad de generar un hito en la parcela P-02 de mayor altura, a modo de puerta al ambito y a la ciu-
dad, permite garantizar, una implantacion iconica de una manera controlada sobre el area de planeamiento,
entendiendo que, en el caso de edificacidn en altura, la parcela P-02, admite diferentes posibilidades de im-
plantacion, que se insertan en la trama urbana existente, sin suponer un choque con las edificaciones colin-
dantes.

La alternativa 1, por el contrario, genera multiples posibilidades de implantacion en la parcela, pudiendo ge-
nerar conflictos visuales y paisajisticos con las edificaciones colindantes, teniendo en cuenta que ademas pro-
pone una altura maxima de 25 plantas.

La alternativa 2, por tanto, se entiende como la ordenacién mas viable en las posibilidades de implantacién en
las diferentes parcelas, si bien por una parte la distribucién de los usos lucrativos en tres parcelas permite cier-
ta flexibilidad de implantacion, a la vez que equilibra las edificabilidades de las parcelas, controla y garantiza,
que ante la implantacidn de una edificacidn singular de mayor altura, la ubicacién de la misma se realice en un
ambito analizado y controlado, que entendemos como el mas 6ptimo, teniendo en cuenta las relaciones con
el contextos urbano. Por otro lado, la limitacidn de la altura a 20 plantas maximo reduce la propuesta de la Al-
ternativa 1 en aproximadamente 20 metros, que, si bien la zona admite una edificacion singular, entendemos
que no deberia superar las 20 plantas.

4.2. Efectos ambientales. Medidas de prevenci6n, correcci6n y control

A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES.

El epigrafe 6 del Documento Ambiental Estratégico “Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes
del desarrollo del plan”, identifica los elementos del marco fisico general , climatologia, topografia, la calidad

del aire y calidad sonora, usos y actividades, biodiversidad, espacios naturales de interés y los aspectos
socioecondmicos y culturales del ambito de actuacion antes del desarrollo del plan.

B. VALORACION DE IMPACTOS

El epigrafe 7 del Documento Ambiental Estratégico “Efectos ambientales previsibles” recoge el analisis de los
siguientes efectos ambientales :
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La topografia del sector es sensiblemente plana, por lo que no habra necesidad de generar movimientoy de )
tierra tales como para inducir una modificacién topografica, siendo tal efecto casi inexistente.

Efectos sobre la contaminacion atmosférica

La actuacién puede generar afecciones sobre la calidad del aire tanto en la fase de construccién como en la
fase de funcionamiento de los futuros desarrollos.

En la fase de construccion se identifican los siguientes impactos potenciales sobre la calidad del aire:

- Emision de gases contaminantes (especialmente CO, HC, NOx, etc.) procedentes de los procesos de
combustién de los motores de maquinaria y vehiculos utilizados para la ejecucion de las obras. En este
sentido, las emisiones procedentes de los procesos de combustion de los motores de maquinaria y
vehiculos utilizados para la ejecucién de las obras, no se prevé que superen los limites de emision
establecidos por la legislacion vigente, siendo en todo caso afecciones puntuales en el territorio, quedando
restringidos a los frentes de obra y a las zonas de transito de esta maquinaria y camiones.

- Emision de particulas de suspension (PM10 y PM2, 5) derivadas de las operaciones de demolicion,
en el movimiento de tierras, por la abrasién de los suelos y la accién del viento, el paso de vehiculos por
caminos sin asfaltar, los acopios de aridos, etc. No obstante, teniendo en cuenta que el area no presenta
desniveles topograficos destacables, se prevé que el movimiento de tierras que conllevara el desarrollo
urbanistico sera de mediana entidad. Estas circunstancias, junto con el marcado caracter temporal de este
impacto y las caracteristicas de buena dispersion atmosférica de la zona, hacen que no se espere que
durante la construccion existan efectos negativos significativos a este nivel.

En la fase de funcionamiento, en la calidad del aire influirdn las diferentes fuentes de emisién de gases
contaminantes:

- Emisiones de gases contaminantes procedentes de la afluencia de vehiculos tanto de mercancias,
como de usuarios. Dichas emisiones se tornan inevitable y son propias de los desplazamientos dados en
zonas urbanas.

- Emisiones procedentes de las nuevas instalaciones asociadas a los posibles nuevos usos. Una vez
en funcionamiento los nuevos desarrollos, se produciria también un incremento en los gases de combustion
de los vehiculos que accedieran a la zona, asi como emisiones por los consumos energéticos debido al
alumbrado y a los sistemas de refrigeracion y calefaccion de las nuevas edificaciones.

Las parcelas lucrativas estaran destinadas a usos terciarias por lo que la emision de contaminantes sera
minima y debido a consumo energético doméstico. Respecto al parque lineal que representa el Sistema
General de Espacio Libres, supondra una zona verde que actuara como sumidero de CO2, con un papel muy
importante al tratarse de un dmbito rodeado por infraestructura viaria y ferroviaria.

Efectos sobre la contaminacion luminica

La actuacién propuesta supondra en la fase de funcionamiento un impacto por emisiones luminosas
procedentes de alumbrado a instalar.

Este impacto con la adopcidn las adecuadas medidas preventivas y correctoras basadas principalmente en
la aplicacién de la normativa actual no supondra afecciones significativas a este nivel.

Efectos sobre la contaminacion acistica

Durante la ejecucion de las obras, se prevé un aumento de los niveles sonoros debido fundamentalmente al
movimiento de maquinaria asociada a movimientos de tierra y al trafico pesado en la obra. Para minimizar

su incidencia, se implantaran las medidas necesarias en la maquinaria para evitar que se superen los limites
establecidos.
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En la fase de funcionamiento de los nuevos desarrollos, la incidencia del trafico rodado no es significatiya, !
ya que el aumento de tréfico generado por la actuacidn apenas se aprecia, dada la alta densidad de traf
que ya poseen actualmente las vias de transporte que rodean el ambito analizado.

Los ruidos preexistentes como los generados por el trafico de Avda. de Jerez, generan, en ciertas zonas
sector, —muy puntuales—niveles sonoros (entre 65-70) que no cumplen los objetivos para nuevas areas
urbanizadas (entre 60 y 65), por lo que cual habran de incluirse medidas correctoras y protectoras para
alcanzar los objetivos de calidad acustica. Aun asi, como se puede apreciar en los mapas, los niveles de
ruido en su dimension espacial y temporal, son generalmente compatibles con los objetivos de calidad
acusticas establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero

Efectos sobre la vegetacion y la fauna

El sector actualmente se presenta como un erial donde se ha desarrollado vegetacion herbacea de poco
valor. Su posicidn, localizada en un entorno completamente urbanizado implica la inexistencia de fauna y
vegetacion de valor que deba ser conservada.

Efectos sobre el medio socioeconémico

Los impactos sobre la sociedad y la economia son eminentemente positivos. El desarrollo del ambito
implica, por fin, la realizacion de un proceso urbanistico iniciado afios atras, recogido por el PGOU y que se
ha visto continuamente paralizado.

Las tres parcelas lucrativas de uso terciario generaran una actividad econdmica y un polo de atraccion en la
parte sur de la ciudad, que acompafiard a otros procesos que ya se dan en esa parte de la urbe. Ademas, la
realizacién y edificacion de dichas parcelas supone un impacto positivo en el sector de la construccién.
Ademas, la alternativa seleccionada mantiene un sistema general de espacio libre que supondra un parque
lineal junto al cauce del canal del Guadaira, de gran valor recreativo y lidico para el uso y disfrute de los
habitantes proximos y toda la ciudad en general. También ofrece soluciones al trazado del ferrocarril del
puerto respetando dicho trazado.

Se valora también en el epigrafe “12. LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO
DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO
MODELO ENERGETICO EN ANDALUCIA”.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL

El Documento Ambiental Estratégico en el epigrafe “11. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN ”,
recoge las siguientes medidas:

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO PROPUESTO.

. Todas las actuaciones que se lleven a cabo en el municipio se someteran a los procedimientos de
prevencién ambiental previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

. Las obras de ejecucion de las propuestas urbanizadoras deberan tener un caracter autocontenido,
es decir, todas sus acciones deberan realizarse dentro de su perimetro. En el caso de no ser asi, se tendra
que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacién de terrenos circundantes.

. Las tierras y materiales sobrantes durante la fase de construccién de las distintas actuaciones
derivadas de la ejecucion del planeamiento, asi como residuos peligrosos generados, deberan ser
gestionados por Gestores Autorizados, que garanticen su correcto tratamiento.

. En todas las obras a ejecutar como resultado del nuevo planeamiento se estableceran las medidas
necesarias para garantizar la seguridad de la poblacion y producir las minimas molestias a la misma.
. El suelo de buena calidad extraido debera ser separado y apilado en cordones de altura inferior a
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1,5 m. para facilitar su aireacién a fin de que no pierda sus propiedades organicas y bidticas, para~ZJ ! ,;;;'
posterior uso en procesos de restauracion a ejecutar en el propio municipio y en jardines de par¢
publicos.
. Todos los proyectos de obra que afecten a cauces de agua deberdn ir acompafiados de ‘tas

correspondientes estudios hidroldgicos que indiquen la prevision de los efectos sobre las aguas y las
medidas para corregir esos efectos.

. La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferentemente de tipo separativa,
destinandose las aguas fecales o contaminadas a la estacion depuradora de aguas residuales.

. La ejecucion del planeamiento urbanistico debera incluir una serie de medidas necesarias para
minimizar el impacto paisajistico, y en concreto:

- Un andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones complementarias de
estas (zonas de extraccion de materiales, red de drenaje de aguas superficiales, accesos y viales abiertos
para la obra, carreteras usadas por la maquinaria pesada, etc.), para minimizar el impacto producido por las
mismas.

- Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la actuaciony la
recuperacion de las zonas deterioradas.

- Las medidas de proteccion y correccion de impactos que deban incorporarse a los mencionados proyectos
se elaboraran con un grado de detalle suficiente, de manera que quede garantizada su efectividad. Aquellas
medidas que sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el proyecto. Las medidas que no puedan presupuestarse se exigiran que se incluyan en
los pliegos de condiciones técnicas.

Medidas protectoras y correctoras de la topografia del terreno, recursos geolégicos y edaficos

. Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para evitar el
efecto barrera, como consecuencia de la ejecucién de las obras.

. El material de acopio y transito se acumulara en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.

. La topografia resultante de la obra debera cumplir en cualquier caso tres objetivos principales: a)
integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje del agua superficial, y c) ser
estructuralmente estable y acorde con el entorno.

. No se realizaran actuaciones que comporten un riesgo previsible y significativo, directo o indirecto,
de inundacidn, erosion o degradacién del suelo sobre suelo no urbanizable.

. En obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al 15%, o que
afecten a un volumen alto de terreno, deben ir acompafiadas de la documentacion y estudios necesarios
para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos. En caso
de que las acciones provocaran erosionabilidad, se deberan adoptar medidas que corrijan estos impactos.

. El suelo de buena calidad que sea extraido en las obras de ejecucidn sera utilizado para las zonas
verdes y jardines proyectados. En caso de ser necesario el almacenamiento provisional de capas superiores
de suelo extraido, se realizard en montones o caballones de altura inferior a 2 metros.

. La topografia resultante de la obra deberd cumplir en cualquier caso tres objetivos principales:
integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, facilitar el drenaje del agua superficial, y ser
estructuralmente estable y acorde con el entorno.
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Medidas para la proteccion de los yacimientos arqueolégicos

En virtud de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalu\ia,
cualquier hallazgo casual de restos arqueolégicos debera ser comunicado inmediatamente a la Consejeria
de Cultura o al Ayuntamiento, quienes tomaran las medidas al efecto, seglin establece el articulo 50 de la
citada Ley.

Medidas protectoras y correctoras de vegetacion y la fauna

En la construccion y mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables por las nuevas obras,
se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del proyecto a este fin. En caso de no
ser asi, se trasplantaran, en la medida de lo posible, garantizando un manejo que facilite su supervivencia o,
compensatoriamente, se plantaran nuevos ejemplares.

Se recomienda realizar, dentro de las operaciones habituales de mantenimiento de zonas verdes, areas
ajardinadas, etc., un seguimiento detallado del estado de salud de la vegetacion singular trasplantada o
directamente integrada en las actuaciones previstas, al objeto de poder detectar problemas futuros y
establecer medidas posibles para garantizar la pervivencia de los ejemplares que se pretenden conservar.

Medidas protectoras y correctoras del paisaje

Los elementos disefiados para las propuestas urbanizadoras no limitaran el campo visual para contemplar
el entorno natural, no romperan dentro de lo posible la armonia del paisaje de la zona, y no desfiguraran la
perspectiva propia del municipio.

Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en todos aquellos lugares que no deban ser utilizados por la
magquinaria y vehiculos, reponiéndose en todo caso en aquellas zonas en las que por necesidad de las obras
se haya perdido o deteriorado.

En las zonas donde se implante nuevo arbolado se recomienda que siga las mismas caracteristicas de la
tipologia de formay disefio que las actuales zonas.

Se recomienda someter a restauracion paisajistica y revegetacion las situaciones afectadas por obras
correspondientes a taludes y desmontes ocasionados por las obras de construccion de infraestructuras.

Medidas protectoras y correctoras del medio hidrico

. Garantizar la no afeccién al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de los
acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de la ejecucion de obras.

. Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de
maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente que la gestion
de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion vigente.

. Establecer protocolos de actuaciéon en caso de accidentes con vertidos de sustancias
contaminantes.

. En la redaccidn y posterior ejecucion de los correspondientes Documentos de Desarrollo (proyectos
de urbanizacién y obra completa), se tendran en cuenta los siguientes preceptos, en la medida que
corresponda su aplicacién en cada caso:

Relativo a las aguas subterraneas: obtener concesién administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca,
para el abastecimiento independiente con aguas publicas subterraneas con volumen superior a 7000
m3/afio, o realizar la comunicacién para un volumen inferior. En cualquier caso, se recomienda la no
utilizacién de agua subterranea en ningln caso, para evitar la sobreexplotacion de los acuiferos y su
salinizacion.
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Medidas protectoras y correctoras del medio atmosférico <1 ﬂ//
. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podran )~
rebasar los niveles maximos de emisidn establecidos en la normativa vigente.
. Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedss

ensuciar carreteras y vias publicas, estaran dotados de redes antipolvo y toldos adecuado.
. La carga y descarga de material se realizard en los lugares previstos, conforme al programa de
trabajo, donde se tomaran medidas necesarias para reducir las emisiones de polvo al minimo posible.

. Las pistas por donde transiten los vehiculos deberan de obra deberan ser regadas para evitar la
emisién de polvo y particulas al paso de éstos. Por otro lado, la velocidad a la que transiten los vehiculos
debera ser reducida, evitando asi las emisiones de polvo.

. Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las zonas de carga y
descarga y transporte de material situadas en el nicleo urbano.

Medidas protectoras y correctoras en relacion a los residuos

. Los residuos sdlidos que por sus caracteristicas no deben ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliaria deberan ser trasladados a un lugar adecuado para su vertido.

. Los residuos toxicos o peligrosos que se originen en el desarrollo del planeamiento deberan
gestionarse segln lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y en
las demas complementarias de aplicacion.

. Los materiales de desecho y escombros seran trasladados a un vertedero controlado, indicando su
localizacién exacta y los gastos ocasionados por la operacion.

. Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicién del Ayuntamiento los
residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.

. Todas las dreas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases, papel-cartén,
vidrio y materia organica.
Medidas protectoras y correctoras de la contaminacién acustica

. Como objetivo general se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas
a cada uso, y en general avanzar para que en la medida de lo posible los niveles sonoros generados no
supongan la aparicion de problemas ambientales en las areas residenciales.

. Control del horario de tréfico y de las rutas usadas por los vehiculos de transporte empleados en la
construccion, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse ruidos de maquinaria de
obray vehiculos de transporte en horario nocturno (22h a 8h).

. La maquinaria usada estard homologada por los servicios técnicos autorizados, en lo relativo a los
niveles de potencia acustica admisible, emision sonora de maquinas, equipos de obras y vehiculos a motor.

. Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de la zona
para determinar si es necesario la aplicacion de medidas adicionales para la mitigacion de la intensidad
sonora en las viviendas mas expuestas a este tipo de contaminacion, segun la legislacidn vigente.

MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL MODELO DE
MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL

Medidas para el ahorro energético

. En el disefio de edificios se favorecera la eficiencia desde el punto de vista energético. Del mismo
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modo se recomienda el uso de sistemas de iluminacion y griferia que favorezcan un consumo bajo de ag
energia. En el disefio de edificios se fomentaran los elementos que favorezcan la iluminacién natural.

. En el alumbrado publico se utilizaran lamparas y luminarias de maxima eficiencia energétida y
luminica, y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético. Implantacion de sistemas automaticos\de
regulacion de la intensidad luminica

. Realizar estudios de viabilidad de la implantaciéon de farolas de iluminacién alimentadas por
paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas

. Se recomienda la adopcién por parte del Ayuntamiento de un Plan de minimizacién del gasto
energético e hidrico en las instalaciones municipales y la implantacion de un Sistema de Gestidon Ambiental
(EMAS, ISO 14001) en las instalaciones municipales.

Medidas para el minimizar el gasto de agua

. Los grifos y alimentadores de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de mecanismos de
ahorro en el consumo de agua.

. Se recomienda el uso de especies autdctonas adaptadas al clima mediterraneo y a la falta de agua
en parques y jardines, que necesiten minimas exigencias de agua.

. Se recomienda la implantacién en parques y jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en
caso de que fuera necesario.

Medidas protectoras y correctoras del patrimonio cultural

. Se debera garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés
etnografico e histérico que pudieran aparecer durante las distintas actuaciones previstas.

. Comunicar con caracter de urgencia al organismo local y autonémico competente, la aparicion de
cualquier resto encontrado como consecuencia de los movimientos de tierras que se realicen en el futuro
desarrollo urbano, a la vez que se detendran las obras o actuaciones que puedan comprometer la
conservacion o interpretacion cientifica de los restos.

Medidas protectoras y correctoras de la urbanizacion
Red viaria:

. El disefio de calles, plazas y otros espacios publicos debera adecuarse a las condiciones en cuanto a
la eliminacién de barreras urbanisticas que establece el Decreto 72/92 de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.

. La red viaria se disefiara con pavimentos asfaltico-porosos absorbentes del ruido, siempre que sea
posible.

Abastecimiento de agua:

Cualquier actuacidon debera garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcién de los usos e
intensidades previstos, mediante conexién a la red municipal, e incluir la red de distribucién desde el
enganche a la red municipal hasta cada una de las parcelas, edificios publicos, bocas de incendios y bocas
de riego.

La red se proyectara en funcién de la poblacidon e intensidad de usos previstos, segun los criterios y
normativa técnica aplicable. La red sera preferentemente mallada, y seguird el trazado de las calles o
espacios publicos. Se dispondra bocas de incendio suficientes segln el uso y el riesgo existente, como
minimo una cada 200 m. asimismo, se dispondran bocas de riego en los parques y espacios arbolados.
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Saneamiento:

presion y caudales de la red de saneamiento, de manera que se evite una sobresaturacion de las redes y Yas
problemas que ocasionarian por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Las obras de urbanizacidén deberan prever la recogida de todas las aguas residuales de las viviendas y otros
usos, mediante una red de alcantarillado que las transporte hasta su vertido a los colectores municipales.

La red se proyectara en funcion de los caudales derivados de la poblacion e intensidad de usos prevista y las
caracteristicas climaticas y del terreno, y otros criterios técnicos de aplicacion. Lo colectores seguiran el
trazado viario.

Redes de energia y telecomunicaciones:

Cualquier actuacién urbanizadora debera justificar la dotacién de energia eléctrica suficiente en funcién de
la poblacién e intensidad de usos prevista y su distribucién hasta cada una de las parcelas, edificios
publicos y elementos del alumbrado publico, mediante certificacion expedida por la compaiiia
suministradora del servicio.

La red se disefiara de acuerdo con los criterios técnicos e instrucciones de la compafiia suministradora y
cumpliendo las disposiciones legales. Los tendidos seran subterraneos, disponiéndose a lo largo de las
calles y bajo las aceras las canalizaciones correspondientes.

El uso de energia solar debera ser promovido desde la corporacién municipal y la empresa que gestiona la
promocion de las instalaciones de energia renovables, para que en los nuevos desarrollos urbanisticos se
potencie su uso.

Medio urbano.

. Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento del borde de calzadas, empleando para ello
métodos comunes de ajardinamiento.

. Deberan abordarse actuaciones de mejora de firme de algunos viales, asi como el
acondicionamiento de aceras.

. La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias...) se hara de acuerdo con las
caracteristicas edificatorias existentes, debiéndose buscar su integracion en el paisaje.

D. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Se recoge en el epigrafe 13 del Documento Ambiental Estratégico, las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

5. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del ambito del Plan Especial.

5.1 Consideraciones en materia residuos y contaminacion del suelo.

« Lagestion de los residuos se realizara en las condiciones determinadas en la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental; la Ley 22/2011, de 28 de julio de residuos y suelos
contaminados; el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
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de Andalucia; y demas normativa de pertinente aplicacion. b /;7'

« Los residuos procedentes de la construccion deberan gestionarse segun lo establecido en el Feal\
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuoq de
construccion y demolicion. Se prohibe expresamente el depdsito en vertedero para residuos\de
construccién y demolicidén que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previa.

« Todo el material inerte sobrante procedente de las obras de excavado y movimientos de tierra, asi
como los materiales de préstamo que resulten excedentarios, les serd de aplicacién el orden de
preferencia regulado en el art. 104.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, siendo en ultimo caso, evacuados a vertederos autorizados. La valorizacién de los suelos
no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados procedentes de obras de
construccién o de demolicidn, que se generan como excedentes para la ejecucion estricta de la obra, y
que se destinan a operaciones de relleno y a otras obras distintas de aquéllas en las que se generaron,
seguird lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras
distintas a aquéllas en las que se generaron.

» Para todo almacenamiento de materias primas o auxiliares susceptible de provocar contaminacion
del suelo por rotura de envases, depdsitos o contenedores, deberdn de adoptarse las mismas
condiciones que para los almacenamientos de residuos peligrosos (pavimento impermeable,
sistemas de contencién y recogida de derrames y proteccion de la intemperie).

»  Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo o del medio hidrico, debera
notificarse de inmediato a la Delegacidn Territorial correspondiente con competencias en medio
ambiente, en orden a evaluar la posible afeccién medioambiental.

e Encaso de desarrollarse una Actividad Potencialmente Contaminante del Suelo se actuara conforme
a lo establecido en el Real Decreto 9/2005 y en el Decreto18/2015, en relacion con la presentacion del
informe de situacién y el resto de obligaciones establecidas.

5.2 Consideraciones en materia de aguas.

Con fecha 20 de junio de 2021 se emite informe del Servicio de Infraestructuras de la Delegacion de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“..la intervencién de la Administracién hidraulica en la fase de consultas de la Evaluacién Ambiental
Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las cuencas estatales, y a los Servicios de
esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También correspondera en esta fase a los Servicios de
esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos casos en los que este se realice al Dominio
Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito del Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV se sitla en la Demarcacion
Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su
Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Adicionalmente, al tener consideracion el rio Guadalquivir y el rio Guadaira a su paso por ese municipio
como Dominio Publico Maritimo Terrestre, el informe debera ser también solicitado al Servicio Provincial de
Costas, conforme a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
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Por otro lado, dado el objeto del del Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-1V, se considera que su desarrGo | ,;;;'

supondra un incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, ¢ue
actualmente son depuradas en la estacion depuradora de aguas residuales “Copero”, que realiza el veriido
al Dominio Publico Maritimo Terrestre, contando con autorizacion para ello de la Administracion hidraulica
de la Junta de Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de
Andalucia.

Por ello, el documento de planeamiento debera incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR, en el
que se garantice que esta tiene capacidad para procesar el incremento en el volumen de aguas residuales
previsto del desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el
cumplimiento de los valores limites de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas
para su ajuste y la formulacion de solicitud de revisidn de la autorizacidn de vertido. En todo caso, previo a
la licencia de ocupacién del nuevo sector urbanistico se debe garantizar la depuracion de las aguas residua-
les del mismo y contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada.”

Con fecha 18 de junio de 2021 se recibe informe emitido por Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto
en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“I..]

La zona delimitada por el dmbito de actuacién del Plan Especial API-DBP-4, se encuentra ubicada al sureste
del rio Guadaira. Este rio a su paso por el dmbito se corresponde con la masa de agua de transicion definida en
el Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir con cédigo ESO50MSPF013213015 denominacion
“Encauzamiento  del  Guadaira”.  Aunque  consultando el deslinde del rio  Guadaira
(https://sig.mapama.gob.es/dpmt/) realizado segin la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se comprueba
que este tramo del rio Guadaira queda fuera del deslinde del dominio piblico maritimo terrestre (DPMT)
realizado, por lo que se corresponde con dominio publico hidrdulico definido segun el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Como hemos visto el cauce del rio Guadaira se establece como el limite Este del sector. Dentro y/o en el
entorno del admbito territorial objeto de este informe se observa que:

- No se detecta ningun cauce publico al interior del Plan Especial segtn definido en el articulo 2 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, donde viene contemplada la
definicion de dominio publico hidrdulico del Estado, asi como a las zonas de proteccion asociadas de
servidumbre y policia, contempladas en el art. 6 de la citada ley.

*  El ambito del Plan Parcial se encuentra en la margen izquierda del rio Guadaira, respetando
el DPH y su zona de servidumbre. El dmbito ocupa en parte la zona de policia del rio
Guadaira. El émbito del sector también se encuentra fuera del dominio piblico maritimo
terrestre y sus zonas de servidumbre (Servidumbre de proteccion) y drea de influencia segin
define la Ley 22/1988, de 22 de julio, de Costas.

e Alinterior del sector no existen otros cauces.
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- En relacion a la afeccion a las aguas subterrdneas, se informa que: La zona se encuentra sobre la masa~#
agua subterrdnea “Sevilla - Carmona” (cédigo ESO50MSBT00005470). Se encuentra en mal estado cuantitat
y en mal estado quimico, siendo su estado global Malo. Justo al otro lado del Guadaira, a pocos metros
sector, se localiza la masa de agua subterrénea ES050MSBT000057300 denominada “Aluvial del Guadalqus
- Sevilla”.

Red Hidrogrdfica, Dominio Publico Maritimo Terrestre y Servidumbre de Proteccion (Fuente: MITERD
http://wms.mapama.es/sig/Costas/DPMT/wms.aspx?)

Consultando la cartografia de zonas inundables realizadas dentro de los trabajos del Sistema Nacional de

Cartografia de Zonas Inundables realizados por el MITERD, se comprueba que la zona estd fuera de la Zona de

Flujo Preferente y inundable para un periodo de retorno de 500 afios del rio Guadalquivir. Esto segin los

mapas de riesgo realizados para el cumplimiento de la directiva de zonas inundables y su desarrollo en el Real
ndacion.

Foto Zona de flujo preferente (color gris) y Zona inundable asociada a T 500 afios (color amarillo) (Fuente IDE
Guadalquivir -https://idechg.chguadalquivir.es/).
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en materia de aguas en el dmbito del plan parcial de Villanueva del Pitamo. Sector SUS-DBP-06 del PGOU de
Sevilla), situado en la misma margen del Guadaira justo aguas arriba, se pude comprobar, a priori, que el
encauzamiento del rio Guadaira en esta zona estd dimensionado para una avenida des hasta 500 afios de
periodo de retorno.

En la siguiente figura se muestra como el encauzamiento del rio Guadaira es capaz de conducir la avenida
correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios, una vez que los caudales que viene desbordados desde
aguas arriba de su inicio, entran en el mismo. La zona del presente Plan Especial queda justo aguas abajo de
la ultima parcela modelizada.

No se dispone de un estudio especifico de inundabilidad para la zona concreta del presente Plan Especial.
Cuando se realice la solicitud del informe preceptivo en materias de aguas para el cumplimiento del articulo
25.4 del TRLA, se deberd justificar la no afeccion del dmbito del sector por la zona de flujo preferente y por
las zonas inundables del rio Guadaira.

Salida modelo HEC-Ras 2D para 500 afios de periodo de retorno del “Estudio en materia de aguas en el dmbito
del plan parcial de Villanueva del Pitamo. Sector SUS-DBP-06 del PGOU de Sevilla”.

En relacion a los actos y planes que las Comunidades Autonomas y las entidades locales deban aprobar en el
gjercicio de sus competencias (entre las que se destaca en materia de medio ambiente, ordenacion del territo -
rio y urbanismo) y siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terreno de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, el articulo 25.4
del TRLA establece que “Las Confederaciones Hidrograficas emitirdn informe previo teniendo en cuenta a es-
tos efectos lo previsto en la planificacion hidrdulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Go-
bierno”. En relacién a los recursos hidricos, se establece expresamente que “Cuando los actos o planes de las
Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el in-
forme de la Confederacion Hidrogrdfica se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de re-
cursos suficientes para satisfacer tales demandas”. Finalmente se especifica que “El informe se entenderd des-
favorable si no se emite en el plazo establecido al efecto”.
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to 849/1986, de 11 de abril.

A priori, tras analizar la informacion disponible en esta Confederacion, antes aludida, se estima que el dmbito
del Plan Especial no estard afectado por las zonas inundables del rio Guadaira, y por tanto esta zona no estard
sometida a las limitaciones a los usos del suelo definidas en los articulos 9 y ss y 14 y ss del RDPH. En la docu -
mentacion que se tendrd que aportar para la emision del informe preceptivo en materia de aguas en cumpli-
miento del articulo 25.4 del TRLA, se tendrd que justificar de forma especifica la no afeccion por la zona de flujo
preferente, ni por las zonas inundables del rio Guadaira segin se define en los articulos 9 y 14 del RDPH.

En la documentacion aportada se indica en relacion al abastecimiento y saneamiento:

* Red de abastecimiento

Las principales redes de abastecimiento en el dmbito discurren por el limite de la Avenida de Jerez. La conduc-
cion se trata de una tuberia de diametro 600 para la red de agua. La compafiia suministradora es Emasesa.

+ Red de Saneamiento

Al igual que abastecimiento, la empresa encargada de la red de saneamiento es Emasesa. La red estd forma-
da por un colector de didmetro 1600 y un ovoide de didmetro 1200, que discurre al borde y paralelo al nuevo
cauce del Guadaira. De la misma manera se dispone de un aliviadero de aguas de lluvia hacia el nuevo Cauce
del Guadaira”.

En relacion al Abastecimiento se recuerda que se tendrdn que cumplir con las previsiones contempladas en el
Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Guadalquivir (PHDG) y en su momento se solicitard informe a la Ofici-
na de Planificacién Hidrolégica sobre la suficiencia de recursos hidricos y sobre la adecuacién a las citadas
previsiones del PHDG.

Cabe recordar que en el articulo 245.2 del RDPH referente a “Autorizacién de vertido” se indica: “Queda prohi-
bido con cardcter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de conta-
minar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio piblico hidrdulico, salvo que se cuente
con la previa autorizacién. Dicha autorizacion corresponde a la Administracion hidrdulica competente, salvo
en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados
por las Administraciones autonémicas o locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la au-
torizacion corresponderd al drgano autonémico o local competente”.

Por su lado, el articulo 259 ter, del mismo Reglamento, relativo a “Desbordamientos de sistemas de sanea-
miento en episodios de lluvia”, indica en su apartado 1 letras “c” y “d” en relacion a “En las autorizaciones de
vertido de sistemas de saneamiento de zonas urbanas”:

¢) En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos.

d) Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberdn dotarse de
los elementos pertinentes en funcion de su ubicacién, antigiiedad y el tamarfio del drea drenada para limitar la
contaminacion producida por sdlidos gruesos y flotantes. Estos elementos no deben producir una reduccién
significativa de la capacidad hidrdulica de desagiie de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento habitual
como en caso de fallo”.
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Con fecha 20 de octubre de 2021 se recibe informe emitido por el Servicio Provincial de Costas
Ministerio De Transicidn Ecoldgica Y Reto Demografico, sobre los aspectos de su competencia, en respudsta’\
al requerimiento en el dmbito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion, se exponen las consideraciones de dicho informe:

“Se observa, que el dmbito del PERI linda con el extremo final del dominio piblico maritimo-terrestre (DPMT),
DL-5-SE aprobado por O.M. de 8 de abril de 1991, no encontrdandose afectado por este, ni tampoco por la
servidumbre de proteccion y la zona de influencia, al finalizar estas dos de forma perpendicular al extremo del
DPMT, con objeto de no solaparse con las limitaciones de la legislacion de Aguas.

Por consiguiente, el dmbito objeto del PERI se localiza sobre terrenos no afectados por la normativa de
Costas.”

5.3. Consideraciones en materia de Bienes Culturales.

Con fecha 16 de julio de 2021 se recibe informe emitido por el Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion
Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las conclusiones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo,
el cual se adjunta como parte del Anexo | del presente informe ambiental estratégico:

“I..]
En cualquier caso, el Documento Ambiental Estratégico incluido entre la documentacion del Plan Especial que se
analiza indica, dentro de su apartado 11.1. Medidas protectoras y correctoras relativas al planeamiento
propuesto, en relacion a las Medidas para la proteccion de los yacimientos arqueoldgicos, lo siguiente: “En virtud
de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, cualquier
hallazgo casual de restos arqueoldgicos deberd ser comunicado inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al
Ayuntamiento, quienes tomardn las medidas al efecto, segun establece el articulo 50 de la citada Ley.”
Y mds adelante, en el mismo apartado, en cuanto a Medidas protectoras y correctoras del patrimonio cultural, el
documento vuelve a indicar:
“ Se deberd garantizar el adecuado estudio y conservacién de todos los materiales de interés
etnogrdfico e historico que pudieran aparecer durante las distintas actuaciones previstas.
« Comunicar con cardcter de urgencia al organismo local y autonémico competente, la aparicién de
cualquier resto encontrado como consecuencia de los movimientos de tierras que se realicen en el futuro
desarrollo urbano, a la vez que se detendrdn las obras o actuaciones que puedan comprometer la
conservacion o interpretacion cientifica de los restos.”

CONCLUSIONES:

Examinada la documentacion remitida y en base a la normativa urbanistica municipal vigente y a la informacion
disponible en esta Delegacion Territorial, se constata que dentro de los limites del API-DBP-04 objeto de interven-
cién, no existen elementos de patrimonio cultural o histérico-artistico identificados.

Tampoco existe zona de cautela arqueoldgica que esté incluida en el Plan General.

Por tanto, se considera que el Documento Ambiental Estratégico y Borrador del “Plan Especial API-DBP-04. SE-
30/N-IV”, puede ser informado favorablemente a los efectos de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y en base al articulo 32 de la LPHA, dado que
la ordenacion propuesta para el dmbito por el referido documento de planeamiento no produce afeccién al Pa-
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referencia al articulo 50 de la LPHA sobre hallazgos casuales.”
5.4. Condiciones generales en materia de contaminacion atmosférica.

Condiciones generales en materia de contaminacién acustica

«  Enrelacién con la contaminacién acustica se atenderd a lo regulado en el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acdstica en Anda-
lucia, y en todo caso, a la normativa que regula el control de los efectos del ruido por lo que, en todo
caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla VIl del mismo.

Condiciones generales en materia de contaminacién luminica

» Con el objeto de prevenir la dispersion de la luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en al innovacién en cuestién, les seran de
aplicacion las disposiciones relativas a la contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto
1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

» Seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Para ambos supuestos se deberan tener en cuenta las medidas especificas recogidas en el epigrafe “11. LAS
MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN ”

5.5. Condiciones generales en Vias Pecuarias.

Con fecha 10 de diciembre de 2021 se emite Informe del Departamento de Vias Pecuarias, del que se extrae la
siguiente conclusion:

“En relacion a la afeccion del citado PLAN ESPECIAL API-DBP-4, SE-30/ N-1V sobre las vias pecuarias se indica lo
siguiente: Los terrenos objetos del Plan Especial PI-DBP-04 son colindantes con la via pecuaria “Cafiada Real
de la Armada”. El acceso que se propone en el citado Plan produciria afeccion a esta via pecuaria, de la cual
no se hace mencion alguna en el proyecto, debiéndose recoger su ubicacién conforme a la clasificacion y
deslinde histérico anteriormente citado. Deberd estarse a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Sevilla vigente para esta via pecuaria.”

Tras traslado al Ayuntamiento del citado informe, con fecha 2 de marzo de 2022 tiene entrada Adenda de
subsanacién al mismo.

Tras analisis de la documentacién presentada se emite con fecha de 21 de marzo de 2022 Informe del
Departamento de Vias Pecuarias que concluye lo siguiente:

“Consultada la ADENDA SUBSANACION AL INFORME RELATIVO A LA AFECCION A WPP DEL BORRADOR PLAN

ESPECIAL API-DBP-04. SE-30/N-1V presentada por el promotor de la actividad, y el Proyecto de Clasificacion de
Vias Pecuarias del término municipal de SEVILLA, aprobado por Orden Ministerial de fecha 17 de febrero de
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30 de abril de 1966, se informa que el ambito de actuacion del citado Plan, quedaria fuera de la delimitac/on
del deslinde histérico de la via pecuaria “Cafiada Real de la Armada”. Las parcelas objeto del Plan| no
presentan afeccion a vias pecuarias.”

5.6. Consideraciones en materia de Aviacion Civil

Con fecha 30 de abril de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la Direccién General de
Aviacién Civil, del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, el cual se debe atender a su
contenido completo adjunto como parte del Anexo | del presente documento.

En dicho informe se comunica que: “Si bien parte del término municipal de Sevilla se encuentra afectado tanto
por las Servidumbres Aeronduticas Actisticas del Aeropuerto de Sevilla aprobadas por Real Decreto 53/2018, de 2
de febrero (B.O.E. n° 42, de 16 de febrero) como por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla
correspondientes al Real Decreto 764/2017, de 21 de julio (B.O.E. n° 216, de 8 de septiembre) y las servidumbres
aeronduticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Sevilla, aprobado por Orden del Ministerio de
Fomento, de 23 de julio de 2001 (B.0.E. n° 190, de 9 de agosto), el dmbito objeto de ordenacion del “Plan Especial
API-DBP-04.SE-30/N-1V”, en el término municipal de Sevilla (Sevilla) no estd incluido en los espacios sujetos a las
servidumbres aeronduticas de las instalaciones aeronduticas civiles. "

INFORMA

Que el “Plan Especial API-DBP-4, SE-30/ N-IV”, formulado por el Ayuntamiento de Sevilla, no tendra efectos sig-
nificativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas

en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador del Plan y en el documento

ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacidn del reformado en el plazo maxi-
mo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente el procedimiento de Evaluacién Am-
biental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Concepcion Gallardo Pinto
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ANEXO I. INFORMES RECIBIDOS
ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Infraestructuras de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla. 03/03/2021 20/06/2021
( Dominio Publico Hidraulico)

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 03/03/2021 18/06/2021

Ecologistas en Accion 03/03/2021

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y 03/03/2021 16/07/2021
Patrimonio Histdrico en Sevilla

Oficina de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Delegacidn
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, 03/03/2021
Cultura y Patrimonio Histdrico en Sevilla.

Servicio de Carreteras y Movilidad. Diputacidn Provincial de Sevilla. 03/03/2021 23/03/2021
Servicio de Carreteras de la D?legaC|on Territorial en Sevilla de 03/03/2021
Fomento de la Junta de Andalucia
Direccidn General de Carreteras. Ministerio de Transportes, Movili- 03/03/2021
dad y Agenda Urbana.
DlreCC|on General de C.ome.rC|o. Consejeria de Economia, Conoci- 03/03/2021 17/03/2021
miento, Empresas y Universidad.
Departamgnto de Vias Pecuarias. Delegacion Territorial de Desarro- 03/03/2021 21/03/2022
llo Sostenible.
Servicio de Espaa'os Naturales Protegidos. Delegacion Territorial de 03/03/2021 13/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Servicio de Gestién del Medio Natural. Delegacién Territorial de 03/03/2021 15/12/2021
Desarrollo Sostenible.
Direccién General de Aviacidn Civil. Ministerio de Fomento. 03/03/2021 30/04/2021
Servicio Provincial de Costas. Ministerio de Transicion Ecoldgicay

" 25/06/2021 20/10/2021
Reto demografico
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