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MEMORIA DE INFORMACIÓN

1. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL AVANCE DEL ESTUDIO DE DETALLE Y
JUSTIFICACIÓN DE SU PROCEDENCIA

1.1. DATOS DE PARTIDA

El objeto del presente documento es el reajuste de las condiciones de posición de la edificación 
establecidas en las Normas Urbanísticas del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, para las parcelas R5, R5’ y R6 del Proyecto de 
Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR” y la 
formalización de una única parcela resultante dos a dos, a excepción de la parcela R6.

El Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS 
SUR” fue aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno el 13 de octubre de 2010, 
correspondiente al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 
“PALMAS ALTAS SUR” aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en Pleno 
realizado el 17 de octubre de 2008, publicado en el Boletín Oficial de la Provincia BOP número 
229 de 2 de octubre de 2010.

1.2. DATOS DE LA PROPIEDAD

El presente Estudio de Detalle se realiza a petición de METROVACESA S.A., con C.I.F. 
A87471264, con domicilio a efectos de notificación en Calle Quintanavides, 13, 28050 
Madrid, propietaria de los suelos objeto del presente documento.

1.3. LOCALIZACIÓN DE LA ACTUACIÓN

La ubicación y delimitación de los terrenos que comprende el Estudio de Detalle aparecen 
grafiados en los planos del presente Estudio de Detalle tratándose de las parcelas residenciales 
R5, R5’ y R6 del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02
PALMAS ALTAS SUR” del Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”.

Plano de Información del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02 PALMAS ALTAS SUR”

1.4. EQUIPO TÉCNICO REDACTOR

La tramitación del presente Estudio de Detalle se somete a consideración de la administración 
competente para su análisis de viabilidad técnica por petición de la sociedad METROVACESA 
S.A., con C.I.F. A87471264, con domicilio en Calle Quintanavides, 13, 28050 Madrid.

El presente documento ha sido redactado por FACTOR (IA) Arquitectura y Urbanismo S.L.P., con 
CIF: B-91.544.395, y domicilio social a efecto de notificaciones en C/ Marqués de Paradas, 26, 
1ºA LOCAL 3, 41001. Sevilla y representado por D. Miguel Ángel Rojas Rodríguez, colegiado nº 
5.870 del C.O.A. de Sevilla, y D. José Antonio Ruiz Villén, colegiado nº 0.625 del C.O.A. de 
Córdoba.

El resto de arquitectas miembros del equipo redactor han sido Dña. Mª Rocío Vázquez Romero,
colegiada nº 6.912 del C.O.A. de Sevilla y  Dña Rosa Estrada López.  
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1.5. DOCUMENTACIÓN UTILIZADA

El presente documento se rige fundamentalmente por la siguiente Normativa:

- Plan General de Ordenación Urbanística de Sevilla aprobado definitivamente por 
Resolución de la Consejera de Obras Públicas y Transportes de la Junta de Andalucía de 
19 de julio de 2.006.

- Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS 
SUR” aprobado definitivamente  por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en Pleno 
realizado el 17 de octubre de 2.008, publicado en el Boletín Oficial de la Provincia BOP 
número 229 de 2 de octubre de 2.010. 

- Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS 
ALTAS SUR” aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno el 13 de octubre de 
2.010. 

- Ley 7/2.021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía (LISTA).

- Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana.

- Real Decreto 2159/1.978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 
Planeamiento para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y 
Ordenación Urbana.

- Real Decreto 3288/1.978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de 
Gestión Urbanística para el desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y 
Ordenación Urbana.

1.6. CONDICIONES DE ORDENACIÓN Y NORMATIVA URBANÍSTICA

1.6.1. PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN

La ordenación pormenorizada del sector quedó definida en el Plan Parcial del Sector de Suelo 
Urbanizable SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR” aprobado definitivamente por el Excmo. 
Ayuntamiento de Sevilla en Pleno realizado el 17 de octubre de 2008, publicado en el Boletín 
Oficial de la Provincia BOP número 229 de 2 de octubre de 2010, estableciendo para las 
parcelas objeto del presente documento los siguientes parámetros:

A continuación, se describen las características de la tipología edificatoria establecida por el 
Plan Parcial para las parcelas R5, R5’ y R6 en virtud del Punto 2.2 Torres del Título III Normativa 
Urbanística del Plan Parcial, que se regirán por las Normas Urbanísticas del Plan General en 
todo lo que no se encuentra especificado en las condiciones particulares del Plan Parcial, que 
son las siguientes:
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1.6.2. PROYECTO DE REPARCELACIÓN 

Las fincas objeto del presente documento son las Fincas resultantes de la número 29 a la 
número 39 del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-
PALMAS ALTAS SUR”. 

A continuación, se describe lo recogido en el punto 5.1 Fichas de parcelas resultantes del 
apartado 5. ANEXOS del Proyecto de Reparcelación: 
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1.7. JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO 
DE DETALLE  

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía 
(LISTA), establece en su artículo 71 las competencias y contenidos de los Estudios de Detalle: 

Artículo 71. Los Estudios de Detalle. 

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las 
determinaciones de la ordenación detallada de aquellas actuaciones urbanísticas que no 
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico o 
afectar negativamente a las dotaciones. 

2. Los instrumentos de ordenación urbanística detallada podrán remitirse expresamente a un 
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenación de su ámbito, dentro 
de los límites del apartado anterior. 

3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir a los instrumentos que establecen la 
ordenación detallada en ámbitos sometidos a actuaciones transformación urbanística. 

Así pues, conforme a lo anterior, se redacta el presente Estudio de Detalle, con objeto de 
reajustar las alineaciones definidas en la ordenanza gráfica para las parcelas R5, R5’ y R6 del 
Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS 
SUR”, correspondiente al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 
“PALMAS ALTAS SUR”. 
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2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD  
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MEMORIA DE ORDENACIÓN 

1. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA 

El objetivo del Estudio de Detalle es el reajuste de las condiciones de posición de la edificación 
establecidas en las Normas Urbanísticas del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, para las parcelas R5, R5’ y R6 del Proyecto de 
Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR” y la 
formalización de parcelas resultantes dos a dos, a excepción de la parcela R6 que se une con 
las dos anteriores. Las parcelas resultantes serán las siguientes: 

PARCELAS ORIGINALES PARCELAS RESULTANTES 
R5’-1 

R5’-1 + R5’-2 
R5’-2 
R5’-3 

R5’-3 + R5-1 
R5-1 
R5’-4 

R5’-4 + R5’-5 
R5’-5 
R5’-6 

R5’-6 + R5-2 
R5-2 
R5’-7 

R5’-7+R5-8’+ R6 R5’-8 
R6 

 

Este reajuste: 

- No modifica en ningún caso el uso urbanístico del suelo.  
- No incrementa, en ningún caso, el aprovechamiento urbanístico.  
- No suprime o reduce, en ningún caso, el suelo dotacional público, o afecta 

negativamente a su funcionalidad.  
- No altera, en ningún caso, las condiciones de la ordenación de los terrenos colindantes. 

 

2. MODIFICACIÓN DE LAS ALINEACIONES DE LA ORDENANZA GRÁFICA 
DE LAS PARCELAS R5, R5’ Y R6 

Las nuevas condiciones de posición de la edificación se describen en el plano 4 del presente 
Estudio de Detalle. En este plano se actualiza el área de movimiento de la edificabilidad 
residencial y de servicios terciarios, sin modificar el resto de parámetros urbanísticos respecto de 
las determinaciones del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 
“PALMAS ALTAS SUR”. 

3. CONDICIONES DE LAS PARCELAS RESULTANTES 

En virtud a lo establecido en el presente Estudio de Detalle y en el Punto 2.2 TORRES del Título 
III Normativa Urbanística del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-
02 “PALMAS ALTAS SUR”, todo lo que no se encuentre especificado se regirá por las Normas 
Urbanísticas del PGOU de Sevilla. 

4. DETERMINACIONES URBANÍSTICAS DEL ESTUDIO DE DETALLE 

Las condiciones urbanísticas para las parcelas propuestas en el Estudio de Detalle son las 
derivadas del sumatorio de las condiciones de las parcelas R5, R5’ y R6 establecidas en el Plan 
Parcial que se describen a continuación: 

Ident. USO VIV. M2 Suelo
M2

OCUPABLES
OCUPACIÓN EDIF.

M2t

RESIDENCIAL

M2t

TERCIARIO
ALTURAS

R5 RESIDENCIAL 42 1.634,00 602,00 0,37 3,18 4.205,00 990,00 II-XVII
R5' RESIDENCIAL 40 1.634,00 602,00 0,37 3,18 4.205,00 990,00 II-XVII
R6 RESIDENCIAL 40 1.389,43 602,00 0,43 3,74 4.205,00 990,00 II-XVII

Ident. USO VIV. M2 Suelo

OCUPACIÓN

MÁX  PB - 

PB+I

OCUPACIÓN

MÁX PLANTAS 

SUPERIORES

EDIF.
M2t

RESIDENCIAL

M2t

TERCIARIO
ALTURAS

R5'+R5' RESIDENCIAL 80 3.268,00 0,495 0,37 3,18 8.410,00 1.980,00 II-XVII
R5'+R5 RESIDENCIAL 82 3.268,00 0,495 0,37 3,18 8.410,00 1.980,00 II-XVII

R5'+R5'+R6 RESIDENCIAL 120 4.657,43 0,82 0,43 3,35 12.615,00 2.970,00 II-XVII

TABLA RESUMEN DE PARCELAS OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Parcelas  iniciales

Parcelas  resul tabtes

 

En cuanto a la normativa urbanística, se atenderá a lo recogido en las condiciones particulares 
del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, 
así como a lo estipulado en las Normas Urbanísticas del PGOU de Sevilla. 

En el caso de la parcela resultante R5’+R5’+ R6 el número mínimo de volúmenes edificados en 
las plantas superiores será igual a dos. 

Cuando sobre las primeras plantas edificadas se levanten volúmenes construidos exentos éstos 
se separarán la mitad de la altura (h/2) en los paramentos con huecos a piezas vivideras. 
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MEMORIA VIABILIDAD 

En virtud del artículo 22.5 del Real Decreto legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, la viabilidad de la actuación que 
desarrolla el presente Estudio de Detalle, donde se reajustan de las condiciones de edificación 
establecidas en las Normas Urbanísticas del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, para las parcelas R5, R5’ y R6 del Proyecto de 
Reparcelación  de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR” y la 
formalización de parcelas resultantes dos a dos, a excepción de la parcela R6 que se une con 
las dos anteriores. 

Por tanto, se asegura su viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los 
límites del deber legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las 
cargas derivados de la misma, para la propiedad. 

 

ESTUDIO ECONÓMICO- FINANCIERO 

El estudio económico-financiero, conforme con el apartado 1.a).4º del artículo 62 de la Ley 
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía (LISTA), 
tiene por objeto la evaluación analítica de las posibles implicaciones del Plan, en función de los 
agentes inversores previstos y de la lógica secuencial establecida para su desarrollo y ejecución. 
En este sentido, la totalidad de la inversión necesaria es de carácter privado, similar a la prevista 
previo al desarrollo del presente Estudio de Detalle, y está dentro de los valores normales de 
mercado y posibilidades de los propietarios en general de este tipo de parcelas. 

 

INFORME SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

En cumplimiento del artículo 22.4 del Real Decreto legislativo 7/2015 por el que se aprueba el 
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, del artículo 3.1 del Reglamento 
General de Valoraciones, se justifica que el objeto del presente Estudio de Detalle es el reajuste 
de las condiciones de edificación establecidas en las Normas Urbanísticas del Plan Parcial del 
Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, para las parcelas 
R5, R5’ y R6 del Proyecto de Reparcelación  de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-
PALMAS ALTAS SUR” y la formalización de parcelas resultantes dos a dos, a excepción de la 
parcela R6 que se une con las dos anteriores. 

Por ello, no se generan nuevos usos productivos, ni se modifica el impacto de las actuaciones 
previstas en las Hacienda de la Administración Pública responsable de la implantación y el 
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantación y prestación de los servicios 
necesarios.
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GEORREFERENCIACIÓN DE PARCELAS 

Se recoge a continuación conforme al artículo 94.4 del Reglamento de la LISTA la 
georreferenciación de las parcelas modificadas. Coordenadas x, y en el sistema ETRS-89 huso 
Z-30. 

R5' - 1 + R5' - 2 
01 X=235942.9055  Y=4136187.4915 
02 X=235971.9465  Y=4136257.9100 
03 X=235987.6770  Y=4136296.0395 
04 X=236000.8475  Y=4136327.9685 
05 X=236020.8170  Y=4136319.7585 
06 X=236010.9770  Y=4136296.0390 
07 X=235991.7360  Y=4136249.6600 
08 X=235962.9450  Y=4136179.5515 

 

R5' - 3 + R5 - 1 
01 X=235885.1235  Y=4136047.3750 
02 X=235888.5635  Y=4136055.7245 
03 X=235914.0145  Y=4136117.4335 
04 X=235942.9055  Y=4136187.4915 
05 X=235962.9450  Y=4136179.5515 
06 X=235933.8540  Y=4136109.4530 
07 X=235905.0630  Y=4136039.3550 
08 X=235888.5630  Y=4136045.9950 

 

R5' - 4 + R5' - 5 
01 X=235827.2910  Y=4135907.1580 
02 X=235856.1920  Y=4135977.2165 
03 X=235885.1235  Y=4136047.3750 
04 X=235888.5630  Y=4136045.9950 
05 X=235905.0630  Y=4136039.3550 
06 X=235888.5625  Y=4135999.1855 
07 X=235876.2720  Y=4135969.2565 
08 X=235847.1805  Y=4135898.8680 

 

 

 

R5' - 6 + R5 - 2 
01 X=235781.4695  Y=4135796.0505 
02 X=235798.3600  Y=4135836.9995 
03 X=235827.2910  Y=4135907.1580 
04 X=235847.1805  Y=4135898.8680 
05 X=235818.3895  Y=4135828.7695 
06 X=235789.3085  Y=4135758.6610 
07 X=235769.4690  Y=4135766.9410 

 

R5' - 7 + R5' - 8 + R6 
01 X=235687.0665  Y=4135567.1350 
02 X=235711.7470  Y=4135626.6740 
03 X=235740.5380  Y=4135696.7825 
04 X=235769.4690  Y=4135766.9410 
05 X=235789.3085  Y=4135758.6610 
06 X=235760.5080  Y=4135688.5625 
07 X=235731.7170  Y=4135618.4640 
08 X=235707.0360  Y=4135558.9250 
09 X=235687.0665  Y=4135567.1350 

 

Sevilla, junio de 2023. 

                                                   

Miguel Ángel Rojas Rodríguez                 José Antonio Ruiz Villén 

Arquitecto 5.870 COAS                       Arquitecto 0.625 COCo 
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DOCUMENTO II. PLANOS  
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PLANOS 

1. SITUACIÓN 

2. ORDENACIÓN PLAN PARCIAL 

3. ORDENANZA GRÁFICA. ESTADO ACTUAL 

4. ORDENANZA GRÁFICA. ESTADO REFORMADO PARCELAS RESULTANTES 
R5+R5’ / R5’+R5’ / R5’+R5’+R6 

5. NUEVAS CONDICIONES EN LA TOTALIDAD DEL ÁMBITO Y 
GEORREFERENCIACIÓN 
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RESUMEN EJECUTIVO

1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es el reajuste de las condiciones de posición de la edificación 
establecidas en las Normas Urbanísticas del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, para las parcelas R5, R5’ y R6 del Proyecto de 
Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR” y la 
formalización de una única parcela resultante dos a dos, a excepción de la parcela R6.

El Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS 
SUR” fue aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno el 13 de octubre de 2010, 
correspondiente al Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 
“PALMAS ALTAS SUR” aprobado definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en Pleno 
realizado el 17 de octubre de 2008, publicado en el Boletín Oficial de la Provincia BOP número 
229 de 2 de octubre de 2010.

2. LOCALIZACIÓN DE LA ACTUACIÓN

La ubicación y delimitación de los terrenos que comprende el Estudio de Detalle aparecen 
grafiados en los planos de la presente documentación, tratándose de las parcelas residenciales 
R5, R5’ y R6 del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02 
PALMAS ALTAS SUR” del Plan Parcial del Sector SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”.

Plano de Información del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02 PALMAS ALTAS SUR”

3. DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA

El objetivo del Estudio de Detalle es el reajuste de las condiciones de posición de la edificación 
establecidas en las Normas Urbanísticas del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable 
Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, para las parcelas R5, R5’ y R6 del Proyecto de 
Reparcelación de la Unidad de Ejecución del Sector “SUS-DBP-02-PALMAS ALTAS SUR” y la 
formalización de parcelas resultantes dos a dos, a excepción de la parcela R6 que se une con 
las dos anteriores. Las parcelas resultantes serán las siguientes:

PARCELAS ORIGINALES PARCELAS RESULTANTES
R5’-1

R5’-1 + R5’-2 
R5’-2
R5’-3

R5’-3 + R5-1 
R5-1
R5’-4

R5’-4 + R5’-5 
R5’-5
R5’-6

R5’-6 + R5-2 
R5-2
R5’-7

R5’-7+R5-8’+ R6R5’-8
R6

Este reajuste:

- No modifica en ningún caso el uso urbanístico del suelo. 
- No incrementa, en ningún caso, el aprovechamiento urbanístico. 
- No suprime o reduce, en ningún caso, el suelo dotacional público, o afecta 

negativamente a su funcionalidad. 
- No altera, en ningún caso, las condiciones de la ordenación de los terrenos colindantes. 

4. MODIFICACIÓN DE LAS ALINEACIONES DE LA ORDENANZA GRÁFICA
DE LAS PARCELAS R5, R5’ Y R6

Las nuevas condiciones de posición de la edificación se describen en el plano 4 del presente 
Estudio de Detalle. En este plano se actualiza el área de movimiento de la edificabilidad 
residencial y de servicios terciarios, sin modificar el resto de parámetros urbanísticos respecto de 
las determinaciones del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 
“PALMAS ALTAS SUR”. 

C
ó

d
ig

o
S

e
g
u

ro
D

e
V

e
rific

a
c
ió

n
u
E
I
Q
M
G
9
X
U
G
k
3
o
P
6
P
x
l
W
6
E
Q
=
=

E
s
ta

d
o

F
e
c
h

a
y

h
o

ra

F
irm

a
d

o
P

o
r

C
a

rlo
s
 F

lo
re

s
 d

e
 S

a
n

tis
F

irm
a

d
o

0
8

/0
2

/2
0

2
4

 1
2

:2
5

:5
7

O
b

s
e

rv
a

c
io

n
e

s
P

á
g
in

a
5

9
/6

3

U
rl

D
e

V
e
rific

a
c
ió

n
h
t
t
p
s
:
/
/
w
w
w
.
s
e
v
i
l
l
a
.
o
r
g
/
v
e
r
i
f
i
r
m
a
v
2
/
c
o
d
e
/
u
E
I
Q
M
G
9
X
U
G
k
3
o
P
6
P
x
l
W
6
E
Q
=
=

1
7
0

A
p

ro
b

ad
o

, d
efin

itivam
en

te,  p
o

r el A
yu

n
tam

ien
to

 P
len

o
, en

 sesió
n

 o
rd

in
aria celeb

rad
a el d

ía 22/02/2024 
E

L
 S

E
C

R
E

T
A

R
IO

 G
E

N
E

R
A

L

C
ódigo S

eguro D
e V

erificación
3
V
g
U
/
C
9
c
4
k
/
x
1
T
h
N
1
b
g
o
1
A
=
=

E
stado

F
echa y hora

F
irm

ado P
or

Luis E
nrique F

lores D
om

inguez
F

irm
ado

26/02/2024 09:18:05

O
bservaciones

P
ágina

58/62

U
rl D

e V
erificación

h
t
t
p
s
:
/
/
w
w
w
.
s
e
v
i
l
l
a
.
o
r
g
/
v
e
r
i
f
i
r
m
a
v
2
/
c
o
d
e
/
3
V
g
U
/
C
9
c
4
k
/
x
1
T
h
N
1
b
g
o
1
A
=
=

https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/3VgU/C9c4k/x1ThN1bgo1A==


       ESTUDIO DE DETALLE  

PARCELAS R5, R5’ Y R6 DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN, DEL PLAN PARCIAL SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR” (Sevilla) 

 

Factor-ia  Arquitectura y Urbanismo S.L.P                       PÁG -  
C/ Marqués de Paradas, 26, Portal 2, 1ºA Módulo 3 . 41001-Sevilla                                                                        
Tlfn./Fax: 954 00 36 13.  factor-ia@factor-ia.com 

53 

5. CONDICIONES DE LAS PARCELAS RESULTANTES 

En virtud a lo establecido en el presente Estudio de Detalle y en el Punto 2.2 TORRES del Título 
III Normativa Urbanística del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-
02 “PALMAS ALTAS SUR”, todo lo que no se encuentre especificado se regirá por las Normas 
Urbanísticas del PGOU de Sevilla. 

6. DETERMINACIONES URBANÍSTICAS DEL ESTUDIO DE DETALLE 

Las condiciones urbanísticas para las parcelas propuestas en el Estudio de Detalle son las 
derivadas del sumatorio de las condiciones de las parcelas R5, R5’ y R6 establecidas en el Plan 
Parcial que se describen a continuación: 

Ident. USO VIV. M2 Suelo
M2

OCUPABLES
OCUPACIÓN EDIF.

M2t

RESIDENCIAL

M2t

TERCIARIO
ALTURAS

R5 RESIDENCIAL 42 1.634,00 602,00 0,37 3,18 4.205,00 990,00 II-XVII
R5' RESIDENCIAL 40 1.634,00 602,00 0,37 3,18 4.205,00 990,00 II-XVII
R6 RESIDENCIAL 40 1.389,43 602,00 0,43 3,74 4.205,00 990,00 II-XVII

Ident. USO VIV. M2 Suelo

OCUPACIÓN

MÁX  PB - 

PB+I

OCUPACIÓN

MÁX PLANTAS 

SUPERIORES

EDIF.
M2t

RESIDENCIAL

M2t

TERCIARIO
ALTURAS

R5'+R5' RESIDENCIAL 80 3.268,00 0,495 0,37 3,18 8.410,00 1.980,00 II-XVII
R5'+R5 RESIDENCIAL 82 3.268,00 0,495 0,37 3,18 8.410,00 1.980,00 II-XVII

R5'+R5'+R6 RESIDENCIAL 120 4.657,43 0,82 0,43 3,35 12.615,00 2.970,00 II-XVII

TABLA RESUMEN DE PARCELAS OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Parcelas  iniciales

Parcelas  resul tabtes

 

En cuanto a la normativa urbanística, se atenderá a lo recogido en las condiciones particulares 
del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-DBP-02 “PALMAS ALTAS SUR”, 
así como a lo estipulado en las Normas Urbanísticas del PGOU de Sevilla. 

En el caso de la parcela resultante R5’+R5’+ R6 el número mínimo de volúmenes edificados en 
las plantas superiores será igual a dos. 

Cuando sobre las primeras plantas edificadas se levanten volúmenes construidos exentos éstos 
se separarán la mitad de la altura (h/2) en los paramentos con huecos a piezas vivideras. 

 

 

 

 

Sevilla, junio de 2023. 

                                                   

Miguel Ángel Rojas Rodríguez                 José Antonio Ruiz Villén 

Arquitecto 5.870 COAS                       Arquitecto 0.625 COCo 
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